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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stillningstagande gillande planbesked fér Odenplan/Akerstorp
(Akerstorp 31:1 m.fl.)

Foljande forslag till stillningstagande avser ans6kan om planliggning vid

Odenplan/ Akerstorp, fastigheterna Akerstorp 31:205, Akerstorp 31:220, Akerstorp 46:1 samt
delar av Akerstorp 31:1. Ansékan giller planliggning fér bostadsindamal och handel.
Stallningstagandet utgodr en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuliagesbeskrivning

Figur 1. Aktuellt omrade for planbeskedsansokan, ungefarlig avgransning i relation till Akersberga
Centrum och omkringliggande omréaden.
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Fiur 2. Aktuellt omrade, ungefarlig avgrnsning.

De aktuella fastigheterna ir lokaliserade cirka 2 kilometer nordvist om Akersberga centrum.
Omrédet bestar 1 norr av en forskola, parkmiljo, minigolfbana, restaurang och butik.
Centralvigen 16per tvirs genom omrédet, sdder om denna finns bilverkstad, restaurang och
butiker. S6dra delen av omradet, direkt norr om Akers kanal bestar av ett grisfilt. Direkt
vister om de aktuella fastigheterna ligger en bensinstation. Fastigheterna Akerstorp 31:205,
Akerstorp 31:220 och Akerstorp 46:1 4gs av olika privata aktérer. Akerstorp 31:1 dgs av
Osterdker kommun. Omréadet har en yta pa cirka 2,5 hektar.
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Figur 3. Fastigheter i aktuellt omrade
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Foreslaget projekt
Planbeskedet giller 6nskemal om planlidggning for att méjliggora en utveckling
av bostider och handel i knutpunkten Akerstorp /Odenplan.

Gillande planer

Enligt Oversiktsplanen fér 2040, antagen juni 2018 foreslas Akerstorp stirkas
som lokal knutpunkt med ny bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus samt
ut6kad service. Flerbostadshus foreslds pa 1 snitt 4-5 van. Eventuella
tomtstorlekar fOreslds variera, t.ex.: Radhus ca 250-400 kvm (2-3 van.) Smahus
800-1500 kvm (1-2 van.). Lokaler foreslas i bottenvaning lings huvudstrik och
knutpunkter.

Utover detta ska enligt OP lokala miljomal beaktas och foljas 1 all planering och
Kommunen ska verka for att tidigt fa med olika hallbarhetsaspekter vid
planering och byggnation.
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Teckenforklaring Kartmaterial: Osterakers kommun
N Bebyggelse tit :Akersberga stad och Osterakers centrala delar === Vattenstrak
[ | Bebyggelse tit med mix Utredningsomrade
Bebyggelse halvtat Tétortsndra gronomrade X0 Roslagsbanan

Bebyggelse mindre tit WSS Huvudstrak att utreda i
V88 Lokal knutpunkt i centrala Osteraker

Figur 4. Karta fran OP2040, bla hexagon symboliserar lokal knutpunkt, det aktuella omradet ligger i
mitten av Akerstorps hexagon. Réd linje huvudstrak, réd farg tat bebyggelse, orange tat bebyggelse med

mix, gul halvtat bebyggelse, gron tatortsnara natur. omradets mitt &r vid svarta cirkeln

De aktuella fastigheterna omfattas av stadsplan nummer 199 (Szadsplan 199
Jastigheterna Akerstorp 31:1, Siby 2:4) upprittad 1968 som mojligedr bebyggelse
tor industri- och handelsindamal. , stadsplan 279 (Stadsplan 279 fastigheterna
Abkerstorp 31:1, 31:123, 31:220 M. FL) upprittad 1978 som mojliggér bebyggelse
for bensinforsiljning, bilservice och handel samt delar av byggnadsplan 96
(Byggnadsplan 96 fir Ostra delen av Akertorpsomridet) upprittad 1957 som mojligedr
bostadsindamal med fristiende hus. Genomférandetiden har gatt ut for samtliga
aktuella stads- och byggnadsplaner.
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Figur 5. Nuvarande stads- och byggnadsplaner i det aktuella omradet.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Inom omradet finns en busshallplats, Oxenstiernas vig, vilken trafikeras av buss
632h, 632v, 6206, 628, 628c 635 och 694. Ging och cykelvigar finns utmed
Sockenvigen norrut, utmed Centralvigen mot Akersberga centrum samt éster
om omradet via en bro éver Akers kanal. Befintlig privat service inom omradet
bestar av en dagligvarubutik, restauranger, bilverkstad och férskola. Narmsta
6vriga skolor dr Akerstorpsskolan (f-3) cirka 200 meter norr om omradet,
Rollingbyskolan (£-9) ca 1,8 km Gsterut och Skirgardsgymnasiet ca 2 km at syd.
omradet ligger cirka 2 kilometer nordvist om Akersberga centrum med
tagstation, privat och offentlig service.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Akers kanal ingér i riksintresse for kulturmilié. Akers kanal, direkt séder om
omradet dr den enda kanalen i linet som bevarat sin aldre karaktir. Hir finns en
slussvaktarbostad med representativ arkitektonisk utformning. Akers kanal ir
dven en del av Langhundraleden vilket har varit en viktig fardled. Aktuell
tidsepok ar fran jarnalder och fram till 1900-talet. Langhundraleden var en av
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Svearikets viktigaste vattenvagar och ér av riksintresse for kulturmiljévarden.
Akerstorp ir en av de ildsta bebyggda delarna i kommunen. Hir lag under 1800-
talet centrum med post, gistgiveri, handelsbod och likare.

Utemiljo

S6dra delen av omradet bestér av planlagd parkmark. Norr om filtet finns
smaskaliga verksamheter. Norr om Centralvigen finns dagvaruhandel,
restauranger, minigolfbana, en mindre park samt férskola. Omradet sluttar nagot
mot Akers Kanal men ir generellt relativt plant. Kanalen utgor ett viktigt
gronstrak genom hela Akersberga med b.la stadsparken.

Vattenomraden
Delar av det aktuella omradet ber6rs av risk f6r 6versvimning vid 100-drs regn.
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Figur 6. Vattendjup vid 100ars floden. Aktuellt omrade inom réd elips.

Strandskydd
Det aktuella omradet ligger i direkt anslutning till Akers Kanal. Enligt gillande
detaljplan (279) upprittad 1979 har strandskyddsintresset tillgodosetts genom
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parkstrak lings stranden. Vid eventuell kommande planldggning av omradet
kommer strandskyddsfragan utredas.

Geoteknik
Jordarter i det aktuella omradet bestéir av lera och berg. Vid eventuell kommande
planliggning kommer de geotekniska forutsittningarna undersokas.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA och dagvatten.
VA-systemets kapacitet i aktuell del av titorten kan vara begrinsat och behéver
utredas. For att mojliggora fortitning i omradet kommer viss uppdimensionering
av VA-systemet att krivas. Dagens belastning ryms i ledningsnitet men det
kommer inte att ricka till vid fértatning, da kapaciteten i ledningsnitet
nedstroms bitvis dr begrinsad. Vid fértitning med bebyggelse vid krossningen
Centralvigen/Oxenstjirnasvig behover dven en pumpstation flyttas.

Goda moéjligheter att nyttja befintlig infrastruktur till exempel trafik (gator, gc-
strak), fjarrvirme, tele- och datakommunikation finns. Narmsta kraftledning
ligger cirka 250 meter vast om aktuellt omrade.
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Figur 7. Karta 6ver ledningsnatet i omradet.

Trafik

Inga infarter fran Sockenvigen bér tillkomma. Infart till s6dra delen av omradet
b6r om mojligt tillkomma fran Centralvigen och norra delen fran
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Oxenstiernasvig/Trevebosvigen. Férmodligen behéver bada dessa vigar
forbattras.

Korsningsproblematik finns vid Centralvigen/Oxenstiernas vig vilket kan
komma kriva ombyggnationer f6r mer utrymme. Under hogtrafik har
busstrafiken genom omradet dalig framkomlighet. Avlimningsplats mot
Akerstorpsskolan finns inom omradet vars funktion behover finnas kvar.

Markforhallanden
Delar av omradet ar potentiellt férorenad mark. Detta behover utredas vidare
vid kommande planarbete.

Riskavstand

Vid eventuell framtida planliggning av bostider behovs en riskanalys kring
befintlig nirliggande bensinstation och bilverkstad utredas, om dessa
verksamheter finnas kvar. Aven det farliga godset som transporteras till och fran
bensinstationen behover utredas.

Buller

Risk for trafikbuller fran Centralvigen och Sockenvigen som ir beligna inom
respektive 1 anslutning till omradet finns. Vid eventuell kommande planlidggning
behover bullerhanteringen belysas.
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Figur 7. Buller i decibel. Aktuellt omrade inom rod elips.
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Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det i planbeskedet framga om
kommunen avser inleda en planliggning. Om kommunen inte tinker inleda en
planldgening sa ska skalen till detta anges.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till att genom
detaljplaneliggning préva limplig markanvindning i knutpunkten

Akerstorp /Odenplan. Innan detaljplaneligening pibotjas maste dock ett antal
overgripande utredningar utféras. Detta for att hantera fragor i ett storre
perspektiv och fa ett helhetsgrepp i fraigor som beror markanvindningen, osv.

Vad giller bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning dr det inte
nagot som tas stéllning till i planbeskedet utan studeras i kommande
detaljplanearbete. Frigor som behover utredas i kommande planarbete dr bl.a.
buller i relation till Sockenvigen och Centralvigen, geoteknik, markféroreningar,
trafikangoring, behov av parker/lekplats, bebyggelsens paverkan pé kulturmiljon
och strandskydd. Aven Va-systemet och dagvatten inom omridet ir ndgot som
kommer behovas utredas vidare da dessa ledningar kan komma att behéva
uppdimensioneras.

Enligt nuvarande bedémning kan en detaljplan pabérijas tidigast under 2024.
Denna tidsangivelse kan férskjutas med hinsyn till behovet av att forst studera
omridets utveckling som helhet.

Planbeskedet ir inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.
Exploatoren star f6r samtliga kostnader vid planliggning.

Maria Bengs Sara Larsson
Planchef Planarkitekt



