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Forord

BOSTADSBYGGANDE | SIGTUNA KOMMUN

Kommunens bostadsbyggande ska grundas pa en
lingsiktigt hallbar helhetssyn. Viktiga faktorer ar bland
annat segregation, befolkningsutveckling, niringslivets
forandringar tillsammans med god infrastruktur,
kollektivtrafik och kopplingen till den kommunalt
finansierade vilfirden. Kommunens markinnehav ska
primirt anvindas for byggande av bostider, verksamheter,
rekreation och infrastrukeur.

Byggande pa kommunens villkor och forutsattningar

Sigtuna kommun har i vissa kommundelar betydande
socioekonomiska utmaningar dir bostadspolitiken spelar en
viktig roll. Under ling tid har bostadsbyggandet fokuserat
pa flerbostadshus och da frimst med hyresritt som orsakat
pafrestningar pa den kommunala ekonomin.

Bostadsproduktionen 4r ocksa helt beroende av att staten
och regionen gor nodvindiga investeringar i kollektivtrafik
och viginfrastruktur. Det innebir att bostadsbyggandet éver
tid maste anpassas till dessa behov. Vi ska ha en balanserad
take i bostadsbyggandet och i forsta hand ska pabérjade
projekt och projeke i lingt gingen planering slutforas innan
nya storre bostadsprojekt startas upp.

En hallbar stadsmiljo

Vi vill bygga en levande blandstad dir virdefulla
gronomraden bevaras och minniskor har nira till
rekreationsomraden och infrastruktur. Enfamiljshus,
bostadsritter och hyresritter har alla sin plats i ett
vilfungerande samhille men smihus och bostadsritter ska
fortsatt prioriteras. Med milet att ha en balans mellan olika
upplitelseformer skapas vil integrerade och méngsidiga
bostadsomraden vilket motverkar segregation.

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2023

Tryggheten och gemenskapen i kommundelarna ska
forbittras genom fysiska dtgirder i den yttre miljon
samt fortsatt bostadssocialt arbete. Vi ska striva efter
stadsmissighet i den regionala stadskirnan Mirsta- Arlanda,
utveckla vir levande landsbygd dir fler boendeformer ska
etableras samt bevara de kulturhistoriskt virdefulla delarna i
kommunen.

Hur nya bostadshus och stadsdelar ser ut spelar stor
roll for minniskors trivsel och trygghet. Stor vike skall
dirfor liggas pa utformning och gestaltning vid ny- och
ombyggnation.

Klimatsmart byggande

Majligheten att arbeta klimatsmart ska alltid finnas med i
planeringen av nybyggnation genom anvindning av olika
tekniska och héllbara energildsningar.

Vira hoga ambitioner for tillvixt och fler bostader ska
fortsitta samtidigt som livskvalitet och hallbarhet virnas
och utvecklas. Dessa riktlinjer for bostadsforsorjning ir
en viktig del i arbetet med en héllbar framtid f6r boende i
Sigtuna kommun.

Mats Weibull (M), ordférande bygg- och
miljonamnden

Olov Holst (M), kommunstyrelsens ordférande
Gill Brodin (C), gruppledare

Pernilla Bergqvist (L), gruppledare

Karsten Bjarbo (KD), gruppledare

Lars Bjorling (SfS), gruppledare



Inledning

OM RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJNING

Lag om kommunernas bostadsférsorjningsansvar

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
(2000:1383) anges att varje kommun ska planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet ska vara att
skapa forutsiteningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider och att frimja att indamalsenliga dtgirder for
bostadsforsorjningen férbereds och genomférs. Riktlinjerna
ska tydliggéra kommunens bostadspolitiska mél samt hur
kommunen vill anviinda de verktyg man férfogar dver.
Vissa krav stills p4 innehall och den formella hanteringen
av riktlinjerna fér bostadsférsérjningen. Tva sidana
formella krav ir att kommunerna ska redovisa hur hinsyn
har tagits till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program av betydelse f6r bostadsférsdrjningen.
Kommunen ska iven samrida med berérda kommuner
och ge linsstyrelsen, aktorer med ansvar for regionalt
tillviixtarbete i linet och andra regionala organ tillfille att
yttra sig. Vidare ska riktlinjerna for bostadsforsérjningen
antas av kommunfullmikrtige under varje mandatperiod.
Férindras forutsittningarna for de antagna rikdinjerna ska
nya rikdinjer upprittas och antas av kommunfullmiktige.

Nya dndringar i lagen

Sveriges riksdag beslutade den 28 april 2022 att godkiinna
regeringens forslag till dndringar i bostadsférsorjningslagen.
Syftet med dessa dndringar ir att skapa ett nytt och for hela
landet likvirdigt underlag for beslut om atgirder for att
forbidttra situationen pa bostadsmarknaden. Kraven pa den
analys som ska ligga till grund for uppgifterna i riktlinjerna
far dirmed en tydligare inriktning mot bostadsbristen i den
egna kommunen.

Utéver den analys av den demografiska utvecklingen och
marknadsférutsittningarna som ska goras, ska framover
uppgifterna i riktlinjerna sirskilt grundas pé en analys
av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden. Vidare ska kommunen genomf6ra
sin analys med stéd av ett underlag som Boverket forser
kommunen med. Kommunen ska f anvinda ytterligare
underlag som den bedémer behévs for analysen.

Syftet med lagindringen &r att férbéttra forutsittningarna
savil for regeringens uppf6ljning av riksdagens mal for
bostadsmarknaden som for kommunernas planering av
bostadsforsorjningen.

Lagindringarna trider i kraft den 1 oktober 2022. Dessa
riktlinjer for bostadsforsorjning beriknas antas 30 november
2022 och omfattas da av de nya lagformuleringarna. Dessa
riktlinjer har anpassats till de nya skrivningarna i lagen.

Riktlinjerna ar vagledande vid planering for bostader
Dessa riktlinjer ska vara vigledande nir kommunen i
oversikesplanering och annan planering tillimpar och
bedémer det allminna intresset i 2 kap 3 § 5 forsta stycket
Plan- och bygglagen (PBL), det vill siiga bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestindet.

PBL 2 kap 3 § 5 forsta stycket

3 § Planlaggning enligt denna lag ska med hansyn till
natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden framija [...]
5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Sigtuna kommun

NATIONELLA OCH REGIONALA MAL

Nationellt mal for boende och samhéllsplanering

Det 6vergripande nationella bostadspolitiska méilet 4r att ge
alla minniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dir en lingsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frimjas samt dir bostadsbyggande
och ekonomisk utveckling underlittas. Malet 4r ocksa
langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir
konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostider
som svarar mot behoven.

Boverkets beradkningar av byggbehov

Enligt Boverket behéver det byggas ca 60 000 bostider i
Sverige arligen under eprioden 2021-2030 for att svara mot
behovet av bostider som finns. I Stockholmsregionen anges
det totala byggbehovet till 26 831 bostider per ir 2021-
2030. Om vi antar att detta behov férdelas jimnt bland
Stockholmskommunerna utifran folkmingd innebir det att
det i Sigtuna kommun behéver tillkomma ca 560 bostider
per &r for att svara mot Boverkets beriknade bostadsbehov.

Sigtuna i Stockholmsregionen

Sigtuna kommun ir beldgen i ett av landets starkaste
tillvixtomriden mitt emellan Stockholm och Uppsala. I
Regionala utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUES
2050) pekas Arlanda-Mirsta ut som en av itta regionala
stadskdrnor som ir viktiga fér Stockholmsregionens
framtida utveckling. Genom sitt geografiska lige med
nirheten till Stockholm och Uppsala och som virdkommun
for Arlanda flygplats utgdr Sigtuna kommun en attraktiv
kommun att bo, arbeta och verka i. Det ger Sigtuna
kommun goda férutsittningar som tillvixtkommun.

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS
2050) finns en samsyn i regionen kring férutsittningar
och problem knutna till bostadsbyggandet och dir
Sigtuna kommun liksom 6vriga kommuner i linet har
ett ansvar att tillgodose den stora efterfrigan pé bostider
som rader i Stockholmsregionen. Givet antaganden
om det demografiska bostadsbehovet i férhillande till
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befolkningstillvixten, beriknas att bostadsbesténdet i
Stockholmsregionen behover oka frin dagens drygt 1 miljon
bostider till ca 1,6 miljoner bostider dr 2050. Ett delmal

ir att minst 22 000 bostidder per ar behover tillkomma
under planperioden. I RUES 2050 anges att i genomsnitt
400 bostider behover firdigstillas per ar i Sigtuna kommun
fram dill ar 2030, for att svara mot det lingsiktiga behovet
av bostider i bas-scenariot.

RUEFS 2050 tar sikte pd en lingsiktigt hallbar
samhillsutveckling, vilket bland annat bor ske genom att
koncentrera bostadsbyggandet till att ske ke inom och i
anslutning till titorterna samt i goda kollektivtrafikligen.

Delregional utvecklingsplan for Arlandaregionen

Sigtuna kommun har tillsammans med Knivsta kommun,
Upplands Visby kommun och Vallentuna kommun samt
Swedavia, Arlanda flygplats tecknat en avsikesférklaring om
ett fordjupat samarbete i Arlandaregionen avseende infra-
struktur, trafikering, bostdder och niringslivsutveckling.

Parterna ir dverens om att mélet for det fordjupade
samarbetet 4r att genom ett proaktivt forhallningssitt
skapa férutsittningar for ett uppna gemensamma “win-
win’-effekeer till gagn for Arlandaregionens utveckling.
Strategier for detta, baserat pd en gemensam vision for
Arlandaregionens utveckling, redovisas i en delregional
utvecklingsplan, som antogs av respektive part under &r
2016.



Utmaningar och behov
i Sigtuna kommun

Detta ir en sammanfattning av kommunens utmaningar
och behov utifrin de analyser som presenteras i bilagan
Underlag till Riktlinjer f6r bostadsférsérjning 2023, och
utifrin 6vriga kommunala dokument si som oversiktsplanen
samt Mal och budget.

UTMANINGAR | REGIONEN

Trots en hog take i bostadsbyggandet bestir bostads-bristen i
linet. En anledning ir att utbudet inte har matchat behovet,
d4 ett stort antal ligenheter planerats fram for samma
malgrupp. Regionen str infér ett flertal gemensamma
bostadssociala utmaningar:

* Hoga bostadspriser och brist pa bostider for hushall
med smé inkomster och kort kétid

* Begrinsad rorlighet pa bostadsmarknaden
¢ Okad trangboddhet
* Behov av upprustning i befintligt bostadsbestdnd

* Socioekonomisk boendesegregation

ETT ALDRE BOSTADSBESTAND

Det totala antalet bostider i Sigtuna kommun uppgick den
31 december 2021 ¢ill 20 183 bostider. Majoriteten av
bostadsbestindet i kommunen och framfér allt i Mirsta 4r
byggt under 1960- och 1970-talen, kopplat till utveckling
av Arlanda och dess roll som storflygplats. Generellt sett
finns ett renoveringsbehov.

Samtidigt har antalet nybyggda ligenheter legat pa ca
300 per &r de senaste aren. Detta innebir for den enskilde
att det finns ett relativt stort utbud av nya, moderna och
tillgingliga bostidder i det fall att den nuvarande bostaden
inte fungerar tillricklige vil.

OBALANS | BOSTADSBESTANDET

Upplatelseformer

Fordelningen av hustyper och upplatelseform varierar i
kommunens olika delar. I centrala Mirsta, kring centrum
och stationen, finns framfor allt flerbostadshus. Hir dr
fordelningen mellan hyresritter och bostadsritter relativt
jimn, dock med en &vervikt av hyresritter.

Aven Valsta domineras av flerbostadshus, med stark
overvikt av hyresritter.

Sigtuna stad har en relativt jimn férdelning, med en
nagot storre andel dganderitter (ofta smahus). Aven hir
finns dock en 6vervike av hyresritter kontra bostadsritter.

I Rosersberg ir det jimnt fordelat mellan antalet bostider
i flerbostadshus och smihus. Bostiderna i flerbostadshus
i Rosersberg ir till 6vervigande del bostadsritter och en
mindre andel hyresritter. P4 landsbygden utgdrs ca 90 % av
bostadsutbudet av smihus i dganderittsform.

Lagenhetsstorlekar

Analysen visar att Sigtuna stad har f3 ettor. I Valsta finns en
overvike pa tvior och treor, och mycket f3 ligenheter med 5
rum och kok eller fler samt relativt f3 ettor. Steningehdjden
saknar sméligenheter, sirskilt ettor.

Meirsta (nira och lingre frin stationen) och Rosersberg
har jimnast férdelning. Mirsta ir dock delat. Nirmare
stationen finns fa stora ligenheter (flest tvdor och treor), i
radhus- och villaomradena fi ettor.

EFTERFRAGAN PA BOSTADER

Efterfrigan av de olika upplatelseformerna styrs av
gillande konjunktur- och marknadslige men en balanserad
fordelning mellan hyresritter, bostadsritter och dganderitter
ska efterstrivas med méjlighet till boendealternativ for olika
hushéllstyper.

Analysen visar att det finns en efterfrigan pa storre
lagenheter i kommunen, bade hyresritter och bostadsritter.

Trots att det finns en Svervike av hyresriteer i det
befintliga bostadsbestindet finns det en efterfrigan pa
hyresritter med lag hyra i kommunen. Detta gir att
utldsa frin act kotiden dr 4 4r kortare f6r nyproducerade
hyresritter jimfort med befintliga. Nyproducerade
hyresritter 4r sillan billliga. Ett sitt att erbjuda stérre, billiga
hyresritter som dessutom bidrar till variation i enhetliga
omraden, ir att sld ihop mindre ldgenheter till nigra
storre. Detta leder till firre antal hyresritter, vilket ocksa
kan bidra till en bittre balans mellan upplatelseformerna i
kommunen.

Marknaden f6r bostadsritter ar svarbedomd di
kvadratmeterpriserna har stagnerat de senaste fyra dren
i kommunen. Sett 6ver perioden 2012-2021 har dock
prisékningstakten i genomsnitt varit 8 % per ar for
bostadsritter. Vi vet ocksd att av nyproduktion si ir
bostadsritter mest eftertrakeat i linet, dver dganderitter
och hyresritter. Det finns ocks ett intresse att bygga
bostadsritter i kommunen, vilket bland annat mirkes vid
markanvisningstivlingar. I kommunen ir bostadsritter
dyrast per kvadratmeter i Sigtuna stad och pé landsbygden.
De billigaste bostadsritterna hittar vi i Mirsta.

Det finns en efterfrigan pd sméihus i kommunen. Hir
visar statistiken en genomsnittlig 6kning av priset pa 6 %

Sigtuna kommun

per ar de senaste 10 dren, och dir de senaste ren sticker

ut, med dnnu starkare prisutveckling. Kopeskilling per
fastighetstaxeringsvirde for smahus ligger jimnt oavsett var i
kommunen smahuset ligger.

HOG INFLYTTNINGSTAKT

Sigtuna kommun har under minga ar haft en hog tillvixt och
stor inflyttning av nya invénare. Sigtuna har vuxit 20 procent
snabbare 4n snittet i linet. Inflyttningen frin utlandet har
varit dominerande de senaste 15 ren.

Detta har orsakat pifrestningar pa utbyggnaden av den
kommunala servicen i takt med behoven. Den kommunala
ekonomin har inte fullt ut kunnat bira de foljdinvesteringar
som tillvixten givit upphov till. Det finns dirfér behov av att
langsiktigt anpassa bostadspolitiken for en okad skattekraft
och att de kommunala investeringarna ska méta behovet av
ordning och reda i den kommunala ekonomin.

SOCIOEKONOMISK OBALANS

Den socioekonomiska analysen av Sigtuna kommun (Sociala
kompassen) visar att omriden har olika socioekonomiska
forutsiteningar. En bakomliggande faktor ir omradenas
homogena bostadsbebyggelse. Utdver sociala insatser som
ligger utanfor dessa riktlinjer behéver kommunen arbeta
aktivt och pa bred front for att omradena i sig ska erbjuda
mer blandade bostider.

BOSTADSBEHOV

I kommunen finns 20 087 hushall (31 december 2021,
SCB). Antalet hushall som ir tringbodda och har behov
av en storre bostad alternativt en ytterligare bostad har
dkat och var ar 2018 ca 3 200 st. Antalet hushill med
anstringd boendeekonomi har minskat och 4r 2018 var
det ca 1 000 hushall som var i behov av en bostad med
ligre manadskostnad, alternativt frbittrad ekonomi.
Antalet hushéll som har en orimlig boendel6sning i
dagsldget pa grund av tringboddhet och dessutom har smé
ckonomiska méjligheter att hitta en bittre 16sning (anstringd
boendeeknomi) ligger pd ca 300 hushall i kommunen.

En bostadsvixling inom kommunen ir efterstrivansvird.
Exempelvis bor méjligheter till anpassade och kostnads-
effektiva ligenheter for unga och ildre finnas i olika delar av
kommunen.

Det finns behov av sirskilt boende for dldre och bostider
inom personer med funktionsnedsittning och inom social-
psykiatrin. Behov och planering av boende for ildre och inom
LSS framgar av kommunens strategiska lokalférsérjningsplan.

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2023

OVRIGA UTMANINGAR

Trygghet

Brottsforebyggande och trygghetsskapande atgirder i
bebyggelsen har blivit en allt viktigare friga for kommunens
invinare. Kommunen har under senare ir bedrivit och
bedriver fortsatt ett aktivt arbete p4 manga olika sitt for

att oka tryggheten. I all nyproduktion ska programmet
BoTryggr 2030 tillimpas.

Bristande infrastruktur

Sigtuna kommun ir redan idag underforsorjt vad giller
kollektivtrafik och grundliggande viginfrastruktur. En
ytterligare, och helt avgérande, forutsittning for vidare
bostadsbyggande ir dirfor ocksé att Staten/Trafikverket och
Regionen/SL tar sitt ansvar for en utbyggd kollektivtrafik
och viginfrastrukeur i take med befolkningsékningen.

Flera planerade nya bostadsprojekt ligger i anslutning till
eller nira vig 263 for att utnyttja befindig infrastrukeur.
Dock kriver dessa byggnationer att atgirder vidtas pa
vig 263 som redan idag ir behiftad med flera brister och
tidvis dilig framkomlighet. Okad framkomlighet pa vig
263 genom Mirsta till E4 ska realiseras i enlighet med
genomfdrd dtgirdsvalsstudie av Trafikverket och berdrda
kommuner.

Ett sitt act minska behovet av transporter ir att bygga
bort zoneringen mellan boende, handel, arbete och fritid
och integrera fler funktioner i redan befintliga omraden.
Exempelvis méste detaljhandel finnas integrerat i stdrre
bostadsomriden.

Flygbuller

Stora delar av landsbygden men 4dven dstra Rosersberg
berérs av flygbuller frin Arlanda, som utgdr riksintresse.
Det som ticker storst yta dr omradet ddr lagfaresflyg cillacs.
detta omrade far inga nya titorter tillkomma da det inverkar
negativt pa riksintresset.

Analys vid storre projekt

Detaljplanering i kommunen har tidigare inte alltid tagit
hinsyn till paverkan pé en storre niva. Vid storre projekt
rekommenderas darfor att analys gors av byggandets
paverkan pa klimat, trafik/infrastrukeur, natur- och
kulturmiljéer samt invénarnas socioekonomiska villkor.
Aven bostadsbehov utifrin ligenhetsstorlekar med mera kan
vigas in i analysen.
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Mal och riktlinjer
for bostadsforsorjning

Foljande mal och rikedlinjer ska vara vigledande for
det fortsatta bostadsbyggandet och annan utveckling
av bostadsbesténdet i Sigtuna kommun. Kommunens
overgripande bostadspolitiska mal ir:

BOSTADSFORSORIJNING
FOR EN HALLBAR SAMHALLS-
UTVECKLING

Kommunens bostadsbyggande ska grundas pa en helhetssyn.
Viktiga faktorer ir bland annat kravet pa ett hillbart
samhiille, befolkningsutveckling, niringslivets forindringar
tillsammans med god infrastrukeur, kollektivtrafik och
kopplingen till den kommunalt finansierade vilfirden.

En balanserad och jimn take i bostadsbyggandet medfor
positiva effekter pd kommmunalekonomin. Varje
kommundel ska fi utvecklas utifrin sina starka sidor, sin
kulturella identitet och sina forutsittningar.

Sigtuna kommun ska ha en vil fungerande bostads-
marknad som méter invinarnas behov. De behov och
dnskemél som vi har pé véir bostad och boendemiljé varierar
med var livssituation. En tillrickligt god tillging av bra
bostider pd marknaden sikerstiller en dkad valfrihet, oavsett
livssituation.

All stadsplanering av visentlig art bér utgd fran ett
visionsbaserat planeringssitt dir helhetssyn, miljtinkande
och langsiktighet med utdkade méjligheter till insyn och
paverkan fran allminhetens sida dr den birande principen.
Till det dvergripande malet "Bostadsforsérjning for en
hallbar samhillsutveckling" hér dirfor foljande rikdinje:

*  Vid storre projekt ska konsekvensbeskrivningar for hela
kommunen tas fram som belyser byggandets paverkan
pa klimat, trafik/infrastrukeur, natur- och kulturmiljéer
samt invanarnas socioekonomiska villkor.

FRAMJA ETT GOTT SOCIALT LIV
| ATTRAKTIVA, TRYGGA OCH
TRIVSAMMA OMRADEN

Detta mél kopplar till planeringsinriktningen Mangsidig
blandstad och levande landsbygd i 6versiktsplanen.

Stirke platsidentiteter, urbana kvaliteter, 6kad trygghet
och en okad variation av bostadstyper ir exempel pa
kompletteringar som leder till en god livsmiljé och skapar
attraktiva boendemiljéer. En blandning av bostider i
kommunens olika kommundelar kan bidra till att invinare
fir en okad valmajlighet i sitt niromrade. P4 sé sitt
underlittas rorligheten pd bostadsmarknaden samtidigt
som mojligheterna till bostadskarridr och kvarboende inom
kommundelarna ékar. Till mélet hér f6ljande rikdinjer:

*  Bebyggelse ska inom ramen for Samhillsbyggnadslyftet
planeras med hog trygghetsfaktor och p3 ett sitt som
motverkar segregation. Principer och riktlinjerna
i BoTryggt2030 ska utgora en grund i den fysiska
planeringen.

*  En bittre balans mellan olika upplatelseformer,
storlekar och prisnivier pa bostider ska efterstrivas
i kommunen totalt sett samt pi kommundelsniva.
Sméhus och bostadsritter ska prioriteras i programmet.
Hyresritter ska i mojligaste man begrinsas till ett
minimum.

* Ny bebyggelse ska harmoniera med omgivningen och
varieras till sin utformning. Storre vike ska liggas pa
gestaltning av nya byggnader. Genom att anvinda sig av
till exempel arkitekttivlingar kan byggnationer av hég
arkitektonisk kvalitet erhéllas.

e Affiirs- och serviceverksamheter som inte ir storande
bér planeras och integreras med bostider.

*  Bostider for personer med behov av sirskilt stod ska
sikerstillas i enlighet med kommunens strategiska
lokalférsorjningsplan och Socialstyrelsens riktlinjer.

*  Bostider for ildre ska pa sikt finnas i alla kommundelar.

Sigtuna kommun

PLANERA BOSTADER FOR ENKLA,
BEKVAMA OCH HALLBARA RESOR

Detta mél kopplar till planeringsinrikeningen Attraktiva och
klimatsmarta trafiksystem i oversiktsplanen. I versiktsplanen
anges att bostadsutvecklingen ska koncentreras till ligen
emd god kollektivtrafikforsérjning, befintlig fysisk
infrastrukeur samt nira offentlig och kommersiell service.
Genom en tit och funktionsblandad stad i kollektrafiknira
ldgen blir det enklare att leva d4 behovet av resande minskar
och pendlingstiden kortas. Till mélet hor fljande riktdlinjer:

*  Bebyggelseutveckling ska huvudsakligen ske i
kollektivtrafikndra ligen och genom fortitning av
centralorten Mirsta samt genomférande av storre
pibérjade och planerade projeke. P4 landsbygden kan
mindre bystrukturer utvecklas, frimst i form av sméahus.

*  Senior- och trygghetsbostider bor lokaliseras i ligen
nira kommunikationer och service.

*  Mer fokus ska liggas mot externa aktérer ansvariga for
regional planering som exempelvis SL, Trafikverket och
Regionen samt enskilda exploatérer att infrastrukeur/
kollektivtrafik finns tillgingligt pd ett tidigt stadium nir
storre bostadsomriden byggs.

*  Vid nybyggnation ska hinsyn tas till mianniskors
beroende av bilen och vilja att minska beroendet av
fossila brinslen. P-normen ska dirfor aldrig understiga
0,7 och vil tilltagen laddinfrascruktur skall finnas
tillganglig.

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2023

UTVECKLA BOSTADER | SAMSPEL MED
GRON OCH BLA INFRASTRUKTUR

Detta mil kopplar till planeringsinrikeningen Robusta och
gréna livsmiljder i dversiktsplanen. For kommunens invinare
innebir natur och en nira tillging till rekreationsmiljoer

en stor livskvalitet. Naturmiljer utgér en viktig resurs

for att frimja en god folkhilsa. Bevarade virdefulla

natur- och friluftslivsomraden ger identitet, attraktivitet

och funktion och ska dirfér inga som en utgingspunkt i
bebyggelseutvecklingen. Till méilet hor f6ljande rikdinjer:

*  Bevarande av virdefulla natur- och friluftslivsmiljoer
i bebyggelseomraden ska ingd som en utgingspunkt i
den fysiska planeringen.

e I nirheten av bostaden bér det finnas parker eller
bostadsnira natur.

*  Ekologiska och miljovinliga material anvinds och en

minskande energianvindning ska efterstrivas i enlighet
med nationella rikdinjer.
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Kommunens
verktyg

Kommunens huvudsakliga roll i bostadsforsérjningsarbetet
ar att skapa goda forutsittningar for tillkomsten av bostider.
Till sitt forfogande har kommunen vissa verktyg for att
paverka eller styra bostadsutvecklingen. Den huvudsakliga
produktionen av bostider sker genom privata investeringar.

OVERSIKTS- OCH DETALJPLANERING

Kommunens tv& huvudsakliga planeringsinstrument i
arbetet med bostadsférsérjningen ir oversikesplanen och
detaljplaner.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ir ett viktigt instrument for att redogora for
och tydliggéra kommunens bostadspolitiska intentioner pd
en kommunévergripande nivd. De stillningstaganden som
gors i dversikesplanen ska vigleda beslut om hur mark-och
vattenomraden fir anvindas, samt hur den byggda miljon
ska anvindas, utvecklas och bevaras. Detaljplanerna ir till
skillnad frin 6versiktsplanen juridiske bindande och reglerar
bland annat bebyggelsens anvindning, volym, strukeur och
byggritter.

Detaljplaner och planberedskap

Genom detaljplanering biar kommunen huvudansvaret
for planeringen av mark- och vattenanvindningen

inom kommunens geografiska grinser. Det kommunala
planmonopolet innebir att det endast ir kommunen som
kan besluta att ta fram och anta detaljplaner. Staten kan,
genom Linsstyrelsen, ingripa i vissa fall.
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MARKBEREDSKAP OCH EXPLOATERING

Kommunens markinnehav

Kommunalt markinnehav ir ett betydelsefullt verktyg for
kommunen i bostadsforsérjningsarbetet. Inom de omraden
dir markdgandet ir kommunalt har kommunen méjligheter
att paverka bade byggtake och innehéllet i det som byggs.
Sigtuna kommun 4ger frhallandevis mycket obebyggd
mark i samtliga av kommunens tre titorter. Genom att
bedriva en aktiv markpolitik kan kommunen sikra ett
strategiskt markinnehav pa lang sike.

Markanvisningar av kommunal mark
I de fall didr kommunen stir som markégare kan kommunen
sluta avtal med en byggherre om att éverlita marken
genom en s kallad markanvisning. Avtalet ger byggherren
ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om upplatelse eller Gverlatelse av
ett kommunaligt markomrade for bebyggande.

Sigtuna kommuns Riktlinjer for markanvisning antogs
av kommunfullmiktige i mars 2018. Rikdlinjerna innehaller
kommunens utgangspunkter och mél for 6verlitelser av
markomriden for byggande, handliggningsrutiner och
grundliggande villkor for markanvisningar samt principer
for markprissittning.

Huvudprinciperna som giller dr att markanvisnings-
processerna ska stodja goda konkurrensférhillanden,
vara effektiva och transparenta. Det som byggs ska vara
hallbart och av god stadsbyggnadsmissig kvalitet. Urval av
projekt och byggherre infor markanvisning sker normalt i
konkurrens. Direktanvisning kan endast ske i sirskilda fall.

Sigtuna kommun

STRATEGISK LOKALFORSORJNING

Sigtuna kommun tar drligen fram en befolkningsprognos.
Befolkningsprognosen anvinds av nimnder och
forvaltningar vid planering inom en rad omraden, bland
annat lokalférsérjning.

Kapacitetsplaner upprittas drligen av respektive
forvaltning och beslutas av nimnderna. De avser kapacitet
och nya behov vad avser bostider och lokalytor for befintliga
och tillkommande verksamheter. Planerna revideras drligen
och utgér ett underlag f6r den kommungemensamma
strategiska lokalforsorjningsplanen. Den strategiska
lokalférsorjningsplanen ér ett planeringsdokument och
har en tidshorisont pé fem ar, med en tiodrig utblick.
Lokalf$rsorjningsplanen utgdr grund for investeringar och
for en effektiv lokalplanering for savil enskilda férvaltningar
som samordning i hela kommunen.

Foto: Rosie alm

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2023

DET KOMMUNALA BOSTADSBOLAGET
- AB SIGTUNAHEM

Det kommunala bostadsbolaget AB SigtunaHem ir
verksamt pa en bostadsmarknad som ir béide rorlig och
expansiv. Bolagets bostadsbestind uppgar for nirvarande
till cirka 4 800 bostider inom kommunens titorter
Mirsta, Sigtuna och Rosersberg. I AB SigtunaHems
bostadsbestind finns ocksi totalt 135 ligenheter i s.k.
kategoriboenden, det vill siga seniorbostider, +55 ar, (93 st)
och trygghetsboenden +65 ar, (42 st).

For att bidra bide till en hég produktion av bostider
och en langsiktig balans mellan upplatelseformerna har
AB SigtunaHem, enligt sina dgardirektiv, i uppdrag att
nyproducera hyresrittsligenheter samt dven bostadsritter.
Det senare kan ske antingen genom nyproduktion eller
ombildning av hyresritter.

Hésten 2020 avvecklade AB SigtunaHem sin bostadskd
i samband med att bolaget Sigtuna Bostadsférmedling AB
startades.
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SIGTUNA BOSTADSFORMEDLING AB

Sigtuna Bostadsférmedling AB, som startade 1 september
2020, utgdr den kommunala bostadsférmedlingen i
Sigtuna kommun. Hos bostadsférmedlingen kan samtliga
fastighetsiigare som ir verksamma i kommunen férmedla
sina ligenheter, vilket bidrar till att skapa en vidgad
marknadsplats for fsrmedlingen av bostider. S6kande
som stdr i formedlingens bostadsko betalar en arlig avgift
for att f3 std i bostadskon frin det r denne fyllt 18 ar.
Kommunfullmiktige i Sigtuna beslutar om koavgiften.
Den kommunala bostadsférmedlingen Sigtuna
Bostadsférmedling AB har bonuspoing for ungdomar som
ir mellan 16 och 24 Ar, inte har ett forstahandskontrakt och
ir folkbokférda i Sigtuna kommun.
Anslutna fastighetsigare (april 2022):

* Bonava

* Fastpartner

* Hillstone Park

* Malmegards Fastighets AB
* Novi Real Estate

* SigtunaHem

» Wahlin Fastigheter

TOMT- OCH HUSKON

Kommunen har sedan ir 1964 en tomt- och huské med
f.n. ca 600 intressenter. De kdande erbjuds att képa tomter
frin det egna markinnehavet eller genom kommunens
formedling fran privata markigare. I det senare fallet kan
det ocksa réra sig om rad- och kedjehus. Under senare ir
har endast ett fital tomter formedlats via tomt- och huskén.

SAMVERKANSPARTNER | BOTRYGGT 2030

Sigtuna kommun har deltagit som samverkanspartner
och pilotkommun inom ramen f6r framtagandet av
BoTryggr 2030. BoTryggt handlar om att utifrén akeuell
forskning och beprovade erfarenheter sprida kunskap om
hur olika aktérer kan forebygga brott och 6ka tryggheten
i bostadsomriden, bostider, skolor, etc. genom det fysiska
rummets utformning. Bakom projektet star stiftelsen

Tryggare Sverige.

Sigtuna kommun
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