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Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestammelser och illustration:
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning é&r tilliten. Bestdmmelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad, akap 1151

Hégsta nockhdjd ar 11.0 meter fran gatunivan pa lokalgatan
vaster om planomradet, 4 kap11§1

10-18 Takvinkeln far vara mellan 10 och 18 grader, 4kap 1651

€ Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
40 %, 4xap11§1

fy Huvudentréer ska placeras mot angrénsande vag vaster om
planomradet, akap 1661

Py Byggnad ska placeras med gavel mot angrénsande vag i vist,
dkap 16 §1

n Lastzon/varumottagning far ej anordnas mot allméan plats, xap
13§1

Fonsterpartier ska prioriteras mot st och vést och fénsterpartier ska vara brandteknisk
klassade med Iamplig klassning anpassad efter trafiken pa angrénsande vég Oster om
planomradet, 4kap 1651

Byggnader ska utformas med sadeltak, 4kap 165 1
Langsta tillatna fasadléngd ar 65 meter och fasader ska utféras med ljus kul6r, axap 1651

Fasad inom ett avstand av 40 meter frén angransande vag 6ster om planomradet ska
utféras i obrannbart material, 4kap 16§ 1

Dagvatten ska fordrojas och renas lokalt enligt planbeskrivningens avsnitt om
dagvattenhantering, sida 8-12, akap16§1

Minst 20% av ej bebygd fastighetsarea ska utgéras av genomslapplig yta for
dagvattenhanteringen, 4kap 10§

Minst 1 trad per 10 parkeringsplatser ska finnas. 4kap 10§

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till omradets karaktar.
Skyltar ska placeras pa fasad. Hégsta tillatna hojd for skylt ar 2 m. Reklamanordningar,
ljusanordningar eller andra anordningar som kan inverka stérande fér trafikanter far inte
uppforas., axap16§1

Luftintag far ej placeras inom 40 meter fran angransande vag dster om planomradet, 4xa
16§1

Endast en kérbar- in och utfart, med en maximal bredd pa 7 meter, far anordnas per
fastighet. Ovrig stricka mellan kvartetsmark och angrénsande vég i vast ska ej vara
korbar, akap 1352

Stédmur inom 4 meter fran fastighetsgréns far ej vara hogre 4n 0,8 meter, akap 16§ 1
Byggnad far inte uppféras inom 2 meter fran fastighetsgrans, kap 116 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskapet 4r kommunalt fér allméan plats, 4kap7§

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4kap21g
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillampats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget horande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser och illustration
e Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora handel, verksamheter och kontor inom
berorda fastigheter da befintlig bostadsbebyggelse anses vara olamplig pa grund av den
omgivande bebyggelsens innehall och karaktir, samt nirheten till vig 276. Aven i
gallande detaljplan beskrivs att en omvandling frin bostadsandamal till kontor i
befintliga och nya byggnader bor 1 férsta hand efterstrivas i genomforandet. Vidare ar
syftet att tillskapa fler verksamhetsytor inom Akersberga samt att ge Rallarvigen en
mer enhetlig karaktdr genom att binda samman befintliga verksamheter norr och séder
om planomradet. Milsattningen 4r ocksi att skapa en vil gestaltad helhet vid infarten
till Akersbergas centrala delar som bidrar till att vara/bli en vilkomnande entré till
Akersberga.

1. Planomrédet och berérda fastigheter
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PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomridet ar lokaliserat intill vag 276 langs med den vastra infarten till Akersberga,
citka 1,5 km nordvist om Akersberga centrum. Omradet omfattar fem fastigheter som
tillsammans utgor cirka 1,1 ha. I vister angransar omradet till Rallarvigen och 1 6ster

till vag 276.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Run6 7:15 — 7:17 och 7:91, samt delar av Runo
7:108 vilken Ags av Osterdkers kommun. Runo 7:15 dgs av Wolfram Runé sjufemton
AB, Runé 7:16 av Wolfram Runé sjusexton AB, Runé 7:91 av Swedeport 1 Taby AB
och Runé 7:17 av en privatperson.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomridet omfattar inte nagra nationella eller regionala intressen. Detaljplanen
bedoms inte forsamra mojligheten att uppna MKN.

Oversiktliga planer och program

I kommunens 6versiktsplan fran 2018 pekas omradet kring Akers Runé ut som ett
ptioriterat utvecklingsomrade i och med dess strategiska lage. Omradet foreslas
utvecklas till en lokal knutpunkt med ett effektivare markutnyttjande. Foreslagen
detaljplan anses vara 1 linje med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas av gillande detaljplan fran 1987, Runo-Husby verksambetsomrade, elapp
HI (dpl 329). Kvartersmarken dr planlagd f6r kontors- och bostadsindamal (Hdb), och
omradet nirmast viag 276 utgors av allman plats, parkmark, med kommunalt huvud-
mannaskap. Planbestimmelserna anger att maximalt en fjirdedel av respektive

fastighet far bebyggas.

Ovriga delar av detaljplanen ar frimst avsedda for smiindustri (Jm) samt smaindustri-
och kontorsindamal (Jmk). For fastigheter inom gillande detaljplan som betecknats
med Jm far maximalt en tredjedel bebyggas respektive en fjardedel for de med Jmk.
Vissa undantag fran gallande bestimmelser har dock medgivits vid bygglov.
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Bild 2. Utsnitt ur géllande detaljplan fran 1987.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedomning har tagits fram och den sammanfattade bedémningen ar att
planforslaget inte medfor en betydande miljopaverkan. Nationella, regionala och
kommunala miljémal paverkas inte negativt av detaljplanen, den beror inga riks-
intressen och den bedéms inte forsimra mojligheten att uppna MKN. Detaljplanen
paverkar varken regionalt eller kommunalt utpekade vardefulla natur- eller
kulturmiljoer. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning anses darfor inte
aktuell. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning,.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomradet ligger pa en lokal h6jdpunkt mellan vig 276 och Rallarvigen, och marken
inom omradet 4t kuperad med hojder som varierar fran 7,5 till 14,5 meter 6ver havet.
De storsta variationerna ligger inom fastigheterna Runo 7:17 och 7:15. De centrala
delarna inom planomradet ligger 1 snitt cirka 2 meter hogre 4n Rallarvigen.

Matken inom planomradet utgérs pa Rund 7:17 och 7:91 av tradgardsmark med barr-
och 16vtrad. Runo 7:15 och 7:16 bestar efter avverkning av 6ppna ytor med inslag av

berghillar. Vegetationen ar samlad kring planomradets norra grans samt mot vag 276.
Omradet domineras av sand i vister och normalblockig morin 1 Oster.
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Bild 3 och 4. Vegetation inom planomradet syhl/g fran védg 276, seftt fran sdder respektive norr.
Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga kinda fornlamningar eller kulturmiljovarden inom eller 1 direkt
anslutning till planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomridet dr bebyggt med tva smahus for bostadsandamal. Byggnaderna ar upp-
forda mellan cirka 1940-talet och 1990-talet, dir vissa har visst eftersatt underhall.
Angoring till bostaderna sker fran Rallarvigen och Rund 7:91 nas via vag med
servitutsratt over Runoé 7:15.

Bild 5-6. Bostadshusen inom planomradet.

Angrinsande bebyggelse utanfor planomradet utgors framst av smaindustri- och
handelsbyggnader, varfor bebyggelsen inom omradet skiljer sig fran omgivningen.
Giillande detaljplan reglerar att intilliggande bebyggelse ska forses med sadeltak eller
valmat tak som utfors med takpannor eller plit i rod kul6r. Vidare ska fasader utforas
med ljus kulor. Fastigheter vister, sydvist och séder om planomradet far bebyggas
med en fjardedel och fastigheter norr om planomridet far bebyggas med en tredjedel.
Planbestammelserna har till stor del f6ljts men vissa avvikelser, exempelvis farg pa tak,
taklutning och exploateringsgrad, har medgivits 1 bygglov.
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Ny bebyggelse och dvergripande gestaltningsprinciper

Pa grund av planomradets lage invid infartsvigen till Akersberga stalls hoga krav pa
utformning och gestaltning och bebyggelsen bor utformas for att ge ett vilkomnande
och positivt, 6ppet intryck. Med en vil gestaltad bebyggelse, trevlig belysning, mer
stadsmassig gatuutformning, enhetlig gestaltning av skyltar med mera kan en samman-
héllen och inbjudande entré till Akersberga skapas. Sdrskild uppmarksamhet bor agnas
de partier som ses fran vag 276. Slutna fasader utan fonster mot vag 276 bor undvikas.

Kommunens ambition ar dven att omradet lings Rallarvigen ska komma att utgora ett
tilltalande verksamhetsomrade och planbestaimmelserna ska verka for en enhetlig
karaktar utmed vagen.

Bebyggelsen ska kidnnetecknas av god och omsorgsfull arkitektonisk utformning och
tillsammans med planteringar och skyltar bidra till ett gott helhetsintryck.

Bebyggelsens placering

Befintlig bebyggelse lings Rallarvigen ligger 1 regel indragen fran vagen med utrymme
for parkering. Den nya detaljplanen foljer denna struktur och ett avstaind pa 12 meter
frin Rallarvigen far dirfor inte forses med byggnader. For att skapa ett tydligt gaturum
lings med Rallarvigen bor bebyggelsen placeras sa nira detta bebyggelsefria avstand
som mojligt.

For att bidra till 6ppna fasader och ett tilltalande intryck mot Rallarvagen ska
byggnaders huvudentréer ligga mot vigen. Byggnaderna ges en riktning tvars vagen.
Bebyggelsens entréer placeras sa langt frin vig 276 som méjligt med hansyn till risk-
fragorna. Detta ska dock inte medfora att fasader mot vag 276 upplevs som baksidor.
Verksamheternas ”baksidor” det vill siga lastinfarter och dylikt ska placeras och ut-
formas sa att det inte exponeras mot vig 276 eller Rallarvagen.

Bebyggelsens utformning

En omsorgsfull arkitektonisk utformning efterstrivas. Syftet ar att skapa en harmonisk
och vil sammanhallen karaktir for omradet. Val av material, detaljlosningar och farg-
sattning ar faktorer som ar karaktirsbildande f6r miljon.

Utgangspunkten for utformningen ar 1 huvudsak ljusa fasader och sadeltak med en
taklutning pa 10-18 grader, vilket ocksa ar 1 enlighet med gillande detaljplaner for
kringligeande bebyggelse. Taken bor vara vegetationstickta. Vegetationstackta tak har
en positiv paverkan pa dagvattenhanteringen, se sida 9. Den nya bebyggelsen ska ha en
god arkitektonisk kvalitet och stora volymer bryts ner 1 skala med hjalp av varationer 1
hojd, fasadmaterial, fargsattning, fonstersittning med mera for att undvika enformig-
het och kanslan av storskalighet. Langsta tillatna fasadlangd dr 65 meter, detta for att
undvika en alltfor storskalig bygenad utifall de berorda fastigheterna slas samman.

Totala byggnadsarea far maximalt utgora 40 % av fastighetsarean och hogsta nockhd)d
ar 11 meter fran gatunivan pa Rallarvigen. Nockhojden mojligeor tva vaningsplan.
Byggnaderna ska utformas med tydliga entrépartier dir verksamheterna har mojlighet
att profilera sig. Fonsterpartier ska prioriteras mot Rallarvigen och vag 276.
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Planomridet utgor idag en gron dunge utmed strickan lings vig 276. En stor del av
vixtligheten ligger inom parkmark och det grona inslaget gar att bevara genom att
behilla trad inom allmin plats. For att forstirka det grona inslaget aven inom kvarters-
marken och ge framtida exploatering en gronare inramning ska minst 1 trad per 10
patkeringsplatser planteras eller bevaras inom kvartersmark.

Pi grund av befintliga hojdskillnader kan det bli aktuellt med stodmurar. Inom fyra
meter frin fastighetsgrins fir dessa inte vara hogre dn 0,8 meter, om hogre stod kravs
ska murarna terrasseras.

Skyltar och flaggspel

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hinsyn till omradets
karaktar. Antalet skyltar och flaggspel, samt storleken pa dem, bér minimeras. Skyltar
ska placeras pa fasad och hogsta tillatna hojd for skylt dr tva meter. Fasadskyltar
placeras medvetet pa sirskilt avsedda fasadpartier. Reklamanordningar, ljusanordningar
eller andra anordningar som kan inverka stérande for trafikanter far inte uppforas.
Diremot fir flaggor och pyloner av mattlig hojd finnas. Reklamskyltar far endast gora
reklam for verksamheter inom aktuell fastighet och utformas enkelt och stilrent.

Arbetsplatser
Ny detaljplan medger detaljhandel, verksamheter och kontor, vilket kan komma att
medfora nya arbetstillfallen.

Service

Tillgangen till service for verksamheter inom planomradet bedéms vara god 1 och med
narheten till Akersberga centrum och handelsomridet Pilstugetomten. I Akersberga
centrum finns bade kommersiell och offentlig service, och inom Pilstugetomten
erbjuds livsmedelsforsiljning med mera.

Tillganglighet

Vid ny bebyggelse provas tillgangligheten for personer med funktionsnedsittning i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansokan. Det ska finnas mojlighet
for taxi, fardgjanst och utryckningsfordon att angéra i direkt anslutning till en entré.

Soprum ska placeras sa att krav pa arbetsmiljo 1 samband med soptomning uppfylls.

Stadsbild

Planomradet ligger val synligt invid infarten till Akcrsberga lings vig 276 och framtida
bebyggelse paverkar det forsta intrycket av staden. Bebyggelsen ska stiarka Akersbcrgas
stadskaraktar och det ar ditfor av stor vikt att vid gestaltningen beakta hur ny

bebyggelse upplevs fran vigen.

D4 nuvarande markanvandning avviker frin den 1 6vrigt utvecklade strickan for
verksamheter lings Rallarvigen och vag 276 bedoms foreslagen detaljplan verka 1 ratt
riktning och bidra till en mer enhetlig karaktar.
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Trafik
Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Rallarvigen 16per parallellt med vig 276 och ansluter 1 norr till Svinningevagen och 1
soder till vig 276. Vigen berors av genomforandet av Bathamnsvigens ersitining, dar en
ny lokalgata kommer att ansluta Rallarvigen till Stationsvigen. Genomforandet kan
komma att innebira en viss 0kning 1 trafikmingden lings Rallarvigen.

Planomradet ligger inom ett utbyggt ging- och cykelnit som bland annat leder till
Akersberga centrum och Pilstugetomten. I och med genomférandet av Bathamns-
vagens ersittning kommer ging- och cykelvigen till centrum att bli mer gen di den
nuvarande trottoaren lings Rallarvigen kommer att ansluta till ny gang- och cykelvag
lingsmed tillkommande lokalgata.

-

—

Bild 7 lllustration éver detaljplanen—Béthamnsvégens erséttning.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet trafikmatas frin Rallarvagen dir endast en in- och utfart per fastighet far
anordnas, detta pd grund av att trafiksikerheten och framkomligheten lings med cykel-
vigen (som gir lings med Rallarvigen) inte ska forsdmras. In- och utfart far inte vara
bredare in 7 meter och det ska inte vara mojligt att kora ut pa Rallarvigen vid sidan
om dessa, detta for att samordna trafikrorelserna vid avsedda partier. For att undvika
trafikrorelser langs Ovrig stricka kan exempelvis stangsel eller plantering anordnas.

Kvartersmarken ska utformas pa ett sidant sitt att ett typfordon av sorten Lps (lastbil
med pahiangsvagn eller slipvagn) med en vinddiameter pa 16 meter ska kunna vinda.
Parkering ska 16sas inom kvartersmark och inom respektive fastighet. Parkerings-
behovet varierar beroende pa vilken typ av verksamhet som bedrivs inom
planomradet. Cykelparkeringar behéver anliggas inom planomradet och bor da ligga
viderskyddade vid huvudentré.

For att motverka att fasader mot Rallarvagen och vig 276 upplevs som baksidor ska
varumottagning och lastzoner inte placeras mot gatorna, utan mellan byggnadernas
langsidor.
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Kollektivtrafik

Narliggande kollektiva firdmedel 4r Roslagsbanans station Akers Runé, cirka en kilo-
meter frin omridet, och busshallplatserna Runé gard och Pilstugetorget, bada inom ett
avstind om 300 meter frin planomradet. Pilstugetorget trafikeras av buss mellan
Akersberga och Kulla vigskil. Runé gird trafikeras av buss mellan Akersberga och
Kulla vigskil, Danderyds sjukhus, Ljustero respektive Kista.

Farligt gods

Vig 276 ir en genomfartsled och sekundar transportled for farligt gods, vilket innebar
att hansyn till olyckstisk ska tas. Planomradet ar beliget mellan 4-6 meter fran vag 276
och hojdskillnaden mellan dem ar i snitt citka tva meter, dir planomradet ligger hogre
an vigen. Mellan vigen och planomradet 16per ett dike.

I samband med detaljplanen for ”Pilstugetomten vistra”, som dven den ligger intill
vag 276, togs en riskutredning daterad 2014-10-02 fram. De risker som dar
identifierats kopplat till vag 276 ar:
e 'Trafikolycka med farligt gods.
I vigavsnittet intill planomradet for Pilstugetomten vistra ar det framst
brandfatlig vitska men aven en stérre mangd fallningskemikalier som
transporteras. Da aktuellt planomride ligger cirka 450 meter fran
Pilstugetomten vistra antas mangden transporter vara jamforbara.
e Trafikolycka.
Det finns en risk att ett fordon vid en trafikolycka limnar vigbanan och kor
in i planomridet, vilket skulle kunna leda till personskada eller skada pa
egendom.

For att minska de identifierade riskerna har ett skyddsavstand pa 20 meter fran vag-
kant till bebyggelse inforts 1 plankartan. Utover detta ska fasader inom ett avstand pa
40 meter fran vig 276:s mitt utformas 1 obrannbart material, vidare ar det efter-
stravansvart att det inom denna zon inte placeras entréer och utrymningsvigar. Luft-
intag for ventilation far inte placeras mot vag 276. Fonsterpartier inom 25 m fran vig
276 ska vara brandtekniskt klassade med lagst klass X130 eller motsvarande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
vilket forvaltas av Osterakersvatten AB. Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala
Va-nitet som ligger 1 Rallarvigen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har som underlag till detaljplanen tagits fram av Geoveta AB
(februari 2017, rev juni 2019).

Avrinning frin den vistra delen av planomradet sker mot dagvattenledningar 1
Rallarvagen, medan den 6stra halvan avrinner mot vigdiken lings vig 276. Bade
ledningarna i Rallarvigen och 276:ans vigdike leder flodena till krondiket (som ar en
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del av markavvattningsforetaget Nedre Runé-Husby) vilket leder vidare till reciptenten
Tunafjarden. Grundvattennivin inom planomradet ir okidnd men ligger troligtvis lagre
an vid mer laglanta omraden 1 naromradet.

Tunafjirden ingar i vattenférekomsten Trilhavet som berors av miljokvalitetsnormer
(MKN). Tralhavet har klassats med ”mittlig ekologisk status” samt ¢j god kemisk
status. Miljoproblemen utgdrs av 6vergodning och syrefattiga forhallanden samt
miljogifter. Enligt gillande miljokvalitetsnorm ska Tralhavet na bade god ekologisk
status och kemisk ytvattenstatus till ar 2027.

Planforslaget medfor en 6kning i andelen hardgjord yta vilket innebir att dagvatten-
flodena frin omradet kommer att stiga. Dikeskapaciteten 1 krondiket ar for lag for att
hantera de fléden som kan uppsté vid framtida 10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25.
Vid en 6kad exploatering av krondikets avrinningsomrade ska dagvattenflodet darfor
begrinsas och utjamnas.

Dagvattenutredningen foreslir flera olika alternativ for att reducera floden och
fororeningar, saisom flédesmagasin, diken, torrdammar och sedumtak. Malet ar att
dagvatten ska omhindertas och renas lokalt inom planomradet for att inte forsamra
mojligheterna att uppna MKN. Fororeningsberikningar for planomridet med
foreslagna dagvattenhanteringsatgiarder visar att dagvattenkvalitén kan uppfyllas, samt
att fororeningsmangder fran planomridet kan minskas vid anvindning av foreslagna
reningsitgirder. Berdkning av dimensionerande dagvattenfloden har utgétt fran
Svenskt Vattens rapport P110.

En fordjupad dagvattenutredning med bland annat mer noggrant redovisade sekundara
avrinningsvagar och exakta utplaceringar av I6sningar gors 1 samband med bygglov.
Dagvattenlosningar ska anordnas enligt planbeskrivningen eller pa annat likvardigt satt.

Forslagna dagvattentosningar

Hojdsattningen foreslas likna nuvarande situation dir avrinningen delas upp till
ledning i Rallarvigen och mot vigdiken lings vig 276. Markytan ska generellt planeras
med fall fran byggnader, girna med en lutning pa minst 1:20 inom de narmaste tre
metrarna frin husvigg.

Parkeringsytor ska beliggas med genomslippliga ytor, exempelvis rastersten, och
ovriga hirdgjorda ytor bor ersittas med ytbeliggning med lagre avrinningskoefficient.
Maximalt 80 % av respektive fastighets markyta far hardgoras. Vegetationstickta tak
skulle minska de dimensionerande flodena jimfort med konventionella tak. Med
vegetationstackta tak och rastersten skulle flodena mot Rallarvigen kunna minska med
cirka 30 % och mot vag 276 med cirka 45 %.

For att jamna ut flodena ska magasinslosningar anliggas, antingen konventionella
dagvattenmagasin som placeras under markniva eller 6ppna losningar sisom
exempelvis svack- eller krossdiken. Da det finns begransat med markyta att tillga kan
magasin under mark vara att féredra. En klimatfaktor om 1,25 har beaktats vid
berikning av magasinvolym. Flera olika typer av mindre magasinlésningar inom plan-
omrades foreslds da samtliga dagvattenfloden da inte behover ledas till samma plats.
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Oppna dagvattenlosningar bidrar dock dven till rening och det finns eventuellt
utrymme for krossdiken intill Rallarvigen. Planteringar 1 form av vaxtbaddar bor
anliggas lings trafik- och parkeringsytor for att samla upp, jimna ut och rena yt-
avrinnande dagvatten. Alternativt att hardgjorda ytor hojdsitts sa att ytavrinnande
dagvatten leds till vegetationsytor runt exempelvis trad.

Med dagvattenlésningarna vixtbidd och krossdike beriknas 23 m® kunna fordrojas av
vixtbiddar (areabehov 70 m?) och 63 m’ av krossdiken (ateabehov 98 m?) for del-
omradet Rallarvigen. Fér delomradet Vig 276 beriknas 18 m’ kunna férdrojas av
vixtbiddar (areabehov 57 m% och 51 m® av krossdiken (areabehov 80 m?).

Vid verksamheter som medfor risk for utslipp av fororeningar till bade grund- och
dagvatten kan ytterligare dtgirder behéva vidtas, exempelvis installation av olje-
avskiljare.

Eftersom hela planomridet sannolikt inte kommer att exploateras samtidigt har det
dven tagits fram ett alternativt forslag for placering av dagvattenlosningar, dir dag-
vattnet hanteras inom respektive fastighet (Run6 7:15 och 7:16 gemensamt). De tvi
alternativa 16sningarna redovisas nedan. Respektive fastighetsigare ska sikerstalla att
fordrojning och rening sker enligt dagvattenutredningen

- Grasyla

- Hardgjord yta

[ Marksten med fogar ' ‘ t Krossdike/  li
B vaxtwadd N torrdamm
| B xrossdike X ;

Forslag pa ledning

| Dagvaltenledning,
Roslagsvatten

W e : s
Bild 8. Avrinningsvégar efter féreslagen exploatering samt férslag pa placering av
dagvattenl6sningar. Ljusbla pilar visar ténkt ytavrinning.
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pR /" avrinning yta
| | krossmagasin

H vaxtbadd

- e A

Bild 9. Alterhkativ 16sning péa avrinningsvégar efter féreslagl n exp/oateﬁng sémt forslag pa placering
av dagvatteniésningar. Enligt I6sningen kan dagvatten fran Rund 7:15 och 7:16 tas hand om inom
fastighetema (icke skrafferat omradet). Ljusbla pilar visar ténkt ytavrinning.

Markavvattningsforetag

Planomridet avrinner mot markavvattningsforetaget Nedre Runo-Husby, ocksa kallat
krondiket. Exploateringen inom planomridet kommer med rekommenderade
fordrojningsatgirder och reningsatgirder inte att 6ka flédena mot diket. Darmed
paverkas inte markavvattningsforetaget av exploateringen.

Fororeningar

Di planomridet avvattnas till ett vattendrag (krondiket) som 1 sin tur mynnar i en
havsvik (Tunafjarden) ska atgarder for rening av dagvatten vidtas 1 samband med
utbyggnaden av planomradet. I och med de dagvattenlésningar som foreslas for
omridet kan fororeningshalterna reduceras 1 dagvattnet som nar krondiket och
recipienten Tralhavet.

Enligt berakningar som gjorts i dagvattenutredningen medfor exploateringen okade
halter av fororeningar. Detta i kombination med att planomradet avvattnas till ett
vattendrag som i sin tur mynnar i en havsvik (Tunafjirden), medfor att atgarder for
rening av dagvatten ska vidtas 1 samband med uppforande av nya verksamheter.

Patriffade fororeningar, som beskrivs narmare pa sid 14 1 plan- och genomforande-
beskrivningen, bedoms inte paverka mingder och halter som beraknats 1 dagvatten-
utredningen. Detta da dagvattnet ytavrinner till en dagvattenlosning och darefter till
ledning, inte passerar forekomsten av forhéjda halter. Det dagvatten som leds vidare ut 1
dagvattensystem ska inte planeras for att passera dessa fororeningar.

Vixtbaddar och krossdiken beraknas rena dagvatten sa att féroreningarna inte
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overskrider gransviarden. I en framtida situation kommer arsmedelavrinningen att oka,
men med atgarder kommer fororeningshalterna och féroreningsmangderna bara oka
marginellt for ett fatal fororeningar jamfoért med befintlig situation. Dessa 6kningar
kan dock anses som forsumbara da schablonhalterna i programmet StormTac, vilka
har anvints for att berdkna féroreningsbelastningen fran planomradet, 1 jamforelse
med resultaten fran de beriknade virdena har betydligt hogre osakerheter. Forutsatt
att allt dagvatten avrinner genom de fOreslagna reningslosningarna kommer dagvattnet
frin fastigheten vara renat och inte belasta krondiket eller recipienten Trilhavet.
Mingden kvicksilver 6kar forvisso nigot vid den framtida situationen, till skillnad frin
TBT (Ttibutyltenn) som minskar 1 mangd, men osikerheten 1 schablonvirden (i
StormT'ac) samt att total drsmedelavrinning fran hela omradet for framtida situation
med rening utgora endast 10 %o (promille) av den totala vattenvolymen i Tralhavet,
gors bedomningen att miljokvalitetsnormer for vatten i vattenforekomsten Tralhavet
inte kommer att paverkas negativt gillande ekologisk och kemisk status.

Avfall

Hantering av avfall ska ske inom kvartersmark och hushallsavfall hamtas av
entreprenor anlitad av Roslagsvatten AB. Avfallshanteringen ska placeras sa att en god
arbetsmiljo kan sikerstillas och att risken for olyckor minimeras vid tilltrade och
transportet. Lastzon for sophimtning ska om mojligt samordnas med eventuella
varutransporter. Avfallshanteringen bor avskidrmas och placeras sa att de ej exponeras
mot Rallarvagen och vig 276.

Energiforsorjning

Omradet forsotjs idag av E.ON. Elledningar finns langsmed Rallarvagen och ny
bebyggelse kan ansluta till dessa. Mellan fastigheten Runé 7:17 och Rallarvigen finns
en transformatorstation som i detaljplanen planliggs som teknisk anlaggning.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till befintligt fjarrvarmenat och en anslutning av
Runo 7.15 m.fl. ar enligt E.On mojlig.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomradet ligger inom utbyggt omrade for fiber med befintliga ledningar 1 Rallar-
vigen, ny bebyggelse kan ansluta till dessa.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras eller skred.

Oversvdmning och erosion
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for 6versvaimning eller erosion.

Fororenad mark

D4 delar av marken ar utfylld med okdnda massor och tidigare byggnader inhyst olje-

pannor har jordanalyser tagits i tre provpunkter. Resultatet fran analyserna visar pa att
jordmassorna innehaller fororeningar och endast dr limplig for mindre kanslig mark-
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anviandning (MKM). D3 framtida anvindning kommer att utgoras av handel, verk-
samheter och kontor klarar massorna gillande riktvirden och kan saledes ligga kvar
inom planomradet. Férorenade massor far inte ateranvandas utanfoér omradet utan
godkind anmilan. Om férorenade 6verskottsmassor limnar omradet maste de tas till
en godkind mottagningsanlaggning for fororenade massor.

Radon

Det foreligger alltid en risk f6r markradon och en eventuell férekomst inom plan-
omridet har inte utretts. Markradon kan komma att paverka inomhusluften, vilket
medfor att grundkonstruktioner ska utformas radonskyddande. Radonundersokning
kan komma att krivas vid bygglovsansokan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen planeras att antas under vintern 2019/2010.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begransas. Under genom-
forandetiden fir detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven
efter genomforandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att de rattig-
heter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Osterikers kommun, nedan kallad
Kommunen, och Wolfram Runé sjusexton AB, nedan kallad Exploatoren.
Exploateringsavtalet avser att reglera Exploatorens dataganden gentemot Kommunen,
d.v.s. hur exploateringen ska genomféras. Avtalet kommer bland annat att innehalla
vem som ska ansvara for utforandet av aktuella atgarder, daribland utforandet av
byggandet av allminna och gemensamma anliggningar. Avtalet kommer aven innehilla
vem som ska finansiera atgirderna samt hur och vilka foreliggande fastighetsrattsliga
atgarder som fordelats pa respektive part.

Nedan i tabellen beskrivs de fastighetsrittsliga atgarder som kravs for att detaljplanen
ska genomforas.

Fastighet | Fastighetsrittsliga konsekvenser

Runo 7:15 | Andring av markanvindning. Tilliten anvindning for fastigheten
andras fran kontors- och bostadsindamal till handel, verksamheter och
kontor.

Runo 7:16 Andring av markanvindning. Tilliten anvandning for fastigheten

andras frin kontors- och bostadsindamal till handel, verksamheter och
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kontor. Utover detta kommer en utritning av anvandningsgrinsen
mellan den allminna platsmarken och kvartersmarken pa Runo 7:16
att genomforas. Fastighetsreglering kommer att genomforas si att
kommunen 6vertar mark fran Runo 7:16 for allman plats.

Runo 7:17

Andring av markanviandning. Tilliten anvandning for fastigheten
andras frin kontors- och bostadsandamal till handel, verksamheter och
kontor. Fastighetsreglering kommer att genomforas sa att kommunen
overtar mark frain Runé 7:17 for allmén plats och Runé 7:17 far
mojlighet att 6verta kvartersmark fran Runo 7:108.

Runo 7:91

Andring av markanviandning. Tilliten anvandning for fastigheten
andras frin kontors- och bostadsandamal till handel, verksamheter och
kontor. Fastighetsreglering kommer att genomforas sa att kommunen
overtar mark frain Runo 7:91 f6r allmén plats och Runé 7:91 far
mojlighet att 6verta kvartersmark fran Runé 7:108.

Runo 7:108

Fastighetsreglering kommer att genomforas sa att kommunagda Runo
7:108 overtar mark frin Runo 7:16, Rund 7:17 samt Runo 7:91 for
allmin plats. Utéver detta kommer Runé 7:17 och Runo 7:91 fa
mojlighet att 6verta kvartersmark frin Runo 7:108.

Rittighetshavare | Fastighetsrittsliga konsekvenser

villa

Avtalsservitut, Samtliga fastigheter inom planomradet belastas av villaservitut.

Agare till tjanande fastighet har inte ritt att bebygga sin
fastighet utan tillstand fran agaren till den harskande
fastigheten. Dessa berors inte av den kommande
exploateringen.

brunn m.m.

Avtalsservitut, Fastigheten Runé 7:15 belastas med ett servitut som ger

fastighet Runo 7:91 ritt att anvinda brunn m.m. pa den
tjanande fastigheten. Detta kommer inte beroras av den
kommande exploateringen. Upphavande/andring av servitutet
regleras mellan avtalsparterna. Vid eventuell tvist hanteras, pa
uppdrag av avtalspart, arendet av lantmaiteriet.

Avtalsservitut, viag | Fastigheten Run6 7:15 belastas med ett servitut som ger

fastigheten Runé 7:91 ritt att ta vig 6ver den tjanande
fastigheten. Detta servitut kan komma att behéva andras eller
flyttas 1 och med kommande exploatering. Eventuell
andring/upphavning av servitutet regleras mellan parterna och
ersattning kan komma att utga. Uppstar tvist hanteras arendet,
pa uppdrag av avtalspart, av lantmateriet. Kommunen anmodar
andock att servitutet gors om till en gemensamhetsanlagening
for att sakerstilla att agaren till 7:91 vid eventuell forandring
kommer att kunna na sin fastighet.

Exploateringsavtalet ligger detaljplanens genomforande till grund. Vad som ér vart att
namna ar att flertalet fastighetsdgare kommer behéva 6verlata mark (allman plats) till
Kommunen. Kommunen avser att, med respektive fastighetsigare, teckna 6verens-

kommelse om fastighetsreglering. Tecknandet av exploateringsavtalet kan dessutom

komma att innebidra vissa forindringar gallande anvandningen av servitut.
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Huvudmannaskap

Exploateringsomradet bestar till storre delen av kvartersmark, betecknat handel,
kontor och verksamheter men innefattar aven en del allmin plats, betecknat park.
Kommunen ska vara huvudman for allmin plats.

Det kommunala huvudmannaskapet innebar att det ar kommunen som, efter
iordningstillande, ansvarar for drift och underhill av allminna anlaggningar inom
planomridet. I denna detaljplan utgérs de allminna anliggningarna av parkyta mot
vag 270.

Avtal och ekonomiska fragor

Ett exploateringsavtal avses att tecknas mellan Osterakers kommun och Exploatoren.
Exploateringsavtalet kommer behandla ansvars- och kostnadsfordelningen mellan
patterna.

Exploatéren skall till Kommunen vederlagsfritt 6verlata den del av Run6 7:16 som
enligt detaljplan utgdr allmin plats. Exploatoren bekostar forrittningskostnaderna.
Forrittningskostnaderna samt markoverlitelsen regleras 1 exploateringsavtalet mellan
Kommunen och Exploatoren.

Utmed Rallarvagen, vister om exploateringsomradet, gar en gang- och cykelvag. Till
foljd av detaljplanen kommer in- och utfarterna 6ver ging- och cykelvigen till
exploateringsomradet fa okat trafikflode samt 6kad belastning av tyngre trafik. I och
med detta behover gang- och cykelvigen projekteras och byggas om vid in- och
utfarterna. Enligt Exploateringsavtalet stir Exploatoren for kostnaderna for om-
byggnation av in- och utfarterna till Runé 7:15 samt Run6 7:16. For 6vriga fastigheter
giller att den som initierar en atgird bekostar densamma.

Respektive fastighet inom kvartersmarken 1 detaljplanen svarar for kostnaden for
nyanslutningar och nya férbindelsepunkter vid nybebyggelse till kommunens
verksamhetsomrade for VA enligt vid anslutningstillfillets gallande VA-taxa.
Respektive fastighetsidgare ansvarar for att dagvattenhanteringen siakerstalls inom den
egna fastigheten enligt dagvattenutredningen vid en exploatering.

Samtliga fastigheter svarar dessutom for respektive anslutning av inom belaget
exploateringsomride till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnat. Elledningar finns lings
med vig 276. Avtal tecknas separat mellan var fastighet och eldistributor.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Exploateringen kommer
att innebira en 6kning av andelen héirdgjorda ytor men tillkommande dagvattenflode
och fororeningar ska tas omhand lokalt innan det leds vidare 1 enlighet med dagvatten-
utredningen. Planen bedoéms inte forsaimra mojligheter att uppna MKIN.
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Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms fa positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv da det mojlig-
gor nya arbetstillfallen 1 centrala Akersberga dar tillgingen till service och kollektiv-
trafik anses vara relativt god. Vidare ir befintliga bostader utsatta for buller som inte
klarar gillande riktvirden. Delar av marken ar ocksa utfylld med okinda massor,
jordmassorna har visat sig innehalla féroreningar och ar endast lamplig f6r mindre
kinslig markanvindning (MKM). Da framtida anvindning kommer att utgoras av
handel, verksamheter och kontor klarar massorna gillande riktvirden och kan siledes
ligga kvar inom planomradet. Andrad markanvindning bedéms dirmed ocksa fa
positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren kommer att ha kostnader i enlighet med overenskommelser 1
exploateringsavtalet samt for utbyggnad inom kvartersmark. Exploatoren bekostar
dven kommunens planarbete men kommer inte att ha nagra framtida kostnader for
drift av allminna platser. Det kommunala huvudmannaskapet innebar fortsatta
driftskostnader for kommunen for skotsel av anlaggningar inom allman platsmark.
Ingen forindring vantas jamfort med idag.

Detaljplanen mojliggor exploatering av ett storre omrade med ytor for handel, kontor
och verksamheter. D4 det foreligger en brist pa verksamhetsytor inom kommunen ar
det ur ett ekonomiskt perspektiv positivt att matk tillgingliggors for verksamheter,
handel och kontor, vilket mojliggor etablering av nya foretag 1 kommunen.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplaneomradet omfattas av fem fastigheter: Runé 7:15, Runé 7:16, Runé 7:17,
Runé 7:91 samt Runé 7:108. D3 fastighetsreglering enligt tidigare detaljplan inte har
genomforts planerar kommunen att genomfora nodvandiga atgarder 1 samband med
ny detaljplan. Detta kommer att genomforas genom att kommunen overtar parkmark

frin fastigheterna Runo 7:16-17 samt Runé 7:91. Den 6vertagna parkmarken kommer
att ingd i den kommuniagda fastigheten Run6 7:108. Utéver detta kommer fastig-
heterna Runé 7:17 och Runo 7:91 fa mojlighet att dverta kvartersmark fran Runo
7:108. /\tgérderna illustreras pa bilden nedan.

Bilaga till plan- och genomfdrandebeskrivning
llustration dver foreslagna
fastighetsbildningsétgarder

Detaljplan fér Rung 7:15 m. fi.
Uppdaterad 2017-xx-xx, reviderad 2017-xx-xx

: Rund 7:17, privat ago
: Rund 7:16, privat 4go
E Rund 7:15, privat dgo
E Rund 7:91, privat dgo
7

Runo 7:108, Osterdkers kommun

Mark som féreslas féras till annan
fastighet

enligt plan- och
genomfdrandebeskrivningen
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av en projektgrupp pa Osterakers kommuns
Samhallsbyggnadsforvaltning bestdende av planarkitekt, exploateringsingenjor,
trafikplanerare, miljo- och hilsoskyddsinspektor, bygglovshandliggare och

miljoplanerare.

Maria Bengs Sara Hagg

Planchef Planarkitekt
Camilla Bennet
Planarkitekt

Matilda Johansson Alexandra Rydin

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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Ett forslag till detaljplan f6r Rund 7:15 m.fl. har varit pa samrad under tiden 29 maj —
26 juni 2017 och ett samradsmote holls den 12 juni 1 Alceahuset. Handlingarna har
varit tillgangliga 1 receptionen 1 Alceahuset, Hackstavigen 22, pa Information
Osterakers lokaler i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen
hanteras med standardforfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras 1 denna samradsredogorelse.
Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Storstockholms brandforsvar

Osterikers hembygds- och fornminnestorening (ingen erinran)
E.ON Elnit AB

Lantmateriet

Roslagsvatten AB

Kommunala pensionarsradet

Trafikverket

Trafikforvaltningen, Stockholm lins landsting

Lansstyrelsen 1 Stockholms lin

W D1 e

(@)

o oo X

Revideringar av detaljplanen

Plankarta
e  Planbestimmelser om brandteknisk klassning av glaspartier och
planbestimmelse om att byggnad ska placeras med gavel mot angrinsande vig
1 vast har inforts.

e  Planbestimmelser om utformning av tak och tekniska anliggningar har utgatt.

e  Prickmarkens utbredning har reviderats och en ny planbestimmelse har 1
stillet inforts for att sikerstalla att byggnad ej uppfors inom 2 m frin
fastighetsgrans.

e  E-omradet har utokats fran 6 till 7 m 1 nord-sydlig riktning och specificerats
for transformatorstation.

e Planbestimmelse om reklam och skyltar har reviderats.

e  Planbestimmelse om luftintag har reviderats.

Plan- och genomfdrandebeskrivning
e  Syftet har utvecklats

e  [ortydligande har inforts 1 planbeskrivningens avsnitt om gestaltning.

e Kompletteringar av planbeskrivningens avsnitt om dagvatten har gjorts med
avseende pa patalade brister 1 dagvattenutredningen, som justerats 1 enlighet
med Linsstyrelsens och Roslagsvattens synpunkter.

I 6vrigt har redaktionella dndringar gjorts 1 handlingarna.
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Yttranden

|. Storstockholms brandforsvar

Vig 276 som ar en rekommenderad sekundar led for farligt gods gir dikt an
planomradet. Samma utredning som for detaljplanen Pilstugetomten vistra anvands
och Storstockholms brandférsvar (SSBF) anser detta vara limpligt om den ér aktuell.

SSBF forordar (och Linsstyrelsen rekommenderar) att det bebyggelseftia avstindet
fran vag 276 uppgar till 25 meter, i planhandlingarna utgor avstandet 20 meter. Vidare
star det i planhandlingarna att bebyggelse inom 40 meter ska utféras i obrannbar fasad
vilket SSBF anser vara limpligt om riskutredningen visar pa detta som en
riskreducerande atgard. Det anges dock dven att fonsterpartier ska priotiteras mot vig
276 vilket inte foljer samma linje som 6vriga riskreducerande dtgarder. Detta bor ses
6ver och fortydligas, exempelvis om de ska vara brandtekniskt klassade eller om det
finns restriktioner om hur stora ytor eller avstind som kan vara limpligt att ha
fonsterpartier pa. Alternativt visa med en riskutredning hur fénstetpartier paverkar
exponering av fasaden vid eventuell olycka. Om beslut fattas om klassning av
glaspartier ska det foras in som planbestimmelse pa plankartan.

Moijlighet till riddningsinsats

Utifran underlaget har SSBF i detta skede inga anmiarkningar pa planerad bebyggelse
ur ett raiddningsinsatsperspektiv. Framkomlighet, tillginglighet och tillgang till
brandvatten vid hindelse av en riddningsinsats méste beaktas 1 det fortsatta
planarbetet och projekteringen.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring riskfragorna om det finns osikerhet i
hur ovanstiende yttrande ska beaktas i resterande del av planprocessen.

Kommentar: Kommunen har efter dialog med Stockholms brandforsvar kommit fram till att ett
bebyggelsefritt avstand pa 20 meter dr tillrdckligt da hojdskillanden mellan vig 276 och planomridet
bedoms reducera risken i betydande utstrickning. Planomrddet dr beliget mellan 4-6 meter frin vig
276 och hijdskillnaden mellan planomradet och vigen dr i snitt cirka 2 meter dér planomridet ir
beldiget hiigre din viigen. Mellan vigen och planomradet liper dven ett dike, vilket ocksa bedims
reducera risken.

Planbestéimmelsen som anger atl fonsterpartier ska prioriteras mot ost och véist har inforts i
plankartan for gestaltningens skull. En brandteknisk klassning av glaspartier [ors in som en
Dlanbestimmelse pa plankartan i enlighet med SSBI's yttrande.

Owriga synpunkler beaklas.

2. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening

Ingen erinran.
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3. E.ON Elnat AB

E.ON upplyser att befintlig transformatorstation kommer att behéva bytas ut mot en
storre modell. Detta innebir att E-omradet behover utdkas sd mycket som moijligt,
onskad storlek ar 10*10 meter med stationen 1 centrum, men i detta fall gir det
antagligen inte att uppfylla. Vidare informerar de att det frin transformatorstationen
till brinnbar byggnad eller brinnbart upplag ska uppritthallas ett brandskyddsavstind
pa 5 meter (enligt SS_EN 50522).

Bestaimmelsen teknisk anliggning kan specificeras med vad den avser.

Kommentar: Kommunen har efter dialog med E.ON angdende E-omridet utikat detta frin 6 till 7
meter i nord-sydlig rikining. Inom planomridet loses brandskyddsavstandets genom prickmark, och
pad angransande fastigheter fdr bebyggelsen ¢f komma nérmare dn 4,5 m utan lov, vilket innebdir att
skyddsavstandet pa 5 meter uppnds om transformatorstationen ¢ ligger direkt emot fastighetsgriinsen.
Owrig synpunkt angéende specifikation av bestimmelsen teknisk anliggning beaktas.

4. Lantmateriet

Lantmiteriet papekar att det 1 planbeskrivningen behover specificeras vad
exploateringsavtalet ska reglera samt konsekvenserna av att detaljplanen genomfors
med stod av exploateringsavtal (se 4 kap 33 § PBL).

Vidare ska det redovisas vilka atergirder som krivs (organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska) for att detaljplanen ska genomforas pa ett
samordnat och dandamalsenligt sitt. Detta innebir att det tydligt behéver redovisas
vilka kostnader detaljplanen medfér och dess genomforande, vilka tekniska atgarder
som kravs for att detaljplanen ska gé att genomféra. Vem som ansvarar for vad och
vilka atgirder som krivs ur det fastighetsrittsliga perspektivet. Detta redovisas enbart
delvis och framgar ej tydligt.

Hur detaljplanen ska genomféras visas med stod av en tabell i planbeskrivningen.
Delar av dessa beskrivningar bor inte ligga under ”fastighetsrittsliga konsekvenser”
utan under ”genomforande” da de redovisar hur detaljplanen ska genomforas. En
illustration kan vara mer andamilsenlig avseende detta.

Lantmateriet papekar ocksd att det saknas konsekvenser for fastigheternas nuvarande
andamil, exempelvis hur 6vergangen till den nya anvindning ska ske och vad som
hinder om ett bostadshus brinner net.

De ckonomiska fragorna avseende kostnader for lantmateriforrittningar och
ersattningar till f6ljd av ersittningsbeslut méste utvecklas och fortydligas. Det behover
aven framga om regleringarna avses genomforas med stod av avtal eller genom tvang.

Det saknas information om vem som ansvarar for att andra det avtalsservitut for vig
som behover dndras 1 och med exploateringen. Det bor dven framga hur detta servitut
kan andras.

Grundkartan bor ej vara aldre dn tre manader da det annars kan ha skett forandringar i
exempelvis fastighetsindelningen, som inte redovisas och siledes kan forbises vid
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planliggningen. Vidare saknas det information om vilket som ar kartans
originalformat.

Under rubriken Ansvarsfordelning star det att exploateringsavtal kommer att upprittas
med exploatoren, men det nimns inte vem exploatéren ar. Det bor dven framgi om
kommunen tinkt teckna fler exploateringsavtal, di planen innefattar flera
fastighetsigare.

Till sist papekar Lantmiteriet att de inte har tagit stillning till innehallet 1
fastighetsforteckningen.

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen har uppdateras och fortydligas efter antmiteriels
Yitranden. Stycke 1, har kompletterats med tabell. Stycke 2, har reviderats under avtal och
ekonomiska fragor. Stycke 3, tabellen har flytiats och texten har kompletterats med illustration.
Stycke 4, har noterats men for ytterligare komplettering behovs fortydligande av lm. Stycke 5 0 6, har
reviderals enligl synpunklter. Stycke 7, uppdateras enligt plan. Stycke 8, infogat vem avtal skrivs med
och hur manga. Stycke 9, OK.

5. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten anser att ordet en/igt 1 bestimmelsen “Dagvatten ska fordrojas och renas
lokalt enligt planbeskrivningens avsnitt om dagvattenhantering, sida 9-10” bor bytas ut
mot se mer i. Detta for att undvika missforstand om att planbeskrivningen ar komplett
avseende vad som behover goras. I dagvattenutredningen framgar det att forslagen till
dagvattenlosningar inte ér detaljprojekterade. Detaljprojektering av l6sningarna méste

utforas och att ange att dagvattenhanteringen ska utforas enligt planbeskrivningen kan
darfor bli fel.

Som ett fortydligande av dagens forutsittningar och varfor avrinnande
dagvattenfloden behover begriansas och utjamnas bor det framga att
markavvattningsforetaget Nedre och Ovre Rund-Husby endast dr dimensionerat for
ett 10-drsregn utan klimatfaktor, samt att dikeskapaciteten enligt hydrauliska
utredningar ar for lag for att hantera de floden som kan uppsta vid framtida 10-drsregn
vid en 6kad exploatering. Det bor dven framga att ansvaret for fordrojning och
utjamning ligger pa Exploatoren. Det bor fortydligas att forslagen till
dagvattenlosningar inte ar detaljprojekterade utan maste utforas.

Avsnittet Awvtal och ekonomiska fragor bor lampligtvis kompletteras med information om
att en anliggningsavgift kommer att debiteras ny bebyggelse enligt vid
anslutningstillfillet gallande VA-taxa.

Avslutningsvis papekar Roslagsvatten att eftersom fastigheten Runo 7:91 dven
fortsittningsvis kommer att utgora en separat fastighet, maste tillgang till VA 16sas via
servitut. Detta uttrycks limpligtvis tydligare i detaljplanen an som nu, att det bor
utredas.

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas i enlighet med
Roslagsvattens yttrande angdende dagvattenhanteringen.
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Awsnittet Avtal och ekonomiska fragor kompletteras med information i enlighet med Roslagsvattens
yttrande. Texten dr kompletterad med etl stycke angdende VA samt servitutet har fortydligats i
tabellen.

6. Kommunala pensionarsradet

Kommunala pensionarsradet anser att det dr viktigt att kommunen redan 1 ett tidigt
skede staller krav pa att huskroppar dr placerade och anpassade for att bidra till
maximal effekt med alternativa energislag, exempelvis solljus. De anser dven att det ar
viktigt att laddstolpar etableras vid nagra utav parkeringarna.

Rédet papekar att det ar viktigt att infarter, parkeringar och entréer dr anpassade si att
det ar latt for dldre att ta sig in och ut till verksamheten. Vidare anser de att det pa
outnyttjade ytor bor finnas trid och planteringar for att minska omradets
industrikaraktar.

De papekar att bebyggelsen som vetter mot 276:an bor fa en utformning som stirker
Akersbergas stadskaraktir och att lager eller annan uppstillning inte tillats pa den
sidan. Slutligen anser de att genomférandetiden inte bor stricka sig lingte dn 5 ér for
att Akersberga ska fa en si pass bra och enhetlig stadskaraktir som méjligt.

Kommentar: Kommunen stiller sig positiv till anvindning av solceller och laddstolpar for elbilar inom
fastigheterna, men detta styrs inte av detaljplanen.

Detaljplanen mijliggor att en god tillganglighet uppnas. V'id ny bebyggelse provas tillgingligheten for
personer med funktionsnedsdtining i detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansokan.
Det ska finnas mijlighet for taxi, fardtjinst och utryckningsfordon att angora i direkt ansiutning till
en entré. Ein bestimmelse har sen tidigare inforls i planen [or att sifkerstilla att det finns trid inom
planomrddet.

Planbestimmelse finns om att lastzon/ varumottagning inte far anordnas mot angrinsande vigar,
detta [or att undvika et “stokigl” intryck av bebyggelsen.

Genomforandetiden dr 10 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet genomforandetid
innebar att planens “giltighelstid” kan begransas, men inte atl den maste vara genomford inom denna
tid. Detaljplanen géiller dven efler genomforandetidens nlgang men kan dd dndras och upphévas ntan
att de réttigheler som uppommit genom planen behiover beaktas.

7. Trafikverket

Trafikverket anser att utfartsférbud bor rada lings vig 276, 1 6vrigt har de inget att
erinra.

Kommentar: Da marken i anslutning till vig 276 dr plantagd som park sa rader darmed
utfartsforbud enligt kommunen. Omrdadet som mijliggor for detaljbandel, kontor och verksambeter
grénsar ddarmed inte 121l vig 276.
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8. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Trafikforvaltningen saknar uppgifter om antalet planerade parkeringsplatser for bil
respektive cykel, och saknar ett resonemang kring efterfrigan pa dessa for att verka
och forenkla for ett hallbart resande.

Kommentar: 1 planbeskrivningen anges sedan tidjgare att niinst en parkeringsplats per 100 m? BT.A
bor anléiggas. V'idare menar Kommunen att parkeringsbehovet varierar beroende pa vilken typ av
verksamhel som bedrivs inom planomridet. Planomridet i ¢ tinkt for exempelvis en besiksintensiv
verksambet som dagligvarubandel. Vidare infors skrivelse i plan- och genomforandebeskrivningen att
viderskyddad cykelparkering bor anliiggas i anslutning 1ill huvndentré och att parkeringar ska lisas
inom respeklive fastighet.

9. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Linsstyrelsen bedémer att forslaget, under nu kinda forhillanden och under
forutsittning att kommunen beaktar synpunkterna som roér miljokvalitetsnormer for
vatten, inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10
§ PBL.

Milj6kvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att kommunen med stéd av fororeningsberikningar ska visa att de
planerade dagvattenitgirderna ricker for att sikerstilla att planens genomforande inte
kommer att dventyra att MKN kan foljas i recipienten Trilhavet.
Dagvattenutredningen saknar uppgifter om nuvarande och férvintade halter och
mingder férorenande dmnen i dagvattnet efter att planen ir genomford. Utan dessa
berdkningar kan Lansstyrelsen inte avgéra om de foreslagna dagvattenfordrojande och
renande atgarder ricker for att sikerstalla att planens genomférande inte leder till
forsimring av vattenstatus eller dventyrar att MKN kan f6ljas i den berérda
vattenforekomsten. Vid berikning av fororeningsbelastningen bér hinsyn tas till
planomradets omedelbara nirhet till stora vigar industrier och till framtida
klimateftekter. Till nista skede i planprocessen behdver kommunen redovisa
nuvarande och f6rvintade miangder och halter av fororeningar fran planomradets
dagvatten.

Lansstyrelsen instimmer med dagvattenutredningens instillning om att infiltration ska
mojliggdras dar inte marken innehdller for hoga markfororeningar, om att Sppna
dagvattenlosningar dr att foredra 6ver dtgarder under mark och att vixtbaddar bor
tillimpas lings vigar och parkeringsytor. Aven en kombination av gréna tak och
vaxtbaddar har visat sig fungera optimalt for att finga niringsimnen ur dagvattnet.

Dagvattenutredningen beskriver krondiket som ett kraftigt modifierat vattendrag med
okind ekologisk potential samt Tunafjirdens ckologiska status som ar klassad som
mattlig. Linsstyrelsen anser inte att detta ar korrekt. V attenmyndigheten har endast
klassificerat och beslutat om MKN for vattenforekomsterna. Alla andra vatten ar
6vriga vatten som saknar egna MIKN och klassificerade status.

Vidare anser Linsstyrelsen att resonemanget som fors i dagvattenutredningen
angiende fororeningshalter i dagvattnet dr missvisande. Det som ska vara avgérande
ar inte frin vilka ytor dagvattnet kommer, utan istillet vilken belastning dagvattnet
orsakar pa recipienten och hur det forhiller sig till forbittringsbehovet, alternativt
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utrymmet for forsamring, 1 recipienten. Det dr 1 samband med miljokvalitetsnormerna
viktigt att ha ett samlat vattenférekomstperspektiv.

Markavvattningsforetag

Dagvattenutredningen nimner bade att avvattning sker mot ett avvattningsforetag
som idag ér aktivt och att floden av dagvatten frin planomridet kommer att 6ka efter
exploateringen. Det framgar inte av utredningen vilka fléden krondiket kommer att
kunna ta emot frin planomradet utan att det orsakar problem for dikesforetagets
syften och tillstind. I samrid med foretaget bor kommunen ta fram ett maximalt
tillatet flode fran planomradet till krondiket. Det flodet bor anvindas for att bedéma
dimensionerande floden fran planomradet.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att forslaget inte kan antas innebira
betydande paverkan pa miljon, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram.

(Lansstyrelsen har under samradet tagit del av synpunkter fran Trafikverket.)

Kommentar: Med dagvattenlisningarna véiisctbidd och krossdike beriknas 23 m3 kunna fordrojas
av vixtbdaddar (areabehov 70 m2) och 63 m3 av krossdiken (areabehov 98 mZ2) for delomradet
Rallarvégen. For delomrddet V'iig 276 berdknas 18 m3 kunna [ordrijas av vixtbiddar (areabehov
57 m2) och 51 m3 av krossdiken (areabehov 80 mZ2). Enligt beriknade volymer i tabell 9
dagvattenutredningen sa uppfyller dessa lisningar magasinsbehovet for delomride Rallarvégen. For
delomrade Vg 276 rekommenderas kompletterande losningar sa som grina tak och rasterstensytor
da magasinskapaciteten for vaxitbiddar och krossdike inte ricker till. Med dessa atgérder kommer
[flodet fran omridet inte att dka jamfort med den befintliga situationen. Pa sa sitt kommer inte
markavvattningsforetaget (krondiket) paverkas med ytterligare floden.

Viéisctbiddar och krossdiken berdknas rena dagvatten sa att fororeningarna inte dverskrider
gransvérden. Forutsatt att allt dagvatten avrinner genom de foreslagna reningslosningarna kommer
dagvaltnel [fran fastigheten vara renat och inte belasta krondiket eller recipienten Trdlhavel.
Miljokvalitetsnormer [or vatten i vattenforekomsten Trilhavet kommer pd sa satt inte paverkas
negativt gallande ekologisk och kemisk status.

Kommmunen kommer revidera planhandlingarna och redovisa nuvarande och forvintade méngder och
halter av fororeningar fran planomradets dagvatten. Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras
och fortydligas i enlighet med 1 dinsstyrelsens dvriga yitranden angdende dagvattenhanteringen. Oyﬁga
Synpunkler har noterals.

Maria Bengs Sara Higg
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for Runé 7:15 m.fl.

Osterikers kommun, Stockholms lin. PLANGHEF &ZJ\M UR{)MZ/)

Ett forslag till detaljplan f6r Runé 7:15 m.fl. har varit pa granskning 28 maj till 25 juni
2018.

Handlingarna har varit tillgingliga 1 Alceahuset, Hackstavigen 22, pa information
Osteraker i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras
med standardforfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras 1 detta granskningsutlatande.
Skriftliga yttranden har inkommit frin:

Remissinstanser

Nottvatten ingen erinran
Storstockholms brandforsvar

Lantmaitetiet

E.ON Energilosningar AB

Linsstyrelsen

E.ON Elnit Stockholm AB ingen erinran

SN =

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

7. Sakigare 1
8. Sakagare 2

Yttranden
. Norrvatten

Norrvatten har inget att erinra.

2. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandforsvar (SSBF) har tidigare yttrat sig i detta drende 1 samradet
(2017-06-12). Utifrin riskidentifieringen som gjordes da fann SSBI att planomradet
ligger nira vig 276 vilken dr en rekommenderad vig for farligt gods transporter.
Riskutredning visade att tiskreducerande atgirder var rekommenderade inom 40
metet frin vigen. Detta gick inte i samma linje med att fonsterpartier skulle prioriteras
ut mot vigen och detta papekades i samradsyttrande.

Efter samridet har planbestimmelsen 1 granskningen utokats till:

"Fonsterpartier ska prioriteras mot st och vast och fonsterpartier ska vara
brandtekniskt klassade med lamplig klassning anpassad efter trafiken pa angrinsande
vig Oster om planomradet.”

SSBEF tycker i sak att det dr bra att klassning av fonster beaktas 1 planen men att denna
planbestammelse ér lite olyckligt formulerad. T detta fall 4r klassningen inte bestimd
utan lamnas till senare skede. Om inte klassningen av fonster bestims 1 planskedet
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kommer det vara mycket svért att f6lja upp om bestimmelserna har uppfyllts 1 ett
senare skede. Det framgir inte 1 planbeskrivningen om behovet av klassning av
fonstren har utretts i planskedet och SSBF menat att det bor utredas for att fa ratt
klassning av fonstren. SSBF papekar ocksa att det inte anges om bestimmelsen giller
for hela planomradet eller enbart inom ett visst omrade frin vigen.

Denna otydlighet gor att planbestimmelsen inte blir rittssiker och SSBF
rekommenderar att den fortydligas med en bestimd klassning av fonstren OM det
beh6vs. Saknas kunskap om klassning rekommenderar SSBF att en konsult utreder
fragan vidare.

Kommentar

Vg 276 ar en sekunddr transportled for farligt gods. Kommunen har utrett vilken brandfeknisk
klassning av fonster som kan vara limplig och foreslar att inom 25 meter frin vig 276 ska fonster i
Sfasad som vetter mot viigen utforas i ligst brandieknisk klass EI 30, eller motsvarande. Kommunen
menar atl del inte dr lampligt att infora specifik klassning som planbestammelse pa plankartan da
dessa klassningar kan [d annan innebord i framtiden. Plan- och genomforandebeskrivningen
kompletteras i stillet med information om vilken klassning som anses limplig.

3. Lantmateriet

Lantmiteriet papekar att det forekommer en diskrepans 1 terminologin under
rubrikerna ”Ansvarsfordelning” och ”Avtal och ekonomiska frigor” i Plan- och
genomforandebeskrivningen. Initialt under den forsta rubriken anges exploatoren
med fullstindigt foretagsnamn och sedan, under den andra rubriken, enbart med
benimningen exploatoren. Lantmateriet menar att detta medfor att det dr oklart om
det ror sig om ett eller flera olika exploateringsavtal.

Lantmiteriet papekar dven foljande: Avtalsservitutet for vig som avses att upphivas
eller andras kan aktualisera frigan om ersittning, vilket inte nimns 1 plan- och
genomforandebeskrivningen.

Kommentar

Synpuntkten noteras. Dock framgar det i texcten under forsta rubriken; " Ansvarsfordelning” foljande
7 direkt ansintning till excploatorens fullstindiga foretagsnamn — .., nedan kallad exploatoren.
Kommunen gor dock dndringen att konsekvent i eflerfoljande text stava exploatoren med en versal i
borjan for att fortydliga att det handlar om en och samma exploalor.

Synpunkten noteras och ett tilldgg har giorts i plan- och genomforandebeskrivningen angdende fragan
o ersatining.

4. E.ON Energilosningar AB

E.ON Energilosningar AB upplyser om att tvirtom vad som anges 1 plan- och
genomforandebeskrivningen sa ligger planomradet i direkt anslutning till befintligt
fjarrvarmenat. B.ON. vilkomnar en anslutning av de nya industrifastigheterna.

E.ON Energilosningar AB upplyser daven om att de idag har fjirrvirmeledningar 1
Rallarvigen, inte bor paverkas av planforslaget. E.ON Energilosningar AB meddelar
att om ledningarna paverkas ska exploatoren bekosta eventuell flytt av dessa.
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Kommentar
Plan- och genomforandebeskrivningen revideras enligt ytirandet.

5. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer att det inte finns skil att anta att Linsstyrelsen kommer att
prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen, med stod av 11 kap. 11 § PBL,
under forutsittning att nedan stiende synpunkter avseende MKN f6r vatten beaktas.

Liansstyrelsen anser att det dr bra att dagvattenutredningen har kompletterats med
information om foéroreningsmangder och halter av féroreningar. De anser dock att det
ar oklart om de patriffade fororeningarna som beskrivs pa sidan 13 i
dagvattenutredningen finns med i de berdknade mingderna och fororeningshalterna i
de tabeller som finns pa sidorna 13, 14 och 23. Detta menar Linsstyrelsen behover

tydliggoras.

Fororeningsmingderna for vissa av dmnena beriknas ocksa 6ka efter exploatering,
trots f6rdrojnings- och reningséitgirder. Utover att floden ut fran

planomradet inte far 6ka fran dagens fléden pa grund av markavvattningsforetaget
nedstroms, behover kommunen, enligt Lansstyrelsen, pa ett tydligt sitt visa att de
okande halter och mingder férorenande amnen i dagvattnet inte forsimrar
vattenstatus 1 vattenforekomsten eller forsvirar mojligheten att MKN for vatten kan
foljas 1 Tralhavet.

En planbestimmelse finns om att f6rdréjning och rening av dagvatten lokalt ska ske
enligt planbeskrivningen. Avsnittet i planbeskrivningen visar pa ett bra satt
flodesriktningar, men Linsstyrelsen anser att avsnittet behover fortydliga att det finns
plats for de atgirder som krivs fOr rening och fordrojning. Vidare behover det
tydliggoras att atgirderna verkligen ska utforas.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphavas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Kommentar
Plan- och genomforandebeskrivningens avsnitt om dagvatien har uppdaterats enligt foljande:
- Fortydligande har gjorts angdende atl patriffade fororeningar finns med i tabellerna over
Jororeningar pa sid 13, 14 och 23.
- Ythehow och forestagna lokalisering av dagvattenlosningar
- Fartydligande angdende att planomradet inte forsvarar mijligheten for MKIN vatten att
Sfoljas i Tralhavet.
- Fortydligande kring ansvarsfordelningen av dagvattenhanteringen

6. E.ON Elnat Stockholm AB

Ingen erinran
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7. Sakagare |

Sakigare 1 motsitter sig forslaget dir kommun vill 6verta mark fran fastigheten 7:91
for vad man kallar allmin plats. Sakagaren foreslir i stillet ett utbyte av mark mellan
fastigheterna Run6 7:91 och Rundé 7:108 dock utan ersittning mellan parterna.

Vigen 6ver Rund 7:15 till 7:91 far inte, enligt sakigaren, ldggas pé ett sddant satt att
infarten hamnar pa annat stalle an dar den dr idag. Detta da det handlar om infart till
ett garage. Skulle infarten 4ndras till annan sida av fastigheten menar sakdgaren att
garaget och marken inte lingre kommer att kunna nyttjas.

Sakigare 1 menar ocksa att planforslaget inskrinker pa méjligheter att i framtiden
kunna bygga ut nuvarande villa pa fastigheten 7:91. Sakigaren vill att en sidan
mojlighet ges i framtiden och att denna mojlighet skrives in i den nya detaljplanen.

Kommentar

Enligt 6 kap 13§ PBL har kommunen ritt att losa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplan ska anvindas for allmin plats och som kommunen ska vara huvudman for. Eventuell
erséttning beslutas av Lantmiiteriet vid en lantmdlteriforriltning.

Den del av Runi 7:108 som enligt detaljplan utlagls som kvartersmark med
anvindningsbestimmelse HKZ (detaljhandel, kontor och verksambeter) kan forvirvas av sakdgare 1
om sa onskas. V'id en eventuell forséilining kommer en oberoende virdering tas fram. 1/id en
Jorséiljning mdste kommunen ta hinsyn till EUs statsstodsregler samt kommunallagens forbud att
gnna enskilda néringsidkare, vilket innebér att forsiljning sker till marknadsmssigt pris.

Lokalisering av vigar inom kvarlersmark regleras inte i detaljplanen. Enligt avialsservitut har Runi
7:91 riitt att la vég Gver den tiinande fastigheten, Runi 7:15. Detta servitut kan komma alt behiva
dndras eller flyttas i och med kommande exploatering. Eventuell dndring/ upphivning av servitutet
regleras mellan avtalsparterna.

[ kommunens gillande dversikisplan, Stad, skirgéird och landsbygd, frin 2018 pekas Akers Rund
ut som elt prioriterat ntvecklingsomride i och med dess strategiska liige invid Akersbergas infart och
Abkers Runi station. Planforslaget dr i linje med gillande dversiktsplan.

Syftet med detaljplanen dir att mijliggira handel, verksamhbeter och kontor inom berirda fastigheter
di befintlig bostadsbebyggelse anses vara olimplig pa grund av den omgivande bebyggelsens innehdll
och karakidr, samt nérheten till vig 276. 1 gillande detaljplan dr anvindningen kontor, men dven
undantagsvis bostadsindamal dar sa provas limpligt. Gllande delaljplan anger dven atl en om-
vandling fran bostadsindamal till kontor i befintliga och nya byggnader bor 7 forsta hand efterstrivas
i genomfirandet. Vidare ér syftet att ge Rallarviigen en mer enhetlig karaktir genom att binda
samman befintliga verksambeter norr och soder om planomradet. Malsdittningen dr ocksa all skapa
en vil gestaltad helbet vid infarten till Akersbergas centrala delar som bidrar till att vara/ bli en
viilkommande entré till Akersberga. Pa grund utav dessa bedinimingar si dir det inte limpligt att
byggréitten for bostadsindamal behalls.

8. Sakagare 2

Sakigare 2 har inkommit med en synpunkt angdende stycket om YZbeliggningari plan-
och genomférandebeskrivningen. Sakigaren anser att stycket bér formuleras om f6r
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att inte avvika frin plankartan och dess bestimmelser. Sakigaren foreslar att texten i
stillet skulle kunna lyda: "Parkeringsytor ska beliggas med genomslippliga ytor,
exempelvis rastersten. Minst 20% av fastighetsarean ska utgoras av genomslapplig yta
for dagvattenhanteringen". Sakagaren forklarar att texten som den ér skriven i
granskningsforslaget skulle kunna misstolkas, att en genomslipplig parkeringsyta kan
betraktas som hirdgjort yta. I illustrationen skiljs det mellan "Tomtmark -
genomslipplig yta" och "Tomtmark - hardgjord yta" och parkeringsplatserna ar del av
"Tomtmark - genomslapplig yta". Sakigaren férklarar att det idag nastan inte finns
nagra hirdgjorda ytor och darfor passar det inte att skriva i texten som den dr skriven
idag "... ovriga hirdgjorda ytor bor ersittas ...".

Sakigaren papekar ocksi att i illustrationen motsvarar den genomslappliga
parkeringsytan och den 6vriga genomslappliga ytan totalt minst 20 % av respektive
fastighetsarea.

Kommentar
Fortydligande har gort i plan- och genomforandebeskrivningens avsnitt om ytbeldggningar i enlighet
med de, fran Sakdgare 2, inkomna synpunklerna.

Owriga synpunkter noteras.

Forslag till revideringar av detaljplanen:

Revideringar i plan- och genomforandebeskrivningen:
e Stycket under rubriken Energiforsirjning revideras enligt E.ON.s yttrande
e Beskrivningen av ytbeldggningar under stycket om dagvatten har formulerats
om.

e Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med limplig klassning av
fonster.

e Avsnittet om dagvattenhantering i plan- och genomférandebeskrivningen har
reviderats enligt Lansstyrelsens yttrande.

e Plan- och genomférandebeskrivningen har uppdaterats med att kommunens
nya oversiktsplan har antagits och att detaljplanen for Béithamnsvigens
ersattning har vunnit laga kraft

e [ ovrigt endast redaktionella andringar

Maria Bengs Sara Hagg
Planchef Planarkitekt



	försättssida skannad
	Plankarta a3 skannad
	pgfb
	pgfb sid 1 skannad
	pgfb 2-17

	samrådsredogörelse skannad
	samrådsredogörelse sid 1 skannad
	scan_camillaw_2019-11-27-11-35-47

	granskningsutlåtande
	granskningsutlåtande sid 1 skannad
	granskningsutlåtande 2-5


