Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-11-25

KS § 15:4 Dnr. KS 2012/0314-218
Antagande av Detaljplan for Norrgardshojden (Hacksta [:72 m.fl.)

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Anta Detaljplan for Norrgardshojden (Hacksta 1:72 m.fl), rev 2015-10-05.

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan f6r Norrgardshojden (Hacksta 1:72 m.fl.) har upprattats av
Samhillsbyggnadsforvaltningen. Detaljplanen ska mojliggora byggnation av ca 80 bostider i
flerbostadshus samt ett vard- och omsorgsboende med 54 platser i centrala Akersberga.
Férutom bostader och vard, forslas planen innehalla allmén plats 1 form av en ny park.
Planomtadet omfattar ca 1,2 ha.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens planatbetsutskott har behandlat drendet 2015-11-09, § 8:5. qfFt
- Samhallsbyggnadsforvaltningens jansteutlitande daterat 2015-10-06, reviderad 2015-11-18.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till planarbetsutskottets beslutsforslag innebiarande att anta
Detaljplan f6r Norrgardshojden (Hacksta 1:72 m.fl.), rev 2015-10-05.

Propositionsordning
Ordféranden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa ar fallet.

Expedieras
- Samhallsbyggnadsforvaltningen

Justerandes signaturer (\g’—lj " /9(/-6’»’ Utdragsbestyrkande



Osterdker

Tjansteutlatande

Sambhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen

Amanda Docherty
Datum 2015-10-06. Rev. 2015-11-19
Dnr  KS2012/0314-218

Antagande av Detaljplan for Norrgardshojden (Hacksta 1:72 m.fl.)

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan f6r Norrgardshojden (Hacksta 1:72 m.fL.) har upprittats av
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Detaljplanen ska mojliggéra byggnation av ca 80 bostader i
flerbostadshus samt ett vird- och omsorgsboende med 54 platser i centrala Akersberga. Forutom
bostider och vird, forslds planen innehalla allmén plats i form av en ny park. Planomridet omfattar
ca 1,2 ha.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
Forslag till detaljplan for Norrgardshéjden (Hacksta 1:72 m.fl.), rev 2015-11-19, antas.

Forvaltningens slutsatser

Sambillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att den foreslagna detaljplanen for
Norrgirdshéjden antas. Planomradet innefattar fastigheten Hacksta 1:72 samt delar av fastigheterna
Berga 6:43, Berga 11: 1 och Hacksta 1:1. Den nya detaljplanen medger bostider, vird, teknisk
anliggning (transformatorstation), viss icke stérande centrumverksamhet samt allman plats. Allmin
plats inom planomridet omfattar parkmark som redan idag ligger inom kommunens fastighet.
Okade drift- och underhillskostnader fér kommunen kommer att uppkomma d4 parkmarken
foreslds utvecklas for att tillgodose behovet for fler dldergrupper. Driftskostnaderna for patkmatken
uppskattas till cirka 35 000 kronor per ar, vilket méste beaktas i kommande budgetar. Planforslaget
bedoms inte innebara betydande miljopaverkan, varfor miljobedomaing inte erfordrats. Natut- och
miljofragor beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

Kommunstyrelsen gav 2014-04-15 (KS § 4:5) Sambhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta
forslag till ny detaljplan for Norrgardshojden (Flacksta 1:72 m.fL.). Ett samradsbeslut togs sedan
2014-11-12 (KSAU § 9:11) och detaljplancforslaget var pa samrid 19 november-19 december 2014.
Kommunstyrelsens planarbetsutskott tog granskningsbeslut 2015-05-06 (PLAU §4:4) och
detaljplaneforslaget var pa granskning 21 maj-12 juni 2015.

Lfter planarbetsutskottets bebandling 2015-11-09 (PLAU §8:1) har plankartan reviderats enligt foljande:
Omride for fastighetsindelning justerat efter dnskemdl frin exploator.

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Tjansteutlatande

Bilagor

1.Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestammelser och illustration, reviderad 2015-
11-19, plan- och genomforandebesktivning, reviderad 2015-10-05, samt gestaltningsprogram, daterat
2015-03-27.

2. Granskningsutlitande daterat 2015-06-15.

3. Samréadstedogorelse daterad 2015-02-10.

177

Kent Gullberg David Lanthén
Sambhaillsbyggnadschef T.f. planchef
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DETALJPLAN FOR

NORRGARDSHOJDEN

I:lacksta 1:72 mAfl. .
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD 2015-06-15 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN.
Rev. 2015-11-19

2 o b
ORIENTERINGSBILD

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER, ILLUSTRATION
- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

- GESTALTNINGSPROGRAM

ANTAGANDEHANDLING
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Samhillsbyggnadstorvaliningen PLAN- OCH GENOMPFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid framtagandet
av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt plantortarande.

HANDLINGAR

Till plantorslaget horande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Hustrationsplan

Plan- och genomfoérandebeskrivning
Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att mojliggora nybyggnad av bostader same ett vard- och omsorgshoende.

Bostaderna dr tankta att anordnas 1 3 tletbostadshus om 4-5 vaningar, varav 2 med souterring,
Vard- och omsorgsboende foreslas bli 3 vaningar och souterring. Bebyggelsen hamnar i ett mycket
centralt lge, nira kollektiveratik, skolor, service och évrig, befintlig infrastruktur. Den bebyggelse
som foreslas bidrar till Osterakers méjligheter att forse befolkningen med olika boendealternativ i
olika skeden av hivet.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger ca 900 m fran Akersberga station, pa Norrgardsviagen 1 hojd med gatunummer
69, alldeles vid en befintlig gangbro 6ver vigen. Forutom Norrgardsvigen 1 Gse, angrinsar omradet
mot storskaliga flerbostadshus i norr och séder samt en tallbevuxen kulle 1 vist. Planomradet
omfattar fastigheterna [acksta 1:72, del av THacksta 1:1, del av Berga 6:43, Berga 11:1. Arecan
uppgar till ca 1.2 ha.

Markagoforhallanden

Hacksta 1:72 och Berga 6:43 dgs av \rmada Bostider AB. Hacksta 1:1 och Berga 11:1 dgs av
Osterakers kommun,
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Satnhillsbygenadstorvaltingen PLAN- OCH GENOMPORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen
Planomradet berér inga nationella eller regionala intressen.

Natura 2000-omrdden och naturreservat
Planomradet beror inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Miljokvalitetsnormer
Planen vintas inte resultera 1 Overskridande av miljokvalitetsnormer.

Oversiktliga planer och program

I kommunens dversiktsplan, OP20006, antagen 2000-05-29, ingar omradet
i Akersberga titort och redovisas som utvecklingsomride for framtida
bostadsbebyggelse. Det star bla. att:

*Huvuddelen av tillkommande bebyggelse bor placeras i centrala Akersberga och
i utvecklingsomradena vaster om Akers kanal. Inom de centrala delarna av
tatorten bor en hogre exploateringsgrad och storre stadsmiissighet an hiuills
Gvervigas pd bada sidor om kanalen.”

Generellt star det dven:

“Den fortsatta titortsutbyggnaden bor framfor allt ske 1 anslutning tll betintlig
bebyggelse och 1 goda kollektivtratikligen och omraden med goda torutsittningar
tor anslutning till betintiga Va-system bér prioriteras”

1itt program har inte bedomts vara nodvindigt att upprétta { och med planens sytte och att planen
dverensstimmer med intentionerna i dversiktsplanen och visionen for centrala Akersberga. Lin
forstudierapport togs dock fram (2014-04-03). Detaljplanen hanteras med normalt plantorfarande.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Gallande detaljplan (Stadsplan tran 1969, kommunens plannummer 207) medger omrade for
samlings- och {oreningslokaler. Gillande detaljplan (stadsplan tran 1970, kommunens plannummer
216) anger allmin plats, park, for befintlig bollplan.
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Samhillsbyggnadstorvaltmingen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte paverka villkoren for djur- och vixtlivet eller paverka natur- och
kulturvarden. Planen vintas inte resultera i dverskridande av miljokvalitetsnormer.

Tillkomsten av ytterligare hardgjorda vtor i omradet, 1 form av vigar och byggnader, kan dka
vattentlodena i samband med regn, men lodet ska avledas till gronytor. Lokalt omhindertagande
av dagvatten ska ske inom planomradet.

En del av det som idag ar bollplan ska fortsatt vara allmin plats och utvecklas till en park med plats
for aktiviteter. Med en attraktiv miljo som inte utesluter utomstacnde, kan den nya bebyggelsen
hoja gronytornas virden i relation till dagens situation. Detta ska beaktas 1 planen sa att inte
Akersbergas gronstruktur torsamras. Se vidare under avsnittet park och rekreation nedan.

Motiverat stdllningstagande

Bedomningen har gjorts att plantorslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan (BMP). Inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Planen berdr inga riksintressea och
medfor ingen risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomradet sluttar delvis kraftigt fran nordost ner till omradets mite, die det planar ut 1 det som
idag ir en bollplan. Tdag gar ett gang- och cykelstrak lings den véstra plangrinsen. Straket kommer
inte att inga 1 detaljplanen.

Marken inom planomradet bestar av berg och lera och vegerationen utgors av en del mindre
l6vtrid, buskar samt enstaka tallar. I'riden i den norra delen av omradet samt mot Norrgardsvigen
ska sparas 1 mojligaste man.

Inom planomradet finns idag ingen orord patur.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet bedoms inte vara kulturhistoriskt virdetullt och innehdller inga tornlimningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Pa fastigheten Iacksta 1:72 star idag en mindre enplansbyggnad med en pizzeria samt en byggnad 1
souterriang som tillfalligt hyser Solbackens Montessoriskola. Séder om THacksta 1:72, pa Berga 6:43
star en transformatosstation, ett sophus samt en torradsbyggnad.

Norr och soder om omradet star storskaliga tlerbostadshus fran tidige 70-tal 1 ljust tegel nagot
indragna fran Notrgardsvigen. Platsen framfér byggnaderna upptas av parkeringsytor.
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Samhillsbyggnadstorvalingen PLAN- OCH GENOMFORANDIBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05
Trafik

Gatundt, gng-, cykel- och mopedtrafik

Langs Ostra sidan av planomradet gar Norrgardsviigen, som dr en kommunal lokalgata med gang-
och cykelbana och busshallplatser. Iin gangbro korsar Norrgardsvigen fran det foreslagna
planomradet. Ytterligare gang- och cvkelstrak loper lings vistra, dstra och sodra sidan, samt
genom en del av planomradet.

Parkering, varuintag, utfarter

Vid den betintliga bebyggelsen finns utfart fran en mindre parkering samt varuintag. [ det nva
plantorslaget far omradet en huvudentré fran Norrgardsvigen som betjanar bostadshusen saval
som vard- och omsorgsboendet. For att undvika viindplats och backzon for storre fordon, ska
utfart mojliggoras via befintlig uttart 1 sodra delen av planomradet. it garage samt ett antal
markparkeringar ska forsérja boende och fungera som gastparkeringar. Personal pa vard- och
omsorgsboendet tar tillgang till parkertngsplatser i sodra delen av planomradet.

Kollektivtrafik
Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Invid planomradet finns bussar till Akersberga centrum,
Akersberga station, Alceahuset samt Danderyds sjukhus.

Service

Norrgardshéjden ligger knappt en kilometer fran Akersberga centrum dir det finns
matvarubutiker, kladbutiker mm. Det tinns bussar som stannar direkt i anslutning till planomradet.
[ Alceahuset knappt 500 meter bort finns friskvard, tandvard mm. Det ar dven nara till skolor och
torskolor.

Tillgdnglighet

Overlag ir tillgingligheten till och inom planomradet god. Idag sker angéring for fardjanst, taxi,
ambulans, brand-och sopbil till befintliga bostider soder om planomradet via den gang-och
cvkelbana som forbinder omradet med Norrgardsvigen. Det nya torslaget kommer att ge en
torbattrad tillginglighet med en ny kvartersgata. Platser f6r handikapparkering och angoring tinns i
nara anslutning till entréer.

Tillgangligheten t6r personer med funktionsnedsittning vid ny bebyggelse provas i detalj enligt
Boverkets brggregler, BBR, vid bygglovsansokan.

Teknisk forsorjning
[in VA-plan och dagvattenutredning har tagits fram, daterade 2015-03-26.

Vatten och aviopp
Omradets nybyggnation ska ansiutas till det befindiga V. A-nitet som forvaltas av Osterakersvatten
AB

Dagvatten
Omhindertagande av dagvatten ska ske inom planomradet 1 enlighet med dagrattenutredningen.
Planbestimmelserna begrinsar inte antaler dagvattenmagasin under mark samt sckundara
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Sambhallsbyrpgnadstorvaltningen PLAN- OCIH GENOMFORANDIEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05

dagvattenatgarder for ate f6rdroja dagvattnet. Bland annat ska skelettjordar med trad anlaggas.
Ur utredningen:

T och med exploateringen okar den hardgjotda vtan och naturiga infiltrationsytor
minskar. Vid krattiga regn har Akersberga problem med dagvatten 1 centrum. For att
inte 6ka tlodet 1l ledningsndtet behovs dagvattaet tas om hand lokalt inom
kvartersmark (1.ODD).

Befintliga jordlager av lera och berg har dalig infiltration/perkolation samt begransat
med ytor for infiltration vilket ger fordeojning av dagvattnet som lamplig atgird. T'rid
har en bra formaga att ta upp vatten och eftersom det behovs goras skelettjordar tor
trad som ska placeras 1 gatan kan skelettjorden och magasin av makadam kombineras.
Som alternativ finns dagvattenkasseter vilka ger mer volym pa mindre yta men kostar
mer att anldgga.”

Avfall

I utemiljon foreslas nedgravda sopkirl 1 form av s.k. moloker for de boende. Dessa totliggs
centralt i omradet pa den nya infartsgatan: ett kirl for hushallsavtall och ett t6r kompost. Tomning
sker fran gatan. T bostidernas bottenvaningar ska soprum med plats for atervinningskarl finnas. I
det sirskilda vird- och omsorgsboendet ska avtall tas omhand inom byggnaden.

Energiforsorjning
Forutsitmingarna for ansluening till befintligt elndt samt fjarrvirme dr mycket goda.

Tele- och IT-infrastruktur
Forutsattningarna tor anslutning till befintligt nat ar mycket goda.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Det beddms inte att det forckommer tisk tor skred, ras cller séttningar inom planomradet.
Markforhallandena ar goda overlag. T viistra delen av omrdadet innehaller marken dock lera, nagot
som exploatoren bor ta hojd tor under projekteringsskedet.

Oversvdmning och erosion
Den lokala dagvattenhanteringen inom kvartersmark ska utformas sa att man klarar av en
eventuell Gversvamning beridknad pa ett 10-arsregn.

Fororenad mark
Risken for forekomst av fororenad mark bedoms vara mycket liten.

Radon

Radonundersokning kan komma att krivas vid bygglovsansokan.
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Sambhillsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05
Buller

Bostider ska utformas med hiansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en maxniva av hogst
70 dB(A) och en ckvivalentniva av hogst 55 dB(A) och minst hilften av boningsrummen vid minst
ett fonster har en ckvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte
overstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A). Detta regleras i planbestimmelserna.

Exploatoren ansvarar for de eventuella atgarder som krivs for att angivna normer for bullernivaer i
bostiader och pa uteplatser uppftylls.

GESTALTNING AV NY BEBYGGELSE OCH UTEMILJO.
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Situationsplan — illustration.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram daterat 2015-03-27. Gestaltningsprogrammet ingar i
planhandlingarna.

Bostader

I planomradets 6stra del forslas tre flerbostadshus 1 4 till 5 vaningar, varav tva kommer att sta
direkt over ett underjordiskt garage. I vister toreslas ett vard- och omsorgsboende i 3 vaningar
samt souterrang.
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2015-06-15 Rev. 2015-10-05

Den befintliga bebyggelsestrukturen pa platsen ar uppbruten och skapar odefinierade platser i
omradet som helhet. Att bringa ordning och struktur till platsen bor darfor fungera som
overgripande gestaltningsprincip for den nya bebyggelsen. Den foreslagna bebyggelsen har en
tydlig ost-vistlig riktning med skivformade huskroppar med indragna balkonger. Genom att
huskropparna dr saxade, bade inbordes och i relation till varandra, skapas dynamiska och varierade

rum dir emellan.
Ur gestaltningsprogrammet:

“Respektive bostadshus ér gestaltat som tva stadiga saxade skivor med ett litt och
uppglasat trapphus emellan huskropparna. Skivorna skir in 1 det kuperade landskapet
och skapar en riktning pa platsen samt tydliga rumsbildningar mellan husen. Mellan tva
av husen, under mark, stricker sig ett parkeringsgarage. Entréerna till bostiderna ir
placerade i utrymmet mellan skivorna.”

I bottenplan mot gatan anordnas lokaler fér uthyrning samt gemensamhetsutrymmen

som t ex tvittstuga.”

Material och fargskala
Ur gestaltningsprogrammet:

“For att bryta ner skalan och litta upp bostadshusens langsidor féreslas att husen ges
ett uttryck med en tydlig sockel som luckras upp ju hégre upp man kommer.
Fasaderna foreslas vara av ljus puts eller ljust tegel med inslag mellan fonstren av t.ex.
sinuskorrugerad betong och brostningar av grafisk betong. I mellanrummet mellan
husen foreslas glasade trapphus med innerviggar klidda med tripanel for att ge en
varm och ombonad kénsla. Denna panel eller en fjillpanel av cembrit foreslas aven pa
de indragna balkongerna pa husens kortsidor. Husen foreslas fa en ljus firgskala med
vit puts eller tegel och partier i ljusgra betong eller annat avvikande material. For att ge
bebyggelsen en varmare karaktir kan fonstrens firgsittning ga mot guldgult, medan

balkongricken tonas ned med gratt i aluminiumton”
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Forslag pa ntformning av fasad.
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Vdrd- och omsorgsboende
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Vard- och omsorgsboendet ska delas upp i tre volymer med slapp for kommunikationsytor.

Ur gestaltningsprogrammet:

”Manga arkitektoniska drag delas med omkringliggande bostadshus, men dnda finns
det patagliga skillnader for att skapa variation 1 stadsbilden och ett mer levande uttryck.
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Likheterna mellan husen dr de skivor som ar forskjutna, och de mellanliggande
entréerna. Olikheterna uttrycks i gestaltningen och komposition av fasader. Det
sarskilda boendet ska férmedla en kinsla av hemmiljo och inte vardinrittning, vilket dr
av storsta vikt for att ge stadsrummet en god och trivsam karaktar.”

Material och firgskala
Ur gestaltningsprogrammet:

“Exteriort foreslas puts eller tegel i kombination med partier av virmebehandlat trd.
‘I'rd appliceras pa husens kortsidor vid de indragna balkongerna for att skapa variation
och rytm. De 6vriga fasaderna far en kontrasterande verkan mot de enklare
tripartierna. De bada entréerna ir uppglasade vilket bryter ner volymen i mindre delar
och ger forbipasserande pa entrétorget framfor huset en blick in pa garden mellan
huskropparna. For att sirskilja vardboendet fran det évriga bostadsomradet ges det en
nagot avvikande firgskala med inslag av varmt trd som med tiden bleknar. Den mindre
mittenvolymen, som rymmer administration och vertikal kommunikation, avviker
visuellt fran de 6vtiga byggnaderna for att markera dess funktion.”
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Farslag pa utformning av fasad.

Utemiljo

Det ir av yttersta vikt att aven utemiljon utformas for att halla ihop planomradets karaktar.
Gestaltningen ska vara trivsam och vilkomnande. T dagvattenlésningen ingar trad och vixtlighet.
Gestaltningen av utemiljon ir darfor nira forknippat med dagvattenutredningens forslag, som i sin
tur forutsitter skelettjordar och magasin av bland annat makadam. (Se s.4).

Ur gestaltningsprogrammet:

“Den nya gatan blir huvudentré for omradets bilburna besokare och gors representativ
med gatutrid, lingsgaende parkeringar och en markbeliggning som knyter an till torget
i fonden. Har kommer boende och besékande att réra sig till och fran sina hem
dagligen. Dirfor ar det av extra stor vikt att gestaltningen dr funktionell och vacker aret
om. Viktiga funktioner sasom angoring, cykelparkering och sophantering sker i
gatuzonen och integreras i gestaltningen som en naturlig del av helheten. Gatan
utformas med ett sepaterat gang- och cykelstrak pa den ena sidan och en gangvig pa
den andra sidan. Korbanan halls bred och forliggs i mitten med lingsgaende
patkeringar och en generos planteringsyta som skiljer biltrafik fran gaende och
cyklister. I planterings-ytan integreras cykelparkering och sophantering i form av sa
kallade moloker. In- och utfart till garaget sker genom ett slipp i planteringsytan.
Korbanan utformas med kantstenar mot angoringstickorna och med en
markbelaggning av plattor.”
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Forstag pa utformning av gaturnmmet.

”For att skapa en sammanhallen helhet f6r omradets hardgjorda delar foreslas ett
monster som binder samman viktiga platser och strak. Detta monster bidrar till att
skapa en identitet for omradet. Monstret foreslas ga fran ljusgratt till mork antracit
med en gradering. I mitten av straken foreslas en ljusare firg som blir morkare mot
kanterna.

I den nordostra kuperade delen av omradet sparas en del befintliga tallar som priglar
motet mot Norrgardsvagen. Karaktiren med barrtrad forstarks pa den nya
infartsgatan, i form av en tallallé som leder fram mot det torg som ligger med det nya
vardboendet i fonden. Vidare soderut lings med Norrgardsvigen fortsitter mindre
tallar som inramning till en av de nya bostadsgardarna.

Langre visterut och nedanfor den befintliga kullen avloses tallarna av 16vtrid med en
ljusare karaktir sasom bjork och silverlonn. Kontrasten mellan de morkare barrtriden
och de ljusa l6vverken och stammarna kommer igen i undervegetationen pa de olika
platserna. [“argskalan vid blomning halls lugn och gar i forsta hand 1 vitt. Laga
planteringar foreslas med enstaka solitirbuskar. Vixternas bladverk far spela
huvudrollen i planteringsytorna vilket ger vackra planteringar hela sisongen. Olika
sorters gras kompletterar de laga planteringarna. Kontraster mellan det ljusa och morka
i vixtmaterialet utgor konceptet for hela omradet.”
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?Garden mellan hus 1 och 2 ligger pa bjilklag ovan garaget och ir omradets hogsta
punkt. [Tir finns utblickar éver den nya parken i vast. Hit nar man tran andra vaningen
i bostadshusen via gardsentréer och en utviindig trappforbindelse i vist. Pa andra sidan
garden griansar ctt gangstrak fran bron éver Norrgardsvigen. Garden ramas in av
vixtlighet mot de mer publika delarna for att ge en halvprivat karaktir och viss
avskirmning tor boende.

Den andra bostadsgarden ligger soder om hus 3 och grinsar mot Notrgardsvigen samt
den befintliga parkeringen som byggs ue. Mot Norrgardsvagen planteras en
avskirmning med tallar och buskar. Pa bada gardarna féreslas smabarnslek och platser
for vistelse. Gardarna ska utgora vackra blickfang aret om tér boende som tittar ner
fran sina ligenheter och stor vike laggs vid vixt- och materialval. Gardarna toreslas bli
overvigande grona med sma hardgjorda vtor for sittplatser och smitvagar.”

Parkering
Parkeringsnormen inom planomradet sirtts till 0,7 £6r bilar och 1,0 tér cyklar.
Ur gestaltningsprogrammet:

“Merparten av parkeringsplatserna till de nya bostaderna atertinns i garage under mark.
1 ovrigt finns lingsgaende parkering pa infartsgatan samt nytillskapade platser soder
om bebyggelsen. Méjliga placeringar av handikapplatser och angéringsytor dr spridda
over kvarteren 1 nira anslutning till enteéer. Vardboendet foreslas fa tillgang till de 13
platserna niarmast soder om detsamma och de 2 platserna narmast torget.

Cykelparkering aterfinns pa infartsgatan i zonen mellan parkeringsplatser och gang-
och cykelbanan, samt séder om vardboendet. Viss del av cykelparkeringar placeras
under tak tex. 1 sockelviningarna pa bostadshusen.”

Park. och rekreation

I planomradets nordvistra del ska en park anlaggas pa allmin plats. T torslaget tinns en lummig del
i norr med trid, lek och en slingrande parkvig. Parken har aven en 6ppen del med en stor grisvta
och mindre delar t6r bland annat bollspel av olika slag. T parkens 6stra del finns en hojdskillnad
mot kullen som tas upp av gradanger, trappor och planteringar. Fn gangvag torbinder
gradingdelen med gang-och cykelbanan i vast. Sittplatser ska finnas utspridda 6ver parkytan.

Ur gestaltningsprogrammet:

“Parken ar till for alla och ska utformas som ctt tillskott t6r kringboende 1 alla aldrar.

[ parkens norra del sparas befintliga lovirad och vtterligare trid planteras for att skapa
ett krontak. ogre buskar tojs bort for att Sppna upp sikten mot parken och ge 6kad
trvgghetskinsla. Tir ar formsprakec organiskt med en slingrande stig som binder thop
olika platser for lek. Som kontrast toreslas ytan narmast vardboendet bli mer dppen
med ett striktare formsprak som knyter an till den Gvriga gestaltningen tor omradet.
[ir finns en stor Oppen grisvta med plats £6r triare lek, picknick eller bollspel.
Centralt 1 parken foreslas en samlande grusyta med sittplatser och méjlighet tor
boulespel. Parken forses med triet wifi.

Nirmast gang- och cykelbanan finas cn hardgjord vta f6r streeibasket pa kortsidan och
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totboll pa langsidan. n triiddrad och planteringar mot vardbocendet skapar en gron
inramning av parken. Ytan vister om bostaderna som idag bestar av en slant gors mer
tillgiinglip med gradinger med integrerade sitiplatser och planteringar. Parkdelen med
gradanger uigor en fin wiblicksplats Gver parken med kvallssol.™

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen planeras kunna antas under shuer av 2015,
Genomfdrandetid

Genomtorandetiden dr 10 ar etter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomtorandetid innebir att planens “piltighetstid” kan begrinsas. Under genomtorandetiden far
detaljplanen inte indras utan synnerliga skil. Detaljplanen galler dven etter genomforandetidens
utgang men kan da dindras eller upphivas atan att de rittigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas,

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman tér alloviin plats. Det kommunala huvudmannaskapet innebar att
det dr kommunen som har det generella ansvaret {or projektering, upphandling, samordning och
utbyggnad av gemensamma anliggningar inom allmén platsmark.

Genomitrandet av detaljplanen kommer art ske av tva exploatorer, en ansvarig tor
bostadshyggande och en ansvarig £6r brgpande av vard: och omsorgshoende. Den ena
exploatéren dr ett kommunaligt bolag som istallet t6r kommunen kan komima att ansvara {or
ovanstacnde ataganden. Gemensamma anliggningar inom detaljplancomradet omtattar parkimark
med tillhorande lekanordningar samt parkvig och gang- och eykelvag. Kommunen ansvarar efter
ordningstillande tor drift och uaderhall av anliggningarna inom allmin platsmark.

Ansvarsfordelning
Parallellt med detaljplancarbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen, kommer

exploateringsavtal att upprittas mellan kommunen och exploatorerna. Avialen skall regler:
markoverlatelser, ansvar tor utbvggnad av ankiggningar mom.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
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[lustration over befintliga och foreslagna fastighetsgranser.

Konsekvenser

Detaljplaneforslaget kan komma att medfora foljande konsekvenser for fastigheter och
rattighetshavare inom planomradet. Sifforna hanvisar till ovanstaende karta:

Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Tacksta 1:1

1. Del av fastigheten Hacksta 1:1, som 4gs av Osterakers
Kommun, ar idag planlagd som allmin plats, park eller
plantering. Enligt det nya detaljplaneférslaget kommer del
av fastigheten aven fortsittningsvis vara planlagd som
allman plats, park. Denna del foreslas dven framéver
tillhora fastigheten Hacksta 1:1.
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Omkting 200 kvin av fastigheten Hacksta 1:1 (1a, 11b)
foreslas planlaggas tor bostader for att mojliggora
overtoring av mark till angransande fastighet Iacksta 1:27.
Overforing féreslas ske for att befindig miljdstation och alla
gangvigar inom bostadsomradet skall vara beligna inom
samma fastighet.

Inom fastigheten Hacksta 1:1 (1b) méjliggor detaljplanen
bildande av tredimensionellt fastighetsutrymme tor
anordnande av underjordiskt garage.

l‘astigheten Tacksta 1:1 kan komma att ta cte tillskott av ca
330 kvm mark i form av i detaljplanen toreslagen parkmark
(5a, 11, Lla) som toreslas Overtoras fran Hacksta 1:27
respektive Hacksta 1:72,

2. Omkring 2 270 kv av fastigheten Hacksta 1:1 som idag
ir planlagd som allman plats, park cller plantering, téreslas
planlaggas som kvartersmark for bostider och 6vertoras till
exploatérens fastighet Iacksta 1:72. Marken dr uppdelad i
tva delomraden dar det ena ligger nordvist om [Hacksta 1:72
(2) och det andra ligger direkt Gster om THacksta 1:72, 1
anslutning till Norrgardsvigen (2a).

Berga 11:1 samt
[Hacksta 1:1

3. litt omrade som omfattar ungefar 1 810 kvm av
fastigheten acksea 1:1 (3) foreslas, tillsammans med ca
350 kvm av Berga 11:1 (4), bilda cn ny fastighet. Det
aktuella omradet ar 1 gallande plan allman plats och toreslas
i den nya detaljplanca bli kvartersmark avsedd tér vard- och
omsorgsboende. Fastigheten [ acksta 1:1 kan genom
namnda atgirder komma att minska { omfattning,

4. 1 enlighet med punkt 3 ovan kan Berga 11:1 komma att
minska 1 storlek efter Gvertoring av mark till narliggande
markomrade (3).

ITacksta 1:72

5. Fastigheten Tacksta 1:72 (5) 4r i dagsliget planlagd som
omrade for samlings- och foreningslokaler. Detta foreslas 1
den nya detaljplanen dndras till att vara kvartersmark tor
bostader. Fastigheten kan komma 6ka 1 arca vid eventuellt
tillskott av mark tran Hacksta 1:1 (2, 2a), Berga 6:43 (8, 8a)
samt Berga 11:1 (Ga, 6b, 6¢). Foreslagen areal som kan
tillforas fastigheten dr ca 5 700 kvm.

‘astigheten kao dven komma att torlora ca 22 kvm mark
(5a, 5b) dll Flacksta 1:1 respektive Berga 11:1, cteer
planliggning som allmin plats.

Berga 11:1

6. Iastigheten Berga 11:1 dr enligt gillande plan allmin
plats, park. Del av fastigheten téreslas 1 detaljplanen
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(6, 6a, 6b, 6¢) av fastigheten, pa totalt 470 kvm, kan dirmed
komima att Gvertéras tll Hacksta 1:72 respektive Berga 6:+43.

7. Del av fastigheten Berga 1101 toreslas 1 den nya
detaljplanen dven fortsattningsvis vara allman platsmark
avsedd £6r en gang- och cvkelvdg (7) med kommunalt
hurudmannaskap.

Berga 6:43

8. Litt markomrade med en ungetirlig areal om 790 kvm (8)
foreslas 1 samband med detaljplanens genomférande att
overtoras tran fastigheten Berga 6:43 il Hacksea 1:72.
Nuvarande anvindning ir kvartersmark tor bostadsidndamal
och samma anviindning kommer aven fortsattningsvis att
galla tor fastigheten.

‘astigheten Berga 6:43 kan komma att forlora mark till
[Tacksta 1:72 da ctt markomrade(8a) pa omkring 50 kvm i
anslutning tll bostadshusen foreslas inga 1 denna tastighet.

Berga 6:43 téreslas fa tillskott av omkring 350 kvm mark (6,
0d) tran Berga 11:1.

Omkring 2715 kv av Berga 6:43 (12) foreslas limnas
orort.

9. Berga 6:43 kan minska med omkring 190 kvm mark (9)
efter Gvertoring till kommunens fastighet Berga 11:1.
Markomradet it i gallande plan kvartersmark och planlaggs
i den nya detaljplanen som allmin platsmark.

10. Tnom fastigheten Berga 6:43 finns en befintlig
transformatorstation som i gallande plan ar allmin
platsmark (10). Denna kommer i den nya detaljplancn att
planliggas som kvartersmark for teknisk anliggning.
Transformatorstationen kan komma att bilda en egen
fastighet alternativt upplatas med rittighet. Det skulle
innebira att ca 70 kvm av Berga 6:43 frangar fastigheten
cller upplats inom densamma.

Hacksta 1:27

I'1. Hacksta 1:27 kan komma att avsta mark som i
detaljplanen téreslas bli allmin platsmark for park.
Markomradena (11, 11a) omfattar omkring 315 kv

Fastigheten Hacksta 1:27 foreslas dven utdkas med ca

200 kvm av [Hacksta ©:1 (La, 1) tor att befindig
miljostation och gangvigar inom bostadsomradet skall vara
beligna inom ITacksta 1:27.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser for dvriga rattighetshavare inom planomradet

Rittighetshavare Fastighcetsrittsliga konsckvenser S
Osterakervatten AB Betintlig V \-ledning {lvitas av exploatorera. Ledningen dr

dagslaget inte trvggad med nagon rattighet. Ledningsrate
bildas i culighet med ay strickning, markerat som u-omrade
dewlplanea, o
Teleledningar inom detaljplancomradet kan komima att
Access AB paverkas av exploateringen. iventuell flvtt av ledningar
ombesorys och bekostas av exploatdren i samrad med
rittighetshavaren och torlaggs forslagsvis 1 samma
__|sudckning som nya valedningar.
12ON Flinan Elledningar inom detaljplancomradet kan komima att tlvitas
Stockholm AB 1 samband med exploatering inom omradet. Vid en evearuell
tlvtt av ledningarna ska samrad ske mellan exploatdren och
rittighetshavaren. Exploatéren bekostar en eventuell flyvee,
vilken forslas samordnas med flyrt av va- och teleledningar,

TeliaSoncra Skanova

Vastiohetsbildning
Omtfattande fastighetshildningsatgarder kommer att krivas tor att genomfora detaljplanen i
enltghet med f6rslapet.

Fastighetsreglering kan komma ate ske t6r sanuliga ovannamnda markovertoringar, vilket omfattar
delomraden Ta, 1, 2, 24, 2b, 5a, 5b, 6, 6a, Ob, 6¢, 6, 8, 8a, 9. Detta resulterar 1att
bostadstastigheten FHacksta 1:72 utékas dll ate omtatta samtliga bostadshus inom planomradet sami
ett 3D-fastighetsutrymme avsett for parkering till bostiderna. Fastigheten Berga 6:43 kommer dven
fortsitiningsvis att vara en bostadstastighet som genom fastighetsreglering tar tillskott av, samt
avstar, mark till omkringliggande fastigheter.

Kommunens tastigheter Berga 11:1 och Hacksta 11 komimer att omtatta samitlig allimiin platsmark
inom planomradet. Berga T1:1 far tillskort av viterligare mark tor gang och evkelvag och
Hacksta 11 tar tillskott av all parkmark inom planomradet.

Avstvekning och tastighetsreglering av markomrade 3 och 4 forslas ske tor att bilda nv tastighet
avsedd tor vard- och omsorgsboende.

Transformatorstationen inom Berga 6:43 (10) kan avstyekas och bilda en oy fastighet som éverlats
till natigaren. Alternativ t kan ledningsrit bildas t6r transtormatorstationen, vilken planliggs som
kvartersmark 16r teknisk anliggning,

Inom detaljplancomradet reserveras mark £6r et u omrade dir va Jedningarna for omradet torestas
ligga. Osterakersvatten A skall vid behov ha ritt att bilda ledningsrirt tor de ledningar som tinns
inom u-omradet. Aven andra ledningar som kriivs inom omradet, exempelvis tele - och elledningar,
toreslas placeras inom w-omradet.

[ mojligaste man toreslas ovanstacnde atgiirder ske inom en och samma foreittning.

Ceemensambelsantiooningar ach servitut
Inom den det av dewaljplancomradet som plankiggs som kvartersmark tor vard- och
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omsorgsboende (DB} och foreslas bilda en ny fastighet {inns inga parkeringsméjligheter inom den
cgna fastigheten. Iin gemensamhetsanldgening foreslas darfor bildas mellan den nybildade
vardfastigheten (3,:4) och Berga 6:43 {01 att sikerstilla samitliga tastigheters tillgang till
parkeringsplatser. Gemensambetsanliggning bildas genom lantmiteritorrattning efter ansokan hos
Lanumdteriet. Gemensambetsanliggningen hor aven omfaita eventuella ytterligare fastigheter som
kuan behova dllgang tll de parkeringsplatser som kommer aw tinnas inom detaliplancomrader. De
dr dven mojligt att 1osa parkeringstragan genom bildande av servitut mellan de berorda
fastigheterna. Oftticialservitue bildas efter ansokan om tastighetsreglering hos Lanuniteriet,
avtalsservitut bildas genom ett avtal mellan berdrda parter.

Inom omradet kommer gatorna och torgomradet an lgga pa kvartersmark inom
bostadsfastigheterna. Aven dessa anliggaingar bér inga i ovannimnda gemensamhetsanliggning
tor art sikerstalla sanuliga fastigherers riint ant anviinda sig av de gemensamma ytorna inom
detaljplanconyadet. Inom torrittningen fordelas andelstal ut f6r iordningstiallande och dritt av
anligeningen.

Dagvattenhanteringen inom omradet skall 1osas gemensamt mellan fastigheterna.
I‘Grdrojningsmagasin kommer att placeras 1 kvartersmark inom flacksta 1:72 och betjana
bebyggelse och kvarterstark inom detaljplancomradet. Dagvattenhanteringen kan inga 1
ovanndmnda gemensamhetsanlagening, alternativt losas genom bildande av servitut, for art
sakerstillla samtliga fastigheters ritt att anvainda magasinet.

I edningsritt

lnom detaljplancomradet tinns en vattenledning tillhorande Osterakersvatten \B, vilken behover
tivttas tor att genomtora den kommaade detaljplanen. B ledningsritt foreslas bildas 1 samband
med flvtten av vattenledningen da denna, efter att detaljplancn vunnit faga kratt, kommer att
Gverga fran att vara lokaliserad inom allmin platsmark till att vara beligen inom kvartersmark,

Fxploatorerna ansvarar dven for eventuell vt av Gvriga ledningar inom detaljplancomradet och
tillser atr erforderliga rittigheter bildas.

Avtal och ekonomiska fragor

Fxploateringsavial kotmmer att upprittas mellan Oxsterakers Kommun, Osterakersvatten AB och
exploatrerna. Lxploateringsavtalen kommer bland annat att omfatta ansvar for ansékan och
kostnader tor fastighetsbildningsatgirder avseende markoverlatelser och hildande av eventuella
servitut och gemensamhetsanliggningar, anslutning av bebvggelsen ill el och VA ledningar,
anxokan om och kostnader 16r ledningsrinsupplatelser samt ansvars och kostnadstordelning
mellan parterna,

Exploatorerna kommer 1 enlighet med exploatertngsavtalen att svara for vissa ataganden tor
genomtorandet av detaljplanen, sa som anliggandet av parkeringsplatser och anlaggningar inom
kvartersmark. Vidare svarar exploatérerna {6r kostnader t6r en del anliggningar inom allmiin
platsmark, flyte av ledningar inom detaljplancomradet, anshutning av omrader tll konmunalt
vatten, aviopp och dagvatten samt #ll eldistributionsnitet.

Nommunalt huvudmannaskap tor allin plassmark mnebar tramiida kostnader 161 kommunen
tor dritt- ochy underhall av de anliggningar som kommer att tinnas inom detaljplancomradets
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Sambhillsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCIH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05

parkmark samt gang- och cykelvig,
Sammanstallning av planens konsekvenser

Planen vintas resultera i 75 till 80 bostider och ett vard- och omsorgsboende med 54 platser. Det
rader brist pa bade bostader och vardplatser i kommunen. Liget dr centralt, nira kollektiviratik,
skolor, service och befintlig infrastruktur. Den bebyggelse som foreslas bidrar till Osterakers
mojligheter att torse befolkningen med olika boendealternativ 1 olika skeden av livet.

Planen bedéms fa positiva konsckvenser tor gronstrukturen i Akersberga. in ny, kommunal park
anliggs som binder ihop gronomradena i Gster och vister. Aven ur ett socialt perspektiv bedéms
konsckvensen av patken vara positiv: befolkningsunderlaget i naromradet ar nycket stort och
méiligheterna ir goda att skapa en inkluderande plats med lek och rekreation for alla aldrar.

Inga riks- eller regionala intressen berérs.

in del av marken inom planomradet dgs idag av Osterakers Kommun, men kommer att siljas till
exploatérerna t6r att mojliggéra byggnation av bostader samt etr vard- och omsorgsboende.
Fastighetsindelningen kommer dirmed att fordndras da detaljplanen medger att en fastighet avsedd
for vard- och omsorgsboende styckas av och mark regleras 6ver till Hacksta 1:72 t6r
bostadsandamal. Marken ir till stossta del idag planlagd som allméan platsmark och i norra delen
kommer dven fortsattningsvis en del att vara allmin plats, parkmark.

Exploatorerna ansvarar for jordningsstillande av kvartersmark samt omhindertagande av
dagvatten inom planomradet. Exploatorerna stay dven f6r delar av de kostnader som uppkommer
foor iordningsstillande av allman platsmark. Exploatrerna bekostar anslutning av bebyggelsen till
det allminna Va-systemet, erforderliga lov samt kostnader for fastighetsbildning. Kommunen
ansvarar tor anliggande av allmin platsmark i enlighet med Lag (2007:1091) om offentlig
upphandling. T det fall genomforandet av detaljplanen férutsitter samordning av samtliga
anliggningsarbeten inom omradet finns méjlighet att aligga det kommunala bolag som ar en av
exploatorerna att uefora anliggningarna under forutsitmning att upphandling av arbeten sker.

Okade kostnader for drift och underhall uppkommer f6r kommunen da parkmarken toreslas
utvecklas genom anliggande av lekanordningar och dylikt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Sambillsbyggnadstorvaltning.
Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Amanda Docherty och exploateringsingenjor Flise
Kieri pa Samhillsbyggnadstorvaliningens plan- och exploateringsenheter.

David Lanthén Iise Kiert Amanda Docherty
Tt planchet Jxploateringsingenjor Planarkitckt
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Platsens karaktar Omkringliggande bebyggelse

Osteraker



Struktur

Orientering bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen ar orie

sydvast/nordostiig riktning for att fa in sa
mycket solljus sem mdjligt i lagenheter och pa
gardar och torg
Hacksta/Bergaomradet praglas av stora
grepp med bagformaoce hus som vinder rygg
mot Norrgérdsvagen. Den nya L("'/QE& lsen
| Lycl :J.‘: rikt-
ska upplevas sem

jreslas f& en gestaltning mec
ning for att helheten inte

rorig.

Viaragboendst

foridggas | omradets

' placeras | suterrang

tra cel gar

vdas
for att inte skarma (j
sorm det sk)

usel {or bostacerna sam-

5 fran buller

3ch insyn.

Skata

Plarsens storskaliga karaktdr kridver en kraft-
full bebyggelse som kan havda sig | samman-
anget. FOr att skapa ett tydligt grepp och
samtidigt bryta ned skalan féreslds volymer
som ar uppbrutna i dst-vdstlig riktning. Ge-
norm att saxa huskropparna skapas mellanrum
mellan husen med olika skala och dignitet vil-
ket motverkar ett storskaligt hethetsintryck.

Gata och torg

En ny gata foresla lutning till Norr-
gardsvagen mellan de tva sodra bostadshu-
sen och med virdboendet i fonden. Se illus-
tration s. 6. Gatan mynnarutie rg som blir
en kru,lpuh-([ dér flera strak mfts. Placeringen
av gatan ar strategisk avseende en eventuell
framtida k:)p.,t‘r,g.‘ till Be dgen i viste

Rarelse och angdring

Runt platsen finns idag flera frekvent anvanda
gang- och cykelvdgar. En forutsdttning f
projektet dr att gdende som rér sig pa bron
dver Norrgardsvigen har mojlighet att ta sig
ned till gatuniv@n, till de befintliga busshalls-
platserna och genom omrddet. Stréken in |
omradet och vidare mot skolor och grénom-
ragen ska gestaitas pa ett tydligt o (,r inbju-
dande satt.

Alla bostédder kan nas fran gata/torg, men ha.'
dven gn sekundar entré pd en hogre niva da
husen ligger i suterréng
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Buller

Ldngs Norrgdrdsviagen gar bussar i linjetrafik.
Detta medf&r att Gstra delen av omradel be-

som bullerstdrt. Genem att husen pla-
cerats sa att minst 50 % av boningsrummen
i alla lagenheter ligger utanfr griénsen for
5dB. och balkonger mot Norrgardsvagen gla-

sas in, minskas cldgenheten i lagenheterna

5

Topografi gronomrade

Omréadet ligger :}'\l‘-'ns ien 1éguunkt meltan tva
hégre naturbackar i och i vast. Ett grén
striik ddremelian orcmé= med en oark den
flackare delen i nordvist, HCH.".LI}’B trdd och
vegetation i denna del sparas och fOrstérks
med nyplanteringar.
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Overgripande gestaltnin
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Bro

Saxningen av huskroppar skapar en sekvens
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Overgripande gestaltning

Bostader

Respektlive bostagshus ar gestaltat som tva
stagiga skivor med ett latt och uppglasat
trapphus emellan. Dessa skivor skdr in | det
kuperade landskapet och skapar en riktning
pd platsen samt tydliga rumsbilcningar mel-
lan husen, Mellan tva av husen, under mark,
stracker sig ett parkeringsgarage. Entréerna
till bostéderna ér placerade | utrymmet mel-
lan skivorna

vard- och omsorgsboende

Det kuperade landskapet utgér en bra plats
ior ett vardboende som med sina volymer tar
upp héjdskillnader. Boendet omfattar tre. med
glasvolymer, sammanlankade huskroppar som
ramar in €n gemensam innegard. Denna nyttjas
av brukarna som en motesplats samt for olika
axtiviteter under scmmarhalvaret. Garden ar
en skyddad plats fOr brukarna utan att de upp-
lever sig som instdngda.

SKIvOr skapar riktning

Mdnga arkitektoniska drag delas mec omkring-
liggande bostadshus, men anda finns det pa-
tagliga skillnader for att skapa variation i stads-
bilden och ett mer levande uttryck, Likheterna
mellan husen @r de skivor som @r forskjutna,
och de mellanliggande entréerna. Olikheterna
uttrycks | gestaltningen och komposition av fa-
sader. Virdocendet ska formedla en kénsla av
nemmiljo och inte vardinrdttning, vilket &r av
storsta vikt for att ge stadsrummet en god och
trivsam karaktdr.

i

Y | =

AL

Gata

Den nya gatan blir huvudentré for omradets
bilburna besOkare och gors representativ
med gatutrdd, langsgdende parkeringar och
en markbeldggning som knyter an till torget i
fonden. Har kommer boende och besdkande
att rora sig till och frdn sina hem dagligen.
Darfor dr det av extra stor vikt att gestaltning-
en &r funktionell och vacker dret om, Viktiga
funktioner sasom angbring. cykelparkering
och sophantering sker i gatuzonen och inte-
greras i gestaltningen som en naturlig del av
helheten.

Utrymmet mellan husen

Placeringen och formen av de nya byggna-
derna med deras saxade former och tydliga
riktning speglar sig i utemiljon. Sma och stera
rumsligheter bilcas mellan husen. De stora
rummen utgbrs av gardar, gata och torg. Gar-
darna finns stder om bostadsbebyggelsen
och ovan garaget mellan hus 1 och 2, samt
mellan vardboendets huskroppar. Ett mer in-
tumt rum bildas i férlangningen av torget vas-
ter om bostadsbebyggelsen. Vic entréerna
bildas i och med saxningen mindre rumslighe-
ter som ger en mer privat karaktar.

I huvudsak har omradet tre nivaer: Den mit-
tersta med gatan och torget som ligger med
en svag lutning ner frn Norrgaravégen. Fran
denna niva kan alla nya byggnader angoras.
Vidare utgdr kullen och garagets markdver-
byggnad den hogre nivan som ansluter till den
befintliga gangbron dver Norrgardsvégen. Pa
den lagsta nivdn slutligen ligger parken och
vardboendets gird.
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OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 1(2)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2015-06-15
Plan- och exploateringsenheten

Detaljplan for Norrgardshéjden
Osterakers kommun, Stockholms 1an.

Ett forslag till detaljplan fér Norrgardshéjden har varit féremal fér granskning under
tiden 21 maj 2015 - 12 juni 2015.

Inkomna skriftliga synpunkter éver detaljplanegranskningen sammanfattas och
kommenteras i detta granskningsutiatande.

Inkomna yttranden:
1. Storstockholms brandférsvar
Ingen erinran.

2. Trafikverket
ingen erinran.

3. EON elnat
EON elnst férutsatter att exploatéren samrader med EON kring flytt av elledningar.
{ dvrigt ingen erinran.

4. Kommunala handikappradet
Kommunala handikappradet forutsatter att BBR fdljs under projektering. | 6vrigt
ingen erinran.

5. Trafikfoérvaltningen
Trafikforvaltningen anser att det i planbestammelserna ska framga att sovrum ska
foriaggas mot den ljuddampade sidan av bostaden. | dvrigt ingen erinran.

Kommentar. Kommunen infor text om sovrum mot ljudddmpad sida i
planbestdmmelserna.

6. Lantmateriet
Lantmateriets yttrande foreslar foljande forbattringar av planen:

Att det i bestammelserna framgar att kommunen ska vara huvudman fér allmén
plats. Att tillagg gors om att ledningsrétt bildas genom lantmaterifrréttning.

Att fastighetsbeteckningar for Hacksta 1:1, 1:27 och Berga 11:1 laggs till i
plankartan.

Kommentar: Kommunait huvudmannaskap forutsétts nér ingenting star angivet i
bestammelserna. Kommunen anser vidare att berérda parter &r medvetna om att
ledningsrétt bildas genom lantméteriforréttning. Handlingarna har dock fértydligats
i detta avseende. Slutligen haller kommunen med om att fastighetsbeteckningarna
syns daligt i grundkartan och kommer att fortydliga dessa.
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7. Osterakers Hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran.

8. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten papekar att omradets nybyggnation ska anslutas till befintligt VA-
ledningsnat som forvaltas av Osterakers vatten. | nuldget star i planbeskrivningen
att ledningsnatet forvaitas av Roslagsvatten AB.

Roslagsvatten féreslar féredragna dagvattenlésningar. Man forordar att dagvattnet
tas omhand i norra delen av planens kvartersmark for att inte belasta Akersbergas
centrumomrade ytterligare, samt fér att slippa pumpning. Om inte det &r gérligt,
bor ytterligare magasin anldggas séder om hus 3.

Vidare anmérker Roslagsvatten att dagvattenhanteringen inom kvartersmark ska
utformas sé att man klarar en eventuell dversvamning beraknad pa ett 2-arsregn.

Kommentar: Kommunen kommer att justera uppgiften om vem som ska férvalta
befintligt VA-ledningsnéat. Dagvattenhanteringen har diskuterats ingaende med
Roslagsvattens representant, konsulter och exploatér. Pumpningen &r det valda
alternativet fran exploatéren. Stort fokus kommer att laggas pa hantering av
dagvatten med hjalp av skelettjordar i direkt anslutning till hardgjorda ytor och
magasin séder om hus 3. Detaljplanen medger detta.

9. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har ingen erinran, men anser att planbestammelserna om
dagvattenhantering och vegetation ar otydliga i och med att de hanvisar till plan-
och genomférandebeskrivningen samt saknar stdd i PBL kap. 4.

Kommentar: Bestdmmelserna hanvisar till ett avsnitt i plan- och
genomférandebeskrivningen. Tyvarr finns inget stod i PBL. vad géller dagvatten
som vi kan anvadnda 0ss av i denna plan.

Revideringar av granskningshandlingar.

* Kommunen infor specificering av sovrum i planbestammelserna.

» Kommunen fortydligar fastighetsbeteckningarna i plankartan.
Kommunen infér att omradets befintliga VA-ledningsnét férvaltas av Osterakers
vatten och inte Roslagsvatten AB.

David Lanthén Amanda Docherty
T.f. planchef Planarkitekt
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2015-02-10
Plan- och exploateringsenheten

Detaljplan fér Norrgardshéjden
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett férslag till detaljplan fér Norrgardshéjden har varit foremal for samrad under
tiden 19 november 2014 — 19 december 2014. Ett samradsmoéte har hallits 1
december 2014,

Inkomna skriftliga synpunkter éver detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogérelse.

Inkomna yttranden:

1. Osterékers Hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran.

2. Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandférsvar forutsatter att framkomligheten till byggnader for
SSBF:s raddningsfordon ar tillfredsstallande samt att géllande regelverk féljs.

Om ett garage under jord etableras inom omradet bér det tas hansyn till om
garagetaket avses vara korbart fér tyngre raddningsfordon. Om garaget inte
avses vara koérbart, och framkomlighet anda kan tillgodoses, kréavs att detta
markeras — antingen genom tydlig skyltning alternativt att raddningsfordon
hindras att kdra 6ver garaget.

Enligt tillgangligt underlag bedémer SSBF det som troligt att
raddningstjanstens utrustning kommer nyttjas vid utrymning fran den
planerade bebyggelsen. Om sa ar fallet bér det i planprocessen sakerstéllas
att framkomlighet och atkomlighet féor SSBF:s stegfordon och stegutrustning ar
mojlig. Detta kraver aven att uppstalliningsplatser fér héjdfordon eller barbara
stegar anordnas. Vid planering av bebyggelse pa aktuell tomt behéver hansyn
tas till tillgang av brandvatten. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter fran brandpost till
uppstaliningsplats for raddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva brandposter.

Kommentar: Kommunen delar SSBF:s synpunkter och
forutsétter att gallande regler och krav foljs. Garagetaket
kommer inte att vara koérbart pa grund av hdéjdskillnaden
mellan taket och tillfarten.
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3. Kommunala handikappradet

Kommunala handikappsférbundet férutsatter att PBL foljs och anser att
hansyn bor tas i projekteringen av utomhusmiljén till personer som ar
synskadade eller dementa och darfér kan behéva en stédjande och visuellt
tydlig miljo. | dvrigt ingen erinran.

4. Telia Sonera Skanova Access AB

Skanova har markfériagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
befintligt lage fér att undvika oldgenheter och kostnader i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar fér att mojliggéra exploatering férutsatter Skanova att den part som
initierar atgéarden aven bekostar den. | évrigtingen erinran,

Kommentar: Detta regleras inte i planhandlingarna.

5. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att avsteg fran riktvarden for trafikbuller ska mojliggéras i
planbestammelse som reglerar att bostader utformas med minst halften av
boningsrummen i varje bostad far fénster dar riktvarden inte overskrids. | 6vrigt
ingen erinran.

Kommentar: Bullervarden infors i planbestédmmelserna.

6. Trafikverket
Ingen erinran.
7. Roslagsvatten AB

Vad galler VA, yttrar sig Roslagsvatten och foreskriver att U-omrade maste
vara 8 meter brett, da inga byggnader eller trad far placeras inom narmare &n
4 meter fran ledning och el- och teleledningar inte far placeras narmarea an 2
meter fran VA- ledning. VA-ledningar ska utféras enligt Roslagsvattens VA-
standard. Bygghandlingarna ska godkdnnas av Roslagsvatten.

Vad galler avfall betonar Roslagsvatten vikten av att noga kontrollera att
sophamtningen féljer regler kring arbetsmiljo.
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Kommentar: U-omradets bredd justeras till 8 meter. Utredning
om dagvatteniGsning pagar och kommer att vara klar till
granskningsskedet.

8. Kommunala pensionarsradet, PRO, SPF
Ingen erinran.

9. EON elnét
Ingen erinran.

10. Cykelframjandet Stockholm norrort

Cykelframjandets yttrande omfattar en rad synpunkter gang- och cykelvagar i
kvartersmiljé: Man anser att dubbelriktade cykelbanor ar olampliga samt det
finns plats for enkelriktade banor. Om gang- och cykelbanor ligger intill
varandra, bor plattor undvikas som markmaterial pd gangvagen da det
uppmuntrar till att istdllet anvidnda cykelbanan. Den ska &ven ges en
avvikande farg. Dér dubbelriktade gang- och cykelbanor ligger intill varandra
maste den sammanlagda bredden vara minst 4,3 meter. Alla boende ska ha
ratt till sdker och vaderskyddad parkering for en cykel per hushall. Tillgang ska
aven finnas pa cykelparkering for gaster. Déar cyklister maste korsa gatan ska
korsningarna skyltas och markeras som cykel6verfart i enlighet med nya
bestdmmelser fran 1 september 2014. Hastigheten fér motorfordon bér vara
hégst 30 km/h.

Kommentar: Kommunen delar cykelfrdmjandets synpunkter
och forutsétter att géllande normer och krav foljs. Kommunen
kommer att tillmotesga synpunkterna sa langt det ar mojligt.

11. Lantmiteriet

Lantmaéteriet tar upp fragan om en vagférbindelse som korsar den nya GC-
végen mellan tva delar av kvartersmarken. | regel ar det inte mojligt att bilda
rattigheter (officialservitut/gemensamhetsanlaggning) fér enskilda fastigheter
inom allmén plats. Detsamma géller de ledningar som maste korsa GC-vagen
om den s@dra delens dagvatten ska fordréjas i samma magasin som den
norra delens dagvatten. Man anser dven att planbestdammelsen rérande

handel och icke-stérande centrumverksamhet i bottenplan mot
gemensamhetsanidggning bor tydliggbras genom att precisera laget for
verksamheten - exempelvis: mof kvartersgata. Detsamma  galler

beskrivningen av Vard- och omsorgsboende. Né&sta synpunkt géller E-
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omradet, som ska styckas av och bilda en fastighet. Pa kartan framgar det inte
hur man ska komma till och fran fastigheten.

Kommentar: Kommunen delar Lantmaéteriets synpunkter och
infér preciseringar angaende handel och icke-stérande
centrumverksamhet enligt ovan. E-omradet utgérs av en
befintlig tranformatorstation som inte ber6rs av planen. Den
kommer att nas pa samma séatt som idag.

Den nuvarande GC-végen i planomradet kommer att bli en
GCL-véag.

12. Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen forutsatter att riktlinjerna fér bullervardena
folis och vill att bil- och cykelnormer ska infoéras i
planhandlingarna.

Kommentar: Kommunen kommer att inféra bil- och
cykelnormer i plan- och genomférandebeskrivningen.

Revideringar av samradsforslaget.

Bullervardens riktlinjer regleras i planbestammelserna.
U-omrade blir 8 meter brett.

Fortydligande om centrumverksamhet mot gata.
Cykel- och bilnorm inférs i planbeskrivningen.

Viveka Larsson Amanda Docherty
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



