Sammantradesprotokoll fér Kommunstyrelsen
2026-07-02

Extra KS 2026-07-02 § 4 Dnr. KS 2026/0167

Utveckling av framtidens idldreboende och nytt invanarnira
kommunhus

Kommunstyrelsens-beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta att

1. Uppdra it Armadakoncernen att utreda hur nuvarande kommunhus
kan utvecklas till att framforallt méta behovet av framtidens
ildreomsorg, samt andra kommunala verksamheter. Uppdraget ska
iterrapporteras till Kommunstyrelsen senast i november 2027,

2. Uppdra till Armadakoncetnen att teckna en avsiktsfSrklaring /1.0O1
(letter of intent) med fastighetsigaren gillande ett forviry av
fastigheten Osterdker Berga 11:81, Kajutan i Akersberga centrum, il
en k8pesumma pd hogst 140 mnkr, i syfte att utveckla ett nytt
kommunhus 1 befintlig byggnad,

3. Godkinna kommunal borgen fér Armada Fastighets AB om 140 mnks
f6r att kunna férvirva fastigheten Berga 11:81.

Reservation

Kenneth Johansson (MP) reserverar sig mot beslutet och limnar in en skrifilig
reservation, se protokollsbilaga.

Sofia Almgren Johansson (S) bitrider Kenneth Johanssons (MP) reservation.
Peter Nummert (RP) bitrider Kenneth Johanssons (RP) reservation.

Sammanfattning

Osterdkers kommun befinner sig i en fas dir flera lingsiktigt strategiska behov
sammanfaller. Kommunens befolkningsutveckling medf6r ett vixande behov
av boendeplatser for dldre, samtidigt som kommunen behéver sakerstilla att
den egna organisationen har indamilsenliga, effektiva och tillgangliga lokaler
tor att mota framtidens krav pa service, samverkan och invinarnira
verksamhet.

Genom att omvandla nuvarande kommunhus till verksamheter riktade tll
aldre, skapas forutsittningar att mota kommunens framtida behov av
aldreomsorg och méjliggdra fler boendeplatser for 4ldre i ett attraktivt lige
med nirhet till vird och service. Forslaget innebir ocksi att ett kommunhus
utvecklas 1 ett centralt lige och pa sa vis kan stirka servicen till invinarna, bidra
till ett levande centrum och skapa moderna arbetsplatser.

Forts.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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Den féteslagna inriktningen bed6ms ge betydande samhillsnytta, bidra till en
mer effektiv anvindning av kommunens lokaler och skapa langsiktigt hallbara
16sningar fér bide kommunorganisationen och kommunens invénare.

Beslutsunderlag
Kommunstyrelsens férvaltnings tjansteutlitande daterat 2026-06-22.

Forslag till beslut

Peter Nummert (RP) yrkar p dterremiss av drendet och limnar in ett sirskilt
yttrande, se protokollsbilaga.

Sofia Almgren (S) yrkar pd dterremiss av drendet och limnar in ett sirskilt
yttrande, se protokollsbilaga.

Kenneth Johansson (MP) yrkar pi Aterremiss av drendet och limnar in ett
sarskilt yttrande, se protokollsbilaga.

Propositionsordning aterremissyrkande
Richard Orgard (M) frigar om drendet ska avgdras dagens datum eller
dterremitteras och finner att drendet ska avgdras idag.

Votering
Votering ir begird och ska verkstillas. Den som rostar f5r Richatd Orgards
rkande, att drendet ska avgoras idag, rostar ja, den det ej vill réstar nei.
¥y g g ] ] ]

Voteting genomfSts och utfaller, enligt bilagd omrdstningslista, med 8 ja-roster
och 4 nej-roster innebirande att Kommunstyrelsen beslutar enligt Richard
Otgards (M) yrkande och drendet avgdts dagens datum.

Forslag till beslut

Richard Orgird (M) yrkar bifall till beslutsfotslagen innebirande att

1. Uppdra at Armadakoncernen att utreda hur nuvarande kommunhus kan
utvecklas till att framférallt mota behovet av framtidens aldreomsorg, samt
andra kommunala verksamheter. Uppdtaget ska Atetrapporteras till
Kommunstyrelsen senast i november 2027,

2. Uppdra all Armadakoncernen att teckna en avsiktsférklaring/LOT (letter of
intent) med fastighetsigaren gillande ett fotvirv av fastigheten Osteriker
Berga 11:81, Kajutan i Akersberga centrum, till en képesumma pa hogst 140
mnkr, i syfte att utveckla ett nytt kommunhus i befintlig byggnad,

3. Godkinna kommunal borgen fér Armada Fastighets AB om 140 mnkr fér
att kunna forvirva fastigheten Berga 11:81.

Michael Engelberg (SD) yrkar bifall till beslutsforslagen men limnar ett sirskilt
yttrande, se protokollsbilaga. Forts.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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Sofia Almgren Johansson (S) yrkar bifall tll beslutsmening nr 1.
Kenneth Johansson (MP) bitrider Sofia Almgrens Johanssons yrkande.
Peter Nummert (RP) bitrider Sofia Almgren Johanssons yrkande.

Sofia Almgten Johansson (S) yrkar avslag p4 beslutsmening nr 2 och 3.
Kenneth Johansson (MP) bitrider Sofia Almgten Johanssons (S) yrkande.
Peter Nummert (RP) bitrider Sofia Almgren Johanssons (S) yrkande.

Propositionsordning

Ordf6randen frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Richard Orgards (M)
ytkande eller enligt Sofia Almgren Johanssons (S) yrkande och finner att
Kommunstyrelsen beslutar enligt Richard Orgards (M) yrkande.

Votering
Votering ir begird och ska vetkstillas. Den som rdstar enligt Richard Orgérds

(M) yrkande rstar ja, den det ej vill t3star ne;j.

Votetingen genomférs och utfaller, enligt bilagd omrostningslista, med 8 ja-
rGster och 4 nej-roster innebirande att Kommunstyrelsen beslutar enligt
Richard Ozgirds (M) yrkande.

Expedieras
Armada

Akt

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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| Osteraker

Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2023 - 2026)
Extra KS 2026-07-02 § 4, aterremiss

Parti | Ledaméter Tjanstgorande | Ersittare J IN | A

M | Johan Bostrom | X

M | Hampe Klein X

M | Mats Hojbrant X

L Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X

C Isa Marttasdotter-Wiman X
KD | Arne Ekstrand X

S Sofia Almgren ]ohansson, 2:e vice ordf. X

S Anders Pettersson X
RP | Peter Nummert X
MP | Kenneth Johansson X
SD | Michael Engelberg X

M | Richard Orgird, ordférande X

Ersittare

M | Jennie Notlin

M | Axel Wester

L | Monica Kjellman

C Ingemar Eriksson

S Nimesh Chouhan

\ Francisco Contreras

Resultat 8 14




Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2023 - 2026)
Extra KS 2026-07-02 § 4, votering nr 2

Osteraker

Parti | Ledaméter Tjianstgorande | Ersittare J I N

M | Johan Bostrom X

M | Hampe Klein X

M | Mats Hojbrant X

L Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X

C Isa Marttasdotter-Wiman X
KD | Arne Ekstrand X

S Sofia Almgren Johansson, 2:e vice ordf. X

S Anders Pettersson X
RP | Peter Nummert X
MP | Kenneth Johansson X
SD | Michael Engelberg X

M | Richard Orgird, ordférande X

Ersittare

M | Jennie Notlin

M | Axel Wester

L | Monica Kjellman

C Ingemar Eriksson

S Nimesh Chouhan

V | Francisco Contreras

Resultat 8 |4




Protokollsbilaga extra KS §4 Dnr. KS 2026/0167

Reservation:
“P4 grund av att undetlaget inte ir tillrickligt i beslutsfrslaget resetverar jag mig, f6r Miljdpartiet
Osteriker, gillande punkt 2 och 3 i drendet.”

Kenneth Johansson
Miljspartiet Osteraker

Sirskilt yttrande fran Miljopartiet

Miljépartiet Osteriker ser det som positivt ur ett hallbarhetsperspektiv med alternativ dir man
bygger om istillet £5r att bygga nytt. Vianser ocksa att fler platser inom ildreomsorgen behévs.
Men vi tycker att underlaget 1 handlingarna 4r alldeles for daligt, otillrickligt, det Aterstir manga
fragor.

Det borde goras en ordentlig utredning om det 4r limpligt att géra om Kajutan till kommunhus,
innan en avsiktsforklaring med fastighetsdgaren ir aktuell.

Ar ytorna i Kajutan tillrickligt stora for att detta ska vara en lingsiktig, hillbar 16sning, s vi inte
star dir om nigra 4r och vi iter inser att vi behGver ett nytt kommunhus. Ar lokalerna tillrackligt
stora for att inrymma ett bibliotek? Vilka andra verksamheter ska dessutom f3 plats i Kajutan? Ar
lokalerna limpliga med tanke pi till exempel ljusinslipp, limpliga for att de ska vara en modern
arbetsplats, en attraktiv arbetsmilj6? Underlaget behver kompletteras med en tydligare
uppdragsbesktivning av vad som ska utredas, med relevanta beddmningskritetier. Och en
relevant konsekvensanalys. Var finns riskanalysen? Det behévs en mer grundlig ekonomisk analys
tér helheten. Vad finns det for finansiella risker med fastigheten? Hur paverkar detta Armadas
ekonomi? Hur piverkar detta ligenhetsinnehavare ovanfér Kajutan? Finns det en utredning eller
analys f6r hur ménga foretag/butiker som det finns behov av i centrum p4 nigra 4rs sikt?
Miljopartiet anser dessutom att det finns mer akuta behov av investetingar i kommunen, i skola,
vird och omsorg, 4n att 1 nuliget, forhastat, ligea pengar for ett nytt kommunhus

Vad finns £6r planer Fér Enebacken? Ska den verksamheten flyttas till Alceahuset? Ricker ytan i
Alceahuset f6r det? Miljopartiet ser det dock som positivt att det utreds {6t fler platser inom
ildrevirden.

Forst nir ovan nimna kompletteringar har redovisats anser Miljopartiet att det finns undetlag till
att beslut ska kunna fattas.

Och varfor ar det sd brattom med det hir drendet att extra sammantriden med kommunstyrelsen
och kommunfullmiktige beh6vs 1 semestertider?

Miljopartiet yrkar aterremiss 1 drendet.

Kenneth Johansson
Miljopartiet Osteriker




Sarskilt yttrande fran Socialdemokraterna

Socialdemokraterna motsitter sig inte investeringar i dldreomsorgen. Vi vilkomnar fler platser
och ser positivt pi att Alceahuset kan utvecklas till ett modernt boende f6r dldre. I vart
Westermanpaket foreslog vi att Alceahuset skulle frigbras fér bostider, men vi stiller oss positiva
till en utveckling mot ildreomsorg. Diremot kan kommunfullmiktige inte fatta beshut om
investeringar av denna omfattning utan ett fullstindigt beslutsunderlag. Det undetlag som nu
lagts fram saknar en samlad investeringskalkyl. Kommunfullmiktige ges ditfor inte méjlighet att
beddma projektets totala kostnad, de langsiktiga ekonomiska konsekvenserna, paverkan pi
kommunens Gvriga investetingar eller om alternativa 6sningar hade varit mer férdelaktiga.

Samtidigt illustrerar drendet en anmirkningsvird politisk priotitering. Den styrande majoriteten
har kallat till extra kommunstyrelse och extra kommunfullmiktige for att skyndsamt kunna fatta
beslut om kop av en kommersiell fastighet f6r hundratals miljoner kronor. Nir det diremot giller
de investeringar i vira férskolor och skolor som det finns stora behov av har samma
handlingskraft lyst med sin frdnvaro.

Yikande
Socialdemokraterna yrkar att drendet aterremitteras for att kompletteras med:

1. En samlad investeringskalkyl som redovisar den totala kostnaden {6t fastighetsforvirv,
ombyggnation av Berga 11:81 till kommunhus, samt 6viiga projektkostnader.

2. En alternativanalys dar den féreslagna 16sningen jamfors med andra realistiska alternativ
for lokalisering av kommunhus respektive utbyggnad av sirskilt boende.

3. En nisk- och konsekvensanalys av projektets ekonomiska och verksamhetsmissiga

konsekvenser.

4. En redovisning av hur de féreslagna investeringarna paverkar kommunens 6vriga

mvesteringsplan.

Om étetremissyrkandet faller yrkar vi bifall till beslutspunkt ett och avslag till beslutspunkt tvé
och tre.

For Socialdemokraterna

Sofia Almgren Johansson




Sarskilt yttrande fran Sverigedemokraterna

Sverigedemokraterna staller sig positiva till att utreda flytten av administrationen till centrum och
omvandlingen av Alceahuset till dldreboende.

For att maximera nyttan f6r invinarna anser vi att Alceahuset bor utvecklas till ett komplett
virdnav. Vi vill dirfr skicka med foljande synpunkter infor det fortsatta planeringsarbetet:

* Nirakut eller jourmottagning:

Kommunen bor i samverkan med Region Stockholm utreda méjligheten att etablera en lokal
nirakut eller jourmottagning i fastigheten for att Gka tryggheten och avlasta akutsjukhusen.

* Jourapotek:
Planeringen bor dven omfatta lokaler for ett jourapotek med matchande Sppettider med
jourmottagning eller nirakut sd att patienter kan himta ut mediciner direkt pa plats.

Osteraker, [2026-07-02]

Michael Engelberg

Sverigedemokraterna 1 Osteraker




Sarskilt yttrande fran Roslagspartiet

Roslagspartiet yrkade pa 4terremiss av drendet eftersom beslutsunderlaget inte ger
kommunfullmiktige tillrickligt underlag f6r att bedéma de lingsiktiga ekonomiska
konsekvenserna av investeringen.

Vi efterfrigar att drendet kompletteras med:

1.

En samlad redovisning av samtliga investeringar som féljer av forslaget, inklusive k6p av
Kajutan, ombyggnad till kommunhus, flyttkostnader, sikerhetsanpassningar, IT-
investeringar samt ombyggnaden av Alceahuset till sirskilt boende.

En redovisning av de érliga driftkostnaderna, inklusive hyror, kapitalkostnader, drift,
underhall och 6vriga kostnader, jaimfort med dagens I6sning.

En langsiktig ekonomisk analys i form av en 30-4rig livscykel- ellet nuvirdeskalkyl, dar
samtliga kostnader och restvirden redovisas.

En redovisning av nuvarande hyresavtal f6r Alceahuset och de ekonomiska
konsekvenserna av att kommunen limnar nuvarande lokaler.

En jimforelse med relevanta alternativa l6sningar, exempelvis att behilla Alceahuset som
kommunhus och uppféra ett nytt sarskilt boende, sa att kommunfullmiktige kan bedéma
om den foreslagna l6sningen ar den mest kostnadseffektiva Gver tid.

Roslagspartiet ser positivt pa att kommunen planerar lingsiktigt och utvecklar bide dldreomsorg
och kommunens lokaler. Ett beslut av denna storlek bor dock vila pé ett fullstindigt ekonomiskt
beslutsunderlag som g6r det mojligt att bedéma den totala investeringen och dess paverkan pé
kommunens framtida ekonomi och handlingsutrymme.




