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1. Uppdrags- och objektsbeskrivning

Bakgrund

Svefa AB genom undertecknad genomférde en marknadsvardering av varderingsobjektet med vardetidpunkt
november 2023. Det nu aktuella vardeutlatandet &r en uppdatering av den féregaende.

Varderingsobjektet

Varderingsobjekten utgdrs av fastigheten Skeppsbol 1:75 med en tomtareal om 29 626 kvm. Varderingsob-
jektet ar taxerat som en industrienhet, tomtmark (typkod 411) med ett marktaxeringsvarde om 11 800 000 kr
motsvarande ca 400 kr/kvm TA (taxeringsar 2025). Lagfaren &gare ar Osterakers kommun.

Osteraker Skeppsbol 1:75

Fastigheten omfattas av detaljplan FOR BRANNBACKENS ARBETSOMRADE, laga kraft 2016-07-13, akt
0117-P2017/12. Markanvandningen anges till industri, lager, upplag. Minsta tomtstorlek ar 2 000 kvm och
max 40 % av tomten far utgéra byggnadsarea. Max 15 meter i byggnadshojd.
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Detaljplan, akt 0117-P2017/12
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Syfte

Detta vardeutlatande syftar till att beddma varderingsobjektets marknadsvarde.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa den 6ppna marknaden
vid en viss given vardetidpunkt.
Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Storstockholms Lokaltrafik (SL) genom Sara Jacquet Nyman.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar april 2026.

Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, foérutsattningar for vardeutlatandet
vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedémningar
av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av uppdragsgivaren/fastighets-

agaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedomningen, ar oriktiga eller ofullstéandiga.

Besiktning och varderingsunderlag

En 6versiktlig besiktning genomfordes av undertecknad 2023-11-13. Nagon ny besiktning infér denna upp-
datering har inte skett.

Foljande uppgifter och kallor har anvants:

e Fastighets- och taxeringsregistret
o Gallande detaljplan

Utover ovan har Svefas ortsprissystem (Real Estate) samt LOP (Land Orts Pris) studerats.
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2. Marknadsforutsattningar

Svensk ekonomi
Konjunkturinstitutets prognos indikerar en positiv utveckling i svensk ekonomi under 2026.

75

BNP for 2025 uppgick till relativt svaga 1,5 %, med prognos om 2,7 respektive 2,3 % for 2026 och 2027.
Osakerheten ar emellertid fortsatt stor till foljd av geopolitiska, ekonomiska och militdra konflikter, inte minst

da utvecklingen i Iran och Mellandstern i stort.
Konjunkturbarometern sjonk nagot i februari och indikerar ater ett "normalt” lage i svensk ekonomi.
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Kdlla: Konjunkturinstitutet
Inflationen for februari uppgick till 0,5%, med KPIF pa 1,7 % (d.v.s. lagre an Riksbankens mal om 2,0 %).
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Riksbanken valde i mars att |damna styrréntan oférandrad pa 1,75 %, men understryker 6kad osakerhet p.g.a.
konflikten i Mellandstern. Prognoser fran Riksbanken, Konjunkturinstitutet och de svenska storbankerna in-
dikerar en styrranta om 1,75 — 2,0 % till slutet av 2026, men dessa beaktar inte till fullo den geopolitiska
utvecklingen i februari/mars.

Sverige star infor en stor militdr upprustning. Till 2025 ska potentiellt 5 % av BNP ga till forsvars- och saker-
hetsutgifter (vilket inkluderar civilt forsvar och infrastruktur). En stor utmaning ar att balansera erforderliga
sakerhetspolitiska investeringar mot den langsiktiga samhallsutvecklingen i stort, till exempel beaktat demo-
grafiska utmaningar som svag befolkningstillvaxt och nédvandiga investeringar i vard/omsorg till féljd av en
aldrande befolkning.

Sverige har fortsatt relativt starka offentliga finanser. Med stora investeringar i férsvar och infrastruktur ses
det emellertid som troligt med en mer restriktiv finanspolitik framdver, sannolikt da saval hojda skatter som
omférdelning av offentliga medel.

Arbetsmarknaden var fortsatt svag under 2025, men aktuell prognos fran Arbetsférmedlingen indikerar en
arbetsloshet (enligt AKU) om 8,4 respektive 7,9 % for 2026 och 2027 (att jamfora med 8,8 % for 2025).

Naringslivet har blivit alltmer kunskapsintensivt, vilket trots lagkonjunktur och stigande arbetsloshet medfort
brist pa kompetent arbetskraft, aven inom offentlig sektor och inom yrken med traditionellt laga kvalifikations-
krav. Det finns en strukturell obalans pa arbetsmarknaden som vantas kvarsta aven i en starkare konjunktur.
Arbetslésa som saknar gymnasial utbildning, personer fédda utanfér Europa, 55+ och personer med funkt-
ionsnedsattning som medfor nedsatt arbetsformaga har stor risk att hamna i langtidsarbetsloshet.

Svensk Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

Investeringsmarknaden 2025 noterade, trots osakerhet och fortsatt svag konjunktur, en relativt positiv ut-
veckling.

Transaktionsvolymen uppgick totalt till 150 mdkr, en 6kning om cirka 6 % jamfort med 2024.
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Det har varit fortsatt stort intresse for kommersiella fastigheter som stod for 34 % av den totala investerings-
volymen, foljt av bostader (30 %), industri/lager/logistik (23 %), specialfastigheter (7 %) respektive mark &
ovrigt (6 %).

Helar 2023 Helar 2024 Helar 2025

m Bostader Industri = Lokaler Mark & ovrigt Special
Kdlla: Svefa

Utlandska investerare stod for cirka 19 % av transaktionsvolymen med ett positivt netto om cirka 6,1 mdkr.
Borsnoterade bolag utgjorde cirka 25 % av transaktionsvolymen med ett positivt netto om cirka 2,3 mdkr.

Kreditmarknaden har uppvisat en positiv utveckling sedan slutet av 2023 med lagre och mer stabila rantor.
Fastighetsbolagen har god tillgang till bade bankfinansiering och obligationsmarknaden, men flera bolag har
atervant till obligationsmarknaden dar likviditeten okat och marginalerna ar mer konkurrenskraftiga. Bolag
med starka balansrakningar och langsiktigt hallbara investerings- och forvaltningsstrategier premieras, likasa
"lagriskfastigheter”. Fokus ar pa langsiktigt driftnetto, snarare an kortsiktig spekulation om vardedkning pa
grund av lagre direktavkastningskrav.

De stora forsvars-/infrastrukturinvesteringarna vantas stimulera svensk ekonomi och medfor stor potential pa
fastighetsmarknaden, saval vad galler direkt fastighetsutveckling som relaterade investeringar i infrastruktur
(teknisk, social, transport).

Miljé-/hallbarhetsfragor har tagit en obestridlig plats pa fastighetsmarknaden, med stort fokus pa energieffek-
tivitet och en trend mot social hallbarhet, men med nagot mindre fokus pa sjalva miljé-certifieringen. "Gréna”
investeringar har en direkt vardeinverkan genom sankta driftskostnader, men paverkar aven langsiktig mark-
nadshyra och vakans-/hyresrisk samt direktavkastningskrav.

Bostadsfastigheter har noterat en langsiktigt stark utveckling, sarskilt i storstads-/regionstadsmarknaderna.
Till foljd av (i huvudsak) stigande kapitalkostnader har det noterats stigande direktavkastningskrav de senaste
3 Y2 aren, men den negativa pris- och marknadsvardesutvecklingen dampades delvis av hdga hyreshojningar
(och férvantningar om fortsatt relativt stark hyresutveckling). Utvecklingen stabiliserades under 2024/2025,
och bostadsfastigheter ses alltjamt som langsiktigt stabila investeringar. Investeringsmarknaden vantas vara
avvaktande i Q4, men det kan noteras att kdpare och séljare i allt hdgre grad har samsyn om de kortsiktiga
marknadsforutsattningarna, vilket vantas medféra okad transaktionsaktivitet under 2026. Nagon signifikant
risk for stigande direktavkastningskrav de kommande 3-6 manaderna bedoms inte finnas. Pa lokala delmark-
nader kan emellertid den svaga, och till och med negativa, befolkningsutveckling utgéra en risk for bostads-
marknaden, sarskilt da aven arbetsmarknaden ar svag.
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Kvalitativa kontorsfastigheter utgor stabila investeringar, men marknaden ar tydligt fokuserad till Stockholm.
Det finns en relativt stor osakerhet kring lokalhyresmarknadens utveckling, vilket klart ar negativt for investe-
ringsmarknaden. Den svaga konjunkturen har medfort att investerarna fokuserar pa stabila hyresgaster och
langsiktigt kassaflode. For kvalitativa objekt ar det 1&g risk for stigande direktavkastningskrav, men mark-
naden vantas vara fortsatt polariserad med svag efterfragan pa fastigheter med vakanser och investerings-
behov. Prognosen for de kommande 3-6 manaderna ar en stigande transaktionsaktivitet med i huvudsak
stabila direktavkastningskrav.

Externhandel med fokus pa lagpris och livsmedel star sig starkt i lagkonjunktur, sarskilt inom etablerade
externhandelsomraden och om det dessutom finns nagon “dragare” som till exempel Systembolaget. Va-
kans-/hyresrisken ar relativt 1ag och projektaktiviteten hog, vilket medfor relativt starkt efterfragan pa investe-
ringsmarknaden. Pa 3—6 manaders sikt bedoms det finnas potential till sjunkande direktavkastningskrav for
fastigheter med solida hyresgaster.

For detaljhandeln i stort, framfor allt sallankdp, ar marknaden fortsatt svag. Minskad och andrad konsumtion
till féljd av lagkonjunktur, men ocksa e-handelns paverkan péa hur/var kunderna handlar och stigande kostna-
der har medfért en anstrangd ekonomi fér manga hyresgaster. Vakans-/hyresrisken ar fortsatt relativt hog
och marknadshyresutvecklingen vantas vara svag, vilket minskar efterfragan pa investeringsmarknaden. Di-
rektavkastningskraven de kommande 3-6 manaderna vantas i huvudsak vara oférandrade.

Det finns ett stabilt investeringsintresse for kvalitativa vard-/omsorgsfastigheter med fokus pa moderna objekt
med langa hyresavtal (hyresgaster fran offentlig sektor premieras). Hyresmarknaden &r i praktiken oberoende
av konjunkturen, utan kortsiktiga upp-/nedgangar i marknadshyra och med lag vakans-/hyresrisk, vilket ar
positivt for investeringsmarknaden. Trots reviderad befolkningsprognos finns ett stort behov av nyproduktion
och modernisering av befintligt bestand i syfte att sakerstalla det langsiktiga lokalbehovet, vilket talar for en
positiv utveckling. Det kan till och med ses som positivt att en del av de mindre kvalitativa fastigheterna kan
tomstallas, och eventuellt omstallas till annan verksamhet. Vidare finns ett stort investeringsbehov knutet till
sakerhetspolitik och utvecklingen av totalférsvaret samt rattsvasende, tva segment som vantas notera stor
aktivitet under kommande ar. Pa 3—6 manaders sikt bedéms det finnas potential till sjunkande direktavkast-
ningskrav.

For industri- och lagerfastigheter attraheras investerare fortsatt av den relativt hoga direktavkastningen. Seg-
mentet beddms ha positiva utsikter, inte minst da det har klarat sig val genom den nuvarande lagkonjunktu-
ren. En forutsattning ar emellertid rationella férvaltningsobjekt med solida hyresgaster, belagna inom tillvaxt-
marknader. P& lokala delmarknader ar kdparna i huvudsak egenanvandare och da ar fastighetens funktion-
alitet for aktuell verksamhet viktigare an driftnetto och direktavkastning. En intressant utveckling aterfinns
inom orter med koppling till forsvarsindustrin, som Karlskoga, Eskilstuna, Vasteras, Linkdping och
Ornskéldsvik. De kommande investeringarna i férsvaret driver efterfragan pa bade produktions- och lagerlo-
kaler i dessa regioner, vilket starker deras langsiktiga attraktivitet. Direktavkastningskraven bedéms i huvud-
sak som stabila de kommande 3—6 manaderna.
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Logistikfastigheter har utgjort ett intressant segment med stark tillvaxt till foljd av e-handelns utveckling och
investerarnas fokus pa moderna fastigheter med langa hyresavtal (triple-net). Till skillnad fran flertalet évriga
segment var marknaden relativt tidig med att revidera direktavkastningskraven i lagkonjunkturen, vilket med-
fort att transaktionsaktiviteten har varit relativt hdg under 2023 — 2025. Den tidigare hoga projektaktiviteten
inom logistik, inklusive "spekulationsprojekt”’, har medfért 6kande vakanser inom regionala delmarknader,
vilket i sin tur dampat investeringsmarknaden nagot. Efterfragan pa moderna fastigheter i anslutning till stra-
tegisk infrastruktur vantas vara stabil, med i huvudsak oférandrade direktavkastningskrav de kommande 3-6
manaderna. Fastigheter med solida hyresgaster pa langa hyresavtal premieras, med potential for nagot lagre
direktavkastningskrav. Logistikfastigheter ar ett segment som vantas gynnas av kommande investeringar i
totalférsvaret.

Hoga kapital-/exploateringskostnader samt stor osakerhet pa bostads- och arbetsmarknaden har medfort lag
aktivitet pa projektmarknaden (bostader) i lagkonjunkturen, trots ett relativt stort behov av nyproduktion. Det
har noterats ett antal uppskjutna projekt och fa nya markanvisningar (och ett antal uppskjutna/aterlamnade
markanvisningar). P& privatbostadsmarknaden har det noterats ett stort antal prisséankta bostads-/agande-
ratter och ett historiskt stort utbud pa 2:a-handsmarknaden. Forvisso positivt for kdpare, men for exploato-
rerna medfér det svaga forutsattningar for nyproduktion i ett redan utmanande marknadslage.

Projektmarknaden vantas vara fortsatt avvaktande de kommande 3-6 manaderna, men pa marknader med
positiv befolkningsutveckling kvarstar langsiktig efterfragan. Det som framst efterfragas ar markanvisningar i
relativt tidiga skeden och det kan noteras nagot hogre efterfragan aven for “byggklar” mark med potentiell
produktionsstart i nartid.

Marknadsforutsattningar — industrimark generellt

Omsattningen av obebyggda industrifastigheter inom Storstockholm har det senare aren varit relativt mattlig
da utbudet far anses inte vara i paritet med efterfragan. Manga av de séalda objekten ar beldgna langsmed
E4, E18/20 eller andra storre trafikleder. Sedan en langre tid avser stor del av dessa forsaljningar omlokali-
sering av aldre och mer centralt beldgna industriomraden. Képare har i huvudsak varit egenanvandare samt
for lite storre objekt; fastighetsféretag som forvaltningsobjekt.

Generellt kan sagas att efterfragan pa byggklar mark for industridndamal ar hdg inom Stockholms kranskom-
muner, framfor allt i IAgen med narhet till storre trafikleder. Utvecklingen med fler stdrre verksamhetsomraden
lokaliserade i Storstockholms utkanter beddéms fortga i takt med att allt fler befintliga industriomraden i attrak-
tiva centrala lagen omvandlas till bostader eller renodlade handelsomraden. Det far dock noteras de senaste
manadernas vikande konjunktur — dven for industribolag — vilket bor aven avspegla sig i markpriserna fram
igenom.

Marknadsforutsattningar — industrimark specifikt lager- och logistik

Pandemin forstarkte intresset for logistikanlaggningar till stor del pa grund av en stark tillvaxt inom e-handeln.
Restriktioner och uppmaningar att undvika butiker och i stallet handla pa natet bidrog till en kraftig tillvaxt
inom logistik. Det var manga som insag att det ar enkelt och bekvamt att handla digitalt. Under varen 2025
var det dock mer osdkert hur det skulle se ut framdver. Svensk Handels E-handelsindikator skattar dock e-
handelns omsattning for augusti manad 2025 till 13,5 miljarder kronor vilket ar en 6kning med 12 procent
jamfort med augusti 2024. Likt andra delar av handeln blaser nu nagot mer optimistiska vindar, som drivs pa
av valkomna budgetutspel fran regeringen
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| takt med att staderna allt oftare har som ambition att anvanda stadsnara lagen for att bygga bostader och
kontor, i kombination med en 6nskan om mindre trafik i stadskarnor, har logistiklagen flyttats ut mot de storre
transportlederna. Samtidigt stélls krav pa snabba, individanpassade och klimatsmarta leveranser. Logistik-
kedjan blir allt viktigare vilket ger en 0kad efterfragan pa moderna logistikfastigheter i ratt Iagen. Morgonda-
gens logistik handlar mycket om automatiserade logistikanldggningar och logistiksystem som bygger pa ar-
tificiell intelligens. Med det forbattras varuflodet, kostnaden minskas fér hantering och plockning och tillgang-
liga lagerutrymmen kan nyttjas optimalt.

Hyresmarknaden

For aldre lagerlokaler baseras hyran pa utbud och efterfragan. Med ett allt stdrre intresse for citylogistik kon-
kurrerar nuvarande traditionella verksamheter med ett intresse for framtida etableringar av citylogistik. Mark-
priserna for logistik har under de senaste aren stigit kraftigt i eftertraktade omraden. Aven byggkostnaderna
har under denna period skenat vilket gor att totalkostnaden har blivit mycket hdgre for nyproduktionen.

| saval storstadsomradena som i de stdrre regionala stadderna har vakansgraden befunnit sig pa historiskt
laga nivaer. Nu ser vi dock en vandning och vakansgraden inom logistikfastigheter har pa ett ar 6kat fran 3
upp till cirka 9 %. Denna trend kommer fortsatta och forst i borjan pa 2026 ser vi att vakansgraden kommer
vanda nedat igen till f6ljd av en minskning av den spekulativa nyproduktionen.

Eftersom risken att bli utan hyresgast tidigare har varit relativt liten har hyresavtal kunnat erbjudas som ar
kortare an 10 ar i samband med utveckling av nya logistikanlaggningar pa goda lagen. Sett till hyresnivaer
kopplas ofta de hdgre hyresnivaerna till korta hyresavtal. Det innebar féljaktligen att flexibilitet ar nagot som
hyresgaster premierar.

Nyproduktion

Ett storre logistikbygge tar som huvudregel minst 2 ar fran planering till fardig anlaggning. Under andra kvar-
talet 2025 fardigstalldes 8 projekt om totalt 134 000 kvadratmeter och under tredje kvartalet vantas 38 700
kvadratmeter fardigstallas.

Cirka en tredjedel av nybyggena gors for tredjepartslogistik (tredje part, utdver séljare och kund, som évertar
vissa eller alla logistiska funktioner). Det sker vidare en expansion inom dagligvaruhandeln dar i stort sett
samtliga storre aktérer uppfor nya anlaggningar. Utvecklingen ar tydlig, det ar stoérre och stérre enheter som
uppfors och automatiseringsgraden i lokalerna okar.

Transaktionsmarknaden

Totalt genomférdes ett trettiotal transaktioner inom logistiksegmentet under andra kvartalet och fastigheter
for 8,4 miljarder kronor bytte agare. Volymen ar nastan 50 procent upp fran forsta kvartalet, men 7 procent
ned fran andra kvartalet 2024. Den forbattrade finansieringsmiljon och ett mer balanserat kommande utbud
stédjer investerarfortroendet. Avkastningen pa de basta objekten fortsatter att sjunka nagot, och bedéms nu
ligga strax under 5,0 procent. | regionstader som exempelvis JOnkdping och Norrkdping befinner sig avkast-
ningen kring 5,5 till 5,75 %.

Det har under en tid funnits en skillnad i mdjligheter att fa finansiering med avseende pa verksamheten i
lokalerna. Ar det lokaler fér e-handel &r finansieringen svérare att erhalla an om det &r lokaler for lagring av
livsmedel.

Den kraftiga minskningen av investeringar forklaras till storsta delen av att saljare och kdpare har haft svart
att komma 6verens om prissattningen av marknaden och da sarskilt i de tidigare lagavkastande objekten.
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Objektets marknadsforutsattningar

Planomradet ar beléget vid Brannbacken, ca 5 km nordost om Akersberga utmed vag 276. Pafarten till E18
ligger pa ca 15 kilometers avstand. Kollektiva kommunikationer finns i form av lokala busslinjer, ndrmast vid
Brénnbacken station, med ca 10 minuters bussfard in till Akersberga station, dar Roslagsbanan ansluter.
Brannbackens verksamhetsomrade haller sedan nagra ar pa och utvecklas omfattar fullt utbyggt ca 50 hektar
kvartersmark. Laget bedoms som mycket gott for vad galler verksamhetslokaler sasom lager/logistikverk-
samhet och industri i Osteraker, méjligtvis nagot for perifert fér att locka de stora intressenterna av logistik-
fastigheter.

Sett som en tomt for generell industriell verksamhet bedéms varderingsobjektet inneha ett bra lage for eta-
blering av industriell verksamhet da det rader brist pa liknande verksamhetsomraden i Storstockholm. Inga
direkta bullerrestriktioner foreligger forutom Naturvardsverkets generella krav pa industribuller. Marken ar
plansprangd och belagd med grusbadd, fardig att exploatera forutom vatten- och avloppsanslutning. Omradet
ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA. Undergrunden bestar av Mossetorv'.

Efterfragan for objektet — sett som generell industrianvandning bedéms sammantaget som god.

Foto 6ver Skeppsbol 1:75 taget fran huvudgatan (frén ar 2023).

' https://apps.sgu.se/kartvisare/

Svefa AB, Kungsgatan 57, Box 3316, 103 66 Stockholm @FA
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Kommunfakta - Osteraker

Befolkning
Osterdker 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Befolkning kommunen 41180 42 130 43 293 44 130 44 831 45 574 46 644 48 234 49 138 49 282 49 787
Befolkning 20-64 ar 22792 23289 23939 24 314 24 629 25 027 25733 26 661 27 235 27 364 27.733
Tillvaxt k 1,7% 2,3% 2,8% 1,.9% 1,6% 1,7% 2,3% 3.4% 1,9% 0,3% 1,0%
Tillvaxt 20-64 ar 1,6% 2.2% 2,.8% 1,6% 1,3% 1,6% 2.8% 3,6% 2,2% 0,5% 1,3%
Tillvaxt Sverige 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1% 1,0% 0,5% 0,7% 0,7% 0,3% 0,3%

Kalla: SCB 2025

Aldersfordelning
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Befolkningsutveckling

Folkmangd
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mmmmm Befolkning kommunen Tillvaxt kommunen ~ eseeces Tillvaxt Sverige

Svefa AB, Kungsgatan 57, Box 3316, 103 66 Stockholm FA

12 (21) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2026-04-16 Ordernummer: 193 130
Fastighetsbeteckning: Osteraker Skeppsbol 1:75

Inkomst
Medelinkomsten i Osteraker ar generellt nagot hégre an riket i stort.

Beterik Stockholms lan Sverig
Alder Kommunen [tir] Lanet [tkr] Riket [tir]
20-24 ar 187.8 1735 187.8
25-29 ar 300,2 3227 298,0
30-44 ar 466,1 4708 4094
45-64 ar 568.,2 563,7 4782
65+ ar 3508 3595 311.2
Totalt 20+ ar 448,5 4434 380,0
Kalla: SCB 2025 Siffror avser dr 2023

Medelinkomst per aldersgrupp

600 -

400 -
300
200
65+ ar

20-24 ar 2529 ar 30-44 ar 45-64 ar Totalt 20+ ar

8

= Ostera lan

Arbetsloshet

Osteraker 3.8 42 50 5,2
Stockholms lan 6.2 6,8 6,2 7
Sverige 63 6.8 7.1 7.8

Kalla: Arbetsformedlingen 2025

Oppet arbetslosa och sokande i program med aktivitetsstod i procent av befolkningen
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Naringsliv
Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger pa vard och omsorg, utbildning, byggverksamhet samt handel.

Andel anstallda per naringsgren

Jordbruk, skogsbruk och fiske
Tillverkning och utvinning —
Energiforsorjning, miljoverksamhet ™
Byggverksamhet
Haindle | |
Transport och magasinering s
Hotell- och restaurangverksamhet _—
Information och kommunikation =
Finans- forsakringsverksamhet —"
Fastighetsverksamhet mmm—__
Foretagstjanster |,
Offentlig forvaltning och forsvar ...
Utbildning _
Vard och omSorg, SOCiala fans e
Kulturella och personliga tjanster m.m.
Okand verksamhet

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18%

u Osterdker = Sverige

Kélla: SCB

Svefa AB, Kungsgatan 57, Box 3316, 103 66 Stockholm FA
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2026-04-16

3. Vardering

Varderingsmetodik

Marknadsvardet for varderingsobjektet beddms uteslutande genom ortsprismetoden. Dvs. en studie av vilka
priser som tidigare betalts for mark med liknande férutsattningar avseende lage och bebyggelse. For- och
nackdelar med jamforelseobjekten i férhallande till varderingsobjektet beaktas och beddoms. Vidare beaktas
tidsaspekter. d.v.s. den allmanna prisutvecklingen pa orten, som kan ha agt rum sedan jamforelseobjekten
salts. Kop som inte beddms som marknadsmassiga gallras bort. Exempel pa sadana kop kan vara kdp med
uppenbar intressegemenskap mellan kdpare och séljare, sdsom t.ex. férsaljningar inom koncernbolag. Vi-
dare kan kdp med uppenbart avvikande kdpeskillingar i vissa fall gallras bort.

Ortsprisundersokning nr 1 - planlagd industrimark i Norra Storstockholm

Kop av industrimark fran ar 2018 och framat har studerats i Storstockholms norr fororter. Saval lagfarna
forsaljningar som bolagsaffarer ingar.

Kopesumma

Planférhallanden (st mEr )

Kommun & Omrade

Fastighetstyp

Kopare & Siljare Kopedatum

Kop av mark for verksamheter eller

97210 Byggrat! Botkyrka, Eriksberg 29401 Botkyrka Sadra porten AB / Botkyrka jan-26 kontor vid ett etablerat 2551
Industri/Lager kommun och Skanska
verksamhetsomrade
97312 Byggratt Tyress, Lindalshajden 1 Lagerstedts bilservice AB / Tyreso jan-26 MarkanV|sn|ng§ for verksamhetsmark 3100
Industri/Lager kommun med bra skyltlage
97313 Byggrat! Tyress, Lindalshéjden 1 METAG AB ocrlJMW Projekt AB / jan-26 Kopo“ av verksa[nhe(smark med 2900
Industri/Lager Tyresd kommun begrénsat skyltldge
97421 Byggratt Jarfala, Staket 7462 Fastighet Atiejen 2,0 / Jérfélla kommun jan-26 Kop av mark i stakets 3045
Industri/Lager verksamhetsomrade
98239 Byggratt Osteraker, Brannbacken 1891 Lybab Fastighet o Tomt AB / Osterakers dec-25 Ko6p av kommunal fastighet. 2000
Industri/Lager kommun
96739 Byggratt Jarfalla, Staket_s 6307 Indsutripark Jarfalla AB / Jarfalla dec-25 Kop av mark inom stakets 3050
Industri/Lager verksamhetsomréade kommun verksamhetsomrade
94006 Byggratt Osteraker, Akersberga 4000 Bralokaler Projekt ECF AB / Osteraker nov-25 Kép av del av kommunagd fastighet. 2000
Industri/Lager kommun
95869 Byggratt Nacka, Alta industriomrade 1 -/ Nacka kommun nov-25 Faststallande av frikopspris och 2650
Industri/Lager avgaldsreglering.
95875 Byggrat! Nacl_(a. Kurpmelbergets 1 -/ Nacka kommun nov-25 Fas{stallande.av markvarde infor 2200
Industri/Lager industriomrade avgaldsreglering
98237 Byggratt Osteraker, Brannbacken 4091 Bralokaler Projekt ECF AB / Osterakers sep-25 Kop av del av kommunal fastighet 2000
Industri/Lager kommun
Bygaratt Kop och genomforandeavtal for ett
93076 ygg Sodertélje, Aimnas LogiDev / Séder feb-25 markomrade anpassat for logistik och
Industri/Lager . A
industri
Byggratt " % ~ Reservationsavtal infor forvarv av
90066 IndustrilLager Botkyrka, Riksten 2498  Angby Byggnads AB / Botkyrka kommun nov-24 planlagd industritomtmark 2300
91635 Byggratt Nacka, Kummelbergets 40040 gneiman Sverige AB / Nacka kommun sep-24 Mark for verksamhetsandamal 2500
Industri/Lager industriomrade
90072 Byggrat! Botkyrka, Riksten 6623 Werkstaden Botkyrka AB / Botkyrka aug-24 .Markoyerlatelse av planlagd 1100
Industri/Lager kommun industritomtmark
Byggratt Mileway Sweden AB / Sollentuna - Nyforhandlat tomtréttsavtal uppgjort
83050 Industri/Lager Sollentuna, Bredden 1 kommun jun-24 pa ett markvarde om 3000 kr/kvm TA 3000
Mark for verksamhetsandamal med
krav pa skyndsamt genomférande.
Bygaratt Kopare gav bud om ca 1850 kr/kvm
81356 ygg Haninge, Albyberg 21913 Vencom Capital AB / Haninge kommun mar-24 TA (hogst bud i tavling) men har 2000
Industri/Lager . Lo
dérefter kommit Sverens om ett
hogre pris. | april 2025 farlangdes
markanvisnignen till okt 2025.
Tomtrattsavgald for sopsugsstation.
Byggratt Stockholm, Py Utifran en avgéldsranta om 4 %
82654 Industri/Lager Slakthusomradet 1 Stockholm Avfall AB / Stockholms stad jan-24 motsvarar detta ett analysvéarde om 3 2666
000 kr/kvm TA.
75395 Byggratt Osteraker, Roslagskulla 1 Osterakersvatten AB / Osterakers mar-23 Reningsverk i Ostana 650

Industri/Lager

kommun

Har nedan kommenteras vissa av noteringarna ovan:
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[97210, Botkyrka, Eriksberg, jan 2026]

Botkyrka kommun har, tillsammans med Skanska som de &gt marken med, salt fastigheten Eriksberg 2:137.
Fastighetens areal ar 29 401 kvm. Fastigheten har styckats av fran fastigheten Eriksberg 2:136. Bolaget har
drivit fram detaljplan for del av Bolagets fastighet Botkyrka Eriksberg 2:136. Detaljplan for Hagelby Hage
antogs den 22 maj och vann laga kraft den 19 juni 2025. Marken har salts med syftet att kdparen ska bygga
moderna verksamheter med blandning av kontors- och industriverksamhet. Fastigheten ligger i anslutning till
ett etablerat industri- och handelsomrade vid Hagelbyleden och Kumla gardsvag. Képeskillingen uppgar till
75 000 000 kronor vilket motsvarar ca 2 550 kr/kvm TA.

Bilaga 2

[98239, Osteraker, Brannbacken, dec 2025]

Osteréker kommun har tecknat kdpeavtal med Lybab Fastighet o Tomt AB avseende del av fastigheten
Brannbacken 1:12 i Oster&ker kommun. Fastigheten &r beldgen ca 6 km nordost om Akersberga i Osterakers
kommun utmed vag 276. Varderingsobjektet omfattas av laga kraft vunnen detaljplan fran 2016-07-13. Ko-
peskillingen uppgar till 3 782 000 kr. Berord del av fastigheten ar 1 891 kvm och darmed motsvarar priset ca
2 000 kr/kvm TA.

[98237, Osteraker, Brannbacken, sep 2025]

Osteraker kommun har tecknat kdpeavtal med BralLokaler Projekt ECF AB avseende del av fastighet Brann-
backen 1:12 i Osteraker kommun. Fastigheten &r beldgen ca 6 km nordost om Akersberga i Osterakers
kommun utmed vag 276. Varderingsobjektet omfattas av laga kraft vunnen detaljplan fran 2016-07-13. Ko-
peskillingen uppgar till 8 182 000 kr. Berdrd del av fastigheten ar 4 091 kvm och darmed motsvarar priset ca
2 000 kr/kvm TA.

Svefa AB, Kungsgatan 57, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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Bilaga 1 - ver Fastigheten

[94006, Osteraker, Brannbacken, aug 2025]

Osteraker kommun har tecknat képeavtal med BralLokaler Projekt ECF AB avseende del av fastigheten
Brénnbacken 1:12 i Osteraker kommun. Fastigheten &r beldgen ca 6 km nordost om Akersberga i Osterakers
kommun utmed vag 276. Varderingsobjektet omfattas av laga kraft vunnen detaljplan fran 2016-07-13. Ko-
peskillingen uppgar till 8 000 000 kr. Berord del av fastigheten ar ca 4 000 kvm och darmed motsvarar priset
ca 2 000 kr/kvm TA.

laga 1 - r Fastigheten

BRANNBACKEN

N / “
X
\ =, 7
N EAS p—

[75395, Osteraker, Ostana 1:2, mars 2023]

I mars 2023 tecknades ett kdpeavtal mellan Osterékers kommun och Osterakersvatten AB avseende del av
fastigheten Ostana 1:2 i Roslagskulla, Osterakers kommun. Bakgrunden till férvarvet & kommunens behov
av ett nytt reningsverk, vilket avses uppforas pa aktuell fastighet. En detaljplan for tilltdnk bebyggelse ar
antagen och innefattar cirka 0,4 ha. Marken bestar av jordbruksmark och samt en tillfartsvag som utgor cirka
20% av den totala markarealen. For att etablera ett reningsverk pa fastigheten behdver vagen breddas, vilket
beddéms prispaverkande. Darutdver forekommer en mindre prisjustering med hansyn till den jordbruksmark
som, pa den avstaende fastigheten, ej kommer kunna brukas pa normalt satt. Total kdpeskilling uppgick till
1,6 mkr, vilket baseras pa en prisnivda om 600-650 kr/lkvm TA samt en reducering for vagutbyggnad om ca
500 tkr.

Svefa AB, Kungsgatan 57, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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Ortsprisundersdkning nr 2 - planlagd industrimark i Osterakers kommun
Lagfarna kop av industrimark fran ar 2018 och framat har studerats i Osterakers kommun.
Nr pa karta

Fastighet Adress Kopedatum Pris Tkr Kr/kvm Areal
3 BRANNBACKEN 1:20 Massingsvagen 4 2022-01-20 8 000 1553 5150
AKERS-ASATTRA 1:158 Bammarbodavéagen 8 2022-01-18 1500 459 3 268
17 AKERS-ASATTRA 1:122 Bammarbodavagen 4 2021-03-31 4 200 680 6172
18 BRANNBACKEN 1:16 "Adress saknas" 2021-03-09 6618 1475 4 487
Medel: 5 080 1042 4769
Median: 5409 1078 4819
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Ortsprisundersokning nr 3 - planlagd industrimark i Stockholms lan — Stora
tomter

En ortsprisundersdkning av storre industritomter — mer an 10 000 kvm - i Stockholms lan i huvudsak jam-
fora lagen som varderingsobjekten fr.o.m. 2022-01-01 och framat har genomférts. Materialet har gallrats for
orena kop. Resultatet framgar nedan.

Kommun Fastighet Adress Képedatum Pris Tkr ~ Kr/kvm Areal
Huddinge BETONGBLANDAREN 3 Kompressorvagen 3 2025-12-15 18 780 1872 10 033
Taby RONNINGE 3:6 Antennvagen 1 2025-10-22 56 762 3069 18 495
Haninge KALVSVIK 16:34 Albybergsringen 109 2025-07-02 44 550 2033 | 21914
Botkyrka JARNMALMEN 5 "Adress saknas" 2024-02-14 11 875 990 11 995
Taby PETUNIAN 1 Gribbylundsvagen 123 2023-12-12 14 500 1417 10 231
Norrtalje SYRGASEN 11 Neonvagen 10 2023-05-16 15 022 530 28 343
Haninge KALVSVIK 16:32 "Adress saknas" 2022-08-30 23 957 2 300 10 416
Sodertalje TVETA-VALSTA 4:10 "Adress saknas" 2022-06-08 22 057 1200 18 381
Botkyrka LOVISEBERG 9 Tuna Gardsvag 24 2022-05-30 25 141 1020 [ 24648
Jarfalla SOLLENTUNA HARADSALLMANNING 1:34 "Adress saknas" 2022-01-05 33833 2094 16 157
Medel: 26 648 1653 | 17 061

Median: 23 007 1645 | 17 269

Sammanvagd analys med tre ortsprisanalyser som grund

Ortsprismetod nr 1 som innehaller jamférelseobjekt av industri/handelstomter beddoms generellt inneha ett
battre och i vissa fall ett betydligt battre lage an varderingsobjektet. Framforallt pa de noterade nivaerna éver
ca 2 000 kr/kvm TA. Kp nr 98239, 94006 samt 98237 beddms som mycket jamférbara saval tids- som lages-
massigt. Dessa kop har genomforts med ett genomsnittligt pris om 2 000 kr/kvm TA. Dessa tre kdp har en
genomsnittlig tomtstorlek om ca 3 300 kvm TA. Kép nr 75395 i Ostana/Osteréker i nivan 650 kr/kvm TA
bedéms dock som betydligt sémre och dessutom var kdpet for ett allmant andamal vilket av erfarenhet redu-
cerar priset jamfort med en fri anvandning.

Svefa AB, Kungsgatan 57, Box 3316, 103 66 Stockholm FA

19 (21) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm




2026-04-16 Ordernummer: 193 130
Fastighetsbeteckning: Osteraker Skeppsbol 1:75

Ortsprismetod nr 2 som innehaller jamforelseobjekt av industri/handelstomter i Osterékers kommun. Svefa
beddémer nu att ortsprismetod nr 2 kan i princip férkastas da de lagfarna kdpen ar alltfér gamla och speglar
darmed inte marknadssituationen vid vardetidpunkten.

Ortsprismetod nr 3 som innehaller jamforelseobjekt av stora (stérre 10 000 kvm) industri/logistik/handels-
tomter i Storstockholm. Traditionellt har ansetts att en viss "mangdrabatt” (réknat per kvm) har utgatt vid kop
av storre tomter. Jamforelseobjekten ger enbart ett visst stdd av denna tes och kan forklaras med det stora
intresset for etablering av lager/logistik de sista aren. | jamfoérelse med ordinara tomtstorlekar (ca 3 000 —
5000 kvm TA) kan en viss rabatt skdnjas.

Det rader brist pa forsaljningar av industrimark i Storstockholm. Fler och fler industriomraden konverteras till
bostadsomraden och fler planeras framdver. Utbudet av planlagd industrimark finns i huvudsak inom stora
relativt nyutvecklade verksamhetsomraden langre ut i Storstockholm, likt Brannbackenomradet. Prisnivan pa
det begransade utbud som finns relativt centralt i regionen (och inte ar foremal for framtida alternativ mar-
kanvandning) har darigenom Okat.

Att dra nagra helt sakra slutsatser ur de marknadshandelser som skett ar svart, da forutsattningarna for
affarerna och fastigheternas lagen och grundférhallanden varierar och da inte alla ekonomiska fakta kring
affarerna ar kanda. Resultatet fran ortsprisundersékningarna bér darfor tolkas med viss forsiktighet. Exem-
pelvis bedéms enstaka fastigheter i bra skyltldgen som aven kan anvandas fér handelsandamal kunna ge-
nerera hogre vardenivaer, medan fastigheter med samre skyltlagen generellt genererar lagre pris.

Varderingsobjektet innehar en areal om 29 626 kvm vilket far betraktas som en stor tomt vilket medfér att
en viss nedjustering av nyckeltalet kr/kvm TA boér goras av denna anledning sett i jamforelse med
ortsprisunder-sokning nr 1 ovan dar de tre jamforelseobjekten som salts i Brannbacken aterfinns vilka har
en genomsnittlig tomtareal om ca 3 300 kvm TA.

Resultat

Sammantaget beddms ortsprismetoden indikera pa ett markvarde mellan 1 700 — 2 000 kr/kvm tomtareal.
Intervallet mitt: 1 850 kr/kvm TA, vilket motsvarar ett totalt varde om 54 800 000 kr.

Svefa AB, Kungsgatan 57, Box 3316, 103 66 Stockholm @FA
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4. Slutsatser

Resultat

Mot bakgrund av vad som redovisats ovan beddms varderingsobjektets marknadsvarde av Osteraker
Skeppsbol 1:75 vid vardetidpunkten april 2026 till:

54 800 000 kronor

Nyckeltal
Markvarde per kvadratmeter TA: 1 850 kr

Stockholm 2026-04-16

Staffan Backman
Civilingenjor, lantmateri
Av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. ]

R e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.
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