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|. Bakgrund

Osterikers kommun har mottagit en forfragan frin JM AB, fastighetsigare till
Tilj6 5:1, om att prova mojligheten att detaljplanelidgga del av fastigheten for
bostadsbebyggelse i form av smahus. Forfragan avser ett omrade som i
gillande 6versiktsplan och 1 den férdjupade oversiktsplanen f6r Taljoviken
pekas ut som ett méjligt utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse.

Kommunen arbetar parallellt med att ta fram ett planprogram fér T4aljo-
Gottsunda, dir omradets lingsiktiga struktur, samband och markanvindning,
inklusive teknisk infrastruktur, studeras i ett storre sammanhang. Inom ramen
for detta arbete har ett flertal utredningar tagits fram. Dessa utgor ett
overgripande kunskapsunderlag for detta start-PM och inf6r fortsatt planering,
men ersitter inte behovet av férdjupade och omradesspecifika utredningar.

Forfragan innebir att préva markens limplighet f6r smahusbebyggelse i 1-2
vaningar. Férfragan behéver provas 1 relation till omradets specifika
forutsittningar och den samlade planeringen f6r Tilj6—Gottsunda.

.

Figur 1. Orienteringsbild som visar foresiaget ungefirligt omride markerat i ritt.

2. Syfte och mal

Syftet med detta start-PM ir att redovisa aktuella planeringsforutsittningar,
identifiera eventuella risker, knickfrigor och utredningsbehov samt ta fram ett
forslag pa lamplig inriktning, avgrinsning som underlag infor ett eventuellt
planuppdrag avseende del av fastigheten Tilj6 5:1.
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Dokumentet redovisar vilka delar av fastigheten som bedéms vara limpliga att
utreda vidare for bostadsindamal inklusive kompletterande funktioner. Vilka
funktioner som kan bli aktuella beh6ver utredas vidare och paverkar vilka
planeringsférutsattningar som behéver belysas 1 det fortsatta planeringsarbetet.

Dokumentet utgor underlag f6r beslut om planuppdrag.

3. Lage och avgransning

Det aktuella omradet ar beldget 1 den s6dra delen av fastigheten Tilj6 5:1, inom
Tiljo-Gottsunda, och omfattar drygt 30 hektar. Syftet ar att i ett kommande
planarbete utreda vilka delar av detta omrade som ar lampliga f6r
bostadsutveckling och vilka delar som eventuellt bor bevaras som natur- och

rekreationsmark.
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Figur 2. Orienteringsbild som visar foresiaget ungefarligt omride for utveckling markerat i svart.
Cirkeln ska ¢f tolkas som foreslagen planomradesgrins.

I norr och nordvist angransar omradet till befintlig bostadsbebyggelse 1 Taljo
och i oster till bostadsomradet Alsro. Vister- och séderut 6vergar landskapet i
natur- och vatmarksmiljéerna kring Vitmossen och Traskmossen, med
Kvarnkirret strax sydost om omradet.

Den foreslagna avgrinsningen har tagits fram med utgangspunkt i
Oversiktsplan 2040, den firdjupade iversiktsplanen for Tiljiviken samt Strategin for de
grina fragoras hantering i Osterdkers kommun (2011). Omridet sammanfaller i
huvudsak med det bebyggelseomrade som 1 6versiktsplanen pekas ut for
provning av ’halvtit” bebyggelse och motsvarar 1 den férdjupade
oversiktsplanen del av omradet Onsbro. Den foreslagna preliminira grova
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avgrinsningen har gjorts med hinsyn till bland annat utpekade titortsnira
gronomraden, friluftsomraden, ekologiskt sarskilt kinsliga omraden (ESKO)
och gron regional kil.

Del av Frejvigen foreslas inga i omradet. Motiven till detta redovisas vidare i
avsnitt 8.1.1.

Den foreslagna avgrinsningen kan komma att justeras i samband med fortsatta
analyser av bland annat naturvirden, artskydd, hydrologi, dagvatten, geoteknik,
byggbarhet och teknisk férsorjning. Slutlig avgrinsning faststills inom ramen
for ett eventuellt kommande detaljplanearbete.

Figur 3. Orienteringsbild som visar foresiaget ungefirligt omride markerat i ritt.

4. Planeringsunderlag

4.1 Nationella och regionala intressen

Omradet ber6rs inte av riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken. Omradet
ligger diremot i anslutning till regional gronstruktur med betydelse f6r
ekologiska samband, biologisk mangfald och rekreation. Omradet ingér i ett
storre sammanhingande gront system (regional gron kil) enligt regionala och
kommunala underlag. Planeringen behover darfor forhalla sig till miljobalkens
hushallningsbestimmelser samt till de mal f6r sammanhingande gronstruktur
och ekologiska samband som redovisas i bland annat RUFS.

Forutsattningarna kopplade till naturvirden, landskapsbild och rekreation
behandlas vidare i avsnitt 5.
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4.1.1  Sverigeforhandlingen

Omradet vid T4lj6 station ingar i ett av de omraden som ber6rs av
Sverigetérhandlingen, dir kommunen atagit sig att mojliggora
bostadsutveckling i ligen med god kollektivtrafiktillganglighet. Aktuellt omrade
bedéms omfattas av detta strak.

Om bostadsutveckling medges inom del av fastigheten T4lj6 5:1 ska
medfinansieringsersittning erliggas i enlighet med Osterakers kommuns
riktlinjer f6r virdeaterforing i Sverigeférhandlingen.
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Figur 4. Bilden visar ett utdrag ur kommunens oversiktsplan. Den véstligaste delen av omradet ligger
cirka 1 km fran Tdlj station och omfattas av Sverigeforbandlingen.

4.1.2 Regional utvecklingsplan for Stockholm

Det foreslagna omradet ligger cirka 1 km fran Télj6 station och ingar i
kategorin 6vriga bebyggelseligen och landsbygd enligt Regional utvecklingsplan for
Stockhbolm (RUES 2060). I dessa ligen kan viss utveckling provas, men den
stiller krav pd anpassning till platsens férutsittningar, sirskilt vad giller
tillganglighet och kopplingar till kollektivtrafik.

For att stirka mojligheten till hallbart resande behover tillgingligheten till
kollektivtrafik forbittras, bland annat genom tydliga, trygga och genare gang-
och cykelanslutningar till T4lj6 station och busshaéllplatser.

Samtidigt ligger omradet 1 anslutning till regional gronstruktur, dir Angarnkilen
utgor en birande del enligt RUFS 2060, vilket beh6ver beaktas vid en
eventuellt kommande planliggning.
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Figur 5. Bilden visar ett utdrag ur RUFS, dér gron regional kil och bebyggelseutveckling redovisas i
ett Overgripande perspektiv.

4.1.3 Hushallning med mark- och vattenomraden

Planeringen ska sikerstilla en langsiktigt héllbar och effektiv hushallning med
mark- och vattenomraden i enlighet med plan- och bygglagen och miljébalken.
Detta innebir att bebyggelse, infrastruktur och allminna platser behéver
lokaliseras och utformas sa att mark tas i ansprak med aterhallsamhet,
naturmark inte exploateras mer 4n vad som bedéms nédvindigt och att ytor
anvinds multifunktionellt, exempelvis genom att dagvatten, rekreation och
vistelse kombineras dir det 4r limpligt.

I anslutning till Frejvigen samt pa bada sidor om ett vattendrag som mynnar i
Tiljoviken forekommer en mindre andel akermark. Enligt 3 kap. 4 §
miljébalken ska brukningsvird jordbruksmark si langt mojligt sparas och far
tas 1 ansprak endast om visentliga samhillsintressen féreligger och om behovet
inte kan tillgodoses pa annan mark. I ett kommande planarbete behéver det
darfor klarliggas om den aktuella dkermarken ar att betrakta som
brukningsvird, samt hur eventuella intring kan undvikas eller begrinsas genom
lokalisering, utformning och effektiv markanvindning.
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Figur 6. Bilden visar jordbruksblock enligt Jordbruksverket, markerade i gult.

Figur 7. Bilden visar jordbruksmark sett fran den véstra delen av aktuellt omrade, med
Svinningevigen i bakgrunden.

4.2 Kommunala planer och program

4.2.1 Oversiktsplan 2040

Enligt kommunens gillande éversiktsplan, Oversiktsplan 2040 — Stad, skérgérd och
landsbygd, antagen 2018, dr T4ljo-Gottsunda ett prioriterat utvecklingsomrade
inom 6versiktsplanens genomférandeperiod 1. Arbetet med ett samlat
planprogram f6r Télj6-Gottsunda och efterféljande detaljplaneligening f6r
omradet som helhet ligger dirmed 1 linje med 6versiktsplanens strategiska
inriktning.

Oversiktsplanen pekar ut aktuellt omride som bebyggelse halvtit, vilket enligt
oversiktsplanen avser omraden med huvudsakligen smahus i form av
stadsradhus, rad-, par- och enbostadshus, normalt i 1-3 vaningar. Riktlinjerna
innebir dven varierande tomtstorlekar, exempelvis cirka 250-400 kvm f6r
radhus (2-3 vaningar) och cirka 800—1500 kvm f6r smahus i 1-2 vaningar.
Utveckling ska ske med tydlig hansyn till naturmark, topografi och rekreativa
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virden. Utgangspunkten ér att bebyggelse kan provas i utvalda lagen samtidigt

som viktiga gron- och naturstrukturer ska bevaras och inte fragmenteras.

Det aktuella omradet ligger cirka 1 km fran T4lj6 station, som i 6versiktsplanen
utpekas ut som lokal knutpunkt. Avstandet innebar att omréadet inte kan
betraktas som stationsnira enligt vedertagna riktlinjer for gangavstand till
kollektivtrafik. Samtidigt finns busshallplatser lings Svinningevagen som utgor
nirmaste kollektivtrafikférsorjning. En eventuell utveckling behéver dirfér
torhalla sig till 6versiktsplanens mal om hallbart resande genom att sarskilt
beakta forbittrade gang- och cykelkopplingar samt samband till bade station

och busstrafik.

Oversiktsplanen lyfter dven fram Vitmossen och Triskmossen som viktiga

natur- och rekreationsomraden i Tiljo-Gottsunda som bor skyddas och
bevaras. Narheten till dessa miljoer innebir att planeringen behover ske med
sarskild hansyn till vatmarkernas funktion, ekologiska samband och

mojligheten att behélla sammanhingande natur- och rekreationsstrik for det
rorliga friluftslivet. Oversiktsplanen betonar samtidigt att vatten, spillvatten
och dagvatten ska hanteras pa ett strategiskt, langsiktigt och hallbart sitt for att
mojliggbra en robust utveckling av kommunen, vilket understryker behovet av

att prova bebyggelseutveckling och tekniska l6sningar 1 ett samlat

helhetsperspektiv for omradet.
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Figur 8. Bilden visar utvecklings- och hiansynsomriden i Oversiktsplan 2040. Omridet ligger inom
utvecklingsomradena bebyggelse halvtit och bebyggelse mindre tat samt i direfet ansiutning till

tatortsndra gron- och friluftsomrade.

4.2.2 Planeringsstrategi

Den senaste planeringsstrategin antogs av kommunfullmiktige i april 2024 och
bedémde att kommunens 6versiktsplan fortsatt dr giltig som inriktning, men
att det finns behov av att ta fram en ny 6versiktsplan. I februari 2025 beslutade
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kommunstyrelsen dirfér att en ny Sversiktsplan for Osterdkers kommun ska
tas fram.

Planeringsstrategin lyfter att fortsatt bebyggelseutveckling ska ske 1 anslutning
till befintliga strukturer och kollektivtrafikstrak, samtidigt som kommunens
natur-, landskaps- och rekreativa virden ska virnas. For T4alj6-Gottsunda
innebdr detta att en prévning av bostadsutveckling i den sédra delen av T4ljo
5:1 behé6ver ta hinsyn till omradets topografi, naturvirden, rekreativa samband
och hydrologi, samt till méjligheten att stirka héllbart resande genom att stirka
tillgéngligheten for gaende och cyklister till T4lj6 station samt busshallplats pa
Svinningevigen.

Strategin betonar ocksa vikten av att nya planeringsinsatser anpassas till
kommunens langsiktiga mal om god gestaltning, resurseffektiv
markanvindning och hallbar mobilitet, vilket dr centralt f6r den fortsatta
planeringen 1 ett omrade dér natur- och vatmarksmiljGer utgor viktiga
funktioner i landskapet.

4.2.3 Fordjupad oversiktsplan for Taljoviken

Det foreslagna utvecklingsomradet omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen
tor Taljoviken (2006) och ingar dir 1 omradet Onsbro. I den férdjupade
oversiktsplanen beskrivs omradet som ett kuperat skogslandskap séder om
Taljo, dir kompletterande bebyggelse kan provas i anslutning till befintlig
struktur och med tydlig anpassning till terring och naturférutsittningar.
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Figur 9. Bilden visar fireslagen markanvindning enligt FOP for Téljiviken. Omridet, markerat
med rid streckad linje, ingar i den utpekade bebyggelsezonen Onsbro.

Den férdjupade 6versiktsplanen anger att ny bebyggelse i aktuellt omrade
frimst bor utformas som smahus och parhus i terringanpassade kvarter och att
utvecklingen ska bidra till att stirka sambanden med Talj6 och Tilj6 station
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som lokal knutpunkt. Ett sammanhallet, lokalt vignit i samspel med Frejvagen
lyfts fram som vigledande.

Planen betonar samtidigt att grona samband, skogspartier och vatmarker ska
bevaras, och att omradena kring Vitmossen och Traskmossen har sarskilt hoga
naturvirden som inte ska fragmenteras genom exploatering.

Sedan den férdjupade 6versiktsplanen togs fram har férutsittningarna for
planering av bebyggelse i natur- och vatmarksnara ligen férindrats genom ny
kunskap, nya krav och ett mer utvecklat planeringsunderlag. Detta giller bland
annat dagvatten- och skyfallshantering, hydrologiska samband i landskapet
samt fragor kopplade till biologisk mangfald och artskydd, da vatmarksmiljer
med hoga naturvirden ofta har stor betydelse f6r férekomst av skyddade arter.

4.2.4 Programmet for social hallbarhet och folkhalsa 2030

Kommunens Program for social hallbarbet och folkhdlsa 2030 betonar att den fysiska
miljon ska bidra till trygghet, inkludering och goda férutsittningar for hilsa,
sarskilt genom att stodja barns och ungas rorelse, lek och vardagsmobilitet.
Programmet framhaller att goda boendemiljer innebir tillgang till
gronomraden, platser for fysisk aktivitet och rekreation samt narhet till
utbildning, service och kommunikationer. Det lyfter dven vikten av jamlik
tillgang till gronomraden, rekreation, trygea strak och sakra trafikmiljoer 1 nira
anslutning till bostider.

Utifran programmets méalomraden kan en eventuell utveckling i omradet bidra
till goda livsmiljoer, goda levnadsvanor och meningsfull fritid, under
forutsittning att sociala aspekter beaktas tidigt i planeringen. Det innebir bland
annat att gang- och cykelkopplingar behéver provas for att framja aktiv
mobilitet och vardagsmotion. Barns rérelser, trafiksikerhet och méjligheten till
siakra skolvigar beh6ver sirskilt uppmiérksammas 1 ett kommande planarbete.
Planeringen behover aven prova hur parker, lek- och vistelseytor samt andra
motesplatser kan lokaliseras och utformas for att fungera som trygga,
inkluderande och tillgingliga milj6er f6r barn, unga och andra grupper, i linje
med programmets inriktning.

4.2.5 Miljo- och klimatprogrammet 2030

Kommunens Milji- och klimatprogram 2030 anger att samhillsplaneringen ska
bidra till klimatanpassning, stirkt biologisk mangfald och en resurseffektiv
markanvindning. Programmet betonar sirskilt att ny bebyggelse ska utformas
sa att den minskar klimatpaverkan och stédjer héllbara resmonster.

For det foreslagna omradet innebir detta att fraigor om dagvattenhantering,

hojdsittning och hydrologi behéver analyseras tidigt, sdrskilt med hinsyn till
nirheten till Vitmossen och Triskmossen. Planeringen behéver dven beakta
risken for instingda vattenytor i ligpunkter mellan hojdpartier, vilket redan i
dag férekommer vid kraftig nederbord. Programmet lyfter dven att naturliga
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avrinningsvigar, skuggning och vegetationens funktion bér bevaras och
utvecklas som en del av den grona infrastrukturen.

Planeringen behover dirfér préva hur bebyggelse kan lokaliseras och utformas
for att frimja en resurseffektiv markanvandning och dir det dar mojligt
multifunktionella ytor si att ekosystemtjanster stirks, klimatpaverkan minskar
och en robust vattenhantering sakerstills. Detta ligger i linje med programmets
inriktning om att den fysiska planeringen ska bidra till en lingsiktigt hallbar och
klimatanpassad utveckling i kommunen.

42.6 Jordbruksmarkstrategi for Osterakers kommun

Planeringen bor utgi frin styrdokumentet Jordbruksmarksstrategs for Osterdkers
kommun - Strategi for bur jordbruksmarkens vérden beaktas i planering och utveckling.
Strategin syftar till att ge ett strukturerat underlag f6r hur kommunen ska
hantera jordbruksmarkens varden i fysisk planering, med beaktande av bade
produktion, milj6, kultur och andra samhillsintressen. Malet ér att virna
brukningsvird jordbruksmark och tydliggora dess betydelse for
livsmedelsproduktion, landskapsbild, kulturmiljé och ekologiska funktioner,
samt att skapa en enhetlig och strukturerad tillimpning i kommunens
planeringsprocesser.

4.2.7 Gallande detaljplaner

Aktuellt omradet omfattas i dag inte av detaljplan. I norr angrinsar omradet till
gallande detaljplan f6r Télj6 1:69 och 1:70 (laga kraft 1949). Detaljplanen
m6jliggdr bostadsbebyggelse 1 en vaning. Genomgorandetiden har 16pt ut.

4.2.8 Lokalbehovsprognos for forskola och grundskola

Kommunen har tagit fram en Lokalbehovsprognos for forskola och grundskola for
perioden 2025-2034, som redovisar det framtida behovet av utbildningsplatser i
kommunen utifran befolkningsutveckling och planerad bostadsutbyggnad.
Prognosen visar pa ett 6kat behov av férskole- och skolplatser pa
kommunniva, sirskilt i omraden dir ny bostadsbebyggelse tillkommer.

Tiljo-Gottsunda redovisas inte som ett eget delomrade i prognosen, utan ingar
1 ett storre geografiskt sammanhang. Prognosen ger darfor ingen detaljerad bild
av behovet inom det aktuella omradet, men utgor ett 6vergripande underlag
t6r kommunens langsiktiga lokalforsorjning.

Mot bakgrund av den planerade utvecklingen inom T4lj6-Gottsunda, den
begrinsade tillgangen till limplig mark f6r samhillsfunktioner samt osikerhet i
genomforandet av befintliga férskoleprojekt bedémer férvaltningen att behov
av forskola och limplig lokalisering behéver utredas inom ramen for
planprogramsarbetet och beaktas i ett eventuellt kommande planarbete.

Utifran oversiktliga berdkningar bedoms en eventuell utveckling inom det
aktuella omradet, beroende pa omfattningen av féreslagen ny bebyggelse,
komma att generera ett behov av forskoleplatser. Om ett sidant behov
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aktualiseras behover ett funktionsprogram for férskola tas fram som underlag
for fortsatt planering.

5. Planeringsforutsattningar

5.1 Nuvarande markanvandning

Det aktuella omradet utgdrs 1 dag av obebyged naturmark. Landskapet priglas
av kuperad terring med skogsklidda héjdpartier, sinkor och naturliga
avrinningsstrak. Inom omrédet finns inga etablerade byggnader eller
verksamheter.

Genom omradet 16per ett nit av stigar och informella strik som anvinds for
vardagsnira rekreation. I norra delen, i anslutning till Frejvigen, férekommer
Oppnare landskapspartier i form av dngs- och akermark. I den vistra delen av
omradet 16per en kraftledning med tillhérande ledningsgata.

Markanvindningen inom omradet bestar dirmed av sammanhingande natur-,

skogs-, vaitmarks- och 6ppna landskapsmiljéer med lokala rekreativa virden
samt funktionella samband till omgivande bostadsomraden.

Figur 10. Bilden visar att omradet til] stirsta delen bestar av skogsmark. Den norra delen ntgirs av
Frejvigen och angrinsande jordbruksmark. I véstra delen finns en kraftledningsgata, med ippen
grédsmark som till stor del anvinds som hdsthage (se bild till hoger).
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5.2 Markagoforhallanden

Omradet utgors av del av fastigheten Taljo 5:1, som dgs av JM AB samt del av
Osteraker Tilj6 5:7, Frejvigen, som igs av Tiljo vigforening.

P L\ R = = ) N\~ "
@6““ 1115 1:68 N 1:159' =y 188 - \(’”
3 X @ 11162 1:160 Ko 10168 ‘ Ny
§ U g e ES 1:163 ; : j 2 —

1:120 7 =~ i&u B> 2 1:26 1:167
: : TR = 174 - : — 2
: oz NI P= 1:55 § r 2
; p : 1141 &
1477 Frefvéioe- - 1:168
. — : ] “oen - y
1:121 1:123
1122 Il
[ o A
B~ A
Gl’"““ge 124 § 51>2
\ s, \ y
175 )| 1:126
: 1:176 3
¥ \ 1:38 1:40
193" ' \ )
. \ \°1;175 1:36 /
1:92 147
\ o1:37 1:11> 3
1:50" % :
"o 1:36 Oe,‘
‘% 1:34 e
g by el BES N
5:1> 1 k) 4
' S\ 4:32
Alsr01:52
Alsro

131

1:23

Figur 11. Bilden visar fastigheterna inom och om#kring omrddet, med tillhorande fastighetsgrinser.

5.3 Naturmiljo

5.3.1 Mark och vegetation

Det aktuella omradet utgors av ett kuperat skogslandskap med hojdpartier av
urberg och morin samt lagpunkter med finkorniga jordarter. De topografiska
variationerna skapar hojdryggar, sinkor och naturliga avrinningsstrik genom

omradet.

Vegetationen domineras av hillmarkskog pa hojdpartierna och fuktigare 16v-
och blandskog i sinkorna. Omradet innehaller sammanhingande naturstrak
som bidrar till ekologiska samband med omgivande naturmiljéer.

Mark- och vegetationsforhallandena innebir bade natur- och rekreativa virden
samt planeringsmaissiga begransningar, sirskilt i ligpunkter med fuktiga och
organogena jordar.
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Figur 12. Bilden visar skogs- och vitmarkslandskapets topografi, redovisad med 1-meterskurvor.

5.3.2 Naturvarden och artrikedom

Det aktuella omradet ingér i ett sammanhingande skogs- och
vatmarkslandskap med tydliga ekologiska och hydrologiska samband. I direkt
anslutning finns miljéer med mycket héga naturvirden, vilka dr kinsliga for
bade direkt och indirekt paverkan.

Genomforda naturvirdesinventeringar visar att stora delar av omradet har visst
naturvirde (klass 4), samtidigt som patagliga naturvirden (klass 3) férekommer.
Aven omriden med ligre klassning bedéms ha betydelse som buffertzoner och
spridningsytor i landskapet. Narheten till miljéer med hogsta naturvirden
bed6éms utgdra en stérre planeringsmissig utmaning dn de naturvirden som
finns inom omradet i sig.

En eventuell utveckling kan medféra indirekt paverkan pa nirliggande
naturmiljoer, exempelvis genom férindrad hydrologi, paverkan pa buffertzoner
och spridningssamband eller genom 6kat besokstryck.

Utifran tidigare inventeringar och landskapsanalyser bedéms omradet ha
forutsittningar for forekomst av skyddade arter, bland annat faglar, groddjur
och fladderm®&ss, sdrskilt i skogs-, bryn- och fuktiga miljder. Artskyddsfragor
kan dirmed bli styrande for planens utformning, avgrinsning, tidplan och
genomférande.
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Figur 13. Bilden visar resultat fran naturvirdesinventering,
med redovisade naturvdrdesklasser.
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Mot denna bakgrund behéver naturvirden, ekologiska samband och
artskyddsfragor utredas vidare 1 ett eventuellt kommande detaljplanearbete.
Utgangspunkten bor vara att omraden med héga och patagliga naturvirden,
samt omraden med stor betydelse som buffertzoner och spridningssamband, i
forsta hand undantas fran exploatering. Vidare behéver behov av skydds- eller
kompensationsatgirder med hinsyn till skyddade arter samt anpassning av
lokalisering och utformning utredas tidigt i det fortsatta planarbetet.

En eventuell detaljplaneliggning innebir ocksa att frigan om omradesskydd
eventuellt kan behdva aktualiseras, i syfte att sikerstilla skydd och lingsiktig
torvaltning av virdefulla naturomraden (se vidare under avsnitt 5.7). Detta
aktualiseras mot bakgrund av att exploatering i niromradet kan paverka natur-
och vatmarksmiljoerna.

5.3.3 Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Omradets geotekniska forutsattningar varierar tydligt med topografin.
Hojdpartierna domineras av urberg och morin, vilket generellt innebir god
birighet. I sinkor och dalgangar, sirskilt i anslutning till Vitmossen och
Triaskmossen, forekommer finkorniga jordarter sasom glacial och postglacial
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lera samt organogena jordar (kirr- och mossetorv), vilket innebir simre
birighet och 6kad kinslighet f6r belastning.
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Figur 14. Bilden visar ett utdrag ur SGU:s jordartskarta, dir omradet i huvndsak utgirs av nrberg,
Glacial lera och postglacial lera.

Forekomsten av torv och lera i lagpunkter innebir begrinsningar for
byggbarhet och kan medféra krav pa sirskild grundliggning eller att vissa delar
av omradet undantas fran bebyggelse. Kuperad terring med branta partier kan
dven paverka mojligheten att utforma ett andamalsenligt gatunit med
acceptabla lutningar, sirskilt med hinsyn till tillgédnglighet, avfallshantering och
riddningstjanst.

Grundvattennivaerna kan vara hoga i liglinta delar av omradet och paverkas
av nirheten till vatmarkerna. I ett eventuellt kommande detaljplanearbete
behover dirfor geotekniska och hydrogeologiska utredningar tas fram for att
klarligga markens birighet, stabilitet och sittningsrisker samt f6r att bedéma
hur de geotekniska och hydrologiska férutsittningarna paverkar lokalisering,
utformning och avgrinsning av bebyggelse, gator och dagvattenhantering.

5.4 Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlimningar inom den del av Tilj6 5:1 som
omfattas av foreslaget planomride, enligt Riksantikvarieimbetets soktjanst.
Swecos landskaps- och kulturmiljéanalys f6r T4alj6-Gottsunda (2020) visar att
det aktuella omradet inte innehéller nigra utpekade kulturmiljéer.

Om nya indikationer pa limningar framkommer ska Linsstyrelsen kontaktas
tor bedomning av behovet av arkeologisk utredning.
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5.5 Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Det aktuella omradet innehaller ingen befintlig bebyggelse. Omradet ligger
dock i direkt anslutning till T4lj6 och Alsro, dir bebyggelsen domineras av en
brokig blandning av smahus i form av villor och tidigare fritidshusbebyggelse.

Tiljo vixte fram som sportstugeomrade under 1940- och 1950-talen, medan
Alsro och Gottsunda huvudsakligen utvecklades fran 1950-talet och framat.
Den omgivande bebyggelsen bestar frimst av en- och tvavaningshus, ofta
placerade pa storre, lummiga naturtomter som f6ljer den kuperade terringen.
Detta ger omradena en tydligt gron och terringanpassad karaktir, dir husen
ofta delvis d6ljs av vegetation och upplevs vil inpassade i landskapet.

Bostadsutbudet dr i huvudsak friliggande villor, men byggnadsbestiandet
uppvisar variation i bide storlek, dlder och uttryck. Aldre mindre sportstugor
férekommer sida vid sida med senare tillkomna permanentbostider, vilket
bidrar till en viss blandning i formsprik och skala samtidigt som anpassningen
till landskapet dr genomgiende likartad.

5.6 Landskapsbild

Landskapsbilden priglas av skogsklidda héjder, 6ppnare partier och laglinta
omraden som tillsammans bildar tydliga rumsliga variationer.

I dessa dalgangar mellan héjdpartierna finns fuktigare partier dir vatten
tillfalligt kan samlas vid blota férhallanden. Omradet ligger relativt hogt i
landskapet i férhallande till omgivande mark.

Figur 15. Bilderna visar ett kuperat skogslandskap med gran-, blandskog och hallmartk. Stigar
loper i dalgangarna mellan skogskullarna, vilket priglar landskapsbilden i omridet.

I den nordvistra delen av aktuellt omrade 16per en kraftledning med
tillhérande ledningsgata, som skapar ett tydligt visuellt inslag och 6ppnar upp
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siktlinjer i landskapet. Mellan kraftledningen och befintlig villabebyggelse ligger
ett laglint 6ppet landskapsrum som anvinds som hasthage.

Lings Frejvigen overgar landskapet i1 ett mer 6ppet aker- och kantlandskap
som skiljer sig frin det omgivande skogsomradet (se figur 7 pd sida 8). Detta
6ppna landskapsrum utgdr dven en karaktirskapande entré till Taljo.

5.7 Rekreation, frilufts- och idrottsanlaggningar

Det aktuella omradet ingér i ett stérre sammanhingande naturomriade med
hoga rekreationsvirden i nira anslutning till bostadsomradena Tiljo, Alsro och
Svinninge. Rekreationsvirdena priglas av variationsrik natur, tillgang till
skogsmiljoer och en i huvudsak lag bullerniva.

R

Oversiktsplan 2040 Strategi for de grona fragornas Lantméteriet

hantering i Osterakers kommun
. Gron regional kil

a Friluftsomrade ———— Prommenadomrade/ - — — — Stigar
Strévomrade
Grénomrade att utreda
Viktiga rekreationstrak

som ska utvecklas
* Grén entré

[ Gronstrak

Figur 16. Bilden visar gronstrukturens vérden i kommunens dversiktsplan och gronstrategin samt de
stigar som i dag finns i omradet.

Skogen séder om aktuellt omrade dr i kommunens 6versiktsplan utpekat som
friluftsomrade, regional gron kil och grénomrade att utreda. Utpekandet
innebdr att moéjligheten att skydda Triskmossen och Vitmossens kinsliga
miljéer samt att tillgangligg6ra omradet for friluftsliv eventuellt bor prévas.
Omradets avgrinsning och hur tillginglighet kan utvecklas, exempelvis i form
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av strak och entréer, behover darfor utredas vidare sa att ett 6kat besokstryck
inte medfor negativ paverkan pa naturvirdena.

1 Strategi for de grina fragormas hantering i Osterikers kommun lyfts skogen séder och
sydvist om aktuellt fram som ett viktigt stérre sammanhingande promenad-
och strévomride i kommunen. Naturmiljon vid Traskmossen ir i dokumentet
utpekad som friluftsomrade med virden kopplade till naturupplevelse,
variation och upplevelse av orérdhet. Skogsomradet mellan Triskmossen och
kuststrickan Taljo strandangar pekas dértill ut som ett viktigt rekreationsstrak
som ska utvecklas.

Inom aktuellt omrade finns ett nit av skogsstigar som anvands for
promenader, naturvistelse, ridning och vardagsrekreation. Stigarna ingar 1 ett
storre system som forbinder Svinninge och T4lj6 med varandra. Frin omrade
finns ett antal informella entréer till skogen exempelvis fran Frejvigen, Alsro,
och via kraftledningsgatan. Sammantaget bedéms aktuellt omradet vara
littillgangligt f6r boende i ndiromradet och ha betydelse som vardagsnira
narnatur.

Mot bakgrund av omradets roll i ett storre rekreativt sammanhang behover
planeringen férhalla sig till hur tillganglighet, rorelsestrak och anvindning kan
paverkas. Fragor om utveckling av friluftslivet och eventuell lokalisering av
anldgegningar bor 1 forsta hand hanteras i ett storre sammanhang, exempelvis
inom planprogrammet f6r Taljo—Gottsunda.

I niromradet finns dven andra rekreativa miljoer, sisom strandomraden och
gang- och vistelsemilj6er lings delar av Taljévikens strand, som erbjuder
kompletterande rekreationsupplevelser.

Vid ett eventuellt kommande planarbete behéver rekreations- och
friluftsvarden beaktas bade i planeringen av omradets struktur och rérande
skydd av kansliga naturmiljéer.

5.7.1 Utemiljo

I kommunens lekplatspolicy anges att det ska finnas en god geografisk
spridning av kommunala lekplatser och aktivitetsytor samt att dessa dven ska
fungera som motesplatser for olika aldrar. Inom T4lj6 saknas 1 nuldget
kommunala parker eller lek- och aktivitetsytor i direkt anslutning till
bostadsomradena. Det finns didremot en enskilt anordnad lek- och festplats,
som forvaltas av en forening. I Gottsunda finns Fredsborgs lekplats, belagen i
anslutning till Fredsborgsskolan, samt skolans skolgard med fotbollsplan och
storre ytor for lek och rérelse.

Mot denna bakgrund bedéms behovet av park- och lekmilj6er i omradet vara
stort. Narmaste kommunala lek- och aktivitetsmilj6 finns i Taljovikens park,
inom gangavstand fran omradet. Tillgingligheten dit begrinsas dock 1 dagsliget
av Svinningevagen, vilket paverkar méjligheten att na platsen pa ett enkelt och
sakert satt.
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Fragor om behov av storre parkmiljéer och eventuella idrotts- och
aktivitetsytor behver samtidigt ses i ett storre sammanhang inom Taljo—
Gottsunda. En samlad bedémning av behov, lokalisering och funktion,
exempelvis av stadsdelspark eller grannskapspark enligt kommunens
parkprogram, bor i forsta hand hanteras inom planprogrammet. Ett eventuellt
planarbete inom omradet behover dock férhalla sig till dessa behov och prova
hur lokala lek- och vistelseytor samt kopplingar till nirliggande
rekreationsmiljoer kan sikerstillas.

5.8 Arbetsplatser och service

Det finns inga befintliga arbetsplatser eller servicefunktioner inom omradet.
Nirmsta lokala service finns i Svinninge, vid Pilstugetorget samt i Akersberga
centrum. Enligt kommunens inriktning bor serviceutbudet i forsta hand
utvecklas i etablerade knutpunkter och stationsnira ligen. Det innebir att
lokaler for service och handel frimst bor lokaliseras 1 anslutning till T4ljo
station. Samtidigt finns en generell inriktning att efterstrava viss
funktionsblandning i planeringen for att skapa levande och attraktiva miljéer.

5.8.1 Skol- och forskolekapacitet

I dagsliget finns en grundskola i Fredsborg inom T4ljo-Gottsunda.
Skolverksamhet finns dven 1 narliggande omraden, bland annat i Rydbo och
Alkers Runé. Nirmsta forskoleverksamhet aterfinns i Taljoviken. Det finns
aven planlagd mark for férskola, beligen norr om Roslagsbanan inom
fastigheten Husby 3:45.

Befintliga skolor och forskolor i niromradet betjanar i dag ett storre
upptagningsomrade, och manga barn ir i huvudsak beroende av resor till
angransande kommundelar for skolgang och barnomsorg. Kapacitet och
tillganglighet i dessa verksamheter utgoér dirmed en viktig forutsattning att
beakta i samband med planering av ny bostadsutveckling inom T4lj6-
Gottsunda.

Kommunen har i tidigare analyser identifierat behov av att langsiktigt
sikerstalla tillgang till f6rskola inom T4aljo—Gottsunda. Hur dessa behov kan
tillgodoses behéver prévas 1 ett sammanhang som tar hansyn till omradets
utveckling som helhet.

Om behov av férskola aktualiseras i ett kommande planarbete behéver ett
funktionsprogram tas fram 1 ett tidigt skede. Ett funktionsprogram behévs for
att tydliggora forskolans behov avseende funktion, kapacitet, ytkrav och
tekniska forutsittningar, och utgdr en viktig grund for att kunna prova
lokalisering, bygeritt, friytor och angoring pa ett andamalsenligt sitt. Avsaknad
av ett sadant underlag forsvarar mojligheten att integrera forskolan pa ett val
fungerande sitt i planforslaget samt att samordna l6sningar med Ovrig
bebyggelse, gronstruktur och infrastruktur. Funktionsprogrammet behover
darfor tas fram och forankras i tidigt skede samt utgéra underlag f6r fortsatt
planering och nédvindiga utredningar i detaljplanearbetet.
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5.9 Trafik och mobilitet

5.9.1 Trafikforutsattningar och tillganglighet

Omradet nas i dag via Frejvagen, som utgor en av de lokala vigarna inom
Tiljo. Vagnitet 1 Taljo och Alsro priglas generellt av lag standard, med smala
och delvis grusbelagda vigar, enskilt huvudmannaskap och avsaknad av
separerade gang- och cykelvigar. Framkomligheten dr begrinsad, sirskilt for
oskyddade trafikanter, och vagarna ir inte dimensionerade f6r 6kad
trafikbelastning.

Inom omradet finns i dagsliget inget utbyggt gatunit. Den kuperade
topografin med stora hojdskillnader innebir betydande begrinsningar f6r hur
ett iandamalsenligt och trafiksakert gatunit kan utformas. Branta lutningar,
siktférhallanden och nivaskillnader paverkar 1 hég grad mojligheten att skapa
ett sammanhingande gatunit som uppfyller krav pa trafiksikerhet,
tillganglighet och framkomlighet f6r samtliga trafikslag, inklusive
riddningstjinst och avfallshantering.

Trafikforsorjningen behéver provas 1 ett tidigt skede. Det kan 1 nuldget inte
forutsittas att omradet enbart ska angoras via Frejvigen, utan behovet av
alternativa eller kompletterande anslutningar behéver analyseras.

Aven méijligheten att angéra eller férsérja nirliggande fastighet, Svinninge 1:7,
soder om Tilj6 5:1, som i dag saknar mojlighet att ansluta till Svinningevagen
pa grund av héjdskillnader, utgor en viktig planeringsforutsittning. Detta kan
paverka bade gatunitets dimensionering, strickning och karaktir i omradet.

En utveckling av omradet kan dven innebidra 6kad belastning pa det omgivande
vignitet, sarskilt i anslutning till Svinningevigen och befintliga korsningar. Hur
kapacitet, trafiksikerhet och framkomlighet paverkas behover darfér studeras
vidare.

En trafik- och mobilitetsutredning behoéver dirfor tas fram och belysa
trafiksdkerhet och trygghet f6r oskyddade trafikanter, konsekvenser for
trafikfloden vid 6kad biltrafik samt framkomlighet vid skyfall och fo6r
riddningstjanst.

5.9.2  Gang- och cykeltrafik

Omradet saknar i dag utbyggd infrastruktur f6r gang- och cykeltrafik. De
befintliga straken utgors fraimst av informella stigar med varierande standard.
Topografi och vignitets utformning innebir begrinsningar f6r mojligheten att
skapa sammanhingande, trygga och tillgingliga gang- och cykelkopplingar.

For att stirka tillganglighet, trafiksdkerhet och férutsittningarna for hallbart
resande behover ett eventuellt planarbete prova hur ssmmanhingande, trygga
och orienterbara gang- och cykelkopplingar kan skapas, bade inom omradet
och i riktning mot T4lj6 station, Svinningevagen och nirliggande
bostadsomraden.
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5.9.3 Kollektivtrafik

Aktuellt omrade har tillgang till kollektivtrafik genom T4lj6 station pa
Roslagsbanan samt busstrafik lings Svinningevigen. Avstandet till Talj6 station
uppgar till cirka 1 km, vilket innebar att omradet inte 4r stationsndra enligt
gingse riktlinjer for gangavstand. Delar av omradet har dock relativt god
tillgang till busshéllplatser. For busstrafik ar delar av omradet, fraimst i
nordvast, beldgna cirka 300-400 meter fran hallplats, medan storre delar av
omradet har lingre avstand.

Forutsittningarna innebir att tillgingligheten till kollektivtrafik 1 vardagen ar
begrinsad, vilket kan paverka resmonster och innebira ett relativt hogt
bilberoende. Detta kan leda till 6kade trafikfloden och stiller hogre krav pa
utformning av gatunat, trafiksikerhet och anslutningar till det omgivande
vignatet. For att stirka forutsittningarna att resa kollektivt i vardagen behéver
ett eventuellt planarbete utreda férutsittningarna for forbéttrade gang- och
cykelanslutningar, genhet, trygghet och orienterbarhet till bade station och
busshallplatser.

Inom ramen for det pagiaende planprogramsarbetet for Taljo-Gottsunda har
dven mojligheten till framtida busstrafik samt gang- och cykelbana pa
Frejvagen lyfts, vilket dr en fraga som beh6ver utredas vidare 1 ett storre

sammanhang.

Rkers runo station

Figur 17. Bilden visar nérliggande linjendit och stationer, markerade i blitt.
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5.9.4 Huvudmannaskap och vagutformning
Om anslutning till omradet sker via Frejvigen behéver vigens framtida
funktion, standard och roll provas i ett ssammanhang.

Kommunalt huvudmannaskap ar enligt plan- och bygglagen utgangspunkten
vid planliggning av ny bebyggelse och bedéms vara en forutsittning for att
lingsiktigt kunna moijliggora forbittrad tillgdnglighet, trafiksakerhet och
kopplingar, inklusive anslutning till Svinningevagen, samt for att skapa en
sammanhingande struktur mellan T4lj6 station och omgivande omraden.

Fragan om huvudmannaskap och eventuell utbyggnad av Frejvigen behéver
dirfér hanteras inom ramen for ett eventuellt planarbete och samordnas med
den 6vergripande planeringen for Téljo—Gottsunda (se vidare avsnitt 8.1.1).

5.9.5 Parkering och mobilitetstjanster

Planering av parkering och mobilitetslosningar bor ta sin utgangspunkt i
kommunens mal om hallbart resande. Parkeringslosningar behéver provas med
hinsyn till terring, markanvandning och trafiksikerhet, och bor 1 méjligaste
man samordnas dar det dr moijligt fOr att begrinsa markatgang.

I ett eventuellt planarbete bor dven mobilitetstjanster 6vervigas, sisom vil
placerade cykelparkeringar, samnyttjade parkeringsytor och moijligheter till
delningstjanster.

5.10 Teknisk forsorjning

5.10.1 Vatten och avlopp

Det foreslagna omradet saknar 1 dagsliget utbyged VA-infrastruktur. Enligt
VA-planen fér Osterdkers kommun ingar Tiljo-Gottsunda i ett prioriterat
omrade for VA-utredning. Omradet dr utpekat som ett férnyelseomrade dir
planlidggning och anslutning till allméint vatten och avlopp boér utgora en
grundliggande forutsittning. Bebyggelsen inom planprogramsomradet f6r
Tiljo-Gottsunda bedéms komma att omfattas av verksamhetsomrade for
allmint VA, vilket innebir att l6sningar 1 form av enskilt VA eller
gemensamhetsanliaggningar inte bedoms vara aktuella.

Den eventuella detaljplanen f6r del av Téljo 5:1 utgér endast en begrinsad del
av det samlade planprogramsomradet. For spillvatten finns i nuliget ingen
teknisk 16sning i befintlig VA-infrastruktur som mojligeér en fristiende
utbyggnad for enbart detta delomrade. En foérutsittning for
spillvattenhantering ér att delar av spillvattenéverforingssystemet Vasterled
byggs ut. Om endast en begrinsad del av detta system anliggs initialt kommer
spillvattenbelastningen att bli avsevirt ligre in den dimensionerande
belastningen, vilket kan medfora tekniska problem kopplade till laga floden och
begrinsad driftsikerhet.
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For att sikerstilla en langsiktigt hallbar och robust VA-fors6rjning bedoms det
darfér nédvindigt att VA-utbyggnaden planeras och dimensioneras utifran
hela planprogramsomradet f6r Télj6—Gottsunda. En eventuell detaljplan inom
del av T4lj6 5:1 kan darutéver komma att krava ledningsdragningar genom
befintlig bebyggelse, vilket behéver belysas sdrskilt.

I det eventuellt fortsatta planarbetet bor darfoér fordjupade VA-utredningar tas
fram i ndra samverkan med VA-huvudmannen. Utredningarna bor klarlagea
kapacitet, ledningsstrickningar, tekniska 16sningar, genomforandefragor samt
eventuella konsekvenser f6r befintlig bebyggelse och angrinsande omraden.

5.10.2 Dagvatten

Omradets hydrologi priglas av naturlig ytavrinning fran héjdpartier mot ligre
ligegande delar av landskapet och vidare mot Vitmossen, Triskmossen och i
forlingningen Tilj6viken. Avrinningen sker i dag via naturliga avrinningsstrak,
rannilar och lagpunkter, vilket fyller en viktig funktion f6r att avleda och
tordroja vatten vid nederbord.

I'lagpunkter med finkorniga jordarter och torv kan vatten tillfilligt samlas vid
kraftig nederb6rd och skyfall. Dessa omraden paverkas av en forindrad
hojdsattning och exploatering som kan blockera naturliga flédesvigar eller leda
till instdngda vattenytor. Hydrologiska samband mellan omradet och de
angrinsande vatmarkerna innebir att férindringar inom omradet kan medféra
indirekt paverkan pa vattenmiljoerna.

Vid ett eventuellt kommande detaljplanearbete behover dagvatten- och
skyfallsfragor prévas samlat, med utgangspunkt i omradets avrinningsmonster
och topografiska forutsittningar. Prévningen behéver omfatta ett storre
sammanhang dn enbart omradet, dir avgrinsningen faststills i kommande
utredningar utifrin hydrologiska samband och avrinningsférhallanden. En
dagvatten- och skyfallsutredning bor tas fram for att klarligga flodesvigar,
behov av f6rdréjning, lamplig hojdsittning samt hur klimatanpassning kan
integreras 1 utformningen, utan att negativ paverkan uppstar pa Vitmossen,
Triaskmossen eller nedstroms liggande omraden.

I det fortsatta planarbetet behéver forutsattningarna for ansvar och
huvudmannaskap for dagvatten hantering klarliggas tidigt 1 processen, 1
relation till verksamhetsomrade och teknisk f6rsorjning.

5.10.3 Energiforsorjning

Det foreslagna omradet saknar 1 dag utbyged energiinfrastruktur f6r anslutning
av ny bebyggelse. I ett kommande planarbete behéver forutsittningarna for
elforsorjning utredas 1 samrad med nétédgaren, inklusive bedomning av
nirliggande nitkapacitet, mojliga anslutningsriktningar och om férstirkningar
kravs. Detta omfattar provning av behov och lokalisering av eventuella
nitstationer samt samordning med befintliga ledningsstrak i eller intill omréadet.
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Genom omradet 16per en kraftledning (stam- eller regionledning). Ledningen
och dess ledningsgata medfor restriktioner f6r markanvindning, bland annat
avseende byggnation, vegetation och anldggningar inom skyddszon/servitut. I
ett fortsatt planarbete beh6ver det utredas om kraftledningen avses ligga kvar 1
nuvarande lige eller om andra 16sningar kan bli aktuella. Utfallet av denna
provning dr av betydelse f6r omradets disposition, markanvindning och maojlig
exploateringsgrad.

5.10.4 Varmeforsorjning

Det féreslagna omradet saknar fjarrvirmeanslutning. Forutsittningarna for
virmeforsorjning behéver utredas 1 ett eventuellt kommande planarbete.

5.10.5 Tele- och IT-infrastruktur

Fiber ir inte utbyggt inom det foreslagna omradet. Vid framtida utbyggnad
behover digital infrastruktur sakerstillas genom anslutning till befintligt nit.

5.10.6 Avfallshantering

I ett eventuellt kommande planarbete bor forutsattningarna for
avfallsinsamling utredas, inklusive lokalisering av insamlingspunkter och
angoringsytor som dr tillgdngliga for insamlingsfordon och samtidigt anpassade
till omradets terrang.

Omradets kuperade topografi och stora hojdskillnader kan innebira
utmaningar for utformning av en effektiv och arbetsmiljomassigt god
avfallshantering. Vid fortsatt planering bor darfér hansyn tas till
arbetsmiljokrav, tillginglighet f6r boende, framkomlighet f6r fordon samt
lutningar och nivaskillnader, sd att l6sningen blir bade funktionell och siker.

5.1l Halsa och sakerhet

5.11.1 Skred, ras och sattningsbenagenhet

De geotekniska forutsittningarna innebir att risken for skred och ras generellt
bedéms vara lig inom omraden som domineras av urberg och morin. I
ligpunkter med finkorniga jordarter och torv foéreligger dock 6kad risk f6r
sattningar vid belastning. Sddana férhallanden kan vara relevanta inte enbart
tor byggnader utan dven for gator, ledningar, anlagda gronytor och andra
markanliggningar. Vid val av bebyggelselidgen, lokalisering av infrastruktur
samt hojdsittning behover sittningsbenagenheten darfor beaktas sarskilt. I ett
eventuellt kommande planarbete behéver geotekniska forhallanden utredas
vidare, inklusive bedomning av sittningsrisker samt redovisning av maojliga
grundliggningsprinciper och markforstarkningsatgarder som kan krivas for
olika typer av markanvindning.
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5.11.2 Oversvimning och erosion

Omradet priglas av stora hojdskillnader, vilket innebir att vatten vid kraftig
nederb6rd snabbt kan ledas mot lagpunkter och naturliga avrinningsstrak. I
laglanta delar kan vatten tillfalligt samlas vid skyfall, sarskilt dir torv och
finkorniga jordarter forekommer. Enligt kommunens skyfallskartering (2019)
finns risk for att nuvarande flodesriktningar vid intensiva regn kan innebara
paverkan pa bade befintlig bebyggelse i ligre delar och laglinta vagar i och i
anslutning till aktuellt omrade.

Avrinningsstrak som leder vatten mot Vitmossen, Triskmossen och vidare
mot Taljoviken har en viktig funktion och behover beaktas vid planering. Ny
bebyggelse eller markuppfyllnad far inte blockera dessa fléden om inte nya
rinnvagar mojligeors, eftersom detta kan leda till instingda vattenytor, 6kad
erosionsrisk och paverkan pa omgivande bebyggelse, vigar och naturmiljéer.

Vid ett kommande planarbete behover dirfér hojdsittning, dagvattenhantering
och skyfallsstrak utredas vidare, med fokus pa att styra avrinning sa att
oversvimnings- och erosionsrisker minimeras bade inom omradet och i
angransande bebyggelse, vigar och naturmiljéer.
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Figur 18. Bilden visar att vatten ansamlas i dalgangar mellan kullar vid kraftig nederbird och under
varperioder. Omradet soder om Frejvdgen, inom ringen, ntgor en laglint del som kan dversvimmas
vid kraftiga regn och skyfall.

5.11.3 Fororenad mark

Det finns i nuliget inga kinda verifierade markféroreningar inom det
foreslagna omradet. Omradet utgors huvudsakligen av naturmark och ger i sig
inga tydliga indikationer pa férorenad mark.
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Samtidigt finns uppgifter om en ildre deponi i omradet kring Tiljéviken
(riskklass 3), dir deponins exakta lidge dr osikert och flera mojliga placeringar
har identifierats av Linsstyrelsen. Vissa av dessa ligger i eller nara omradet,
men ar mirkta med osiker lokalisering. Mot denna bakgrund kan risk for
markfororening inte helt uteslutas och behéver behov av utredning av
tororenad mark behover undersokas vidare 1 planarbetet.

5.11.4 Buller och vibrationer

Det foreslagna omradet ligger 1 dag i en lag bullermilj6 enligt kommunens
bullerkartering. Roslagsbanan bedéms inte paverka omradet 1 nivaer som
riskerar riktvirden. Svinningeviagen ligger 6ster om omradet och férvintas inte
ge upphov till buller i nivaer som motiverar atgarder under forutsittning att ny
bebyggelse inte placeras 1 nirheten av befintligt vignat.

Omradet gransar samtidigt till natur- och rekreationsmiljéer sisom
Triaskmossen och Vitmossen, som 1 dag utgor tysta eller bullerbegrinsade
miljéer. En eventuell bebyggelseutveckling kan innebira att dessa miljoer
paverkas genom Okat buller frain bebyggelse och trafik. I ett fortsatt planarbete
kan det dirfor finnas behov av att prova hur lokalisering och utformning av ny
bebyggelse kan bidra till att bevara lag bullerpaverkan i angrinsande kinsliga
miljoer.

5.11.5 Beredskap, trygghet och raddningsinsatser

Ett framtida planarbete behéver sikerstilla att omradet utformas pa ett satt
som mojligeor god framkomlighet f6r riddningstjanst och andra
utryckningsfordon. Kuperad terring kan paverka mojligheten att etablera
tillgangliga angoringspunkter och korbara vigar, vilket behover beaktas i
planeringsskedet.

Trygghetsaspekter bor integreras tidigt genom att skapa 6verblickbara strik,
god belysning och tydliga kopplingar mellan bebyggelse, natur och giang- och
cykelvigar. Om en forskola blir aktuell behover sirskild hinsyn tas till hur barn
ror sig i omradet, hur trafiksikerhet utformas och hur himtning och limning
kan ske pa ett tryggt sitt.

5.12 Barnperspektivet

Planeringen behover ta sin utgangspunkt 1 barns bista, 1 enlighet med
barnkonventionen och plan- och bygglagens intentioner. Den fysiska miljon
ska utformas sa att den mojliggor trygea, tillgangliga och orienterbara
vardagsmiljoer for barn, med sirskild hansyn till rorelse, lek, sjilvstindighet
och trafiksikerhet.

Det foreslagna omradet utgors 1 dag av naturmark med stigar och kuperad
terring som nyttjas for vardagsnira rekreation. En eventuell utveckling inom
omradet innebir att markanvindningen forindras, vilket medfor att
planeringen behéver préva hur bebyggelsestruktur, friytor och rérelsestrik kan
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utformas s att barn ges forutsittningar for trygga boendemiljéer och far
tillgang till lek-, natur- och vistelsemiljéer 1 ndra anslutning till bostaden.
Friytor f6r lek och vistelse behover vara littillgangliga, anvindbara och
anpassade till olika dldrar, och kan inte ersittas enbart genom lingre avstand till
storre rekreationsomraden.

Rorelsestrak for barn, inklusive vigar till f6rskola, skola, lekplats och
rekreationsmoijligheter, 4r viktiga att utreda i kommande planarbete. I den
niarmaste omgivningen finns anlagda lek- och aktivitetsmiljoer 1 Taljovikens
park, cirka 650 meter Oster om omradet. For att dessa ska fungera vil i
vardagen krivs sikra, gena och sammanhingande gang- och cykelférbindelser.
I dagsliget innebir forutsittningarna for att na dessa malpunkter att storre
vigar, sisom Svinningevigen, beh&ver korsas, vilket innebir en barridr for
barns sjalvstindiga rorelse. Dessa trafiksakerhetsaspekter bor darfor ges
sarskild uppmarksamhet i ett kommande planarbete.

Om fo6rskola skulle aktualiseras inom eller i anslutning till omradet behover
skolvigar, angoring, lutningar, siktférhallanden och 6verblickbarhet prévas
samlat. Aven friytornas storlek, kvalitet och nirhet till verksamheten 4r
avgorande for barnens vardag och ska prévas i planliggningen. Sammantaget
behé6ver planeringen préva hur bebyggelse, gatunit, friytor och offentliga
miljéer kan samspela sd att omradet utvecklas till stimulerande, trygga och
funktionella boendemiljoer for barn. Att sikerstilla god trafiksiakerhet ur ett
barnperspektiv samt att underlitta vardagsresor till fots, cykel och
kollektivtrafik dr ytterligare aspekter att ha med i detaljplaneringen som ett sitt
att folja barnkonventionens grundregel att barns bésta beaktas i alla beslut som
ror barn.

6. Undersokning om betydande miljopaverkan

Nir en ny detaljplan tas fram ska kommunen prova om genomforandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt plan- och
bygglagen (2010:900), 5 kap. 11 a §, samt miljobalken (1998:808), 6 kap. 6 §.
Denna provning gors 1 samband med ett eventuellt kommande planarbete.

/. Kopplingar till andra projekt

7.1 Planprogram for Taljo-Gottsunda

Arbetet med ett planprogram foér Tiljo-Gottsunda pagar och omfattar ett
storre omrade i anslutning till T4ljé och Gottsunda, med koppling till
Roslagsbanans station 1 T4ljo. Inom arbetet med planprogrammet tas flera
utredningar fram, bland annat om naturvirden, ekologiska samband,
kulturmilj6, dagvatten och trafik. Dessa underlag ger en 6vergripande bild av
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omradets forutsittningar. Planprogrammet syftar till att vara vigledande for

hur markanvindningen inom omradet bor utvecklas pa lingre sikt och ligga till
grund f6r kommande detaljplaneliggning.

Figur 19. Bilden visar markerade omriden for pagdende planprogram i ansiutning till aktuellt
omrdde. Planprogrammen for Taljo—Gottsunda, vill vinster, respektive Akers Rund, till higer i bild.

7.2 Planbesked for Svinninge 7:|

Ar 2025 beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott om planbesked inom
fastigheterna Svinninge 7:1 och Svartgarn 2:508, med avsikt att mojliggora
bostadsutveckling i form av smahusbebyggelse och flerbostadshus. Svinninge
7:1 ligger direkt s6der om Tilj6 5:1 och gransar till det foreslagna omradet,

vilket innebir att utvecklingen i respektive omrade kan fa betydande fysisk och
funktionell koppling.

Figur 20. Bilden visar beviljat planbesked i ansiutning till omradet.
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Fastigheterna bestir till storsta del av obebyggda naturomraden, och
inventeringar visar att bade Svinninge 7:1 och Svartgarn 2:508 omfattar
omraden med hoga naturvirden, strandskydd och kinsliga vatmarker.

Kommunen har limnat ett positivt planbesked for bostadsindamal inom de
delar av Svinninge 7:1 som ingir i det pagaende planprogrammet f6r Taljo-
Gottsunda, men med forutsittningen att utvecklingen sker i anslutning till
befintlig eller tillkommande bebyggelse och att paverkan pa natur- och
friluftsvirden kan begrinsas. Ett eventuellt planarbete f6r Svinninge 7:1
beho6ver invinta att planprogrammet fardigstills, da programmet ska klarligga
vilka delar av omradet som dr limpliga for utveckling, och att ett planarbete
dirfér bedoms kunna pabérijas tidigast efter 2035, under forutsittning att
programmet pekar ut mark som limplig.

For delar av Svinninge 7:1 utanfér programomradet samt for Svartgarn 2:508
har negativt planbesked lamnats, med hanvisning till héga art- och
naturvirden, strandskydd, jordbruksmark och risker kopplade till
oversvamning och geoteknik.

Eftersom ett eventuellt planarbete inom Svinninge 7:1 ligger lingre fram i tiden
bér planeringen av del av Tiljé 5:1 utformas sa att den mojliggor en
sammanhallen och langsiktig struktur f6r omradet som helhet. Detta innebir
att ett eventuellt planarbete behéver ta hojd f6r moéjliga framtida kopplingar
mot Svinninge 7:1, exempelvis genom att reservera plats for framtida
utveckling av gang- och cykelstrak, gatunit, naturstrak och teknisk f6rsorjning.
I detta sammanhang bedoms dven att eventuell infart fran Frejvigen bor
studeras och vid behov dimensioneras redan i ett tidigt skede, sa att den kan
fungera bade f6r den aktuella utvecklingen inom T4lj6 5:1 och f6r en eventuell
framtida utveckling inom Svinninge 7:1.

7.3 Planuppdrag for Skola i Svinninge

Séder om aktuellt omradet pagar planering fér en ny skola i Svinninge. Aven
om planuppdraget 1 huvudsak saknar direkta samband med planeringen inom
Tiljo 5:1, ber6r bada projekten det sammanhingande natur- och
rekreationsomradet kring Triskmossen. Flera planeringsprojekt sammantaget
kan bidra till 6kat besokstryck och férindrade rérelsemonster i omradet.
Planeringen beror aven frigor om behov av skolplatser och lingsiktig
skolkapacitet 1 omradet som helhet.
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8. Genomforandefragor

8.1 Administrativa fragor

8.1.1  Huvudmannaskap

Av 4 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) framgar att kommunen som
huvudregel ska vara huvudman for allmin plats vid detaljplaneliggning.
Kommunalt huvudmannaskap innebir att kommunen ansvarar f6r utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmanna anliggningar inom allman plats i
omradet. For att frainga huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap krivs
sarskilda skl enligt 4 kap. 7 § PBL. Forvaltningens samlade bedémning ar att
sarskilda skal for att frainga huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap
saknas. Fragan om i vilken omfattning kommunen ska overta
huvudmannaskapet for Frejvigen behover hanteras inom ramen for
planprocessen. Denna hantering behéver samordnas med det pagaende arbetet
med planprogrammet f6r Tiljo-Gottsunda.

Osterakersvatten 4r VA-huvudman for allmint VA i Osterikers vatten.

8.2 Organisatoriska fragor

8.2.1 Plankostnadsavtal

Parternas ataganden, arbets- och ansvarsfordelningen samt kostnaden for
upprittandet av detaljplan regleras inledningsvis i ett plankostnadsavtal.

8.2.2 Exploateringsavtal

I ett eventuellt kommande detaljplanearbete kan det bli aktuellt att uppritta
exploateringsavtal mellan kommunen, exploatér och Osterakersvatten AB,
som reglerar ansvar for genomférande, kostnader och utbyggnad av allmin
plats samt teknisk forsorjning.

Om kommunen ska 6verta huvudmannaskapet for del av Frejviagen kan det bli
aktuellt att uppritta avtal om 6vertagande av huvudmannaskap mellan
kommunen och Tilj6 vigforening.

8.2.3 Parti planlaggning och genomforande

Parter bedéms frimst vara Osterdkers kommun och JM AB. Utéver
huvudaktorerna finns flera aktérer och intressenter som kan komma att
involveras i projektet, bland annat Tiljé vigforening, Osterdkersvatten, E.ON.,
Trafikférvaltningen samt andra relevanta parter. Dessa aktorer har olika roller
kopplade till teknisk f6rsorjning, infrastruktur och genomférande, vilket kraver
tidig dialog och samordning i planprocessen.
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8.3 Fastighetsrattsliga fragor

Inom omradet finns en ledningsritt for en kraftledning. Vid eventuell
utveckling av omradet behover hinsyn tas till ledningarna. Om det blir aktuellt
att planligga del av Frejvigen som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap innebir det att gemensamhetsanliggningen T4lja ga:1
behover omprévas.

Fastighetsbildnings- och anlidggningsatgiarder kommer att krivas for
genomforande av en detaljplan. Dessa kan initieras efter att en eventuell
detaljplan har fatt laga kraft.

8.4 Ekonomiska fragor

8.4.| Plankostnader

Kostnader f6r framtagande av en eventuellt kommande detaljplan, inklusive
utredningar regleras i ett plankostnadsavtal.

84.2 Kostnader for genomforande

Utgangspunkten ir att genomférandet av exploateringsprojekt som initieras av
extern part bekostas av den externa parten. Eventuella kostnader for
markforvirv, forrittningskostnader samt utbyggnad av allmint VA och allmin
plats med mera avses regleras i ett exploateringsavtal i samband med en
eventuell detaljplanelidggning.

9. Potentiella mojligheter och risker

9.1 Moijligheter

9.1.1 Natur- och rekreationsvirden

Omradets lage i anslutning till Triskmossen och Vitmossen innebir
mojligheter att bade skydda och sikra héga naturvirden samt utveckla en
naturanpassad bebyggelsestruktur dir buffertzoner, rekreativa strak och
ekologiska samband utgor birande inslag. En genomtinkt planering kan bidra
till att stirka tillgdngligheten till narnatur och skapa tydliga samband mellan
bebyggelse och omgivande rekreationsomraden.

I ett planeringssammanhang finns dven majligheter att utreda och prova
former for lingsiktigt skydd av sarskilt kinsliga vatmarksmiljéer, exempelvis
genom omradesskydd eller andra skyddsformer 1 dialog och 6verenskommelse
med berérda fastighetsigare. En sadan inriktning kan bidra till att tydliggtra
grinser mellan bebyggelse och natur, samtidigt som vatmarkernas ekologiska
funktioner och langsiktiga virden sikras.
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9.1.2 Bebyggelse och samband

Samtidigt finns potential att skapa attraktiva boendemiljéer och ett mer varierat
bostadsutbud 1 ett lige med relativ narhet till kollektivtrafik, gang- och
cykelstrik. Aven om omridet inte ir direkt stationsnira kan en utveckling,
forutsatt att tillganglighet och kopplingar forbittras, bidra till att starka
sambanden mellan befintliga bostadsomraden och skapa nya rorelsestrak och

motesplatser. Detta bedoms dven kunna komma befintliga boende i omradet
till del.

9.1.3 Underlag for service och infrastruktur

En utveckling med fler bostader i detta lage kan dédrutover bidra till att stirka
underlaget for kollektivtrafik, service och lokal infrastruktur i ett stérre
sammanhang pa langre sikt beroende pad utvecklingens omfattning.

9.2 Risker

9.2.1 Detaljplanelaggning i del fore overgripande planering/planprogram —
en strategisk risk

For Tiljo-Gottsunda pagar arbete med ett samlat planprogram som syftar till

att klarligea omradets langsiktiga struktur, samband och tekniska beroenden.

Att paborja detaljplanelidggning for ett enskilt delomrade innan

planprogrammet fardigstillts innebér en planeringsmassig risk, eftersom flera

avgorande fragor fortfarande utredas och provas pa 6vergripande niva.

Minga av de fragor som hanteras inom planprogramsarbetet, sisom
overgripande struktur f6r bebyggelse, trafiklésningar, gronstruktur och teknisk
forsorjning, dr av sambandskaraktir och svira att 16sa pa ett andamalsenligt
satt inom ramen for varje enskild detaljplan. Detta giller dven frigor om
dagvatten- och skyfallshantering, samt behov och lokalisering av parker,
lekplatser, skolor, férskolor, idrottsytor och annan social infrastruktur som ér
av gemensam karaktir och avsedda att forsorja ett storre omrade dn en enskild
etapp. Om dessa fragor hanteras fragmenterat finns risk att helhetslosningar
torsvaras eller 1 vissa fall omojliggors.

Utan en tydlig och gemensam langsiktigt Overgripande tinkt struktur finns
dirmed risk f6r malkonflikter, omtag och l6sningar som inte dr optimala ur ett
lingsiktigt perspektiv, vilket kan paverka bade tidplan f6r bade
detaljplaneliggning och programarbete, genomfoérbarhet, kostnader och
kvalitet i den langsiktiga utvecklingen.

For att hantera risken behéver vissa planeringsunderlag belysa ett storre
geografiskt sammanhang dn det enskilda planomradet. Det innebdr 6kade krav
pa utredningar och samordning, vilket kan paverka omfattning, tidplan och
kostnader. Planarbetet behover dirfor ske 1 nira samordning med
planprogrammet och avgorande fragor bor hanteras initialt i projektet.
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9.2.2 Begransad teknisk forsorjning och kapacitet (VA)

Planliggning ir beroende av utbyggnad av allmint VA inom Talj6—Gottsunda,
inklusive spillvattenéverféringssystemet Visterled. Om VA-utbyggnaden,
inklusive utbyggnaden av Visterled, inte kan genomféras pa ett samlat och
lingsiktigt sitt i samordning med den 6vergripande utvecklingen av Taljo-
Gottsunda finns risk for tekniska problem, f6rdréjd tidplan, 6kade kostnader
eller behov av tillfilliga eller mindre effektiva tekniska 16sningar. Detta kan
paverka bade genomférbarhet och ekonomi, savil f6r det aktuella omradet
som for den samlade utvecklingen inom T4ljo—Gottsunda.

9.2.3 Risk for fragmenterat huvudmannaskap langs Frejvagen
Forvaltningen bedémer att kommunalt huvudmannaskap ir en forutsittning
for att sakerstilla tillricklig vigstandard, trafiksdkerhet, tillginglighet och
radighet 6ver utvecklingen av infrastrukturen.

En sirskild risk dr kopplad till att endast delar av Frejvigen planliggs med
kommunalt huvudmannaskap inom ramen f6r en enskild detaljplan, medan
Ovriga delar fortsatt har enskilt huvudmannaskap.

Ett sadant fragmenterat huvudmannaskap kan férsvara mojligheten att
utveckla vigen som en sammanhingande funktionell och trafiksiker struktur.
Det kan dven medféra otydlig ansvarsfordelning, begransad radighet 6ver
atgirder samt svarigheter att genomféra samordnade 16sningar for gang- och
cykeltrafik, kollektivtrafik och teknisk forsérjning.

Detta kan paverka bade genomférbarhet, tidplan och kostnader samt leda till
behov av omtag i senare skeden.

For att hantera risken beh6ver fragan om huvudmannaskap och utbyggnad av
Frejvigen provas 1 ett storre sammanhang och beslutas samlat f6r hela
strickan, i samordning med planprogrammet for T4ljo—Gottsunda.

9.2.4 Hydrologi, geoteknik och dagvatten

Omradets kuperade terring, stora hojdskillnader samt férekomst av torv och
finkorniga jordarter i lagpunkter innebir geotekniska och hydrauliska
utmaningar. Dessa kan paverka byggbarhet, héjdsittning, tillgdnglighet och
mojligheten att utforma ett sammanhingande och trafiksikert gatunit anpassat
till tomter och bebyggelsestruktur. Den kraftigt varierande topografin kan
torsvara effektiv markanvindning, begrinsa flexibiliteten 1 placering av
bebyggelse och medféra risk f6r omfattande schakt- och springningsarbeten.
Detta kan innebira 6kade tekniska krav och hoga anldggningskostnader vid
genomforande.

Om dagvatten, skyfallsstrik och héjdsittning inte hanteras samlat finns risk for
negativ paverkan bade inom och 1 anslutning till omradet.
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9.2.5 Eventuell paverkan pa naturmiljé och ekologiska samband
Nirheten till Triskmossen och Vitmossen innebir risk for indirekt paverkan,
exempelvis genom forindrad hydrologi, 6kat besokstryck eller f6rsaimrade
buffertzoner och ekologiska spridningssamband.

Omradets funktion 1 storre spridningssamband innebdr att férindringar i
markanvindning kan fa konsekvenser som stricker sig utanfér omradet.
Naturmiljéernas sammanhang och funktion bedéms darmed utgora en
riskfaktor och behover beaktas samlat vid bedémning av markens limplighet.

9.2.6 lanspraktagande av jordbruksmark
Om jordbruksmark berdrs krivs prévning enligt miljobalken. Fragan kan
dirmed péaverka planens avgrinsning och genomforbarhet.

9.2.7 Ekonomiska risker

De mest betydande ekonomiska riskerna bedéms vara kopplade till
investeringar i teknisk infrastruktur, sisom VA-anliggningar, vigar och
dagvattenhantering, samt till eventuellt behov av skydds- och
kompensationsatgirder f6r naturmiljo.

En ekonomisk risk édr vidare kopplad till forhallandet mellan ett eventuellt
enskilt planarbete och det pagiaende arbetet med planprogrammet for Talj6-
Gottsunda. Om planliggning av del av T4alj6 5:1 genomfors innan
planprogrammet ar fardigstallt kan detta forsvara en samlad hantering och
tordelning av kostnader f6r gemensamma planeringsinsatser, utredningar och
framtida infrastruktur inom programomradet.

Det finns dirmed en risk for att kommunen far begrinsade maojligheter att
sikerstalla en vil avvigd kostnadsférdelning mellan berérda aktorer, vilket kan
paverka bade kommunens ekonomi och genomférandet av planprogrammet
som helhet.

Sammantaget bedoms en tidig enskild detaljplanering kunna férsvara
mojligheterna att samordna omfattning, behov och finansiering av
gemensamma anldgeningar och infrastrukturlésningar inom Tiélj6-Gottsunda.
Detta innebir en ekonomisk risk fér kommunen och Osterakersvatten och kan
paverka genomfoérandet av planprogrammet som helhet.

|0. Forvaltningens slutsatser

Syftet dr att genom detaljplaneliggning préva om bostadsbebyggelse i form av
smahus, natur- och parkmark samt eventuell f6rskola dr en lamplig och
lingsiktigt hallbar markanvandning inom del av fastigheten Tilj6 5:1.

Projektet bedéms vara i linje med kommunens Gversiktsplan,
planeringsstrategin, den férdjupade 6versiktsplanen for Tiljoviken samt den
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regionala utvecklingsplanen (RUFS). Omradet ingar aven i det pagaende
planprogramsarbetet f6r T4ljo—Gottsunda.

Aktuellt foreslaget omrade omfattas inte av detaljplan och utgér i huvudsak
obebyggd naturmark. Omradet rymmer bade betydande natur- och
rekreationsvirden och potentiella ligen som kan vara aktuella att préva for
bebyggelse. Forvaltningen bedomer att stora delar av fastigheten bor bevaras
som naturmark, da det ingar i ett storre sammanhingande rekreations- och
naturomrade kopplat till Traiskmossen och Vitmossen, med héga natur-,
kultur- och friluftsvirden. Detta ligger i linje med kommunens mal f6r
gronstruktur och langsiktigt bevarande av virdefulla miljéer. Samtidigt bedéms
delar av fastigheten, frimst i ligen mellan eller 1 direkt anslutning till befintliga
bebyggelseomraden 1 Télj6 och Alsro samt i anslutning till Frejvigen, ha
forutsittningar for vidare prévning av mojligheten att utveckla en mer
sammanhingande bebyggelsestruktur i linje med inriktningen i OP och FOP.
Avvigningen mellan bevarande och utveckling behéver provas vidare i ett
kommande planarbete.

En utveckling inom omradet bor utformas med utgangspunkt 1 ett
sammanhallet helhetsperspektiv, dar bebyggelse, gronstruktur, trafik och
teknisk forsorjning samordnas. Utvecklingen bér bidra till en
sammanhingande struktur samt en effektiv och langsiktigt héllbar
markanvandning.

Ett eventuellt planarbete bedéms kunna avse prévning av smaskalig
bostadsbebyggelse i form av smahus 1 1-2 vaningar, i kombination med
gemensamma funktioner sisom forskola, park, lek- och vistelseytor samt andra
motesplatser. En sidan utveckling férutsitter att hoga naturvirden sikras och
vid behov planliggs som natur- eller parkmark, sa att gréna samband och
buffertzoner till vitmarker kan uppritthallas, och att markanvindningen
sammantaget blir effektiv, samordnad och lingsiktigt hallbar.

Omradets lige mellan befintliga bostadsomraden innebir att en utveckling, ratt
utformad, kan bidra till att binda samman T4lj6 och Alsro. Planeringen bor ha
som malsittning att skapa sammanhingande gatunit och kvartersstruktur,
integrerad gronstruktur och samordnad teknisk f6rsorjning, med
multifunktionella ytor dir gator, parker, dagvattenlosningar, teknisk
infrastruktur och offentliga rum samverkar och utformas for flera samtidiga
funktioner. Hir finns beroringspunkter med den typ av tridgardsstad som
beskrivs 1 den férdjupade Gversiktsplanen for Tiljoviken och i nyare
vigledningar, dir smaskalig bebyggelse, rik gronska och tydliga offentliga rum
och bra gang- och cykelkopplingar bildar en sammanhallen helhet.

Planeringen ska utga fran ett barnperspektiv och beakta relevanta riktlinjer,
inklusive Boverkets vigledning for skolmiljoer. Utformningen ska mojliggdra
en attraktiv och funktionell boende- och eventuell férskolemiljé med god
gestaltningskvalitet, som frimjar social hallbarhet och ger forutsittningar for
trygga och inkluderande milj6er. Park- och vistelseytor samt rekreationsstrak
behé6ver ges utrymme i planeringen.
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Samtidigt kan det konstateras att genomforbarheten 1 hog grad dr beroende av
overgripande tekniska och strukturella férutsattningar. Sérskilt avgorande ar
VA-férsorjningen, dir en utveckling férutsitter utbyggnad av allméint VA
inklusive spillvattenéverféringssystemet Visterled. Detta innebir att
bebyggelseutveckling inte kan ske isolerat, utan ir beroende av att VA-systemet
byggs ut samlat och i ritt ordning inom Tilj6—Gottsunda.

Vidare utgor trafikférsorjning och huvudmannaskap for Frejvigen sirskilda
utrednings- och riskfrigor. Om Frejvigen bedéms vara en limplig anslutning
till omradet behover vigens funktion, standard och roll utredas i ett storre
sammanhang. For att sikerstilla trafiksakerhet, tillginglighet och en
sammanhingande struktur bedéms en samlad hantering av vigen, inklusive
kommunalt huvudmannaskap, eventuellt vara nédvindig.

En eventuell detaljplaneliggning parallellt med pagiaende planprogramarbete
tor Taljo-Gottsunda innebir samtidigt Okade krav pa samordning. For att
mojliggora en langsiktigt hallbar utveckling av omradet som helhet behover
strukturer f6r bebyggelse, trafik och mobilitet, gronstruktur, dagvatten, teknisk
torsorjning samt lokalisering av samhallsservice hanteras samordnat inom
Tiljo-Gottsunda, vilket kan paverka tidplan, komplexitet och omfattning av
utredningar.

Vid en eventuell planliggning behover sirskilt foljande aspekter utredas och
beaktas: naturvirden, ekologiska samband, kopplingar till Triskmossen och
Vitmossen, dagvatten- och skyfallsfrigor, geoteknik, hydrogeologi,
VA-férsérjning samt trafik, mobilitet och trafiksikerhet. Aven dessa fragor
behéver 1 stor utstrackning hanteras i ett storre sammanhang dn enbart
planomradet.

En unders6kning om betydande miljépaverkan behover tas fram i ett tidigt i
projektet for att avgéra om en miljokonsekvensbeskrivning krivs. Blivande
exploator ska std for kostnaderna for detaljplanens framtagande.

| I. Medverkande

Detta Start-PM har upprittats pa Osterdkers kommuns
Samhillsbyggnadsforvaltning, av bland annat planarkitekt,
exploateringsingenjor, miljoplanerare, landskapsarkitekt och representant for
Roslagsvatten. Dokumentet har férankrats i Samhillsbyggnadstorvaltningens

portfoljstyrgrupp.
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