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|. Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2022-02-07 Samhallsbyggnadsfoérvaltningen 1 uppdrag att ta
fram en forstudie for Saby 2:25-26 med omkringliggande mark och att under
forstudietiden utreda och klargora férutsittningarna for Rollingbyreservatet.
Kommunstyrelsen avslutade samtidigt planuppdraget f6r Sibydepan i samma

omrade.

Tidigare har planarbete pagitt i omradet for att mojliggéra en utdkning av
Sibydepan. Kommunstyrelsen gav 2014 (KS 2014-03-31, KS § 3:7)
Sambhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta férslag till detaljplan f6r Siby
2:25-2:26 m.fl. (fortsattningsvis kallat Sabydepan) for att mojliggéra en utveckling av
den befintliga bussdepan.

Kommunstyrelsens planarbetsutskott beslutade om samrad 2017-05-10, (PLAU §
5:13) och samrad holls viren 2017. Kommunstyrelsens planarbetsutskott gav 2020-
06-17 (PLAU § 6:3) Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att stilla ut

planforslaget for granskning. Granskning holls sommaren 2020.

Syftet med detaljplanen for Sabydepan var att méjliggdra en utbyggnad av befintlig
bussdepa samt byte av Sabybron. Ny information har framkommit géllande att
bussdepaverksamheten pa Siby 2:25-26 kommer att omlokaliseras. Arbete pagar
tillsammans med Trafikforvaltningen for att omlokalisera bussdepan. Det ger en
mojlighet att utveckla omradet kring Saby 2:25-26 1 en ny inriktning.
Sambhillsbyggnadsférvaltningen har darfor genomfort en forstudie £6r att underséka
och foresla en annan langsiktig hallbar markanvindning f6r omradet samt avsluta det
befintliga planuppdraget f6r Sibydepan. Arbetet med att byte av Sibybron

hanterades inom nu gillande detaljplan.
Parallellt med forstudien har férutsittningarna f6r Rollingbyreservatet — ett

vigreservat som loper fran vig 276 6sterut genom forstudieomradets sydostra del —

utretts och klargjorts. Slutsatsen av utredningen dr att Rollingbyleden inte ska utgora
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en del av kommunens &vergripande trafiklésning och dirmed inte vara styrande for

framtida 6versiktlig planering

Figur |: dversiktsbild dver omradet

I.I  Forstudiens syfte

Syftet med forstudien ér att samla thop och belysa aktuella planeringsférutsittningar,
redogora for behov av funktioner och samhillsservice, utreda méjligheten att
utveckla omradet som ett stadsbyggnadsprojekt, utreda mojligheten och nyttan att
flytta den luftburna kraftledningen som gir genom omradet, identifiera eventuella
knickfragor samt att beskriva forslag till projekt. Forstudien ska dven prelimindrt
foresla en ungefirlig lamplig avgransning av en eventuell kommande detaljplan och
markanvindning. Inom ramarna f6r férstudien har en platsanalys och en
unders6kning om betydande miljopaverkan (BMP) tagits fram och samratts med

Lansstyrelsen. Inga andra utredningar har genomforts inom ramarna for forstudien.
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2. Areal och avgransning

Omradet for férstudien dr beldget vid Akers kanal, cirka 1,5 kilometer nordvist om
Akersberga station. Férstudieomridet omfattar cirka 8 hektar. Omradet avgrinsas i
norr av Akers kanal och stadspark Akers kanal, i sydost av ett bostadsomrade, en
bilhandel och en skogbeklidd kulle, 1 séder av virmeanldggningen Sandkilsverket och
i vist av en byggvaruhandel och Sockenvigen. Cirka 200 meter séder om omradet
for forstudien ligger vig 276. Kartan nedan anger omradet for forstudien. Det

slutgiltiga planomradet kommer att faststillas under det eventuella kommande

planarbetet.

Figur 2: ungefarligt férstudieomrade svart markering

3. Foreslagen inriktning

Det finns 6nskemal fran fastighetsigaren om planliggning for att moéjliggéra en mer
stadsmissig utveckling av omradet. Samhillsbyggnadsforvaltningen vill genom denna
forstudie utreda forutsittningarna for funktionsblandad stadsutveckling - i linje med
kommunens strategiska dokument - med flerbostadshus, service, handel och andra
icke-stérande verksamheter. Genom att méjliggora flerbostadshus med lokaler inom

redan ianspraktagen mark 1 ett attraktivt lage, ndra kanalen, kollektivtrafik och service
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kan foreslaget projekt bidra till att utveckla omradet till en stadsdel med

smastadskaraktir och stadsliv, 1 enlighet med kommunens 6versiktsplan.

4. Forutsattningar

4.1 Markagoforhallanden
Foljande fastigheter finns inom foérstudieomradet, kan studeras i figur 3.

- Del av Saby 1:7: Utgors av industrimark (fjarrvirmeverk). Fastigheten dgs av
Solor Bioenergi Fjarrvirme AB.

- Siby 1:8: Utgors av industrimark. Fastigheten ar i privat dgo.

- Del av Siby 2:24: Utgors av vigomrade (Sandkilsvigen och del av
Sockenvigen) och del av stadspark Akers kanal. Fastigheten 4gs av Osterakers
kommun.

- Sidby 2:25: Utgo6rs av industrimark (bl.a. bussdepd). Fastigheten ir i privat dgo.

- Sdby 2:26: Utgors av industrimark (bla. Siby industri- och hantverkshus).
Fastigheten ar i privat 4go.

- Sdby 2:39: Utg6rs av industrimark (Lastbilscentral). Fastigheten dgs av
Osterdkers kommun.

- Del av Siby 4:1: Utg6rs av parkmark och vigomrade (Sibybron). Fastigheten
dgs av Osterdkers kommun.

- Del av Saby 7:1: Utgérs av industrimark (del av vigomrade Sockenvigen).
Fastigheten ar 1 privat ago.

- Del av Hagby 1:3: Utgors av vigomrade (Sockenvigen). Fastigheten dr i privat
igo.

- Delav Runé 6:1: Utgérs av parkmark. Fastigheten dgs av Osterdkers kommun.

- Del av Runé 7:108: Utgors av obebyged och icke planlagd mark. Fastigheten
dgs av Osterdkers kommun.
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Figur 3: Oversiktlig bild av ungefarligt forstudieomride (omrade illustreras med rod linje) med berdrda fastigheter utmirkta.

4.2  Nuvarande markanvandning

Forstudieomradet édr beldget cirka 1,5 kilometer nordvast om Akersberga centrum i
Osterakers kommun, mellan vig 276 och Akers kanal. Forstudieomride omfattar
cirka 8,5 hektar. Forstudieomradet bestar i huvudsak av storskaliga industri- och
verksamhetsbyggnader, samt i 6ster av korsgardet — ett filt med en hundrastgard, och

i norr av stadspark Akers kanal.

Forstudieomradet domineras idag av storskaliga industri- och verksamhetsbyggnader
for bland annat bussdepé inom Siby 2:25 och Siby 2:26, samt bilsalonger inom
fastigheterna Siby 2:39 och Siby 1:8. Omradets byggnader har idag olika utformning,
material och karaktir. Den norra delen av forstudieomradet, mot Akers kanal, bestar
av ett gronstrak som I6per lings med Akers kanal. Gronstriket dr en del av stadspark
Akers kanal, ett parkstrak som foljer Akers kanal fran norr dll séder genom
Alkersberga. Den lingstrickta formen inbjuder till promenader, 16ptrining och batliv.
Den sydostra delen av omradet innefattar en del av den kommunigda fastigheten

Runo 7:108, kallad Korsgirdet. Korsgirdet bestar av ett filt med en hundrastgard, tre
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tillfalliga boenden med tillfalliga bygglov, ett dike som rinner i vast-stlig riktning
mot kanalen och en édtervinningsstation f6r forpackningar. Korsgirdet utgor del av
vigreservatet Rollingbyreservatet. Over Korsgirdet gir en kraftledning som 4gs av
Vattenfall. Den vistra delen av omradet bestar av Sockenvigen, en bilvig med en del
tung trafik och genomfartstrafik fran bl.a. de norra delarna av Akersberga till vig 276.
Den del av fastigheten Siby 1:7 som ingar i forstudieomradet utgors aven icke-

planlagd grényta inom en industrifastighet dir det finns ett fjarrvirmeverk.

Precis utanfor forstudieomradets norra del finns Sabybron som nyligen bytts ut och

breddats. Cirka 150 meter 6ster om Sabybron finns en gangbro 6ver kanalen. Sydost
om férstudieomradet finns ett bostadsomrade mellan kanalen och den skogbeklidda
hojden Kvarnberget. Omradet bestar av radhus och flerbostadshus i en skala mellan

3-5 vaningar.

S6éder om omradet finns bilsalonger (Aftén Bil och Ny Bil AB) och fjirrvirmeverket
Sandkilsverket (dgt av Solor Bioenergi Fjarrvirme AB). 2021 antogs en ny detaljplan
for att mojliggora en utékning av fjarrvirmeanliggningen med ytterligare pannor och
en ackumulatortank. Vid den planliggningen limnades den del av fastigheten Siby
1:7 som ingir i forstudieomradet utanfor detaljplaneligegning for att mojliggora storre
valfrihet vid framtida planliggning av omradet, samt for att mojliggora en in- och
utfart mellan omradet och Korsgirdesvigen. Soder om Korsgirdesvigen finns Willys

och Rusta. Vister om omradet, pa andra sidan Sockenvigen, finns en bygghandel.

4.3  Stads- och landskapsbild

En platsanalys (2023-02-10) har tagits fram inom ramarna fér forstudien. Nedan

beskrivningar dr himtade ur platsanalysen.

Omrédet ir ett av det forsta man méts av da man anlinder till Akersberga via vig
276 och avfarten mot Sockenvigen. Verksamheterna och byggnadstypen som finns
inom forstudieomradet idag avviker fran 6vrig bebyggelse i niromradet, och fran

parkstrakets skala och karaktir.
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Verksamheterna inom omradet ar inhdgnade och till stor del avskilda for
allminheten. Industri- och fordonsverksamheterna i omradet 4r aktiva och i drift.
Saby industri- och hantverkshus ir en arbetsplats med ett trivsamt lige, med utsikt
mot kanalen frin sina kontorslokaler. Dock blir det ett hart méte mellan
industrimiljon och de mer smaskaliga miljéerna kring stadsparken, férskolan och
bostidderna i omgivningen. Omradets utformning medfor brister 1 trivsel, sdkerhet
och trygghet i niromradet och kan uppfattas 6dslig ur ett fotgingar- och

cyklistperspektiv. Omradet erbjuder fa malpunkter f6r de som inte jobbar dir.

Stadspark Akers kanal ir en stor tillging fér de som arbetar, bor och vistas i omradet.
Fran forstudieomradet ar det mojligt att ga lings kanalen dnda in till centrum, vilket
ar en stor kvalitet som uppmuntrar och underlattar bilfri rorelse 1 vardagen.
Forstudicomradet dr synligt for alla Akersbergabor som promenerar lings
stadsparken mellan centrum och Sibybron. Vid inget annat stille under en sadan
promenad méts kanalen av ett inhdgnat industriomrade, resten av promenaden gar
forbi bostadsomraden eller gronomraden. Skiftet i karaktir dda man gar forbi
industriomradet och virmeverket ar sliende. Stadsparkens milj6 frimjas inte av

motet med industrimiljon.

Saby forskola har en virdefull nirhet till kanalen och stadsparken som de utnyttjar
tor lek och lirande, men barngrupperna maste ga forbi industriomradet om de ska
osterut lings kanalen. I och med férlingningen av gangvigarna pa kanalens norra

sida kommer de ocksa att kunna réra sig lings dessa.

Korsgirdet mellan hundrastgarden och de tillfalliga bostiderna dr en oanvind yta

som med fordel hade kunnat nyttjas och underhallas battre for att upplevas tryggare.

En del trafikbuller finns bade omkring omradet och skapas inom det, fraimst frin
bussdepan. Da man passerar Korsgirdet vid kanalen hérs en del trafikbuller fran vig

276, vilket 4r den storsta bullerkillan i omradet.
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Omridets framtridande lige vid vig 276, Sockenvagen, Sibybron och kanalen ger en
moijlighet att skapa ett nytt entréomrade i Akersberga som signalerar stadens
identitet, historia och framtid. I det nya omradet finns mojlighet att skapa bostider
och verksamhetslokaler samt tillhandahalla samhallsservice t6r niromradet. Omradet
skulle kunna férbittra trivseln i Stadspark Akers kanal och koppla samman

niromraden pa ett funktionellt, tryggt och vilkomnande sitt.

Kopplingar genom ett nytt omrade skulle kunna binda thop bostadsomradena vid
Saby kulle, Norroviagen och Slussbrovigen. Mojligheten att réra sig till fots eller cykel
i naromradet skulle kunna forbittras, till exempel till forskola, narbutiker,
kollektivtrafik eller promenader lings kanalen. Det skulle ocksa kunna gora

stadsparken mer lattillganglig, vilket 4r viktigt bade for rekreation och mobilitet.

Sammanfattningsvis bedomer kommunen att stads- och landskapsbilden kan stirkas
av en eventuell stadsmissig utveckling i omradet. Omradets lokalisering vid entrén till
Akersberga och intill kanalen ger omradet stor potential att utvecklas som en
attraktiv, betydande del av kommunen. Vid en eventuell utveckling bor siktlinjer mot
kanalen bevaras och omradet bor utvecklas varsamt med héinsyn till riksintresset

Akers kanal.

4.4  Undersokning av betydande miljopaverkan

Inom ramen for projektet med denna foérstudie har en undersékning om betydande
miljopaverkan genomforts f6r att ta reda pa om den eventuella detaljplanen ska
genomga en strategisk miljobedémning. Denna underskning har sedan samratts
med Linsstyrelsen. Kommunen gér bedémningen att en eventuell detaljplan inte
antas innebira betydande miljépéaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning
att en eventuell detaljplan inte kommer att innebara betydande miljépaverkan varpa

en milj6konsekvensbeskrivning inte bedéms behéva tas fram.
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4.5 Nationella, regionala, kommunala och allmanna intressen

4.5.1 Riksintressen

Alkers kanal som passerar i direkt anslutning till férstudieomradet utgér ett
riksintresse for kulturmiljovarden. Vid eventuell utveckling och detaljplanering av

forstudieomradet dr det viktigt att beakta Riksintresset Akers kanal.

4.5.2 Regionala intressen

Vattenfall har en regionalt viktig kraftledning som l6per genom forstudieomradet.
Inom ramarna for forstudien har méjligheterna och kostnaderna for att eventuellt

flytta kraftledningen undersokts (se del 4.12).

Enligt Sverigeférhandlingen har kommunen atagit sig att verka for att det byggs cirka
7 000 bostidder till ar 2035 1 stationsndra lagen till Roslagsbanan. Enligt Kommunens
“Riktlinjer for vardeaterforing 1 Sverigeforhandlingen” ligger omradet for forstudien
inom 1-3 kilometer (zon 2) fran nirmsta stationsldge och ska dérfoér bidra med

medfinansieringsersittning for utbygenad av sparvdg inom Sverigeférhandlingen.

4.5.3 Kommunala intressen

Inom forstudieomradet finns en del av Rollingbyreservatet. Det dr ett kommunalt

vagreservat for att mojliggdra en eventuell framtida forbifart Akersberga.

Parallellt med denna férstudie har samhillsbyggnadstorvaltningen utrett vilka
eventuella nyttor och fordelar respektive kostnader och nackdelar som finns med en

eventuell Rollingbyled. For slutsatser av detta arbete, se del x.x.

4.5.4 Strandskydd

Strandskyddet syftar till att bevara den kinsliga och ofta ekologiskt virdefulla miljon 1
anslutning till strandlinjen for allemansrittsligt nyttjande samt f6r goda

forutsittningar for vaxt och djurliv.

Idag bedéms inget strandskydd finnas inom férstudieomradet, men i samband med

att en ny detaljplan far laga kraft sa aterintrider strandskyddet. Forstudieomradets
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norra delar, bestdende av allman plats (gata), kvartersmark (bussdepa, industri och
kontor) och vattenomrade ligger inom 100 meter frin Akers kanal och kommer
darfor omfattas av strandskydd. Ett upphivande av strandskyddet inom detta
omrade ar nodvindigt for att kunna genomfora detaljplanen. Upphavande av strand-
skyddet kan enligt 7 kap 18 § miljobalken (1998:808) ske om sirskilda skl f6r detta

finns.

Da den aktuella marken f6r eventuell utveckling redan dr ianspraktagen av inhdgnad
kvartersmark for industriandamal sa anses omradet sakna betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften. Diarmed gér kommunen i detta skede en bedémning att
sarskilt skél nr. 1 foreligger, det vill sdga att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Detta bedoms vara skal

for ett upphivande av strandskyddet inom del av Siby 2:25 och del av Siby 2:26.

Det bedéms vara mer utmanande att upphiva strandskyddet inom del av Korsgirdet
och del av stadspark Akers kanal eftersom de omriadena inte ir ianspraktagna.
Eftersom Korsgirdet och stadsparken inte planeras att exploateras bedéms detta inte

paverka den eventuella detaljplanen nimnvirt.
4.6  Planer och program

4.6.1 Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS 2050)

I RUFS 2050 redovisas Akersberga som ett strategiskt utvecklingslige” eftersom det
ar en plats med hog regional tillganglighet och potential att utveckla tita och
sammanhingande stadsmiljéer. Det finns ocksa potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet. RUFS:en foreslar bland annat
foljande forhallningssitt f6r regional stadsbygd i strategiska stadsutvecklingsldgen:

e DPrioritera stadsutveckling i detta lige

e Planera f6r en mangsidig funktionsblandad stads- och bebyggelsemilj6

e DPlanera f6r ett blandat bostadsbestand

e Utveckla och sdkerstilla centrala funktioner i den lokala gronstrukturen f6r

bade minniskors hilsa och upplevelser samt f6r den biologiska mangfalden.
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Utveckling i omradet bedoms ligga i linje med RUES 2050.

4.6.2 Oversiktsplan for Osterakers kommun 2040

Omradet for forstudien dr i kommunens 6versiktsplan (2018) utpekat for
bebyggelsetypen tit med mix. Enligt 6versiktsplanen innebiér det en variation av
flerbostadshus, stadsradhus, radhus och smahus. I omride tit med mix ska enligt
oversiktsplanen flerbostadshus i snitt ha 4-5 vaningar och det ska vara variation i
tomtstorlekar hos eventuella radhus (2-3 vaningar, 250—400 kvm) och smahus (1-2
véaningar, 800-1500 kvm). Oversiktsplanen rekommenderar titare och hégre

bebyggelse samt lokaler i bottenplan vid huvudstrak/knutpunkter.

0 % 2 Kilometer
Teckenforklaring Karmateriak Osterikers hommen
I Bebyggelse tiit ) Axersberga stad och Osterikers centrala delar e Vattenstrik
[N Bebyggelse tit med mix Utredningsomride
Bebyggelse halvtit Titortsnara gronomrade XX Roslagsbanan

Bebyggelse mindre tat WSS Huvudstrak att utreda
Lo glia) b ks Lokal knutpunkt i centrala Osteraker

Figur 4: Visar den foreslagna bebyggelseutvecklingen i Akersberga stad, huvudstrak och lokala knutpunkter. Forstudieomrade vid réd
cirkel.

Omradet dr del av det i 6versiktsplanen utpekade huvudstraket Run6-Siby-Norr6.
Omradet foreslas utvecklas med funktionsblandad bebyggelse och kopplas mot
stadskirnan och Akers Runé med tydliga strik inklusive attraktiva ging- och
cykelvigar. Vid planliggning i Siby ska behovet av en lokal knutpunkt fraimst i form

av en offentlig plats med férutsittningar f6r utbud av offentlig service beaktas. Bland
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annat naturvarden, kulturvirden och strandskydd behover enligt Gversiktsplanen

beaktas i eventuellt kommande planarbete.

Cirka 150 meter norr om férstudieomradet, pa andra sidan kanalen, ligger Akerstorp.
Akerstorp ir en viktig knutpunkt f6r busstrafik och foreslas stirkas och utvecklas
som en lokal knutpunkt med ny bostadsbebyggelse (flerbostadshus) samt utokad
service. Den eventuella utvecklingen av férstudieomradet kan férstirka Akerstorp

med omnejd som lokal knutpunkt.
Foljande ar oversiktsplanens riktlinjer f6r huvudstrak och knutpunkter:

Riktlinjer for huvudstrak:
* Ska prioriteras for utveckling
*  Ska koppla Akersberga stad till olika malpunkter och en eller flera lokala
knutpunkter
* Ska ha en hog grad av orienterbarhet
¢ Ska vara tillgingliga och kan se olika ut for olika trafikslag

» Ska dir det dr mojligt erbjuda ett serviceutbud.

Riktlinjer for lokala knutpunkter i centrala Osteraker:
e Ska vara tillgangliga ur kollektivtrafiksynpunkt
¢ Ska ha ett serviceutbud (omfattning varierar beroende pa forutsittningar)
* Ska ha en hogre tithet 4n omkringliggande bebyggelse

» Ska utgéra en viktig motesplats 1 omradet.

Enligt 6versiktsplanens vigledning for transport (s. 65) ska bussdepan som ligger vid
Akersberga station flyttas till Siby. Detta ir ej lingre aktuellt och bussdepan kommer

1 stillet lokaliseras pa annan limplig plats.
For att sakerstilla att Oversiktsplanen forblir aktuell, utarbetas en planeringsstrategi

under varje mandatperiod, forutsatt att ingen ny 6versiktsplan antas.

Planeringsstrategin har ersatt det som tidigare bendmndes aktualitetsprévning i Plan-
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och bygglagen. Syftet med planeringsstrategin dr att uppritthalla Gversiktsplanens
aktualitet och framatblickande perspektiv samt att reflektera de 6vergripande
politiska mélen inom kommunen. Det dligger kommunfullmaktige att besluta om
planeringsstrategin. Oversiktsplanens innehall och riktning bedéms éverlag som

fortsatt aktuellt utifran planeringsstrategin som antogs i april 2024.

4.6.3 Gallande detaljplaner

Forstudieomradet ber6rs av tva gillande detaljplaner vars genomférandetid har

passerat, se figur 5.

Figur 5: Gallande detaljplaner. Ungefarligt forstudieomrade inom réd linje

- Stadsplan for Siby industriomrade (dpl 265), laga kraft 1976-06-10. Planen medger

allmin plats (vig och park) samt kvartersmark (industri).

- Detaljplan for varmeverk inom Sdiby industriomrade (dpl 385), laga kraft 1999-11-25.

Planen medger allmin plats (vdg), kvartersmark (industri) och vattenomrade.
Den syd6stra delen av omradet 4r ej detaljplanelagd och har bland annat haft plats

for det tidigare intresset av en trafikférbifart forbi Akersberga, det sa kallade

Rollingbyreservatet.
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4.6.4 Relaterade projekt

I direkt anslutning till omradet f6r denna forstudie har arbetet avslutats med att byta
Sabybron vars tekniska livslingd passerat. I samband med arbetet med Sibybron har
en cirkulationsplats anlagts i korsningen Sockenvigen, Norrévigen och
Sandkilsvigen. Kommande planlidggning behéver anpassas efter de forutsittningar
som ges av bytet av bron och anliggningen av cirkulationsplatsen gillande

utformning, héjder och anslutningar till bade vig- och parkomraden.

Cirka 150 meter vist om forstudieomridets nordvastra del finns ett planuppdrag med
syftet att bl.a. préva en dndring av markanvindning fran smaindustri och kontor till
forskoleindamal inom Siby 2:31. Detaljplanen var pa samrad under vintern 2021—
2022 men ar tillfilligt pausad med anledning av fragor kopplade till
markidgoférhillanden. Det eventuella genomférandet av detaljplanen har paverkan pa

forskolebehovet 1 naromradet och inom detta forstudicomrade.

Den norra delen av omradet for forstudien utgérs av del av stadsparken Akers kanal.
1 Akersberga utgor stadsparken ett viktigt offentligt rum, utpekat i 6versiktsplanen
som offentlig plats med vattenkontakt. Under 2024-2025 tas ett nytt
inriktningsdokument fram for att visa riktning for vidare utveckling av parken.
Stadsparken helhet och den eventuella exploateringens méte med stadsparken

behover beaktas i ett eventuellt planuppdrag.

2019 beslutade kommunen om positivt planbesked f6r stadsmassig utveckling pa
andra sidan kanalen inom fastigheterna Akerstorp 31:205, Akerstorp 31:220,
Akerstorp 46:1 samt delar av Akerstorp 31:1. En eventuell framtida utveckling i detta

omrade kan bidra till att forstirka den lokala knutpunkten Akerstorp.
4.7 Natur-, kultur- och utemiljo

4.7.1 Naturmiljo

I norr och 6st angrinsar omradet for forstudien till Akers kanal med naturvirdesklass

3. Inga andra virdefulla naturomraden indikeras av de inventeringar som hittills
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gjorts i omradet. Omridet som ér parkmark lings Akers kanal ir utpekat som ett

rorelse- och/eller migrationsstrak for fladdermoss.

I nordost angrinsar omradet for forstudien till det ekologiskt sirskilt kinsliga
omradet (ESKO) Smedby-Sjokarby. Omradet har en stor andel skyddsvirda trad,
naturskogsartade barrskogar och grismarker med vissa virden. Inom det aktuella
torstudieomradet finns dven héga virden kopplade till de gamla triden i anslutning
till Akers kanal. Akers kanal ir i likhet med alla sjéar och vattendrag i kommunen

ocksa ett ESKO omrade.

T T

Lagt neturvarce, Saker becomning

Figur 6 Utsnitt fran karta naturvirdesinventering, ungefarligt forstudieomrade inom réd markering

Inom och intill férstudieomradet finns spridningssamband for brun guldbagge,
reliktbock, talltita och pollinerare. Eventuell planligening bor verka for att stirka

spridningssambanden inom och intill det eventuella planomradet.
Eventuell exploatering i férstudieomradet ska ta hinsyn till de naturvirden som finns

lings kanalen. Bebyggelsen ska koncentreras till de redan ianspraktagna delarna av

forstudieomridet.
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4.7.2 Kulturmiljo

Akers kanal som passerar genom férstudieomradets norra del utgor ett riksintresse
tor kulturmiljévarden. Kanalen anlades 1820—1825 och ér den enda i Stockholms lin
med bevarad ildre karaktir. Under vikingatiden var den nuvarande kanalen en del av
Langhundraleden som var en viktig vattenvig mellan Uppsala och Ostersjon. 1
kommunens kulturmiljsprogram I Roslagen ir Akers kanal utpekad som viktig

kulturhistorisk milj6.

For att ta hansyn till kulturmiljévirdena lings kanalen bor exempelvis sirskilt
uppmirksamhet 4gnas de partier som ses frin Sockenvigen samt Akers kanal vid
utformning av den nya bebyggelsen. Vid en eventuell planliggning bér omradets
kanslighet och tilighet utredas fOr att sikerstilla att omradets karaktirsdrag inte

forvanskas.

Inga kinda fornlimningar finns inom foérstudieomradet.

4.7.3 Utemiljo

Det saknas kommunala lekplatser 1 omradet. Kottvigens lekplats, en mindre lekplats,
ligger i ett villaomrade cirka 500 meter fran férstudieomradet. Lillbroingens
aktivitetspark ar belagen cirka 700 meter fran forstudieomradet. Det eventuella
behovet av en lekplats inom omradet bor beaktas i ett eventuellt kommande

planarbete.

Intill omradet ligger stadspark Akers kanal, ett parkstrik som foljer Akers kanal frin
norr till séder genom Akersberga. Den langstrickta formen inbjuder till promenader,

l6ptrining och batliv.

I den Ostra delen av omradet finns Korsgirdet - ett filt med en hundrastgard, tre
tillfillica boenden med tillfalliga bygglov, ett dike som rinner i vast-6stlig riktning
mot kanalen och en dtervinningsstation for forpackningar. Pa andra sidan Korsgirdet

finns Kvarnberget, ett mindre naturomrade som kan fungera som nirnatur.
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48 Kommunikationer

Omriadet for forstudien ligger intill vig 276 med goda férbindelser. Intill omradet
ligger dven Sockenvigen som kopplar samman omradet med Centralvigen och resten
av Akersberga. Sockenvigen och rondellen pa vig 276 ir under rusningstid hogt
belastad. Vid en eventuell exploatering behéver nya utformningar av in- och utfarter
till eventuellt kommande planomrade samt exploateringens paverkan pa belastningen

pa trafikndtet utredas.

Forstudieomradet har god kollektivtrafiksforsérjning med buss. Cirka 100 meter
soder om omradet for forstudien ligger busshallplatsen Korsgirdesvigen. Cirka 100
meter norr om omradet ligger busshéllplatsen Oxenstiernas vig. Hallplatserna har
goda ging- och cykelforbindelser Dirifran gar SI.-bussar mot Danderyds sjukhus,
Akersberga centrum, Margretlund och Ljuster6. Cirka 1,5 sydvist om omradet ligger
Akers Runé station och cirka 1,5 kilometer sydost om omradet ligger Akersberga

station. Fran stationerna gar Roslagsbanan till Ostra station och Osterskir.

Det finns goda gang- och cykelanslutningar till och fran omradet. Ging- och
cykelvigarna ingir i ett storre gang- och cykelnit med anslutning till skolor,
forskolor, servicestillen samt Akersberga centrum med ytterligare offentlig och
kommersiell service och byten till andra kommunikationssatt. Det upplevda
avstandet mellan omridet och malpunkter visterut sisom Akers kanal och
Multihallen samt malpunkter ésterut paverkas av barridrerna vig 276 och Akers
kanal. Kopplingen for gaende och cyklister under vig 276 ir idag beligen vid

Svinningevigen — detta strak behéver forstirkas.

49 Service

Omrédet for forstudien ligger i nira anslutning till Pilstugetorget och Akerstorp med
kommersiell service i form av i huvudsak livsmedelsbutiker, samt cirka 1,5 kilometer

frin Akersberga centrum med ett stort utbud offentlig och kommersiell service.

Forstudieomradet édr beldget cirka 150 m fran nidrmaste forskola, Saby forskola, och

cirka 600 meter fran nirmsta grundskola, Akerstorpsskolan (F-3). I évrigt finns
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Rollingbyskolan (F-6) och Fredsborgsskolans hogstadium (7-9) cirka 1 kilometer
fran omradet. Det finns dven ett pausat planuppdrag f6r férskoleindamal inom Saby

2:31, cirka 150 meter vist om omradet f6r forstudien.

Enligt bedomning fran kommunens lokalbehovsprognos och
bostadsbyggnadsprognos dr platserna inom forskola och pedagogisk omsorg i
kommunen 1 princip fullbelagda och det finns viss 6verkapacitet av skolplatser. Om
bostadsbyggandet 1 kommunen féljer prognosen ser man generellt ett 6kat behov av
bade forskoleplatser och skolplatser inom den narmaste 10 ars perioden, vilket ocksa
ar nagot som planeras f6r bade i flera pagaende planarbeten och vid kommande

planering och utveckling generellt i kommunen.

4.10 Klimatanpassning

Klimatanpassning Akers kanal — steg 2 (2019) redogor for riskerna kopplade till
klimatanpassning lings med delar av Akers kanal, bl.a. omradet f6r denna forstudie.
Enligt rapporten kan de norra delarna narmast kanalen 6versvimmas vid hogsta
fléde och vatten kan bli stiende inom delar av omréadet vid ett 100-drsregn (se figur
7). Dessa risker beddms kunna hanteras inom ramarna for ett eventuellt kommande
planarbete. Mojligheterna att anldgga en utfart i den s6dra delen av omradet bor
utredas for att sikerstilla att omradet kan nas av utryckningsfordon samt utrymmas
av de boende vid hogsta flode. Omradet dr beldget 6ver rekommenderad ldgsta

grundlageningsniva (2,70 m).
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Extremregn

Max vattendjup vid extremregn (100-8rsregn)

0 (1<03m
(2)03-05m

(3)0.5-0.8m
0 408-12m
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B ¢2-3m
|

(7)=3m

Figur 7: max vattendjup vid extremregn. Ungefarligt forstudieomradet inom réd markering

Risken med 6versvimning bedéms minska vid en eventuell utveckling av
forstudieomradet. Dels pa grund av atgarder for fordrojning och rening av dagvatten
som inte finns idag men dven da byggnaden inom Siby 2:26 tas bort, da resultatet
fran skyfallsutredningen indikerar att byggnadens U-form och markens lutning
riskerar att ge upphov till vattensamlingar vid ett skyfall. Férutsittningarna att
hantera skyfall bedoms dven generellt bli bittre da i stort sett hela ytan dr hardgjord
med asfalt i nuldget. En ny dagvattenutredning som omfattar f6rdréjning och rening
av dagvatten samt hantering av skyfallsvatten behover tas fram inom ramarna for den

eventuellt kommande detaljplanen.

Risken for en virmed ir stor i omradet da det ar langt till stérre sammanhidngande
naturomrade och da omréidet i dag inte har nagon etablerad vegetation. En virmed dr
ett fenomen dir hardgjorda stadsmiljéer blir varmare dn omgivande omraden med
mer gronska. Detta beror pa hardgjorda ytor som absorberar mer virme, ménsklig
aktivitet som genererar virme och begrinsad vegetation som minskar naturlig
avkylning. Virmeoar kan paverka luftkvalitet och hilsa negativt. En férdjupning och
forslag om hur man minska och motverkar detta bor arbetas in i en eventuell

kommande detaljplan.
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4.1l Teknisk forsorjning

4.11.1 Vatten och Avlopp

Spillvattenkapaciteten i nordvistra Akersberga ir i dagsliget begrinsad. Det finns
planer pi en ny éverféringsledning frin Akerstorp till Margretelunds reningsverk via
Stava, Télj6 och Svinninge. Nir 6verforingsledningen ar utbyged mojliggors en
utokning av VA-kapaciteten for mer bostadsbebyggelse inom bland annat Saby.
Enligt Roslagsvattens prelimindra bedomning tar det cirka 10 ar att bygga ut
overforingsledningen fran det att arbetet paborjas. Innan 6verforingsledningen ar

byged finns enligt Roslagsvatten endast kapacitet for cirka 100 ligenheter.

Fastigheten ligger inom det som 4r kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
dagvatten och avlopp. Befintlig bebyggelse dr ansluten till det allmidnna vatten- och

spillvattensystemet.

4.11.2 Avrinningsomrade

Omridet ligger inom Akerstrémmens avrinningsomride och avvattnas mot
vattenforekomst Akers kanal (SE659813-164072). Akers kanal har idag en mattlig
ekologisk status och en god kemisk status. En eventuell utveckling i omradet far inte
forsimra den ekologiska eller kemiska statusen.

4.11.3 El

De intilliggande omradena ir anslutna till elnitet. Ledningar bedéms kunna foérliggas

1 eller 1 anslutning till ny gata.

4.11.4 Varme

Det finns fjirrvirme i omradet och omradet bér kunna ansluta till fjarrvirmenitet 1

omradet.

4.11.5 Bredband

Fiber bedéms kunna férlaggas i, eller i anslutning till, nya gator inom omradet.
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4.11.6 Markavvattningsforetag

Norr om omradet, pa andra sidan Akers kanal, finns ett markavvattningsforetag,
Garnsviken-Vadasjon-Helgosjon-Hederviken tf, vars batnadsomrade 1 huvudsak
foljer Akers kanal visterut frin omradet for forstudien. Det bor utredas i tidigt skede
hur eventuell kommande exploatering kan komma att paverka
markavvattningsforetaget. Detta kommer som forsta steg bevakas inom ramarna for

dagvattenutredningen.

4.12 Kraftledning

Vattenfall har en 77 kV kraftledning som l6per igenom den sodra delen av
forstudieomradet (se figur 8). Generellt rekommenderas ett avstand om 50 meter
mellan bostdder och en 77 kV luftledning, det minsta avstindet ar 20 meter,
beroende pa resultatet av en berikning av det elektromagnetiska faltet (EMF-
berikning). Vattenfall har i dialog med kommunen meddelat att de tagit fram en
EMF-berakning vilken visar att det magnetiska faltet ligger under 0,4 uT pa ett
avstand av 25 meter fran luftledningen. Detta innebar enligt dialog med Vattenfall att
bostider eller annan bebyggelse for stadigvarande vistelse som narmst bor placeras
inom 25 meter fran luftledningen. Annan bebyggelse bor som niarmst placeras 20
meter fran ledningen. Gang- och cykelbanor och vigar bér som narmst placeras 10
meter frin fas, stolpe och stag. Avstindet ska enligt dialogen dven vara minst lika

stort som stolparnas hoéjd 6ver marken

Inom ramarna f6r f6rstudien har méjligheten och nyttan av att flytta ledningen
undersokts 1 dialog med ledningsagaren. Tidigt i dialogen bedomdes det av
kostnadsskal inte lampligt att griva ner ledningen. Med hinsyn till kostnad,
markigoforhallanden, strandskydd, paverkan pa tidplan och risk att en planerad flytt
kan paverka projektets genomférbarhet har det inte heller bedémts 16nsamt i relation

till den marginella nyttan att flytta ledningen séderut.
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Figur 8: ungefirligt forstudieomrade inom réd markering och kraftledning i svart

4.13 Barnperspektivet

Inom forstudieomradet finns flera utmaningar som paverkar barnens livskvalitet och
sakerhet. Det ér relativt langt till narmsta lekplats, vilket begransar barnens
mojligheter till lek och fysisk aktivitet 1 en trygg milj6. Dessutom saknas god tillging
till narnatur, vilket ytterligare minskar tillgangen till naturliga lek- och

utforskningsomraden.

Intill den eventuella exploateringen ligger Sockenvigen. Sockenvagen ér relativt hart
trafikerad och kan upplevas otrygg samt utgora ett geografiskt hinder for barnens
rorelsefrihet. Aven vig 276 som ligger cirka 200 meter séder om omradet kan
upplevas otrygg och utgora en barridar. Det finns relativt goda gang- och
cykelanslutningar fran omradet till malpunkter som till exempel de omkringliggande
forskolorna och skolorna. Det dr viktigt att i ett eventuellt planarbete beakta barnens
trygghet och sikerhet i trafiken och deras tillganglighet till viktiga malpunkter som

forskola, skola och fritidsaktiviteter.
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Akers kanal ir en barriir som kan begrinsa rorelsefriheten for barn. Akers kanal kan
dven upplevas som otrygg for framfér allt yngre barn och féraldrar. I ett eventuellt

planarbete ska barnens perspektiv beaktas.

4.14 Tidigare utredningar

Inom ramarna for det avslutade detaljplanearbetet for Sibydepan togs flera
utredningar fram. Sammantaget behéver samtliga utredningar uppdateras eller goras
om pa nytt da de ar framtagna for ett annat planférslag med mindre kénslig
markanvindning. Samhaillsbyggnadsférvaltningen kommer under det eventuella
kommande planarbetet specificera vilka utredningar som behover tas fram, och vad
utredningarna behéver omfatta. Aven om och i vilken utstrickning de tidigare
framtagna utredningarna kan anvindas kommer behandlas i ett eventuellt kommande

planarbete.

Nedan f6ljer en redogorelse 6ver de tidigare framtagna utredningarna som bedéms
ha storst relevans for den eventuella framtida planldggningen av forstudieomradet,
samt en kort beskrivning av respektive utrednings preliminirt bedomda

anvandbarhet.

4.14.1 Dagvattenutredning

En foérdjupad dagvattenutredning har tagits fram (Férdjupad dagvattenutredning
Sibydepan, 2018-05-21) som komplement till den tidigare utférda
dagvattenutredningen (Dagvattenutredning Ny bussdepa vid Sandkilen, Akersberga,
2016-12-15).

Eftersom de i utredningarna presenterade 16sningarna utgar fran det ddvarande
planférslaget bedéms de inte kunna anvindas som underlag f6r en eventuell
kommande detaljplan med annan markanvindning. Kravbilden har dessutom skirpts
sedan 2018, vilket foéranleder ett behov av en ny dagvattenutredning. Huruvida delar
av innehéllet i utredningarna gar att anvanda kan undersckas under ett eventuellt

kommande planarbete.
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4.14.2 Miljoteknisk markundersokning

En milj6teknisk markutredning (Miljoteknisk markundersékning 2016-09-14) och
Bed6mning av saneringsbehov och saneringskostnad avseende markférorening inom
Siby 2:25 — Akersberga (2018-08-15) har tagits fram. Aven en komplettering av den
milj6tekniska markundersdkningen har tagits fram (PM - Oversiktlig kompletterande
porluft och grundvattenprovtagning 2017-11-29) med syftet att klargora ifall det
torekommer klorerade alifater under byggnader som eventuellt ska rivas samt att
analysera grundvattnet efter spar av klorerade alifater. Baserat pa iakttagelser 1
samband med provtagning och utférda analyser bedoms fastigheterna Saby 2:25 och
2:26 generellt innehélla liga haltnivaer av markfororeningar och den kompletterande
porluftsprovtagningen samt ytterligare vattenprov ur befintligt grundvattenror visade
pa halter understigande laboratoriets detektionsgrins for analysen. Det bedomdes att

viss sanering var nodvindig for den dé féreslagna markanvindningen.

Eftersom den eventuella kommande detaljplanen kommer foresld en annan
markanvindning behéver miljotekniska fragor utredas anpassat efter den foreslagna
markanvindningen. Huruvida delar av innehallet i utredningarna gar att anvinda kan

undersokas under ett eventuellt kommande planarbete.

4.14.3 Geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomférts (PM Geoteknik - Geoteknik f6r
detaljplan Sibydepan, 2017-11-24. Rev. 2018-06-18). Enligt den geotekniska
utredningen var marken inom det davarande detaljplaneomradet i stort sett plan och
stabilitetsberakningar visade att detaljplaneomradets totalstabilitet ér tillfredsstillande

med undantag for partiet nirmast Sabybron.

Utredningen visade dven att forstudieomradet var sattningskansligt och da det enligt
bedémning redan pagick sittningar i omradet rekommenderades att all
tillskottsbelastning inom omradet lastkompenseras. Urgravning och aterfyllning med

littare massor rekommenderades for att undvika lingtidsbundna sittningar.
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Eftersom den eventuella kommande detaljplanen kommer foresld en annan
markanvindning behover geotekniska fragor utredas anpassat efter det nya férslaget.
Huruvida delar av innehallet 1 utredningen gar att anvinda kan undersékas under ett

eventuellt kommande planarbete.

4.14.4 Buller

En bullerutredning har tagits fram (Saby Bussdepa Bullerutredning, 2016-12-27).
Eftersom utredningen i huvudsak utredde buller orsakat av den da planerade
bussdepan inom forstudieomradet kan huvuddelen av utredningen inte anvandas

som underlag f6r en eventuell kommande detaljplan med annan markanvindning.

4.14.5 Riskanalys

En riskanalys har tagits fram (Riskanalys Sabydepan, 2016-12-13). Analysen
redogjorde i huvudsak for risker som hirstammade fran den da planerade bussdepan,
men den analyserade dven risken frin omgivande verksamheter sa som
Sandkilsverket. Bedomning var att situationen hos de omgivande verksamheterna

inte féranledde nagra sikerhetshojande dtgirder.

Eftersom den eventuella kommande detaljplanen kommer foresld en annan
markanvindning behéver riskfragor utredas anpassat efter den kommande foreslagna
markanvindningen. Huruvida delar av innehallet i analysen gar att anvinda kan

undersokas under ett eventuellt kommande planarbete.

5. Genomforande

5.1  Administrativa fragor

5.1.' Huvudmannaskap

Kommunen dr i nuldget och foreslas fortsitta vara huvudman f6r allmin plats inom
det eventuellt kommande planomradet. Det kommunala huvudmannaskapet innebir
att det 4r kommunen som, efter iordningstillandet, ansvarar f6r drift och underhall

av allméinna anliggningar inom planomradet. Vad som kommer att utgbra allmanna
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anlidggningar bestims i det eventuellt kommande planarbetet. Projektering,
upphandling, samordning och utbyggnad av allmidnna anldggningar gérs 1 samrad
mellan kommunen, Osterakersvatten AB (OSVAB) och exploatéren och principerna

for detta regleras i ett exploateringsavtal.
OSVAB ir VA-huvudman for allmint VA och dagvatten inom Osterikers kommun.

Respektive ledningsigate for fiber/tele, el och fjarrvirme dr huvudman for sitt

ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.
5.2  Organisatoriska fragor

5.2.1 Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelning mellan kommunen, exploatéren och OSVAB, vad giller
genomforandet av den eventuellt kommande detaljplanen, regleras i ett
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet avser reglera markéverlatelser,
fastighetsbildning, ansvar f6r utbyggnad av allmidnna anldggningar, villkor under
bygetid/genomférande, administrativa kostnader samt 6vriga kostnadsférdelningar

mellan de ingaende parterna inom detaljplaneomradet.

522 Avtal

Plankostnadsavtal férstudiefas

Ett plankostnadsavtal avseende forstudiefasen tecknades 2024 mellan kommunen
och Kanalens Fastighets AB.

Plankostnadsavtal detaljplanefas

Efter ett eventuellt beslut om planuppdrag ska ett plankostnadsavtal avseende
detaljplanefasen tecknas mellan kommunen och exploatéren.
Exploateringsavtal

Innan detaljplanen f6rs upp f6r antagande i Kommunfullmiktige ska ett

exploateringsavtal upprattas mellan parterna.
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5.3 Ekonomi

5.3.1 Planekonomi

Kostnader for framtagande av denna forstudie samt eventuellt kommande detaljplan,
inklusive utredningar, finansieras av exploatéren. Villkoren regleras genom

plankostnadsavtal.

5.3.2 Genomforandekostnader

Kostnader f6r genomférande av en eventuell kommande detaljplan kommer regleras
1 ett exploateringsavtal. Generellt giller att exploatoren star for kostnader for

genomforandet av detaljplanen i sin helhet.

54 Fastighetsrattsliga forutsattningar

En preliminir bedémning visar att det finns ledningsritter samt avtalsservitut inom
forstudieomradet som kan komma att paverkas av en eventuell kommande
detaljplaneliggning. En mer utforlig fastighetsutredning bér genomféras vid ett

eventuellt detaljplanearbete.

Fastighetsbildnings-, ledningsritt- och anliggningsitgirder kommer att erfordras f6r
genomforande av en eventuell detaljplan och dessa kan initieras efter att den

eventuella framtida detaljplanen fatt laga kraft.

5.5 Tidplan

Eftersom det i dagslidget saknas VA-kapacitet behover den eventuella utbyggnaden av
omradet foregas av en utokning av VA-kapaciteten. I dagsliget bedéms det ta cirka
10 ér att bygga ut VA-kapaciteten. Fore ett eventuellt planuppdrag bor arbetet med
att utbka VA-kapaciteten ha paborjats och det bor finnas en mer definierad tidplan

for genomférandet.
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6. Risker

6.1 VA-kapacitet

I dagslaget finns endast begransad kapacitet for ny bebyggelse inom omradet. En ny
overforingsledning krivs for att utéka kapaciteten. Enligt Roslagsvattens bedomning
kan en ny 6verforingsledning ta cirka 10 ar att bygga ut. En utdragen tidplan for
utbyggnaden kan komma att paverka nir ett eventuellt detaljplanearbete kan paborjas

samt nir en eventuell detaljplan kan genomféras.

6.2  Markavvattningsforetag

Hantering av dagvatten fran omradet behover ses 6ver med hinsyn till nirliggande
markavvattningsforetag, Garnsviken-Vadasjon-Helgosjon-Hederviken tf, norr om
torstudieomradet. Floden till markavvattningsforetaget far inte paverkas utan att
markavvattningsforetaget behéver omprovas alternativt upphivas. Kravs det att

andring eller upphivande sker kan det fa konsekvenser pa projektets tidplan.

6.3 Kulturmiljo

Akers kanal ir ett riksintresse for kulturmiljévard. Kommunen och Linsstyrelsen gor
bedémningen att det behovs en kulturmiljéutredning som visar hur kommunen avser
att anpassa forslaget till riksintresset for kulturmiljovarden, Akers kanal och de lokala
kulturvirdena. Det dr av stor vikt att kulturmiljon beaktas tidigt i ett eventuellt

kommande planarbete s den kan ligga till grund f6r det eventuella planférslaget.

6.4 Skol- och forskolekapacitet

En eventuell exploatering i omradet kommer 6ka behovet av skol- och
torskoleplatser. Det behéver med god framforhallning sikerstillas att kapaciteten

moter behovet f6r att undvika platsbrist.

6.5 Avstand fran varmeverket

Vid en eventuell framtida exploatering behéver limpligt avstand fran virmeverket
beaktas. Det ar sannolikt att en riskutredning behéver tas fram f6r att bedéma vilket

avstand fran virmeverket som dr limpligt f6r olika typer av bebyggelse.
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Riskutredningen bor dels ta hinsyn till olycksrisk och fragor kopplade till hilsa och
sakerhet, och dels ta hinsyn till fragor kring eventuella storningar fran virmeverket

som kan ge upphov till klagomal och oliagenheter, sisom r6k, buller och tung trafik.

6.6  Resultat av utredningar och nya knackfragor

Resultatet av utredningarna kan komma att belysa nya knickfragor och utmaningar

som idag dr okidnda. Detta kan paverka tidplanen och hur projektet kan fortga.

6.7 Overklagan

Det finns en risk att ett eventuell detaljplaneprojekt Gverklagas eller 6verprévas. En
eventuell 6verklagan har paverkan pa projektets tidplan och kan eventuellt innebidra

att projektet inte kan genomforas.

/. Forvaltningens slutsatser

7.1 Planstart

I dagslaget finns endast begransad VA-kapacitet for ny bebyggelse inom omradet och
en ny overforingsledning krivs for att utoka kapaciteten. Samhaillsbyggnads-
torvaltningen gor dirfér bedémningen att ett eventuellt kommande planuppdrag bor

invinta att det finns en tydlig tidplan for en utokning av kapaciteten.

7.2 Avgransning

Ett eventuellt planomrade foreslas utgdras av Siby 2:25, Siby 2:26, Siby 2:39, del av
Siby 2:24 samt eventuellt omkringliggande mark som bedéms limplig. Exempelvis
de delar som bedéms kunna bidra till att omradet blir en del av en sammanhingande
helhet lings Akers kanal och Sockenvigen. Den slutgiltiga avgrinsningen av

planomradet faststills i ett eventuellt kommande planarbete.
Eventuell utveckling i omradet bor lokaliseras till delarna av omradet som idag ér

ianspraktagna. Omradet nirmst kanalen bor inte exploateras da det inhyser

naturvirden, kulturmiljévirden, rekreationsvirden, dr en del av stadspark Akers kanal
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samt da strandskyddet inte bedoms kunna upphivas i det omradet. Delar av

Korsgirdet féreslas inte heller exploateras da det dr beldget inom skyddsavstandet
fran kraftledningen. Annan markanvindning som gang- och cykelbanor eller park
kan eventuellt vara lamplig inom Korsgirdet och kan utredas under ett eventuellt

planarbete.

7.3  Funktioner

Omridet bedoms kunna utvecklas med stadsmassig kvartersbebyggelse i en skala i
enlighet med Gversiktsplanen. Bebyggelsen i omradet foreslas besta av flerbostadshus
med lokaler 1 bottenplan och eventuellt kontor dir det dr limpligt. Den eventuella
utvecklingen ska vara langsiktigt hallbar och markanvindningen ska vara effektiv.
Bebyggelsestrukturen och vignitet ska vara ssmmanhingande och markparkering
samt vandplaner bor undvikas. Skyddsavstandet fran virmeverket och kraftledning
behover beaktas. Skyddsavstandet skiljer sig beroende pa typ av bebyggelse, vilket
innebdr att mindre kinslig bebyggelse eventuellt kan placeras nirmre virmeverket.
Detta skulle till exempel kunna vara kontor eller ett mobilitetshus. Detta bor utredas

nirmre i en riskutredning.

En eventuell utveckling i omradet kommer ge upphov till ett 6kat behov av skol- och
torskoleplatser. Detta behov foreslas 10sa utanfor ett eventuellt planomride genom
till exempel en utokning av den befintliga Siby forskola. Eftersom det ar langt till
nirmsta lekplats bor det eventuella behovet av ytor f6r barn och unga pa allmin plats

och kvartersmark beaktas.

Gestaltningen i omréadet fOreslds ta vara pa och foérstirka det visuella sambandet
mellan riksintresset Akers kanal och niromridet, inklusive den eventuella
exploateringen. Detta kan exempelvis goras genom att bevara, forstirka och skapa
siktlinjer mot kanalen eller genom att omsorgsfullt lita exploateringen méta kanalen 1
en minsklig skala. Bebyggelseomradet bor dven ha flera allmiént tillgidngliga slipp mot
kanalen. Omradet 4r lokaliserat vid entrén till Akersberga och en attraktiv gestaltning

som lyfter Akersbergas identitet forordas.
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Sockenvigen foreslas utvecklas som ett attraktivt, tryggt huvudstrak. Lokaler i
bottenvaning kan med férdel placeras mot Sockenvigen och virmeverket for att

bidra till att gaturummet upplevs attraktivt, levande och tryggt.

Vid en eventuell planliggning ska projektet bidra till att uppna visionen och malen i

kommunens 6versiktsplan och andra strategiska dokument.

74 Kopplingar andra projekt

Cirka 150 meter vist om forstudieomradet finns ett pausat planuppdrag for en
torskola. Det eventuella genomforandet av detaljplanen for Siby 2:31 paverkar
forskolekapaciteten 1 omradet for denna forstudie, detta bor beaktas i ett eventuellt

kommande detaljplanearbete.

For nirvarande tar samhillsbyggnadsforvaltningen fram ett inriktningsdokument for
Stadsparken Akers kanal. D4 omradet for forstudien angrinsar till Akers kanal och
stadsparken ska resultatet av inriktningsdokumentet beaktas i en eventuell

planlidggning.

7.5 Rollingbyreservatet

Parallellt med denna férstudie har samhillsbyggnadsforvaltningen tagit fram en
utredning av Réllingbyleden. Utredningen syftade till att fordjupat analysera och
presentera dess forutsittningar, behov och konsekvenser. Férvaltningens slutsatser ér
att Rollingbyleden inte r en lamplig trafiklosning, eftersom den har begrinsad nytta

och patagliga kostnader och konsekvenser.

Kommunstyrelsen féreslog Kommunfullmiktige besluta att Rollingbyleden inte ska
utgora en del av kommunens 6vergripande trafiklésning och dirmed inte vara
styrande fOr framtida 6versiktlig planering (Kommunstyrelsen 2025-04-23, KS § 4:3).

Slutgiltigt beslut tas i Kommunfullmaiktige.
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7.6 Konsekvenser

Ett eventuellt genomforande av projektet hade inneburit att redan exploaterad mark
hade tagits i ansprak for att mojliggora f6r funktionsblandad och stadsmissig
kvartersstruktur. Den eventuella exploatering kan bidra till att f4 Osterdker att vixa
med strategisk placerad stadsbebyggelse i ett attraktivt lige nira kollektivtrafik och
service. Exploatering i ett huvudstrak i nira anslutning till den lokala knutpunkten
Alkerstorp kan i linje med 6versiktsplanens intentioner fortsitta utveckla omradet till

en betydande del av Akersberga.

I dagslaget finns det verksamheter i omradet. Vid en eventuell utveckling i omradet

kommer de med stor sannolikhet behova flytta och hitta en ny lokalisering.

Eftersom en eventuell utveckling i omradet ér irreversibel ar det av stor vikt att
hinsyn tas till kulturmiljén i omradet, i savil planering som genomforande. En
utveckling behéver ske med omsorg, till exempel genom att bevara och forstarka
siktlinjer mot kanalen och genom att bebyggelsen i skala méter Akers kanal och
omgivande bebyggelse. Det finns goda chanser att en eventuell exploatering i
omradet kan ha en positiv effekt pa platsens kulturvarlden. Detta da industriomradet
saknar kulturella virden och en utveckling av platsen kan genomféras med hinsyn till
kulturmiljén. Den eventuella utvecklingen av omradet bor dven ske med hinsyn till
stadspark Akers kanal for att sikerstilla att utvecklingen bidrar positivt till

stadsparken.

En eventuell funktionsblandad, stadsmassig utveckling i omradet skulle kunna bidra
till att forbittra tryggheten. Detta bla. eftersom en eventuell exploatering hade lett till

att fler ror sig 1 omradet vid olika tider pa dygnet.

Eftersom omradet ar relativt langt fran sparbunden kollektivtrafik och nira vig 276
finns det en risk att eventuell utveckling ger upphov till en 6kad biltrafik i och fran
Akersberga. Rondellen vid Sockenvigen/vig 276 ir redan idag hégt belastad och en
eventuell exploatering kommer ytterligare 6ka belastningen pa trafiknitet. En

trafikutredning bor tas fram som utreder den eventuella exploateringens paverkan pa
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trafiken och omradet bor planeras pa ett satt som okar sannolikheten att de boende

och besokande viljer att sig dit till fots, med cykel eller via kollektivtrafik.

En eventuell exploatering i omradet skulle kunna bidra till att forstirka underlag till
befintlig kollektivtrafik och till de verksamheter och den handel som finns i omradet

idag.

En eventuell ny detaljplan innebir férmodligen krav pa sanering och nya, skirpta
krav pa bland annat dagvattenhantering. Da platsen ér ianspraktagen av ett
industriomrade kan ett genomférande av den eventuella detaljplanen till stor del

medféra en positiv miljoeffekt.

7.7  Utredningsbehov
Nigra av de utredningar som 1 dagsliget bedoms behova tas fram eller kompletteras i
ett eventuellt kommande planarbete ir:

e To6rdjupad dagvattenutredning

e Skyfallsutredning

e Geoteknisk utredning

e Miljoteknisk utredning

e Trafik- och mobilitetsutredning

¢ Kulturmiljdutredning/kulturmiljéanalys

e Trafikbullerutredning

e Naturvirdes-/artinventering

e Artskyddsutredning

e Torprojektering

e Barnkonsekvensanalys

e Riskutredning for avstand fran virmeverket
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