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Armada Fastighets AB
556120-8249

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Armada Fastighets AB:s verksamhet innefattar att dga aktier i bolag med inriktning pa fastighetségande och tillhérande f8rvaltning samt
byggnation och dgande av IT-infrastruktur belaget inom Osterakers kommun. Armada Fastighets AB har fyra dotterbolag. Dotterbolaget
Armada Bostéder AB &r ett renodiat allmannyttigt bostadsbolag. Dotterbolaget Armada Kommunfastigheter AB ager och férvaltar
fastigheter med huvudsakligen kommunal verksamhet. Dotterbolaget AB Akers Kanal &ger och férvaltar i huvudsak
exploateringsfastigheter, brandstationsfastigheter samt nagra industrifastigheter. Dotterbolaget Osterakers Stadsnat AB bygger och ger IT-
infrastruktur i form av fibernét beléiget inom Osterakers kommun. Samtliga dotterbolag &r helagda av Armada Fastighets AB.

Agarforhallanden i
Armada Fastighets AB &gs till 100 % av Osterakers Kommun, 212000-2890.
Armada Fastighets AB:s verksamhet bedrivs i Osterékers kommun.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusental kronor (tkr).
Verksamheten under rdkenskapsaret

Intékter och resultat
Moderbolaget (D.v.s. Armada Fastighets AB, dven nedan beniamnt bolaget)

Moderbolagets intakter uppgick till 25 333 tkr (27 113 tkr). Resultat fore skatt uppgick till 9 531 tkr (1 425 tkr). Intékterna harrér till 99 %
enbart fran forsaljning av administrativa tjanster inom koncernen.

Koncernen (D.v.s. Armada Fastighets AB inkl. dotterbolaa. dven nedan benémnt Armadakoncernen)
Koncernens intdkter uppgick till 403 641 tkr (387 416 tkr)

Resultat fére skatt uppgick till 30 323 tkr (-71 214 tkr)

Enligt Osterakers kommuns gardirektiv ska Armadakoncernen ge en avkastning pa totalt kapital pa 3 % samt uppna en soliditet pa 6 %.
For ar 2024 blev avkastningen 3,2 % pa totalt kapital (-0,2 %) och soliditeten 9,4 % (9,3 %). Balansomslutningen har dkat, detta till féljd av
annan periodiserad forskottsavisering.

Koncernen har upphandlat en ny driftentreprendr som bérjade i februari 2025. Under &ret har nytt fastighetssystem implementerats som
6kar sakerheten vid inloggning for hyresgaster, stdrre delen av informationen gar elektroniskt och orderhanteringen fran felanmalan ligger i
bolagets egna system och har numera egen full kontroll pa datan.

Under aret har utrangeringar skett med ett belopp pa 12,9 mkr. Har ingar utrangeringen av Solskiftespannan i Armada Kommunfastigheter
AB da fiarrvarmenétet i omradet numera ingér i Eons fjarrvarmendt. | januari 2025 férvarvade Soldr BioEnergi Osterakers fiarrvarmendt.
Det har skett utrangering vid utbyten av komponenter sdsom fénster och tak.

| februari avytirades forskolefastigheten Akers-Aséttra 1:98. Affaren gav en vinst pa 2,7 mkr. Armada Kommunfastigheter AB hade
pavilionger som stod vakanta och tidigare hyrdes av kommunen pa Berga 11:1. Dessa har under &ret avytirats och gav en vinst pa 113 tkr
med hansyn tagen till tidigare nedskrivning pa 2,8 mkr.
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Armada Fastighets AB
556120-8249

Driftkostnaderna inkl. administration i relation till kvadratmeter har Gkat jamfort med féregaende &r till 570 kr/kvm (558 kr/kvm).
Administrationskostnaderna har 6kat, det beror b! a pa hégre pensionskostnader, 127 kr/kvm (122 krkvm). Den huvudsakliga anledningen
till de dkade driftkostnaderna jmf med féregaende &r ar en 8ljd av Skade vattenkostnader och allman dkad kostnadsbild, 443 kr/kvmn (436
kr/kvm). Omfattande renoveringar av badrum och kok efter storre vattenskador har aktiverats i enlighet med tillimpad redovisningsprincip.
Underhdllskostnaden for koncernen &r i ar nagot lagre an foregéende ar 122 kr/kvm (128 kr/kvm).

Under &ret har en solcellsanldggning monterats pa Norrgardsvégen 3. Detta ar ett led i att minska det fossila anvéndandet och att bidra till
ett mer hallbar miljG.

I bolaget Armada Kommuntfastigheter AB, som bl. a. innefattar koncernens fdrskole- och skolfastigheter har underhalisatgarder genomforts
enligt plan. P& Osterskarsskolan och Trasattraskolan har fénster bytts ut. Flertalet brandlarm har helt eller delvis bytts ut bland annat i
Berga gymnastiksal (Osterakers gymnasium), pa Skansta gruppbostad samt i en av Akers Friskolas byggnader. Pa forskolan Kantarellen
har det skett ett fasadbyte. En hiss i Skargardstadsskolan har renoverats. Utomhus har det skett ett byte av belysning vid Alceahuset.
Traséttrapannan har fatt en ny styrenhet fér dess drift.

| delen av Osterakers gymnasium som kallas "Hastskon" fortsétter arbetet med den omfattande renovering som pabdrjades under 2023. |
&r har vindarna sanerats och taken har bytts ut.

| Armada Bostéder AB, som bl a innefattar koncernens bostadsfastigheter har det i ordinarie omfattning Idpande skett underhall sdsom
utbyte av vitvaror, sanitetsporslin, linoliummattor och parkettgolv.

Pa fastigheten Berga 11:71 har fonster bytts. Drénering har skett runt gaveln pa fastigheten 11:67, samtidigt byttes delar av
kulvertiedningen ut. Asfaltering har skett pa parkeringsytorna pa fastigheten Tuna 11:34, 11:110. RCO/taggsystem har installerats till
kretsloppscentralen pa Tuna 3:84. Detta for att férhindra att obehériga kastar sitt avfall i centralen. 3 hissar har i fastigheten Berga 6:320
blivit renoverade och ombyggda. Instickskorten i hissarnas nddtelefoner har ersatts for att matcha 4G da de aldre natet slicks ned. |
trygghetsboendet Berga 6:222 har ventilationsflakten i gemensamhetslokalen bytts ut och det har skett en uppfraschning av utemiljén.
Malning, bade inomhus i trapphus och malaning av fasad och runt fénster, har skett vid flera fastigheter.

Armadakoncernen har under aret fortsatt med trygghetsskapande atgérder i fastigheter och bostadsomraden. Exempelvis har buskar
beskurits fdr att skapa en mer trygg och &ppen milis. Aven fértatning av belysning bade inom- och utomhus har genomférts. Ljuskallor har
delvis bytts ut pa flera bostadsfastigheter.Méten har hallits med hyresgéster tillsammans med kommunrepresentanter och lokal polis.

| fiberbolaget Osterakers Stadsnat AB fortsatter arbetet med fiberdragning till Brannbacken som planeras bli ett véixande foretagsomrade,
arbetet pabdrjades under varen 2022 och beriknades bli klart under 2023, det har dock blivit férsenat och berdknas slutforas under varen
2025. Ett tiotal mobilmaster har anslutits under aret. Fiber har anslutits till Ljusterds farjelager pa bada sidor tér deras nya hybridfarja.

Bolaget har ramupphandlat nya entreprenérer for entreprenadutiéranden samt ett serviceavtal. Fler projekt har slutforts. Totalt har projekt
for 45 mkr avslutats och férts Gver till anlaggningsregistret.
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Finansférvaltning
Koncernen

Koncernens utestaende lan till kreditinstitut har minskat och var pa balansdagen 2 718 710 tkr (2 790 819 tkr). Amortering har skett med
72,1 mkr. Detta till f5ljd av ett positivt kassaflode samt en Iagre investeringstakt. Den genomsnittliga rintesatsen pa bankrantorna var pa
bokslutsdagen 2,45 % (1,95 %), dvs bankréntekostnaderna har dkat med 22,6 %. Samitliga av koncernens lan har kommunal borgen som
sakerhet. Borgensavgiften ligger pa 0,35 %.

Balansomslutningen har under aret dkat tilt 3 347 811 tkr (3 228 961 tkr). Detta till f5ljd av annan periodiserad fdrskottsavisering.
Nettoomséttningen har 6kat till 403 641 tkr (387 416 tkr). Okningen beror pa den héga inflationen som avspeglas hyresintikterna dar
hyreshdjningen baseras pa kpi och hyresférhandlingarna med Hyresgéstfdreningen Region Stockholm och det nya KO-avtalet fér
Osterakers Stadsnat AB.

Driftnettot for hela koncernen har dkat till 979 kr/kvm (917 kr/kvm). Framforallt hdgre intakter har medfért ett hdgre driftnetto. Det ar viktigt
nér koncernen &r hdgt belanad, att ha ett positivt kassafltde.

Armadakoncernen har ingen egen anstalld personal fér drift- och fastighetsskétsel. Daremot har koncernen anstalld personal fdr uthyrning
och férvaltning av fastigheterna.

Férvéntad framtida utveckling samt risker och osikerhetsfaktorer

Med en lanevolym pa 2 718 710 tkr &r rantekostnaderna och férandringen av rantelaget vasentligt for koncernens resultat. Andelen rorligt
lan &r 7 % (15 %). Under aret har Armadakoncernen valt att omdisponera del av laneportidijen till rantederivat. Detta gjorde att
rantekostnaderna totalt sett blev lagre &n vad som befarats aret innan. En versyn av fastighetsportfdljen har under aret genomférts i syfte
att identifiera fastigheter som pa sikt kan vara lampliga framtida avytiringsobjekt, bland annat f6r att finansiera eventrulit kommande
nyproduktion utan att behdva utdka lanevolymen i allt for stor utstrackning. Volymen i laneportfélien har stor paverkan pa koncernens
resultatrékning och for varje procentenhet som rantan gar upp ékar koncernens rantekostnader ca med 27 mkr.

For att Armada Bostdder AB skall kunna bedriva affarsmassig verksamhet, i enlighet med lagen om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, &r utfallet i hyresférhandlingarna av stor vikt. En ny férhandlingsmodell, den s.k. trepartsoverrenskommelsen var
framtagen av Sveriges Allménytta, Fastighetsagarna och Hyresgastfreningen infdr férhandlingarna av 2023-ars bostadshyror. Dock fanns
det vissa meningsskiljaktigheter mellan parterna avseende modellens anvandning, vilket framkom under férhandlingarna och det &r inte helt
16st an.

For Armada Bostader AB:s del slutade férhandlingarna med Hyresgastféreningen Region Stackholm i en dverenskommelse om en hdjning
av bostadshyrorna med 69,2 kr/kvm med begransningen att higsta hyreshgjningen per lagenhet ar 5,99 % fran 1 jan 2025. Férhandlingen
foregaende ar, d.v.s. for ar 2024-4rs bostadshyror slutade i en Gverenskommen 8kning 5,5 % fér hyror under 1 499 kr/kvm, 4,9 % fr hyror
mellan 1 500 kr/kvm och 1 620 kr’kvm och 3,5 % f6r hyror dver 1 620 kr/kvm.

Réntebegransningsreglerna som infrdes ar 2019 gér att réntor &r avdragsgilla motsvarande 30 % av EBITDA. Fér bolag med lagt EBITDA
och samitidigt stora lanevolymer och héga rantekostnader blir basen for beskattning darmed stérre. P4 grund av koncernens sammanlagda
héga belaning blir réantekostnader pa 25,9 mkr (9,6 mkr) inte avdragsgilla och skatteffekten blir ca 5,3 mkr (2,0 mkr).

Férbrukningsavgifterna ar av vasentlighet for ett fastighetsbolag och hér &r trenderna i elmarknaden valdigt viktiga. Armadakoncernen har
en aktiv elportfdljfdrvaltning och tar hjélp av Ensotech Energy Sourcing Technology Sweden AB fér fdrvaltningen av elportfolien. Genom att
terminsakra pa Nasdaq undviks toppar, dvs att tvingas kdpa in el till hdga spoipriser. Terminerna I6per i nulaget fram till och med ar 2027
och portfdlien &r sékrad till ett genomsnitt till 93 % for 2025, samt 59 % fér 2026 och 22 % for 2027.

Vésentlig icke finansiell information

Miljo

Armada Bostader AB och Armada Kommunfastigheter AB &r certifierade enligt miljsledningsstandarden ISO 14001. En revision utfdrdes av
miljdledningssystemet under véren utan avvikelser. Osterakers kommun har satt miljismal som Armadakoncernen féljer. Det forsta
overgripande malet var att sinka energiforbrukningen med 20 % fran &r 2009 till &r 2020. Malet &r uppfyllt och resultatet var strax under 25

% (beréknat pa nyckeltal/kvm). Nuvarande mal &r att sanka forbrukningen med 40 % fram till & 2030 jamfért med ar 2009, vilket innebar att
Armadakoncernen har som mal att arligen sinka férbrukningen med ca 2 % fram fill &r 2030.

| &r naddes inte malet for varken Armada Bostader AB och Armada Kommunfastigheter AB. Fér Armada Bostéder AB s& har
férbrukningen av varme 6kat med 1,3 %. Forbrukning av fastighetsel har minskat med 1,0 % och férbrukning av vatten har 6kat med 2,7 %.

For Armada Kommunfastigheter dkade fdrbrukningen av fastighetsel minskade med 0,2 % och frbrukningen av varme dkade med 2,8 %.
Vattenfdrbrukningen har minskat med 0,8 %.

Men hinsyn till Osterakers kommuns antagna barn- och ungdomspolicy har Armadakoncernen under aret fokuserat pa belysningsfragor i
miljder d&r ungdommar vistas, bl.a. i trygghetsskapande syfte. Gemensamt arbete har bedrivits med verksamheterna ute pa skolor,
fdrskolor f5r att f& in barnperspektivet i beslut. Underhallsarbete har planerats med verksamheten och i s& stor utstrackning som méjligt har
sadant arbete forlagts under helger och lov.
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Ovrigt

Kétiden for formedlade bostader i Armada Bostader AB:s bostadskd har under 2024 varit ca fyra till sex ar. Bostadskén har under aret
innefattat ca 21 234 kdande kunder (fg &r 4 400). Den stora Skningen beror pa att Armada Bostader AB har tagit bort den administrativa
avgiften f6r att s& i ko, samt att medsokande ges en egen plats i kin. Tidigare har enbart huvudsokande riknats in. Kunderna kan aktivt
soka lagenhet under hela dygnet via mobil eller dator pa Armada Bostider AB:s hemsida samt har méjlighet att fa hjalp med
bostadssdkning pa Armadakoncernens kontor om sa dnskas. Generellt har Armada Bostader AB en relativt lag omflyttningsfekvens inom
bolagets bostadsbestand.

Vasentliga héndelser efter balansdagen
Inga véasentliga handelser har skett efter balansdagen.
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Flerarsoversikt koncernen 2024 2023
Nettoomséttning (tkr) 403 641 387 416
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 323 -71 214
Rérelsemarginal (%) 25,3% -2,7%
Avkastning pa eget kapital (%) 9,6% -23,7%
Avkastning pa totalt kapital (%) 3.2% -0,2%
Direktavkastning pa det bokférda fastighetsvardet 8,9% 8,1%
Balansomslutning (tkr) 3347 811 3228 961
Soliditet (%) 9,4% 9,3%
Antal anstallda 13 13

Flerarsoversikt Moderféretaget 2024 2023
Nettoomsattning (tkr) 25 333 27 113
Resultat efter finansiella poster (tkr) 9 531 1425
Rorelsemarginal (%) 17,9% 30,9%
Avkastning pé totalt kapital (%) 3,9% 3.4%
Balansomslutning (tkr) 1 009 951 819 868
Soliditet (%) 8,5% 9,5%
Antal anstélida 8 8

Definitioner

Rérelsemarginal

Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Justerat eget kapital
Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultatet efter finanisella poster i relation till eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

2022
346 508
24 500
18,6%
3,9%
1,9%
5,9%
3 357 344
10,7%

13

2022

19 054
17 075
9,7%
1,2%
774 590
10,0%

9

Rorelseresultatet plus finansiella intakter i relation till det totala kapitalet (balansomslutningen).

Direktavkastning pa bokfért varde

Rérelseresultatet exkl avskrivningar och fastighetsforsaljningar i relation till det bokfdrda vardet pa fastigheter och fiberanliggning.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen fdreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserat resultat 77 506 501
Arets resultat 8661982
86 168 483

i sin helhet 6verférs i ny rékning.
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2021

334 939
101 415
40,5%
28,1%
41%
6,5%

3 301 458
10,4%

13

2021
17 100
-1 938
3,5%
0,5%
825 890
5,8%

9
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Koncernens resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
tkr Not  -2024-12-31  -2023-12-31

Rdrelsens intdkter

Hyresintékter 1,3 403 270 375 592
Ovriga rorelseintakter - 371 11824
Intékter 403 641 387 416

Rérelsens kostnader

Driftkostnader -114 355 -112 697
Underhall -31 465 -33 156
Fastighetsskatt -5 234 -4 686
Avskrivningar -106 897 -228 077
Rorelsekostnader -257 951 -378 616
Bruttoresultat 145 690 8 800
Administrations- och férséljningskostnader 2,4 -32 679 -31 521
Farsaljining av fastigheter, inventarier och utrangering av kamponent -10 870 12 215
Rorelseresultat 102 141 -10 506

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 4612 3741

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -76 430 -64 449

-71 818 -60 708
Resultat efter finansiella poster 30 323 -71214
Resultat fore skatt 30 323 -71 214
Skatt pa &rets resultat 9 -14646 12435
Arets resultat 15677 -58 779
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Koncernens balansrdkning
tkr Not  2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 2 820 854 2 870 264
Markaniaggningar 11 62 131 63 537
Inventarier, verktyg och installationer 12 20 286 17 816
Pagaende nyanlaggningar 13 53118 77 833

2 956 389 3029 450
Finansiella anldggningstiligdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 80 80
Uppskjuten skattefordran 9 20 103 20 344
20 183 20 424
Summa anlédggningstillgangar 2976 572 3 049 874
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 454 5568
Skattefordran 0 0
Ovriga fordringar 13028 7 904
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 1397 2047
21879 15519
Kassa och bank 23 349360 163568
Summa omsiéttningstillgangar 371 239 179 087
SUMMA TILLGANGAR 3347811 3228 961

8 (24)

« Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC Oneflow ID 10397331 Page 8/27



Armada Fastighets AB
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Koncernens balansrikning
tor
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive &rets resultat

Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare

Avséttningar
Avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport dver féréndring av koncernens eget kapital

Ingdende balans 2023-01-01

Forandring av bundna reserver pga sédnkt skatt
Arets resultat

Utgaende balans 2023-12-31

Arets resultat
Utgaende balans 2024-12-31
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Totait
358 875
32

-58 779
300 129

15676

Not  2024-12-31  2023-12-31
150 150

315 655 299 979

315 805 300 129

18 1215 1200
9 14 733 10 470
15948 11 670

19 957 207 1509 156
957 207 1509 156

19 1761 503 1281 663
25639 24 476

2574 v}

1828 7773

20 267 308 94 094
2058 851 1 408 006

3347 811 3228 961

Ovrigt

Aktiekapital eget kapital

150 358 725

32

-58 779

150 299 979

15676

150 315 655

315 805
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Koncernens kassaflédesanalys

2024-01-01 2023-01-01
tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 30 323 -71214
Justering fér poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar, ned- och uppskrivningar 106 897 228 077
Realisationsresultat vid férséljning samt utrangering av inventarier 10 869 5726
Férandring bundna reserver pga sankt skattesats 0 32
Avséttningar 15 3462
148104 166 083
Betald inkomstskatt -11 838 18 205
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore fordandringar av rérelsekapital 136 266 184 288

Forandringar i rorelsekapital

Foérandring av fordringar -6 360 25813
Forandring av rérelseskulder 172 459 17140
Kassafléde fran den lopande verksamheten 302 365 227 241

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -48 737 -59 069
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 4032 41099
Férandring finansiella antdggningstillgangar 241 -23784
Landsbygdsstod 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -44 464 -41754

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld . -72109 -85 442
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -72109 -85 442
Arets kassaflode 185 792 100 046
Likvida medel vid arets bérjan 163 568 63 523
Likvida medel vid arets slut 349 360 163 568
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Moderfdretagets resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
tkr - Not  -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomséttning 1,5 25333 27 113

Rérelsens kostnader

Personalkostnader 4 -12816 -12 230
Ovriga externa kostnader 2 -7 489 -6 187
Avskrivningar 12 -498 -307
Bruttoresultat 4530 8 389
Rorelseresultat 4530 8 389
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfaretag 15000 431
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 19 943 18 705
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -29 941 -26 100
Réntenetto -9 998 -7 395
Resultat efter finansiella poster 9531 1425
Koncernbidrag 8 0 0
Resultat fore skatt 95631 1425
Skatt pa arets resultat 9 -869 -1 321
Arets resultat 8662 104
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Moderfdretagets balansrékning
tkr
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernfdretag
Summa anléggningstillgangar
Omesiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC

Not  2024-12-31  2023-12-31
12 1539 1307
1539 1307

14,15 318388 310051
318 388 310 051

319 927 311358

75 0

337 049 344 718

2311 0

879 39

387 382

340 700 345 139

23 349 324 163 371
690 024 508 510

1009 951 819 868
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Moderféretagets balansrdkning

tkr - - ) Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 150 aktier a 1000 kronor 150 150
Reservfond - 30 30
180 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 77 507 77 403
Arets resultat 8 662 104
86 169 77 507
Summa eget kapital 86 349 77 687
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 110 000 110 000
110 000 110 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 000 70 000
Leverantérsskulder 550 763
Skulder till koncernféretag 750 254 555 804
Skatteskulder 0 316
Ovriga skulder 81 2019
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 2718 3281
813 602 632 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1009 951 819 868
Forandring av eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Moderféretaget Aktie- Reservfond Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Ingaende balans 2023-01-01 150 30 48 045 29 358 77 583
Omfdring resultat féregaende ar 0 0 29 359 -29 359 0
Arets resultat 0 0 0 104 104
Utgaende balans 2023-12-31 150 30 77 404 103 77687
Omféring resultat féregdende ar 0 0 104 -104 0
Avrets resultat 0 0 8 662 8 662
Utgéende balans 2024-12-31 150 30 77 508 8 662 86 349

+ Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC
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Moderforetagets kassaflédesanalys
2024-01-01 2023-01-01

tkr - B - - . -2024-12-31  -2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9531 1425
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 498 307
Realisationsresultat vid férsaljning av inventarier 0 0
10 029 1732
Betald inkomstskatt - -3 496 -1776
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 6 533 -44

fore fordandringar av rérelsekapital

Férdndringar i rorelsekapital

Féréndring av rorelsefordringar -8 250 81790
Férandring av rorelseskulder 191 737 85629
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 190 020 167 375

Investeringsverksamheten

Lamnat aktiedgartillskott -8 337 0
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -731 -758
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Forandring av finansiella anl3ggningstillgangar c 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -9 068 -758

Finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning 15000 431
Amortering av skuid -10 000 -40 000
Erhélina/lamnade koncernbidrag 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5000 -39 570
Arets kassafléde 185 952 127 047
Likvida medel vid arets borjan 163 371 36 324
Likvida medel vid arets slut 349 324 163 371

14 (24)

+ Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC Oneflow ID 10397331 Page 14 /27



Armada Fastighets AB
556120-8249

Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bedoémningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid tillimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det beddms inte heller finnas nagon osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk for
vésentliga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar uppréttad enligt fdrvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag. Med
dotterfretag avses de fbretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande. | normalfallet avser detta foretag
dar moderfdretaget innehar mer an 50 % av résterna. | koncernredovisningen ingér dotterfdretagen fran den dagen koncernen erhaller
bestdmmande inflytande tills den dag det inte langre féreligger. Dotterfdretagens redovisningsprinciper dverensstammer med koncernens
redovisningsprinciper i Gvrigt.

I koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for uppskjuten
skatt. Detta innebar att koncernfdretagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning férdelas mellan uppskjuten skatteskuld och
eget kapital.

Bolaget ar heldgt av Osterakers kommun, séte Osteraker, org nr 212000-2890 som upprétiar koncernredovisning fér den stdrsta koncernen
som foretaget ingar i som dotterféretag.

Intéktsredovisning
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt. Intakter varderas
till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna ingar
tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottsbetalda hyror redovisas som fdrutbetalda hyresintikter.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nér det ar sannolikt att de ekonomiska férdelar som &r forknippade
med transaktionen har tilliérts koncernen samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar aktieagarens ratt till betalning &r sakerstélid.

Laneutgifter
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsférs i resultatrékningen i den period de uppstar.

Leasingavtal

Koncernen som leasetagare

Koncernen &r leastagare genom s kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker ach férdelar som ar férknippade med
tillgangen inte har dvergétt till koncernen. Leasingkostnader och intdkier redovisas linjart dver leasingperioden.

| koncernen finns endast operationella leasingavtal.

Ersattningar till anstéllda

Ersatiningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som koncernen lamnar till de anstéllda. Koncernens ersattningar innefattar bland
annat |oner, betald semester, betald franvaro och ersattningar efter avslutad anstélining (pensioner). Redovisning sker i takt med
intjdnandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstélining avser avgiftsbestdmda eller fsrmansbestamda pensionsplaner. Som
avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns farpliktelser, vare sig legala eller informella, att
betala nagot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestimda pensionsplaner.

I koncernen finns s&vél avgiftsbestamda som formansbestdmda pensionsplaner. Utgifter for avgifisbestimda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for fdrpliktelsen. Koncernens dvriga planer klassificeras som
fdrménsbestdmda och beraknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med fdrenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3).
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Omrékning av poster i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa rérelsefordringar och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansielta fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas
direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till folid av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden 6r tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som haniér sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte i
koncernredovisningen d& moderforetaget i samtlig fall kan styra tidpunkten 6r aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte beddms
sannolikt att en aterféringsker inom Gverskadlig tid.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatfdrs i den period férandringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannalikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en Gverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld
som avsattning.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Nér skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgingens anskaffningsvarde, eventuelit
minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas fill:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Tillval 20-30 &r
Markanlaggningar 20-55 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Nyttjiandeperioden fér mark ar obegrénsad och skrivs darfor inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvéntad férbrukning har férandrats
vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregaende balansdag. D4 foretaget &ndrar bedémning av nytijandeperioder, omprévas dven
tilgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter fér Idpande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra
framtida ekonomiska fordelar véantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tiligangen eller komponenten. Den vinst eller fdrlust som
uppkommer ndr en materiell anléggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad som eventuelit
erhdlls, efter avdrag for direkta férséljningskostnader och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som
uppkommer nér en materiefl anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en
ovrig rorelseintékt eller ovrig rorelsekostnad.
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r l&gre an dess redovisade varde. Om en sadan
indikation finns beréknas tillgangens atervinningsvérde, vilket &r det higsta av nettoférsaliningsvardet och nyttjandevérdet. Nyttjandevardet
méts som férvantat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatrakningen i den period vardenedgangen under
bokf6rt vérde pavisas. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som Iag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta vérderingstilifaliet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga
skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréaknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om
inget annat anges ovan.

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intékt, dven
om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvérvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nar behérigt organ fattat beslut
om den och den kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Likvida medel
Den del av koncernkontot som hénfér sig till moderféretaget redovisas som féretagets likvida medel.

Stillda sékerheter och Eventualférpliktelser
Redovisas i not med hanvisning till ARL, K3-regelverket.

Noter
Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Nettoomséttningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt fljande.

Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023
Hyresintakter bostader 140 095 139 054 0 0
Hyresintakter lokaler 230 052 212 266 0 0
Hyresintakter garage och p-platser 5422 6387 0 0
Ovrigt 28 072 29709 333 1000
Forvaltningsintakter koncernbolag 0 0 25 000 26112
403 641 387 416 25 333 27 112

Not 2 Arvode till revisorer

Koncernen Moderféretaget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2024 2023 2024 2023
Revisionsuppdraget 524 484 265 250
Ovrig radgivning _ 70 253 45 170
594 737 310 420
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Not 3 Operationella leasingavtal

Koncernen har ingétt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal.
For 8vrig information: Moderforetaget erhaller forvaltningsintakter fran dvriga koncernbolag. Dessa ar avsedda att tacka moderbolagets

kostnader fér fdrvaltning.
Koncernen
2024 2023
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler

Inom 1 ar 233083 230 193
Senare an 2 &r men inom 5 &r 71108 241 536
Senare &n 5 ar 3102 612
307 293 472 341

Koncernen
Antal kontrakt Kontrakts-
vérde
Bostader 1474 139 647
Garage och p-platser 763 5444

Leasingavtal dér foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostéder. Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt pa 3 ar.

Hyresavtal avseende bostader och garage ingés normalt tilisvidare dar hyresgasten har majlighet att saga upp avtalet med 3 manders

uppségningstid.

Not 4 Anstéilda och personalkostnader

Medelantalet anstallda 2024
Antal Varav
anstéllda mén
Moderféretaget
8 25%
Dotterféretag
5 40%
Koncernen totalt 13 31%
Léner och andra ersattningar 2024
Sociala
kostnader
Léner och (varav
andra pensions-
erséttningar kostnader)
ModerfGretaget 7044 6105
(3 126)
Dotterforetag 30865 2757
- (1 465)
Koncernen totalt 10109 8 862
(5 370)

Av moderfdretagets pensionskostnader avser 345 (331) gruppen styrelse och VD.
Av koncernens pensionskostnader avser 345 (331) gruppen styrelse och VD.

¥ Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC

2023
Antal Varav
anstéllda mén
8 25%
5 40%
13 31%

2023
Sociala
kostnader
Loner och (varav
andra pensions-
ersattningar kostnader)
7175 5499
(3 347)
2731 2268
(1138)
9906 7767
(4 485)
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Loner och andra ersattningar fordelat mellan styrelseledaméter och VD resp. 6vriga anstillda.

2024 2023
Styrelse och Ovriga Styrelse och Ovriga
vD anstillda vb anstillda
Moderforetaget 1882 5162 1848 5327
Dotterféretag 0 3 065 0 2731
Koncernen totait 1882 8227 1848 8 058
Inget tantiem har utbetalats i ar eller férra aret.
Andelen kvinnor i ledande befattning ar 67% (67%)
Andelen kvinnor i moderbolagets styrelse ar 22% (25%).
Not 5 Forséljning mellan koncernféretag
Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023
Andel av arets totala forsaljning till andra foretag 6% 7% 99% 96%
inom koncernen
Belopp 27 627 28 184 25000 26113
Not 6 Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023
Ranteintékter fran koncernféretag 15510 15174
Ovriga rénteintakter 4612 3741 4432 3 532
4612 3741 19 942 18 705
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023
Réntekostnader till koncernfGretag 22 962 19 350
Ovriga réntekostn_ader 66 661 54 382 6 349 5979
Borgensavygift till Osterdkers kommun 9768 10 068 630 770
76 430 64 449 29 941 26 100
Not 8 Bokslutsdispositioner
Moderféretaget
2024 2023
Erhallet koncernbidrag 10 500 0
Lamnat koncernbidrag _-10500 0
0 0

« Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Farandring av uppskjuten skatt avs. temporara skillnade
Summa redovisad skatt

Genomshnittlig effektiv skattesats

Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt
Skatt pa redovisat resultat enl géllande skattesats 20,6

Skatteefiekt av:
Bokféringsmassiga avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar
Schablonintékt periodiseringsfond
Forandring nedskrivning
Skattemassigt resultat sald anlaggning
Bokféringsmassigt resultat sald antaggning
Utrangering del av anlaggning
Koncernmassig avskrivning férvarv
Rearesultat férsaljning anlaggning
Aktieutdelning
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Ej avdragsgilla rantor
Underskott i bolag
Justering avs tidigare ar
Ej skattepliktiga intakter
F6réndring uppskjuten skattefordran / skatteskuld
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatteeffekt nedskrivning byggnader
Summa uppskjuten skattefordran

Upplysningar om uppskjuten skatteskuid

Skillnad bokférd/skattemassig avskrivning byggnad

Uppskjuten skatt periodiseringsfonder
Summa uppskjuten skatteskuld

v Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC

Koncernen
2024 2023
10 440 13 259
-298 -13
4504 -25 681
14 646 -12 435
48,3% -
30323 -71 214
6247 -14 670
21782 21 519
-22 708 -22 042
41 9
0 26 246
294 138
-584 0
2824 196
138 0
0 -3 695
0 0
433 463
-1 738 -1 582
5330 4015
0 5
-298 -13
-30 -27
2918 -22 995
14 646 -12 435
48,3% -
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
20 103 20 344
20103 20344
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
11 580 8 904
3153 1 566
14733 10470
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Moderféretaget

2024 2023

869 1321

1] 0

0 0

869 1321

9,1% 92,7%

9531 1425

1963 294

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

1] 0

-3 090 -89

353 186

0 0

1643 930

0 0

0 0

0 0

0 0

869 1321

9,1% 92,7%
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Not 10 Byggnader och mark

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 476 093 4 403 485
Arets anskaffningar 0 1250
Forsaljningar/utrangeringar -34 230 -77 436
Overfdrt fran pagaende nyanlaggningar - 69791 148 793
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 4511 654 4 476 093
Ingéende avskrivningar -1472 634 -1400 173
Forsdljningar/utrangeringar 16 538 30 637
Arets avskrivningar -104 304 -103 098
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 560 400 -1472 634
Ingaende uppskrivningar 11933 11933
Arets férandring 0 0
Utgéende ackumulerade uppskrivningar 11933 11 933
Ingdende nedskrivningar -145 130 -22 489
Arets férandring 2795 -122 641
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -142 335 -145 130
Utgaende redovisat virde 2 820 854 2870 263
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde 2 820 854 2 870 264
Verkligt varde 4 594 540 4 398 927

Berikning av verkligt vérde

Koncernen gor arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Vardering gérs i en av Datscha utvecklad modell som ar en webbaserad
tjidnst for analys av den svenska fastighetsmarknaden. Varderingen grundar sig p& nuvardet av prognostiserade kassaflden jamte
restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfallet till 5 &r. | huvudsak anvénds den aktuella hyresniva, dock med
justeringar fér kénda férandringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader. Marknadslaget avspeglas i direktavkastningskrav och
kalkylrantor. Fér markfastigheter planlagda att exploateras gérs en uppskattning om byggtotala ytan multiplicerat med ett schabloniserat

vérde for vardering.

Not 11 Markanlaggningar

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 69 643 69 643
Overfért fran pagaende nyanlaggningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 69 643 69 643
Ingdende avskrivningar -6 106 -4 679
Arets avskrivningar -1 406 1427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 512 -6 106
Utgaende redovisat virde 62 131 63 537
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 34 096 30 839 3502 2745
Arets anskaffningar 3663 3258 731 758
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 37 760 34 096 4233 3502
Ingdende avskrivningar -16 280 -15 371 -2 196 -1 889
Forséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivningar -1194 -909 -498 307
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 474 -16 280 -2 694 -2196
Utgaende redovisat virde 20 286 17 816 1539 1306
Not 13 Pagaende nyanliggningar Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 77 833 172 065
Arets anskaffningar 45075 54 561
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Overfort till byggnader -69 790 -148 793
Overfort till markanlaggning o 0
Utgaende redovisat virde 53118 77 833
Not 14 Andelar i koncernféretag
Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 310 051 310 051
Aktieadgartillskott 8337 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 318 388 310 051
Not 15 Specifikation av andelar i koncernféretag
Antal Bokfoért
Namn Org.nr. andelar virde
Armada Bostader AB 556374-9539 175 000 184 304
Armada Kommunfastigheter AB 556791-2596 175 000 111 449
AB Akers Kanal 556791-2588 175 000 19 580
Osterakers Stadsnat AB 556378-2530 1000 3 055
318 388

Alla bolagen har sitt séte i Osteraker. Kapital- och &garandelen ar 100% i samtliga bolag.

Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening upa 80 80
Utgaende redovisat virde 80 80
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna intakter

Forutbetalda driftskostnader
Forutbetalda férsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 18 Avsittningar

Pensioner och liknande férpliktelser
Belopp vid &rets ingang
Under aret i anspraktagna belopp

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
46 271
88 86
0 0
1264 1690
1397 2047
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
1200 1187
15 13
1215 1200

Ovan pension till arbetstagare ar faststalld enligt prognos av KPA och sker i enlighet med Lag om tryggande av
pensionsutféstelse. Totala avsattningen tryggas av Tryggandelagen. ’

Not 19 Langfristiga skulder och kortfristiga skulder

Forfaller inom 1 &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Utnyttjad checkkredit

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Inga skulder forfaller senare &n 5§ ar efter balansdagen.

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna loner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader avseende fjarrvarme, el och vatten
Forutbetalda hyresintakter

Ovrigt

Not 21 Stéllda sékerheter

Avseende skuld till kreditinstitut:
Kommunal borgen

Not 22 Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser
Fastigo

Garantibeloppet ar framraknat av Fastigo.

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
957 207 1281 663
_— 0 0
957 207 1281 663
1761503 1509156
1761 503 1509 156
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
1295 1213
859 258
5505 6 264
0 0
246 263 75635
13 385 10 724
267 308 94 094
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
2718710 2790819
2718 710 2790 819
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
192 178
192 178

Beloppet motsvarar 2 % av tidigare ars arslonesumman som angivits hos Fastigo.

v Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
0 0
0 0
0 0
387 382
387 382
Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
60 000 70 000
0 0
60 000 70 000
110 000 110 000
110 000 110 000
Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
948 916
187 182
-84 1223
0 0
0 0
1666 961
2718 3281
Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
170 000 180 000
170 000 180 000
Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
131 130
131 130

Oneflow ID 10397331
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Not 23 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Kassamedel

Tillgodohavande pa koncernkonto

Osteraker den dag som framgar av var elektroniska signatur

Kent Gullberg
Ordférande

Isabelle Ankarfjard Jager

Dan Jonsson

Mikael Dahlberg
Verkstallande direkidr

Richard Sundberg
1:e vice ordférande

Celine Alfredsson

Benny Hansen

Koncernen

2023
197

163 371
163 568

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-04-09 11:41.16 UTC

Moderféretaget
2024 2023
349 324 163 371
0o 0
349 324 163 371

Anders Pettersson
2:e vice ordférande

Magnus Hultgren

Goran Westrin

24 (24)

Onefiow ID 10397331

Page 24 /27



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-09 11:41:16 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HELENE CHRISTINA ANNELI
ELLINGSEN

Helene Ellingsen
Director

Leveranskanal: E-post

ARMADA FASTIGHETS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-07 12:16:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIKAEL LENNART DAHLBERG

Michael Dahlberg

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-07 15:13:44 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Sune Géran Guilberg

Kent Gullberg

Leveranskanal: E-past

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-07 05:53:28 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankID: RICHARD BOTVID
SUNDBERG

Richard Sundberg

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-04 19:06:55 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANDERS PETTERSSCN

Anders Pettersson

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ISABELLE ANKARFJARD

JAGER

Isabelle Ankarfjard Jager

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CELINE ALFREDSSON

Celine Alfredsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS HULTGREN

Magnus Hultgren

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DAN PETER JONSSON

Dan Jonsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Benny Hansen

Benny Hansen

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD. GORAN WESTRIN

Goran Westrin

¥ Signerat 2025-04-09 11:41:16 UTC

2025-04-05 10:38:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-09 07:03:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-08 09:52:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-07 17:.46:18 UTC

Datum

teveranskanal: E-post

2025-04-04 16:46:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-04 17:36:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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ARMADA FASTIGHETS AB 556120-8249 Sverige
Granskare

Tina Sallmander

Leveranskanal: E-post
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