Osterakers kommun

Att: Staffan Erlandsson
Alceahuset, Hackstavagen 22
184 31 Akersberga

Stockholm den 2025-03-27 DELGES

UPPSAGNING FOR VILLKORSANDRING

1.1

1.2

1.3

1.4

Harmed uppségs det mellan Nystad Osteraker Skolfastigheter AB, org.nr 559306-7860,
("Hyresvérden”) och Osterakers kommun, org.nr 212000-2890 ("Hyresgésten”) géllande
hyresavtalet med kontraktsnummer A13506 ("Hyresavtalet”) avseende er lokal for
gymnastik/sporthall inom fastigheten Berga 6:35 i Osterakers kommun till upphdrande den
31 december 2025. Uppsagningen avser villkorsandring.

For férlangning av hyresforhéllandet begars de villkor som framgar av bifogat férslag {ill
hyresavtal, Bilaga 1.

Om férlangning av hyresfoérhallandet inte kan komma till stand och ni inte gar med pa att
flytta utan att f& ersattning enligt 12 kap. 58 b § jordabalken (1970:994) har ni att inom tva
(2) méanader fran denna uppsagning hanskjuta tvisten till hyresnamnden fér medling.

Vid férfragningar i detta drende bor ni ta kontakt med Hyresvardens kontaktperson Fredrik

Hermansson genom telefonnummer 070-8615763 alt redric. hermansson@nysiad se

NYSTAD OSTERAKER En med denna likalydande handling

SKOLFASTIGHETER AB har jag denna dag tagit emot.
M OSTERAKERS KOMMUN

P Ort: r\ zess\oec—m L

Ireérlk Hermanssor;\ Datum; 2Ga$- &2 -

/ Firmatecknare

Pe} Ronnevik

?X ’ Ombud enligt fullmakt []
"/ZZ:ﬁ_»fij/ c:\/, —
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férldngningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsdgarna Sveriges formul&r 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sveriges

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr A13506

Namn

Nystad Osterdker Skolfastigheter AB

Namn
Osterdkers kommun

Aviseringsadress

Box 103, 184 22 Akersberga

Kommun Fastighetsbeteckning
Osteraker Berga 6:35
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Bergavdgen 21

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till

gymnastik/sporthall

¥ Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den

tillsvidare

Fran och med den

1 januari 2026

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

| annat fall &r kontraktet fér varje gang férldngt med ar manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pd
tilltrddesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister,
dels 6verenskomna dndringar framgér av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

1(4)

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter fdljande texten géller

Personnr/orgnr

559306-7860

Personnr/orgnr

212000-2890

Bilaga 1

Bilaga

Total area

ca 1650
kvm

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfdr avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvdarden rdtt till hdgre hyra.

X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar).

Plats fér skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)

automat

Plats for
skylt

Tillfart for bil for i-

och urlastning

for bil(ar) for bil(ar)

med sdrskild for verksamheten avsedd
inredning enl bilaga

utan sdrskild for verksamheten avsedd
inredning

Lokalen uthyrs ¢

Kronor per ar exklusive nedan markerade tilldgg

1800 000

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

Fastighetsskatt ersdtts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. ¥ Fastighetsskatt ingdr i hyran.

X VA ¥ Vdrme ¥ Varmvatten Kyla

I lokalen finns tillgang till 3¢ El

Hyresgdsten har eget abonnemang Ingdr i hyran ErsGtts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El

VA

Vdrme

Varmvatten

Kyla

Ventilation

Sign Sign

Allmdnnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.

Bilaga 2

Bilaga

Bilaga

Bilaga

X Ventilation

Bilaga 1
Bilaga 1
Bilaga 1
Bilaga 1
Bilaga

Bilaga 1



FASTIGHETSAGARNA

14. Métare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rénta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2(4

. Nr
FOR LOKAL AlR506
Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av
hyresvdrden ¥ hyresgasten
Hyresvarden X Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.

| den omfattning hyresvérden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ér
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering

som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver géller féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hé&rrér frdn den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten forbinder sig att med renhaliningsentreprenér teckna och vidmakthdlla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillégg till hyran till
hyresvdrden betala ersdttning for hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

¥ Sdrskild reglering enligt bilaga Bilaga 1,3

ingar i hyran ombesérjs och bekostas av hyresgasten ¥ annan reglering enligt bilaga Bilaga 3

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller hdjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgdrder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora

till fljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala erséttning till hyresvirden fér den pa lokalen beldpande andelen av den
totala drliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.
Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslédgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mdn erséttning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktets ing&ende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersdttningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X Fastighetsdgaren/hyresvérden Gr skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erlégga vid varje tillfélle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvdrden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erldgga vid
varje tillfdlle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f6r moms p&
hyran, pé i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvdrden till foljd av hyresgdstens sjdlvstdndiga agerande - sdsom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (Gven
uppldtelse till eget bolag), eller 6verlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersétta hyresvdrden for dennes férlorade avdragsrdtt. Hyresgdsten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsékning som fdljer av
hyresvdrdens forlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstdr genom hyresgéstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

¥ kalendermdnads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pd enligt avi enligt avi

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte rdtt till nedsdttning av hyran for tid da hyresvérden Idter utféra arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till f8ljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i évrigt utgdr enligt hyreslagens regler.
Hyresgdsten har inte rdtt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvdrden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.
Parterna &r dverens om att rdtten till nedsGttning av hyran ndr hyresvarden |ater utféra sedvanligt underhall av Bilaga 1

X |okalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sveriges Sign //, Sign
Allmdnnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. J



FASTIGHETSAGARNA

22. Underhall

Allmédnna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sékerhet

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrdad med Sveriges
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr o A13506

Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av lokalen och inredning som hyresvéirden eventuellt sdrskilt tillhandahdller for
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden

eventuellt sdrskilt tillhandahaller fér verksamheten.
¥ Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga. Bilaga 3
Om hyresgdsten asidosdtter sin underhdlisskyldighet enligt ovan och inte inom skdlig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden rdtt att fullgéra skyldigheten pd hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat &verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden for underhdll av allménna och gemensamma utrymmen.

X Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga 3

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-

Hyresvdrden
punkt operatdren anger till de stéllen i lokalen som hyresg&sten i samrdd med hyresvérden véljer.

% Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 3

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp fr verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvdrden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sdttas upp utan hyresvérdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten dterstdlla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskap pd yttervéggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgédstens medgivande samt medger hyresgésten féretrédesrétt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrédgavarande vaggar.
X  Hyresgdsten férbinder sig att flja bifogat skyltprogram. Bilaga 1

Hyresgdsten ska fére tilltrddet inhdmta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pa ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar fér
miljépaverkan gdller Gven efter kontraktets upph&rande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61§ jordabalken.

¢ For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga 1

Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresg&sten pd egen bekostnad utféra begérda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har Gtgérdat fel och brister har hyresvérden réitt att pa hyresgéstens bekostnad utfra sddana dtgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresg&sten ansvarar fér att tilltrdde till sddana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgéng till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhdllanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvérden till fljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

Bilaga

¢ Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. 4a,4b

Hyresvérden ¥ Hyresgdsten
ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de &tgérder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu géllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fdr lokalens nyttjande for avsedd anvédndning. Hyresgdsten ska

samrdda med hyresvdrden innan atgérder vidtas.

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller Gndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehdr.

Hyresgdsten ska bereda hyresvdrden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvérden till byggméten och nér hyresvérden begér det, ge
hyresvérden tilltréde till Iokalen under ombyggnadstiden. Hyresg&sten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvérden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer Sverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden for
upprdttandet av dessa ska bdras av den part som pakallat féréndringen.

X Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga 1

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten fér hyresvdrden i god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den mdn sddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvdrden senast den Iadmna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte Idmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fore tilltrddet sa pafordrar.

Sign / Sign

Allmdnnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSAGARNA

33. Férsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT 4
FOR LOKAL o RBale

Hyresvdrden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten dr skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
fér den egna verksamheten.

¥ Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga 1

Hyresvdrden % Hyresgdsten

ska svara fér skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sddana Ids- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens féretagsférsékring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

X Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéliande enligt bilaga. Bilaga 1

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhdllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f8ljd av hyresgdstens
atgdrder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvdrden svarar for, ska hyresgdsten avidgsna materialet eller ersatta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvdrden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens Gtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder éver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
Sdrskilda bestammelser Bilaga 1
Ritningar Bilaga 2
Grdnsdragningslista Bilaga 3
Brandskyddsklausul Bilaga 4a
Grdnsdragningslista brand Bilaga 4b

Bilaga
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvdrdens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Eirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud) Eirrriateckndre
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrdd med Sveriges Allménnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.



BILAGA 1

SARSKILDA BESTAMMELSER

TILL HYRESAVTAL NR A13506

mellan
NYSTAD OSTERAKER SKOLFASTIGHETER AB
och

OSTERAKERS KOMMUN

Osteraker Berga 6:35

SIGN

’./ .
ﬁSVARD

HYRESGAST




BILAGA 1

INNEHALLSFORTECKNING

Te PARTER ssouemumumommsmmvemussss i s ominmrmaniasmssrsssninssssansssnsasasnssamsssassmommsinss 1
2. UPPLATELSE ...ttt s 1
3. KONTRAKTSHANDLINGAR.......cccoottttteieteiritieieee et 1
4. LOKALENS OMFATTNING, SKICK OCH ANDAMAL .........cccoooemoriereeeeeeeeeeeeeeen 2
8. HYRESTID MV susumsosmusussvsmsmmmmsssmn s itissmmnmsissmssionsssmmsssnarsasmmssmmens camassensmnsasss 2
B.  HY R A ettt 2
7. DRIFTKOSTNADER.......ccocoiiiitntnttte ettt 2
8. MERVARDESKATT ...ttt snse s es e 3
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2.2

3.1

3.2

PARTER

NYSTAD OSTERAKER SKOLFASTIGHETER AB, org.nr 559306-7860,
("Hyresvéarden”), och

OSTERAKERS KOMMUN, org.nr 212000-2890, ("Hyresgisten”).

Hyresvarden och Hyresgasten benamns gemensamt "Parterna” och enskilt som
"Part”.

UPPLATELSE

Dessa sarskilda bestammelser ("Séarskilda bestammelser”) utgoér Bilaga 1 il
hyresavtal med kontraktsnummer A13506 mellan Hyresvérden och Hyresgésten
avseende lokal inom fastigheten Osteraker Berga 6:35 ("Fastigheten”).

Genom undertecknande av detta hyresavtal forbinder sig Hyresvarden att hyra ut,
och Hyresgasten att hyra, en lokal om cirka 1650 kvadratmeter och med den
omfattning som framgar av Ritningarna, Bilaga 2, ("Lokalen”) i vilken hyresgasten
ska bedriva Verksamheten (sdsom definieras i punkt 4.2 nedan) pa de i hyresavtalet
angivna villkoren.

KONTRAKTSHANDLINGAR

Villkoren for avtalsforhallandet regleras i nedan angivna kontraktshandlingar
(inklusive eventuella underbilagor):

(a) Fastighetsagarnas hyreskontraktsformular 12B.3 ("Formularet”)

(b) Dessa Sarskilda Bestammelser, Bilaga 1

(c) Ritningar, Bilaga 2

(d) Gransdragningslista hyrestid, Bilaga 3 ("Gransdragningslistan”)

(e) Brandskyddsklausul, Bilaga 4 a

(f) Gransdragningslista brand, Bilaga 4 b

Kontraktshandlingarna  ovan  utgér tillsammans Parternas  hyresavtal
("Hyresavtalet”). Kontraktshandlingarna kompletterar varandra. For det fall det

forekommer motstridiga uppgifter i Formularet och dess bilagor, ska vad som anges
i bilagorna aga féretrdde i ovan angiven ordning savida inte omstandigheterna

uppenbarligen féranleder annat.
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4.3

5.1

6.1

6.2

6.3

71

7.2

LOKALENS OMFATTNING, SKICK OCH ANDAMAL

Lokalens sammanlagda area uppgar till cirka 1650 m? LOA. Lokalens omfattning
och utformning framgar av Ritningarna, Bilaga 2.

Lokalen ska anvandas for gymnastik/sporthall ("Verksamheten”). Lokalen far inte
utan Hyresvardens skriftiga godkdnnande anvandas for annat andamal.
Hyresgasten ar medveten om att det ar av synnerlig vikt fér Hyresvarden att
Hyresgasten inte bedriver annan verksamhet an Verksamheten inom Lokalen.

Hyresgasten ar ansvarig for att verksamheten i Lokalen under hyrestiden bedrivs i
enlighet med tillampliga lagar och andra myndighetsféreskrifter och att erforderliga
tillstdnd for verksamheten har erhallits och ar gallande. Eventuella tillstdnd ska
uppratthallas och fornyas under hela hyresférhallandet. Skulle Hyresvarden — till
folid av Hyresgastens brott mot sadan bestdmmelse, tillstand eller dylikt, eller till
folid av att Hyresgasten anvant Lokalen utan erforderliga tillstand eller dylikt — bli
skyldig att betala boter, vite eller annan avgift eller bli skyldig att vidta
skyddsatgarder eller andra atgarder (t.ex. sanering), ska Hyresgasten ersatta
Hyresvarden tillfullo darfor.

HYRESTID M.M.

Hyrestid och uppsagningstid framgar av Formularet, punkt 5 och 6.

HYRA

Arlig bashyra fér Lokalen framgéar av Formuléret, punkt 10. Under hyrestiden ska
bashyran justeras i enlighet med punkt 6.3 nedan. Tillagg som enligt Hyresavtalet
ska erlaggas till Hyresvarden ar att jamstalla med hyra och ska erlaggas samtidigt
darmed.

Hyresgasten ska erléagga hyran till Hyresvarden i enlighet med Formularet, punkt 19.
Vid férsenad hyresbetalning galler Formularet, punkt 20.

Bashyran som anges i Formularet ska arligen 6kas med 36 000 kronor per ar.
Forsta justering ska ske per den 1 januari 2027 och darefter ska justering ske
arligen per den 1 januari.

DRIFTKOSTNADER

Parternas respektive ansvar for driftskostnader for el, VA, varme, varmvatten och
ventilation framgar av Formularet, punkt 13, samt nedan.

Hyresgéasten ska teckna egna abonnemang for el, VA, varme och varmvatten for
Lokalen i den man ledningsagare och leverantorer sa tillater. | den man Hyresgasten
inte far teckna egna abonnemang ska Hyresvarden teckna abonnemang. Rérliga
och fasta kostnader for abonnemang och férbrukning samt eventuella administrativa
avgifter och mervardesskatt faktureras Hyresgasten som hyrestillagg. Hyrestillagget
baseras pa Hyresvardens faktiska kostnad for tillhandahallna nyttigheter. Med
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.1

10.

10.1

10.2

verklig kostnad avses till exempel samtliga verifierade kostnader. Eventuell
elforbrukning for ventilationsanldggning ska bekostas av Hyresgasten.

Hyresvarden forser Lokalen med ventilation under alla dagar mellan klockan 6 och
klockan 22. Hyresgéasten svarar for elkostnad for ventilation. Hyresgasten har ratt
att begara andrade tider for ventilationsdriften i Lokalen,

Ansvar for installation av matare f6r mediaforbrukning framgar av Formularet, punkt
14.

For eventuell media som Hyresvarden tillhandahaller ska Hyresgasten erlagga ett
schablonbelopp motsvarande uppskattad kostnad baseras pa motsvarande period
féregdende ar jamte hyran. Hyresvarden ska sammanstilla och presentera faktisk
kostnad till Hyresgéasten senast trettio (30) dagar efter varje kalenderars utgang
varpa reglering av mellanskillnadsbeloppet darefter ska goras vid nastkommande
hyresavisering. For det fall faktisk férbrukning och Hyresvardens faktiska kostnader
for tillhandahallandet av relevant media Overstiger eller understiger det av
Hyresgasten erlagda schablonbeloppet ska justering ske.

Kostnaden (kr/kWh) kan variera 6ver tid beroende pa Hyresvardens avtal med
leverantor.

Det noteras att Hyresgéasten inte far nyttja kall- eller varmvatten i sin verksamhet for
process eller kylning av kylaggregat etc. utan Hyresvardens skriftliga tillstand.
Hyresgasten far heller inte installera kylaggregat etc. utan Hyresvardens skriftliga
tillstand.

MERVARDESKATT

Mervardeskatt ska erlédggas i enlighet med Formularet, punkt 18.

TELEFONI OCH DATA

Hyresgasten tecknar eget abonnemang avseende eventuella anslutningar till
natverk for fiber, tele- och datakommunikation for Hyresgastens verksamhet.
Parternas respektive ansvar for underhall av ledningar for fiber, tele- och
datakommunikation framgar av Gransdragningslistan och punkt 23 i Formuléaret.

SKYLT OCH REKLAM

Hyresgasten har inte ratt att utan Hyresvardens skriftliga samtycke uppmontera nya
skyltar, markiser etc. pa byggnadernas fasad. Det aligger Hyresgasten att vid varje
tidpunkt inhamta och bekosta bygglov och andra eventuella myndighetstillstand for
uppmontering av skylt m.m. pa byggnadernas fasad.

Hyresgéasten ansvarar for att Hyresgastens eventuella skyltar och eventuell 6vrig
utrustning ar monterade pa sadant satt att de inte utgér nagon risk for skada pa
person eller egendom. Intréffar skada pa person eller egendom ansvarar
Hyresgasten for samtliga kostnader som uppkommer med anledning darav.
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10.3

1.

11.4

12.

12.1

13.

13.1

13.2

13.3

Vid Hyresavtalets upphérande ska Hyresgasten ombesérja och bekosta
nedmontering av vad som uppsatts samt aterstilla eventuella skador pa
Fastigheten. Hyresgéasten svarar for eventuell reklamskatt som upplatelsen kan
medfora.

DRIFT, UNDERHALL OCH UTBYTE

Hyresvarden och Hyresgasten ansvarar for drift, underhall och utbyte avseende
Lokalens férvaltningsobjekt i enlighet med Gransdragningslistan. Det aligger
saledes Parterna att tillse, i den man Part har ansvar, att Lokalen fran tid till annan
halls i ett gott skick som svarar mot god sedvénja och Hyresvardens skyldigheter
gentemot myndigheter. Hyresvarden och Hyresgasten ska en gang om aret
genomféra en syn av Lokalen i syfte att fa information om Lokalens skick.
Hyresvarden kallar till syn och upprattar protokoll.

Hyresgasten ska, i féorekommande fall, utféra den drift och underhall fér vilken
Hyresgasten svarar i enlighet med de drift- och underhallsinstruktioner som
Hyresvarden éverlamnar till Hyresgasten.

Hyresgéasten ska utan dréjsmal felanmala brist i Lokalen for vilken Hyresvarden
svarar. Felanmalan ska géras i enlighet med vid var tid gallande rutiner.

Parternas respektive ansvar for avhjalpande av skador pa entréddrrar till Lokalen
och glasrutor samt glaspartier som omfattas av Lokalen framgar av
Gransdragningslistan. Se dven punkt 14.1-14.4 nedan.

AVFALLSHANTERING

Parternas ansvar for avfallshantering framgar av Formularet, punkt 15. Hyresgasten
ansvarar och bekostar avfallshantering.

AVBROTT OCH STORNINGAR

Hyresgasten ager inte ratt till ersattning eller nedsattning av hyran for tid varunder
Hyresvarden eller annan stéaller Lokalen i avtalsenligt skick eller later verkstalla
sedvanliga underhallsatgarder som aligger Hyresvarden enligt Hyresavtalet eller
gallande lag.

Hyresgasten &ger heller inte ratt till nedsattning av hyran pa grund av tilifalliga
avbrott i férsérjningen av vatten, aviopp, varme, ventilationsluft, elektricitet och
dylikt, forutsatt att inte avbrottet orsakats av Hyresvardens vardsldshet.
Hyresvarden &ager vidare ratt att i Lokalen i skalig omfattning framdra, underhalla
och reparera ledningar for varme, vatten, avliopp, elektricitet, telekommunikation och
dylikt utan ratt fér Hyresgasten att erhalla nedsattning av hyran. Hyresvarden ska
informera Hyresgasten om sadana arbeten i skalig tid innan arbetenas utforande.

Hyresvardens ratt till tillgang till Lokalen framgar av punkt 27 i Formularet.

7
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

15.
15.1

15.2

16.3

SKADOR PA FASTIGHETEN

Hyresgéasten svarar for all skada (inklusive klotter, stopp i toalett och annan averkan)
i Lokalen och Fastigheten i 6vrigt, som orsakas av Hyresgasten, dennes gaster,
kunder anstallda eller anlitande av Hyresgasten eller utdvare av Verksamheten samt
annan person som av Hyresgasten slappts in i eller méjliggjorts tilltréde till Lokalen
och Fastigheten. Se dven punkt 34 i Formularet samt Gransdragningslistan.

Hyresgasten svarar vidare for skada pa Lokalen som uppkommer pa grund av, eller
som direkt foljd av, vardsloshet, averkan, skadegoérelse eller brottsligt angrepp mot
Hyresgasten, Verksamheten eller Lokalen, t.ex. inbrottsforsok, anlagd brand eller
sprangning. Det aligger dock Hyresvarden att halla Fastigheten forsékrad i enlighet
med punkt 22.

For det fall skada enligt punkt 14.1 eller punkt 14.2 uppstar ska Hyresgasten utan
dréjsmal anméla detta till Hyresvarden som darefter ska tillse att skadan atgardas
och att Lokalen och/eller Fastigheten aterstalls i godtagbart skick. Vid storre skador
ska Hyresvarden kontaktas omgaende dels fér anmalan till férsékringsbolaget, dels
upprattande av atgardsplan. Hyresgasten ska svara for Hyresvardens samtliga
kostnader for atgardande av skada enligt denna punkt 14.3 avseende kostnader
som inte ersatts av Hyresvardens forsakring.

For undvikande av tvivel noteras att brister pa grund av sedvanligt slitage inte ska
anses utgodra en skada enligt punkt 14.1-14.3 utan ska hanteras i enlighet med
Parternas ansvar for drift och underhall enligt Gransdragningslistan.

Hyresgasten ska halla god ordning inom Lokalen och Fastigheten och ansvarar for
erforderlig hantering och atgard for det fall Hyresgéastens verksamhet ger upphov till
storningar for tredje person. Hyresgasten ansvarar for alla eventuella
ersattningsansprak i anledning av stérningar m.m. som Hyresgastens verksamhet
orsakar. Hyresgasten ansvarar aven for att god ordning uppratthalls av nyttjarna av
Lokalen, Hyresgastens besdkare, gaster och personal.

ANDRINGAR | LOKALEN
Med tillagg till punkt 31 i Formularet galler vad som anges i denna punkt 15.

Hyresgasten har inte ratt att vidta férandringar av Lokalen som paverkar Lokalens
utformning eller funktion utan Hyresvardens foregaende skriftliga tillstand.

Om Hyresgasten i enlighet med bestammelser i Hyresavtalet eller i annat fall utfor
underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende Lokalen ska Hyresgéasten
forst tillse att bygglov och andra erforderliga tillstand erhalles samt, pa Hyresvardens
begéran, i god tid fore arbetets utférande tillhandahalla byggvarudeklarationer, i den
man sadana finns utarbetade, for de produkter och material som ska tillforas
Lokalen. Arbeten ska utféras fackmassigt och i enlighet med gallande lag,
myndigheters foreskrifter och rdd samt erhallna lov. Efter utfort arbete ska
Hyresgasten tillhandahalla Hyresvarden uppdaterade relationsritningar.

/ -
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15.4

16.5

15.6

16.

16.1

16.2

17.

171

17.2

17.3

Om Hyresgésten utfér en sadan férandring som avses i punkt 15 och som kraver
tillstand av myndighet ska Hyresgasten tillse och bekosta att sadant tillstand erhalls
samt justera ritningar i den man detta behévs med anledning av féréandringen.

Hyresgasten svarar for att andrings- och inredningsarbeten inte skadar eller
foranleder 6kade kostnader for Hyresvarden. Omgéende efter avslutade arbeten
ska Hyresgasten, i forekommande fall, redovisa skriftligt besiktningsutlatande for
genomférda bygg- och installationsarbeten samt injusterings- och métprotokoll.

Hyresgasten har inte ratt att utan Hyresvardens skriftliga tillstand dra nya ledningar
eller andra i befintliga ledningar i Lokalen. Hyresvéarden far inte vagra sadant tillstand
utan saklig grund.

BRANDSKYDD

Hyresvarden ansvarar for att Lokalen uppfyller géallande myndighetskrav avseende
brandskydd och utrymning, t.ex. brand- och utrymningslarm, vid hyrestidens bérjan.
Hyresgasten ansvarar for installation och underhall av 6vrig fér Lokalen och
Hyresgastens verksamhet erforderlig brandskyddsutrustning om inte annat féljer av
Brandskyddsklausulen, Bilaga 4 a eller Gransdragningslista brand, Bilaga 4 b.

Hyresgasten ar skyldig att bedriva systematiskt brandskyddsarbete avseende
Lokalen i enlighet med lagen (2003:778) om skydd mot olyckor samt tillhandahalla
Hyresvarden sadan information om Lokalen och verksamheten i denna som
erfordras for Hyresvardens systematiska brandskyddsarbete. En detaljerad
ansvarsfordelning avseende brandskydd framgar av Gransdragningslista brand,
Bilaga 4 b.

MILJO

Hyresgasten ska ta del av och folja Hyresvardens vid var tid géllande miljokrav
angaende hantering av miljéfarliga produkter, sarskilt vad som géller restprodukter
som lamnas till sopor och avlopp. Hyresgéasten ska pa motsvarande sétt respektera
och folja de milj6- och kvalitetsrutiner som vid var tid galler for Fastigheten.

Hyresgasten ska utan dréjsmal underrétta Hyresvarden om féroreningar upptacks i
Lokalen eller pa Fastigheten i dvrigt.

Hyresgasten ansvarar for utredning och atgarder avseende fororeningar som harrér
fran Hyresgéstens verksamhet samt for skada som asamkas tredje part till féljd av
miljépaverkan fran Hyresgéstens verksamhet. Hyresgésten ska halla Hyresvarden
skadeslGs for ansprak som ma framstéllas av myndighet eller annan tredje part mot
Hyresvarden med anledning av Hyresgastens verksamhet (inklusive skalig
hyresnedsattning och rattegangskostnader). Det ankommer pa Hyresvarden att
utan oskaligt drojsméal informera Hyresgasten om sadant ansprak framstalls.
Hyresgastens ansvar enligt denna punkt 17.3 preskriberas inte enligt bestdmmelsen
i jordabalken kap. 12 § 61.

/
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18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

20.1

21,

22.
221

222

223

MYNDIGHETSKRAV

Ansvaret for myndighetskrav foljer av punkt 30 i Formularet och, i fdrekommande
fall, Gransdragningslistan.

Hyresgasten har sedan tidigare forhyrt Lokalen av Hyresvarden. Hyresgéasten svarar
darmed for samtliga atgarder med anledning av eventuella krav frdn myndighet,
forsékringsbolag etc. samt for Ovriga atgarder som kravs, eller som under
hyresférhallandet kan komma att kravas, for Hyresgastens verksamhet i Lokalen.

INSPEKTIONER OCH ATGARDSFORELAGGANDEN AV MYNDIGHETER

Om det till féljd av myndighets inspektion uppdagas fel eller brist i Fastigheten
relaterad till Hyresgastens verksamhet, i av Hyresgasten tillhérig installation eller
delar av Lokalen som Hyresgéasten svarar for enligt Hyresavtalet, ska Hyresgasten
pa egen bekostnad atgarda felet eller bristen inom den av myndigheten féreskrivna
tiden. For det fall Hyresgasten asidosétter denna forpliktelse dger Hyresvéarden pa
Hyresgastens bekostnad utféra erforderliga atgarder for att efterkomma
myndighetens krav.

OVERLATELSE OCH ANDRAHANDSUTHYRNING

Hyresgasten ager inte ratt att dverlata Hyresavtalet till tredje part utan Hyresvardens
foregaende skriftiga godkéannande. Hyresvarden far inte vagra dverlatelse utan
skalig anledning.

INSKRIVNING

Hyresavtalet far inte inskrivas.

FORSAKRINGAR
Hyresvéarden ska halla Fastigheten fullvardesférsékrad

Det aligger Hyresgasten att teckna och vidmakthalla fér Verksamheten anpassade
forsakringar. Det aligger i 6vrigt Hyresgasten att férsakra sina ekonomiska intressen,
innefattande t.ex. avbrottsférsakring, sak- och ansvarsférsékringar betraffande
produkter, inredning, inventarier, personal och annat som finns i Lokalen samt i
féorekommande fall egen glasforsakring for samtliga till Lokalen hérande fonster och
entrédorrar. Det aligger Hyresgasten att pa Hyresvardens begéran tillhandahalla
gallande forsakringsbrev.

Hyresgésten ska forse Lokalen med las- och stéldskyddsanordningar i enlighet med
punkt 35 i Formularet.
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23.
23.1

23.2

24.

25.

26.

26.1

AVFLYTTNING

Savida Parterna inte skriftligen éverenskommer annat ska Lokalen vid avflyttning
vara val stadad och Hyresgasten ska, om inte annat skriftligen éverenskommits, ta
med egendom och installation inkl. data- och telefonkablage som tillhor
Hyresgésten. Om till foljd av Hyresgastens atgarder (vidtagna med eller utan
Hyresvardens medgivande), Lokalen innehdller material, som inte sarskilt
overenskommits att Hyresvérden svarar for, ska Hyresgésten avlagsna materialet
eller ersatta Hyresvarden dennes kostnad for borttagning och bortforslande.
Hyresgasten ska &ven reparera eventuellt uppkommen skada pa Lokalen i enlighet
med Hyresgastens ansvar enligt Hyresavtalet. Vid avflyttning ska Hyresgéasten
aterlamna samtliga nycklar och passerkort som tillhér Lokalen och Fastigheten i
ovrigt. Infér Hyresgastens avflyttning fran Lokalen ska Parterna gemensamt utfora
en besiktning av Lokalen vilken ska protokoliféras. Protokollet ska undertecknas av
Parterna.

Om inte annat avtalats ska Hyresgasten vid hyresférhallandets upphérande
avlagsna egendom som inte tillnér Hyresvarden fran Lokalen och, om inte annat
avtalats, aterstélla eventuella foérandringar av Lokalen savida Parterna inte
Overenskommit annat, atgarda skador pa Lokalen och aterstilla Lokalen i ett for
Hyresvéarden godtagbart skick med hansyn tagen till Hyresgéstens ansvar for
underhall av Lokalen. Om Lokalen vid avflyttning féreter fel eller brist, t.ex. avseende
stadning eller skick som Hyresgasten ansvarar for enligt Hyresavtalet, har
Hyresvarden ratt men inte skyldighet, att pa Hyresgéstens bekostnad atgarda
sadant fel eller sadan brist sedan Hyresvarden patalat felet eller bristen for
Hyresgésten och denne givits skalig tid att avhjalpa felet eller bristen.

FORCE MAJEURE

Med tillagg till punkt 37 i Formularet ska aven epidemi och naturkatastrof omfattas
av punkten.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till Hyresavtalet ska, for att vara giltiga, vara i skriftlig form och
undertecknade av behériga foretradare fran bada Parter.

KONTAKTPERSONER OCH MEDDELANDEN

Alla meddelanden med anledning av Hyresavtalet ska vara skriftliga och ska skickas
till (i) adresserna angivna nedan; eller (i) annan adress som kan komma att

meddelas i enlighet med denna punkt 26. Med “skriftlig” ska inte anses innefatta e-
post savida annat inte uttryckligen framgéar av Hyresavtalet.

/// SIGN

Hﬁ\SVARD HYRESGAST
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26.2

27.

Hyresvarden:

Fredrik Hermansson

Telefon: 070 861 57 63

E-post: fredrik.hermansson@nystad.se
Adress: Kammakargatan 9, 3tr

111 40 Stockholm

Hyresgasten:

Jessica Aoun

Telefon: 08-540 813 01

E-post: jessica.olssonaoun@osteraker.se
Adress: Hackstavagen 22,

184 31 Akersberga

Part ska utan drdjsmal skriftigen meddela den andra Parten for det fall
kontaktperson eller kontaktuppgifter under punkt 26.1 andras.

TVIST

Eventuell tvist med anledning av Hyresavtalet ska l6sas av svensk allman domstol
med Stockholms tingsratt som férsta instans. Svensk ratt ska tillampas pa
Hyresavtalet.

SIGN

y)(iESVARD HYRESGAST
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Hyresavtalet, inklusive dessa Sarskilda bestammelser, har upprattats i tva (2) exemplar, varav
Parterna tagit var sitt.

[Hyresavtalet, inklusive dessa Sarskilda bestammelser, har undertecknats med digital signatur
genom Mobilt Bank-ID i enlighet med EU-férordningen 910/2014. Datum fér undertecknande
framgar av den digitala signaturen. Parterna har erhallit varsin digital kopia av Hyresavtalet,
inklusive dessa Sérskilda bestammelser, med tillhérande signaturverifikat. Hyresavtalet &r inte
gallande forran det vederbérligen undertecknats av behériga féretrddare for Parterna.]

Vid digital signering

Ort: Ort:

Datum: Datum:

NYSTAD OSTERAKER OSTERAKER KOMMUN
SKOLFASTIGHETER AB

SIGN

i
HY%}/T;(RD HYRESGAST
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FASTIGHETSAGARNA

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

1M

BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL Bllegemm 44
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
A13506 Berga 6:35
Namn Personnr/orgnr
Nystad Osterdker Skolfastigheter AB 559306-7860
Namn Personnr/orgnr
Osterakers kommun 212000-2890

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, géller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjander&ttshavare i skélig omfattning hdlla utrustning fér sldckning av brand
och fér livrdddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att &gare och nyttjanderdttshavare i évrigt ska vidta de dtgarder som
behdvs for att forebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand.

Hyresvdrden ansvarar fér att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pd brandskydd som krévs fér det avtalade anvéndningsdndamalet
med férhyrningen.

X Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar for att Bil 4b
ordna brandskydd infér tilltrédet regleras i bilaga. rage

Hyresgdsten ansvarar for underhdll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt for denne, sdsom exempelvis
nédutgdngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfort lokalen.

Hyresgdsten ansvarar for och bekostar darutéver sadant brandskydd som efter tilltrddet kan komma att krévas fér lokalens nyttjande fér
avsedd anvandning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmdl anméla brister som denne upptécker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahéller
och svarar foér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna réd som behérig myndighet meddelat. Vardera

part dr dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppfdljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att rdddnings- och utrymningsvdgar alltid halls ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av féremadl,
att branddérrar halls stdngda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat @n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvdrdens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formulGr nr 68 upprdttat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrad med
Sveriges Allménnytta. Eftertryck férbjuds.



Hyresavtal nr: A13506
Bilaga: 4b aktuellt for hyresobjektet

Datum: 150 personer far vistas samtidig Lokalen

Ansvarsfordelning Brand mellan Hyresvarden (HV) och Hyresgdsten (HG)

Forklaringar
Tillsyn Kontroll av funktion och skick. Tillsyn innebar ocksa att den ingar i egenkontroll SBA
Service Ansvar for att service utfors
LBE Lagen om brandfarlig och explosiv vara
BFV Brandfarlig vara

HG |HV [Notering

Brandlarm Brandlarm innebdr uppkopplat mot SOS Alarm eller liknande
Agare Om aktuellt, ej installerat
Anlaggningsskotare Om aktuellt, ej installerat

Service Om aktuellt, ej installerat

Nyanskaffning Om aktuellt, ej installerat
Revisionsbesiktning Om aktuellt, ej installerat

Utrymningslarm Utrymningslarm later lokalt men &r ej uppkopplat mot larmcentral
Agare X
Anlaggningsskotare
Service
Nyanskaffning

Revisionsbesiktning
Kombilarm Kc 'm dr brandl kombinerat med annat system t.ex inbrottslarm

Agare Om aktuellt
Anldggningsskotare Om aktuellt
Manadsprov, kvartalsprov Om aktuellt
Service Om aktuellt
Nyanskaffning Om aktuellt

Revisionsbesiktning Om aktuellt
|Brandvarnare Solitara enheter ej kopplade via centralutrustning men kan vara sammankopplade med varandra

EIEIEIES

Tillsyn

Service

Batteribyte
Utbyte/nyanskaffning
Slédckanldggning Oftas vatten eller ga:
Agare
Anldggningsskotare
Service
Nyanskaffning
Revisionsbesiktning
Brandredskap Slackare och filtar mm
Tillsyn

Service

Byte vid defekt/anvand
Byte pga alder
Nyanskaffning
Inomhusbrandposter Avser slang, e och rulle fran ventil samt handbrandsldckare

x [x[>x]x]x

Tillsyn

Service

Byte pga defekt
Byte/atgdrd pga alder
Nyanskaffning
Brandposter Avser rdddningstjdnstens brandposter i mark eller fasad
Tillsyn X
Atgérd vid fel X
Stigarlednii Tomror avsett for raddningstjanstens brandvatten
Tillsyn

Service
Nyanskaffning
Brandgasventilation "Rokluckor”
Tillsyn
Service

Nyanskaffning
Ventilationsbrandskydd Brandspjill, isolering eller li de. Inte fldktsy funktion

Service I

Nyanskaffning |

Radddningsvadgar Rdddningstjd tillfartsvagar

Tillsyn X Ska ske i egenkontroll SBA
Underhall X
|Brandskydd av birande stomme Oftats malning eller isolering
[Tillsyn | |




Hyresavtal nr: A13506
Bilaga: 4b
Datum:

aktuellt fér hyresobjektet
150 personer far vistas samtidig Lokalen

Ansvarsfordelning Brand mellan Hyresvarden (HV) och Hyresgésten (HG)

Forklaringar

Kontroll av funktion och skick. Tillsyn innebar ocksa att den ingar i egenkontroll SBA

Tillsyn
Service Ansvar for att service utfors
LBE Lagen om brandfarlig och explosiv vara
BFV Brandfarlig vara
HG HV Notering
Atgard
Skydd mot spridning till ndrliggande bebyggelse Avser de fall man vidtagit brandtekniska atgérder istillet for skyddsavstand
Tillsyn |
Ytskikt brandklass Tillse att rétt brandklass vidmakthall
Tillsyn
Utrymningsplaner
Tillsyn X
Revidering X Den som orsakar revidering, pga av tex ombyggnad, ansvarar for revidering.
Nyanskaffning X HV tar fram tar fram planerna i samband med ombyggnadsprojektet.
Utrymningsarmaturer Belyst eller lyst skylt
Tillsyn X Ska ske i egenkontroll SBA
Service X
Atgird pga fel X
Atgérd pga averkan X
Nyanskaffning X
Efterlysande skyltar
Tillsyn X
Atgird pga dverkan X

Nyanskaffning

X

Nodljus Belysning som &r tiand dven nér ordinarie matning forsvunnit
Tillsyn Om aktuellt

Service Om aktuellt

Atgird pga fel Om aktuellt

Atgard pga averkan Om aktuellt

Nyanskaffning Om aktuellt

Brandfarlig vara Avser alla vitskor med en flampunkt <100°C, samt brinnbar gas
Tillstandsansvarig BFV X

Férestandare BFV X

Skap, rér och installationer BFV X

Innehavare BFV X

Tillsyn LBE X

Brandcellsgréns Avser vaggar, golv, tak och dess genomfdringar
Tillsyn X Ska ske i egenkontroll SBA
Atgird X

Dorr i brandcell Avser dorrens funkti

Tillsyn X Ska ske i egenkontroll SBA
Atgard X

Utrymningsvagar Avser belamring, mablering och tillgingligh

Tillsyn X

Atgard X

DOrr i utrymnil ag Avser dorrens funktion

Tillsyn X Ska ske i egenkontroll SBA
Atgird X

Egenkontroll SBA

Inom férhyrd yta X

Teknikutrymmen X

Brandskyddsdok Teknisk dok ion om hela eller delar av huset
Framtagande av brandskyddsdokumentation

Framtagande av brandtekniskt utldtande X

Ovningar

Egen organisation X

Instruktioner och rutiner Interna rutiner och underlag for egenkontroller
Egen organisation X

Insatsplan Raddningstjdnstens underlag for hur de ska ta sig in i huset
Framtagande X

Revidering X




