Markansvisningsavtal del av Runo 7:108 och del av Husby 4:22
KS 2017/0280

Markanvisningsavtal

Parter
1. Osterakers kommun (org.nr. 21200-2890), 7184 86 /f/e.em/;e@a, nedan kallad
Kommunen

o

Wallenstam Hagby Osteraker AB AB (org.or. 556980-4296), ¢/ 0 Wallenstam AB 411
36 Gateborg, nedan kallad Bolaget

I det foljande gemensamt benimnds Parterna och envar Part.

§ 1 Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2017-10-25 att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan f6r Pilstugetomten vistra etapp 2 och 3 (Pilingen), nedan benimnd
Detaljplanen.

Detaljplanen ar alltjimt under framtagande och beriknas gi ut pa samrad under tredje kvartalet
2025. Det geografiska omrade som omfattas av kommande detaljplan benimns nedan
Planomradet. Kommunen éger fastigheterna Runo 7:108, skifte (1) och (2) samt Husby 4:22.
Bolaget ager fastigheten Hagby 1:98 och har tecknat kopeavtal med dgaren av fastigheten Hagby
1:109 avseende delar av fastigheten. I Planomridet ingir iven samfilligheten Husby S:2.
Preliminart planomrade, fastigheterna samt samfilligheten framgar av Bilaga 1.

§ 2 Avsiktsforklaring
§ 2.1 Kvartersmark for bostadsandamal

Den mark inom Kommunens fastigheter som enligt Detaljplanen féreslis planliggas som
kvartersmark f6r bostadsindamal ska, med undantag for vad som sigs nedan angiende Runé
7:108 (2), fastighetsregleras till Bolagets fastigheter mot marknadsmissig ersittning. De
preliminara ytorna framgar av Bilaga 2, Omrade C och F.

Parterna ar Gverens om att ett marknadsmissigt byggrattsvirde ska tas fram for dessa ytor dels
for byggratter med dndamalet bostad som ska upplatas med hyresritt, dels f6r byggritter med
andamalet bostad som ska upplatas med fri upplitelseform. De bada ersittningsnivierna ska tas
fram genom tva oberoende auktoriserade varderingsfirmor med vidimerad erfarenhet av
hyresfastigheter. Parterna utser en varderingsfirma vardera och ersittningen ska bestimmas till
medelvirdet av de tva virderingarna for respektive upplatelseform. Ersittningens slutliga storlek
och formerna for erliggande av ersittningen ska regleras i kommande exploateringsavtal och
6verenskommelse om fastighetsreglering.

Parterna ar 6verens om att en tillaiggsk6peskilling ska utga om ersittningen har bestamits till
upplatelseform hyresritt och Bolaget omvandlar hyresritt till bostadsritt inom 10 ar.

Bolaget garanterar att om den mark som fastighetsregleras upplats med hyresritt ska motsvarande
kvm BTA upplatas med bostadsratt inom nagon annan del av Planomradet.
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Den mark inom Kommunens fastighet Runé 7:108 (2) som enligt Detaljplanen foreslas
planlaggas som kvartersmark fér bostadsandamal ska fastighetsregleras till Bolagets fastigheter
utan ersattning. De preliminira ytorna framgir av Bilaga 2, Omrade L och M.

Storleken pa ytorna och antalet ytor kan komma att forandras under planprocessen. Ytorna
faststalls 1 samband med Detaljplanens antagande.

§ 2.2 Kvartersmark for allmant andamal, forskola

Den mark inom Kommunens fastighet som enligt Detaljplanen foreslas planliggas som
kvartersmark for allmiant andamal, forskola, ska, med undantag for vad som sigs nedan angaende
Runé 7:108 (2), fastighetsregleras till Bolagets fastighet mot marknadsmissig ersittning. Den
preliminara ytan framgir av Bilaga 2, Omrade J. Storleken pa ytan kan komma att forindras
under planprocessen. Ytan faststills i samband med Detaljplanens antagande.

Parterna ar verens om att ett marknadsmiissigt byggrittsvirde ska tas fram for byggritter med
andamalet forskola. Ersattningsnivan ska tas fram genom tva oberoende auktoriserade
varderingsfirmor. Parterna utser en varderingsfirma vardera och ersattningen ska bestimmas till
medelvirdet av de tva virderingarna. Ersattningens slutliga storlek och formerna for erliggande
av ersattningen ska regleras i kommande exploateringsavtal och 6verenskommelse om
fastighetsreglering.

Den mark inom Kommunens fastighet Runo 7:108 (2) som enligt Detaljplanen foreslas
planliggas som kvartersmark for allmint indamal, forskola, ska fastighetsregleras till Bolagets
fastigheter utan ersittning. Den preliminira ytan framgar av Bilaga 2, Omrade O.

§ 3 Avtalets giltighet

Bolaget innehar genom denna markanvisning en option, under tvé ar frin undertecknande av
detta avtal, att ensam forhandla med Kommunen om markéverlatelse avseende aktuella delar av
Runo 7:108 och Husby 4:22. Om parterna sa 6verenskommer kan ovanstaende villkorstider
forlangas. I sadana fall skall ett tilliggsavtal tecknas. Om ingen fotlingning gors avirider sig
Bolaget ensamritten att forvarva fastigheten och avtalet upphor att galla.

Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under férutsittning att:
- Kommunstyrelsen godkinner detta avtal senast 2025-05-31

Om avtalet forfaller pa grund av att Kommunstyrelsen inte godkinner detta avtal sker detta utan
ersattningsratt for nagondera parten.

§ 4 Overlatelse av avtal

Bolaget far inte 6verlata detta avtal utan Kommunens skriftliga medgivande. Kommunen fir inte
utan skalig anledning forhindra overlatelse av detta avtal.

§ 5 Skadestand, Havning

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfolja sina ataganden enligt detta avtal, dger motparten ritt
till skilig ersattning.
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Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse for part har denne dessutom ritt att hiva
avtalet, med bibehallen ritt dll skilig ersittning. Omedelbar havningsritt foreligger dock inte om
motparten kan hinvisa till extraordinira omstandigheter som denne inte kunnat rada over.

Skulle forhallanden i Bolagets bolag indras vasentligen under avtalstiden, pa sidant sitt att
Kommunen inte lingre kan acceptera Bolaget som avtalspart, kan Kommunen hiva avtalet.

§ 6 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Bolaget gillande tolkning och/eller tillampning av detta avtal ska
avgoras 1 svensk allman domstol.

Detta avtal har upprittats 1 tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

Akersberga 2025- - Stockholm 2025-2Z - 2 ?

For Osterikers kommun For W, S agby Osteriker AB

Charlotta Sangregotio Mathias )-\mzéon i
Sambhillsbyggnadsdirektor

Akersberga 2025-

| Asaved\l’und

Fredrik Nestor
Mark- och etableringsdirektor

Bilaga 1 Preliminért planomrade och markigande

Bilaga 2 Ytor f6r markanvisning
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Bilaga 1

Markigande inom Planomradet

Runé 7:108 (1) och (2) och Husby 4:22 — Oster&kers kommun

Hagby 1:98 och del av fastigheten Hagby 1:109 (enligt képeavtal) — Wallenstam Hagby Osteraker AB
Del av Husby s:2
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