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Exploateringsavtal

Detta avtal om exploatering inom detaljplan for Kanalterrassen i Osterakers kommun,
framover benamnt Avtalet, har traffats mellan

1. Osterakers kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, som 4gare av fastigheterna
Berga 11:1, Berga 12:1, Hacksta 1:5 och Hacksta 5:1, nedan kallad Kommunen

2. Berga 11:20 iAketsberga AB (556888-6047), Box 104, 237 32 Bjarred, som 4gare av
fastigheterna Berga 7:2, Berga 11:18, Berga 11:19, Berga 11:20, Berga 11:76 och Hacksta
1:17, nedan kallad Exploatéren

3. Osterakersvatten AB (556482-7940), dotterbolag tll Roslagsvatten AB, Box 437, 184 26
Akersberga, nedan kallad OSVAB
I det foljande gemensamt benimnda Parterna och envar Part

§ | BAKGRUND

Syftet med detaljplanen ar att mojligetra bostadsbebyggelse 1 form av stadsmissiga
flerbostadshus i varierad héjd och utformning med lokaler i bottenvéning i ett centralt lige med
nirhet till centrum och kollektivtrafik. Planforslaget innebir en utokning av de centrala delarna
av Akersberga norrut lings Akers kanal och Centralvigen, 1 enlighet med 6versiktsplanen och 1
linje med Sverigeforhandlingen. Planforslaget mojliggor totalt ca 18 000 kvm BTA for bostiader
och lokaler, varav minst 250 kvm utg6r lokalyta. Antalet planerade bostader uppskattas till ca
200 st.

Syftet ar att skapa en stadsmassig, variationsrik och uppbruten bebyggelse med
smastadskaraktar lings Centralvigen, dir bebyggelsen anpassas bade tll gaturummet vid
Centralvagen men ocksa till kanalrummet. Malet dr att skapa en attraktiv och tryge stadsmiljo
med motesplatser 1 form av platsbildningar lings Centralvigen och kanalen samt ett mindre torg

mellan husen.

Utover detta syftar planen tll att bidra till en utveckling av en del av Centralvigen som
huvudstrak och utveckla den till en mer stadsmissig och trafiksiker gata med bland annat
forbattrad ullganglighet for gaende och cyklister.

Syftet dr ocksa att tillgingliggtra Akers kanal for allminheten, sikerstilla och utveckla ett
attraktivt och gront parkomrade lings med kanalen, for att mojliggora och knyta thop
strandpromenaden lings Ostra sidan av kanalen som en del av fortsatt utveckling av hela

"Stadspark Akers Kanal”,

For fullfoljande av ataganden for genomforandet av detaljplanen for Kanalterrassen har
Parterna triffat detta Avtal.

Med bakgrund 1 planliggningen forutsatts Avtalet reglera de atgarder som erfordras av
respektive Part for ett effektivt och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Avtalet
reglerar markoverlatelser, ansvarsfordelning av samtliga atgirder samt finansiering av dessa

atgarder. &Z /
[
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§ 2EXPLOATERINGSOMRADE OCH TIDIGARE AVTAL

§ 2.1 Exploateringsomrade

Syftet med Avtalet dr ett effektivt och andamalsenligt genomférande av detaljplan for
Kanalterrassen, nedan kallad Detaljplanen med dartill hérande plan- och
genomforandebeskrivning.

Exploatoren ir dgare till fastigheterna Berga 7:2, Berga 11:18, Berga 11:19, Berga 11:20, Berga
11:76 samt Hacksta 1:17, samtliga nedan kallade Fastigheterna. Kommunen ir idgare till
fastigheterna Berga 11:1, Berga 12:1, Hacksta 1:5 och Hacksta 5:1. Exploatéren avser att lata
uppfora bebyggelse inom det omride som i det foljande kommer att benimnas
Exploateringsomradet och ir markerat med heldragen begrinsningslinje pa kartan i Bilaga A
Exploateringsomradet omfattar en areal om ca 20 608 kvm.

§2.2 Tidigare avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatoren 2016-09-12 och tlliggsavtal
tecknat 2021-03-11.

§ 3MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR
§ 3.1 Markoverlatelser mellan Kommunen och Exploatéren

§ 3.1.1 Exploatoren overlater mark fér allmanna platser till Kommunen

Exploatoren 6verlater utan ersattning till Kommunen de delar inom F astigheterna som 1
Detaljplanen utgér allmin plats och teknisk anliggning (e-omrade) till Kommunen. Omridena

utgor cirka 4 365 kvm och finns markerade pa intringskarta, Bilaga B.

§ 3.1.2  Kommunen oOverlater kvartersmark till Exploatdren

Kommunen 6verlater den kommunalt dgda marken inom Detaljplanen som utgor kvartersmark,
till Exploatéren. Omradet omfattar ca 32 kvm och finns markerat pa karta 1 Bilaga B. Som
ersattning for overlatelsen ska Exploatoren erligga TVAHUNDRASEXTIOFEMTUSEN

(265 000) kronor. Ersittning erliggs inom 30 dagar efter att fastighetsbildning fatt laga kraft.

Ersattningen ovan ska justeras med hénsyn till konsumentprisindex (1980 KPI:s) forindring
frin oktober 2025 (basmanad) till senast kinda manadsindex vid erliggande av képeskillingen.
Omrakning sker endast vid en 6kning av KPI.

Exploatoren, som har besiktigat omradet ovan, forklarar sig hirmed godta omradets skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprik mot Kommunen pa grund av fel och brister 1
omradet. /
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§ 3.2 Ovriga markdverlatelser (e part i Avtalet)

Inom Exploateringsomradet finns mark planlagd som allmin plats (Gata), men som inte igs av
Exploatéren. Berorda fastigheter ar Berga 11:4, Berga 11:8, Berga 11:30, Berga 11:74, Hacksta
1:3, Hacksta 1:4, Hacksta 1:21, Hacksta 1:66 samt Hacksta 1:8. Dessa omraden ska éverforas till
Kommunen inom ramen for en lantmiteriforrittning. Kommunen ansvarar for att anséka om
fastighetsbildning enligt denna paragraf. Kostnaderna for markinlésen och lantmiteriforrittning
fordelas enligt principen i § 4.1.1.

§ 3.3 Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for att anséka om erforderlig fastighetsbildning enligt § 3.1. Exploatoren
undertecknar Ansékan och 6verenskommelse om fastighetsreglering”, Bilaga C, infor
antagande av Detaljplanen och Kommunen undertecknar efter det att Detaljplanen fatt laga
kraft. Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering ska innehilla fastighetsbildning i
enlighet med § 3.1.1 och § 3.1.2. Ansékan ska ske senast 3 méinader efter det att Detaljplanen
fatt laga kraft. Exploatoren star for alla kostnader forenade med fastighetsbildning enligt § 3.1.

OVtigzt for Fastigheterna nédvindiga lantmiteriforrattningar, anséks och bekostas av
Exploatoren.

All mark lamnas fri fran inteckningar.

§ 3.4 Tilltrade och nyttjanderatt

Tilltrade enligt § 3.1.1 och § 3.1.2 sker nar fastighetsbildningsbeslutet fatt laga kraft eller vid den
tidpunkt som parterna kommer 6verens om.

[ avvaktan pa formellt tlltride dger Kommunen ratt att paborja arbeten, i de omraden som
kommer att 6verlatas, sa snart detta Avtal signerats av bada Parter dvs innan
fastighetsbildningsbeslutet har fatt laga kraft.

§ 3.5 Servitut

Om Exploatéren anser det vara nédvindigt att placera anliggningsdelar (till exempel stupror,
draneringar eller dagvattenledningar) pa allmin platsmark, si skall ligen for sadana
anliggningsdelar 6verenskommas med Kommunen i forvig, samt regleras genom
servitutsavtal.

Nedan beskrivs befintliga servitut som behover dndras eller upphivas. Listan nedan ir e
uttommande utan kan komma att kompletteras i senare skede.

e Avtalsservitut dagvattenledning (01-IM4-79/7915.1), belastar Berga 7:2 till forman for
Margretelund 16:95. Servitutet ska upphivas da ny dagvattenlosning anliggs.

e Officialservirut vag (0117-84/59.1), belastar Berga 11:19 dll forman for Berga 11:76.

Servitutet ska upphivas da det inte bedéms fylla nigon funktion. /' .
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* Avtalsservitut vatten- och avloppsledningar (01-IM4-70/10058), belastar Berga 7:2,
Berga 11:1, Hacksta 11:17, Berga 11:19, Berga 11:20 och Berga 11:76 till formén for
Margretelund 16:95. Servitutet ska dndras da anslutning kommer att ske fran ledning i
Centralvagen.

Exploatoren forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomforandet av forrittningar
enligt anlaggningslagen eller fastighetsbildningslagen for andring, upphivande och inrittande
av ovriga erforderliga servitut som krivs for detaljplanens genomforande.

§ 3.6 Gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av forrittningar
enligt anlaggningslagen for inrittande av erforderliga gemensamhetsanliggningar som krivs for
Exploateringsomradets genomférande, exempelvis for avfallshantering och parkeringslosningar.

§ 3.7 Ledningsratt
§ 3.7.1 Nybildning av ledningsritt

Exploatoren medger att OSVAB, eller den som OSVAB sitter i sitt stille eller samforlaggande
ledningsagare, erhaller ledningsritt for ledningar inom Exploatorens fastigheter inom
Exploateringsomradet. Sarskilt markupplatelseavtal upprittats i detta syfte.

OSVAB anséker om ledningsratt for allminna V A-anldgeningar. Exploatoren svarar for
forrattningskostnaderna.

§ 4AUTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
§4.1  Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

§4.1.1 Delfinansierad av Exploator

Kommunen ansvarar for projektering pa bygghandlingsniva, upphandling och anliggande av
allmin plats inom delomrade 1, 2 och 4, enligt Bilaga D, skedesplan alternativ 1, inom

Exploateringsomradet.

Exploatoren ska till Kommunen dels erlagea 50 % av de faktiska kostnaderna for anligoande av
P gg g8
parkmark, delomrade 4, utmed kanalen. Dels etligga 70 % av de faktiska kostnaderna for
anlaggande av 6vrig allmin platsmark, delomrade 1 och 2, inom Exploateringsomradet, enligt
Bilaga D. All allmin plats ska anliggas enligt Kommunens tekniska handbok eller enligt med
Kommunen 6éverenskommen standard. I de faktiska kostnaderna ingar samtliga kostnader
foranledda av anligeandet av allmin plats sisom upphandling, projekterine, erforderlica
gg p PP g, proj g, g
utredningar och undersokningar, bygeledning, samordning, utbyggnad mm inklusive
Kommunens interna arbete enligt § 7.2 Fakturering av kostnaderna for allman plats sker
g J te) p

lIopande. Fakturering sker kvartalsvis forutom i utbyggnadsskedet da fakturering sker manadsvis.
I samband med entreprenadstart delees Exploatoren en betalplan av Kommunen. Betalplanen

p g p p p
utgar fran entreprenorens betalplan. i
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Efter det att alla ataganden enligt detta Avtal 4r genomf6rda och sikerheten enligt § 7.3 ar
aterlamnad, ir Exploatéren sasom agare till Fastigheterna befriad fran gatukostnadsersattning

kopplad till Detaljplanen.

§4.1.2 Finansierad av exploatér

Kommunen ansvarar for projektering av delomrade 3, Exploatoren stir for kostnaden for
projekteringen. Exploatoren ansvarar f6r och bekostar 100 % av utbyggnaden av allmin plats,
delomrade 3, enligt Bilaga D, skedesplan alternativ 1, i enlighet med av Kommunen framtagen
bygghandling. All allmin plats ska anliggas enligt Kommunens tekniska handbok eller enligt
overenskommen standard. Nar anliggningen ir fardigstalld 6verlats den utan kostnad till
Kommunen.

Om det krivs bygglov, marklov eller rivningslov ansoker Exploatoren om detta samt bekostar

loven.

Fram till dess allminna anlidggningar, (delomrade 3), utforda enligt ovan, 6verlimnas till
Kommunen ar Exploatoren gentemot allmidnheten ansvarig for sakerhet, funktion, drift och
underhdll av de till Exploateringsomradet hérande allminna anliggningar och omraden som
inom Exploateringsomradet utgor allman plats.

Kravs anpassningar av anliggningar utanfoér Exploateringsomradet men som ar nédvindiga for
anliggningarnas funktion ingar aven det i Exploatorens atagande att projektera, utféra och
bekosta dessa. Projekterade handlingar avseende anpassningar ska godkinnas av Kommunen
innan utbygenad. Sidana handlingar ska tillstallas Kommunen for granskning och godkinnande,
varvid fyra veckors granskningstid ska anses skaligt.

Godkinnandet av Kommunen innebar inte overtagande av ansvar for handlingarna. Detta galler
aven for reviderade handlingar. Exploatéren svarar for erforderliga andringar och kostnader
foranledda av brist 1 handlingarna.

Kommunen ska bjudas in till och ta del av protokoll frin byggmotena. Avsteg fran
projekteringshandlingarna ska samradas och godkinnas av Kommunen. Kommunen ska bjudas
in till och delges protokoll frin syner och besiktningar som gors under utférandet av allminna

anliaggningar.

Exploatoren utser besiktningsman for entreprenadbesiktning av allminna anliggningar.
Kommunen delges besiktningsutlatande.

Kommunen utser besiktningsman for overtagandebesiktning. Kallelse till overtagandebesiktning
samt 6verlaimnande av relationshandlingar i original till Kommunen skall ske senast 4 veckor

mnnan overtagandebesiktningen.

Exploatorens atagande betriffande utférandet av arbeten skall anses vara fullgjorda da
Kommunen efter 6vertagandebesiktning godkinner och 6vertar anlaggningen. Fran och med

a
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denna dag garanterar Exploatoren att utforda anlageningar ar fria fran fel i friga om material
och varor 1 tvd ar och utforande under fem ar.

Exploatoren och Kommunen ska bada delta pa garantibesiktningen. Fel eller skador uppkomna
av fel 1 entreprenaden som uppstar inom garantitiden ska skyndsamt meddelas Exploatoren,
som ansvarar for att felet avhjilps inom skilig tid. Om sa inte sker har Kommunen ritt att
atgarda fel pa Exploatérens bekostnad.

§4.1.3 Offentlig konst

Exploatoren ska bidra tll konstnatlig utsmyckning inom Exploateringsomridet genom att till
Kommunen erligga ett belopp om FYRAHUNDRATUSEN (400 000) kronor.

Beloppet ska erliggas 30 bankdagar efter det att bygelov beviljats f6r hus A. Kommunen
fakturerar ersittningen till Exploatoren.

Konsten behover anpassas till de tekniska forutsittningarna pa platsen. Samordning ska ske
mellan samtliga teknikomriden.

§4.1.4 Skotsel av allmdnna anlaggningar

Kommunen ansvarar for drift och underhill av allmin plats efter 1ordningstallandet.

§ 4.2 Allmanna VA-anliggningar

OSVAB ir VA-huvudman i Osterikers kommun och ansvarar i detta projekt for projekterin
Proj proj 2,
upphandling och anliggande av den allminna VA-anliggning som kravs for exploateringens
genomforande. VA-utbygegnad ska samordnas med Kommunens utbyggnad av allmin plats.
Exploateringen ska anslutas till allmint VA gillande dricksvatten, spillvatten, dagvatten gata och

dagvatten fastighet.

Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anliggs enligt den bygghandling som upprattas av
Kommunen eller OSVAB i samrad med exploatoren. Exploatoren forbinder sig att till OSVAB
limna underlag for projektering avseende forbindelsepunkters lige infor framtagande av
bygghandlingen. Exploatoren kan sen efter 6verenskommelse med OSVAB begira dndring av
forbindelsepunkternas lage. Exploatdren ska da ersitta OSVAB for samtliga merkostnader
OSVAB har for andring av foérbindelsepunkter.

[ samband med genomférandet av denna exploatering behover OSVAB fornya/uppgradera
VA-ledningar som I6per lings Centralvigen. Dessa arbeten ska samordnas med ovrigt
genomforande 1 denna exploatering. Sjilva fornyelsen/uppgraderingen bekostas av OSVAB.

Exploatoren ska ll OSVAB erligga anl'ziggningsavgif}:er for vatten och avlopp enligt Osterakers
kommuns vid vatje tillfille gillande VA-taxa § 5.8: /
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a) avgift motsvarande OSVABs kostnader f6r genomférande av den allminna VA-anlaggning
som anges 1 denna punkt, § 4.2. Avgiften betalas 16pande manadsvis for ditintills upparbetade
kostnader.

b) en avgift per ligenhet enligt VA-taxa § 5.1d. Avgiften faktureras lépande baserat pa beviljade
bygglov.

Tidigare erlagda avgifter per lagenhet enligt 2025 drs VA-taxa for dricksvatten och spillvatten.

Berga 11:18 5.1d 4 st

Berga 11:19 5.1d 1 st

Berga 11:20 5.1d 4 st

Berga 11:76 5.1d 1 st

Berga 12:1 Ingen tidigare erlagd avgift inom detaljplanen
Berga 7:2 5.1d 12 st

Hacksta 1:17 5.1d 1 st

Anldggningsavgifter for dagvatten ar inte tidigare erlagt for nagon fastighet.

¢) avgift till ett belopp motsvarande OSVABs kostnader f6r genomforande av nya
forbindelsepunkter for tinkt exploatering lings Centralvagen. Har ingar bortkoppling av VA-
ledningar fran fastigheten Hacksta 1:20 som idag forbinder fastigheterna inom exploateringen
till allmant VA. Bortkopplade VA-ledningar inom exploateringen tillfaller Exploatéren.

d) avgift motsvarande OSVABs administrativa kostnader enligt § 7.2, Avgiften betalas l6pande
manadsvis for ditintills upparbetade kostnader.

Avgifter under denna paragraf erliggs med moms.

§ 5UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ENSKLDA ANLAGGNINGAR

§ 5.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och anliggande av samtliga anlaggningar
inom kvartersmark vilket omfattar bland annat bebyggelse och ledningar.

Exploatoren ansvarar for att utbyggnaden pa kvartersmark under pagaende arbete utformas sa
att de boende som flyttar in i omradet kan ni allman plats.

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta projektering och utférande av de aterstillande- och
anslutningsarbeten pa allmin platsmark som ér en foljd av Exploatorens entreprenadarbeten pa
kvartersmark. Projektering och utférande av aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt
Kommunens standard. Exploatoren ska inhimta Kommunens godkinnande av samtliga handlingar
som ligger till grund for aterstillande- och anslutningsarbetena. Exploatoren ska kalla Kommunen
tll bestktning f6r godkinnande nir aterstillnings- och anslutningsarbetena ir firdigstillda. Vid ej

godkind besiktning har Kommunen ratt att atgarda del pa Exploatérens bek()stnay/d&//
J
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Exploateringsavtal Osterakers kommun
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Kravs springarbeten ska dessa sirskilt riskbedémas, planeras och utforas si att skador pa grund

av sprangning forebyggs.

§ 5.2 Befintliga byggnader och anliggningar

Exploatoren ansvarar for och bekostar rivning av byggnader inom Fastigheterna. Byggnader
beligna inom blivande allmin platsmark, se rédmarkerat pa Bilaga E, behover erhalla
rivningslov for att erforderlig fastighetsbildning enligt § 3.1.1 ska kunna genomforas. Rivning av
bygenader maste vara genomford senast tva ar efter erhallet rivningslov. I det fall rivning inte
genomfors av Exploatoren inom angiven tid har Kommunen ritt att genomfora rivaing inom
allman plats pa Exploatorens bekostnad.

§ 5.3 Dagvatten

Exploateringsomradet kommer att inga 1 Kommunens verksamhetsomrade for dagvatten
fastighet och dagvatten gata.

Dagvattenhanteringen for kvartersmarken bor renas och fordrojas inom kvartersmark i storsta

mojliga man

§ 5.4 Avfallshantering

Angoringsplatser for sedvanliga avfallsfordon ska anlaggas 1 mébleringszonens angoringsytor
lings Centralvigen. Avfallsrum ska placeras sd att en god arbetsmilj6 ska kunna sikerstillas och
att risken for olyckor minimeras vid tilltrade och transporter.

§ 5.5 Parkering

Boende- och besoksparkering ska 16sas i parkeringsgarage pa kvartersmark. Parkeringsplatser
for besokare mojliggors aven i mobleringszonen lings med Centralvigen. Exploatéren
forbinder sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande parkeringstal 1 plan- och
genomforandebeskrivningen. For besoksparkering kan tillgodoriknas kantstensparkering som
tillskapas inom detaljplaneomradets gatumark. Parkering for rorelsehindrade placeras i
parkeringsgarage, om méjligt 1 anslutning till hiss och trapphus. For de verksamhetslokaler som
mojliggors ska det beredas parkeringsmojligheter for de anstillda i parkeringsgaraget.

Under forutsittning att mobilitetslosningar som bilpool och cykelpool infors 4r
bilparkeringstalet for Kanalterrassen 4r 0,57 parkeringsplatser per 100 m* BTA pa kvartersmark
inkluderat 0,1 besoksparkeringsplatser per 100 m® BTA for besokande. Kommunen
rekommenderar en bilpoolsplats per 4000 m* BTA. Parkeringsplatser for cykel motsvarande en
och en halv plats per 100 m® BTA ska méjliggoras. Minst 75 % av parkeringsplatser for cyklar
ska méjliggoras inomhus. Inom foreslagen bebyggelse foreslas cyklar i huvudsak inrymmas i
bostadshusens parkeringsgarage och kompletterande platser kan anordnas i gatuplan.

Om inte mobilitetslésningar enligt ovan eller motsvarande kan redovisas 1 samband med
bygelovsansokan giller det 1 plan- och genomforandebeskrivningen angivet p-tal.
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§ 5.6 Ledningar for el, telekommunikation mm

Kommunen ska i samrad med ledningssagare och berérda kommunala torvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krivs for exploateringens
genomforande. Exploatoren bekostar sadan ledningsomliggning inom och i anslutning till
Exploateringsomradet som dr nodvandig till f6ljd av exploateringen.

Om fjarrvirmenitet byggs ut 1 Centralvigen foreslas Exploatoren ansluta till detta.

Exploateringsomradet avser att ansluta till befintligt elnit. Vid exploateringens anslutning till
clnatet ska E.ON Sverige AB:s anvisningar foljas. Befintlig luftledning ska i samband med
ombyggnation av Centralvigen markforligeas. Kostnaden fordelas i enlighet med § 4.1.1.

For att mojliggora elanslutning av Exploateringsomridet behéver en transformatorstation
anliaggas av E.ON inom Exploateringsomradet. Exploatoren bekostar transformatorstationen.

Exploateringsomradet avser att ansluta till befintlig tele- och IT-infrastruktur.

Exploatoren rekvirerar och erligger avgift for anslutning till el, bredband, tele mm enligt vid
varje tidpunkt gillande taxa.

Befintliga anliggningar ska hallas tilleangliga f6r berdérda ledningsagare under byggtiden.

§ 5.7 Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for och bekostar de eventuella atgiarder som krivs for att angivna normer
for bullernivier 1 bostader och pa uteplatser uppfylls.

§ 5.8 Brandvatten

Exploatoren skall beakra tillgangen pa brandvatten vid projektering och genomférande.
Projektering skall goras med hinsyn till Storstockholms Brandférsvars, SSBE, » [dgledning vid
utformning av systent for brandvattenforsirjning frin brandposter, alternativsystem och branddammar” (N1,
2014-12 Brandvattenforsorjning). Exploatoren, eller av denne anlitade konsulter, skall vid
behov samrada med SSBF.

Exploatoren atar sig att bekosta alla eventuella dndringar av befintligt brandvatten-
forsorjningssystem inom Exploateringsomradet som exploateringen kriver.

§ 6 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 6.1 Etappindelning, tidplan och samordning

Exploatoren, Kommunen och OSVAB har gemensamt upprattat en etappindelning och
huvudtidplan f6r hela exploateringen, se nedan. Om niagon Part ser att en avvikelse sker eller
riskerar att ske mot huvudtidplanen ska 6vriga Parter informeras om detta utan f6rdréjning.

7
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Kommunen ska tillse att savil projektering som arbeten for genomforande av detaljplanen
samordnas mellan Parterna. Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas tillginglig
for Parterna under projektering och genomforande.

Om skeden intriffar da saval Exploatoren, Kommunen och/eller OSVAB har pagaende
entreprenader, och om dessa angrinsar, ska samordning ske.

Eventuella konsekvenser vid avvikelser ska redovisas.

Den preliminara tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av oforutsigbara hindelser
under detaljplaneskedet och dirmed dven paverka forutsittningarna for genomforandet.
Parterna ska fortlopande gemensamt revidera tidplanen vid behov.

Parterna ska verka for att Exploateringsomradet byggs ut inom Detaljplanens genomférandetid.
Det finns beroenden mellan utbyggnad av kvartersmark och allman plats. Det ir inte méjligt att
fardigstilla Centralvigen 1 sin helhet utan att Exploatoren har fardigstillt grundliggningen pa
kvartersmark. Exploatoren forbinder sig darfor att slutfora sina arbeten pa kvartersmark senaste
enligt de sluttider som anges for respektive etapp enligt huvudtidplanen. Risk f6r avvikelser frin
tiderna som anges 1 huvudtidplanen ska skyndsamt meddelas den andre Parten. Exploatoren ska
sta merkostnad som uppstar for Kommunen och/eller OSVAB om sluttider ej kan hallas,
savida inte avvikelsen beror pa faktor utom Exploatorens kontroll.

De angivna tiderna 1 huvudtidplanen dr avhingiga av att myndighetstillstind ges.

Utifran scenariot att utbygegnad pé kvartersmark kan ske pa olika sitt har 3 olika tidplaner samt

skedesplaner tagits fram. Huvudtidplan avser utbyggnad av alla byggnader (hus A, B och C) och
redovisas nedan. Tidplan, skedesplan och kostnadsfordelning avseende utbygenad av hus A och
B, men utan hus C (alternativ 2) anges 1 Bilaga F, G och H. Skulle inga hus byggas giller tidplan,

skedesplan och kostnadsférdelning enligt Bilaga I, ] och K.

Skulle ytterligare utbyggnadsalternativ, utéver de 3 ovan angivna, bli aktuella ska Kommunen,
OSVAB och Exploatoren komma 6verens om ny tidplan och tillhérande skedesplan och
kostnadsfordelning.

Om 2029-08-15 passeras utan att p18 (se nedan i huvudtidplanen) paborjats giller tidplan
alternativ 2 med tillhérande skedesplan och kostnadsfordelning, Bilaga I, G och H.

Om 2031-08-15 passeras utan att p13 paborjats galler tidplan alternativ 3 med tillh6rande
skedesplan och kostnadsfordelning, Bilaga I, | och K.

by



Exploateringsavtal
Kanalterrassen

Huvudtidplan alternativ 1. Allt byges enligt plan

Osterdkers kommun
KS 2025/0191

[ det fall laga kraft forskjuts sa forskjuts dven p9 och p15. P11 och p19 paverkas ej av andrad tid

for laga kraft.
Hindelse Tidpunkt Ansvar
pl Laga kraft detaljplan Kanalterrassen preliminirt kvartal 4 2025 Kommunen
p2 Ansokan om rivningslov pl + handliggningstid Exploatoren
p3 Ansokan markoverlitelser och pl + tre manader Kommunen
fastighetsbildning (inlimnande av ansokan) +
handliggningstid
p4 Rivning av befintliga byggnader + sanering p2 + genomforandetid Exploatoren
p> Ansokan bygglov etapp 1 (hus A) Exploatoren
po Ansokan bygelov etapp 2 (hus B) Exploatéren
p7 Laga kraftvunnet bygglov etapp 1 (hus A) p5 + handlaggningstid Exploatoren
p8 Laga kraftvunnet bygglov etapp 2 (hus B) p6 + handliggningstid Exploatoren
p9 Projektering Centralvigen byggvig (inkl. p7, dock paborjad senast Kommunen
VA) 2029-08-15
pl0 | Projektering Centralvigen, firdigstillande p7 Kommunen
pll | Projektering park p7, dock paborjad senast Kommunen
2028-07-01
pl2 | Byggnation Centralvigen byggvig (inkl. VA) | p9, dock paborjad senast Kommunen
2032-08-15 +
genomforandetid
p13 | Byggnation etapp 1 (hus A) p7 + genomforandetid Exploatoren
pl4 | Byggnation etapp 2 (hus B) p8 + genomfdrandetid Exploatéren
pl5> | Byggnation Centralvigen, firdigstillande pl4 + genomfoérandetid, Kommunen
dock piborjad senast 2032-
08-15
pl6 | Ansokan bygglov etapp 3 (hus C) Exploatoren
pl7 | Laga kraftvunnet bygglov etapp 3 (hus C) p16 + handliggningstid Exploatoren
p18 | Grundliggning etapp 3 (hus C) pl7 + genomforandetid, dock | Exploatoren
firdigstillt senast 2030-01-01
pl9 | Byggnation etapp 3 (hus C) pl8 + genomfdrandetid Exploatoren
p20 | Byggnation park pll, paborjas senast 2030-01- | Kommunen
01 + genomforandetid
p21 | Byggnation Centralvigen vid etapp 3 pl9 Exploatoren
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Exploateringsavtal Osterakers kommun
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§ 6.2 Byggytor och byggetablering

Exploatorens byggetablering ska 1 forsta hand ske inom Exploatérens fastigheter. Om
Exploatéren behéver nyttja kommunal mark under byggtiden ska Exploatoren anséka om detta
1 god tid och samrada med Kommunen om lamplig plats. Parterna ska komma éverens om
villkor f6r sadan upplatelse. Upplatelse av allmin plats for byggetablering kriver polistillstind
och debiteras enligt Kommunens vid varje tidpunkt gillande taxa. Exploatéren ska dven anséka
om godkinnande av TA-plan samt gravtillstind hos Kommunen.

§ 6.3 Markfororeningar

Kommunen eller OSVAB ansvarar inte for markfororeningar inom Fastigheterna.
Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuella kompletterande markmiljéutredningar och
provtagningar samt de efterbehandlingsatgirder som erfordras for genomférande av
detaljplanen i blivande kvartersmark och i den mark som 6verlats fran Exploatoren till
Kommunen.

Om markfororeningar patriffas i samband med utbyggnad av allmin platsmark dir Kommunen
ar fastighetsigare ansvarar Kommunen for anmalan till berdrd tillsynsmyndighet. De
merkostnader som hanteringen av dessa kan medfora liggs till kostnaden for allméin plats enligt
§ 4.1.1. Exploatoren bekostar dock erforderliga efterbehandlingsatgirder i sin helhet i det fall
markfororeningar framkommer 1 den mark som o6verlatits genom fastighetsreglering till

Kommunen.

Uppkommer linsvatten fran grundligening inom kvartersmark hanteras och bekostas det av

Exploatoren.

§ 6.4 Geoteknik

Kommunen eller OSVAB ansvarar inte for de geotekniska markforhillandena inom
Fastigheterna.

Marken inom Fastigheterna bestar till storsta del av lera och gyttjelera.

All typ av forindring av mark- eller grundvattennivé ska undvikas innan markforstirkning har
genomforts och erforderlig barighet uppnatts. Markforstarkning ska genomforas med storsta
mojliga forsiktighet och all belastning pa marken, till exempel etablering av palmaskin,
gravmaskin etc. ska foregas av riskbedémning och kompletterande berikningar som sikerstiller
att tillracklig barighet uppnas. Innan etablering av tex. mobilkran ska geotekniker kontaktas for
att kontrollera barférmaga.

Vid behov av upptyllnader under eller utanfor paldack ska detta totalkompenseras for.

Innan grundliggning pa berg paborjas ska bergsakkunnig besiktiga bergets _\'tz./l

)



Exploateringsavtal Osterékers kommun
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Vid palningsarbeten ska hansyn tas till totalstabilitet mot kanalen. Den mest skonsamma
p g ¥
palningsmetoden ska anvindas i narheten av kanalen.

Exploatoren star for alla kostnader kopplade il undersokningar och atgirder pa
kvartersmarken. Kostnader kopplade till allmin plats fordelas i enlighet med § 4.1.1.

Innan exploatéren ansoker om bygglov ska foljande handlingar skickas till Kommunens
Infrastruktur och Anliggningsavdelning for paseende:

¢ Bygglovshandlingar kopplade till bygglovsansokan

® Geoteknisk utredning och berikningar fér grundlagening av hus och kvartersmark som
visar pa erforderlig sikerhetsfaktor gillande birighet och stabilitet i sival byggskede som
permanent skede

e APD-plan (arbetsplatsdispositionsplan)

Om Exploatéren inte skickar 6ver ovan nimnda handlingar innan ansokan om bygglov ska
Exploatoren erligga vite om HUNDRATUSEN (100 000) kronor (basménad oktober, 2025)
per paborjad manad till Kommunen fram till dess att handlingar inkommit. Vite forfaller till
betalning omedelbart nir den vitesgrundande omstandigheten intriffar om Exploatoren inte
vidtar rattelse inom tva (2) veckor frin Kommunens anmodan. Vite ska omriknas till
penningvardet vid den tidpunkt nar vitet forfaller till betalning genom anvindning av KPI eller
det index som kan komma ersatta det.

§ 6.5 Fornlamningar

Om fornlimningar patriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatoren
for anmalan till lansstyrelsen och bekostar de atgarder som de kan kriva.

Om fornlimning patriffas i samband med utbyggnad av allmin plats ansvarar Kommunen for
anmilan till lansstyrelsen. Kostnader for eventuella atgarder fordelas 1 enlighet med § 4.1.1.

§ 6.6 Byggtrafik och storningar

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske sd att storningarna begrinsas i mojligaste
man. Exploatoren ska sirskilt redovisa trafikavstangningar och andra atgirder som paverkar
nyttjande av allman plats. Kommunen ansvarar for att informera blaljusverksamhet om planerat
arbete. Hansyn ska tas till sikra och funktionella allminna gang- och cykelstrik, busshallplatser
mm under byggtiden. Kommunen ansvarar for att informera Trafikforvaltningen om planerat
arbete som kan paverka busstrafiken pa Centralvigen. Exploatoren ska informera Kommunen
om eventuella trafikavstingningar senaste 3 veckor i forvag. Vid eventuella oplanerade/akuta
avstangningar tar Exploatéren sjalv kontakt med Trafikforvaltningen och informerar. Parternas
ambition dr att stinga av bada kérfilten pa Centralvigen, fran korsningen med Bergavigen fram
till Tvarvigen. Vardera Part ansvarar for och bekostar upprittande av trafikanordningsplaner
for sina respektive arbeten samt sikerstiller att dessa gors 1 god tid innan avstangning.
Upplatelse av allman plats’kr'ziver polistillstand och debiteras enligt Kommunens vid varje
tidpunkt gillande taxa |
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§ 6.7 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Fore och efter att Exploatoren paborjar entreprenadarbeten pa kvartersmark ska Parterna
genomfora en gemensam syn av allméinna anldggningar, trad och vegetation inom
Exploateringsomradets allminna platsmark 1 syfte att dokumentera eventuella skador som
uppkommer under entreprenaden samt komma 6verens om forebyggande atgarder som
Exploatoren behéver vidta for att undvika skador. Vid denna syn 6verenskommes aven vilka trid pa
allmin platsmark som ska bevaras. Kommunen kallar till den gemensamma synen. Skulle skada
uppsta pa Kommunens anliggningar har Kommunen ritt att aterstilla detta pa Exploatorens
bekostnad. Skada pa trid och vegetation beliggs med vite enligt nedan.

Inom en av Fastigheterna finns en gammal ihalig ek som bedoms ha hoga naturvirden. De
delarna av Centralvigen och nerfarten till garaget som beror ekens rotter kan efter utredning
utformas med fundament som minimerar paverkan pa rotterna. Innan planerade atgirder utfors
ska dessa godkinnas av sakkunnig pa Kommunen. Har erfordetliga skyddsitgarder for den
skyddsvirda eken inom Fastigheterna ej vidtagits innan Exploatorens bygenation ska
Exploatoren erligga vite om FEMHUNDRATUSEN (500 000) kronor. Om skador
uppkommer pa ekens grenar med en grovre tjocklek an 10 cm i diameter i brottet orsakat av
exploateringen, ska Exploat6ren erligga vitesbelopp om ENMILJON (1 000 000) kronor.
Uppkommer skador pa ekens rétter, stérre 4n 3 cm 1 diameter, orsakat av exploateringen ska
Exploatoren erligga vite om TVAMILJONER (2 000 000) kronor. Om eken fills, utan givet
tillstand fran lansstyrelsen, ska Exploatoren erlagga vite om TREMILJONER (3 000 000)
kronor.

For ovriga trad galler: trad 6ver stamdiameter 10 cm vid 1,3 m ovan mark pa
planlagd/planerad parkmark och naturmark far ¢j skadas under byggnation. Exploatoren
ska pa erforderligt sitt skydda trid och vegetation genom att avgrinsa arbetsomridet.
Vid 6vertradelse som innebar att trid skadas, avlagsnas eller dor under byggtiden eller
inom tva ar efter fardigstilld byggnation ska Exploatoren utge vite till Kommunen. For
trad ska vitesbelopp beriknas utifran FEonomisk virdering av dterskaffningskostnaden fir triid —
Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6). Vitesbelopp beriknas for varje skadat trad.
Om flera trad skadas utgérs vitesbeloppet av summan for alla skadade trad.

Under faglars hackningsperiod (1 april — 15 juli) far trid ¢j avverkas inom Exploatorens
kvartersmark samt allmin platsmark., for att inte riskera stora eller skada agg, ungar eller
ruvande faglar. Om Exploatoren, eller nagot foretag som Exploatoren anlitar, avverkar trad
under den hackningsperiod som anges ovan utgar vite med T VAHUNDRAFEMTIOTUSEN
(250 000) kronor/trad.

Kommunen har ansokt om tillstand for vattenverksamhet kopplat till genomforande av allmin

plats och fatt tillstand for detta enligt Mark- och miljédomstolens beslut 2024-10-23. |
v
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§ 7INTERNA KOSTNADER, SAKERHET

§ 7.1  Plankostnader

Exploatoren erligger planavgift 1 enlighet med Plankostnadsavtalet. Ingen ytterligare ersittning
skall utga for detaljplanearbetet.

§ 7.2 Interna kostnader

Kommunen och OSVAB kommer att fakturera Exploatoren for Kommunens och OSVABs
arbete med projektstyrning och uppfdljning av frigor kopplade till plangenomférandet och
detta Avtal. Beloppet faktureras 16pande.

Ersittningen innefattar tidsatgang for Kommunens och OSVABs bygebolag, Roslagsvatten,
medverkande tjinstemin och externt anlitade personal, exempelvis for byggledning,
projektering, samordning, utbygenad, besiktning, granskning av levererade handlingar och
uppfoljning av detta Avtal samt kontroll av allminna anliggningar och éterstillningsarbeten. I
ersattningen ingir dven Kommunens interna administrationskostnader i samband med projektet
och utbyggnaden av de allminna anliggningarna. Grund for debitering av kostnader utgor
Kommunens vid varje tidpunkt gillande plan- och bygelovstaxa.

§7.3 Sakerhet

For det ratta fullgérandet av samtliga dtaganden och forpliktelser som iligger Exploatoren enligt
detta Avtal, ska erforderliga sakerheter, som Kommunen och OSVAB kan godkanna stallas.
Exploatoren har ett ekonomiskt atagande enligt detta Avtal. Exploatoren ska for detta atagande
stalla sikerhet 1 form av bankgaranti fran svensk systemviktig bank eller annan likvirdig
sakerhet som Kommunen och OSVAB kan godkanna. Sikerheten till Kommunen och OSVAB
stalls ut vid tre tillfallen:

I I'samband med signering av detta Avtal ska Exploatoren dverlimna sikerhet till
Kommunen till ett belopp om ENMILJON (1 000 000) kronor samt en sikerhet till
OSVAB till ett belopp om FEMHUNDRATUSEN (500 000) kronor.

2. Nar detaljplanen far laga kraft ska Exploatoren 6verlimna sikerhet till Kommunen till

ett belopp om TVAMILJONER (2 000 000) kronor samt en sikerhet till OSVAB till

ett belopp om ENMILJON (1 000 000) kronor. Siakerheten ska éverlimnas senast 1

vecka efter beslut om laga kraft.

Innan annonsering av forsta entreprenaden avseende allmin plats ska Exploatoren

overlamna sikerhet till Kommunen dll ett belopp om TJUGOMILJONER (20 000

000) kronor samt en sakerhet till OSVAB till ett belopp om ELVAMILJONER (11 000

000) kronor. Kommunen meddelar Exploatoren datum for annonsering senast en

9

manad innan detta sker.

Om Exploatoren inte staller sakerhet vid givna tidpunkter enligt punkt 2 respektive punkt 3
ovan ska Exploatéren erligga vite om TJUGOMILJONER (20 000 000) kronorﬁ.%
i
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Exploateringsavtal Osterdkers kommun
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Preliminart framtagen sakerhet (ar 2025) ska arlicen nuvirdesberiknas med vid var tidpunkt
g g p
gallande samhillsekonomiska diskonteringsrinta for narvarande 3,5%.

Exploatoren dger ritt att aterfa eller vixla stalld sakerhet mot ny, uppgiende till belopp
motsvarande aterstaende skyldigheter, i takt med betalning av Kommunen och OSVAB
fakturerade belopp for utforda arbeten.

[ det fall udplan 3 aktualiseras har Kommunen/ OSVAB ritt att omférhandla sikerheten utifran
prognosticerad entreprenadkostnad.

§ 8OVRIGT

§ 8.1 Relationshandlingar

Exploatoren svarar for att relationshandlingar upprattas gillande de delar av allman plats som
utfors av Exploatoren. Relationshandlingar ska levereras enligt Kommunens tekniska handbok.
Relationshandlingarna ska 6vetlimnas senast 4 veckor innan overtagandebesiktning till

Kommunen utan ersittning.

§ 8.2 Tillstand, lov, godkidnnande

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkannanden séks och foljs for de

arbeten som Exploatéren utfor.

§ 8.3 Information, marknadsféring

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen och OSVAB kontinuerligt
informera allminheten med skyltar om pagaende byggnadsarbeten och andra arbeten som har
samband med genomférandet inom Exploateringsomradet.

§ 8.4 Overlatelse av hela eller delar av Fastigheterna

[ det fall fastighet, eller del av fastighet, inom Fastigheterna 6vergar i annan juridisk eller fysisk
persons ago (med undantag for sadan mark som ska 6verforas till Kommunen enligt § 3.1), eller
om kontrollen 6ver Exploatéren genom aktietverlatelse 6verfors till tredje man, forbinder sig
Exploatoren, vid vite motsvarande kostnaderna for kvarstiende forpliktelser enligt Avtalet),
tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelse enligt detta Avtal, intill
dess att forpliktelserna ar fullgjorda, genom att i varje avtal angiende 6verlitelse med denna

infora toljande bestimmelse:

"Kiparen firbinder sig att i av Osterdkers kommun pifordrade delar efterkomma mellan
Osterdkers kommun, Osterdkersvatten och Exploatiren triffat Exploateringsavtal inom
Ranalterrassen. Exploateringsavtalet bifogas som kopia. Kiparen ska vid dverlitelse av
dgarenderdtten tillse att varje kipare som foljer dérefler binds vid Exploateringsavtalet, vilket

ska fullgiras genom att denna bestimmelse, med i sak oforindrad text intages i /

overlitelsehandlingen. Sker inte detta ska kiparen uige vite 1il] Osterikers kommun och/ eller
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Osterdkersvatten motsvarande kostnaderna for kvarstiende forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet. Motsvarande dvilar varje ny kipare.”

Om Fastigheterna delats upp 1 flera fastigheter far vitesbelopp fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheterna. Vid 6verlatelse av sadan fastighet ager Exploatoren ratt att
it nedanstiende bestimmelse 1 avtalet angiende 6verlitelsen ange detta lagre vitesbelopp.
Exploatoren ska samrida med Kommunen och OSVAB om férdelning av vitesbelopp enligt
ovan.

Omedelbart efter det att fastighet, eller del av fastighet, inom Fastigheterna 6vergitt i annan
ago, ska Exploatoren skriftligen underritta Kommunen och OSVAB om forandringen. Om
Exploatoren inte informerar Kommunen och OSVAB om forandringen inom 30 dagar efter
genomford forandring ska Exploatoren erligga ett vite om ETTHUNDRATUSEN (100 000)
kronor (basmanad oktober 2025) per paborjad 30-dagarsperiod fran och med dag 31 efter det
att overlatelsehandlingen undertecknats och fram till att informationen skriftligen delgivits
Kommunen och OSVAB.

Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtal kvarstir, aven om Exploatoren overlater
fastighet eller del av fastighet inom Fastigheterna, intill dess att aven Exploateringsavtalet,
inklusive de avtal som Kommunen, OSVAB och Exploatoren ingar som en foljd av det,
overlats 1 sin helhet enligt § 8.5. Vad som hir stadgas giller till och med att Exploatoren har
uppfyllt sina skyldigheter enligt detta Avtal, inklusive de avtal som Kommunen, OSVAB och
Exploatoren ingar som en f6ljd av det.

Viten enligt denna paragraf ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt nir vitet forfaller
till betalning genom anvindning av KPI eller det index som kan komma att ersitta det.

§ 8.5 Overlatelse av detta avtal

Detta Avtal, eller del av Avtal, far inte av Exploatoren 6verlatas till annan part utan
Kommunens och OSVABs skriftligna medgivande.

Vid forfragan om Overlatelse ska Exploatoren tillse att den som overlatelsen avses ske till, staller
for Kommunen och OSVAB godtagbar sikerhet. Sakerheten ska stillas av bolag eller bank som
Kommunen och OSVAB dessforinnan har godkant. Sikerheten kan aven utgoras av annan
likvardig sikerhet som Kommunen och OSVAB dessférinnan godkant. Forslag till sdkerhet ska
overlimnas till Kommunen och OSVAB i samband med att Exploatoren tllstiller Kommunen
och OSVAB sin forfragan om medgivande avseende partsbytet.

Exploatoren ska 1 god tid informera Kommunen och OSVAB om att Exploateringsavtalet avses

overlatas pa annan part.

§8.6 Skadestand och havning

Brister Exploatéren 1 det ritta fullgbrandet av sina forpliktelser enligt Avtalet dger Ko

och/eller OSVAB riitt till ersittning for skada pa grund av avtalsbrottet (skadestind).



Exploateringsavtal Osterakers kommun
Kanalterrassen KS 2025/0191

Om Exploatoren pa ett visentligt sitt bryter mot Avtalets bestimmelser eller mot de krav och
forutsittningar som foljer med Avtalet samt inte vidtar rattelse inom 30 dagar efter skriftligt
papekande frin Kommunen och/eller OSVAB, har Kommunen ritt att hiva Avtalet.
Havningsritten dr oberoende av ritten till skadestind.

Uppsagningen av Avtalet ska delges motparten skriflitgen och innefatta redogorelse for de
omstindigheter som Kommunen och/eller OSVAB aberopar till grund fér hivning.

Att Avtalet upphor ska inte befria Exploatoren fran vid tillfillet kvarstiende och icke uppfyllda
ataganden eller forpliktelser gentemot Kommunen och/eller OSVAB.

§8.7 Drojsmalsranta

Erligger inte Exploatoren ersittningar och viten enligt detta och tillhorande Avtal i ritt tid utgar
drojsmalsrinta motsvarande en rintesats som med dtta (8) procentenheter dverstiger Sveriges
Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensranta.

§ 8.8 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta Avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av berorda
Parter.

§8.9 Tvist

Tvist mellan Kommunen, OSVAB och Exploatoren som giller tolkningen eller tillampningen
av detta Avtal ska avgoras av svensk allmin domstol pa Kommunens hemort.

§8.10 Vite

Om Exploatoren brister 1 det ratta fullgdrandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen och/eller OSVAB erlagea vite 1 enlighet med detta Avtal.

Viten regleras under {§ 6.4, 6.7, 7.3, 8.4 samt 8.10.

Om ¢j annat anges under vitesbestimmelse i respektive paragraf ovan galler att vite forfaller till
betalning om rattelse inte paborjas och arbete vidtagits senaste tio bankdagar efter att
Kommunen och/eller OSVAB anmodat Exploatoren att utfora rattelse. Vite ska omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet férfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex (IKPT) eller det index som kan komma att ersitta det.

Oaktat om ritt till vite foreligeer har Kommunen och/eller OSVAB alltid ritt att erhalla

ersattning fog faktsk skada som Kommunen och/eller OSVAB lider pa grund av Exploatorens

avtalsbrott.
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§ 8.1 Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behérighet for att ingd detta Avtal
och att detta Avtal och alla andra tillhérande dokument som ingis av
Exploatoren, vid verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och
bindande forpliktelser for Exploatoren i enlighet med vatje avtalsvillkor och
bestammelser,

2. Verkstillandet av Avtalet och fullférandet av Exploatorens forpliktelser under
detta Avtal inte kommer att strida mot Exploatorens bolagsordning eller nigot
annat for Exploatoéren grundliggande dokument,

3. Exploatéren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen
enligt detta Avtal och

4. Exploatoren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som
berittigar Exploatoren att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta Avtal mot Kommunen och/eller OSVAB.

§ 8.12 Giltighet

Detta Avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsritt fér nagondera parten om inte:

- dels Kommunfullmiktige antar detaljplanen senast 2026-06-30, i huvudsaklig
overensstimmelse med forslaget f6r Exploateringsomradet, genom beslut som vinner
laga kraft.

- dels Kommunfullmiktige godkinner Avtalet senast 2026-06-30, genom beslut som
vinner laga kraft.

- dels OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen,
godkinner Avtalet 1 tillimpliga delar genom att underteckna detsamma.

(Szgnatursida foljer)
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Detta avtal har upprittats 1 tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

For Osterakers kommun For Berga 11:20 1 Akersberga AB

Shyel el 25 /6( ~ 202§

Ort, datum

Namn
Titel Titel

Ort, datum

Namn
Titel

For Osterikersvatten AB

Alostiga b2

Ort, datum
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Bilaga C

ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

Denna éverenskommelse utgor ansokan om fastighetsbildning

BERORDA
FASTIGHETER

OVERENS-
KOMMELSE

Osteraker Berga 11:1, Hacksta 1:5, Hacksta 5:1
Kontaktperson: Osterakers Kommun, Exploateringsenheten,
Exploateringsingenjér Nina Soderberg, nina.soderberg@osteraker.se,

08-540 811 69

Osteraker Berga 7:2, Berga 11:18, Berga 11:19, Berga 11:20,
Berga 11:76, Hacksta 1:17

Kontaktperson: Johan Hamrelius, Berga 11:20 i Akersberga AB,
jhamrelius@gmail.com

o

(U9

n

De delar av Berga 7:2, Berga 11:18, Berga 11:19, Berga 11:20
och Berga 11:76 som dr markerade med rétt i bilagd karta,
bilaga 1, och planlagda som allmén plats f6r Park i géllande
detaljplan 6verfors till Berga 11:1.

Den del av Hacksta 1:17 som dr markerad med morkblatt i
bilagd karta, bilaga 1, och planlagd som allmén plats for Park i
géllande detaljplan 6verfors till Hacksta 5:1.

Den del av Berga 7:2 som dr markerad med gront i bilagd karta,
bilaga 1, och planlagd som allmén plats for Torg i gdllande
detaljplan 6verfors till Berga 11:1.

De delar av Berga 7:2, Berga 11:18, Berga 11:19, Berga 11:20
och Berga 11:76 som &r markerade med gult i bilagd karta,
bilaga 1, och planlagda som allmin plats for Gata i géllande
detaljplan 6verfors till Berga 11:1.

Den del av Hacksta 1:17 som &r markerad med lila i bilagd
karta, bilaga 1, och planlagd som allmén plats f6r Gata i
géllande detaljplan 6verfors till Hacksta 1:5.

Den del av Berga 11:76 som dr markerad med orange i bilagd
karta, bilaga 1, och planlagd som kvartersmark for
transformatorstation i géllande detaljplan dverfors till Berga
1121,

Den del av Berga 11:1 som dr markerad med ljusblatt i bilagd
karta, bilaga 1, och planlagd som kvartersmark for bostéder i
géllande detaljplan 6verfors till Berga 11:18.




BELASTNINGAR

ERSATTNING

TILLTRADE

FORRATTNINGS-
KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

ANSOKAN

Parterna ar skyldiga att tala de mindre justeringar av markens areal,
grénser, rdttigheter m.m. som Lantmiéteriet anser nodvéndiga.

Parterna garanterar att de fran sig 6verlatna markomradena, enligt deras
vetskap, ej beviras av servitut, nyttjanderétter eller annan rétt som utan
inskrivning kan goras géllande mot ny dgare, enligt denna
overenskommelse.

For punkterna 1-6 ovan, under rubriken Overenskommelse, utgér ingen
ersittning.

For punkt 7 ska dgaren till Berga 11:18 till 4garen av Berga 11:1
erldgga foljande erséttning:

e Tvahundrasextiofemtusen (265 000) kronor for aktuellt
markomrade som fastighetsregleras.

Parterna &r skyldiga att, utan erséttning, tala de smérre justeringar av
grénser for berorda fastigheter som kan komma att beslutas i
lantméterif6rréttningen.

Den totala ersittningen ska betalas senast en méanad efter det att
lantméterif6rréttningen vunnit laga kraft.

Formellt tilltrade till 6verlatna omréden sker nir lantméteri-
forriattningen vunnit laga kraft.

[ avvaktan pd formellt tilltrade dger Kommunen ritt att paborja arbeten,
1 de omraden som kommer att verlatas, sa snart detta Avtal signerats
av bada Parter dvs innan fastighetsbildningsbeslutet har fatt laga kraft.

Berga 11:20 i Akersberga AB star for samtliga forrittningskostnader.
Fakturaadress: Berga 11:20 i Akersberga AB, Box 104, 237 32 Bjirred.
Osterakers kommun, Exploateringsenheten, 184 86 Akersberga

Berga 11:20 i Akersberga AB, Box 104, 237 32 Bjirred

Denna 6verenskommelse fungerar dven som ansdkan om
lantméterif6rrittning.

Signatursida foljer



Datum:

Berga 11:1, Hacksta 1:5, Hacksta 5:1

Osterakers kommun

Datum:
Berga 11:1, Hacksta 1:5, Hacksta 5:1

Osterakers kommun

Datum:

Berga 7:2, 11:18, 11:19, 11:20, 11:76,
Hacksta 1:17

Datum:
Berga 7:2, 11:18, 11:19, 11:20, 11:76,
Hacksta 1:17

Berga 1/1:20 i Akersberga AB
f
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Bilaga E
Rivning av byggnader



Tidplan alternativ 2. Hus A och B byggs (¢j hus C)

I det fall laga kraft forskjuts sa forskjuts dven p9 och p15. P11 har en fast sluttid och péaverkas ej av dndrad

tid for laga kraft.

Bilaga F

2030-01-01

Hindelse Tidpunkt Ansvar
pl Laga kraft detaljplan Kanalterrassen preliminirt kvartal 4 2025 | Kommunen
p2 Ansékan om rivningslov pl + handliggningstid Exploatoren
p3 Ansokan markoverlatelser och pl + tre manader Kommunen
fastighetsbildning (inlimnande av ansékan)
+ handliggningstid
p4 Rivning av befintliga byggnader + p2 + genomférandetid Exploatéren
sanering
P> Ansokan bygglov etapp 1 (hus A) Exploattren
po Ansokan bygglov etapp 2 (hus B) Exploatéren
p7 Laga kraftvunnet bygglov etapp 1 (hus p> + handliggningstid Exploattren
A)
pS Laga kraftvunnet bygglov etapp 2 (hus p6 + handliggningstid Exploatoren
B)
p9 | Projektering Centralvigen byggvig (inkl. | p7, dock piborjad senast | Kommunen
VA) 2029-08-15
pl0 | Projektering Centralvigen, p7 Kommunen
fardigstillande
pll | Projektering park p7, dock paborjad senast | Kommunen
2028-07-01
pl2 | Byggnation Centralvigen bygevig (inkl. | p9, dock pabérjad senast | Kommunen
VA) 2032-08-15 +
genomforandetid
p13 | Byggnation etapp 1(hus A) p7 + genomférandetd Exploatéren
pl4 | Byggnation etapp 2 (hus B) p8 + genomférandetid Exploatoren
pl5 | Byggnation Centralvigen, pl4 + genomférandetd, | Kommunen
firdigstillande dock pabérjad senast
2032-08-15
pl6 | Byggnation park pll, paborjas senast Kommunen
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Bilaga H

UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR,
ALTERNATIV 2 (Hus A och B byggs)

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Delfinansierad av Exploator

Kommunen ansvarar for projektering pa bygghandlingsniva, upphandling och anliggande av
allmin plats inom delomrade 1, 2 och 4A, enligt Bilaga G, skedesplan alternativ 2, inom
Exploateringsomradet.

Exploatéren ska till Kommunen dels erligga 50 % av de faktiska kostnaderna for anliggande av
parkmark, delomrade 4A, utmed kanalen. Dels etligga 70 % av de faktiska kostnaderna for
anliggande av 6vrig allmin platsmark, delomride 1 och 2, inom Exploateringsomradet, enligt
Bilaga G. All allmin plats ska anliggas enligt Kommunens tekniska handbok eller enligt med
Kommunen 6verenskommen standard. I de faktiska kostnaderna ingir samtliga kostnader
foranledda av anliggandet av allmin plats sisom upphandling, projektering, erforderliga
utredningar och undersokningar, byggledning, samordning, utbyggnad mm. inklusive
Kommunens interna arbete enligt § 7.2. Fakturering av kostnaderna for allmin plats sker
l6pande. Fakturering sker kvartalsvis forutom i utbyggnadsskedet da fakturering sker manadsvis. [
samband med entreprenadstart delges Exploatoren en betalplan av Kommunen. Betalplanen
utgar fran entreprenérens betalplan.

Del av gangstraket inom delomride 4A anliggs inom Exploatorens fastighet Berga 11:20.
Exploatoren medger att ett servitutsavtal mellan Kommunen och Exploatoren upprittas for detta
andamal. Upplatelsen sker utan ersittning.

Efter det att alla dtaganden enligt detta Avtal dr genomforda och sikerheten enligt § 7.3 ir
aterlamnad, ar Exploatoren sasom dgare till Fastigheterna befriad frin gatukostnadsersittning
kopplad till Detaljplanen.

Finansierad av exploator

Vid en eventuell framtida utbyggnad av hus C utfor Exploatoren delomrade 3B och 4B (markerat
med gront och gult vid hus C) samt delomrdde 3A och bekostar 100 %. Exploatoren ansvarar
iven for eventuell anmalan om vattenverksamhet for att kunna genomfora arbetena.

Kommunen ansvarar t6r projektering av delomrade 3A, 3B och 4B. Exploatoren ansvarar for
och bekostar 100 % av utbyggnad av allmin plats, delomrade 3A, 3B och 4B, enligt Bilaga G,
skedesplan alternativ 2, i enlighet med av Kommunen framtagen bygghandling. All allmin plats
ska anliggas enligt Kommunens tekniska handbok eller enligt 6verenskommen standard. Nir
anliggningen dr fardigstilld 6verlits den utan kostnad tll Kommunen.

Om det krivs bygglov, marklov eller rivningslov ansoker Exploatoren om detta samt bekostar

loven.

Fram tll dess allmanna anliggningar, utforda enligt ovan, 6vetlimnas till Kommunen ir
Exploatoren gentemot allminheten ansvarig for sdkerhet, funkton, drift och underhall av de till
Exploateringsomradet hérande allmidnna anliggningar och omraden som inom
Exploateringsomradet utgdr allmin plats.




Kravs anpassningar av anliggningar utanfér Exploateringsomridet men som ir nédvindiga for
anliggningarnas funktion ingar aven det i Exploatorens dtagande att projektera, utféra och
bekosta dessa. Projekterade handlingar avseende anpassningar ska godkinnas av Kommunen
innan utbyggnad. Sadana handlingar ska tillstallas Kommunen fér granskning och godkinnande,
varvid fyra veckors granskningstid ska anses skaligt.

Godkannandet av Kommunen innebir inte overtagande av ansvar for handlingarna. Detta giller
aven for reviderade handlingar. Exploatéren svarar for erforderliga dndringar och kostnader
foranledda av brist 1 handlingarna.

Kommunen ska bjudas in tll och ta del av protokoll fran byggmdtena. Avsteg fran
projekteringshandlingarna ska samradas och godkinnas av Kommunen. Kommunen ska bjudas
in till och delges protokoll frin syner och besiktningar som gérs under utférandet av allminna
anlaggningar.

Exploatéren utser besiktningsman for entreprenadbesiktning av allminna anliggningar.
Kommunen delges besiktningsutlitande.

Kommunen utser besiktningsman for évertagandebesiktning. Kallelse till 6vertagandebesiktning
samt 6verlimnande av relationshandlingar i original till kommunen skall ske senast 4 veckor
innan overtagandebesiktningen.

Exploatérens dtagande betriffande utférandet av arbeten skall anses vara fullgjorda da
Kommunen efter 6vertagandebesiktning godkinner och 6vertar anliggningen. Frin och med
denna dag garanterar Exploatéren att utforda anliggningar ar fria fran fel i friga om material och

varor 1 tva ar och utforande under fem ir.

Exploatéren och Kommunen ska bada delta pa garantibesiktningen. Fel eller skador uppkomna
av fel i entreprenaden som uppstir inom garantitiden ska skyndsamt meddelas Exploatéren, som
ansvarar for att felet avhjilps inom skilig tid. Om si inte sker har Kommunen ritt att atgirda fel
pa Exploatorens bekostnad.

e



Tidplan alternativ 3. Inga hus byggs

Bilaga I

I det fall laga kraft forskjuts si forskjuts aven p5. P6 har en fast sluttid och péaverkas ej av dndrad td for

laga kraft.
Hindelse Tidpunkt Ansvar
pl Laga kraft detaljplan Kanalterrassen | preliminirt kvartal 4 Kommunen
2025
p2 Ansokan om rivningslov pl + handliggningstid Exploatoren
p3 Ansokan markoverlitelser och pl + tre manader Kommunen
fastighetsbildning (inlimnande av ansokan)
+ handliggningstid
p4 Rivning av befintliga bygenader + p2 + genomférandetid Exploatoren
sanering
p5 Projektering Centralvigen (inkl. Paborjad senast 2029-08- | Kommunen
VA) 15
po Projektering park Paborjad senast 2028-07- | Kommunen
01
p7 Byggnation Centralvigen inkl. VA) | p3, dock pibérjad senast | Kommunen
2032-08-15 +
genomforandetid
p8 Byggnation park PO, paborjas senast 2030- | Kommunen
01-01 +
genomforandetid
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BERNG A3

Alternativ 3, Bilaga J

ROD
BLA
GRON
LILA

DELOMRADE 1
DELOMRADE 2
DELOMRADE 3A
DELOMRADE 3B_

ALTERNATIV 3 GENOMFORANDE CENTRALVAGEN

KOMMUNEN 30% EXPLOATOREN 70%
KOMMUNEN 30% OCH EXPLOATOREN 70% ’
KOMMUNEN 30% OCH EXPLOATOREN 70%
= VID EXPLOATERING EXPLOATOREN 100
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ORANGE

DELOMRADE 4A =

ALTERNATIV 3 GENOMFORANDE,
KOMMUNEN 100%

ALLMAN MARK

Bjerking 2025-09-16
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Bilaga K

UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Skedesplan alternativ 3 (Inga hus byggs) Allman Plats med kommunalt
huvudmannaskap

Delfinansierad av Exploator

Kommunen ansvarar for projektering pa bygghandlingsnivéd, upphandling och anliggande av
allmin plats, delomrade 1, 2 och 3A, enligt skedesplan alternativ 3, Bilaga [, inom

Exploateringsomradet.

Exploatoren ska till Kommunen erlagga 70 % av de taktiska kostnaderna for anliggande av
allmén platsmark, delomrade 1, 2 och 3A, inom Exploateringsomradet, enligt Bilaga |. All allmin
plats ska anlaggas enligt Kommunens tekniska handbok eller enligt med Kommunen
6verenskommen standard. I de faktiska kostnaderna ingar samtliga kostnader féranledda av
anliggandet av allman plats sisom upphandling, projektering, erforderliga utredningar och
undersokningar byggledning, samordning, utbyggnad mm. inklusive Kommunens interna arbete
enligt § 7.2. Fakturering av kostnaderna for allmin plats sker 16pande. Fakturering sker kvartalsvis
forutom 1 utbyggnadsskedet da fakturering sker manadsvis. I samband med entreprenadstart
delges Exploatoren en betalplan av Kommunen. Betalplanen utgar frin entreprencrens betalplan.

Efter det att alla ataganden enligt detta Avtal dr genomforda och sidkerheten enligt § 7.3 ar
aterlimnad, dr Exploatoren sisom dgare till Fastigheterna befriad frin gatukostnadsersittning

kopplad till Detaljplanen.

Del av gangstraket inom delomrade 4A anliggs inom Exploatorens fastighet Berga 11:20.
Exploatoren medger att ett servitutsavtal mellan Kommunen och Exploatéren upprittas for detta

indamal. Upplatelsen sker utan ersittning.

Finansierad av exploator

Vid en eventuell framtida utbyggnad av hus C utfor Exploatéren delomrade 3B och 4B, enligt
skedesplan alternativ 3, Bilaga |, och bekostar 100 %. Exploatoren ansvarar dven for eventuell
anmilan om vattenverksambhet for att kunna genomfdra arbetena.

Kommunen ansvarar for projektering av delomrade 3B och 4B. Exploatoren ansvarar for och
bekostar 100 % av utbyggnad av allmin plats (delomriade 3B och 4B) i enlighet med av
Kommunen framtagen bygghandling. All allman plats ska anliggas enligt Kommunens tekniska
handbok eller enligt 6verenskommen standard. Nir anliggningen ar fardigstilld 6verlats den utan
kostnad till Kommunen.

Om det kravs bygglov, marklov eller rivningslov ansoker Exploatéren om detta samt bekostar

loven.

Fram tll dess allminna anliggningar (delomrade 3B och 4B), utférda enligt ovan, 6verlimnas tll
Kommunen ir Exploatoren gentemot allminheten ansvarig tor sikerhet, funktion, drift och
underhall av de all Exploateringsomradet hérande allminna anliggningar och omraden som

inom Exploateringsomradet utgor allman plats.
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Krivs anpassningar av anliggningar utanfor Exploateringsomradet men som ar nédvindiga for
anliggningarnas funktion ingir dven det 1 Exploatorens atagande att projektera, utféra och
bekosta dessa. Projekterade handlingar avseende anpassningar ska godkinnas av Kommunen
innan utbyggnad. Sidana handlingar ska tllstillas Kommunen for granskning och godkinnande,
varvid fyra veckors granskningstid ska anses skaligt.

Godkidnnandet av Kommunen innebir inte 6vertagande av ansvar for handlingarna. Detta galler
aven for reviderade handlingar. Exploatoren svarar for erforderliga dndringar och kostnader
foranledda av brist 1 handlingarna.

Kommunen ska bjudas in till och ta del av protokoll fran byggmatena. Avsteg fran
projekteringshandlingarna ska samradas och godkinnas av Kommunen. Kommunen ska bjudas
in till och delges protokoll fran syner och besiktningar som gors under utférandet av allmanna
anlaggningar.

Exploatoren utser besiktningsman for entreprenadbesiktning av allmidnna anliggningar.
Kommunen delges besiktningsutlatande.

Kommunen utser besiktningsman for 6vertagandebesiktning. Kallelse till 6vertagandebesiktning
samt Overlimnande av relationshandlingar 1 original till kommunen skall ske senast 4 veckor

innan 6vertagandebesiktningen.

Exploatorens dtagande betriffande utférandet av arbeten skall anses vara fullgjorda da
Kommunen efter évertagandebesiktning godkinner och 6vertar anlaggningen. Fran och med
denna dag garanterar Exploatoren att utférda anliggningar ar fria frin fel 1 friga om material och

varor 1 tva ar och utforande under fem Ar.

Exploatoren och Kommunen ska bada delta pa garantibesiktningen. Fel eller skador uppkomna
av fel 1 entreprenaden som uppstar inom garantitiden ska skyndsamt meddelas Exploatoren, som
ansvarar for att felet avhjilps inom skilig tid. Om sa inte sker har Kommunen ritt att atgirda fel
pa Exploatérens bekostnad. /
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