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TILLAMPNINGSFORESKRIFT FOR UTTAG AV GATUKOSTNADER
I OSTERAKERS KOMMUN

Mot bakgrund av Riksdagens beslut om dndring av byggnadslagen och

byggnadsstadgan avseende kommunens rdtt att uttaga ersdttning for

byggande av gator och andra allmdnna platser har kommunfullmdktige
antagit foljande tilldampningsforeskrifter for Usterdkers kommun.

§1

Parallellt med framtagande av fdrslag till stadsplan skall kommun-
styrelsen 13ta utreda vilka gatukostnader som skall belasta fastig-
hetsdgarna inom planomraddet. Utredningen, vilken skall utgdra grund
for kommunfullmaktiges beslut om gatukostnadsersdttning, skall be-

lysa fragan om tillampning skall ske i enlighet med BL § 56 eller
§ 57 dvs

- kostnaderna fdrdelas omrddesvis eller
- varje fastighet ersdtter hdlften av den kostnad som beldper pa
gatan framfor fastigheten.

§ 2

UTTAG AV GATUKOSTNADER ENLIGT 56 § BYGGNADSLAGEN

For varje omrdde skall kommunfullmdktige besluta om

A. Avgrdnsning av fordelningsomrdde

Hir avgransas det omrdde inom vilket fordelning av gatukostnader
skall ske. Omrddets granser markeras pad lamplig karta.

B. Kostnadsunderlag

Hir avgransas de kostnader som skall ingd i kostnadsunderlaget

och ersdttas av fastighetsdgarna. I vissa fall kan anldggningarna
tjana ?1era omrdden, varfor det dd kan bli aktuellt att i kostnads-
underlaget medtaga endast viss andel av kostnaden. Kostnaderna skall

avse anldggnings- eller forbattringskostnader pd allman platsmark.

Nedan anges exempel pd& anldggningar som i forekommande fall kan
ingd i kostnadsunderlaget.



§ 2 B forts. 2. (8)

Markforvarvskostnader

markkostnader

ersattning for intrang, vegetation och anldggning
forrattnings- och lagfartskostnader
kostnader for servitut, tillstdnd m.m.

Anldggningskostnader

- matargator

- angoringsgator

- entrégator och korbara GC-vagar

- vandplaner

- gangbarnor, refuger

- gangtunnlar

- parkeringsytor

- offentlig belysning

- vdgmdrken, trafikanordningar (ej signalreglering)
- gatunamnsskyltning

- slanter, stodmurar och vagrenar

- diken, brunnar och ledningar for regnvatten

- parkanldaggningar, lekplatser och bollplaner m.m.
- torg

- hastighetsddmpande atgarder

- provisoriska anldggningar.

Ovriga kostnader

- projektering
- geotekniska utredningar
- granskning och kontroll

- rantor (vid verkliga kostnader), index (vid berdknade kostnader).

Med verklig kostnad menas faktisk (nedlagd) kostnad uppriaknad med rinta
till dess anldggningen dr fdardigstdalld.

De kostnader, som ingdr i kostnadsunderlaget, skall i forsta hand
avse faktiska kostnader. Berdknade kostnader kan ingd i kostnadsun-

derlaget om de uppfyller kraven pd tillrdcklig noggrannhet och till-
forlitlighet.



§ 2 forts. 3 (8)

C. Kostnadsfordelning

Grunderna for fordelning av kostnaderna mellan fastighetsdgare
inom omrddet dr att kostnaderna skall fordelas skdligt och rdtt-
vist. Detta kan dstadkommas pd olika sdtt beroende pd om fordel-
ningsomrddet utgdrs av enhetlig eller blandad bebyggelse.

D& fordelningsomrddet omfattar olika bebyggelsetyper dr de ldamp-
1igt att kostnaderna forst fordelas mellan olika bebyggelsetyper
och darefter mellan enskilda fastigheter inom varje bebyggelsetyp.

Fordelning av kostnaderna inom enhetliga omrdden kan ske efter
ndgon av foljande grunder:

- tomtyta

- grundavgift

- taxeringsvarde

- byggrdtt eller bruksarea

- kombination av tomtyta och grundavgift

- kombination av tomtyta, grundavgift och byggrdatt eller bruksarea.

Kommunfullmdktige skall for varje fordelningsomrdde besluta om vil-
ken fordelningsgrund som skall tilldmpas.

D3 tomtytan valts som fordelningsgrund skall foljande bestdammelser

gdlla:

1. Tomtyta, som utgors av s.k. skaftvdg for utfart eller samfal-
1ighet for utfart, skall ej ingd i ersdattningsgill tomtyta.

2. Tomter, vilka enligt faststd11d tomtindelning eller illustra-
tionsplan eller dylikt, pd grund av

- terrdangforhallanden

- kvartersdjup

- befintlig ej saneringsmogen byggnad
- forgdrdsmarkens omfattning

berdknas fd en tomtyta som vdsentligt Overstiger minsta till-
1dtna tomtstorlek enligt stadsplanens bestammelser och ej dr
lampliga att avstycka skall inte svara for gatukostnader i stor-
re utstrdackning an som motsvarar en tomt med yta uppgdende till
tvd gadnger tilldten minsta tomtstorlek enligt stadsplanen. Om
fastighet dr lamplig for delning eller ej skall avgdras av bygg-
nadsnamnden i samrdd med fastighetsbildningsmyndigheten.



§ 2 C 2 forts. 4. (8)

Med hansyn till storleken hos de tomter som forvantas bildas
inom fordelningsomrddet kan annan areagrdns an ovan angivna
foreslas.

3. Gatukostnaden inom ett fordelningsomrade skall fordelas sa
att redan bebyggd del av ursprunglig fastighet (definition
enligt nedan) belastas med ldgre kostnadsandel &n obebyggd

fastighet och delar av fastigheter. Vid fordelning skall fol-
jande gdlla:

a) Bebyggd del av fastighet skall erhdlla en gatukostnad
som per m2 kvartersmark dar 75 % av kostnaden per m
kvartersmark for obebyggd fastighet och del av fastighet.

b) Bebyggd del av fastighet skall vara sddan mark av den ur-
sprungliga fastigheten, vilken kommer att ldggas ut som
tomtplats omkring en pd fastigheten befintlig byggnad med
dsatt taxeringsvdrde. Finns flera byggnader pd fastigheten
skall med byggnad avses huvudbyggnad.

c) Med ursprunglig fastighet avses de vid tidpunkten for gatu-
kostnadsutstdlIningen befintliga fastigheterna.

§ 2.1
Utstdlining

Forslag till ersdattningsskyldighet skall stdallas ut for granskning
under minst tre veckor efter kungdrelsen i ortstidning. Dessutom skall
underrdttelse om utstdaliningen sdandas till berdrda fastighetsdgare.
Utstdallningsmaterialet skall omfatta gatukostnadsutredning med kart-
bilagor.

§ 2.2

Beslut i kommunfullmdaktige

Fastighetsdgarna har under utstdllningstiden beretts tillfdlle att
yttra sig over forslag till fordelning av gatukostnadsersdattning.
Inkomna yttranden skall beredas och kommenteras for att ge kommun-
fullmdktige underlag till eget stdallningstagande.

Fullmaktiges beslut skall innehdlla foljande:

a) enligt vilken paragraf i byggnadslagen uttaget sker
b) fordelningsomrddets avgrdansning

c) kostnadsunderlag

d) fordelningsgrunder.



S B3

Debitering

Anlsggningen dr debiterbar ndr den fdardigstdallts och kan nyttjas
for sitt dndamal.

I enlighet med kommunfullmaktiges beslut om grunderna for avgifts-

uttaget utfores detaljberdkningar for varje fastighet. Underlaget
for dessa berdkningar utgores av:

a) kommunfullmiktiges beslut (principerna)
b) utstilld gatukostnadsutredning

c) faktiska eller berdknade gatukostnader.

Faktiska kostnader far uppridknas med rorlig ranta (diskonto + tre
procentenheter) fram till dess anldggningen dr fdrdigstdlld.

Berdknade kostnader far upprdknas med index (index for vdgentrepre-
nader, V 79, med fordelningen 50 % p& grupp 1 A, 30 % pd grupp III A
och 20 % p& grupp IV A) frén den tidpunkt till vilken kostnaderna hdn-
for sig till dess anldggningen dr fdardigstalld.

Berdkningarna utgor den slutliga kostnadsfdrdelningen och skall ut-
gora underlag for debitering.

§3

UTTAG AV GATUKOSTNADER ENLIGT 57 § BYGGNADSLAGEN

For varje gatudel skall kommunfullmdktige besluta om:

A. Avgridnsning av den gatudel for vilken gatukostnader skall tas ut.
B. Vilka fastighetsdgare som skall deltaga i kostnaden.

C. Vilka kostnader som skall tas ut med 1ika delar av fastighets-

dgarna.

D. Vilka kostnader och p& vilket sdtt dessa skall fordelas mellan
fastighetsdgarna direst kostnaden for att anldgga och forbattra

gatan inte dr den samma Overallt.

& 8«1

Underrdttelse

Berorda markigare skall underrdttas om forslag till ersdttningsskyl-
dighet. Marksgare, som inte godkdnner forslaget, skall beredas till-
falle att yttra sig over detta.



§ 3.2

Beslut i kommunfullmaktige

For att ge kommunfullmdktige underlag till eget stallningstagande
skall inkomna yttranden fran berodrda fastighetsdgare beredas och
kommenteras. Darefter fattar kommunfullmdktige beslut i drendet.

§ 3.3
Debitering

Anldggningen dr debiterbar ndr den fdrdigstdallts och kan nyttjas

for sitt dndamal.

I enlighet med kommunfullmdktiges beslut utfdores detaljberdkningar
for varje fastighet. Faktiska eller berdknade kostnader skall upp-
rdaknas i enlighet med § 2.3.

Berdkningarna utgdr den slutliga kostnadsfordelningen och skall ut-
gora underlag for debiteringen.

§ 4

ALLMANNA BESTAMMELSER

§ 4.1

Avtal

Fastighetsdgare dger att forhandsreglera smd gatukostnader efter pla-
nens faststallelse.

§ 4.2

Exploateringsavtal

Kommunstyrelsen kan i samband med utredning om kostnadsunderlag fore-
s1d att ett omrdde, vars gatukostnader skall regleras genom exploate-
ringsavtal, skall erldgga sarskilt bidrag ti11 fordelningsomradets
kostnader.

§ 4.3
Sakerhet

Kommunstyrelsen skall i samwand @ :d gatukostnadsutredningen for fordel-
ningsomrdde enligt BL § 56 och gatudel enligt BL § 57 hesluta om belopp
for stdallande av sakerhet for framtida skyldighet att erldgga gatukost-
nader enligt § 38 byggnadslagen.
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ADMINISTRATION

Planerings- och exploateringskontoret

skall ansvara for f6ljande arbetsmoment

- att gatukostnaderna regelmassigt belyses och bevakas

- att efter samrdd med berdrda fastighetsdgare tillsammans med
stadsarkitektkontoret och tekniska kontoret avgrdnsa fordel-
ningsomrdde och kostnadsunderlag

- att berdkna markkostnader

- att inhdamta prelimindra kostnadsberdkningar fran tekniska kontoret

- att forhandsinformera berdrda markdgare

- att sammanstdalla gatukostnadsutredningen samt efter beslut om
utstdllning tillse att utredningen stdalls ut

- att informera berdrda markdgare

- att tillse att inkomna yttranden bereds och kommenteras for att
ingd i beslutsunderlag for kommunfullmdktiges stdllningstagande
till gatukostnadsutredningen.

- att tillse att slutredovisning av varje objekt sker.

Stadsarkitektkontoret

skall ansvara for foljande arbetsmoment

- att ombesdrja att den formella utstdliningen av gatukostnads-
utredning samordnas med utstdlIning av detaljplan

- att kontrollera att skyldigheten att stdalla sikerhet for att
ersatta gatukostnad uppfyllts fore byggnadslovsprdvning (38 § BL).

Tekniska kontoret

skall ansvara for foljande arbetsmon nt

- att utfora sdvdl prelimindra som slutliga kostnadsberdkningar for
gator och parker

- att lamna besked om tidpunkt dd gatuanldggningen kan nyttjas for
sitt andamdl

- att slutligt berdkna gatukostnadsersdttningens storlek samt 1dmna
underlag till ekonomikontoret for debitering

- att registrera och bevaka gatukostnadsdrencen



§ 5 forts. 8; (8)

att vid forfrdgan i samband med byggnadslovsprdvning bevaka
att sdkerhet stalls jamlikt 38 eller 60 § BL eller att for-
fallen ersdttning regleras och darefter ldmna besked till
byggnadsnamnden

att pd forfragan lamna besked till fastighetsdgare och andra
om eventuella tillkommande gatukostnader (2 § BS).

Ekonomikontoret

skall svara for foljande arbetsmoment

att debitera gatukostnadsersdattning samt bevaka att betalning
sker

att forvara sakerheter

att foresla kommunstyrelsen eller enligt delegation sjdlv fatta
besTut om rdtt till avbetalning och i samrdd med tekniska konto-
ret och planerings- och exploateringskontoret besluta om jamkning
av betalningsvillkoren (60 § BL).



