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. Allmant

[.1 Inledning

Dessa riktlinjer for uttag av gatukostnader dr antagna av kommunfullmaktige i
Osterakers kommun. Riktlinjerna ger en férutsigbarhet for fastighetsigare som
ingar eller kommer att inga i omraden som omfattas av gatukostnader, men
ocksa som st6d 1 det dagliga arbetet f6r kommunens tjansteman.

.2 Definitioner

Fastighet: En fastighet bestar av ett eller flera avgrinsade omraden pa marken.
Till fastigheten hor fastighetstillbeh6r exempelvis hus, byggnad och ledningar.

Allmin plats: En allmin plats dr ett omrade som ér avsett for ett gemensamt
behov, tex gator, torg och parker.

Befintlig fastighet: Fastighet enligt den fastighetsindelning som foreligger vid
tidpunkten for beslut om granskning av forslag till ny detaljplan f6r omradet.

Nybildad fastighet: Fastighet som med st6d av detaljplan kan bildas av del av
befintlig fastighet eller delar av befintliga fastigheter efter tidpunkten for beslut
om granskning av forslag till ny detaljplan f6r omradet.

Byggritt: En byggritt 4r den maximala grad av bebyggelse som tillats pa en
fastighet enligt en detaljplan.

[.3 Kommunalt huvudmannaskap

Alla allminna platser i en detaljplan ska ha en huvudman. Huvudmannen ir
ansvarig for att stilla i ordning och férvalta de allmanna platserna.
Huvudregeln 1 plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) ar att kommunen ér
huvudman f6r de allminna platserna i en detaljplan (4 kap. 7 § PBL). Vid
sarskilda skal, vilka regleras 1 PBL, fair kommunen bestimma att
huvudmannaskapet ska vara enskilt for allmianna platser. En detaljplan med
enskilt huvudmannaskap omfattas inte av dessa riktlinjer.

.4 Fordelning av gatukostnader

I plan- och bygglagens 6 kapitel regleras genomforandet av detaljplan for
allmanna platser nar kommunen ar huvudman. Bland annat regleras
fastighetsagares skyldighet att betala for gatukostnader for iordningsstallande
av allminna platser.

Innan kommunen tar nagra beslut om att férdela gatukostnader upprittar
kommunen ett forslag till kostnadsférdelning. Kommunstyrelsen ska i varje
enskilt projekt ta stillning till om uttag av gatukostnader kan anvindas. Bestar
ett omrade enbart av exploatorer dir avtal kommer att tecknas upprattar

Sida | av 6



Osteraker

kommunen inte en formell gatukostnadsutredning. Nir ett omrade bestir av
bade exploatorer och enskilda fastighetsagare bedomer kommunen om en
gatukostnadsutredning ska upprittas eller om gatukostnaderna ska regleras 1
avtal. Nir ett omrade bestar av enskilda fastighetsdgare upprittas en
gatukostnadsutredning. Nedan redovisas tillimpning av uttag av gatukostnader
i Osterikers kommun nir en gatukostandsutredning tas fram.

2. Gatukostnadsutredning

For att redovisa kommunens beslut om uttag av gatukostnader upprittar
kommunen en gatukostnadsutredning. Gatukostnadsutredningen gérs normalt
parallellt med framtagandet av en detaljplan. Gatukostnadsutredningen
samrads och granskas av berorda fastigheter innan den far beslutas av
kommunfullmaktige.

I gatukostnadsutredningen ska férdelningsomrade, kostnadsunderlag och
tordelningsgrund redovisas.

2.1 Fordelningsomrade

Kommunen anvinder sig av omradesvisa uttag enligt 6 kap. 24 § PBL. Vid
omradesvis fordelning beslutar kommunen om att fastighetsidgarna inom ett
visst omrade ska dela pa gatukostnaderna for iordningstillande av allman plats.
En gatukostnadsutredning kan innehalla flera f6rdelningsomriden for olika
allminna platser. Omradet for fordelning sammanfaller ofta med ett
detaljplaneomrade men utreds i varje specifikt fall.

2.2 Kostnadsunderlag

Kostnadsunderlaget redovisar en sammanstallning av gatukostnaden som
foreslas fordelas mellan fastigheterna inom fordelningsomradet.

I kostnadsunderlaget far samtliga kostnader for iordningstillandet tas med.
Inom begreppet iordningstillande innefattas anldggningskostnader, inlésen av
mark, forrittningskostnader och administrativa kostnader.

Anligegningskostnader avser till exempel vigar, ging- och cykelvigar,
viganordningar sa som belysning, planteringar, diken och dagvattenhantering,
trafikanordning, park- och torganliggningar.

Inl6sen av mark avser ersittning till fastighetsagare vars mark tas 1 ansprak for
de allminna platserna.

Forrittningskostnader avser den kostnad som Lantmaterimyndigheten
fakturerar vid inl6sen av allmin plats.

Administrativa kostnader avser projektering, projektledning och
byggherrekostnader som behovs for iordningstillandet av de allméinna
platserna.
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Kostnader som ska undantas

Gatukostnader som omfattar allminna anliggningar med Overstandard eller
som forser ett storre allmént intresse 4n férdelningsomradet ska undantas i
kostnadsunderlaget. Vilken standard ett omride har behov av utreds och
toreslds 1 detaljplanen for det specifika omradet.

Kostnader som hinfoér till utbyggande av vatten- och avlopp ingar inte i
kostnadsunderlaget utan uttas i enlighet med vid varje tidpunkt gillande VA-
taxa.

Faktiska eller beriknade kostnader (6 kap. 27 § PBL)

Kommunen far besluta att lagga de faktiska kostnaderna f6r iordningstillande
av de allminna platserna till grund for beslut. Som underlag ska en berikning
av kostnaderna redovisas i gatukostnadsutredningen.

Kommunen kan ocksa besluta att ligga berikningen till grund for beslut om
gatukostnad. Den beriknade kostnaden riknas upp med entreprenadindex fran
beslut om gatukostnad och fram till godkind slutbesiktning.

2.3 Fordelningsgrund

Gatukostnaderna for iordningstillande av de allminna platserna ska férdelas pa
ett skaligt och rattvist sitt mellan fastigheterna som ingar i férdelningsomradet.

Kommunen har valt att ta fram andelstal, vilka ska ligga till grund f6r denna
térdelning.

Andelstalen ska aterspegla de nyttor som fastigheterna inom
térdelningsomradet erhaller genom att allmén platsmarken iordningsstalls.

Andelstal inom férdelningsomrade fordelas utifran olika fastighetstyper. Att
fastighetstyperna asitts olika andelstal beror pa att nyttan varierar beroende pa
fastighetstyp. I nedan tabell, tabell 1, redovisas de andelstal som kommunen
utgar fran.

Fastighetstyp Andelstal Forklaring

Befintlig bebyged 0,5 Mojlighet att utveckla befintlig bebyged
fastighet, uttkad fastighet genom att bygga ut befintligt en-
byggratt eller tvabostadshus.

Befintlig obebyged | 1,0 Moijlighet att bebygga en befintlig
fastighet, friliggande obebyggd fastighet, friliggande en- eller
smihus tvabostadshus,

eller eller

Nybildad fastighet, Mojlighet att stycka av en ny fastighet
friliggande smahus med ny byggritt, friliggande smahus.
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Nybildad fastighet, | 0,5 Mojlighet att stycka av en ny fastighet
parhus och radhus med ny byggritt, parhus, radhus.
Nybildad fastighet, | 0,7 Mojlighet att stycka av en ny fastighet
kedjehus med ny byggritt, kedjehus.
Flerbostadshus 1,0/100 kvm
BTA
Ovriga Efter Befintlig bebyggd fastighet utan
fastighetstyper utredning tillkommande bygegritt, forskola/skola
och andra verksamheter utreds andelstal
for det specifika fallet.

Tabell 1

Finns skal kan kommunen i det enskilda fallet motivera och besluta om annan
tordelningsgrund 4n ovan princip.

2.4 Samrad

Forslag till gatukostnadsutredning ska samradas med de fastighetsigare som
berors av forslaget. Syftet med samradet dr att samla in information och
synpunkter som ber6r den utredning som gjorts. Efter att
gatukostnadsutredningen varit pa samrad upprittar kommunen en
samradsredogorelse (6 kap. 28 § PBL).

2.5 Granskning och yttrande

Efter samradet ska kommunen kungora och hilla gatukostnadsutredning med
tillhérande samradsredogorelse tillgangligt under en granskningsperiod om
minst tre veckor (6 kap. 29-31 {§ PBL).

Kommunen skickar underrittelse om kungorelsen och dess innehall till kinda
fastighetsigare som berors av forslaget.

2.6 Beslut om kostnadsfordelning

Beslut om uttag av gatukostnader far fattas av kommunfullmaktige efter att
granskningstiden eller tidsperioden for yttrande 16pt ut (6 kap. 32 § PBL).

2.7 Jamkning

Uttaget av gatukostnader ska enligt 6 kap. 33 § PBL jimkas om kostnaden for
kommunens atgirder dr oskiligt hoga eller om édtgirden har en omfattning eller
utférande som gar utéver vad som kan anses normalt med hinsyn till en
fastighetens tillatna anvindning.
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3. Betalning av gatukostnader

Betalningsskyldigheten intrader nir den allmédnna plats som beslutet avser dr
utbyged och kan anvindas av den betalningsskyldiga fastigheten pa det satt
som det idr avsett (6 kap. 34 § PBL). Detta anses normalt vara tidpunkten for
godkind slutbesiktning av den allminna anliggningen.

3.1 Fakturering

Nir betalningsskyldigheten enligt 6 kap. 34 § PBL har intritt kommer
kommunen fakturera befintliga fastigheter. Betalning sker i enlighet med den
faktura som kommunen skickar ut.

Befintliga fastigheter faktureras for andel nir betalningsskyldigheten har intritt.
Fastigheter som far mojlighet till avstyckning eller nytillkommen byggratt
faktureras for andelen nir myndighetsbeslutet for avstyckningen eller den
nytillkomna byggritten vunnit laga kraft.

Gar det nio ar efter slutbesiktning utan att avstyckning eller nytillkommen
byggritt nyttjats kommer fastighetsigaren att faktureras f6r den outnyttjade
avstycknings- och/eller byggritten i enlighet med kommunens beslut om uttag
av gatukostnader (2 § 1 stycket preskriptionslagen (1981:130)). Gatukostnaden
riknas 1 det fallet upp med konsumentprisindex fran tidpunkten for
slutbesiktning av den allminna platsen och nio ar framat.

Faktura skickas efter godkind slutbesiktning till de fastigheter som omfattas av
beslutet om uttag av gatukostnader och ska direfter betalas inom 60 dagar.
Betalas inte fakturan i tid utgar ranta enligt 6 § rintelagen (1975:635) fran det
datum da fakturan forfallit till betalning.

Om fastigheten byter dgare efter att betalningsskyldigheten for fastighetsagaren
intratt, ar den nya dgaren betalningsskyldig. Den nya dgaren kan inte bli
betalningsskyldig for belopp som forfallit till betalning fore tilltridesdagen (6
kap. 38 § PBL).

Uttag av gatukostnader dr myndighetsutévande och dirmed momsbefriat.

3.2 Anstand

Kommunen kan bevilja anstand med betalning av faktura upp till 6 méanader.
Detta sker i normalfallet endast nir fastighetsdgare ar beroende av
utbetalningar av lan eller dir fastighetsbildning snart avslutas.

3.3 Avbetalning

Om betalningsskyldigheten édr betungande for fastighetsagaren med hansyn till
fastighetens ekonomiska birkraft eller andra omstindigheter, och
fastighetsagaren kan stilla godtagbar sikerhet, fir betalningsskyldigheten
tullgbras genom avbetalningar. Avbetalningarna ska ske med minst en tiondel
av betalningsskyldigheten samt dir tillkommande referensrinta plus 2
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procentenheter, vilket ska betalas arligen (6 kap. 36 § PBL). Sikerheten ska
normalt utgoras av pantbrev med foéretridesritt inom fastighetens
taxeringsvirde. Ansékan om avbetalning och anstind gors till
exploateringsenheten och beslutas av ekonomiavdelningen.

Om avbetalningen bedéms som allt f6r betungande for fastighetsigaren ska
betalningsvillkoren jamkas (6 kap. 37 § PBL).

3.4 Omedelbar betalning

En beviljad ans6kan om anstind eller avbetalning upphor att gilla om
fastighetsigaren vidtar atgirder som innebir forindrad betalningsférmaga mot
vad som foreldg vid beslutet om anstand eller avbetalning.

Om den betalningsskyldige misskoter avbetalningen eller om fastigheten
overlats till annan dgare upphor beslut om avbetalning eller anstand. Den
betalningsskyldige ska déa betala den aterstaende fordran inom 60 dagar.

4. Overklagan

Kommunens beslut om uttag av gatukostnader kan inte 6verklagas (13 kap. 2 §
PBL). I stillet provas en tvist om gatukostnader genom stimning till mark- och
miljédomstolen (15 kap. 10 § PBL).

Vissa grundliggande kommunala beslut om gatukostnader far 6verklagas
genom kommunalbesvir (13 kap. 1 § PBL). Detta giller for:

e FEitt principbeslut av kommunfullmaktige eller byggnadsnimnden om
grunderna for skyldighet att betala kostnader f6r gator och andra
allmanna platser och om generella villkor f6r sidana betalningar,

e Kommunfullmiktiges beslut om att uppdra it byggnadsnimnden att
fatta beslut om skyldighet f6r fastighetsigare att betala kostnader for
gator och andra allméinna platser eller att fatta beslut om villkoren f6r
sadana betalningar.
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