KOPEKONTRAKT

Detta kdpekontrakt har denna dag tréffats mellan

1. Parter
Séljare: Osterakers kommun, org nr 212000-2890, 184 86 Akersberga, nedan kallad
Séljaren,

Képare: BralLokaler Projekt ECF AB, org nr 559468-0695, nedan kallat Képaren

2. Overlatelsefdrklaring

Séljaren verlater till Képaren pég. nedan angivna villkor och férutsattningar del av
fastigheten Brannbacken 1:12 i Osterakers kommun, i enlighet med det
rédmarkerade omradet om ca 4 091 kvm pa bilaga 1, nedan kallade Fastigheten.

3. Kopeskillingen

Overlatelsen sker till en éverenskommen képeskilling av
attamiljoneretthundraattiotvatusen (8 182 000) kronor, nedan kallad Képeskilling.
Kopeskillingen baseras pa ett kvadratmeterpris om 2000 kr/kvm.

4. Tilltradesdag
Tilltréde ska ske nar Képeskillingen till fullo &r betald.

5. Képeskillingens erlaggande
Kopeskillingen skall erlaggas pa Tilltradesdagen.

6. Overldamnande av képebrev

Sedan képeskilling for Fastigheten erlagts enligt punkten 5 ovan skall Séljaren till
Kdéparen éverldmna ett undertecknat kbpebrev, ev. kartor och andra handlingar som
berér Fastigheten.

7. Fastighetens skick

Grundlaggningsférhallanden, férekomst av fasta fornldmningar, férekomst av
férorenad mark eller férorenade massor pa Fastigheten har undersokts av kdparen.

Fastigheten Gverlates i det skick den nu befinner sig och Képaren skall fullgéra sin
undersékningsplikt enligt Jordabalken. Saljaren forbinder sig att fére Tilltrddesdagen
inte utféra nagon atgard som kan minska egendomens varde eller asidoséatta nagot
som kan vara agnat att behalla egendomen vid dess nuvarande vérde.

Képaren godkanner fastighetens skick och avstar fran samtliga ansprak gentemot
Séljaren for fel eller brister i den férvarvade egendomen som Koparen upptéckt eller

borde ha upptackt vid besiktning.
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Om fororenad mark eller fororenade massor patraffas inom Fastigheten skall Saljaren
ersatta Koparen for kostnaderna for nédvéandiga marksaneringsatgarder innefattande
bortforslande och omhéndertagande av den férorenade marken eller férorenade
massorna i den omfattning som kravs for att Fastigheten skall kunna bebyggas for
verksamhetséndamal. Saljarens kostnadsansvar enligt denna punkt uppgar till
maximalt 1 000 000 kronor.

Ansprak pa ersattning i enlighet med denna paragraf skall av Képaren framféras
senast 12 manader efter Tilltradesdagen.

VA-anslutning

VA-kostnader tillkommer i enlighet vid varje tillfalle géllande taxa fér vatten- och
avloppsanlaggningar. VA-anslutning sker till kommunal anslutningspunkt. Képaren
erlagger kostnader fér VA-anslutning.

El, bredband, tele

K&paren rekvirerar och erlagger avgifter for anslutning till exempelvis el, bredband
och tele med gallande taxor.

Ovriga exploateringsatgérder

| det fall det kravs justeringar eller kompletteringar pa allmanna anlédggningar som
pakallas av Képaren, sa ansvarar Képaren fér och bekostar erforderliga atgarder
inklusive skyddsatgarder.

Gemensamhetsanlaggning fér enskild vag

Vé&garna inom Bréannbackens arbetsomrade som nyttjas for atkomst till Fastigheten
ingar i gemensamhetsanléggningen Brannbacken ga:1. Brannbacken ga:1 forvaltas
av en samféllighetsférening. Brannbacken 1:12 har idag andelstalet 100.
Anlaggningsbeslutet fér Brannbacken ga:1 ger samféllighetsféreningens styrelse ratt
beslut om andrad av andelstal om en obebyggd fastighet bebyggs.

Fastighetsbildning

Koparen ansoker inom sex manader fran undertecknandet av detta képekontrakt om
for detta forvarv erforderlig fastighetsbildning. K&paren bekostar férrattnings-
kostnaden fér fastighetsbildningen. Séljaren bitrdder ansékan genom sin underskrift
av detta avtal.

Kommunens ambitioner &r att férsélja resterande del av Brénnbacken 1:12 och
parterna ar éverens att om kommunen forséljer resterande del innan férréttningen
avslutats ska de koparna var med och bekosta sin del av forrattningskostnaderna.

Inteckningar och inskrivningar

Séljaren garanterar att fastigheten Brénnbacken 1:12 inte besvéras av nagon
inteckning. Fastighetsbildningen enligt punkten 12 ovan skall ske genom sa kallade
inteckningsfri avstyckning. Fastigheten skall dérmed efter erforderlig
fastighetsbildning vara gravationsfri.
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Séljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltrédesdagen inte belastas av andra
inskrivna eller oinskrivna servitut, nyttjanderatter, arrenden eller annan begrénsad
sakratt an vad som framgar av bilaga 2.

Férdelning av inkomster och utgifter

Samtliga utgifter for Fastigheten som bel&per pa och avser tiden fére Tilltradesdagen
betalas av Séljaren och for tiden dérefter av Képaren. Motsvarande géller for
inkomster for Fastigheten.

Aganderittens 6vergang

Aganderatten fér Fastigheten évergar pd Koéparen da full likvid erlagts pa
Tilltrddesdagen.

Upplatelser

Séljaren garanterar att Fastigheten till ingen del &r uthyrd, utarrenderad eller pa annat
séatt utnyttjad pa Tilltradesdagen.

For det fall nagon del av Fastigheten pa Tilltradesdagen skulle belastas av hyra,
arrende eller annan nyttjanderatt skall Saljaren sta den totala kostnaden for
omedelbart upphdrande och avflyttning.

Lagfart

Kostnad fér lagfart betalas av Kdparen. Képaren forbinder sig att inom tre manader
efter Tilltrédesdagen sdka lagfart fér Fastigheten.

Villkor
Képekontraktet villkoras av:

a) att kommunstyrelsen i Osterdkers kommun senast den 28 november 2025
godkénner detta kdpekontrakt genom lagakraftvunnet beslut,

b) att kdpande bolag godkanns vid genomférd bakgrundskontroll av saljaren,

c) att fastighetsbildningen av Fastigheten enligt bilagd karta kan genomféras,

d) att képeskillingen erldggs inom 24 manader efter att bada parterna
undertecknat képekontraktet.

| det fall villkoren i a-c ej uppfylls ska kopet aterga i alla delar. | det fall villkoret d ]
uppfylls har Séljaren réatt att hava kdpet.

Koparen ska i mojligaste man aterstélla Fastigheten pa egen bekostnad till
nuvarande skick om Fastigheten tilltrdds i fértid och képet havs pa grund av att
fastighetsbildningen ej kan genomforas.

Om kopekontraktet blir ogiltigt pa grund av att villkoren ovan inte uppfylls svarar

vardera Part sjalv for sina kostnader med anledning av detta, och inga
skadestandsansprak kan stallas av nagondera part.
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Vite

Om Képaren inte har erlagt képeskillingen inom 24 manader efter att bada parterna
undertecknat kopekontraktet, har Séljaren ratt att ta ut ett vite om 10 % av
kopeskillingen.

Garantier
Saéljaren garanterar foljande, att galla vid tidpunkten fér undertecknandet av detta
képekontrakt och dven pa Tilltradesdagen om annat inte sarskilt anges:

att Séljaren &r lagfaren dgare till Fastigheten och att nagot pagaende arende
avseende &dganderétten inte finns vid undertecknandet av detta képekontrakt och inte
heller kan férvantas under tiden fram till Tilltrédesdagen;

att inga andra myndighetsféreldgganden besvérar Fastigheten;

att av Séljaren vidtagna atgarder som kraver bygglov eller annat myndighets tillstand
har vidtagits i enlighet med bygglov eller tillstand;

att ingen tvist pagar betraffande Fastigheten i domstol, hyresnamnd eller annan
myndighet och att nagra sadana tvister ej ar att forvanta.

Andringar och tillagg

Andring av eller tillagg till Képekontraktet, inklusive dess bilagor, kréaver for sin
giltighet att en skriftlig dverenskommelse undertecknas av Parterna.

Overlatelse av képekontraktet

Detta kdpekontrakt far inte av Koparen éverlatas utan Kommunens skriftliga
medgivande.

Tvist

Tvist i anledning av detta kopekontrakt skall slutligt avgéras av allmén domstol.

Signatursida féljer



Detta kdpekontrakt har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Képare och Séljare tagit

var sitt.

Séljare

Akersberga den

Osterakers kommun

Namnteckning

Namnfértydligande

Namnteckning

Namnfértydligande

Séljarens namnteckning bevittnas:

Namnteckning

Namnfértydligande

Kbépare

\J&va den b %&@R‘UAE&” Fioph™

~Adamntetkning
Ohagteen ﬁ/\(;xnd%ot’\

Namnfértydligande o
For dralekaler Tyl T s

Namnteckning

Namnfértydligande

Séljarens namnteckning bevittnas:

Namnteckning

Namnfértydligande



Bilaga 1 — Karta 6ver Fastigheten
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2025-09-15 11:57

Fastighetsrapport: OSTERAKER BRANNBACKEN 1:12
Fastighetsinformation

SOKIGO
PART OF ADDNODF GROUS
Utskriftsdatum: 2025-09-15
o (-] o0
Osteraker Brannbacken 1:12 Status: Levande
Distrikt: Osteraker-Ostra Ryd Ajourdatum IM:  2022-11-24
Internnyckel: 10536765 Ajourdatum FR:  2021-10-22
Riksnyckel:  70dcb49d-2726-2806-e053-7e44ed8f165¢e Aktualitetsdatum: 2025-09-11
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Anmirkning jordregistersocken m.fl.
Socken: Osteréker
Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Adress (Uppgifter saknas)
Areal
Totalt/Omrade Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm) Totalareal (Kvm)
Totalt: 9982 0 9982
1 9982 0 9982
Koordinater
Omrade: 1

Koordinatpar X-Koord
Lokalt - SWEREF 99 18 00

Y-Koord
6599123,0 171583,0
SWEREF 99 TM 6601288,5 691340,9
RT90 2,5 G Vast 6601254,0 16458532
Ajourhalles i: SWEREF 99 TM
Punkttyp: Centralpunkt inom omradet

https://kartsrv01.adm.osteraker.se/fbwebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx
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2025-09-15 11:57

Kvalitetsdatum:

Lagfaren dgare

Fastighetsrapport: OSTERAKER BRANNBACKEN 1:12

0000-00-00

212000-2890 Osterakers Kommun

Namn enligt lagfart:
Aktnummer:

Kop(aven transportkop)
Juridisk form:

Andel:

Tomtrattsinnehavare

Osterékers Kommun
D-2022-00457823:1
2017-01-18
Kommuner

171

Tidigare inskriven dgare

Ea-Enheten (FB)
184 86 Akersberga

Inskrivningsdatum: 2022-11-08
30000000 SEK

(Uppgifter saknas)

556947-6368 Brannbacken Bygg Och Fastigheter Ab

Namn enligt lagfart:
Aktnummer:
Kop(aven transportkop)

Juridisk form:
Agandetyp:
Tidigare dgd andel:

Inskrivningar

Anteckningar

Réttigheter

Brénnbacken Fastigheter Ab

D-2015-00311130:1
2015-07-03

Ovriga aktiebolag
Lagfaren &gare

0/1

Vaderholmen Fastigheter Ab Véstberga Allé 36 (FB)
126 30 Hagersten

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Inskrivningsdatum: 2015-07-14

Ingen k&peskilling

redovisad.

Ny agare 2015-07-14

inskrivningsdatum:

Overlaten andel: 1/1
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)

Detaljplan: FOR BRANNBACKENS ARBETSOMRADE

Akt:

Beslutsdatum:

Laga kraft:

Genomforandetid:

Senast ajourford:
Beror

Inom planomradet:

0117-P2017/12
2016-06-13

2016-07-13

2016-07-14 till 2031-07-13
2019-04-10

Briannbacken 1:1 Osteraker

Briannbacken 1:11 Osteraker
Brannbacken 1:12 Osteraker
Brannbacken 1;13 Osteraker
Brénnbacken 1:14 Osteraker
Brannbacken 1:15 Osteraker
Brannbacken 1:16 Osteraker
Brénnbacken 1:17 Osteraker
Brannbacken 1:18 Osteraker
Brinnbacken 1:19 Osteraker

Brinnbacken 1:20 Osteraker

Brannbacken 1:21 Osteraker

Brannbacken 1:22 Osteraker

Briannbacken 1:23 Osteraker
Briannbacken 1:24 Osteraker

https://kartsrv01.adm.osteraker.se/fowebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx
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2025-09-15 11:57 Fastighetsrapport: OSTERAKER BRANNBACKEN 1:12
Brénnbacken 1:25 Osteraker

Brinnbacken 1:26 Osteraker

Brannbacken 1:27 Osteraker

Brannbacken 1:28 Osteraker

Brannbacken 1:29 Osteraker
Briannbacken 1:30 Osteraker

Brannbacken 1:31 Osteraker

Brannbacken 1:32 Osteraker

Brannbacken 1:33 Osteraker
Skeppsbol 1:73 Osteréker

Skeppsbol 1:75 Osteréker

Annan myndighetsinformation

Akt: 485
Myndighet: 0117
Hénvisningar
Hanvisning Akt Beslutsdatum for hénvisat planbeslut
Andrar 0117-P92/0918 1992-09-18
Andrar 0117-P13/1 2012-10-08

Kommunspecifika uppgifter
Plannummer
485

Taxering

Artal/Taxdr 2025/2024

Taxeringsenhet: 749940-5
Uppgiftsar: 2019 Skattemynd/kontor: 0124 Areal i kvm: 9982
Taxeringsvarde: 3493 tkr Markvérde: 3493
Typkod: 411 Industrienhet, tomtmark
Beskrivning: Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet
Industritillbehor: Industritillbehdr saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)
Taxerad dgare
212000-2890 Osterakers Kommun Ea-Enheten (FB)
184 86 Akersberga
Juridisk form: Kommuner
Agandetyp: Andel: 11
Vérderingsenheter
Typ: 80 Industrimark Markvérde (tkr): 3493 VEid: 301487916
Yta byggrétt ovan mark (kvm): Uppgift saknas
Tomtarea (kvm): 9982
Riktvarde byggratt (kr/kvm): Uppgift saknas
Riktvarde tomtareal (kr/kvm): 350
Klassificering av byggnadsratt: Uppgift saknas
Riktvardeomrade: 117032
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basvarde fore justering (tkr): 3493
Ingar i

Brannbacken GA;1 Osteraker
Brannbacken GA:2 Osteraker

Samfillighetsforening (Uppgifter saknas)
Skattetal (Uppgifter saknas)

https://kartsrv01.adm.osteraker.se/fbwebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx 3/5



2025-09-15 11:57 Fastighetsrapport: OSTERAKER BRANNBACKEN 1:12

Atgirder
Datum Akt Egen aktbeteckning Littera
2021-10-22 0117-2018/41GU
Atgarder: Utmirkning av grans
Giiller i fastighet

Brannbacken 1:11 Osteraker
Brannbacken 1:12 Osteraker
Skeppsbol 1:73 Osteréker
Skeppshol 1:75 Osteraker

Datum Akt Egen aktbeteckning Littera
2019-04-10 0117-2018/42
Atgarder: Anlaggningsatgérd
Gdller i fastighet
Brinnbacken 1:1 Osteraker
Brénnbacken 1:11 Osteraker

Brannbacken 1:12 Osteraker
Brannbacken 1:13 Osteraker
Brénnbacken 1:14 Osteraker
Brannbacken 1:15 Osteraker
Brannbacken 1:16 Osteraker
Brannbacken 1:17 Osteraker
Brannbacken 1:18 Osterdker
Brannbacken 1:19 Osteraker
Brannbacken 1:20 Osteraker
Brannbacken 1;21 Osteraker
Brannbacken 1:22 Osteraker
Brannbacken 1:23 Osteraker
Brannbacken 1:24 Osteraker
Brannbacken 1:25 Osteraker
Brannbacken 1;26 Osteraker
Brannbacken 1:27 Osteraker
Brannbacken 1:28 Osteraker
Brannbacken 1:29 Osteraker
Brannbacken 1:30 Osteraker
Brannbacken 1:31 Osteraker
Brannbacken 1:32 Osterdker
Brannbacken 1:33 Osteraker
Brannbacken GA:1 Osteréker
Brannbacken GA:2 Osteréker
Skeppsbol 1:69 Osteréaker

Skeppsbol 1:72 Osteraker

Skeppsbol 1:73 Osteraker
Skeppsbol 1:75 Osteraker

Datum Akt Egen aktbeteckning Littera
2018-07-16 0117-2018/41

Atgarder: Avstyckning
Gdiller i fastighet

Brannbacken 1:11 Osteraker
Brénnbacken 1:12 Osterdker

Skeppsbol 1:73 Osteréker
Skeppsbol 1:75 Osteraker

Avskild mark (Uppgifter saknas)

Ursprung

Fastighet

https://kartsrv01.adm.osteraker.se/fbwebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx
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2025-09-15 11:57 Fastighetsrapport: OSTERAKER BRANNBACKEN 1:12
Brannbacken 1:11 Osteraker

Tomtrattsupplatelse (Uppgifter saknas)
Tidigare beteckning (Uppgifter saknas)
Avregistrerad till (Uppgifter saknas)
Byggnader (Uppgifter saknas)
Omraden

Spatiala omraden

Spatial omradestyp Omrade Beskrivning

Planomrade 010084393 0117-P2017/12

Kommunomrade 0117 OSTERAKER

Demografiskt statistikomrade 0117A0030 DeSO 0117A0030

Demografiskt statistikomrade 0117C1160 DeSO 0117C1160

Regionalt statistikomrade 0117R007 Roslagskulla-Furusundsleden

Regionalt statistikomrade 0117R009 Skansta-Singd

Fiske (Uppgifter saknas)
- - - Listan slut - - -
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