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Handlingar:

— Plankarta med planbestimmelser, illustration
— Plan- och genomférandebeskrivning

— Miljckonsekvensbeskrivning
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GSte ré ke r Placering

PLANKARTA MED BESTAMMELSER Byggnad ska placeras i anvandningsgrans mot gata och torg, 4 kap. 16§ 1st1p.

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestammelser: A Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 16§ 1st1p.
- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning Utformning

- Miljokonsekvensbeskrivning

Byggnaders primara entréer ska vara orienterade mot GATA eller TORG, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Byggnader ska utformas i enlighet med plan- och genomférandebeskrivningens avsnitt om

P LAN B ESTAM M E LS E R gestaltningsprinciper samt bebyggelse och placering s. 17-19, 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnader ska utformas som individuella byggnadskroppar om hdgst 40 meter i bredd.
Byggnadskropp ska ha minst en entré mot gata samt olik kulor, varierad takfot och formgivning till
angransande byggnadskroppar, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom hela planomradet.

Balkong med en fri héjd pa minst 3 meter far utdver angiven byggnadsvolym kraga ut maximalt

GRANSBETEC KNINGAR 0,7 meter fran fasad 6ver allman plats, 4 kap. 16§ 1 st1 p.

Takterrass far inte kraga ut utanfor underliggande fasadliv, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Planomradesgrans
- _ _ Anvandningsgrans Belysning och sokyltar ska u.’.fformas meq omsorg och med hér}syn till omradets karaktar.
Reklamskyltar far endast gora reklam for inom byggnaden existerande verksamheter.
Reklamskyltar far ej vara blinkande, féranderliga eller dominerande.

— - - — - - ——  Egenskapsgrans

=+ Administrativ grans Endast flerbostadshus, 4 kap. 16§ 1t 1 p.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Utférande

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. s«ap.ss1st2p. Grundlaggning ska utfdras pa sadant satt att byggnader och tekniska anliggningar skyddas fran
oversvammande vatten upp till +2,7 meter (RH2000), 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

TORG, Torg over parkeringsgarage. 3D fastighetsbildning Mark intill byggnader ska anlaggas med franlut, 4 kap. 16 § 1 st1p.
GATA Gata Vind far inredas till hogst 50 % av vindsutrymme. Endast takfénster som féljer taklutning medges,
4kap. 16§ 1st1p.
GATA, Lokalgata b, Bjalklag ska uppféras kor- och planteringsbart., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
PARK Park bs Entréplan ska ha en lagsta vaningshéjd om 3,5 meter, 4kap. 16§ 1st1p.
bs | entréplan mot gata ska fardigt golv for bostader vara mellan 0,5 - 1,0
NATUR Naturomrade meter hogre an gata vid entré, 4kap. 16§ 1st1p.
b, Ej stadigvarande vistelse inom 4 meter fran transformatorstation, 4 kap. 16 §
A Kvartersmark, skap.551st3p. stip.
o . A= o as i S )
5 i B Bostader Markens anordnande och vegetation, skap. 105
c Centrum Obebyggd grans mellan kvartersmark bostader och allman plats park ska forses med plantering
n, Vid anlaggande av nedfart till parkeringagarage ska hansyn tas till ekens
E, Transformatorstation rotter, 4 kap. 10§
P Parkering Skydd mot stérningar
(P) Parkeringsgarage under torg. 3D fastighetsbildning. Avgransad vertikalt Bostader ska utformas sa att riktvarden for trafikbuller klaras, 4 kap. 12§ 1st3p.

uppat till +6.5 meter Gver angivet nollplan Vid 6kad belastning pa befintlig mark krévs atgarder for att inte forsamra markens stabilitet, 4 kap. 12

§1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS .
Mark och vegetation ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

ek Skyddsvard ek. Tradet far endast fallas efter samrad med Lansstyrelsen,
4kap.5§1st2p. Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap. 5§ 1st2p.

Genomférandetid

enomférandetiden ar 5 ar efter laga kraft, 4 kap. 21§
Skydd G forandetiden ar 5 ar efter | kraft
Dagvatten ska avledas, renas och fordrojas innan utslapp till recipient, 4 kap. 12§ 1st 1 p. Villkor fér startbesked
Vid 6kad belastning pa befintlig mark kravs atgarder for att inte forsamra markens stabilitet, 4 kap. 12 HIkor for startbeske
§1st1p. Startbesked far inte ges forran markféroreningar har atgardats, 4 kap. 14§ 1 st2p.
. . Startbesked far inte ges for byggnader och anlaggningar forran erforderliga geotekniska atgarder

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK av markens stabilitet har kommit till stand, 4 kap. 14§ 1st1p.
Bebyggandets omfattning Strandskydd
€ UtGver angiven byggnadshdjd far ytterligare en vaning uppforas. Strandskyddet ar upphavt. Detta galler inom all kvartersmark, 4 kap. 17 §

Vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter fran fasad, hogst 3 meter i
byggnadshojd och takvinkel mellan 5-30 grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Utover angiven byggnadshdjd far ytterligare en vaning uppféras inom
egenskapsytan pa hégst 220 kvadratmeter. Vaningen ska vara indragen U PPLYSNINGAR

minst 1,5 meter fran fasad, hogst 3 meter i byggnadshdéjd och takvinkel

a, Strandskyddet ar upphavt., 4 kap. 17 §

INTRY mellan 5-30 grader., 4 kap. 11§ 1st1p. - Dagvattenldsningar inom riskomrade for férorenad mark ska ha tat botten

e, Storsta byggnadsarea ar 30 m?, 4kap. 11§ 1st1p. - Vaster om Centralvagen har planomradet sattningskanslig mark. Grundlaggning och

. . uppfyllnader kan krava ytterligare utredningar av markens stabilitet och risk for sattningar
e, Storsta byggnadsarea ar 60 m?, 4 kap. 11§ 1st1p. . _ . )

} y ) - | delar av planomradet (PARK) kan det kravas dispens fran strandskydd vid uppférandet av
es Storsta byggnadsarea ar 70 m?2, 4 kap. 11§ 1st1p. parkanlaggningar
Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan i RH2000, 4 kap. 11 § 1 st

1p.

Byggnadens anvéndning

Ny ‘ ANTAGANDEHANDLING
\\ \\ P GRUNDKART?‘NKS ,BETECKNlNGAR €s Byggnadens entréplan ska ha lokaler for centrumandamal om minst 50
e - F:ﬁtg;::gréns kvadratmeter med glasad fasad mot GATA och TORG, 4kap. 11§ 1st2p.
\ \\TJ s by e — /=N hraald b el |l s A TA SN =/ ™ Servitut, ledningsrétt, ga. m.fl. e; Byggnadens sodra del ska ha lokaler for centrumandamal om minst 150 Deta|jp|an for
E e / 0:00 Fastighetsbeteckning. kvadratmeter med glasad fasad mot GATA och PARK., 4kap. 11§ 1st2p.
A 5 o . — zfagf;ader’ takens begransningslijer €5 Byggnadens souterrangplan ska delvis inrymma bostader, 4 kap. 11§ 1st2p. Ka n a Ite rrasse n
o l R . ¢ € Byggnadens souterrangplan ska delvis inrymma parkering, 4 kap. 11§ 1st2p. . . .
S PUN N - 2 E:tzkuwor €1 Byggnadens souterrangplan ska delvis inrymma lokaler, 4 kap. 11§ 1st2p. Osterakers kommun’ Stockholms lan
755;/ =0 TUN Elledning Upprattad den 28 maj 2024, enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
/j:bg MARKARBETE PAGAR 4+ Rutnéitspunkt fran 2 januari 2015, rev 2025-08-27
i ILLUSTRATION
GRUNDKARTAN UPPRATTAD | APRIL 2024 Sektion som underlag fér 3D-fastighetsbildning.

AV GEODATAENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN Anvandningsgranser ar endast illustrationer.

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18 00 Anvandning: TORG;
_ KOORDINATSYSTEM | HOJD: RH2000 3D-anvandning: (P,) - Parkeringsgarage under torg

_ Maria Bengs Anna Winberg
41 © | | Planchef Planarkitekt
3 =] < Katarina Nilsson —_— |
) |’%'— o = ”7>BERGA>@ 4o Y Geodatachef . Antagande Laga kraft Genomférandetid slutar | Plan nr
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Detaljplan for Kanalterrassen
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med utokat planférfarande.

PLANHANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Jllustrationsplan
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

e Miljokonsekvensbeskrivning

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av stadsmissiga
flerbostadshus i varierad hojd och utformning med lokaler i bottenvaning i ett centralt
lige med nirhet till centrum och kollektivtrafik. Planforslaget innebir en utokning av
de centrala delarna av Akersberga norrut lings Akers kanal och Centralvigen, i
enlighet med 6versiktsplanen och i linje med Sverigeférhandlingen. Planférslaget
moijligeor totalt ca 18 000 kvm BTA for bostider och lokaler, varav minst 250 kvm
utgor lokalyta. Antalet planerade bostider uppskattas till ca 200 st.

Syftet dr att skapa en stadsmissig, variationsrik och uppbruten bebyggelse med
smastadskaraktir lings Centralvigen, dir bebyggelsen anpassas bade till gaturummet
vid Centralvagen men ocksa till kanalrummet. Malet ér att skapa en attraktiv, trygg
stadsmiljé med métesplatser 1 form av platsbildningar lings Centralvigen och kanalen
samt ett mindre torg mellan husen.

Ut6ver detta syftar planen till att bidra till en utveckling av en del av Centralvagen som
huvudstrak och utveckla den till en mer stadsmissig och trafiksiker gata med bland
annat forbittrad tillginglighet for gdende och cyklister. Syftet dr dven att dndra
Tvarvigens huvudmannaskap fran enskilt till kommunalt.

Syftet dr ocksa att tillgingliggdra Akers kanal for allmidnheten, sikerstilla och utveckla
ett attraktivt och gront parkomrade lings med kanalen, f6r att moéjliggora och knyta
thop strandpromenaden lings Ostra sidan av kanalen som en del av fortsatt utveckling
av hela “Stadspark Akers Kanal”.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Lagesbeskrivning och areal

Planomrédet 4r beliget i centrala Akersberga. Huvuddelen av planomradet ir
lokaliserat mellan Centralvigen och Akers kanal, norr om korsningen med Bergavigen.
Utover detta ingar dven en del av Centralvigen fran korsningen med Hackstavigen ner
till vig 276, samt Tvirvigen 1 planomradet. Tvarvigen féreslas endast att dndra
huvudmannaskap frian enskilt till kommunalt. Planomradet dr cirka 2,6 ha och
illustreras nedan med tva 6versiktsbilder se Figur 1 respektive Figur 2.

Fignr 1. Oversiktskarta iver planomrédets lige i Akersberga. Planomrédets ungefirliga exploateringsomride dr markerat med en svart
elips.
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Tvarvagen

Figur 2. Flygfoto dver forestaget planomride. Prelimindr plangrins ar illustrerad med vit linje.
Markagoforhallanden

Planomradet ber6r ett flertal olika fastigheter, vilket framgar av Tabell 1, dir dven
nuvarande markanvindning kan ses. Detaljplanen féreslar en del fastighetsregleringar
for att kunna genomféras. Dessa foreslagna fastighetsregleringar kan nidrmare studeras
under rubriken Fastighetsrittsiiga konsekvenser.
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Tabell 1. Markdgoforballanden for ingaende fastigheter i planomridet.
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Markigoforhillanden

Fastighet Fastighetsigare Markanvindning idag
Berga 7:2 Exploatéren Kvartersmark

Berga 11:1, del av Osterakers kommun Allmin plats

Berga 11:4, del av Privatperson Kvartersmark

Berga 11:8, del av Privatperson Kvartersmark

Berga 11:18 Exploatéren Kvartersmark

Berga 11:19 Exploatoren Kvartersmark

Berga 11:20 Exploatéren Kvartersmark

Berga 11:30, del av | Privatperson Kvartersmark

Berga 11:74, del av | Privatperson Kvartersmark

Berga 11:76 Exploatoren Kvartersmark

Berga 12:1, del av Osterakers kommun Allmin plats

Hacksta 1:3, del av | E.ON Energidistribution AB Allmin plats

Hacksta 1:4, del av | Bostadsrittsforening Allmin plats

Hacksta 1:5, del av | Osterakers kommun Allmin plats

Hacksta 1:17 Exploatoren Kvartersmark

Hacksta 1:21 Bostadsrittsforening Allmin plats/Kvartersmark
Hacksta 1:66, del av | Privat Samfillighet Allmin plats

Hacksta 1:81, del av | Bostadsrittsforening Allmin plats/Kvartersmark
Hacksta 5:1, del av | Osterakers kommun Allmin plats

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen

Nordligaste delen av planomradet (Hacksta 1:17 och Berga 7:2) ligger inom den del av
Akers kanal som utgor ett riksintresse for kulturmiljovarden. Resterande del av Akers
kanal ner mot Trilhavet dr ett regionalt intresse for kulturmiljovarden. Lis mer under
rubriken Kulturmilji och fornlamningar.

Miljokvalitetsnormer

Akerstrémmens avrinningsomrade utgor ett ca 400 kvm stort omrade som omfattar
flertalet sjoar och vattendrag. Planomradet ligger inom vattenférekomsten
Akerstrommen-Akers kanal som mynnar ut i Tunafjirden, en del av Trilhavet.
Dagvattnet inom planomradet avrinner mot Tunaviken via Akers kanal. Bida dessa
vatten ar klassade vattenférekomster enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS,
2020). Tunaviken ir en del av vattenférekomst Tralhavet (SE592605-182310) och
Akers kanal 4r en del av vattenférekomst Akerstrommen-Akers kanal (SE659873-
164072).

Vattenférekomsten Akerstrémmen-Akers kanal uppnar med anledning av
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6verskridande av grinsvirde av PFOS inte god kemisk status och Trilhavet uppnar
med anledning av 6verskridande av grinsvirden i TBT och PFOS inte god kemisk
status. Detta giller utan 6verallt 6verskridande prioriterade dmnen (VISS, 2020).
Orsaken till den mattliga ekologiska statusen dr frimst kopplad till 6vergédning.

Miljokvalitetsnormer gillande mark, buller och luftkvalitet redovisas under rubriken
Hlsa och Séikerbet.

Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer

De hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna i Akers kanal, som har simre 4n god status
ar framst paverkade av ritning och grivning i vattendrag samt att ca 50 % av
niromridet utgors av anlagda ytor och/eller aktivt brukad mark. Aven
vandringshinder dr en faktor som paverkar ekologisk status, vilket har forbittrats 1 och
med genomférandet av ombyggnationen av slussanliggningen och dimmet vid
Slussholmen.

Oversiktliga planer och program

Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS 2050)

I RUFS 2050 pekas Akersbergas centrala delar ut som ett strategiskt utvecklingslige.
Att bygga och fortita i ligen med hog kollektivtrafiktillginglighet skapar nirhet och
och ir en del av arbetet med strategisk stadsutveckling. Detta skapar underlag f6r
forbittrad tillgang och utbud av service, god kollektivtrafiktillgang och méjliggor t6r
kortare avstand 1 vardagen.

Kommunens bedomning ir att en utveckling inom Kanalterrassen ir i enlighet med
intentionerna i RUFS 2050.

Sverigeforhandlingen

Som en del av Sverigeférhandlingen ingér en férlingning av Roslagsbanan in till
Stockholm city. I och med Sverigeférhandlingen 4tar sig Osterakers kommun att
moijliggora cirka 7 000 bostader till 2035 i stationsnira lagen intill Roslagsbanan, varav
cirka 3 300 planeras inom 1000 m frin Akersberga station.

Planférslaget for Kanalterrassens bostider kan tillgodoriknas till Sverigeférhandlingen.

Osterdkers versiktsplan 2040

Kommunen har som malsittning att skapa en trygg och attraktiv modern stad med
stadsmissig smastadskaraktir i centrala Akersberga. I kommunens éversiktsplan ingir
planomrédet i utvecklingsomradet for centrala Akersberga, som ingér i
oversiktsplanens kategori bebyggelse tit”. Det innebir en varierad kvartersstruktur
med lokaler 1 bottenvaningarna lings huvudstrak och knutpunkter. Skalan pa
bebyggelsen kan vara i snitt 4-5 vaningar med en nigot hégre héjd nirmast Akersberga
station. I 6versiktsplanen dr Centralvagen utpekat som ett huvudstrak.

Omridet runt Akers kanal utgér ett viktigt gronstrik som ska tillvaratas. Lings med
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Akers kanal och Centralvigen, ska en féridling av marken med ny bostadsbebyggelse
samt en utveckling av stadspark Akers kanal ske. Vid bebyggelseutveckling och
planering av bostadsbebyggelse lings kanalen ska hinsyn tas till Akers kanals
riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresset kan dven tillgiangliggoras battre for
allminheten i och med utveckling av strandpromenaden.

For att sdkerstilla att 6versiktsplanen forblir aktuell, utarbetas en planeringsstrategi
under varje mandatperiod, forutsatt att ingen ny oversiktsplan antas. Den nuvarande
planeringsstrategin antogs av kommunfullmaktige den 22 april 2024.

Detaljplanens syfte éverensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan 2040 och
Planeringsstrategs for Osterdkers kommun (inklusive uppfilining av Oversiktsplan 2040).

Planprogram for Akersberga stad - centrumomrédet

Planomradet angrinsar till planprogrammet 61 Akersberga stad - centrumomridet som
antogs 2019. Programmets mal och stadsbyggnadsprinciper ér relevanta dven for
Kanalterrassen med hinsyn till planomridets nirhet till centrala Akersberga.

Fyra mal har tagits fram for att forverkliga den uppsatta visionen for Akersberga stad:

En tit och attraktiv stadskirna, med stationen som navet
Akersberga moter vattnet och utvecklar skirgardsidentiteten
Stadskdrna for kreativitet och foretagande

e

En god livsmilj6 och trygg och siker stad

I planprogrammet f6r Akersberga stad - centrumomridet fastslas att en vil gestaltad helhet
ar viktig for att bidra till en levande stad med trivsamma och vilfungerande
gemensamma miljoer. For att beskriva vasentliga gestaltnings- och stadsmassiga
kvaliteter har ett antal stadsbyggnadsprinciper tagits fram f6r Akersberga stad:

e Kvartersform med grona gardar

e Byggnader i gatulinje

e Aktiva bottenvaningar med tilltalande entréer
e Dold boendeparkering

e Tydliga grinser mellan privat och offentligt

e Integrering av vattenmiljoer pa offentliga platser

Detaljplanens syfte 6verensstimmer med intentionerna i tillimpbara delar i
planprogrammet 61 Akersberga stad - centrumomridet.

Visionsprogram for Stadspark Akers kanal

I kommunens kulturmiljéprogram I Roslagen, frin 1998, ir Akers kanal utpekad som
viktig kulturhistorisk miljé. Under 4r 2012 togs en vision fram om Akersbergas
framtida stadspark Akers kanal, Visionen om Akersbergas framtida stadspark dir det bland
annat foreslas att ett gaing- och cykelstrak utvecklas dven pa den 6stra sidan lings
Akers kanal. Denna vision har fastslagits i ett intriktningsdokument, Inriktningsdokument,



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 9(73)
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2024-08-27

Stadspark Akers kanal (2013) och i en konsekvensbedémning av genomférandet av
visionen fér Akers kanal, Genomfirandet av Visionsprogram fir Akersberga stadspark (2014).
Detta arbete har paborjats och genomfors etappvis.

Bedomningen ir att en utveckling av Kanalterrassen foljer intentionen 1 visionen for
stadsparken.

Gallande detaljplaner

Planomrédet ligger inom, eller angrinsar till, atta gillande detaljplaner, som kan studeras
1 Figur 3:

o Forslag till byggnadsplan samt del av faststilld stadsplan 5t Ostetskir, (Dpl
nr 60), laga kraft 1954-06-23. Genomforandetiden har 16pt ut. Inom féreslaget
planomrade medger gillande detaljplan allmin plats (viag och park) f6r del av Berga
11:1 samt fristaende bostadshus och smaindustri f6r Berga 11:20.

o Akershetga, delplan 3, (Dpl nr. 218), laga kraft 1971-03-18. Genomférandetiden
har 16pt ut. Inom foreslaget planomrade medger gallande detaljplan bostads- och
smaindustriandamal f6r Berga 11:18, 11:19 och 11:76, allmin plats for del av Berga
11:1 och Berga 12:1, samt vattenomrade for del av Berga 12:1.

o Stadsplan for Runé gdrdat, del av Rund 7:1m.1fl., samt dndring av stadsplan
i Akersberga (Dpl nr. 325), laga kraft 1987-09-09. Genomforandetiden har 16pt
ut. Inom foreslaget planomriade medger gillande detaljplan kvartersmark for
bostider och allmin plats (vig och park) f6r del av Berga 11:1.

o Forslag till stadsplan f6r Hackstavigen m.m. (Dpl. 268), laga kraft 1977-06-
17. Genomférandetiden har 16pt ut. Inom foreslaget planomriade medger gillande
detaljplan allmin plats (gata eller torg) f6r del av Berga 11:1.

o Detaljplan for Akersbetga centrum, (Dpl nr. 355), laga kraft 1992-06-10.
Genomférandetiden har 16pt ut. Inom foreslaget planomrade medger géillande
detaljplan allmin plats (gata och park) for del av Berga 11:1.

e Hacksta 1:5m.fl, (Dpl nr. 2506), laga kraft 1974-10-10. Genomférandetiden har
16pt ut. Angrinsande till féreslaget planomriade medger gillande detaljplan
kvartersmark f6r bostadsindamal samt allmin platsmark (park).

e Hdjdvigen, (Dpl nr. 492), laga kraft 2017-10-03. Genomférandetiden 16per ut
2027-10-03. Angransande till foreslaget planomriade medger gillande detaljplan
kvartersmark f6r bostider samt allmin plats (gata och park).

o Akersbetga, centrala delarna, (Dpl nr. 82), laga kraft 1957-01-21.
Genomforandetiden har 16pt ut. Angransande till foreslaget planomrade medger
gillande detaljplan kvartersmark f6r bostadsindamal och allmin platsmark vig.
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Figur 3. Karthild visar utsnitt frin berorda detaljplaner i forhillande till planomridet markerat med svart linje.
Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan har utretts genom en behovsbedémning
som togs fram under 2016 f6r att bedéma ifall planférslaget kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Kommunen gor tillsammans med Linsstyrelsen bedémningen att detaljplanen kan
komma att medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning har genomforts
och en milj6konsekvensbeskrivning ingar som del av planhandlingarna.
Miljokonsekvensbeskrivningens avgrinsning har samratts med Lansstyrelsen. Lis
vidare under Sammanstillning av planens konsekvenser.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomradet bestar idag av flera fastigheter som ér bebyggda med verksamheter,
bostider och uthus beligna i en sluttning mellan Centralvigen och Akers kanal. Mellan
byggnaderna och kanalens strand finns tridgirdsmark och allmin plats/natur. Delar av
allmin plats har ianspraktagits av de angransande privata fastigheterna.

Lings strandkanten vaxer 16vtrid som pil, al och bjork. Naturen i strandkanten
bedéms vara virdefull 1 ssmmanhanget eftersom kanalen nedstréms planomradet 1 stor
utstrickning har hardgjorda kanter och saknar vixtlighet. Tridens rotsystem i
strandkanten har ocksa en funktion i att motverka stranderosion.

Omridet mellan Centralvigen och Akers kanal inom fastighet Berga 11:1 har
naturvirdesinventerats och bedéms ha patagligt naturvirde, se Figur 4. Tradskiktet
utgors av klibbal, knickepil, silg och bjork. En knickepil och en bjork bedéms vara
gamla och de rodlistade fagelarterna bjorktrast och gronfink noterades i omradet.
Omridet bedéms ha ett visst artvirde och ett visst biotopvarde. Patagligt naturvirde
(Naturvirdesklass 3) motiveras med enstaka gamla trid, nirhet till vatten, samt
forekomsten av tva rodlistade fagelarter vilka bedoms hacka 1 omradet.
(Naturvirdesinventering i Osterdkers kommun, 2021).

Inom planomradet och i Akers kanal har de rédlistade arterna il (akut hotad), asp (nira
hotad), utter (ndra hotad), gronfink (starkt hotad) samt bjorktrast (nira hotad) noterats.
I en gammal ek inom planomradet patriffades dven ett stort antal skalbaggar i
samband med en inventering, varav flera av dem ar rédlistade. Se nirmare beskrivning
under rubrik Eken vid Centralvigen.

Artskyddsforordningen

Alkers kanal ingér inte i planomridet men angrinsar direkt mot planomradet. I kanalen
har tva arter som ar upptagna i artskyddsforordningen noterats, asp (Aspius aspins) samt
utter (Lutra lutra). 1 det befintliga parkomradet har de fridlysta faglarna bjorktrast
(Turdus pilaris) och gronfink (Chloris chloris) noterats 1 samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering i Osterdkers kommun, 2021). Samtliga
arter dr aven rodlistade.

Inom, och strax intill, planomradet forekommer ett flertal ytterligare arter som ar
rédlistade, men finns dock ej upptagna i artskyddsférordningen.

Eken vid Centralvdagen

Pa fastighet Hacksta 1:17 finns en gammal ek, se Figur 4, som bedéms ha hoga
naturvirden (Ekologisk bedémning av ek, 2020). Eken dr en ihalig jitteek med en
stamdiameter av 132 cm 1 brosthojd och ett flertal utvecklade haligheter i stam och
grenar. Bedomningen ér att eken ar langt 6ver 200 ar gammal.
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Figur 4. Befintliga ekens placering lings Centralvigen ar markerad med en rd ring. Naturvirdesklassningens omride ar markerad
med en rid yta. Foreslagen plangrins illustreras med en vit linje.

Eken uppfyller Naturvirdverkets kriterium for sirskilt skyddsvirt trid pé alla punkter,
det vill sdga mycket gammalt, jittetrdd och grovt haltrid. Vid en insektsinventering av

cken konstaterades att den huserar hirbirge for ett antal rodlistade skalbaggar, se

Tabell 2. Det gor att alla atgirder pa nimnda ek ska samradas med Linsstyrelsen

(Inventering av skalbaggar pa eken pa Centralvigen 2020, 2021).

Tabell 2. Ridlistade arter (Inventering av skalbaggar pa eken pa Centralvigen 2020, 2021)

‘ Vetenskapligt namn

Svenskt namn

Status

Colydinm filiforme
Plagionotus detritus
Allecuta morio
Ampedus cardinalis
Mycetochara humerals
Mycetophagus fulvicollis
Pentaphyllus testacens

En barkbagge
Bredbandad ekbarkbock
Gulbent kamklobagge
Kardinalfirgad ridrock
Gulskuldrad kamklobagge
Mindre svampklobagge
Ekmulmbagge

Konsekvenser for eken vid Centralvdgen
For att utreda hur eken och de arter som identifierats i insektsinventeringen paverkas

av den foreslagna exploateringen lings Kanalterrassen har en konsekvensanalys

EN — starkt hotad
EN — starkt hotad
NT — ndra hotad
NT — ndra hotad
NT — ndra hotad
NT — ndra hotad
NT — ndra hotad
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genomforts under sommaren 2020. Konsekvensanalysen visar att helt ta bort eken inte
ar ett aktuellt alternativ, eftersom paverkan pa de kinsliga arterna skulle bli alldeles f6r
stor. (Konsekvenser av hogstubbe, 2020)

Alternativet att gora eken till en hégstubbe ér betydligt battre dn att ta bort eken helt,
men kommer att ha en negativ paverkan pa den nuvarande insektsfaunan pa bade kort
men dven pa lang sikt.

Kommunen gor beddmningen att det finns ytterligare ett alternativ, ett mellanting.
Alternativet innebir att eken limnas orérd men marken prepareras och behandlas for
att kunna hardgora ytor. Det behover utredas exakt var rotterna dr placerade och var
fundament for Centralvigens breddning placeras med syfte att gbra minst skada.
Nirmast Centralvigen dr det berg i dagen och didrmed ir det utan risk f6r ekens rotter
att bredda vigen. De delarna av Centralvigen och nerfarten till garaget som ber6r
ckens rotter kan efter utredning utformas med fundament som minimerar paverkan pa

rétterna. Detta mojliggdr hardgjorda ytor ndrmare dn de skyddsavstind som en orérd
ek skulle behova.

Nir eken vil dor kan den bli en uppskattad hogstubbe som kan fortsitta husera
insekter under ytterligare manga ar medan de planerade trafikhdjande atgarderna lings
Centralvagen tillsammans med den foéreslagna exploateringen langs Kanalterrassen kan
genomforas pa ett bra sitt. Nar doda grenar avlidgsnas bor dessa placeras ut som
faunadepaer 1 solbelysta limpliga miljéer i nirheten.

Samlad bedomning och refommendationer
Utifran en helhetssyn ér det att foredra att bibehélla eken levande och forbittra
standorten. Det gynnar hela insektsfaunan sett ur alla tidsperspektiv.

Genom nira samarbete med en arborist och stor hinsyn till metoder for anliggandet
av hardgjorda ytor 1 form av Centralvigen och nedfarten till parkeringsgaraget ar det
moijligt att vitalisera jorden narmast eken och samtidigt komma relativt nira eken med
dessa ytor. Sannolikt kan ytor hardgoras f6r vigomraden direkt utanfor ekens krona.

Kulturmiljo och fornlamningar

I kommunens kulturmiljéprogram I Roslagen ir Akers kanal utpekad som viktig
kulturhistorisk milj6 (I Roslagen kulturmiljéprogram, 1998).

Uttryck for riksintresset

Akers kanal anlades 1820-1825 genom muddring av Akersan. Lingre norrut utanfor
planomradet omfattar kanalmiljon anslutande anlaggningar i form av sluss fran 1912
med slussportar, kajer, stromarmar, broar och slussvaktarbostad med tillh6rande
bodlinga, den obebyggda Slussholmen och kanalstrindernas obebyggda tridbekantade
vigstrak, samt 6vergingen mellan den 6ppna Pristfjirden och kanalen vid Akersbro.
Lingte norrut finns dven Akersbro handel med stuga samt “Doktorsbostaden”,
apoteket, gistgivargarden och andra uttryck for ortens betydelse. Det finns ocksa
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jarnaldersgravfilt vid Ekbacken som visar pa den édldre vattenledens stora betydelse.

Enligt genomférd kulturmiljéanalys forsvinner inga uttryck for riksintresset i och med
planforslaget eftersom sjélva kanalen limnas oférindrad. Den nya bebyggelsen
paverkar inte, och férindrar inte, mojligheterna for platsen - kanalen och dess
vattenforing - att fortsatt karaktiriseras av eller ha férutsattningar att aterspegla det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som varit praglande. Obebyggda, mindre
delar av fastigheterna inom norra delen av planomradet ligger inom riksintressets
grans. Merparten av fastigheterna ligger utanfor riksintressets grans och bebyggelsen
ingér inte 1 riksintressets uttryck, utan utgor snarare en utspridd fond intill kanalens
vatten och berittar om Akersbergas lokala utvecklingshistoria. (Kulturmiljéanalys,

2023)

De befintliga byggnaderna inom planomradet ar ocksa flera ganger ombyggda,
tillbyggda och dirmed dven i olika grad férvanskade. Hir aterfinns dnnu bebyggelse
som ingatt i centrumutvecklingens tidiga stadier, bl. a. ett tidigt kommunalkontor med
flera olika verksamheter. Manga av byggnaderna harstammar fran decennier strax fére
1900-talets mitt. De speglar marknyttjandets omvandling fran ett huvudsakligen agrart
landskap till stadslandskap. Men byggnaderna berittar tillsammans med tomternas spar
av minniskans inverkan pa naturlandskapet om 1900-talets utveckling av Akersberga.
Den lokala byggnadshistorien ar just av lokal betydelse och sammanfaller med
Akersbergas mer moderna utveckling. En fotodokumentation av byggnaderna har
tagits fram for att visa de byggnader som dr mest intressanta ur ett kulturhistoriskt
perspektiv och som representerar en del av Osterdkers samhillshistoria.
(Dokumentation innan rivning, 2024)

Landskapets lisbarbet

Utifran uttrycket for riksintresset kan nagra viktiga aspekter listas for
kommunikationsmiljon som ska beaktas vid utveckling av omraden i eller i direkt
anslutning till riksintresset. Den aspekt som beror omradet for Kanalterrassen dr
kanalstrindernas obebyggda tridkantade vagstrak.

For att kommunikationsmiljon fortsatt ska vara lisbar i miljon sakerstills en
bebyggelsefri zon inom allmin plats nirmast kanalen vid Hacksta 1:17 och Berga 7:2. 1
och med detta gors bedomningen att riksintresset for kulturmiljévarden inte paverkas
negativt av den foreslagna detaljplanen. Genomférandet av planen medfér en
komplettering av det promenadstrak som redan 16per lings med Akers kanal. Den
visuella paverkan i landskapsbilden av nya volymer i 3-4 vaningar bedéms ge liten
paverkan pa lisbarheten av det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget
avseende befintliga strukturer med liten till mattlig konsekvens. Den kulturhistoriska
miljon tas tillvara i utformningen av kanalstraket och byggnationen genom att
gronskan bibehélls och framhivs lings med kanalen.

Kommunen gér samma bedémning som framtagen kulturmiljéanalys, att foreslagen ny
bebyggelse bedoms ge liten paverkan pa lisbarheten av det riksintressanta
kulturhistoriska sammanhanget avseende befintliga strukturer med liten till mattlig
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konsekvens.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar.

Nordost om planomradet 1 korsningen Hackstavigen — Centralvigen, ligger en
gravplats med RAA-nummer Osterdker 114:1 och limningsnummer 1.2014:9943,
Sydost om planomradet pa Héjdvigen finns ytterligare ett gravfilt med RAA-nummer
Osteriker 101:1 och limningsnummer 1.2014:8861, se Figur 5. Dessa fornlimningar
bedoms inte paverkas under genomforandet av detaljplanen f6r Kanalterrassen.

Fornlamningar

Figur 5. Karthild dver fornlinmmningar och foreslaget planomride markerat med svart linje samt teckenforklaring.
Mark och vegetation

De hégsta marknivaerna ligger 1 6stra delen av omradet. Omradet sluttar frin
Centralvigen i 6st ner mot Akers kanal i vist. Omradet ligger mellan nivierna + 5,3 till
+ 0,8 1 hojdsystemet RH2000.

Den underliggande berggrunden foljer marktopografin 1 omradet, det vill sdga sluttar
frin Centralvigen ned mot Akers kanal. Jordlagerfoliden inom Kanalterrassens
nordostra delar, nirmast Centralvagen, bestar av fyllningsmaterial av grusig sand som
overlagrar sandig lera. I de nordvistra liglinta delarna nirmast Akers kanal, bestar



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 16(73)
Sambhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2024-08-27

marksediment av sandig gyttjig lera. I den sydostra delen av Kanalterrassen aterfinns
sandig fyllning med inslag av lera i de Gversta lagren och under detta finns
torrskorpelera. De Oversta jordlagren i de laglinta delarna i sydvist bestar av sandiga
sediment med organiskt material som Gverlagrar lera. I detta omrade har det patriffats
fyllning av grus och lera med inslag av sopor.

I Figur 6 kan jordartskartan studeras.

Jordarter
Postglacial lera
" Gyttjelera (eller lergyttja)

B urberg

Figur 6. Jordartskarta med foreslaget planomride markerat i svart, samt teckenforklaring.

Parkmarken som idr en del av fastighet Berga 11:1 ér en gronyta som till stor del ar
bevuxen med trid och sly. Ndrmast vattnet lings hela planomradet ér tillgingligheten
for allmidnheten begrinsad i och med att strandkanten dr igenvuxen och allmdnheten
saknar mojlighet att réra sig lings Akers kanal.

Grundvattennivan 1 omradet foljer markytan i de laglinta partierna av omradet, vilket
kan jimforas med vattenytan i Akers kanal.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Pa fastigheterna Berga 11:20 och Berga 7:2 finns idag byggnader i tva plan som
inrymmer diverse verksamheter. Pa fastighet Berga 11:18 finns en byggnad i ett plan
som har inrymt tvitteriverksamhet. Fastigheterna Berga 11:19, Berga 11:76 och
Hacksta 1:17 dr bebyggda med enfamiljsbostadshus.

Ovrig bebyggelse lings Centralvigen utgérs av smahus av blandad karaktir. Lingst
s6derut pa 6stra sidan av Centralvigen ligger nybyggda flerbostadshus uppe pa berget i
tre vaningar plus souterringvaning. Hir finns dven nyligen uppférda flerbostadshus 1
tva vaningar. P4 motsatt sida om Akers kanal finns i sédra delen flerbostadshus i 4-6
vaningar. Direkt norr om planomradet finns nybyggda radhus 1 tva plan

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Planforslaget medger stadsmaissiga flerbostadshus i en varierad skala mellan 2-4
vaningar med lokaler i bottenvaning f6r centrumiandamal och gemensam parkering 1
garage under gard och torg, samt en utveckling av stadsparken och den allminna
strandpromenaden lings den éstra sidan av Akers kanal. Bebyggelsen ska placeras i
anvindningsgrins och utformas med entréer mot gata och torg. I bottenvaningarna
lings med gata och torg mojliggors for lokaler for verksamheter som till exempel café,
trisor eller kontor. Det méjliggdrs dven f6r lokaler mot kanalen som kan fungera som
motesplatser lings strandpromenaden. Malsattningen ér att moéjliggdra en
strandpromenad lings med hela Akers kanal, i enlighet med visionen om Akersbergas
framtida stadspark, fran kvarteret Skonaren séder om Stationsvigen och vidare norrut
mot Hackstavigen dir det kan ansluta till befintligt promenadstrik forbi Slussholmen
och Ekbacken.

Gestaltningsprinciper Kanalterrassen

For att fortydliga malsittningen med planforslaget utifran de riktlinjer som
presenterats i planuppdraget har gestaltningsprinciper f6r Kanalterrassen arbetats fram.
I dessa gestaltningsprinciper vags dven riktlinjer fran 6versiktsplanen och
planprogrammet 61 Akersberga stad - centrumomridet in tillsammans med platsens
forutsittningar.

Nedan presenteras gestaltningsprinciperna for Kanalterrassen:
e Planforslaget ska bidra till en god livsmiljé och en trygg och siker stadsmiljo
e Gestaltningen utformas for att moéta vattnet och stirka skargardsidentiteten
e Omradets utformning ska bidra till att utveckla en tit och attraktiv stadskirna
e Gestaltningen av omradet ska passa in med Akersbergas smastadskinsla

e Utveckla bebyggelsen med stor arkitektonisk omsorg och hinsyn till befintliga
kulturvirden

e Kvartersstruktur med grona gardar

e Boendeparkering ska ordnas under mark eller gard
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e Bottenvaningar ska utformas extra omsorgsfullt, 5ppna och “aktiva” med
tilltalande, tydliga entréer

e Hushojder ska varieras inom kvarteren och lings med gatan

e Olika takutformningar samt varierad takfotshojd bidrar till variation av
utformningen lings gatan

e Takfonster som f6ljer taklutning

e Grinser mellan det privata och offentliga rummet ska vara tydliga

e Tillvarata natur- och kulturvirden lings kanalen

e Bevara stora trid. Vid nyplantering ska vixter viljas som frimjar biologisk
mangfald, underlattar f6r pollinerare och andra djur och insekter

Bebyggelse och placering

Strandlinjen lings med Akers kanal 4r en av Osterakers kommuns mest attraktiva
platser och dérfor ar det av stor vikt att allmanheten bereds tilltride dit. Genom att ett
allmint tillgingligt parkstrak sikerstills genom planliggning av allmin plats samt med
tydliga passager och entréer mellan bebyggelsen och kanalen 6kar allmanhetens tillgang
till Akers kanal, vilket 4r en del av den etappvisa utbyggnaden av Stadspark Akers
kanal.

Foreslagen bebyggelse for Kanalterrassen ligger mellan den lite hogre belidgna
Centralvigen och Akers kanal. Det gor att skalan pa bebyggelsen ér viktig for att
bebyggelsen ska upplevas inbjudande och limplig i férhallande till terring och befintlig
bebyggelse. Lingden pa bebyggelsen maste ocksa sirskilt beaktas och utformas
uppbruten for att bebyggelsen inte ska upplevas alltfor storskalig. Plankartan reglerar
detta genom en bestimmelse om att byggnader ska utformas som individuella
byggnadskroppar om hégst 40 m i bredd. Byggnadskroppar ska ha minst en entré mot
gata samt olik kul6r, varierad takfot och formgivning till angrinsande
byggnadskroppar. Stor vikt bor dven liggas pa gestaltning av gavlar mot kanalen.
Bebyggelsen bor utformas for att upplevas slank. Plankartan sikerstiller detta genom
att bebyggelsen tillats vara maximalt 14 m bred i sin lingdriktning utmed gatan.

Eftersom skalan pa bebyggelsen ska variera mellan 2-4 vaningar kommer bebyggelsen
pa grund av hojdskillnaden mellan Centralviagen och kanalen att bli en vaning hégre
sett frin Akers kanal. Bebyggelsens héjd kommer att regleras till maximalt tre vaningar
med utrymme for en fjirde indragen vaning fran Centralvigen. Indraget ska vara minst
1,5 m fran fasad. Bebyggelsens h6jd kommer att regleras fran nollplan men det ér
viktigt att bebyggelsen i storsta mojliga man anpassas till hojden pa gata. Plankartan
medger att vind far inredas till hogst 50% av vindsutrymmet och tillater endast
takfonster som foljer taklutning.

Bebyggelsen ska upplevas som vil anpassad till platsen och skapa ett tryggt, sikert och
levande kanalstrak. Plankartan reglerar detta genom bestimmelse att delar av
bygenadens souterrangplan ska inrymma bostad och centrumverksambhet.

Olika takutformningar skapar variation 1 bebyggelsen. Takvinkeln regleras mellan 5-30
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grader, undantaget takterrass fOr indragen vaning samt fOr garage.

Det ir av stor vikt att bebyggelsen utformas vind mot gata och torg, for att skapa en
mer stadsmissig gestaltning lings med gatan. Plankartan reglerar detta genom
bestimmelse att byggnad ska placeras 1 anvindningsgrans mot gata och torg. Tydliga
entréer och fonster ska 6ppna upp sig mot gata och torg och dessa entréer fir girna
vara genomgiaende. Ligenheter bor vara genomgaende for att moéjliggdra ljusinslapp
fran tva hall samt ge minst en bullerfri sida.

Publika lokaler och verksamhetslokaler som vinder sig mot gata och torg gor
gaturummet mer inbjudande och levande och bidrar till att uppna malsittningen om
attraktiva och stadsmassiga gaturum. Vid torg ska byggnadens entréplan ha lokaler f6r
centrumédndamal om minst 50 kvm med glasad fasad mot gata och torg. Byggnaden
lingst i soder ska ha lokaler f6r centrumiandamal om minst 150 kv med glasad fasad
mot gata och park. Byggnadens souterringplan ska ocksé delvis inrymma lokaler. Foér
att ytterligare mojliggora lokaler 1 bottenvaning reglerar plankartan ligsta vaningshojd
till minst 3,5 m.

Balkonger, uteplatser och takterrasser ar viktiga for att bidra till en attraktiv
boendemiljo. Balkonger ir ett positivt inslag i husfasaderna inom planomradet. En
vanlig balkong bor vara minst 1,4 m djup. Mot allmin plats ar ett utstick pa hogst 0,7
m fran fasadliv tillatet vid en frih6jd pa minst 3 m. Takterrasser far inte kraga ut
utanfor underliggande fasadliv. Dir byggnaderna terrasseras ner mot kanalen varieras
vaningsantal och byggnadsarea, genom reglering pa plankartan, och takterrass kan med
fordel anordnas.

Underhall av balkonger och fasader ska genomfdras inom kvartersmark. Underhall far
dven genomforas inom gata och torg, samt inom park i omradets s6dra del dir fasad
ligger i anvindningsgrins mot park.

For de ligenheter som har markterrass ar det av stor vikt att de anldggs med en tydlig
grins och ska forses med plantering, exempelvis hick, mellan kvartersmark och allmin
plats for att upplevelsen vid kanalen ska vara tydligt allmint tillgingligt. Pa plankartan
regleras detta genom en bestimmelse om att obebyggd grins mellan kvartersmark
bostidder och allmin plats park ska férses med plantering.

Forslag pa gestaltning Kanalterrassen

I nedanstdende avsnitt visas ett schematiskt forslag 1 syfte att illustrera ungefirlig skala
och propotioner pa hur omradet kan gestaltas givet forutsittningarna i detaljplanen.
Alla illustrationer som visar foreslagen bebyggelse dr medvetet illustrerade vita och
befintlig bebyggelse gra. Slutgiltig utformning hanteras férst vid bygglovsprovningen.

I Figur 7 kan omradet f6r Kanalterrassen studeras utifran dagsliget medan det i Figur
8 kan studeras hur planférslagets bebyggelseavtryck ser ut. Fran gata mojliggors
bebyggelse med maximalt tre vaningar och en fjirde indragen vaning. Detta regleras pa
plankartan med maximal byggnadsh6jd. Da héjdskillnaderna gér det mojligt med en
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souterringvaning kan bebyggelsen bli en vaning hogre sett fran kanalen. Byggnadens
souterringplan ska inrymma bostider eller lokaler f6r centrumidndamal samt
parkeringsgarage. Detta regleras pa plankartan med planbestimmelse.

Fignr 8. Oversiktsbild pa tre mijliga bebyggelsevolymer samt park och promenadstrik ntmed kanalen inom planomridet.

I Figur 9 kan méjlig bebyggelse lings Centralvigen och torgytan med dess publika
lokaler anas. Illustrationen visar Centralvigen utvecklad till en stadsgata med bade
trottoar, mobleringszon och gang- och cykelvig.
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Fignr 9. Llustration dver mijlig bebyggelse samt forestagen utformning av Centralvigen. 1y soderut.

I Figur 10 kan det tillskapade publika torget ses med lokaler pa bada sidor. Torget dr
en tydlig moétesplats och ger samtidigt méjlighet till f6rlingning av siktlinjen fran
Tvirvigen, samt mojligheten f6r méanniskor att motas och réra sig mellan
Centralvigen och strandpromenaden lings Akers Kanal.

Figur 10. lustration dver skapad torgyta med lokaler pi bada sidor. Vy frin Centralvigen.

Figur 11 visar ytterligare en mojlighet f6r manniskor att forflytta sig mellan
Centralvigen och strandpromenaden genom en tillgiinglighetsanpassad passage inom
allmin plats mellan den nya bebyggelsen.
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Figur 11. Ulustration Gver méjlig tillginglighetsanpassad passage mellan Centralviigen och promenadstrik vid Akers kanal. 1y norrut.

Ytterligare en publik lokal m6jliggdrs 1 anslutning till den befintliga boulebanan (Figur
12), vars lige kommer att anpassas for att binda ihop och férlinga strandpromenaden
med den sodra strickan under vig 276.

e

AR

Figur 12. lustration dver mdjlig bebyggelse sett fran boulebanan. Publik lokal med fonster som nds frin bide Centralvigen och
strandpromenaden. Befintlig bebyggelse pa andra sidan kanalen illustreras gri och syns till vinster i bild. 1y norrut.

Lings den tillskapade strandpromenaden vid Akers kanal méjliggors ytor fér bade
avkoppling och rérelse med nirhet till vattnet genom sittmdjligheter och passager upp
till Centralvigen. I Figur 13-16 kan en mojlig utformning av kanalstriket ses
tillsammans med méjlig bebyggelse.
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Figur 14. lustration dver strandpromenaden och den tillganglighetsanpassade passagen. Hijdvigens befintliga bebyggelse syns till
vinster i bild. 'y soderut.
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Fignr 16. Ilustration over strandpromenaden och mdjlig bebyggelse i planomradets norra del. 'y norrut.

I Figur 17 kan upplevelsen av mojlig bebyggelse inom Kanalterrassen studeras fran
vistra sidan av Akers kanal.
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Figur 17. Ulustration Gver planomridet, strandpromenaden och mijlig upplevelse frin Akers kanal. V'y sidernt.

Solstudie ny bebyggelse

En solstudie har tagits fram for att pavisa hur skuggningen eventuellt paverkar bade
den nya foreslagna bebyggelsen men ocksa omkringliggande bebyggelse (Solstudie

Kanalterrassen, 2021). Skuggeffekterna f6r den norra delen av planomradet kan
studeras 1 Figur 18 och 19.

Skuggeffekterna av bebyggelsen under sommarhalvaret dr obetydliga eftersom solen
star hogt pa himlen (Figur 18). Det finns inga skuggningar fran féreslagen bebyggelse
som paverkar omkringliggande bebyggelse under sommarhalviret. Aven
strandpromenaden och Centralvigen ir mestadels solbelysta.
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KL 1200

Figur 18. Solstudie sommarsolstand for bebyggelsen i norra delen av Kanalterrassen.

I Figur 19 redovisas skuggning vid hést- och vardagjimning. Det kan ses att klockan
09.00 och 12.00 skuggas fasaderna delvis pa de nedre vaningarna pa den nirliggande
bebyggelsen i norr. Ovriga tider star skuggorna frin bebyggelsen éver Centralvigen.
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Figur 19. Solstudie host- och vardagjiamning for bebyggelsen i norra delen av Kanalterrassen.

Vid vintersolstandet 4r nastan hela omradet beldget i skugga vilket beror pa att solen
vid dessa tidpunkter inte stiger hégre 6ver horisonten. Det dr dirmed inte féreslagen
bebyggelse som paverkar detta. Under den ljusa delen av édret dr paverkan av skuggning
pa omkringligegande bebyggelse nistintill obefintlig och pa grund av jordens rotation
och bebyggelsens placering frimst koncentrerade till f6rmiddagen.

Kommunens bedémning dr att omkringliggande bebyggelses uteplatser kan paverkas
nagot av skuggning mellan var- och hostdagjamningen. Detta bedoms inte vara en
storre paverkan dn vad som kan forvintas i stadsmiljo.

Gronska, parkrum och belysning

Parkomradet nirmast kanalen utvecklas for att manniskor ska kidnna sig vilkomna att
vistas i omradet och méjliggéra f6r upplevelsevirden som vila, grén oas och blomning.
Miljén runt kanalen kommer delvis att fa ett nytt visuellt intryck vad giller ny
foreslagen bebyggelse. Det ar dirfoér av stor vikt att omsorg liggs pa utformningen av
parkomradet for att det ska upplevas som att allméidnheten har fri passage lings
parkstriket. For att sidkerstilla detta utdkas den allmidnna platsen nirmast strandkanten
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fran 5-10 m 1 gillande detaljplan till 15-20 m. Lingre norrut lings kanalen blir
parkomridet bredare. Vid féreslagen bebyggelse i planomradets sédra del ar passagen
lite smalare, ca 10 m, och hir planeras for en publik loka for att allmanheten ska kinna
sig vilkomna och fri passage tydligt ska framga. For att tillgingligeéra parkomradet
ytterligare ska en tillgédnglighetsanpassad passage anliggas fran gata.

Stédmur mot gata dr foreslagen for att undvika markuppfyllnad, pa grund av
breddning av vigomradet. For att bevara slintstabiliteten lings kanalen behéver
befintlig vegetation bevaras. Detta sikerstills genom att delar av marken lings
strandlinjen planliaggs som natur. Detta gors dven for att bevara lummigheten lings
med kanalens promenadstrak.

Parkomradet méjliggdrs genom planlidggning av allman plats park, med mojlighet att
tillskapa ett grusat gangstrak lings strandkanten samt strak mellan byggnaderna som
kopplar samman omradet med Centralvigen i 6ster. Parkomradet utformas som en del
av stadsparken for att etappvis utveckla strandpromenadens strickning mellan vig 276
1 soder och Hackstabron i norr. Genom att utoka och stirka denna del av
rekreationsstraket lings kanalen 6kar tillgangligheten f6r allminheten dven utanfor
planomradet. Detaljplanens méjliggérande av ett rekreationsstrak lings kanalen foljer
kommunens intentioner med Stadspark Akers kanal, dir syftet ir att skapa en attraktiv
plats lings med vattnet dir manniskor kan motas och uppleva vackra utblickar, batlivet
och gronskan. Det innebir dven att olika malpunkter lings kanalen kopplas samman
och stirker omradets attraktivitet och rekreationsvirde samt att det bidrar till en
sammanhingande gronstruktur och 6kad biologisk mangfald.

Boulebanan i anslutning till sédra delen av planomradet édr en vilbesokt plats och ska
fortsatt vara en attraktiv métesplats for besokare och invanare. I den sédra delen av
planomradet mojliggors lokaler 1 bottenvaning som ska vanda sig bide mot gatan och
mot kanalen. Dessa lokaler ska ha glasad fasad mot bade gata och park da det ar viktigt
for att tillskapa en tydlig entré till stadsparken och parkomradet vid boulebanan samt
stirka upplevelsen av motesplatsen som inbjudande och tillginglig f6r allménheten.

Parkstraket bor belysas funktionellt f6r manniskor men ocksa med hansyn till djur. Det
ar viktigt att belysningen fyller funktionen att méinniskor kinner sig trygga och har god
6verblickbarhet i omradet samtidigt som det minimerar storningar for nattflygande
diggdjur och insekter. Tiden f6r belysning beh6ver regleras efter tid pa dygnet och
efter arstid. Aven ljusets riktning och utbredning behéver anpassas till dessa, bade
under byggskedet och efter planens genomférande. Vissa omraden dr dessutom inte
limpliga att belysa, som exempelvis kanalens vattenyta, vassruggar och triad. Plankartan
medger att belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till
omradets karaktir, samt att reklamskyltar ej far vara blinkande, forinderliga eller
dominerade.

Vid utformning av bostadsgardar, likvil gronska pa allmin plats, bor valet av vixter ge
forutsittningar for biologisk mangfald med arter som blommar bade tidigt och sent
och som inte ir sterila. Vixtligheten bor dven skapa livsmiljéer och skydd for
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pollinatérer och andra djur och faglar. Generellt bor val av vixter ga i linje med de
omkringliggande ddellovsmiljberna.

Arbetsplatser och service

Inom planomradet har det funnits ett flertal olika verksamheter. Planomradet dr
beldget i nira anslutning till baide Akersberga centrum och verksamhetsomraden pa
Sagvigen, Rallarvigen och i Hacksta. Tillgangen till bade offentlig och kommersiell
service 4r mycket god, i och med nirheten till Akersberga centrum, med
dagligvarubutiker, restauranger, caféer, butiker, bibliotek med mera.

Foreslaget planomrade ér beldget nira flera férskolor och skolor inom centrala
Akersberga. Enligt bedémning fran kommunens befolkningsprognos och
bostadsbyggnadsprognos beriknas bostadsbyggnationen inom detaljplanen f6r
Kanalterrassen generera behov av ca 35 forskole- respektive skolplatser under den
kommande tiodrsperioden. Enligt bedomning frain kommunens befolkningsprognos
och bostadsbyggnadsprognos ir platserna inom férskola och pedagogisk omsorg i
kommunen 1 princip fullbelagda och det finns viss 6verkapacitet av skolplatser. Om
bostadsbyggandet i kommunen féljer prognosen ser man generellt ett 6kat behov av
bade forskoleplatser och skolplatser inom den narmaste tioarsperioden, vilket ocksé ar
nagot som planeras for i samband med nybyggnation i centrala samt frimst de vistra
delarna av kommunen. Inga nya férskolor eller skolor dr planerade inom detaljplanen
for Kanalterrassen.

Planférslaget innebir att befintliga verksamheter kan ersittas av bostadsbebyggelse.
Inom detaljplanen ska dock minst 250 kvm lokalyta f6r centrumidndamal utformas. En
blandning av bostader och verksamheter ir en viktig del av en héllbar stadsutveckling.
Plankartan medger lokaler f6r centrumiandamal kring torget som ska placeras 1
entréplan med glasad fasad mot gata och torg. Lingst i soder inom planomradet ska
den sodra delen av byggnaden ha lokaler f6r centrumandamal med glasad fasad mot
gata och park. Plankartan anger dven att byggnadens souterrangplan delvis ska
inrymma lokaler. Samtliga lokaler mé6jliggors ocksa genom planbestimmelse om ligsta
vaningsh6jd om 3,5 m.

Trafik

Planomradet ir beldget drygt 500 m fran Akersberga station med allmin kollektivtrafik
1 form av bade buss- och tagtrafik och ligger i direkt anslutning till busshéllplatser pa
Centralvigen. Inom planomradet lings delar av Centralvigen finns enbart en smal
trottoar pa ena sidan utmed vagen. Dirutéver saknas cykelbana. Flertalet fastigheter
har i dagsliget anslutande in- och utfarter mot Centralvigen.

Gatundt

For att hoja trafiksikerheten frimst f6r de oskyddade trafikanterna féreslas 1
planférslaget en ombyggnad av Centralvigen med en utékad gang- och cykelbana,
trottoar och mébleringszon. Med en mébleringszon avses exempelvis trid och
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planteringar, men dven kantstensparkering, avfallshantering med mera. Gata bor
belysas funktionellt, och det ér viktigt att belysningen fyller funktionen att ménniskor
kinner sig trygga och har god 6verblickbarhet i omradet. Centralvigen foreslas pa
aktuell stricka omvandlas till en mer stadsmissig gata for att bidra till utvecklingen av
Centralvigen som ett huvudstrik och planliggs dirfér som allmin plats gata med
kommunalt huvudmannaskap. Centralvigen foreslas fortsatt mojliggoras for
busstrafik.

Enligt Trafikmditning Centralvigen (2021) har Centralvigen en arsmedeldygnstrafik
(ADT) pa ca 4 400 fordon och férvintas i och med exploateringen vid Kanalterrassen
att fa en ringa trafikokning. Kommunen har utgatt fran de berikningar som finns
framtaget i underlaget till Trafikprognos 2040 avseende trafikalstring. Kommunen
bedémer dirfor att busshallplatser kan anlidggas som forskjutna singelstoppshallplatser.
Utformning av busshallplatser ska ske i enlighet med RiGata-Buss.

Foreslagen utformning av Centralvigen presenteras 1 Tabell 3 med huvudstraket for
gang- och cykel pa Gstra sidan och gangvig pa vistra sidan nirmast foreslagen
bebyggelse. lustration av féreslagen utformning av Centralvigen kan ses i Figur 20.

Fignr 20. Illustration av Centralvagens foreslagna ntformmning med befintlig bebyggelse illustrerat i gratt till vanster i bild. Fran boger i

bild illustreras trottoar, mobleringszon, kirbana, sikerbetszon och gang- och cykelvag. 1y sidernt.
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Tabell 3. Centralvagens foreslagna utformmning.

Centralvigens utformning

Funktion Utbredning
[m]
Huvudstrik cykel (mijligt att dven ga) 3,5
Sdkerbetszon 0-1,0
Kirbana — plats for buss 7,0
Mableringszon 2,5-3,5
Diir avfallshanteringen sker dr mobleringszonen 3,5 m |
Trottoar 2,2-3,0

Tvirvagen ingar i detaljplaneomradet i syfte att Gverga fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap. Befintligt planlagt vigomrade bedéms vara tillrickligt for att klara
framtida kommunal drift och underhaéll. For att framkomligheten inom ramen for
avfallshanteringen ska kunna ske enligt géllande riktlinjer kommer en vindplats beh6va
anliggas i dnden av Tvirvigen. For att tillskapa utrymme f6r en vindplats kommer det
att krivas markintrang. Vilka fastigheter som berors av markintrang framgar av Tabell
5. Utan fastighetsreglering som mojliggor viandplats och niarmre uppsamlingsplats blir
dragavstandet for avfallskarl till uppsamlingsplats f6r langt.

Gdng- och cykeltrafik

Inom planomradet finns det i dagsliget endast en smal trottoar pa den 6stra sidan av
Centralvigen. Centralvigen avses byggas om lings aktuell stricka och omfattar
anlidggande av giang- och cykelbana pa vigens 6stra sida. Den vistra sidan férses med
gangbana. Gang- och cykelbanan kommer vara en del av det kommunala cykelstraket
med hog framkomlighet och trafiksikerhet. Det dr en saknad link for att fa ett
cykelstrak hela strickan lings Centralvigen upp till Akerstorp.

Lings Centralvigens vistra sida méjliggors for en trottoar fran korsningen med
Bergavigen norrut anda till korsningen med Hackstavigen. Intill den nya féreslagna
bebyggelsen f6r Kanalterrassen méjliggors dven f6r en mobleringszon, den foreslas 1
planforslaget mobleras med tridplanteringar och gronska men dven plats f6r
avfallshantering och nagra lingsgiaende kantstensparkeringar.

Lings Akers kanal planliggs parkmark med méilighet till en grusad gingvig. Denna
kommer att vara en del av Stadspark Akers kanal och byggs i etapper pa bada sidor
kanalen mellan Ostra kanalstaden i séder och Akerstorp i norr.

Sammantaget kommer projektet att innebdra en visentlig forbattring for oskyddade
trafikanter 1 omradet, samtidigt som rekreationsmoijligheterna férstirks avsevirt.

Parkering, varumottagning, utfarter

Boende- och besoksparkering ska 16sas 1 ett gemensamt parkeringsgarage placerat 1
souterringplan pa kvartersmark bakom bostider eller centrumverksamhet samt under
allmin plats torg. Parkeringsplatser f6r bes6kare mojliggors dven 1 mobleringszonen
lings med gata samt p4 allmin parkering i Akersberga centrum. Fonstersittning i
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souterringplan dr viktigt for att skapa trygghet och sikerhet lings kanalen. Detta ér
aven viktigt ur ett gestaltningsperspektiv for att skapa en varierad och trevlig miljo.

Parkeringar f6r funktionshindrade placeras i parkeringsgaraget om méjligt 1 anslutning
till hiss och trapphus. Direkt efter dessa parkeringsplatser dr det 6nskvart om
bilpoolsplatser anliggs. Parkeringsgaraget nas fran gata i det norra kvarteret genom
bestimmelse som medger att marken anordnas for nedfart till parkeringsgaraget under
férutsittning att hinsyn tas till ekens rotter.

Nigra parkeringsplatser kan anldggas pa allmin plats, genom kantstensparkering, for
till exempel bes6ksparkering. Personalparkering f6r verksamhetslokalerna ska hanteras
1 bostadshusens parkeringsgarage.

Avfallshantering och leveranser anvinder mébleringszonens angoringsytor lings
Centralvagen, vilket skulle kunna nyttjas som parkeringsplatser under ovrig tid, kvillar
och helger. Tydlig skyltning underlittar samnyttjandet.

For ny bebyggelse i centrala och kollektivtrafiknira ligen i Akersberga har
bilparkeringstalet 1 detta fall bedémts till 0,75 parkeringsplatser inklusive 0,1
besoksparkeringsplatser. En reduktion av parkeringstalet pa 25 procent kan motiveras
av atagandet att genomfora mobilitetslosningar. For Kanalterrassen ér det, med
mobilitetslosningar, 0,57 parkeringsplatser per 100 kvm BTA pa kvartersmark,
inkluderat 0,1 besSksparkeringsplatser per 100 kvm BTA {6r besckande.

Parkeringsplatser for cyklar motsvarande minst 1,5 per 100 kvm BTA ska mojliggoras.
Minst 75 procent av dessa bor méjliggéras inomhus. Inom féreslagen bebyggelse
foreslas cyklar i huvudsak inrymmas i bostadshusens parkeringsgarage eller i cykelrum
mot gata.

Planférslaget innefattar forslag pa mobilitetslosningar som bilpool och cykelpool. Hir
rekommenderas minst 1 bilpoolsplats per 4000 kvm BTA. For cykelpool
rekommenderas minst 2 cyklar per 2000 kvm BTA med variation av cykelfordon
utéver standardcyklar, som exempelvis elcykel, ladcykel och cykelkirra.

Kollektivtrafik

Avstindet till Akersberga station dir Roslagsbanan och bussar finns att tillga ar drygt
500 m. Idag trafikerar buss i linjetrafik f6rbi planomradet, dir hallplats finns norr om
den nya foéreslagna bebyggelsen. I detaljplanen foreslds nytt lige f6r denna hallplats.
Det tas dven hojd for att kunna skapa ytterligare busshallplats 1 forskjutet lige pa
motsatt sida om Centralvigen, for att som malbild tillskapa ett gemensamt hallplatslige
for buss att trafikera dven denna del av Centralvigen i bigge fardriktningar. Nya
busshallplatser lings aktuell stricka pa Centralvigen kommer att
tillganglighetsanpassas 1 enlighet med RiGata-buss.

Rekreation och lek

Omradet kring Akers kanal ir ett rekreationsstrak som ingar i stadspark Akers kanal.
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Kanalen besoks av allmanheten frimst i form av smabatstrafik under sommartid och
det finns ett flertal bryggor for fritidsbatar lings med bada sidor. De flesta bryggorna
hyrs ut av kommunen. Akers kanal dr 4ven en attraktiv kanotled. Norr om
planomradet ligger dven Ekbacken som ér en samlingsplats f6r gemensamma allmédnna
kulturella aktiviteter som midsommarfirande, valborg med mera. Det nirmsta storre
rekreationsomradet ar Hacksta friluftsomrade och Réllingbybackar. Nirmsta lekplats
ir Lillbrodngens aktivitetsplats pa vistra sidan av Akers kanal. Nidrmsta
idrottsanliggning ir Osterakers friidrottsarena och Osterdkers sportcentrum utefter
Hackstavigen.

Planférslaget medfor en utveckling av rekreationsstraket inom aktuell del av
stadsparken och bjuder in till bland annat promenader, 16ptrining och batliv. Samtidigt
medfor breddning av parken maojlighet att tillskapa grona oaser med utrymme for
bland annat naturlek, spontanidrott, bollspel, picknick, social samvaro, evenemang och
folkliv. Hir finns dven mojlighet att uppfora offentlig konst.

Pa kvartersmark mojligeérs en innergard dir sittplatser och en mindre lekplats kan
tillskapas for samvaro och lek.

Vattenomraden

Planomridet angrinsar i vister till Akers kanal som ir utpekad som virdefullt vatten
for fisk. I kanalen finns férekomst av havsvandrande oring och de rodlistade arterna
asp och al. Overlag giller att kanaliserade avsnitt i vattendrag har en utarmad fiskfauna,
(Fiskeriverket, Naturvardsverket, 2008) men i Akers kanal har en rik fiskfauna noterats.

Planomradets strandkant dr inte hardgjord. Det finns tecken pa att marken har beretts
som batramp pa atminstone ett stille. I 6vrigt bestar stora delar av stranden av natur.
Strandkanten kantas av 16vtrid som kan utgora livsmiljder f6r smafaglar och skuggar
delar av vattnet vilket bidrar med temperaturreglering av vattnet och skydd for fisk. I
vattnet langs strandkanten finns sammanhingande vassbalten som sannolikt utgor
viktiga miljéer for fagel och fisk.

Lings delar av planomradet finns sméabryggor och mindre anliggningar gjorda 1 tra.
Dessa bedéms troligvis vara erosionsskydd eller nagon sorts stodmurar gjorda i tri i
strandkanten. Vid anliggning av parken tas dessa bort eller byts ut. Se vidare om
slantstabiliteten lings strandkanten under Halsa och Scafkerbet.

Strandskydd

Av miljobalkens 7 kap. 18¢g § framgar att om strandskydd for ett omrade har upphivts
genom en detaljplan sd aterintrider strandskyddet om omradet upphor att omfattas av
detaljplan eller ersitts med en ny detaljplan. I féreslagen detaljplan avses
strandskyddet dter upphivas inom all kvartersmark fér bostider, centrumverksamhet,
transformatorstation och parkeringsgarage. Inom allmin plats avses strandskyddet
ater upphivas for gata, lokalgata, torg och dven en mindre del av park for trappa till
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torget. Ovrig mark som planliggs som parkmark, samt naturmark, med kommunalt
huvudmannaskap foreslds bibehalla strandskyddet. I Figur 21 redovisas var
strandskyddet upphivs. Inom omrade dir strandskydd aterintrader i detaljplanen
hanteras féreslagna atgarder inom ramen for givet tillstand f6r vattenverksamhet inom
gillande detaljplan.

En lokaliseringsprévning har tagits fram och bedéms fortfarande vara aktuell trots att
tidigare foreslagen byggnad inom fastighet Berga 11:1 tagits bort fran planférslaget
efter samradsskedet.

Strandskydd upphévs
inom kvartersmark

Strandskydd upphévs
inom allman plats

TN +exesee700
X ;

Figur 21. Karta dver planomrédet som visar var strandskyddet inom 100 m frin strandlinjen upphdivs inom kvartersmark och
allman plats.
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Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomriaden och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land
och i vatten (7 kap. 13 §{ MB). Det ir forbjudet att inom strandskyddsomrade bl.a.
uppféra nya byggnader och utféra anliggningar eller anordningar om det hindrar eller
avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dir den annars skulle ha fatt firdas
fritt eller att vidta dtgirder som visentligen foérandrar livsvillkoren f6r djur- och
vixtarter (7 kap. 15 § MB).

Vid upphivande av strandskydd i detaljplan maste ett av i MB 7 kap. 18c § sarskilda
skal vara foreliggande. Utover detta giller att sakerstilla en fri passage for allminheten
mellan planerad bebyggelse och strandlinjen. (Boverket, 2021)

Sérskilda skal

Sdrskilt skdl nr1

Det forsta sirskilda skilet for strandskyddsupphivande innebir att omradet redan har
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Fastigheterna inom befintlig kvartersmark dr bebygeda och “anspriktagna pa ett sidant
sdtt vilket gor att omradet saknar betydelse for strandskyddets syften.” (PM-
Lokaliseringsprovning, 2021)

Sdrskilt skdl nr 5

Det femte sirskilda skalet for strandskyddsupphivande innebar att omradet behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omridet. ” Enligt forarbetena till miljobalken (prop. 2008 /09:119) kan en kommuns
behov av titortsutveckling vara en sadan dtgdrd som kan utgora ett angeliget allmdint intresse.”
Detaljplanen kommer att medféra ett tillskott pa ca 200 bostdder i ett mycket centralt
och kollektivtrafiknira lige. Skil 5 anvinds for att bredda en befintlig gata for att
inrymma kollektivtrafik och ett regionalt gang- och cykelstrak.

Kommunens oversiktsplan beskriver att en stor del av bebyggelseutvecklingen ska ske
1 befintliga titorter med narhet till kollektivtrafik, service och VA-omraden.
Opversiktsplanen har ocksa pekat ut ett antal utvecklingsomraden i kommunen.
Foreslagen detaljplan ligger i utvecklingsomradet for centrala Akersberga.
(Oversiktsplan 2040, 2018)

Utvecklingsomradet i centrala Akersberga ir sedan tidigare detaljplanelagt och nist
intill all kvartersmark 4r idag ianspraktagen, alternativt berérs av pagaende stads-
utvecklingsprojekt. Den stérsta delen av fortitningen inom centrala Akersberga
kommer att ske pa kvartersmark, men dven del av allmin plats kommer att behova tas
1 ansprak. Samtidigt ska allmin platsmark som bevaras utvecklas och tillginglige6ras.

Forenligt med strandskyddets dubbla syfte

Planférslaget bedéms i dess helhet vara férenligt med strandskyddets syften, dir
ekologiska virden bevaras och allminhetens tillgianglighet till strandomradet utokas.
(PM-Lokaliseringsprévning, 2021)
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Slutsats

Kommunens slutsats ar att det 4r motiverat att upphiva strandskyddet i de delar av
planomradet som planeras for kvartersmark och delar av allmin plats. Hir finns
moijlighet att fortita i ett centralt och kollektivtrafiknira lage, utan storre paverkan pa
gronomraden i och med att marken redan ar ianspraktagen pa sidant sitt som
motverkar strandskyddets syfte. Detta har stor betydelse f6r att kommunen ska kunna
uppna sina mal med bostadsférsoérjningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

I dagsliget ir befintlig bebyggelse inom planomradet ansluten till den allminna VA-
anlidggningen. Omradets nybyggnation ska anslutas till allmant VA. Viss forindring
och forstirkning av den allminna anliggningen kommer att kravas for att moéjliggora
planens genomforande. Omradet ingir i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

De befintliga VA-ledningar som 16per lings med kanalen kommer att tas ur bruk inom
omradet for Kanalterrassen. Befintliga ledningar i Centralvigen kommer anpassas for
kommande behov och anvindas for anslutning av den tillkommande bebyggelsen. Det
kommer att krivas pumpning av spillvatten fran garageplan for fastigheterna inom
Kanalterrassen for framtida anslutningar till den allmidnna VA-anliggningen.

Det finns i dagslaget tva brandposter inom planomradet som avstandsmassigt inte
ticker hela planomradet. En finns norr om Tvirvigen lings med parallellgatan till
Centralvigen och en lings med Centralvigen i h6jd med korsningen med Tvirvigen.
Den regel som giller ar max 75 m mellan branduppstallningsplats och brandpost.
Brandposter kommer behéva kompletteras och ses 6ver under genomférande.

Dagvatten

Idag ingir en mindre del av omradet 1 verksamhetsomradet for dagvatten. Dagvatten
fran Tvirvigen leds via allmin dagvattenledning genom planomradet till kanalen.
Planomradet foreslas 1 sin helhet inga 1 verksamhetsomradet f6r dagvatten.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen
(Dagvattenutredning for Kanalterrassen, 2023). I Figur 22 kan dagvattenutredningens
utredningsomrade studeras.

Dagvattenhanteringen for kvartersmarken foreslas renas och f6rdréjas inom
kvartersmark 1 stOrsta mojliga man alternativt genom diken inom allmin plats.
Dagvatten fran Tvirvigen kommer att kopplas till en ny ledning i Centralvigen.
Dagvatten fran Centralvigen foreslas avledas till mébleringszonen f6r rening och
t6rdréjning innan det via allmén dagvattenledning leds till diken och vidare till
recipient. Skelettjordar foreslas anlidggas 1 de tridplanteringar som placerats mellan
parkeringsplatserna vid vigen och pa torget. Skelettjordarna kan dven stricka sig in
under trottoaren for att bilda storre reservoarer for att dven kunna omhanderta och
rena vatten fran vigen. Diken foreslds anliggas pa allmin plats mellan foreslagen
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bebyggelse och kanalen.

Foreslagna dagvattenatgarder @
[ ] Planomrade 7/ Skelettjord under mark
Krossdike " Skelettjord

0 50 100 m

f::2:] Makadammagasin | I |

Fignr 22. Foreslagen omfattning och placering av dagvattenlisningar inom omradet. (Dagvattenntredning for Kanalterrassen, 2023)

I och med att planomradet ligger sluttande i laglint terring, och nira ett ytvatten
(Akers kanal), innebir det att grundvattenytan ligger nira markytans niva. Eftersom
planomradet bestar av gyttjelera, vilket dr en tit och vattenmaittad jordart, dr det svart
att skapa naturliga omraden for infiltration eller f6rdr6jning av dagvatten inom
planomradet.
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Vid genomfoérandet av planforslaget 6kar andelen hirdgjorda ytor och dirmed det
dimensionerande flodet fran planomradet, jamfort med dagens forutsittningar.

Dagvattenutredningen har delat in planomradet 1 delomraden dir fléden och
fororeningsmangder beriknats for respektive delomrade. Utredningen féreslar olika
dagvattenatgarder for olika delar av planomradet: krossdiken, trad i skelettjordar och
underjordiska makadammagasin. For 6kad reningsgrad foreslas biokol tillsittas
krossdiken och skelettjordskonstruktioner.

Nirmast kanalen och intill den féreslagna bebyggelsen foreslas krossdiken for att rena
dagvattnet innan det leds vidare ut i Akers kanal. Rening via krossdiken ger en hégre
reningsgrad dn exempelvis svack- eller griasdiken och dr limpligt pa marker med héga
grundvattennivaer. Lings den mellersta och s6dra delen av Centralvigen foreslas trad i
skelettjord, vilket generellt ger en hog reningsgrad. Dagvattenlosningar inom
riskomrade f6r fororenad mark ska ha tit botten. Risken for att eventuella
féroreningar ska spridas med dagvattnet bedoms pa sa sitt som ldg.

Enligt dagvattenutredningen beridknas framtida féroreningsmangder underskrida
beriknade acceptabla belastningen pa kanalen. Dagvattenutredningens
dimensioneringar baseras pa Svenskt Vattens publikation P110 och utgar fran ett
klimatindex pa 1,25. Dirfér gors bedémningen att exploateringen inte riskerar att
forsamra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer f6r ytvatten om foreslagna
dagvattenatgirder genomfors.

Skyfall

I samband med storre regn rinner vatten fran Ostra sidan om planomradet ner pa
Centralvigen. Pa plankartan dr hela Centralvigen hojdsatt och utformad f6r att kunna
leda bort och ta hand om skyfallsvattnet med hdnsyn till bade flodesmingd och
flodeshastighet. En del av vattnet rinner ner mot Bergaviagen och slutligen ut 1 kanalen.
Den del vatten som tar sig in pa planomriadet kommer att genom hojdsittning av gata
kunna avrinna genom de slipp som finns pa allmin plats mellan de planerade
huskropparna och vidare ner 1 kanalen och bedéms darfér inte medféra negativ
paverkan pa omkringliggande bebyggelse, se figur 23. Vid detaljprojektering ska torget
hojdsittas for att kunna avleda skyfallsvatten pa torget. Inget skyfallsvatten fran gata
avses ledas Over torget da gata dr hojdsatt ligre dn torg enligt plankartan. Pa plankartan
regleras avrinningen genom en bestimmelse om anliggning av mark med franlut intill
byggnader, samt genom en bestimmelse om att vid byggnadens entréplan ska firdigt
golv anliggas hégre dn gata varifrin angoring sker. Genom omradets lokalisering, nira
Akers kanal, som kan motta stora mangder vatten, forvintas skyfallshanteringen inte
utgora ett hinder 1 samband med exploateringen.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 39(73)
Sambhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2024-08-27

150m
|

Figur 23. Planomridet indelat i avrinningsomriden for framtida markanvindning. Bl pilar anger huvudsakliga flodesvigar for
ytavrinning (Dagvattenntredning for Kanalterrassen, 2023). Flodesvagar dr reviderade efter uppdaterad hijdsittning av gata enligt
redovisad bild.

Avfall
Inom foreslaget planomrade sker hantering av avfall idag lings med Centralvigen och
Tvirvagen.

Planférslaget innebir att hantering av avfall fortsatt sker pa Centralvagen. Boende
lings med anslutande befintliga sickgator 6ster om Centralvigen placerar sina
avfallskirl vid Centralvagen likvirdigt idag. Langst Osterut pa Tvirvigen tillskapas en
T-vandplats for att mojliggora avfallshantering f6r boende lings med Tvarvigen.

For ny bebyggelse sker hanteringen av avfall inom kvartersmark genom
avfallsutrymmen eller motsvarande, och hushiéllsavfall himtas av entreprenor anlitad
av Roslagsvatten AB. Avfallsutrymmen ska placeras sa att en god arbetsmiljo ska
kunna sikerstillas och att risken f6r olyckor minimeras vid tilltride och transporter.
Avstandet mellan entréerna till avfallsutrymmet ska vara i enlighet med allminna rad i
Boverkets byggregler, BBR.
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Lastzon for avfallshantering ska om mojligt samordnas med eventuella varutransporter
och kan 6vrig tid anvindas som parkering.

Lastzon for avfallshantering kommer att mojliggoras lings gatan framfor husen. I
Figur 24 kan mojlig 16sning for Kanalterrassen studeras med himtningszoner
utmarkerade som elipser intill entréer.

Fignr 24. Illustration over mijlig losning for Kanalterrassen. Hamtningszoner for avfall illustreras med rida elipser.

Energiforsorjning

E.ON Energidistribution AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen inom
planomradet. For att sikerstalla tillricklig elf6rsorjning av planomradets féreslagna
bebyggelse behovs en transformatorstation anliggas inom planomradet samt
tillhérande ledningar fran Hackstavigen. I planforslaget ar transformatorstationen
placerad mitt i omradet intill féreslagen byggnad for bostidder och verksamheter.

Nirmaste anslutningspunket till fjirrvirmenitet finns lings Bergavigen i séder och
Hackstavigen i norr. Ny bebyggelse foreslas anslutas till fjirrvarmenaitet.
Framdragning av fjirrvirme sker forslagsvis nir Centralvigen byggs om.

Tele- och IT-infrastruktur
Stadsnatsbolaget Optokabel har en fiberledning i Centralvigen.
Planomradet planeras att anslutas till tele- och IT-infrastrukturen i kommunen.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Det har utforts geotekniska undersékningar 1 syfte att utréna markens beskaffenhet
avseende jordarter, deras miktighet, djup till berg, grundvattennivaer och skredrisken
inom undersékningsomradet (Markteknisk undersékningsrapport (MUR), 2018).
Markteknisk undersokningsrapport (MUR) (2018) har kompletterats infor granskning med
ytterligare undersokningar Markteknisk undersikningsrapport — Geoteknik (2018 rev. 2023)
och PM Geoteknik (2023). Infér antagande har Markteknisk undersokningsrapport —
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Geoteknik (Markteknisk undersékningsrapport - Geoteknik, 2018 rev. 2025)
kompletterats med ytterligare undersokningar. I dessa utredningar har man beaktat ett
forindrat klimat, extrema lag- och hégvattennivaer och dess paverkan pa stabiliteten
inom planomradet.

Marken bestar till storsta del av lera och gyttjelera som delvis ar Gverlagrat av ett tunt
lager organiskt material samt av fyllnadsmassor med asfaltbelaggning. Omradet lutar
generellt frin sin topografiska héjd i 6st (Centralvigen) mot vist (Akers kanal).
Lutningen omfattar bade markytan men ocksa berggrunden. Laboratorieanalyser,
tillsammans med okulér jordartsbedémning, visar tecken pa sulfidlera.

Kommunens bedémning utifran utredningen ér att all typ av 6kad belastning av
marken eller f6rindring av grundvattnets nivaer ska undvikas innan markférstirkning
har skett. Markforstirkning ska genomforas med storsta mojliga forsiktighet och all
form av belastning pa marken, till exempel etablering av palmaskin, gravmaskin,
etcetera, ska foregas av riskbedémningar och kompletterande undersékningar och
berikningar av markens hallfasthet. Pa plankartan anges for allman plats att vid 6kad
belastning pa befintlig mark krivs dtgirder for att inte forsimra markens stabilitet.

Fyllningens sammansittning varierar men bendmns som mullhaltig siltig lera, grusig
lerig sand respektive finsandig siltig torrskorpelera. Tjalfarlighetsklassen ar mellan 3
och 4. Karaktiren pa leran varierar mellan gyttjig och flickvis sulfidhaltig. (PM
Geoteknik, 2023)

Berggrunden har registrerats pa nivaer 1,4 — 11,3 m under befintlig markniva. De
hogsta berggrundsnivaerna forekommer 1 omradets 6stra del och de djupare nivaerna i
omradets vistra del, vilket ssmmanfaller med stérre jorddjup 1 vist och mindre i Ost.

Grundvattennivierna varierar med arstid och nederb6érd och kommer troligtvis stiga
under viren. Grundvattenbildningen i omradet sker sannolikt i h6jdpartier 6st och vist
om kanalen dir berget och morin gar 1 dagen samt dar lerlagret dr tunt och
uppsprucket.

Grundvattennivaerna bedéms dven delvis styras av vattenstandet i kanalen, vilken i sin
tur motsvarar ungefir havsvattenstandet. Saltsjons medelvattenstind for 2022 ér
+0,081 m.

Generellt har leran mycket lag eller extremt lag skjuvhallfasthet och tillfalliga schakter
beh6ver dirfor utforas med flacka slinter. Genomférda provtagningar har inte pavisat
kvicklera. Provtagen lera visar pa lag skjuvhallfasthet, men inte tillrackligt hog
sensitivtet for att leran ska klassificeras som kvick. Vid bygghandlingsprojektering ska
riskerna fortsatt beaktas och forfinad provtagning utforas.

Slinter mot kanalen uppvisar i dagsliget berdkningsmassigt ej erforderlig sikerhet mot
skred vid givna vattennivaer i kanalen for odrinerad respektive kombinerad analys.
Framtagen utredning visar att sikerhetsfaktorerna dock ar sa pass hoga att ingen akut
skredrisk férekommer. Foreslagna atgiarder med grundlaggning pé paldick for de
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sektioner med otillfredsstillande slintstabilitet medfér en avlastning pa slinten och en
tillridcklig sikerhetsfaktor for stabiliteten kan darmed uppnis.

En kinslighetsanalys har gjorts betriffande grundvattennivan och det kan konstateras
att grundvattennivaerna endast paverkar stabiliteten 1 mycket liten grad.
Forekommande grundvattenmagasin dr belaget under miktiga lerlager vilket ocksa
innebar att fluktuationer i grundvattnet har stor fordrojning i férekommande lera,
sarskilt vid kanalen da denna i sammanhanget ar beligen mycket ytligt.

Ligsta lagvattennivaer i kanalen riskerar att intriffa under anldggningens livslangd
varfor detta maste tas i beaktande. En foljd av det ar att ingen last far paforas
slantkronet inom omrédet for respektive glidyta. Detta pavisas genom
stabilitetsberdkningar.

Vid behov av uppfyllnader under eller utanfér paldick ska detta totalkompenseras f6r
eller grundforstirkas pa ett sitt som inte paverkar totalstabiliteten mot kanalen. Innan
etableringar av exempelvis mobilkran/betongpumpbil ska geotekniker kontaktas for
att kontrollera att jorden har erforderlig barférmaga. Detta giller dven alla laster som
tillf6rs inom ca 20 m fran kanalens slintkron.

Lerans sittningsegenskaper har utvirderats. Leran i omradet ar sittningskénslig och
uppfyllnader utan atgard bor undvikas i storsta man. Forutsatt att all kvartersmark, en
mindre del av promenadstriket och 6vrig mark grundlidggs pa palar, paldick eller
liknande grundliggningsmetod ger detta inga tillskottslaster varvid sittningar kan
undvikas.

Grundliggning av byggnader och anldiggningar

Pa plankartan anges for kvartersmark att vid 6kad belastning pa befintlig mark kréivs
atgirder fOr att inte férsdmra markens stabilitet samt att startbesked far inte ges for
bygegnader och anlaggningar forran erforderliga geotekniska atgarder av markens
stabilitet har kommit till stind.

Husen samt kvartersmarken foreslas att forliggas pa paldack, som palas till fast
mark. Konstruktionerna ger da inga tillskottslaster. Eventuellt kan delar av
huskropparna dir lermaktigheten ar liten eller ingen alls grundliggas med platta pa
mark efter utskiftning av eventuellt férekommande lera, alternativt pa borrade palar
ddr palarna borras ner 1 berget for att uppna tillricklig stabilitet.

I den sodra delen av planomridet har en mindre del av promenadstraket lings kanalen
1 nuldget otillfredsstillande slantstabilitet. Denna del kan samf6rliggas pa paldiack med
kvartersmarken och féreslagen bebyggelse, alternativt forstirkas med kalkcementpelare
sa att totalstabiliteten blir tillfredstillande efter atgarder. Resterande del av
promenadstraket inom allman plats park féreslas grundliggas pa sadant sitt att inga
tillskottslaster tillkommer pa den skredkinsliga kanalslanten, se Figur 25. Mojliga
atgarder dr att flacka ut slinterna ner mot kanalen alternativt skifta ut befintliga massor
till latttyllning och pa s satt minska belastningen.
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Fignr 25. Karta som redovisar forslag pa atgirder inom planomradet pa allmén plats dar slintstabiliteten ar otillfredsstillamde.

Innan grundligegning utférs pa berg ska bergsakkunnig besiktiga bergets yta for att
kontrollera att bergmassan och bergkvalitéten ér tillfredstillande med de antaganden
som gjorts under projekteringen.

Vid alla palningsarbeten ska hinsyn tas till totalstabilitet mot kanalen med avseende pa
avstand till slintkron, stérning av leran och eventuellt vibrationsalstrande arbeten.
Dirmed ska den mest skonsamma palningsmetoden anvindas i nirhet till kanalen.

Utifran utredningsresultat och under férutsittning att foreslagna dtgirder genomfors i
enlighet med de beskrivningar och dtgirder som krivs bedéms omradet kunna
utvecklas utan risk for skred, ras och sattningar.

Oversvdmning och erosion
Omradet kring Akers kanal har bedémts vara ett kritiskt omride med avseende pa
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stigande havsnivaer i samband med klimatférandringarna. Utifran rapporten
Klimatanpassning Akers kanal — Steg 2 (2019) bedéms att klimatrelaterade risker lings
Alkers kanal avseende markstabilitet minskar i framtiden. Medelvattenstindshojningen i
centrala Stockholms lin har beriknats till + 60 cm fram till ar 2100. Denna berikning
omfattar havsniva, landh6jning och nettodindringen av mitstationerna Landsort,
Stockholm och Forsmark. Den totala medelavrinningen i Akers kanal férvintas 6ka
fram till mitten av 2000-talet for att sedan minska igen. Okningen férvintas ske
framforallt under vinterhalvaren och minska under sommaren.

SMHI har beriknat vattennivaer och 6versvimningsskikt for BHF (Beraknat hogsta
fléde) upp- och nedstroms slussen i Akers kanal. Vattennivaerna i Akers kanal har
beriknats for nivéer i Ostersjon for r 2050, 2070 och 2100 enligt den regionala
klimatsammanstallningen for Stockholms lin. Ytterligare berakningar har gjorts for tva
vattennivaer i Tunafjirden, 100-arsniva ar 2100 och 100-arsniva ar 2200, i bada dessa
har vinduppstuvningen' och vighéjd i havet inkluderats.

En dimensionerande klass I-flode/BHF och/eller vattenstind har ingen exakt
aterkomsttid. En jamforelse av genomforda klass I-berakningar och 10 000-arsflodet
beriknade utifran frekvensanalys visar att det ar rimligt att anta att dterkomsttiden for
ett BHF i genomsnitt dr lingre dn 10 000 ar.

Utredningen Klimatanpassning Akers kanal — Steg 2 (2019) ir ett led i Osterikers
klimatanpassningsstrategi. I den kan konstateras att de framtagna
anpassningsatgirderna férhaller sig till Lansstyrelsen i Stockholms rekommendationer
tor grundlaggningsniva vid vattendrag samt Lansstyrelsens motsvarande
rekommendationer fér Ostersjon.

Rekommendationen sager att ny sammanhallen bebyggelse och samhillsfunktioner av
betydande vikt ska ges en grundliggningsniva som liagst + 2,70 m (RH2000) vid
Ostersjon medan det i nirheten av vattendrag ska folja nivan for BHF. Det 4r dock
inte definierat i Lansstyrelsens rekommendationer vilket havsvattenstind som ska
anvindas som randvillkor vid modelleringen av BHF i ett vattendrag som mynnar ut i
havet. Osterakers kommun har beslutat att modellera BHF med 100-4rsnivéerna i
havet f6r olika tidsperspektiv.

Utifran den kunskapen (sannolikheten att tre separata och oberoende hindelser
intriffar samtidigt) och illustrationen i Figur 26 tillsammans med Figur 27 har
kommunen gjort bedémningen att lagsta grundlaggningsniva for Kanalterrassen ska
vara + 2,70 (RH2000) dven om delar av omradet enligt klimatanpassningsstrategin
skulle kunna regleras efter BHF. Lagsta grundlaggningsniva regleras till +2,70 fran
nollplanet enligt Linsstyrelsens rekommendationer for kustnira bebyggelse.

1 Orsakas av att vinden driver vattnet in mot (eller ut fran) kusten dér vattnet ansamlas och vattenstindet
dirmed stiger (respektive sjunker). Starkare vind och kustens utseende kan innebira kraftigare effekt.
(SMHI, 2021)
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Figur 26. Hlustration av nivierna ovanfir Roslagsvéigens bro over Akers kanal vid ett BHF (cerise linje) med 100-rsvattenstindet i1
2100 som randvillkor. Den liigsta rek derade grundléiggningsnivan for Ostersjon + 2,70 m (jusbld yta). (Klimatanpassning Akers
kanal - steg 2, 2019)

Beddmningen har gjorts i samrid med SMHI* som bedémer det som osannolikt att
dessa tre separata och eventuellt oberoende hindelser, skulle intriffa samtidigt.
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Figur 27. llustration av dversvanmingsomrade om havsnivin stiger med + 2,70 m frin dagens nivd. Planomrddet har reviderats efter
att illustrationen togs fram. (Dagpattenutredning for Kanalterrassen, 2023)

For att bevara slintstabiliteten och minska paverkan av erosion lings kanalen behéver
befintlig vegetation bevaras. Detta sikerstills genom att delar av marken lings
strandlinjen planliggs som allmén plats natur. Vid behov f6r att minska paverkan av
erosion ska erosionsskydd anlidggas inom ramen for givet tillstind for
vattenverksamhet. Dessa ska bara anlidggas om behov finns och inte i f6rebyggande

2 Maildialog med SMHI 2 juli 2019 under arbetet med rapporten Klimatanpassning Akers kanal.
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skede. Skyddet kan bestd av en strandmatta alternativt ett grévre friktionsmaterial.

Fororenad mark

2019 paborjades arbetet med utredningen Miljogeoteknisk untredning och riskbedommning vars
syfte var att 6vergripande bedoma risken for paverkan pa minniskans halsa och miljé
genom exploatering av Kanalterrassen. Resultaten fran utredningen visar att det
férekommer fororeningar. Fororeningarna forekommer 1 halter som kan utgoéra risk
for skada pa minniskor och miljé via inandning av damm och dnga, intag av vaxter,
fisk och jord samt niringsupptag och vattenupptag av annat liv an manniskor vilket
resulterade i rekommendationer om vidare provtagning for att avgrinsa
féroreningarnas spridning i horisontal- och djupled samt behov av
efterbehandlingsatgirder. I Tabell 4 redovisas de féroreningar som undersokningen
hittade som kan utgora risk for manniskor och miljé samt deras moijliga
exponeringsvagar.

Tabell 4. S ammanfattning av fororeningar inom Norra och Sidra Kanalterrassen [Berga 11:18 och Berga 11:20] som kan nigora risk
for mdnniskor och milji samt mijliga exponeringsvigar. (Miljigeoteknisk utredning och riskbedimning, 2019)

Undersokta omriden  Fororeningar Medium Exponetingsvigar
Norra Kanalterrasen PCB Jord Inandning damm, hudkontakt, intag av jord,
Berga 11:18 grundvatten och vixter.
PAH-H Jord Inandning damm, hudkontakt och intag av jord
Tetrakloreten Grundvatten Intag grundvatten och vixter
Jord?
Sddra Kanalterrassen PCB Jordprov Inandning damm, hudkontakt, intag av jord och
Berga 11:20 vixter
alifater Jordprov Inandning damm, hudkontakt, intag av jord och
>C16-C35 Grundvatten grundvatten
Zn Jordprov Inandning damm, intag av jord och vixter

Det innebir att det finns exponeringsvigar som kan utgéra risk for minniskors hilsa,
markmilié och fér spridning till recipienten Akers kanal, bade i nuliget men ocksa vid
eventuella planerade markarbeten och for den framtida markanvindningen. Darfor
rekommenderas att sikerhetsatgirder vidtas f6r manniskor som vistas inom omradet
vid framtida etableringar och arbeten i omradet. Detta pa grund av att de pavisade
féroreningarna riskeras att frigoras och dirmed intas via inandning av angor och
damm samt via hudkontakt. Pd plankartan regleras detta genom planbestimmelse som
anger att startbesked far inte ges forrin markféroreningar har atgirdats, vilket innebar
att kvartersmarkens féroreningsgrad ska motsvara hogst kinslig markanvindning
(KM). Detta ska kunna styrkas genom analyser av markens fororeningsinnehall. Inga
atgirder utférs pa allmin plats da markanvindningen sett till féroreningsgrad bedéms
vara godtagbar. Det mindre delomradet inom Berga 11:20 i direkt anslutning till Akers
kanal har féroreningshalter som Gverstiger mindre kinslig markanvindning (MKM).
Kommunen bedémer att detta omrade ska limnas orort, da risken att sprida
féroreningen vid sanering bedoms vara storre dn miljévinsten av saneringen. Inget
anldgeande ska ske inom detta omride som riskerar spridning av féroreningen.

3 Under Naturvirdverkets generella riktvirden f6r kinslig markanvindning (KM)
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En kompletterande utredning Rapport avseende kompletterande miljoteknisk undersikning
(2018 rev 2019) har genomf6rts f6r mark- och grundvatten inom planomradet for
Kanalterrassen i Akersberga. Utredningen har innefattat en kompletterande
bakgrundsundersokning samt en miljoteknisk undersékning i jord, grundvatten,
potluft samt i tridved. Merparten av undersokningen har utforts inom fastigheten
Berga 11:18 dar det tidigare har bedrivits kemtvatt.

Syftet med den kompletterande miljotekniska undersékningen har varit att utreda om
den tidigare anvindningen av kemtvittmedel inom Berga 11:18 har orsakat en
féroreningssituation 1 mark och grundvatten av sidan allvarlig grad att det skulle
krivas ekonomiskt oférsvarbara eller tekniskt mycket svara atgarder for att sikra
platsens limplighet f6r bostadsbebyggelse.

Resultaten fran faltundersokningarna visar 1 korthet att:

e Laga halter av kemtvittmedlet tetrakloreten och dess nedbrytningsprodukter
detekterades 1 jord, grundvatten och porluft. Delar av fastigheten har inte
kunnat undersékas pa grund av befintliga byggnader och det gar inte att
utesluta att imnen aven forekommer 1 marken inom dessa omraden.
Sannolikheten for att en killterm av klorerade kolviten ska forekomma inom
fastigheten bedéms som lag.

e Halter som 6verskrider riktvirden f6r KM av bland annat zink, bly och PCB7
patraffades endast i 25 % av det totala antalet provtagningspunkter inom
detaljplaneomradet. Féroreningarna férekommer i ytliga jordlager inom flera
fastigheter.

Sammanfattningsvis bedomer Rapport avseende kompletterande miljoteknisk undersikning
(2018 rev 2019) att det inte foreligger nagon allvarlig fororeningssituation i mark och
grundvatten inom de undersokta fastigheterna. Kommunen delar denna bedémning.
Forslag till 6vergripande och matbara atgiardsmal har tagits fram och atgirdsbehoven
har avvigts utifran tva olika scenarion.

Utifran nuvarande kunskapsunderlag bedoms férutsittningarna for att uppna fullgod
milj6 f6r kommande bostadsomrade och parkmark som goda. Denna bedémning
giller under férutsattning att bade generella och riktade miljokontrollatgirder utfors.

Forslag till miljokontrollatgirder innefattar bland annat kompletterande provtagningar
och schaktbottenkontroller.

I enlighet med rekommendationen fran PM Miljoteknik (2018) ska ytterligare
provtagning infér kommande schaktning genomforas f6r att behandlingsklassa
massorna och avgrinsa dem ytterligare for att kunna skicka dem till ratt
mottagningsanliggning och didrmed undvika avbrott 1 byggskedet.

Innan efterbehandling, eller schaktning, av férorenade massor paborjas skall
verksamhetsutévaren i god tid anmila till tillsynsmyndighet enligt f6rordningen



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 48(73)
Sambhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2024-08-27

(1989:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd 28 §.

Genomférandet av detaljplanen innebir att ytliga markfoéroreningar inom kvartersmark
omhindertas med minskad risk f6r exponering och spridning. Planférslaget bedéms
darfér medféra markbart positiva konsekvenser gillande markféroreningar.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften i
bygegnader. Grundkonstruktioner ska darfér utforas radonskyddande.

Buller och vibrationer

Buller

Enligt gillande férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 t.o.m.
2017:359) bor buller fran vigar inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden. Samma
virden giller f6r bostad om hégst 35 kvm men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65
dB(A). I de fall 60 dB(A) ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hilften av
boningsrummen ha en sida med ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dB(A). Ekvivalenta
ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 6verstiga 45 dB(A).

De ligenheter som placeras mot Centralvigen behdver vara genomgiende alternativt

vara mindre an 35 kvm.

Ekvivalent ljudniva,
Vagtrafik , Laeq i dBA

<= 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65

Blss - o
Bl o

Figur 28. Beriknade bullernivéer dr 2035 efter exploatering. Bullerutredningen omfattar tidigare forestaget hus D, som togs bort nr
planen infor granskning, samt tidigare foreslagen bebyggelsestruktur lingst i norr. (Akustikkonsulten, 2017).
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I Bullerntredning infor detaljplan (2017) konstateras att planomradet 1 huvudsak paverkas
av trafikbuller fran Centralvigen och bedémningen har gjorts mot férordningen (SFS
2017:359) som boérjade gilla 1 juli 2017. Sedan utredningen togs fram ar 2017 har
hastighetsbegrinsningen pa Centralvigen sinkts till 40 km/h. Detta medfor en
minskning av de beriknade bullernivaerna dven vid férvintad 6kning av
traftkméingden ar 2035. Bullerutredningen bedéms siledes fortfarande vara aktuell.

Riktvirden enligt férordningen kan uppfyllas om det mot Centralvigen planeras sma
enrumslagenheter (<35 kvm) alternativt stora genomgiende ligenheter dir minst
hilften av bostadsrummen forlaggs mot den bullerdimpande sidan i vister. 1
hérnligen mot Centralvigen, dir genomgaende ligenheter dr svira att uppna, kan
byggandet av smad enrumslidgenheter tillimpas. Detta bor tillimpas for huset lingst i
soder dar hornet mot Centralvagen ar sirskilt bullerutsatt. Figur 29-31 redogor for
begrinsningar i moéjlig utformning av ligenheter inom planomradet med exempel pa
principiella planlésningar som redovisar att riktvirdena f6r buller kan klaras f6r
foreslagen bebyggelse. Alternativ 10sning for att klara bullerkraven sakerstalls i
bygelovsskedet.

Ovriga delar av féreslagen bebyggelse har inga begrinsningar i mojliga
ligenhetsutformningar sett till riktvirden enligt férordningen.

CENTRALVAGEN
]’W =35Em2 <35m2
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Fignr 29. Exempel pa principiel] planlisning for foreslaget bus langst i norr inom planomradet for Kanalterrassen. Rodmarkerad fasad
visar pd begrinsing i majlig utformning av ligenheter markerat i blatt. De ligenbeter som placeras mot Centralvigen med rodmarkerad
Jasad klarar riktvirdena for buller genom att vara genomgdende alternativt 35 kvm eller mindre.
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Fignr 30. Exempel pa principiell planiisning for foreslaget hus i mitten av planomradet for Kanalterrassen. Ridmarkerad fasad visar pa
begransing i mijlig utformning av ligenheter markerat i blatt. De ligenheter som placeras mot Centralvagen med ridmarkerad fasad
FKlarar riktvirdena for buller genom att vara genomgdende alternativt 35 kvm eller mindre.
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Fignr 31. Exempel pa principiell planlisning for foreslaget hus langst i soder inom planomradet for Kanalterrassen. Rodmarkerad fasad
visar pd begrinsing i majlig utformning av ligenheter markerat i blatt. De ligenbeter som placeras mot Centralvigen med rodmarkerad
Jasad klarar riktvirdena for buller genom att vara genomgdende alternativt 35 kvm eller mindre.

Samtliga byggnader i planen har tillgang till minst en mindre bullrig sida, med hégst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Det gor att mojligheten finns
att kunna anordna gemensamma uteplatser for de ligenheter dar enskild bullerskyddad
uteplats saknas.

Med limpliga val av ytterviggskonstruktioner, fonster och ventiler finns goda
moijligheter att kunna dastadkomma en god ljudmiljé inomhus 1 det som planeras bli
bostider. Utmed Centralvigen bor dock férekomsten av bussar, dess hallplatser och
annan tung trafik tas i sarskilt beaktande med anledning av lagfrekvent buller.

Exploatoren ansvarar for de eventuella atgirder som krivs for att angivna normer for
bullernivéder i bostader och pa uteplatser uppfylls.

Pa plankartan anges att bostidder ska utformas sa att riktvirden for trafikbuller klaras.

Vibrationer

1 utredningen [7brationer fran trafik pa Centralvigen forbi blivande Kanalterrassen (2018)
undersoks riskerna med vibrationer fran passerande tung trafik pa Centralvigen och
byggtrafik inom planomradet.

Baserat pa prognostiserade vibrationsnivaer, erfarenheter vid tillimpning av Svensk
Standard 02 52 11 (7bration och stit — Riktvérden och mdtmetod for vibrationer i byggnader
orsakade av palning, spontning, schakining och packning 1999) samt den aktuella jordarten
inom planomradet bedéms risken for sattningar i jordarna orsakade av
trafikvibrationerna som mycket liten.

Ett kompletterande PM Kanalterrassen, Osteréker. Komplettering av

Vibrationsutredning (2024) har tagits fram avseende risken f6r komfortvibrationer. Da
Centralvagen ar grundlagd pa berg eller fast mark kan inte vibrationer ledas till marken
som utgdr undergrund for foreslagna byggnader. Det finns dérfor ingen killa som kan
orsaka komfortvibrationer. Kommunen bedémer darfor att risken for
komfortvibrationer i foreslagen bebyggelse ar minimal.

Transport av farligt gods
Vig 276 (Roslagsvigen) dr utpekad som sekundar transportled for farligt gods. Vigen
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ar lokaliserad drygt 100 m séder om planomradet och ansluter mot Bergavigen som
delvis ingar 1 planomradet. Det saknas avsindare eller mottagare av farligt gods 1
planomradets direkta nirhet. Kommunens enda Seveso-klassade verksamhet ligger
ungefir 7 km bort och inga industriverksamheter har identifierats i niromradet. Det
gor att risker kopplade till transporter av farligt gods bedoms som mycket laga och
inga skyddsatgirder bedéms som nodvindiga f6r planens genomforande.

Luftfororeningar

Luftféroreningar inom planomradet dr koncentrerade till Centralvigen. Luftkvaliteten
ar forhallandevis god 1 dagsliget och biade miljokvalitetsnormen och
miljokvalitetsmalet f6r frisk luft bedéms klaras i hela planomradet. Genomférd
hastighetssinkning av Centralvigen till 40 km/h paverkar féroreningshalterna positivt.

Planférslaget mojliggor en grusad gangvig lings med Akers kanal vilket gor att
minniskor ges mojlighet att rora sig i miljéer med god luftkvalitet.

Motiverat av den forhdllandevis laga trafikmangden lings Centralvigen bedéms
genomforandet av detaljplanen inte medfora risk for 6verskridandet av MKN f6r
utomhusluft.

Rdddningsinsatser

Vid hindelse av en riddningsinsats sker all atkomst via gata eller torg, och entréer ska
placeras hogst 50 m fran dessa. Tillgingligheten till byggnaderna forutsitter att
torgytan anliges med korbart bjilklag f6r tyngre riddningsfordon. Tridd och

annan vegetation far inte hindra riddningstjanstens framkomlighet eller atkomlighet
vid insats.

GENOMFORANDEFRAGOR

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar efter det att detaljplanen fatt laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begransas. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Genomforandetiden for planomradet ar vald utifran planomréidets ldge inom
Akersberga stad. I centrala ligen finns det ett behov av flexibilitet i planeringen for att
kunna méta eventuella dndrade behov 1 framtiden.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet. Det kommunala
huvudmannaskapet innebir att det 4r kommunen som, efter iordningstallande,
ansvarar for drift och underhall av allminna anliggningar inom planomradet. I denna
detaljplan utgérs de allmidnna anliggningarna av gata, lokalgata, torg, park och natur.
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Osterdkersvatten AB (OSVAB) 4dr VA-huvudman fér allmint VA inom Osterakers
kommun.

Respektive ledningsigare for fiber/tele, el och fjiarrvirme dr ansvarig for sitt
ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomforandet

Ansoékan om fastighetsbildning ska ske inom tre manader frin det att detaljplanen fatt
laga kraft. Utbyggnad av allminna anlidggningar och bostider beriknas starta ca 3 ar
efter laga kraft. Omradet beraknas vara fullt utbyget inom ca 6 ér efter laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ansvarsférdelning mellan kommunen, exploatéren och OSVAB, vad giller
genomforandet av exploateringsomradet, regleras 1 exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet avser reglera markoverlatelser och fastighetsbildning, ansvar for
utbyggnad av allminna anlidggningar, villkor under bygetid/genomférande, interna
kostnader, mobilitetsatgiarder samt 6vriga kostnadsfordelningar mellan de ingaende
parterna inom exploateringsomradet.

Kommunen ansvarar for alla atgirder i samband med 6vertagandet av Tvirvigen. 1
Principer for huvndmannaskap for gator i Osterikers kommun och genomforandeplan (KF 2015§
5:7) anges de gator som (ingdende 1 och innanfor centrumringen) har hégst prioritet att
tas 6ver av kommunen. Tvirvigen ingir i det omradet. Genomférandeplanen anger att
6vertagandet bor ske i samband med annan planlidggning i anslutning till vigen.

Kommunen ansvarar for att 6vriga allminna anlaggningar inom planomradet byggs ut
samt dess framtida drift och underhall. Projektering, upphandling, samordning och
utbyggnad av allmanna anliggningar inom exploateringsomradet gors i samrad mellan
kommunen och exploatéren och principerna for detta regleras 1 exploateringsavtal.

OSVAB ansvarar for projektering och genomférande av den allminna VA-
anlidggningen.

Exploatoren har ansvaret for utbyggnad av kvartersmarken samt en del av den
allminna platsmarken inom exploateringsomradet 1 enlighet med detaljplanen, de
tecknade avtalen samt dess bilagor.

Utbyggnad av el, tele och datakommunikation kopplat till omradets nybyggnation
ansvarar respektive ledningsigare for vilket regleras 1 separata avtal mellan
ledningsigare och exploator.

Avtal

Tidigare avtal
Plankostnadsavtal samt tilliggsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren.
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Avtalen reglerar kostnader for framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen, ska ett
exploateringsavtal upprittas dir ansvarsférdelningen mellan kommunen, OSVAB och
exploatoren specificeras. Exploateringsavtalet avser reglera markoverlatelser,
fastighetsbildning, ansvar for utbygenad av allminna anliggningar, genomférandetider
for utbyggnad, mobilitetsatgirder samt kostnadsférdelning mellan de ingdende
parterna inom exploateringsomradet. Avtalets innehall utgar fran SKRs underlag for
exploateringsavtal med anpassningar for de forutsittningar som giller f6r denna
detaljplan och kommunens tilligg. Innehallet redogors ndrmare nedan under
respektive rubrik.

Lantmiteriférrittningar
Exploatoren 6verlater utan ersittning allmin plats samt kvartersmark fér

transformatorstation till kommunen. Kommunen 6verlater kvartersmark till
exploatoren, enligt avtal om fastighetsreglering. Kommunen ansoker om
lantmateriférriattning kopplat till allmén plats samt den kvartersmark som ska overlatas
till exploatoren. Exploatoren ansvarar for nédvindiga lantmateriforrittningar inom
kvartersmark.

Allmin plats

Kommunen ir ansvarig f6r utbyggnad, drift och underhall av allmén platsmark (gata,
lokalgata, torg, park och natur) och OSVAB ansvarar fér utbyggnaden, drift och
underhall av allmanna vatten-, spill- och dagvattenledningar med tillhérande
anordningar. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av en mindre del av allmén plats.

Kvartersmark
Exploatoren ansvarar f6r genomforandet av nybyggnation samt erforderliga
anldgeningar inom kvartersmark.

Genomférande
Kommunen, OSVAB och exploatoren ansvarar fér genomforandet av de allminna
anldgeningarna och kostnaden férdelas mellan exploatoren och kommunen.

Administrativt

Exploateringsavtalet redogor f6r vad som giller f6r inlimnande av sikerhet 1 samband
med exploateringsavtalets ingdende, villkor for Gverlatelse av avtalet, villkor f6r avtalets
ikrafttradande samt hur en eventuell tvist ska hanteras.

Avtalet fortydligar och informerar om ett antal fragor:

e Exploatbren idr ansvarig for markmiljéutredningar och provtagningar samt de
efterbehandlingsitgirder som kravs, inom kvartersmark samt den mark som
overlats fran exploatoren till kommunen, f6r att kunna anvinda marken i
enlighet med detaljplanen.

e [Exploatoren dr ansvarig for hanteringen av de geotekniska forhallandena inom
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kvartersmark.

e Exploatbren ansvarar for alla lov och tillstand som krivs f6r bebyggande av
kvartersmarken.

e Kommunala riktlinjer ska gilla f6r bland annat dagvattenhantering,
avfallshantering och parkering, vilket provas i bygglovsskedet.

e Fér genomférande krivs samordning mellan exploatéren, OSVAB och
kommunen.

e Kommunen ansvarar for samordningen under utbyggnaden av allmin plats.

e Byggetablering ska 1 forsta hand ske inom exploatorens fastigheter.

Ovriga avtal

Parallellt med detaljplaneprocessen avser kommunen triffa avtal med berérd
samfillighetsforening angiende kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r
Tvirvigen. Avtalet ska reglera forutsattningarna for ett 6vertagande av
huvudmannaskapet och behandla bland annat férdelning av kostnader och tidpunkt
f6r kommunens 6vertagande av huvudmannaskapet.

Exploatoren tecknar separata avtal med respektive ledningsdgare vad giller anslutning
till exempelvis el, fjarrvirme och tele- och datakommunikation.

For att uppna den fastighetsindelning som redovisas i detaljplanen triffas nédvindiga
avtal om fastighetsoverlitelser. Overlatelse av mark som 4gs av exploatdren regleras i
exploateringsavtalet.

Ekonomi

Planekononi
Kostnader f6r framtagande av detaljplanen betalas av exploatéren och kommunen och
fordelas enligt kostnadsfordelning som regleras i tecknat plankostnadsavtal.

Planavgift
Ingen ytterligare planavgift ska erliggas vid bygglov.

Fordelning av genomforandekostnader

Kostnader férknippade med genomférandet fordelas mellan kommunen och
exploatoren enligt kostnadsfordelning i exploateringsavtalet. Kommunen star dock for
hela kostnaden kopplat till andringen av huvudmannaskap for Tvirvigen samt
omprévning av Hacksta ga:1.

Finansiering
Kostnader som regleras i exploateringsavtalet och som ska erlaggas av exploatoren ar:
e Samtliga fastighetsbildningskostnader kopplade till kvartersmark samt allmin
plats som dgs av exploatoren. Exploatoren verlater allmin plats samt
kvartersmark for transformatorstation till kommunen utan ersittning.
Overenskommelse och ansékan om fastighetsreglering avseende exploatérens
fastigheter kommer att utgora bilagor till exploateringsavtalet. Kostnad for
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fastighetsbildning samt markinlésen kopplad till allmin plats som ej dgs av
exploatoren férdelas mellan kommunen och exploatéren 1 enlighet med
kostnadsférdelning i exploateringsavtalet. Ersdttning for allmanna anliggningar
férdelas enligt kostnadsfordelning i exploateringsavtalet. Hir ingar kostnader
tor genomférande av detaljplanens allméinna anliaggningar (t.ex. projektering,
upphandling, projektledning, erforderliga utredningar och undersékningar,
entreprenad- och produktionskostnader, samordning, fastighetsbildning,
interna administrationskostnader).

Anlidgeningsavgift for anslutning av exploateringsomradet till den allménna
VA-anlaggningen i enlighet med vid aktuell tidpunkt gallande VA-taxa.
Avgiften bestar dels av genomforandekostnaden f6r den nya och befintliga
allminna VA-anliggningen som krivs for att mojliggora detaljplanen samt en
avgift per lagenhet.

Kostnad for installation, drift och skotsel av pumpanligening f6r spillvatten 1
bebyggelsens garageplan.

Kostnader f6r anslutningar och anslutningsavgifter for el, tele/fiber med mera.
Flytt av befintliga ledningar inom exploateringsomradet. Eventuellt
markforliggande av befintliga elledningar i omradet maste samordnas med
detaljprojektering av Centralvigen.

Ny transformatorstation som behéver anlaggas for att mojliggéra den
foreslagna bebyggelsen.

Eventuell framdragning av fjirrvirme till den féreslagna bebyggelsen. Detta
ska samordnas med 6vrig ledningsprojektering niar Centralvigen
detaljprojekteras. Kommunen ansvarar for att samordning sker.
Kompletterande markmiljéutredningar och provtagningar samt
efterbehandlingsatgirder inom kvartersmark samt den mark som overlats till
kommunen.

Kostnader kopplade till geotekniska undersokningar och atgirder inom
kvartersmark.

Kostnader om fornlimningar patriffas.

Upprittande av trafikanordningsplaner kopplat till byggnation pa kvartersmark.
Brandposter som exploateringen kriver.

Atgirder som krivs for att angivna normer for bullernivaer uppfylls.

Bidrag till offentligt konst.

SAMMANSTALLNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Sammanfattning miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Planférslaget inrymmer flerbostadshus och ett parkstrak lings kanalen. Omradet ar 1
nuldget bebyget med villor och verksamhetslokaler. En del av omradet utgors av

obebyggd naturmark med patagliga naturvirden. Omradet upplevs i nuliget som

privatiserat och svartillgingligt 4ven om det lings kanalen finns en allemansrittsligt

tillgdnglig passage. Marken iar sittningskanslig och stillvis férorenad. Det finns i
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nuliget en otillricklig dagvattenhantering, eftersom dagvatten rinner orenat ut i Akers
kanal.

I och med att en ny detaljplan prévas édterintrider strandskyddet for hela planomradet
och kommunen behéver upphiva eller soka dispens fran strandskyddet. Delar av
planomradet ar i nuldget ianspraktagna pa ett vis som gor att de saknar betydelse for
strandskyddets syften. Planen sikerstiller en fri passage lings stranden genom hela
planomradet.

Riktvirden 1 bullerférordningen kommer att klaras, men vissa ligenheter kan dock
kriva anpassningar. Planforslaget kan tack vare forbittrad dagvattenhantering samt
sanering av férorenad mark bidra till méjligheterna att uppfylla MKN fér Akers kanal.
MKN f£6r luft bedéms kunna klaras 1 omradet.

Planforslaget antas medfora positiva konsekvenser gillande rekreation, eftersom
omradet lings kanalen breddas och tillgingligg6rs genom att det skapas en grusad
gangvig och en tillginglighetsanpassad passage fran Centralvigen. Planen medfor
ocksa positiva konsekvenser gillande markfororeningar och har maojlighet att géra det
for vattenmiljé genom att férorenad mark saneras och dagvattenrening kommer till,
vilket kan medféra langsiktigt goda effekter pa vattenkvaliteten i kanalen.
Bullernivaerna bedéms i storre delen av omradet uppfylla riktvirdet for rekreativa
milj6er och ny bebyggelse har en bullerreducerande effekt, vilket dr positivt. Planen
bedoms kunna medféra risk f6r obetydliga till sma negativa konsekvenser for
naturmiljé eftersom mark med patagliga naturvirden tas 1 ansprak. Under byggskedet
foreligger i och med den omedelbara nirheten till kanalen risk for tillfalliga negativa
konsekvenser. Planen anpassas dock efter det hdgsta naturvirdet som utgors av en
skyddsvird ek. (Miljokonsekvensbeskrivning f6r Kanalterrassen, 2023)

Planen bedoms delvis medverka till miljémalen begrinsad klimatpaverkan, levande
sjoar och vattendrag, giftfri miljo, god bebyged miljé samt ett rikt vaxt- och djurliv.
Planen bedoms delvis kunna motverka miljomalet begransad klimatpaverkan.

Forslaget kan enligt MKB anses forenligt med 2 och 3 kap. Miljobalken 1 det avseende
att det inte medfor skada eller oldgenhet av visentlig betydelse f6r minniskors halsa
eller sikerhet. Nar det giller val av plats foreskriver 3 kap. 1 § MB och 2 kap. 2 § PBL.
att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som omradena dr mest
limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Planens genomférande
innebar en fortitning i ett centralt lige. Detta medger goda forutsittningar for effektivt
markutnyttjande samt skapar goda mojligheter f6r att stirka och utveckla goda ging-,
cykel och kollektivtrafikférbindelser.

Storre delar av planomradet ligger utanfor riksintressets grins och bedoms diarmed inte
paverkas negativt 1 och med planférslaget. Kanalstraket dr sedan tidigare i stark
forindring, det giller dven Oster om Centralvigen dir det vuxit upp stadsmassig
bebyggelse nirmare centrum. Genom att fortsitta i en liknande utveckling vister om
Centralvigen forstirks centrumupplevelsen utmed vigen och kanalen.
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(Kultarmiliéanalys, 2023)

Ekologiskt perspektiv

Planen vintas medfora positiva konsekvenser gillande markféroreningar genom att
fororenad mark saneras och dagvattenrening kommer till, vilket kan medféra
langsiktigt goda effekter pa vattenkvaliteten i kanalen. Detta kan bidra till en 6kad
mojlighet att uppnda MKN for Akers kanal. Planen bedéms kunna medféra risk for
obetydliga till sma negativa konsekvenser f6r naturmiljé eftersom mark med patagliga
naturvirden tas i ansprak. Under fOrutsittning att naturvirden i form av vass och trid
lings kanalens strinder i huvudsak bevaras bedoms inte heller biotoper 1 strandzonen
och 1 vattnet paverkas negativt.

Da planen anpassas efter den skyddsvirda eken bevaras de hégsta naturvirdena (Eken
vid Centralvigen). Planen bedéms kunna genomforas utan att tridet skadas ytterligare,
forutsatt att foreslagna dtgirder vidtas. Detta gynnar dven den insektsfauna som
noterats pa eken.

Inom, eller i nirheten av, planomradet noterades ett flertal rodlistade arter, varav fyra
av dem skyddas enligt artskyddsférordningens 4 §. Arterna utter och asp bedéms ej
paverkas av planen dé vattenomradet inte ska férindras. Arterna gronfink och
bjorktrast har bedomts att hicka inom det obebyggda omridet och berdrs pa sa sitt av
planen. Eftersom orsaken till arternas status inte ar av brist pa livsmiljo, och ytan
dessutom idr av mindre storleksordning (ca 0,23 ha), bedémer kommunen att arterna ej
kommer att paverkas negativt. Exploateringsavtalet reglerar att inga trad far avverkas
inom exploateringsomradet under faglars hackningsperiod for att inte riskera att stora
eller skada agg, ungar eller ruvande faglar. Planen bedéms pa sa sitt vara forenlig med
artskyddsforordningen 4 §.

I samband med planens genomforande planeras nya trad att planteras lings bade gata
och 1 park. Kommunen har som mal att anvinda sig av vixtval som ar gynnsamma for
den biologiska méngfalden, vilket kan medfora positiva effekter ur ett ekologiskt
perspektiv.

Naturvirden lings med Akers kanal féreslds att i huvudsak bevaras och delar av
marken ndrmast kanalen planlaggs som naturmark. I och med att stora delar av
planerade gronomraden redan dr ianspraktagna pa ett sitt som motverkar
strandskyddets syfte bedoms planen inte medféra storre paverkan pa gronomraden.

Socialt perspektiv

Kanalterrassen bidrar till ett trivsamt smastadsliv med méjlighet till rekreation och
upplevelser lings med Akers kanal fér bade boende och besékare i olika aldrar.
Kanalterrassen gor det dven moijligt att uppleva vattenkontakt i och med nirheten och
okad tillganglighet till kanalen.
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Bostider i olika storlekar mojliggors i ett centralt och kollektivtrafiknira lige, vilket ar
positivt. Tryggheten férbittras nir fler manniskor bor och vistas 1 omradet. De lokaler
som mojligeors bidrar till att skapa trivsamma malpunkter att besoka och vistas pa.

Planen medfér positiva sociala konsekvenser eftersom omradet lings Akers kanal
tillgangligeors for alla genom att det skapas en grusad gangvag och en
tillgdnglighetsanpassad passage fran Centralvigen.

Bullernivaerna bedéms i det stora uppfylla nivaerna for rekreativa miljéer vilket ar en
positiv konsekvens f6r minniskor och djur som vistas 1 omradet.

Planforslaget bedoms medféra sma positiva konsekvenser for luftféroreningar relaterat
till manniskors hilsa eftersom separat gang- och cykelvig utmed Centralvigen
moijliggdrs samt att miljomalet f6r Frisk luft i huvudsak bedoms uppfyllas.

Planférslaget stirker det rekreativa straket lings Akers kanal och 6kar allminhetens
tillganglighet till omradet.

Barnperspektiv

Planomradet ér idag ett otillgingligt omrade som inte erbjuder direkta kvaliteter f6r
barn som bor 1 niromradet. Genom planférslaget formas nya platser for vistelse och
bostader pa gangavstand till forskolor, skolor, lekplatser och idrottsytor. Inom
kvartersmark lingst i norr mojliggors en innergard dar sittplatser och en mindre
lekplats kan tillskapas. Inom allmin plats méjliggors en strandpromenad med
sittplatser och en storre naturlekplats. Dessa tillskapade platser tillsammans med torget
1 anslutning till de planerade lokalerna blir en naturlig motesplats for alla aldrar. Torget
planeras bli en bilfri ny utemiljé och innehalla trid och sittbankar. Dessa platser dr
goda platser f6r barn i varierande dldrar att vistas och umgas pa men framforallt f6r
barnen som bor i den planerade bebyggelsen.

Centralvigen uppgraderas till en mer stadsmissig gata da hastigheten har sinkts och
det anldggs cykelvig, trottoar och dvergangsstillen. Det gor att gatan utifran ett
barnperspektiv blir tryggare att rora sig lings med.

Lings Akers kanal anliggs en grusad gangvig med platser att vistas pa och avnjuta
miljon lings kanalen. Detta 6kar kvalitén pa omradet inte bara f6r barnen utan for alla
som vistas 1 omradet.

Nir planen dr genomford kommer rorelsefriheten att forbittras genom de nyanlagda
strak som planeras genom planomradet. Upplevelsen av trygghet antas 6ka nir gator
och platsbildningar lings gatan befolkas och nya entréer och lokaler tillkommer. Aven
tryggheten lings parkomridet vid Akers kanal bedéms 6ka.

Ekonomiskt perspektiv

Allmdnt
Forslaget utgor en fortitning i ett redan utbyggt omrade och kan dérfor till stor del
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nyttja befintlig infrastruktur som darmed nyttjas mer effektivt. Detaljplaneforslaget
innebar att lokaler for verksamheter som till exempel café, frisor eller kontor breddar
utbudet av lokaler f6r smaféreag. Det mojliggors dven for lokaler mot kanalen som
kan fungera som métesplatser lings strandpromenaden.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen far ekonomiska konsekvenser vad giller utbyggnad av allman plats samt
driftkostnader efter genomférandet. Kommunens del av kostnad f6r markférviry och
utbygenad av allmin plats bestar 1 delar av Centralvigen samt del av kostnad for
utbygenad av parkytor och konstnarlig utsmyckning. Kommunen bekostar
lantmiteriforrattningar samt markinlésen kopplade till andring av huvudmannaskap pa
Tvirviagen. Kommunen bekostar aven omprévning av Hackstag ga:1. Kommunen far
driftkostnader efter 6vertagande av Tvarvigen.

OSVAB far i och med planen en utokad allmin VA-anliggning med framtida drift-
och underhallskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren bekostar genomforandet av detaljplanen pa kvartersmark. Exploatéren
bekostar, dir det krivs, sanering av markféroreningar och en ligsta grundliggningsniva
om + 2,70 m RH2000. Exploatoren bekostar utbyggnad av del av Centralvigen samt
del av kostnaderna f6r parkytor. Exploatoren far utgifter for markférvirv, erforderlig
fastighetsbildning och bygglovsavgifter. Exploatéren bekostar dven den férindring
och forstirkning av den allmianna VA-anliggningen som krivs f6r genomférandet av
detaljplanen samt anlaggningsavgift enligt vid aktuell tidpunkt gillande VA-taxa.
Exploatoren erligger kostnader f6r anliggande av och anslutning till
transformatorstation samt anslutning till el, fjarrvirme, tele- och datakommunikation.
Exploatoren erlidgger dven bidrag till konstnarlig utsmyckning.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga

Kommunen 6vertar huvudmannaskapet pa Tvirvigen vilket innebar att
samfillighetsféreningen som idag har hand om driften inte lingre kommer att ansvara
for eller bekosta drift och underhall av vigen. Vid en lantmaiteriforrittning kommer

det att provas om fastigheterna lings vigen ska vara kvar i gemensamhetsanliggningen
Akerstorp GA:1,

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anliggningsatgarder erfordras for
genomférandet av detaljplanen och dessa kan initieras efter att detaljplanen fatt laga
kraft.

Fastighetsrittsliga dtgirder vilka bland annat ber6r fastighetsreglering, tredimensionell
fastighetsbildning samt omprovning av gemensamhetsanliggningar kriver ansdkan om
lantmateriférrattning och behandlas i enlighet med fastighetsbildningslagen samt
anldgeningslagen av lantmaterimyndigheten.
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Befintliga fastigheter inom exploateringsomradet kan sammanforas till en eller flera
exploateringsfastigheter genom fastighetsreglering efter att detaljplanen har fatt laga
kraft. Boende- och besoksparkering ska 16sas 1 ett gemensamt parkeringsgarage
placerat i souterringplan. Planen medger méjlighet till tredimensionell
fastighetsbildning mellan kvartersmark och allmin plats i form av att det allmidnna
torget kan underbyggas med ett garage for bostiderna. Parkeringsgaraget kan ocksa
inrttas som en gemensamhetsanlidggning genom att exploatoren anséker om
anldgeningsforrittning. Kvartersmark for transformatorstation 6verférs genom
fastighetsreglering frin fastigheten Berga 11:76 till Berga 11:1.

Nedanstiaende karta (Figur 32) och tabeller (Tabell 5, Tabell 6 och Tabell 7) visar
fastighetsrattsliga atgirder som detaljplaneférslaget innebir for fastigheter och
rittighetshavare inom planomradet.

Fignr 32. Illustration over foreslagna fastighetsregleringar for detaljplan for Kanalterrassen.
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Tabell 5. Foreslagna fastighetsregleringar for genomforandet av detaljplan for Kanalterrassen.

Fran Fastighet Yta Till Orsak
[kvm] Fastighet

Berga 7:2 811 Berga 11:1 Skapa mer allmin tillginglig yta vid
kanalen. Planlidggs som Park.

Berga 7:2 298 Berga 11:1 Skapa utrymme for torg som kan
urholkas av ett 3D-utrymme fOr garage.

Berga 7:2 170 Berga 11:1 Skapa utrymme fOr stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Berga 11:1 32 Berga 11:18 | Skapa utrymme f6r kvartersmark f6r
flerbostadshus.

Berga 11:4 53 Berga 11:1 Skapa utrymme fOr stadsmissig gata.
Planliggs som Gata.

Berga 11:8 43 Berga 11:1 Skapa utrymme fOr stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Berga 11:18 22 Berga 11:1 Skapa mer allmin tillginglig yta vid
kanalen. Planliggs som Park.

Berga 11:18 199 Berga 11:1 Skapa utrymme fo6r stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Berga 11:19 283 Berga 11:1 Skapa mer allmin tillginglig yta vid
kanalen. Planliggs som Park.

Berga 11:19 149 Berga 11:1 Skapa utrymme fo6r stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Berga 11:20 446 Berga 11:1 Skapa mer allmin tillginglig yta vid
kanalen. Planliggs som Park.

Berga 11:20 300 Berga 11:1 Skapa utrymme fo6r stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Berga 11:30 74 Berga 11:1 Skapa utrymme for T-vindplats for
avfallshantering.

Berga 11:74 18 Berga 11:1 Skapa utrymme f6r stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Berga 11:76 174 | Berga 11:1 Skapa mer allmin tillginglig yta vid
kanalen. Planlidggs som Park.

Berga 11:76 120 Berga 11:1 Skapa utrymme fo6r stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Berga 11:76 28 Berga 11:1 Skapa utrymme for
transformatorstation. Planlidggs som E1.

Hacksta 1:3 7 Hacksta 1:5 Skapa utrymme fo6r stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Hacksta 1:4 43 Hacksta 1:5 | Skapa utrymme f6r stadsmissig gata.
Planliges som Gata.
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Hacksta 1:17

1183 | Hacksta 5:1 Skapa mer allmin tillginglig yta vid
kanalen. Planldggs som Park.

Hacksta 1:17

182 Hacksta 1:5 Skapa utrymme f6r stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Hacksta 1:21

27 Hacksta 1:5 Skapa utrymme for stadsmissig gata.
Planlaggs som Gata.

Hacksta 1:66

22 Hacksta 1:5 Skapa utrymme f6r stadsmassig gata.
Planliggs som Gata.

Hacksta 1:81

11 Hacksta 1:5 Skapa utrymme for stadsmissig gata.

Planlaggs som Gata.

Tabell 6. Foreslagna dtgérder som berir fastigheter inom ramen for detaljplanen.

Fastighet

Konsekvenser

Berga 7:2

I gillande detaljplan utgbrs fastigheten av allmin
plats (park och plantering) samt kvartersmark f6r
bostadsindamal och smaindustri. Fastigheten
foreslas planliggas for allman plats (gata, torg
och park), kvartersmark f6r bostider, centrum
och parkering.

De delar som avses planlaggas som allman plats
overfors, genom fastighetsreglering, till
kommunens fastighet Berga 11:1.
Markoverlatelsen hanteras 1 exploateringsavtalet.

Fastigheten dgs av exploatéren.

Paverkade rittigheter som belastar del av
fastigheten:

Avtalsservitut 01-IM4-63/8221.1 (kraftledning).
Bedoms ej paverkas.

Avtalsservitut 01-IM4-79/7915.1 (vattenledning
mm.). Servitutet bedéms inte fylla nagon
funktion framover och bedéms kunna upphivas.

Berga 11:1

I gillande detaljplan utgdr berord del av
fastigheten allman plats (gata, park och
plantering). Berord del av fastigheten féreslas
planliggas for allmin plats (gata, park och natur)
samt kvartersmark for bostider och
transformatorstation.

En mindre del av fastigheten foreslas planligeas
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som kvartersmark for bostadsindamal och avses
overforas till exploatorens fastighet inom
planomradet. Markoverlatelsen hanteras 1
exploateringsavtalet.

Fastigheten kan komma att urholkas av ett 3D-
utrymme fOr garage.

Fastigheten dgs av kommunen.

Paverkade rittigheter som belastar del av
fastigheten:

Ledningsritt 0117-04/103.1 (fjirrvirme). Kan
eventuellt paverkas vid anliggningsarbeten.

Akerstorp ga:1 (del av Tvirvigen).
Gemensamhetsanliggningens omfattning ska
omprovas.

Berga 11:4

I gillande detaljplan utgér berord del av
fastigheten kvartersmark for bostadsandamal.
Berord del av fastigheten foreslas planliaggas for
allmin plats (gata).

Ber6rd del av fastigheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till kommunens
fastighet Berga 11:1.

Fastigheten dgs av privatperson.

Berga 11:8

I gillande detaljplan utgér berord del av
fastigheten kvartersmark for bostadsandamal.
Berord del av fastigheten foreslas planliaggas for
allmin plats (gata).

Berord del av fastigheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till kommunens
fastighet Berga 11:1.

Fastigheten 4gs av privatperson.

Berga 11:18

I géllande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark for bostadsandamal och
smaindustri. Fastigheten foreslas planlidggas for
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kvartersmark for bostader, centrum och
parkering samt allmin plats (gata och park).

De delar som avses planlaggas for allmin plats
foreslas att, genom fastighetsreglering, 6verféras
till kommunens fastighet Berga 11:1.
Markoverlatelsen hanteras 1 exploateringsavtalet.

Fastigheten dgs av exploatoren.

Berga 11:19

I gillande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark f6r bostadsindamal och
smaindustri. Fastigheten foéreslas planlidggas for
kvartersmark for bostader, centrum och
parkering samt allmin plats (gata och park).

De delar som avses planliggas for allmin plats
foreslas att, genom fastighetsreglering, 6verforas
till kommunens fastighet Berga 11:1.
Markoverlatelsen hanteras i exploateringsavtalet.

Fastigheten dgs av exploatoren.

Paverkade rittigheter som belastar del av
fastigheten:

Officialservitut 0117-84/59.1 (vig). Servitutet
bedoms inte fylla nigon funktion och bedéms
kunna upphivas.

Avtalsservitut 01-IM4-70/10058.1 (ledning
mm.). Servitutets omfattning bedoms behova
andras.

Berga 11:20

I gillande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark f6r bostadsindamal samt allman
plats (gata samt park och plantering). Fastigheten
foreslas planliggas for allmin plats (gata och
park) samt kvartersmark for bostider, centrum
och parkering.

Den del som avses planliggas som allmin plats
overfors, genom fastighetsreglering, till
kommunens fastighet Berga 11:1.
Markoverlatelsen hanteras i exploateringsavtalet.
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Fastigheten dgs av exploatoren.

Berga 11:30

I gillande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark for bostadsindamal samt allmin
plats (vigmark). En mindre del av fastigheten
foreslas planliggas for allman plats for att skapa
utrymme fOr en t-vindplats f6r att mojliggora
avfallshantering.

Den del som avses planliggas som allmin plats
foreslas att, genom fastighetsreglering, 6verforas
till kommunens fastighet Berga 11:1.

Fastigheten 4gs av privatperson.

Berga 11:74

I gillande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark f6r bostadsindamal. Del av
fastigheten foreslas planliggas for allmin plats

(cata).

Berord del av fastigheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verféras till kommunens
fastighet Berga 11:1.

Fastigheten dgs av privatperson.

Berga 11:76

I géllande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark f6r bostadsindamal och
smaindustri. Fastigheten foéreslas planlidggas for
kvartersmark for bostader, centrum, parkering
och transformatorstation samt allmin plats (gata
och park).

Den del av fastigheten som avses planliggas som
allmin plats foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verféras till kommunens
fastighet Berga 11:1. Markéverlatelsen hanteras i
exploateringsavtalet.

Den del som avses planliggas som kvartersmark
for tranformatorstation foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till kommunens
fastighet Berga 11:1. Mark&verlatelsen hanteras i
exploateringsavtalet.

Fastigheten dgs av exploatéren.Paverkade
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rittigheter som belastar del av fastigheten:

Avtalsservitut 01-IM4-70/10058.1 (ledning
mm.). Servitutets omfattning bedéms behova
andras.

Berga 12:1

I gillande detaljplan omfattas berérd del inte av
fastigheten av detaljplan. Ber6rd del av
fastigheten foreslas planliggas for allmin plats
(park och natur).

Fastigheten dgs av Kommunen.

Hacksta 1:3

Berord del av fastigheten utgor 1 gillande
detaljplan allmin plats (gata). Berord del foreslas
aven fortsittningsvis vara allmén plats (gata).

Berord del av fastigheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verféras till kommunens
fastighet Hacksta 1:5.

Fastigheten dgs av E.ON Energidistribution AB.

Paverkade rittigheter som belastar del av
fastigheten:

Avtalsservitut 01-IM4-21/133.1 (kraftledning).
Bedoms ej paverkas.

Avtalsservitut 01-IM4-21/142A.1 (kraftledning).
Bedoms ej paverkas.

Hacksta 1:4

Berord del av fastigheten utgor 1 gillande
detaljplan allmin plats (gata). Berord del foreslas
aven fortsittningsvis vara allmén plats (gata).

Berord del av fastigheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verféras till kommunens
fastighet Hacksta 1:5.

Fastigheten dgs av bostadsrittsforening.

Hacksta 1:5

Ber6rd del av fastigheten utgor i gillande
detaljplan allmin plats (park). Ber6rd del av
fastigheten foreslas dven fortsdttningsvis vara
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allmin plats (gata och park).
Fastigheten 4gs av kommunen.

Paverkade rittigheter som belastar del av
fastigheten:

Ledningsratt 0117-04/103.1 (fjarrvirme). Kan
eventuellt paverkas vid anliggningsarbeten.

Ledningsratt 0117-03/122.1 (starkstrém). Kan

eventuellt paverkas vid anliggningsarbeten.

Avtalsservitut 01-IM4-24/20.1 (kraftledning).
Kan eventuellt paverkas vid anldggningsarbeten.

Hacksta 1:17

I géllande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark fér bostads- och
smaindustriandamal samt allmin plats (park och
plantering). Fastigheten foreslas planliggas for
kvartersmark for bostader, centrum och
parkering samt allmin plats (gata och park).

Den del av fastigheten som avses planliggas som
allmin plats foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till kommunens

fastigheter Hacksta 1:5 och Hacksta 5:1.
Markoverlatelsen hanteras i exploateringsavtalet.

Fastigheten dgs av exploatoren.

Paverkade rittigheter som belastar del av
fastigheten:

Avtalsservitut 01-IM4-26/44A.1 (kraftledning
mm). Bedéms ej paverkas.

Avtalsservitut 01-IM4-63/3702.1 (kraftledning
mm.). Bedoms ej paverkas.

Avtalsservitut 01-IM4-70/10057.1 (ledning
mm.). Servitutets omfattning bedéms behova
andras.

Hacksta 1:21

I gillande detaljplan utgor fastigheten
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kvartersmark fér bostads- och
smaindustriandamal. Del av fastigheten foreslas
planliggas for allmin plats (gata).

Berord del av fastigheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till kommunens
fastighet Hacksta 1:5.

Fastigheten dgs av bostadsrittsférening.

Hacksta 1:66

Fastigheten utgor 1 gillande detaljplan
kvartersmark f6r bostadsindamal och ingar i
Hacksta ga:1. Mindre del av fastigheten féreslas
planliggas for allmin plats (gata).

Ber6rd del av fastigheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verféras till kommunens
fastighet Hacksta 1:5.

Fastigheten dgs av samfillighetsférening.

Hacksta 1:81

I géllande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark for bostads- och
smaindustriandamal. Del av fastigheten foreslas
planliggas for allmin plats (gata).

Berord del av fastigheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till kommunens
fastighet Hacksta 1:5.

Fastigheten dgs av bostadsrittsférening.

Hacksta 5:1

I gillande detaljplan utgor berord del av
fastigheten allmin plats (park). Berord del av
fastigheten foreslas dven fortsdttningsvis vara
allmin plats (park).

Fastigheten dgs av kommunen.

Tabell 7. Foreslagna atgarder som berdr dvriga rittighetshavare inom ramen for detaljplanen.

Rittighetshavare

Konsekvenser

Hacksta ga:1

Andamalet med gemensamhetsanliggningen ir
vigmark och parkmark med planteringar och
gatubelysning. Forvaltas av Vikingbo
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samfillighetsférening.

Gemensamhetsanliggningens omfattning
beh6éver omprévas genom lantmateriforrattning
da en mindre del av Hacksta 1:66, som ir
belastad av gemensamhetsanliggningen, foreslas
planliggas som allmin plats och 6verforas till
kommunens fastighet Hacksta 1:5. Omradet
kommer dirmed inte lingre att inga 1
gemensamhetsanlidggningen.

Akerstorp ga:1 Andamailet med gemensamhetsanliggningen ar
vigar med tillh6rande anordningar och
gronomriden. Férvaltas av Akersberga Centrala
Vigforening.

Gemensamhetsanliggningens omfattning
behover omprévas genom lantmiteriforrittning
da Tvirvigen ska fa kommunalt
huvudmannaskap och inte lingre kommer att
ingd 1 gemensamhetsanlaggningen.

Allmdn plats

Kommunen far genom detaljplanen ritt att l0sa in mark for allman plats. Sadan mark
avses Overforas till fastighet som 4gs av kommunen. Overenskommelse och ansékan
om fastighetsreglering avseende allmin plats 1 anslutning till exploateringsomradet
kommer att utgéra bilagor till exploateringsavtalet. Exploatoren overlater allmin plats
till kommunen utan ersittning. Fér mark som behover 16sas in for allmén plats och
som inte dgs av exploatéren kommer kommunen striva efter att triffa
overenskommelser om fastighetsreglering med berorda fastighetsagare. Vilken
eventuell ersittning som utgar vid omprovning av gemensamhetsanliaggning hanteras
av Lantmiteriet. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av
med belastning av en gemensamhetsanlidggning betala ersittning till de fastigheter som
deltar i gemensamhetsanliggningen om det uppkommer skada.

Kvartersmark

Markovetlitelse/6verenskommelse om fastighetsreglering avseende blivande
kvartersmark som dgs av kommunen tecknas i samband med att detaljplanen antas och
bildggs exploateringsavtalet.
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Ovriga konsekvenser

Konsekvenser i byggskede

Buller och vibrationer

Boende 1 nirheten kan tidvis komma att bli stérda av buller och vibrationer till
exempel i samband med schaktning, palning och fran transporter till och frain omradet
under byggtiden. Naturvardsverkets nationella riktvirden avseende buller under
byggskedet far inte 6verskridas. I samband med upphandling av entreprenad med mera
ska arbetsmetoder och arbetsmaskiner viljas med hiansyn till miljé och omgivning.

Luftkvalitet

Byggskedet kan innebira utslapp av luftféroreningar fran byggmaskiner samt damning
till exempel 1 samband vid rivning av byggnader. Tomgangskérning av arbetsmaskiner
och fordon ska undvikas. Krav pa maskiner med bra utslippsvirden bor stillas. Vid
behov ska atgirder for att undvika damning vidtas.

Vattenkvalitet
I och med att arbeten kommer att utféras mycket nira Akers kanal finns det en risk
gillande rening och hantering av linsvatten och dagvatten under byggtiden.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillbyggnadsforvaltning av
en projektgrupp bestaende av planarkitekt, exploateringsingenjor, projektledare
anlidggning, miljoplanerare, landskapsarkitekt, trafikplanerare och representanter for
Roslagsvatten i nira samarbete med 6vrigt berorda forvaltningar, avdelningar och
enheter. Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Anna Winberg och
exploateringsingenjor Nina Séderberg pa Samhillsbyggnadsforvaltningens plan- och

exploateringsenheter.

Maria Bengs Anna Winberg
Planchef Planarkitekt
Veronica Katlsson Nina Séderberg

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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