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Omstrukturering av kommunens fastighetsbolag/fastigheter for
framtida exploatering. Overfors till Armadakoncernen for att
uppna en dndamalsenlig och renodlad dgarstruktur

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

1. Ovetlita aktierna i bolagen nedan till Fastighets Holding i Osteriker
AB (559477-5941). Overlatelsen kommer ske il marknadsmissiga
ptiser. Virderingar har inhdamtats frin upphandlad extern part: Forum
Fastighetsekonomi.

Langingens Forvaltnings AB,
Osterdkers Atervinningscentral AB
OGARB Fastighet 6 AB

Osterakers Fastighetsbolag Sagvigen AB
Akersberga Siby 2:39 AB

Marknadsmissigt virde: 175 160 000 kr
Bokfért varde: 190 824 416 kr
En bokforingsmaissig forlust pa 15 661 416 kr.

2. Puset for aktierna ir det marknadsmissiga virdet. Betalning sker via
revers.

3. Overlata bolaget Fastighets Holding i Ostersker AB (559477-5941) till
Armada Fastighets AB.

4, Priset for dessa andela]; ar det bokférda virdet. Betalning sker med
likvida medel.

5. Fordran som kommunen har mot Fastighets Holding i Osteraker AB
overlats till Armada Fastighets AB. Skulden kommer betalas via en
kvittningsemssion. Fastighets Holding i Osteraker AB betalar sin skuld
till Armada via kvittningsemssion.
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6. Att under aret 2026-2027 eventuellt fusionera ihop de férvirvade
bolagen for att f4 ned antal bolag i koncernen.

7. Anséka om fastighetsreglering av Husby 3:27 (Sagvigen 17) tll
fastigheten bredvid som finns i bolaget Osterikers Fastighetsbolag
Sagvigen AB (Sigvigen 19) hos Lantmiteriet. Overlatelsen ske till
bokfért virde.

~ Sammanfattning
Osterakers kommun har under iren 2016-2024 forvirvat aktiebolag och
genomfort fastighetsférvirv dir kommunen velat ha ridighet over
fastigheterna under framtagande av planprogram f5r att sedan avyttra tll
k6pare for vidare exploatering. Ostergkers kommun dger samtliga andelar 1
bolagen. (100 %).
Osterikers kommun avser omstrukturera sitt igande for att uppni en
andamalsenlig och renodlad dgarstruktur.
Bolagen och fastigheterna kommer enligt nuvarande plan inte att bogja
exploateras forrin om tidigast 5-10 4. Detta g6r att bolagen och byggnaderna
pa fastigheten behover forvaltas pa ett indamalsenligt satt.
Kommunens fastighetskoncern Armada har till syfte att 4ga, forvalta och
utveckla fastigheter samt tilln6rande bygenader och har redan en befintlig
organisation, avtal och rutiner bide avseende teknisk- och ekonomisk
fastighetshetsforvaltning samt projektutveckling. Genom att 6verfora bolagen
till Armadakoncernen bedéms dirmed synetgieffekter erhillas ur ett
kommunkoncernperspektiv. Fastigheterna som 4terfinns i de aktuella bolagen
harmoniserar sven bra med Armadakoncernens nuvarande fastighetsbestdnd
som bl.a. innefattar fastigheter avsedda 61 exploatetingsverksamhet.
Dessutom har Armadakoncernen redan viss kunskap om bolagen och dess
fastigheter da redovisning och administration under ett antal ir redan skotts pa

uppdrag.
Kommunen har tagit hjilp av revisionsfirman PWC £or att f3 hjilp med

omstruktureringen. En del i omstruktureringen innefattar fusion av bolagen,
for att f4 ned antalet bolag samt en fastighetsregleting.

Bolagen idr foljande:

Langiangens Forvaltnings AB (559033-0220)
Osterikers Atervinningscentral AB (556973-2505)
OGAB Fastighet 6 AB (559036-7263)

Osterikers Fastighetsbolag Sagvigen AB (559473-1316)
Akersberga Siby 2:39 AB (559113-6444)
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Fastigheten Husby 3:27, som 4gs av Osterakers kommun, kommer regleras till
bolaget Osterikers Fastighetsbolag Sigvigen AB (559473-1316) som it
mtilliggande tll sitt bokforda virde.

Bolagen siljs via revers till sitt marknadsvirde till Fastighets Holding i
Osteriker AB. Kommunen &verliter sin fordran till Armada Fastighets AB.
Skulden betalas via kvittningsemssion. Fastighets Holding i Ostersker AB saljs
till bokf6rt virde till Armada Fastighets AB. Betalning sker med likvida medel.

Eftersom bolagens siljs tll sitt nuvarande marknadsvirde kommer en
bokféringsmissig fotlust uppsti hos Osterdkers kommun.

Bokf6rt virde pd aktierna dr: 190 824 416 kr
Marknadsmissigt virde: 175 160 000 kr
Bokféringsmissig fotlust pa 15 661 416 ke

Beslutsunderlag
Kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlitande daterat 2025-08-20.
Protokoll Osterdkers Stadshus AB, 2025-08-20.

Forslag till beslut ' -
Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till beslutsfétslaget enligt kommunstyrelsens
forvaltnings tjinsteutldtande.
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