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|. Inledning

Forstudieomridet Ostra Kanalstaden etapp 2 ligger i ett attraktivt lige vid Akers
kanal, med bekvimt promenadavstand till Akersberga centrum och station.
Omridets geografiska lige gor att det har potential att bidra till en fortsatt utveckling
och fortitning av Akersbergas centrala delar samt bli en natutlig fortsittning pa
utvecklingen av Ostra kanalstaden etapp 1, vilket kan stirka Osterdkers identitet som
skirgardskommun.

Platsen har en rad utmaningar, sisom dess topografiska lige under den av
linsstyrelsen rekommenderade ligsta grundliggningsnivan pa +2,7 m.
Klimatforindringarna innebir stigande havsnivaer och mer nederbord som staller
krav p4 en eventuell framtida exploatering. Inom ramen for forstudien for Ostra
Kanalstaden har tre klimatanpassade exploateringsalternativ, som utgar fran tva
principer studerats. Den ena principen innebdr att marken hojs genom att etablera ett
paldick for kvarteren samt markstabilisera allmén plats med kec-pelare. Detta
alternativ har studerats i tva varianter for bebyggelsens placering. Den andra
studerade principen innebir uppférande av en skyddsvall/-mur. I detta alternativ
behover bebyggelsen innanfor vallen/muten troligen inte placeras pa en forhojd
markniva.

Alternativet med skyddsvall/-mur dr en f6r kommunen okind och oprévad 16sning
varfor en kunskapshojande utredning kring bland annat skyddsvallens juridiska
konsekvenser tagits fram. Den juridiska utredningen pekar pa flera osidkerheter for
kommunen, som 16sningens férenlighet med kommunlagen samt risk for potentiellt
mycket stora ekonomiska kostnader 1 framtiden. Med anledning hirav har alternativet
med skyddsvall/-mur inte férdjupats och redovisningen av de olika alternativen ar
darfor inte helt likvirdiga.

Utover de tre studerade alternativen med klimatanpassad exploatering, redovisas
aven befintliga forutsittningar, konsekvenser av de studerade alternativen, risker samt
organisatoriska fragor och ekonomi.

Sist i forstudien framfors forvaltningens slutsatser.
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2. Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en
forstudie for Ostra Kanalstaden etapp 2, (2022-02-07, KS §2:7).

Den 11 januari 2016 godkindes en strukturskiss for Kanalstaden av
Kommunstyrelsen (KS § 1:9). Denna strukturskiss dr baserad pa den férdjupande
oversiktsplanen for Taljoviken 2006 och programmet f6r Nasiangen 2011, och
beskriver att stadsdelen med sitt lige och utformning ska stirka kopplingen mellan
Akersberga och vattnet.

Den 13 februari 2017 fick Samhallsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta
forslag till detaljplan fér Ostra Kanalstaden etapp 2 (KS § 2:5). Omradet ir i gillande
detaljplaner planlagt som kvartersmark for idrottsanldggningar samt allmin plats for
park- och vattenomrade. Det nya planforslaget avsag att medge en fortsittning av en
stadsmissig utveckling frin den forsta etappen av Ostra Kanalstaden, samt plats for
en centralt beldgen skola med fullstor idrottshall samt bostider. Underlaget
omfattade dven utredningar gillande bland annat strandskydd, markféroreningar,
trafik och geotekniska forutsittningar, samt effektivisering av idrottsytor. Efter beslut
av styrgruppen pa samhillsbyggnadsférvaltningen kom planomradet att brytas upp i
tva separata detaljplaner, en for skola och en for bostider. Det planuppdrag som
omfattade skolan beholl namnet Ostra Kanalstaden etapp 2, medan 6vrig del som
avsag en utveckling av bland annat bostider gick under namnet Ostra Kanalstaden
etapp 3.

Ett forslag till detaljplan togs fram fér skolomradet och stilldes ut f6r samrad under
perioden 29 juni - 27 augusti 2018, (2018-06-20, PLAU § 6:3). Under samradstiden
inkom bland andra Linsstyrelsen med bland annat synpunkter gillande den strategi
for klimatanpassningsatgarder som foéreslagits inom ramen for detaljplanen.
Linsstyrelsen ansag att kommunen till samréidet inte visade en sadan helhetslosning,
med avseende pa Oversvimningsrisk samt geotekniska sakerhetsaspekter, som krivs
for att visa att féreslagen markanvindning kan bedémas limplig.

Efter detaljplanesamrad férindrades behovet av skolindamal, och projektets syfte
forindrades. Detta foranledde ett politiskt beslut om att det pagaende planuppdraget
skulle avslutas och att en forstudie skulle tas fram for att sammanstilla
forutsittningar infér ett nytt planuppdrag for Ostra Kanalstaden etapp 2. Férstudiens
syfte dr att prova lamplig markanvindning i omradet. Till detta beh&ver
helhetslésningar kopplat till klimatanpassning utmed hela Akers Kanal och
Tunafjirden faststillas (2022-02-07, KS §2:7).
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Forstudieomradet sett fran nordvdst

2.1 Tidigare stallningstaganden

¢ Kommunstyrelsen godkinde 2016-01-11 strukturskiss for Kanalstaden (KS §
1:9).

¢ Kommunstyrelsen godkinde 2017-03-08 programférklaring Kanalstaden. (KS §
3:4)

¢ Kommunstyrelsen gav 2017-02-13 Samhaillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan fér Ostra Kanalstaden etapp 2 (KS § 2:5).

* Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-07 om avslutande av planuppdrag fér Ostra
Kanalstaden etapp 2 samt uppdrag om forstudie infér fornyat planuppdrag (KKS §
2:7).

3. Projektets syfte och mal

Syftet med forstudiearbetet ar att sammanstilla och beakta befintligt
utredningsunderlag tillsammans med nya forutsittningar, sisom att Osterdkers
kommun ingatt i Sverigeférhandlingen, att ny 6versiktsplan antagits 2018 samt att ett
planprogram for Akersberga stad godkints. Helhetslésningar kopplat till
klimatanpassning utmed hela Akers Kanal och Tunafjirden behéver ses éver och
konkretiseras utifran platsens forutsittningar. Behov av idrottsindamal och
samhillsfastigheter inom omradet har undersékts och knickfrigor infér kommande
detaljplanearbete identifierats. Vilka méjligheter, for framtida markanvindning och
etableringar, som ryms i gillande detaljplaner ingar ocksa i forstudien. Malet med
arbetet dr att ha ett vilgrundat underlag inf6r ett eventuellt kommande planuppdrag,.
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Forstudieomradet har markanvisats till Kanalstaden Osterdker AB, som ingér i en
koncern dir Index Real Estate Sweden 2 AB dr moderbolag. Bolaget benamns i
fortsittningen som Index i denna férstudie.

4. Forstudieomradet

Forstudieomridet ligger i Akersberga stad, cirka 500 meter frin Akersberga station.

Forstudieomradet som omfattar cirka 12 hektar dr beldget vister om Osterskarsvagen
och 6ster om Akers kanal, strax norr dirom ligger bostadskvarter som ingar i Ostra
Kanalstadens forsta etapp. Platsen mellan bostadsbebyggelsen och forstudiecomradet
utgdrs av en markparkering. Forstudieomradet avgrinsas i soder av Generalsvigen.

Hela forstudieomradet ligger under det av linsstyrelsen rekommenderade lidgsta
grundligeningsniva, + 2,7 m. For att mojliggdra etablering av bebyggelse maste
omradet skyddas dels fran en framtida hojd havsniva, dels frian skyfallsvatten. Inom
ramen f6r kommunens strategiska klimatanpassningsarbete har en
klimatanpassningsplan tagits fram (Klimatanpassning Akers kanal — steg 2 Atgirdsforslag
gallande risk_for versvamning och forandrad Markstabilitet, 2019-11-15, Structor). 1
klimatanpassningsplanen foreslas att en skyddande vall eller mur uppfors mot
havet/Akers kanal.
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Ortofoto, Ostra Kanalstaden etapp 2 markerat med vit fignr.

Klimatanpassningsatgirder har bedomts vara en av de mest centrala
fragestillningarna da det dr avgorande for val av markanvindning. Inom ramen for
denna forstudie har en utékad skyfallsutredning bekriftat behovet av skyddsatgarder,
samt pa en Oversiktlig niva studerat tre alternativa 16sningar for klimatanpassad
exploatering.

5. Forutsattningar

5.1 Markagoforhallande

Markigare ar Osterakers kommun.

5.2 Markanvisning

Den 21 september 2021 tecknades ett markanvisningsavtal mellan kommunen och
Kanalstaden Osterdker AB (benimnda Index i detta dokument).
Markanvisningsavtalet avser hela det omrade av fastigheten Tuna 3:1 som
ursprungligen ingick i planuppdraget for 6stra Kanalstaden etapp 2.

En 6verenskommelse om forlingning av markanvisningsavtalet tecknades 2023.

I markanvisningsavtalet anges malsittningen med exploateringen inom Ostra
Kanalstaden enligt foljande; malsdttningen ér att utveckla en attraktiv och hallbar
stadsdel inom omridet. Avsikten 4r att den ska omfatta bostiader, handel, skola samt
ytor f6r rekreation, dagvattenhantering, idrott, bryggor och kajstrak. Bebyggelsen
utformas i en tit bebyggelsestruktur med frimst flerbostadshus i en varierad
kvartersstruktur, med lokaler i bottenvaning i laimpliga ligen. Omradet ska utgéra en
link mellan den stadsmissiga forsta etappen av Ostra Kanalstaden och den ligre
omgivande villa- och radhusbebyggelsen i anslutning till omradet.
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TUNA 3318

Kartbilaga tillbirande markanvisningsavtalet.

5.3 Markanvandning

Nuvarande markanvindning utgérs idag av Akersberga idrottsplats som innehéller
tennisbanor och fotbollsplaner (tvd 11-mannaplaner och en 7-mannaplan). Tidigare
nyttjades naturgrisplanen till bide fotboll och friidrott. 2018 ppnades Osterakers
friidrottsarena och friidrotten flyttade sin verksamhet dit. Tva konstgrisplaner och en
naturgrasplan anvinds numera endast av fotbollsféreningar. Omradet dr mycket
populirt och vilbesokt, sirskilt sommartid da fotbollsevenemangen drar utévare och
publik. Hir finns dven Akersbergas tennisklubb med inomhusbanor i en tilthall samt
utomhusbanor.

Sida 9 av 82



Osteraker

Naz‘mgriz@/am anviinds av ﬁta//g‘b%em‘ﬂ(gan

Intill Osterskérsvﬁgen 1 omradets sydostra del ligger en parkeringsplats som dven
rymmer en dtervinningsstation.

Mellan idrottsplatsen och Akers kanal ir marken inhignad och har tidigare anvints
for batuppstillning, mindre bebyggelse av tillfillig karaktdr ryms inom det inhdgnade
omradet. Omradets sydvastra del utgors av naturmark.

5.4 Nationella och regionala intressen

Enligt Sverigeférhandlingen har kommunen atagit sig att verka for att det byggs cirka
7 000 bostdder till ar 2035 1 stationsndra lagen till Roslagsbanan. Influensomradet ar 1
km frin station (Oversiktsplan 2040). Férstudieomradet f6r Ostra Kanalstaden ligger
inom influensomradet fran Akersberga station och cirka 3100 bostider planeras inom
detta influensomrade.

Omradet ber6rs inte av nagra Natura 2000 omraden.
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Roslagsbanan och stationernas influensomraden (1 km), ungefirligt forstudieomridet markerat med rod fignr.

Langhundraleden, i vilken Akers kanal 4r en del av, passerar vaster om
forstudieomradet. Langhundraleden frin jarnaldern var en av Svearikets viktigaste
vattenvag, den ar kulturhistoriskt betydelsefull och av riksintresse for
kulturmiljévarden. Den del av Akers kanal som passerar forstudieomradet ingar inte i

riksintresset.

5.5 Planer och program

5.5.1 Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS 2050)

Den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen, RUFS 2050, uttrycker
regionens samlade vilja. Den ger vigledning och pekar ut den langsiktiga riktningen
tor regionen. Den ligger till grund f6r den fysiska planeringen och ir en utgangs-
punkt for tillvixtarbetet 1 regionen de kommande atta aren (2018-2020).

I RUFS 2050 pekas Akersbergas centrala delar ut som strategiskt utvecklingslige. Att
bygga och fortita i ligen med hog kollektivtrafiktillgdnglighet skapar nirhet och ger
underlag for service och god kollektivtrafik. Det bidrar till kortare avstand i vardagen
vilket 4r strategisk stadsutveckling f6r ett mer hallbart och jamlikt samhille.

Arbete pagar f6r nirvarande med att ta fram en ny uppdaterad RUFS.
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Karta ur RUFS 2050.

5.5.2  Osterakers oversiktsplan 2040

Oversiktsplan 2040 antags 2018 och en planeringsstrategi, en uppfélining av
oversiktsplanen antogs 2024.

Oversiktsplanen slir fast att Osterakers kommun ska ha en tydlig identitet med stad,
skirgard och landsbygd. Att virna och utveckla ett aktivt frilufts- och batliv
forstirker Osterakers identitet som skirgirdskommun. Akersberga ir kommunens
centralort och utgdr dven en av dess utvecklingsomraden. Hir dr bebyggelsen tit och
utgdrs av blandad bebyggelse och attraktiva offentliga platser, hir finns offentlig och
kommersiell service. Akersberga utgér en kollektivtrafiknod med Roslagsbanans
station och busstation.

I 6versiktsplanen anges forstudieomradet ingd i Akersberga stad i Osterdkers centrala
delar och foreslagen bebyggelseutveckling anges som Bebyggelse tit:

Tit bebyggelsestruktur med 1 huvudsak flerbostadshus

e Snitt 4-5 vaningar. Hogre vaningsantal kan medges nirmast Akersberga station
och knutpunkterna.

o Kvartersstorlekar — ca 50-70 m per sida i Akersberga stad.
* Varierad kvartersstruktur.

¢ Lokaler i bottenvaning lings huvudstrak och knutpunkter.
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Killa: Kartbild nr Oversiktsplan 2040, Osterikers kommun.

Alkersberga, som ir Osterakers centralort, ska utvecklas och fortitas stadsmissigt.
Detta inom de befintliga omradena i centrala delar och genom utvidgning visterut
kring stationerna, kanalen och havet.

Alkersberga stad ska utvecklas till en attraktiv modern stad med smastadskaraktir.
Omradet ska utvecklas till en blandad stadsmissig kvartersbebyggelse med fler
bostider och lokaler for service, kontor och andra verksamheter som tillvaratar det
goda kommunikationsldget och omradets centrala placering 1 kommunen.

Akersberga stad ska fortitas och kompletteras med ny bebyggelse. En blandning av
boendeformer med hyresritter och bostadsritter efterstrivas, bland annat for att
motverka segregation. Attraktiva huvudstrik med lokaler f6r service mellan viktiga
malpunkter ska utvecklas. Sarskilt satsas redan pa integrerade strak och platser och
torg med kollektivtrafik dir det finns outnyttjad mark.

Bebyggelsestrukturen ska inrymma platser och offentliga rum av hég kvalitet och
utformas for att bidra till att géra Akersberga stad levande och trygg. Kontakten med
Alkers kanal och liget vid vattnet ska tillvaratas och utvecklas till en attraktiv
motesplats och entré till stadskdrnan. Staden ska pa ett tydligare sitt vindas mot
havet. Vid bebyggelseutveckling lings kanalen ska hdnsyn tas till riksintresset for
kulturmiljévard. Akers kanal ska tillgingliggoras genom en strandpromenad.
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Tillgingligheten till de titortsnira naturomradena ska vara god och det ska vara
enkelt att ta sig dit till fots och med cykel.

I 6versiktsplanen anges att ytor for kultur och fritid ska tillgodoses for att skapa en
levande och attraktiv kommun. Mojligheter f6r kultur och idrott ska ges i alla delar av
kommunen och bidra till att skapa ett lokalt engagemang och anknytning till
kommunen.

Befintliga och nya stadsmiljoer ska i mojligaste man rymma bostader, handel och
service. Dir det ar lampligt sker med fordel en blandning av bostider och
verksamheter. Offentlig service som forskolor, skolor och sirskilda boenden ska
integreras i bebyggelsemiljon.

5.5.3 Akersberga stads planprogram (2019)

Planomradet angrinsar till planprogrammet for A/éembeiga stad - centrumomradet som
godkindes 2019. Programmets mal och stadsbyggnadsprinciper ar relevanta dven for
Ostra Kanalstaden etapp 2 med avseende pa forstudieomradets nirhet till Akersberga
centrum.

Fyra mal har tagits fram for att forverkliga den uppsatta visionen for Akersberga stad:

1. En tit och attraktiv stadskidrna, med stationen som navet

2. Akersberga moter vattnet och utvecklar skiargardsidentiteten

3. Stadskirna for kreativitet och foretagande

4. En god livsmilj6 och trygg och siker stad

I planprogrammet f6r Akersberga stad - centrumomridet konstateras att en vil gestaltad
helhet ar viktig for att bidra till en levande stad med trivsamma och vilfungerande

gemensamma miljoer. For att beskriva visentliga gestaltnings- och stadsmissiga
kvaliteter har ett antal stadsbyggnadsprinciper tagits fram for Akersberga stad:

¢ Kvartersform med grona girdar

* Byggnader i gatulinje

¢ Aktiva bottenvaningar med tilltalande entréer
¢ Dold boendeparkering

¢ Tydliga grinser mellan privat och offentligt

¢ Integrering av vattenmiljoer pa offentliga platser

5.5.4 Strukturskiss for Kanalstaden

Strukturskissen for Kanalstaden baserades pa den férdjupande 6versiktsplanen for
Taljoviken 2006 och programmet for Nisingen 2011. Strukturskissen beskriver
Kanalstadens planerade utveckling pa en 6vergripande nivd och fungerar som
underlag f6r kommande detaljplaneliggning och utredningar.
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Strukturskissen bygger pa en vision om en blandning av smastad, tridgardsstad och
skargardsstad, med utrymme f6r ca 3000 nya bostider 1 en smaskalig kvartersstad.
Stadsbebyggelsen foreslogs fa ett blandat innehall, allmdnna parker och offentliga
rum. Akers kanal lyftes fram som ett viktigt offentligt rum.

I strukturskissen har det aktuella férstudieomradet foreslagits bebyggas med kvarter
bestaende 1 huvudsak av bostidder och idrottsfunktioner.

For niarvarande genomfors en 6versyn av strukturskissen utifrin nya forutsittningar,
for att bedoma vilka delar som ar utvecklingsbara.

5.5.5 Programforklaring for Kanalstaden

I Programférklaring f6r Kanalstaden, som antogs 2017, anges att omradet ska
utvecklas med tit, varierad bebyggelsestruktur med bostidder och verksamheter i
balans med natur, parker, skolor och férskolor. I programforklaringen konkretiseras
intentionen med Kanalstaden i punkterna:

e FEn stad vid vatten
¢ En vacker stadsdel for alla
e FEn stad i rorelse

e  Varumairket Kanalstaden

5.5.6 Kungsangens planprogram

Kungsingens planprogram (2006-08-22), omradet kom senare att bendimnas som
Ostra Kanalstaden. Programmet syftar till att klargéra i vilken omfattning
Kungsingenomradet ar lampligt for bostader. Skissforslaget innebir att hela
Kungsingenomradet utvecklas med bostadskvarter med mojlighet till verksamhet 1
markplan, girna med marin inriktning. S6der om bostadskvarteren sparas ett
gronomrade som kan inrymma idrottsanliggningar och ytor for rekreation. Kanalen
som skonhets- och identitetsskapande resurs tas omhand pa ett stadsmassigt sitt, ett
levande offentligt strak utefter kanalen blir en naturlig fortsittning pa kvarteret
Skonarens struktur. Bebyggelsens utformning syftar till att skapa en tydlig front mot
vattnet och utgéra entrén till Akersberga frin Trilhavet och Tunafjirden.

Programmet utgjorde grund fér den forsta etappen av Ostra Kanalstaden.

5.5.7 Stadspark Akers kanal

I samband med att Osteraker vixer behéver de offentliga platserna i kommunen
utvecklas. I Akersberga utgér stadspark Akers kanal ett viktigt offentligt rum, parken
ar utpekad 1 6versiktsplanen som offentlig plats med vattenkontakt.

Under de senaste 20 aren har parken utvecklats till vad den dr i dag med manga
vackra platser, funktioner och ir ett viktigt kommunikationsstrak genom hela
centrala Akersberga.
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Offentlig konst; konstverket "Nystingar” av May Lindholm uppfirt inom Ostra Kanalstaden etapp 1, 2020.

Under 2024-25 tas ett nytt inriktningsdokument fram for att visa riktning f6r vidare
utveckling av parken. Den fortsatta visionen beskriver stadsparken som en
mangfacetterad plats med olika parkrum och karaktirer som erbjuder aktiviteter for
alla dldrar. Parken ska vicka nyfikenhet och locka besoékare att utforska dess
varierade landskap, fyllt med 6verraskande och positiva inslag. For att skapa en
sammanhallen identitet anvands aterkommande element som knyter ihop de olika
delarna av parken. Dessutom framhalls att Akers kanal bér ses som den symboliska
entrén till Akersberga, och den ska reflektera stadens identitet redan vid ankomst.
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5.6 Gallande detaljplaner

Forstudieomridet berdr gallande detaliplaner:

e Detaljplan nr 103 Firslag till byggnadsplan for omrade intill jarnvagsstationen i
Akersberga, laga kraft 7 september 1959. Huvudmannaskap: enskilt.

Planen innebdr att marken inom férstudieomradet ér planlagd som kvartersmark
tor idrottsindamal samt vattenomrade. I vattenomrade medges en smabatshamn.
Genomférandetiden har gitt ut.
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Detaljplan nr 103, medger idrottsandamal samt vattenomride med smabditshanmn inom forstudieonridet.

Ungeféirligt forstudicomrade markerat med svart figur.
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o Detaljplan nr 146 Firslag tll byggnadsplan fir véstra delen av Osterskdr, laga kraft
25 september 1963. Huvudmannaskap: enskilt.

Planen innebir att marken inom férstudieomradet 4r planlagd f6r idrottsindamal
och allmin plats, park eller plantering. Aven vattenomrade som inte fir utfyllas
eller 6verbryggas ingér i planen. I vattenomrade medges en smabatshamn.
Genomférandetiden har gitt ut.

Detaljplan nr 146, medger idrottsindamal, park/ plantering samt smdibiishamn i vattenomride.

Ungeféirligt forstudieomride markerat med svart figur lingst upp i norr.
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Llustration av forstudieomridet markerat pa gillande detaljplaner, grins mellan detaljplanerna markerad med streckad
line.

Tolkning av gillande detaljplan

Enligt planbestimmelserna 1 bada aktuella detaljplaner anges markanvindningen Ri.
”Med Ri betecknat omrade far anvindas endast for idrottsandamal och dérmed sambirigt
dndamal” Samhorigt andamal saknas pa plankartan men giller andéd nér det anges i
planbestimmelserna.

Enligt byggnadsstyrelsens handbok 1950:2 sa anvindes R for rekreationsomraden.
Det anges bland annat ”Gemensamt for dessa och dvriga hér angivna reservat dr dock syftemalet
att bereda befolkningen trevnad och nije.”
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Detaljplaner i anslutning till forstudiecomridet:

o Detaljplan nummer 451, Ostra Kanalstaden etapp 1, laga kraft 3 februari 2012.

Huvudmannaskap: kommunalt.

Detaljplanen méjliggér en utvidgning av Akersbergas centrala delar med ca 310
ligenheter med moijlighet till lokaler 1 kvarterens bottenvangar. Kvartersstrukturen dr
smaskalig och gron och medger bebyggelse i 3-5 vaningar samt ett centralt placerat
parkrum. Bryggor- och kajanliggning for batplatser och promenadstrdk har anlagts
lings kanalens strickning. Planen mojliggér f6r en framtida gang- och cykelbro 1
Idskirsvigens forlingning ver Akers kanal.

O Osteraker

PLANKARTA VED BESTAMMELSER LTI UTICRMARG TRCRE

ANTAGANDEHANDLING

Owistgen

OSTRA KANALSTADEN, etapp 1

Plaskarta

Detaljplan nummer 451, Ostra Kanalstaden etapp 1, medger bostadsanvindning med kommersiell bottenvining, park,
bryggor och kajanliggning samt bro Gver Akers kanal. Firstudieomridet markerat med svart fignr.
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o Detaljplan nummer 148, Byggnadsplan for Akersberga, laga kraft 25 mars 1963.

Huvudmannaskap: enskilt.

Planen medger bostadsbebyggelse och reglerar allmin plats; vig och park. Mot
Osterskirsvigen i anslutning till forstudieomridet medger planen radhusbebyggelse.
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Detaljplan nummer 148, Byggnadsplan for Akersberga. 1 ansiutning till forstudicomridet medges radbhusbebyggelse.
Forstudieomradet markerat med svart fignr.
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o Detaljplan nummer 100, Bygenadsplan for de centrala delarna av Tunaomradet. 1aga
kraft 13 mars 1959. Huvudmannaskap: enskilt.

Detaljplanen medger frimst bostadsbebyggelse samt allmin plats; gator och park. I
anslutning till férstudieomradet, strax séder ddrom, medges fristiende villor och
radhusbebyggelse.
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Detaljplan nummer 100, Byggnadsplan for de centrala delarna av Tunaomradet. 1 ansiutning till forstndieomradet,
medges villa- och radhusbebyggelse. Forstudieomridet markerat med svart fignr.
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5.6.1 Relaterade projekt
Genomférda projekt i forstudieomradets nirhet listas nedan:

e Osterikers kommun har tillsammans med Structor Miljobyrin arbetat med en
klimat- och sirbarhetsanalys f6r kommunen. Som en del i detta arbete bestilldes
av DHI Sverige AB en 6versiktlig skyfallskartering S&yfallskartering Akersberga,
(Structor 2015-12-18).

o Klimatanpassning Akers Kanal - steg 2, rapport med férslag pa
klimatanpassningsatgiarder (Structor 2019-11-15). Direfter har Structor haft ett
pagaende samordningsuppdrag for klimatanpassning utmed kanalen och
Tunafjirden.

Pagiende projekt i férstudieomradets nirhet listas nedan:
e Porstudie Akersberga stad.
¢ Pagiende detaljplanliggning av Vistra Banvigen

¢ En 6vergripande aktualitetsdversyn for hela Kanalstaden pagar. Bland annat ska
beslutat underlag i form av strukturskiss (2016) och programforklaring (2017) ses
over, kopplat till férindrade férutsittningar och férdjupad kunskap kring
klimatanpassning och geotekniska forutsattningar.

e En uppdatering av programmet fér stadspark Akers kanal pagar.

5.7 Strandskydd

Strandskyddet syftar till att bevara den kinsliga och ofta ekologiskt virdefulla miljon 1
anslutning till strandlinjen for allemansrittsligt nyttjande samt f6r goda
forutsittningar f6r vaxt och djutliv.

Det generella strandskyddet omfattar 100 meter fran strandlinjen, savil ut i
vattenomradet som upp pa land. Strandskydd trader 1 kraft vid planldggning av
marken. En grundforutsittning for att strandskydd ska kunna intrida enligt 10 a §
lagen om inférande av miljobalken ir att det finns ett strandskydd som kan intrida
enligt 7 kap. 14 § milj6balken.

Enligt 4 kap 17§ i plan- och bygglagen fir kommunen upphiva strandskydd enligt 7
kap 1 miljobalken for ett omrade, om det finns sarskilda skil for det och intresset av
att detaljplanera omradet viger tyngre dn strandskyddets syften. Strandskyddet kan da
hivas genom en administrativ bestimmelse pa plankartan.

Sdrskilda skal

En strandskyddsutredning har tagits fram inom ramen f6r denna forstudie
(Strandskyddsutredning, 2023-02-01, Osterdkers Kommun). Syftet med rapporten ir att
som underlag till férstudien oversiktligt utreda och bedéma forutsittningarna for att
eventuellt vid behov upphiva strandskyddet inom detaljplaneomradet fér Ostra
Kanalstaden etapp 2.
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Ortofoto dver Kanalstaden med omnejd, strandskyddslinje markerad med skraffering. Forstudieomridets ungeférliga

utbredning markerat med rod fignr.

Vid upphivande av strandskydd i detaljplan maste minst ett av de i miljobalkens 7
kap. 18¢ § angivna sirskilda skilen vara foreliggande.

Dessa ir:

1. Det omrade som upphivandet avser redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

2. Det omrade som upphivandet avser genom en vig, jirnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering dr val avskilt frin omradet nirmast
strandlinjen.

3. Det omrade som upphivandet avser behdvs f6r en anliggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

4. Det omrade som upphivandet avser behovs for att utvidga en pagiaende
verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet.

5. Det omrade som upphivandet avser behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett
angeliget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

6. Det omrade som upphivandet avser behéver tas i ansprak for att tillgodose ett
annat mycket angeliget intresse.

En lokaliseringsutredning ar en del av prévningen av sarskilda skil. For att kunna
hinvisa till skil 3 och 5 krivs att behovet respektive intresset, inte kan tillgodoses
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utanfor strandskyddat omréde.

Karta dver forstudieomradet, grinmarkerad yta i bilden markerar strandskyddat omréde. Med farg markerade omraden

representerar omrdden ddr olika bedomningar gors, se nedan. Siffrorna representerar sarskilda skal, se text ovan.

Slutsatser i strandskyddsutredningen

¢ Strandskydd intrider genom den nya detaljplanen

* De atgirder som bedéms utforas vid en eventuell exploatering inom
strandskyddat omrade faller under férbuden 1 7:15 Miljébalken och kriver att
strandskyddet upphivs 1 detaljplanen

¢ Det finns flera tillimpbara sirskilda skil for att upphiva strandskydd inom den
nya detaljplanen

¢ Gulmarkerat omrade bedéms kunna tas i ansprak for eventuella
klimatanpassningsatgirder, trots omradets naturvirden.
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¢ Blimarkerat omrade ir redan ianspraktaget och har liga virden for
strandskyddets syften.

¢ Lokaliseringsutredningen som ingar 1 skil 5 och som kopplar till uppférande av
bostider i det rtodmarkerade omradet 4r utmanande av féljande skil

- Juridisk praxis; Det har visat sig svart att utfora en lokaliseringsutredning
som kan visa att atgirder inte kan utféras utanfor strandskyddat omrade

- Minga alternativa lokaliseringar inom det som bedoms vara rimligt
avgriansningsomrade

- En relativt liten yta vilket bidrar till manga alternativa platser och mindre
motiv for att havda att intresset av bostiderna ir angeliget

5.7.1 Forordnande strandskydd

Genom beslut 18 oktober 1977 preciserade linsstyrelsen det generella strandskyddet.
Strandskyddets grianser pa land redovisades pa topografisk karta. Se karta nedan.

STRANDSKYDD 15§ NVL

TILLHOR LANSSTYRELSENS
BESLUT 1977-10-18

DNR 11.123-14-75
(ERSATTER KARTOR TILL
LANSSTYRELSENS BESLUT
1975-06-25)

(o e e MARKERAR STRANDSKYDD
100 M FRAN STRANDLINJEN
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L 8 FOR MINDRE 0AR HAR AVEN
— STRANDSKYDD INTILL 100M
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Topografisk karta dver strandskyddets grinser, linsstyrelsen 1977

3 juni 1999 omprovade linsstyrelsen, med anledning av ny lagstiftning, de undantag i
strandskyddet, som gjorts genom linsstyrelsens beslut under 1970- och 1980 talen.
Linsstyrelsen gér da bedémningen att strandskyddet ska ha samma omfattning som
tidigare.

3 april 2019 fértydligar linsstyrelsen i ett beslut, med anledning av en dom i MOD,
vilka kartor avseende upphivande av generellt strandskydd som avses 1 1999 ars
beslut. Samt att beslutet som sadant alltjaimt ar gallande.

Detta férordnande fran Linsstyrelsen kan eventuellt innebira ett undantag frin att
strandskydd ska rada inom aktuellt omrade. Hir krivs det dock en rittslig prévning
med utgangspunkt pa att rittspraxis inte ar helt klarlagd.
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5.8 Natur- och kulturmiljo

5.8.1 Naturvarde

Osterakers kommun har utfért en naturvirdesinventering (NVI) i anslutning till
titorten. Inventeringarna ar utférda mellan 2014 och 2016 och har uppdaterats 2019.
Enligt inventeringar bedéms omradet inte innehalla naturvirden klass 1-2, det vill
sdga hoga naturvirden, diremot finns omraden med patagliga samt vissa
naturvarden.

* Hogsta naturvirde naturvirdesklass 1. Storst positiv betydelse f6r biologisk
mangfald

e Hogt naturvirde naturvirdesklass 2. Stor positiv betydelse for biologisk
mangfald

¢ Patagligt naturvirde naturvirdesklass 3. Pitaglig positiv betydelse f6r biologisk
mangfald

Som tilldgg kan ocksa foljande klass inga:

* Visst naturvirde — naturvirdesklass 4. Viss positiv betydelse for biologisk
mangfald

Omrdde med patagliga naturvirden, klass 3

I denna klass bedéms inte varje objekt behéva vara av betydelse for biologisk mang-
fald pa varken regional, nationell, eller global niva, men bedéms vara av sirskild
betydelse for att den totala arealen av dessa omraden ska kunna bibehallas. Denna
virdeklass tolkas vara av for betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa
kommunal niva
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NVI Kanalstaden, faltbesokt 2019

Avgransningar
Utredningsomrade
% Omrade dar kompletterande faltbesok genomforts
NVI klass
@8 Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

Karta (beskuren) ur naturvirdesinventering, bedomning av naturvérden

19_1. Vass

Vassbilte med inslag av viden. I vissa partier dominerar hégorter. Omradet har rikligt
med fédomiljder f6r faglar och kan méjligen utgora livsmiljoer f6r fagelarter knutna
till vass. Vassidngarna ar livsmiljé f6r pollinerare.

Omrdaden med vissa naturvarden, klass 4

Varje enskilt omride av en viss naturtyp med denna naturvardesklass dr av betydelse
for att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre samt att deras
ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras. Denna virdeklass tolkas vara av
betydelse fOr att uppritthalla biologisk mangfald pa lokal niva.

19_2. Strandskogsmiljo

Strandskogsmiljé med unga bjorkar, alar och silgar. Utgor livsmiljo fraimst for faglar.
Naturlig strandkant ner mot vattnet med bland annat svirdsiris, vass, dlggrds och

skrippor.

19_3. Bjdrkallé

Bjorkallé dir nagra av bjérkarna framstar som gamla och grova, sirskilt i den vistra
delen. Tridden ér cirka 50-60 cm i diameter. Ett trdd dr drygt 95 cm diameter och
thaligt (sarskilt skyddsvard).
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5.8.2 Vardefulla vatten

Inre Tunafjirden bedéms ha ett hégt naturvirde och patagligt biotopvirde
(Naturvirdesinventering uppdaterad 2021, Ekologigruppen). Fran vagor skyddad och
grund vik med relativt lag Sppenhet och hogt naturvirde som motiveras av samband
till nationellt sett virdefullt vattendrag (Akers kanal/Akerstrémmen) och hotad
naturtyp (estuatie). Goda ekologiska/biologiska virden som motiveras av omridets
lekméjligheter f6r varmvattenarter.

N e/ /L)'_“‘:W‘SZ o
NVI klass
@8 Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
. Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

Tunagjirden bedoms ha ett higt artvarde och ett patagligt biotopvarde.

Akers kanal ir utpekad som extra virdefullt vatten kopplat till dess virde for fisk och
dess kulturella virde. I kanalen finns den ovanliga fiskarten asp och dven den akut
hotade alen. I Smedbydn som ir ett bifléde till kanalen leker havséringar som vandrar
upp i Akers kanal. Utter har setts i kanalen och pa artportalen finns en rapportering
av spillning inom férstudieomradet 2019. Aven biver ir inrapporterad till artportalen
(Nationell Samlingsplats for inrapportering av artobservationer) 2021 inom
forstudieomradet. Kanalen ér en viktig spridningsvig for akvatiska arter och
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mojliggdr vandring fran den bracka miljon i Ostersjon till en s6tvattensmiljé vilket ir
attraktivt for manga fiskarter som ofta foredrar att leka 1 sétvatten.

5.8.3 Vardefulla arter

Overgripande landskapsanalys for artgrupperna fladdermus- och
groddjursinventeringar har gjorts (Ekologigruppen, 2021) f6r del av forstudieomradet
och Akers kanal. Kanalen bedéms vara ett viktigt migrationsstrak for fladderméss.
En stor mingd fagelobservationer finns fran Tunafjirden i artportalen och da
framfor allt fran vassomradet 1 vikens innersta del. Inom och i anslutning till
forstudieomradet finns ett antal rapporteringar till artportalen. Utover utter och
biver har dven vanlig groda noterats.

5.8.4 Spridningssamband

Inom omradet finns ett flertal spridningssamband. Sédra delen ingar i del av
virdetrakt, norra delen ingar 1 spridningskorridor for talltita och s6dra spetsen ingar i
spridningssamband reliktbock. Merparten av omradet ingar i spridning for brun
guldbagge. Spridningssamband representerar vardefulla naturtyper, arterna indikerar
att naturtyperna finns och de ar viktiga att bevara. Naturtyperna dr exempelvis
solbelyst tall, dldre barrskog eller ddellovskog.

5.9 Kulturvarde

59.1 Akers kanal

Langhundraleden har anor fran jirnildern da den var en viktig forbindelse mellan
Uppsala och Trilhavet i Saltsjon. Dagens Akers kanal, var di som Akers 4 den sista
linken mot Saltsjon. Men redan under vikingatiden hade de mellersta delarna av
leden grundats upp och vikingarna var tvungna att dra batarna 6ver land pa vissa
strickor. En utveckling som fortsatte i och med landh6jningen.
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Angbiten /S Hjerter Kung pa tur i Akers kanal.

Kanalen byggdes under aren 1822 till 1824 och ir en forbindelse mellan Garnsviken
och Tunaviken av Trilhavet. Kanalen har en lingd av 10,7 kilometer varav den
bearbetade strickan ar 3,7 kilometer och innehiller 4ven en sluss. Frin 1850-talet
gick en passagerarbat fran Brottby till Stockholm. Fran 1880 var det legendariska
angbéten Akers Kanal som svarade for trafiken. Turen tog fyra timmar. Under 1920-
talet minskade trafiken och lades ned 1927.

Akers kanal 4r den enda kvarvarande av ildre karaktir i Stockholms lin. Den
brukskaraktir som kanalen ursprungligen hade ir sedan linge férindrad. Del av
Akers kanal ir av riksintresse for kulturmiljévarden, detta omrade ligger norr om
Slussholmen, cirka 1,5 km norr om forstudieomridet.

5.9.2 Radhusbebyggelse vid Saturnusvagen

Under 1960-talet etablerades radhusbebyggelsen kring Saturnusvigen, séder om
Akersberga centrum och 6ster om Osterskirsvigen, i direkt anslutning till
forstudieomradet. Byggnaderna ir utpekade 1 kommunens kulturmiljéprogram I
Roslagen (1998) och dr vil bevarade och representerar det tidiga 1960-talets idéer om
radhusbyggande. Omridet utgor ett kommunalt kulturmiljdintresse och hinsyn ska
tas till kulturmiljon vid férandringar i ndiromradet.
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Kulturbistoriskt virdefull radbusbebyggelse vid Saturnusvagen.

5.10 Stads- och landskapsbild

Inom ramen fér férstudiearbetet har en platsanalys tagits fram (Platsanalys Ostra
Kanalstaden etapp 2, Sveta 2024-11-18). Nedan beskrivningar dr himtade ur
platsanalysen.

Forstudieomradet ér i huvudsak obebyggt och landskapet laglint och platt. Sett frin
Osterskirvigen ligger anliggningar for idrott fullt synligt och éverblickbart.
Tridalléerna, ensidig bjorkallé och en ensidig allé av hamlade pilar, utgor viktiga
landskapselement i den flacka topografin, som avgransar och delvis delar upp
omradet visuellt. Mellan idrottsfunktionerna och Akers kanal ir den fd
batuppstillningsplatsens omrade dolt bakom en vegetationszon. Fran allmént
tillgingliga platserna som Osterskirsvigen eller idrottsytorna r kanalens vattenrum
inte nirvarande. Inne i det inhidgnade fd batuppstillningsomradet dr kanalen delvis
visuellt tillganglig, strandkanten dr dock inte ordnad och de bryggor som delvis 16per
lings stranden ir illa medfarna. Vegetationen ar spontanvixt och doljer ofta kanalen.
Generalsvigens nedre del, i sydvist, har direkt kontakt med Tunafjirdens vatten vid
mynningen till Akers kanal. Omradet bestir av vassingar dar en tridrida bryter den
visuella kontakten med omradet i ovrigt.

Generell upplevelse av férstudieomradet ér att det dger en svag rumslighet men
bjuder en stor fri himmel och en kinsla av att det vidstrickta naturlandskapet och
havet fortsitter mot sydvist.

Bebyggelsen inom 6stra Kanalstaden etapp 1 vinder sig dels mot Osterskirsvigen,
dels mot Akers kanal och definierar stadsrummen rumsligt. Stadsdelen har givits en
urban karaktir med en kvartersstruktur. Bebyggelsen har en byggnadshojd mellan tre
och fem véningar. Gaturummen édr utformade med giangbanor och gatutrdd. Det
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offentliga rummet domineras till stor del av markparkeringar. Mot Akers kanal finns
tva sammanhangande 6ppna stadsrum, som tar upp floden dels fran det norrifran
kommande parkstraket lings kanalen, dels fran den stora portik som Gppnar sig mot
Vistra Banvigen och Akersberga centrum. Tings kanalen har gingstraket ordnats
med kaj- och bryggpromenad. Stadsrummet kring kanalen har en intim prigel och en
finstimd skala och karaktiriseras av vattenrummet som pa en giang bjuder pa langa
utblickar och stark rumslighet.

Séder om Ostra Kanalstaden etapp 1 6ppnar sig ett gaturum kring Idskirsvigen.
Stadsrummet férbinder Osterskirsvigen med Akers kanal och rymmer en
markparkering for bilar, platsen saknar stadskvaliteter och rumslighet.

Den omgivande bebyggelsens skala ir lag, lings Osterskéirsviigens Ostra sida liksom
s6der om Generalsvigen bestir den av radhus och villor som dr mellan en och tva
vaningar hoga.

5.1l Kommunikationer

5.1'1.1 Gatunat

De vigar som grinsar mot forstudieomradet ir Osterskirsvigen, Idskirsvigen och
Generalsvagen. Osterskérsvéigen, pa forstudieomradets Ostra sida, ar en huvudgata
och en viktig link for Osterskirs trafikférsérjning.

P4 delstrickor dster och vister om Osterskirsvigen finns separata ging- och
cykelvigar, som gar vidare norrut mot centrum via Vistra Banvigen, dar cykling sker
1 blandtrafik, trottoar finns. Cykelbana lings Vistra Banvigen utreds.

Idskirsviagens breda gaturum nyttjas frimst som parkeringsplats, det finns en trottoar
pa dess norra sida. Cykelbana saknas.

Generalsvigen har en gangbana lings dess sddra sida. Cykelbana saknas.
Gadngstrak genom stadsparken

Fran norr till séder genom Akersberga lings Akers kanal har en stadspark utvecklats.
Lings kanalens Ostra sida loper ett langstrackt gangstrak som tar slut i h6jd med
Idskirsvagen. Straket inbjuder till promenader, 16ptrining och batliv. Grona oaser
ger utrymme for spontanidrott, picknick, social samvaro, evenemang och folkliv.
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Stadsparkens nuvarande utbredning, forstudieomradet markerat med rod fignr.

Kollektivtrafike

Roslagsbanan, som ir en smalsparig dldre jirnvig, invigdes kring forra sekelskiftet.
Utmed vissa strickningar av sparomradet har Roslagsbanan byggts om till dubbelspar
1 etapper de senaste aren med malsittningen att fa 6kad turtithet och mindre
storningar. Tagtrafiken utgér stommen i den regionala kollektivtrafiken med
Alkersberga station, ca 500 meter frin forstudicomradet. Frin stationen gar utover
Roslagsbanan dven frimst lokala och vissa regionala busslinjer.

Det gir ingen busslinje i anslutning till férstudieomradet. Vid stérningar pa
Roslagsbanan kan bland annat Osterskirsvigen trafikeras av ersittningsbussar till

Osterskir station som indhallplats.

Trafik
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Osterskérsvéigen, pa forstudieomradets Ostra sida, ar en huvudgata och en viktig link
for Osterskirs trafikforsorning. Vigen har en trafikmingd pa ca 5000 fordon per
drsmedeldygn och matar storre delen av Osterskir. Hastighetsgrinsen utmed
forstudieomradet ar 40 km/h.

Alkersberga idrottsplats ir en relativt stor malpunkt inom kommunen som genererar
en del trafik. Eftersom omradet har hogst nyttjandegrad pa sommarhalvaret under
kvillar och helger da det i regel ar en ldgre trafikbelastning, paverkar det inte
trafikflodet nimnvirt. Aven for de forskolor strax séder om férstudieomradet verkar
trafikalstringen ha en begrinsad paverkan pa det allminna trafikflédet.

Norr om forstudieomradet ligger Idskirsvagen, en huvudgata avsedd som en
boulevard 6ver kanalen och vidare genom Kanalstaden. Idag nyttjas denna huvudgata
som parkering frimst som boendeparkering inom Ostra Kanalstaden etapp 1, men
iven av Akersberga idrottsplats vid de tillfillen idrottsplatsens parkering ar
tullbelagd.

Soder om forstudieomradet ligger Generalsvigen. Det ér en lokalgata som slingrar sig
igenom en lingre stricka av Osterskirs villabebyggelse.

Enligt prognosmodellen {6t ar 2040 (Trafikprognos 2040), dir exploatering av Ostra
Kanalstaden ir inriknad, prognostiseras flodet pa Osterskirsvigen 6ka med ca 20-25
%. Det forutsitter att kommunen arbetar mer med atgarder for hallbart resande, t ex.
1 form av utbyggnad av gang- och cykelviagnitet, utbyged kollektivtrafik och direkta
mobilitetsitgirder sasom bilpool.

Vid punkten absolut nirmast korsningen med Vistra Banvigen ar trafikmingden
ytterligare lite hogre. Trafikmingden i motsatt fardriktning avtar ju nirmre man
kommer Osterskirs station.

Buller

Viss bullerpaverkan sker frin Osterskéirsvéigen men generellt dr bullernivaerna laga
inom forstudieomridet.
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Bilden visar bullerpiverkan frin Osterskdirsvégen.
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5.12 Markfororeningar

Det finns férorenad mark inom forstudieomradet, vilket har pavisats genom
Linsstyrelsens och kommunens kartunderlag 6ver miljofarliga verksamheter och
bekriftats genom provtagning 1 omradet. Féroreningarna hirror frimst fran
verksamheter kopplade till batverksamhet.

Kommunens miljé- och hilsoskyddsavdelning har férelagt kommunen, som ér
fastighetsagare, att vidta atgarder for att minska risken for paverkan pa ménniskor
och milj6 i omradet. Detta foreliggande lag till grund f6r en milj6teknisk
markundersokning som genomfordes under hosten 2024.

Utdrag nr kommunens karta som visar estimerat paverkansomrade frin verksambeter som riskerar att fororena

marken, forstudieomradet markerat med beldragen bla linje.

Sammanfattningsvis visar riskbedémningen att det foreligger risk f6r manniskor och
for skydd av ytvatten (Akers kanal) oavsett om marken anvinds for industriindamal
eller f6r bostadsindamal. Vilken markanvindning som viljs f6r omradet i framtiden
blir avgérande for vilka avhjilpandeatgirder som kan vara aktuella. Sanering kommer
att krivas for att mojliggora kinslig markanvindning (KM). Om markanvindningen
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istallet kan vara mindre kinslig (MKM) bed6éms endast en begrinsad sanering av ett
fatal hotspots vara nédvindig for att uppna detta. Beslut om atgérd, och
genomforande av denna, bor fattas forst nir markanvindningen dr faststalld.

Det bedoms inte foreligga nagot akut atgiardsbehov till f6ljd av halter som kan utgora
en akuttoxisk risk. For att undvika en onddigt hég belastning pa Akers kanal bor
beslut om markanvindning och étgird fattas inom 4-5 dr. Fram till dess halls
omradet inhdgnat.

5.13 Markhojder

Hela férstudieomradet ar laglint och befintliga marknivier ligger mellan +0, 4 och
+1,7. Rekommenderad ligsta grundliggningsniva for ny bebyggelse lings Ostersjé-
kusten i Stockholms lan dr +2,7 m raknat 1 h6jdsystem RH2000.

Rekommenderad grundliggningsniva inbegriper 100-arsvattenstand beridknat for en

global havsnividhojning pa cirka 2 meter f6r ar 2200 justerat f6r landhéjning samt en
sakerhetsmarginal.
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Karta dver forstudieomradet, ett nrval av representativa hijder har markerats av lasbarbetsskdl.
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5.14 Geoteknik

Omradet ligger inom ett leromrdde med organisk jord i ytan. Inom stora delar av
omradet 6verlagras leran och den organiska jorden av fyllning. Enligt geotekniska
undersokningar (Tyréns 2015-07-10 samt WSP 2018-05-30) for Ostra Kanalstaden
varierar lerdjupet mellan ca 5-20 m. I de djupare partierna vid kanalen bestar lerlagret
av ca 10 m mycket 16s postglacial lera och didrunder ca 20 m glacial varvig lera.

De diliga geotekniska forhallandena innebir att risken for skred intill Akers kanal
idag férmodligen dr godtagbara men inte tillfredsstillande. Utredning visar att
uppfyllnader av marknivan férsimrar stabiliteten och 6kar skredrisken upp till ca 50
m frian kanalen, beroende pa uppfyllnadshojd och placering. Leran dr dessutom
mycket kompressibel vid belastning, vilket innebir stora marksittningar vid
markuppfyllnader 6verstigande 10-20 cm.

| .L _“, " oo "
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Geologisk karta over omradet. Gult markerar lera, lusbldtt mordn och rott berg i dagen. Skraffering markerar fyllning

ovan naturlig jord av lera. Ungefirligt forstudieomride markerat med rid fignr.

Sulfidlera

Sulfidhaltig lera finns i omradet enligt geoteknisk utredning (WSP 2018 resp Tyréns
2007). Om en siadan jord kommer i kontakt med syre och oxiderar kan omgivande
vatten paverkas negativt.

5.15 Hydrologiska forhallanden

Oversvamning

Den globala havsnivan stiger pa grund av ett varmare klimat dér glacidrer och
inlandsisar smilter samtidigt som havsvattnets volym utvidgas. Med anledning hirav
rekommenderar linsstyrelsen en grundligeningsniva som inbegriper 100-
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arsvattenstand beriknat for en global havsnivdhojning pa cirka 2 meter for ar 2200
justerat for landhéjning samt en sikerhetsmarginal. Lings Ostersjckusten innebir det
en lagsta grundliggningsniva pa +2,7 m. Detta ir baserat pa ett framtida
medelvattenstand pa +1,2 (ar 2200) med ett hogvattenstand pa +2,3. Till detta har en
sikerhetsmarginal pa 0,4 meter adderats (Lansstyrelsen 2021).

Hela férstudieomradet ligger under den rekommenderade ligsta
grundlageningsnivan. I foérstudieomradet ar havet styrande vid scenariot med
framtida hogt havsvattenstand (100-arsvattenstand ar 2100 1 havet) kombinerat med
ett mycket hogt fléde (beriknat hégsta flode - BHF) i Akers kanal. Scenariot for
oversvamning innebar med dagens hojder i omradet att BHF nar som mest 100-300
meter indt landet, se figur nedan. Vattnet nar som lingst inat land i de mellersta
delarna av omradet, dir det idag finns smahusbebyggelse och idrottsplats.

Det spelar ingen roll f6r vattennivin om dammluckorna i slussen ar 6ppna eller
stingda eftersom stora delar av delomradet ligger i anslutning till Tunafjarden dar
havsnivin rader.

Rekommenderad grundliggningsniva illustrerar var kommunen bor sakerstilla att ny
sammanhallen bebyggelse eller samhillsfunktioner av betydande vikt inte placeras.

Undantag fran denna rekommendation kan géras om skyddsatgirder vidtas, t ex
héjning av mark och/eller andra skyddande vattentita konstruktioner.
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[IBHF 2100 Oppna dammluckor
BHF 2100 Stangda dammluckor

[ 1BHF 2050 Oppna dammluckor

__'BHF 2050 Stangda dammluckor

Lila linje anger vattnets ntbredning vid samtidigt higt havsvattenstind ar 2100 och BHF i Akers kanal. 1juslila linje
innebar att luckorna i slussen dr stangda, morklila linje att luckorna ar Gppna. Motsvarande anger grina linjer sam-
tidigt higt vattenstind ar 2050 och BHF i Akers kanal. 1 jusgron linje innebir att luckorna i slussen ir stingda,
mirkgrin linje att luckorna dr Gppna. Pa de stillen dar vattennivan ar densamma oavsett om dammiluckorna dr Gppna

eller stingda syns endast en av de lila respektive grona linjerna.
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Havsnivaer [RH2000]

I 1004ars vattenstand ar 2010 (+120 cm)

17 100ars vattenstand ar 2100 (+175 cm)
Rek. lagsta grundlaggningsniva (+270 cm)

Oversvimningskartering, nivder frin Lénsstyrelsens rekommendationer for Ostersjin. I Figuren visas 100-drs
vattenstand dr 2010 respektive dr 2100, samt nivan for rekommenderad ligsta grundliggningsniva (bld streckat i
bilden).
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5.16 Skyfall

For att utvardera hur omradet paverkas av héjda havsniviaer eller hur ett 100-drsregn
ska hanteras har programmen Scalgo Live och Stormtac anvints. Scalgo Live har
anvints for att modellera effekterna av ett mer langvarigt skyfall, ett 100-arsregn med
360 minuters varaktighet. Det har tagits hinsyn till ett dagvattennit som kan hantera
10-arsregn. Stormtac har anvints for att studera regn med kortare varaktighet. Sadana
skyfall genererar inte nédvindigtvis lika stora 6versvimningsvolymer men
flodestopparna kan bli stora vilket utformningen av omradets avrinningsvagar maste
anpassas efter. Bade i Stormtac och Scalgo har en klimatfaktor pa 1,25 adderats enligt
kommunens klimatanpassningsplan.

Enligt de berakningar som gjorts av modellerade skyfall, ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25, rinner vattnet och blir stiende i ligpunkter, se illustration nedan.
Stora floden av skyfallsvatten rinner éster om Osterskirsvigen fran norr och séder
for att vika av 4t vister in mellan idrottsplatsens rund/I6pbana och tennisplanerna.
Flodet sprider sig darefter i omradet mellan idrottsplatsen och kanalen. Ett flode
rinner ocksa norrut pa Borgvigen, for att ansluta till flodet norr om Generalsvigen
som avviker mot Tunafjirden ungefir dir Generalsvigen viker av soderut. Dessa
floden resulterar i stiende vatten med upp till 0,5 meters djup inom stora delar av
omridet 60 i illustrationerna nedan. Dessa djup ses i delomridets vistra delar, lings
idrottsplatsens hela lingd och ut mot kanalen, samt séder om idrottsplatsen, mellan
Generalsvigen och kanalen. Djup pa upp till 0,5 m syns ocksa i den stora flédes-
vigen ster om Osterskirsvigen och pa Borgvigen.
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Max vattendjup 100-arsregn, kf25
Vattendjup [m]

[]0.1-02m

02-05m

EN05-1m

[CJ>1m

Modellerade mascdjup for staende vatten for ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25
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Maxflode 100-arsregn, kf25
[1-25

[]25-5

[15-10

[]10-20

20 - 80

—+ Flédesriktning

Modellerade masfliden for 100-drsregn med klimatfaktor 1,25
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5.17 Recipient
Ekologisk status

Recipient for det dagvatten som uppstar inom Ostra Kanalstaden ir Akers kanal och
Tunafjirden som ir en del av vattenférekomsten Trilhavet. Akers kanal klassas till
mittlig ekologisk status pga 6vergddning. Kanalen har dven bristande konnektivitet
och stor morfologisk paverkan, da kantzonen ar kraftigt paverkad av bryggor,
spontning och liknande verksamheter. Endast mycket begransad naturlighet bedoms
finns kvar i vattendraget Akers kanal och Tunafjirden. Trilhavet klassas till mattlig
ekologisk status pga 6vergdédning.

Kemisk status

Den kemiska statusen i Akers kanal klassas som ej god. Detta beror utéver PFOS, pa
de alltid 6verskridande amnena polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver
(HG). PBDE och HG 6verskrider grinsvirden i alla Sveriges ytvattenférekomster pa
grund av atmosfirisk deposition. Detta medfor att samtliga ytvatten i Sverige
klassificeras till Uppnar ej god kemisk status nir det giller HG och PBDE. Den
kemiska statusen i Trilhavet klassas som ej god. Detta beror, férutom pa de alltid
overskridande amnena PBDE och HG, pa dmnena PFOS och TBT.

5.18 Service

Planomradet ir centralt beldget ca 500 m frin Akersberga centrum, dir finns
offentlig och kommersiell service. Strax nordvist om planomradet ligger omradet
kring Sagvigen och Rallarvigen med en blandning av arbetsplatser, handel och
smaindustri. Narmaste forskolor ligger pa Generalsvigen direkt soder om forstudie-
omradet. Ndrmaste skola ir Osterskirsskolan ca 500 m séderut, med ca 350 elever i
klasserna F-6.

Enligt bedomning fran kommunens befolkningsprognos och bostadsbyggnadsprognos
ar platserna inom forskola och pedagogisk omsorg i kommunen i princip fullbelagda
och det finns viss 6verkapacitet av skolplatser. Om bostadsbyggandet i kommunen
foljer prognosen ser man generellt ett 6kat behov av bade férskoleplatser och
skolplatser inom den nirmaste tioarsperioden, vilket ocksa dr nagot som planeras for i
samband med nybyggnation i centrala samt frimst de vastra delarna av kommunen.

Behovet av att etablera en skola inom férstudieomridet, som besktivs i
markanvisningsavtalet, ar inte aktuell. I anslutning till de befintliga f6rskolorna strax
soder om forstudieomradet finns det enligt gillande detaljplan méjlighet att utveckla
dessa ytterligare.

5.19 Fritids- och idrottsanlaggningar
Akersberga IP med friidrotts-, fotbolls- och tennisméjligheter ligger inom férstudie-

omradet. Tidigare nyttjades naturgrasplanen till bade fotboll och friidrott. 2018
Sppnades Osterakers friidrottsarena och friidrotten flyttade sin verksamhet dit.
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Naturgrasplanen anvinds numera endast av fotbollsféreningar. Hir finns dven
Akersbergas tennisklubb med 4 inomhusbanor i en tilthall samt 4 utomhusbanor.

Enligt en behovsanalys av kommunens kultur- och fritidsférvaltning dr bedémningen
att befintliga idrottsanlaggningar inom forstudieomradet ticker endast nuvarande
behov. Om en utveckling av forstudieomradet innebar en minskad yta med
idrottsanldggningar behéver motsvarande idrottsyta ersittas pa annan plats. En
framtida utveckling av kommunen med 6kad befolkning kommer att innebéra behov
av fler idrottsytor, girna i anslutning till nya stadsdelar.

Befintliga anlidggningar kan komma att beh6va rustas upp eller ersittas med nytt.
Enligt kultur- och fritidsférvaltningens behovsanalys behover befintliga
fotbollsplaner anpassas med tillrickliga ytor, optimerade for saval barn- och
ungdomar som seniorer beroende pa behov. Girna med konstgris och belysning f6r
att 6ka fotbollsplanernas verksamhetstimmar och drifteffektivitet. Tillh6rande
funktioner som samlingslokal, ombyte, drift m.m. behover ses 6ver bide med
utrymme och skick. Fér tennisen beh6vs ett vervigande om fortsatt som tilt eller
ny hallbygenad.

5.20 Teknisk forsorjning
UV A-kapacitet

Ledningsstrak f6r vatten- och spillvattenledningar finns i anslutning till
Osterskirsvigen. Spillvattenkapaciteten dr begrinsad. En ny 6verféringsledning krivs
for att frigora kapacitet.

Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar gir genom planomridet frin Sster (Osterskirsvigen)
och fran de befintliga tennisbanorna inom planomradet, visterut och har sitt utlopp 1
Akers kanal. Det ir oklart om det finns rinnstensbrunnar inom planomradet férutom
kring dagvattenbrunnarna vid de befintliga tennisplanerna.

Roslagsvattens bedomning i dagsliget dr att befintliga dagvattenledningar behover
liggas om i samband med att omradet bebyggs. Placering och dimensionering av
befintliga dagvattenledningar behéver utredas narmare nar forutsittningarna for en
eventuell kommande byggnation av omradet har konkretiserats.
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Dagpattenledningar inom och omkring forstndieomradet. Grona linjer visar allminna dagvattenledningar.

Tidigare simuleringar pavisar att ledningarna inte klarar ett 10-arsregn for trycklinje 1
markniva (Roslagsvatten, 2018). Lokalt omhindertagande av dagvatten fran den nya
bebyggelsen kan ske med dagvattensystem som dr beliget hogre. Dimensionering av
det ska ske enligt Svenskt vattens publikation P110, vilket medfor att
dagvattenledningar dimensioneras efter 20-arsregn.

Fidrrviirme
Nirmaste anslutning till fjarrvirmenitet finns vid Vastra Banvagen cirka 300 meter

norr om forstudieomradet. Ostra Kanalstadens etapp 1 dr ansluten till ndtet i den
punkten.
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6. Forslag pa klimatanpassad exploatering

Tre alternativ for exploatering med bostider, idrott och parkindamal i Ostra
Kanalstaden har studerats. Alternativen ar utformade for att klara bade stigande
havsnivder och skyfall. Styrande 4r scenariot med framtida hogt havsvattenstand
(100-arsvattenstind ar 2100 i havet) kombinerat med ett mycket hégt flode i Akers
kanal, samt ett skyfall, 100-arsregn med klimatfaktor 1,25, da stora fléden av
skyfallsvatten, fran norr och séder, rinner via omradet mot kanalen i vister.

En vil genomtinkt hoéjdsittning dr viktig for att undvika skador pa bebyggelse till
toljd av 6versvimningar. Tva huvudprinciper f6r mojliggérande av exploatering har
studerats, dels genom att etablera en skyddsvall, dels genom att héja marken. Hela
torstudieomradet dr laglint och ligger under linsstyrelsens rekommenderade lidgsta
grundligeningsniva +2,7 meter.

Inom ramen fér férstudien har Geoveta tagit fram en utokad skyfallsutredning (Ostra
Kanalstaden Etapp 11 - hantering av skyfall och hogre havsnivaer, Geoveta, 2024-12-12). 1
utredningen har berikningar pa dagvattenmingder tagits fram jaimte principlésningar
for fordréjning och avrinning. Aven tekniska 16sningar fr grundligegning av kvarter
respektive allmin plats har studerats och plushdjder foreslagits.

I samtliga alternativ utgor park- och idrottsytor 6versvimningsytor vid skyfall. Mot
Akers Kanal etableras ett kaj- och bryggstrik som utgér en forlingning av den
befintliga stadsparken. Alternativen ar studerade utifran ett antal perspektiv, frimst
klimatanpassning med stigande havsnivéer och skyfall. Aven riddningstjinstens
tillgdnglighet till omradet har studerats.
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Ortofoto dver forstudieomridet, streckade linjer markerar de tre klimatanpassade exploateringsalternativen. Vit linje markerar
skyddsvallens/ -murens strickning. Rosa linje markerar omrédet for alternativ 1. Gul linje markerar omradet for alternatiy

2.Ungefirligt forstudieomride markerad med svart figur.
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6.1 Alternativ | - Bostadsexploatering niarmast Akers kanal och park
& idrott mot Osterskarsvagen

I alternativ 1 har en struktur studerats som innebdr att bostadskvarteren placeras mot
Akers Kanal och omridet mellan bebyggelsen och Osterskirsvigen reserveras for
idrott- och parkindamal.

Omradets exploaterade delar skyddas mot den stigande havsnivin genom att hoja
marken. De framtagna hojdsittningsprinciperna for foérstudieomradet utgar fran att
byggnader och gatumark placeras pa den ligsta grundldggningsnivan +2,7 m.
Kvartersstrukturen héjdsittning behéver anpassas mot angrinsande ytor. Ostra
Kanalstaden etapp 1, norr om férstudieomradet, dr placerat ca 50 cm under den niva
som studeras for denna andra etapp.

6.1.1 Stigande havsnivaer

Bilden till vinster visar vattendjup pd dversvimmade omriden pa land vid en havsnivahdjning. Vid en framtida
havsnivahijning till +1,2 m (vanster) dr det exploaterade utredningsomridet skyddat. 1/id en framtida havsnivibdjning
1ill +2,7 m skyddas friimst de delar dir bostadsbebyggelsen ir planerad. Ovriga ytor, som exempelvis kan rymma park-
och/ eller idrottsytor tillits tillfilligtvis dversvimmas. Forstudieomridet markerat med rid fignr. Killa: Geoveta/Index

Vid en framtida vattenstind pa +2.70 ir bebyggelseomradet skyddat, genom sitt
upphdojda lige. Idrotts- och parkytor dr 6versvimmade.
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6.1.2  Skyfall och dagvatten

Gronstrukturen foreslas placeras ligre dn kvartersstrukturen for hantering av skyfall.
I redovisat forslag dr marken placerad pé en ligre niva dn kvartersmarken (vid
idrotts- respektive parkytor). Pa detta vis sikerstiller forslaget att befintlig avrinning
frin externa omraden utanfor férstudieomradet dven fungerar i framtiden.

Inom férstudieomradets 6stra del har placering av park- och idrottsfunktioner
studerats. Inom denna yta kan dven dagvatten fran angrinsande omridet Gster om

C)sterskéirsvégen hanteras och avhjilpa situationen kring Osterskérsvégen vid skyfall i
hindelse av att kapaciteten i kommunal ledning inte ricker. I det studerade férslaget
anliggs en 6ppen dagvattenlosning i form av en “kanal” eller dike genom omradet
tor avledning av dag- och skyfallsvatten till Akers Kanal.

Studerad dag- och skyfallsvattenlosning. I den exploaterade delen leds skyfallsvatten lings markytan till dppna
dagpattenlisningar, t ex krossdiken, markerat med gula pilar. Ovrig stirre flidesvéig vid skyfall redovisas med bli linjer.
Forstudieomradet markerat med rid linje. De Gppna lisningarna kan med fordel dven anvindas for att rena dagvatten

frin véigar och kvartersmark. Killa: Geoveta/ Index

6.2 Alternativ 2 - Bostadsexploatering nirmast Osterskarsvigen,
park & idrott mot Akers kanal

I alternativ 2 har en struktur studerats som innebir att kvarteren placeras mot
Osterskirsvigen och omradet mellan bebyggelsen och Akers Kanal reserveras for
idrott- och parkindamal.
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Omradets exploaterade delar skyddas mot den stigande havsnivan genom att h6ja
marken. De framtagna hojdsittningsprinciperna for férstudiecomradet utgar fran att
byggnader och gatumark placeras pa den ligsta grundliggningsnivian +2,7 m.
Kvartersstrukturen héjdsittning kan anpassas mot angriansande ytor.

6.2.1 Stigande havsnivaer

Vattendjup (m) Vattendjup (m)
<=10,10 sy , <= 0,10
I 0,10 - 0,30 B TR o0-0
[ 0,30 - 0,50 - 220\ 0 0,30-0,50
Il > 050 k I = 0,50

Bilden visar vattendjup pa oversvimmade omriden pa land vid en havsnivibijning. V'id en framtida bavsnivibijning
1ill +1,2 m (vinster) dr det exploaterade utredningsomridet skyddat. 1'id en framtida havsnivibijning till +2,7 m
(hiiger) skyddas friimst de delar dir bostadsbebyggelsen ir planerad. Ovriga ytor, som exempelvis kan rymma park-
och/ eller idrottsytor tilldts tillfalligtvis dversvimmas. Forstudieomridet markerat med rid fignr. Kélla: Geoveta/ Index

Vid en framtida vattenstind pa + 1,2 respektive +2.70 ir bebyggelseomradet skyddat,
genom sitt upphojda lige. Idrotts- och parkytor dr versvimmade.
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6.2.2 Skyfall och dagvatten

Bilden visar skyfallsmodellering for framtida situation for en regnintensitet av 92 mm under 6 timmar med klimatfaktor
1,25. De delar av ntredningsomradet som exploateras lutas generellt dt véster for att sikerstalla att skyfall kan avrinna
langs ytan till en Gppen anldggning, ex krossdike, som lgper véster om den exploaterade ytan. Till anlaggningen ansints
dven en anlaggning som passerar genom den exploaterade ytan och som kan avleda skyfallsvatten som annars riskerar

att ansamlas dster om utredningsomradet. Killa: Geoveta/ Index

I studien har férstudieomradet hojdsatts sd att nederbord vid framtida skyfall, da
dagvattennitets kapacitet Gverskrids, kan rinna i de nya gatorna mot vister. Pa sa vis
belastar avrinnande vattenfloden fran forstudieomradet inte mark som riskerar att
Sversvimmas lings Osterskirsvigen.
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6.3 Alternativ 3 — Skyddsvall/-mur mot havet

I alternativ 3 har en klimatanpassningsatgérd studerats som innebir att en
skyddsvall/-mur uppfors som skydd mot stigande havsnivéer, illustrerat med ett vitt
streck pa kartan nedan. Vallen skulle beh6va ha en héjd pa +2,75 m. Dess s6dra
strickning 6verensstimmer 1 princip med strandlinjen 1 géllande detaljplan, som
ligger ndgot mer Osterut dn dagens strandlinje. Skyddsvallen/-muren skulle beh6va ha
utstrickning 6ver en lingre stricka dn forstudieomradets avgrinsning, frain séder om
Badvigen och norr om Ostra Kanalstaden etapp 1, med syfte att hindra stigande
vatten fran kanalen att komma innanfor vallen.

Med en skyddsvall/-mur skulle eventuellt en ligre grundliggningsniva dn den av
linsstyrelsen rekommenderade lidgsta pa +2,7 m kunna accepteras.

Skyddsvallen kan utformas som en naturlik landskapsformation, med vixtlighet, och
rymma t ex en gangvig. Den kan dven utformas som en mur eller utgdras av en
byggnad om en exploatering skulle ske mot Akers kanal. T omradets sédra del
foreslas ytor for idrott dven utgora fordrojning av regnvatten, genom att placeras 1 ett
torsiankt lige.
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6.3.1 Stigande havsnivaer

- Hawsnivahdjning

Studerat framtida scenario med en vall pa +2,75 m, markerad med vit linje, skyddar befintlig bebyggelse och
utredningsomridet. Rid linje visar forstudieomridet. Killa: Geoveta/ Index
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6.3.2 Skyfall och dagvatten

Di det kommunala dagvattennitet inte dr dimensionerat fOr att hantera sa stora
fléden som uppstar i hindelse av skyfall s maste nederbérden kunna avrinna pa
markytan. I hindelse av skyfall kommer en vall att f6rsvira en effektiv bortledning av
nederbérden och stora volymer riskerar att ansamlas i laglinta omraden. For att
vallen inte ska riskera att forvirra situationen f6r befintlig bebyggelse maste den
forses med backventiler. I illustrationen ses gula markeringar i vallen, dessa visar
backventiler f6r avtappning av skyfallsvatten vid framtida medelvattenstand.

Skyddsvallens placering samt vald héjd f6r backventilerna blir styrande f6r hur
mycket skyfallsvatten som behéver hanteras innanfér vallen. Se illustration nedan.

Skyfalls- och dagvatten édr beroende av pumpar for att fa ut vattnet fran det instingda
omrade som vallen utgor. Vid ett 100-arsregn beraknas mycket stora miangder vatten
behdva magasineras och avldgsnas med pumpning.

Bilden till vanster illustrerar hur ett 100-drsregn paverkar framtida situation med vall, vit linje, samt backventiler, gnla
streck, placerade pa +1.3 m. Bilden till hoger visar hur ett 100-drsregn paverkar framtida sitnation med vall, vit linje,
samt backventiler, gnlt streck, placerade pa +1,5 m. Killa: Geoveta/ Index

6.3.3 Skyddsvallens norra del

For att havsvatten inte ska kunna rinna runt skyddsvallen/muten och hamna pa
dess insida behéver justeringar i markkhojden goras vid Vistra Banvigen.
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Pa skyddsvallens/-murens norra sida har en integration med markgestaltningen
studerats. Den studerade 16sningen innebdr att ging- och cykelbananor héjs till ligsta
grundliggningsnivé for att ddrmed fungera som en del av skyddsvallen/muren mot
havet samtidigt som den férhindrar att vatten frin Vistra Banvigen rinner in pa
Osterskirsvigen och paverkar avrinningsomridet. Héjningen handlar om max 25
cm, vilket kan hanteras utan att entréer och utfarter paverkas negativt.

6.3. 4 Relationen mellan skyddsvall/-mur och gallande detaljplan
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Bilden visar gillande detaljplaner och foreslagen placering av vall) mur illustrerad med vit linge.

En skyddsvall/-mur har i studien placeras pa den tidigare strandlinjen.

Norra delen av omridet omfattas av detaljplan nr 103 och marken dr planlagd som
kvartersmark for idrottsindamal. Marken nirmast Akers kanal regleras som
vattenomrade.

Inom omradets sodra del, som omfattas av detaljplan nr 146, ir marken planlagd for
idrottsindamal och allmin plats, patk eller plantering. Aven vattenomride som inte
far utfyllas eller Gverbryggas ingar i planen. I vattenomriade medges en smabatshamn.
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Bedomningen dr att vallen kan uppforas pa gillande detaljplan.

6.4 Gemensamma principer for genomforande av alternativ | och 2

De studerade alternativen 1 och 2 innebar att mark inom foérstudieomradet etableras
pa ett paldick, si att bebyggelsen kan grundliggas pa en férhéjd niva. Aven gator
etableras pa denna hogre niva, de foreslas 1 studien att markstabiliseras med kc-
pelare. Principerna for vattenfloden, skyfalls- och dagvattenhantering samt
grundliggning dr desamma for de tva alternativen och beskrivs samlat nedan.

6.4.1 Skyfalls- och dagvattenhantering
Excterna fliden vid skyfall

Ett omrade pa cirka 34 hektar belastar ligpunkten lings Osterskirsvigen.
Lagpunktskartering visar att cirka 3 200 m’ skyfallsvatten kan ansamlas i denna
lagpunkt (inklusive lagpunkten séder om Andromedavigen) utan att skador uppstar
pa befintlig bebyggelse. Ytan fungerar pa sa vis som ett f6rdréjningsmagasin. Frin
denna ligpunkt maste vatten ledas genom férstudieomradet till Akers kanal utan att
allt f6r stora volymer ansamlas pa och omkring Osterskirsvigen. I de studerade
l6sningarna bedéms situationen for befintlig bebyggelse inte forsamras.

Rinntiden uppskattas till strax under 30 minuter. Det ger att vid ett kortvarigt och
intensivt skyfall ett hogre dimensionerande fléde dven om den totala
nederbordsvolymen dr ligre 4n vad som uppstar vid en lingre varaktighet (tex som
vid de sex timmars varaktighet som ligpunktskarteringen utgatt ifran).

Berikningar ger att for ett 34 ha stort villaomrade uppstar ett dimensionerande fléde
pa 3 900 1/s vid ett cirka 30 minuter langt 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25.
For att 6versvimningen lings Osterskﬁrsvéigen inte ska 6verskrida 3 200 m* maste 1
900 1/s kunna hanteras i en dagvatten-/skyfallsanlaggning, till exempelvis ett
krossdike, som passerar inom forstudieomradet.

Skyfallsfliden fran forstudieomradet

For utredningsomradet antas ett skyfall med 10 minuters varaktighet generera ett
dimensionerande hogsta flode. Dessutom bedéms avrinning bli relativt hog da
mojligheten att utveckla omradet f6r flerfamiljsbostider i kvartersstruktur utreds,
vilket innebir stor andel hardgjorda ytor. Berdkningar visar ett dimensionerade fléde
pa 1 1001/s vid ett 10 minuter lingt 100-drsregn. Detta flode foreslds hanteras i dike
som placeras inom kvartersstrukturen.

Fordrojning 1 framtida dagvattenldsningar inom utredningsomradet har inte beaktats
1 berikningarna dd omfattningen av sadana 16sningar dnnu inte dr projekterade.
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Excenpelbild pa krossdike som kan avleda stora volymer dagvatten.

Dagvattenhantering

Mindre kraftiga regn med aterkomsttider upp till 20 ar ska renas och férdréjas inom
planomridet. Da den studerade framtida marknivan dr uppbyged finns goda
mojligheter att utforma ett dagvattensystem inom kvartersstrukturen med tillricklig
tickning ovanpa rorledningar for att hantera trafiklaster och dir
dagvattenledningarna kan mynna ut i dike lings omradets vistliga grins.

Dagvatten fran gaturummet kan exempelvis ledas till trdd i tridgropar med
skelettjordar via rinnstensbrunnar med sandfang. Hir sker rening av vattnet da det
passerar skelettjorden. En drineringsledning forbinder skelettjorden med
underjordiska krossmagasin. Krossmagasinen placeras under trottoar eller
parkeringsfickor mellan tridgroparna. Da vattnet renats leds det ut via en
drineringsledning till en allmian dagvattenledning i gata som mynnar i de Sppna
dagvattenanliggningar, krossdike eller kanal, som passerar genom foérstudiecomradet.
Dagvatten fran kvartersmark kan renas och férdrdjas i egna krossmagasin eller
vixtbiaddar innan det samlas upp i drineringsledning som leder vidare vattnet till
allmin dagvattenledning i gatan.
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Excempel pa hur en dagvattenlosning kan placeras i en kvartersstruktur

6.5 Mark och grundlaggning

Alternativen innebir att den exploaterade delen av omradet behover hoéjas £6r att
hamna pa ligsta grundliggningsniva, +2,7 m. I bada alternativen foreslas stadspark
Akers kanal utvidgas in i omridet med kaj- och brygganligeningar.

Byggnader grundliggs pa betongplatta med palar till fast mark, dven innergardar
grundliges pa samma betongplatta. Gator och 6vrig allmin mark grundliggs med
kalkcementpelare (KC-pelare), (Geoveta 2024-12-12)

Grinssnittet mellan gata och kvarter mot dagvattenlésning respektive park behéver
utforas si att rorelser minimeras. Det kan bli aktuellt med trappor och/eller ramper
tor gang- och cykeltrafik vid nivaskillnader.

6.5.1 Genomforande kvartersmark

Kvartersmark, bedéms enligt geotekniska utredningar, behéva palas. Bade betong-
och stalpalar kan anvindas, kostnaden inklusive betongplatta bedéms fér Ostra
Kanalstaden bli ungefir densamma oberoende av metod.
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Principskiss forhijd sockel, byggnadens sockel grundlaggs djupare for att utgora en mur mot ligre liggande mark.
Applicerbart mot vigar och parkmark. Killa: Geoveta/ Index

6.5.2 Genomférande gata, gang- och cykelvagar och 6vriga allmanna ytor
* Markforstirkning foreslas goras med KC-pelare (eller liknande).

¢ KC-pelare forstirker gatumarken, strak for VA-ledningar och eventuella 6vriga
installationer liksom serviser till kvarteren undantaget. Eventuellt behov av
kvarstiende spont for att skydda VA-ledningar.

e Vid grundliggning med hjilp av KC-pelare miste dessa brinna/hirda under

Overlast.
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6.6 Raddningstjanstens framkomlighet

Del av Osterskirsvigen bedoms behéva hojas for att sikerstilla riddningstjinsten
tillgdnglighet vid framtida vattenstind pa +2.70.

" "f- /
Ungefarlig utbredning X
av upphojd vag |+ (:.'

PEE

Ungefarlig utbredning av de vagytor som bijdanpassas for att sakerstilla tillganglighet for raddningstiansten vid hogt
vattenstind. Lutningen pa Osterskdrsviigen anpassas for busstrafik. Killa: Geoveta/ Index

Del av Osterskirsvigen, inklusive de anslutande viigarna Generalsvigen och
Andromedavigen, bedoms behova hojas for att siakerstilla tillginglighet f6r
riddningstjinsten vid framtida vattenstand pa +2,70 (gulskrafferad yta). For att en
héjning av vigen inte ska forvirra effekterna av de 6versvimningar som redan
riskerar ske sydost om korsningen foreslas ett avsnitt av Andromedavagen placeras
pa en ligre hojd sa att en effektiv bortledning av skyfallsvatten kan sdkras.

Den sédra delen av Osterskirsvigen foreslas héjas till +2,7 m. inom den
gulskrafferade ytan pa bilden ovan. I den sédra delen av markerad yta hojs vigen fran
+1,86 m, korsningspunkten héjs frain +1,99 m och dess norra skrafferade yta hojs
fran +2,09 m. En mindre del av Andromedavigen i anslutning till korsningspunkten
med Osterskirsvigen foreslas sinkas for att sikerstilla bortledning av skyfallsvatten.
Gatornas lutning uppfyller kravet for busstrafik.

Som ett komplement till denna anpassning foéreslas dven att flera vigtrummor
placeras under Andromedavigen. Om kapaciteten i dessa kan sikerstillas kan
vattendjupet som riskerar ansamlas sydost om korsningen sinkas ytterligare jamfort
med om avledning endast sker tvirs over vigytan.
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Enligt den i utredningen studerade 16sningen med hojdanpassning paverkas
omkringliggande fastigheters tillginglighet, som utfarter och entréer obetydligt.

7. Konsekvenser

7.1 Konsekvenser for exploateringsalternativ |, 2 och 3

De olika alternativens konsekvenser beskrivs utifran en rad parametrar:

7.1.1 Stads- och landskapsbild

I det attraktiva laget vid Akers kanal, med bekvimt promenadavstand till Akersberga
centrum och station har ny bebyggelse goda forutsittningar att utvecklas till en
smaskalig och tit stadsdel som en fortsatt utveckling av Ostra Kanalstaden.

Inom en eventuellt kommande andra utbyggnadsetapp i Ostra Kanalstaden bér
bebyggelsen gestaltas for att bade skapa urbanitet och samverka med landskapets
topografi i en trygg och tilltalande miljé. Akers kanal har stora landsskapliga
kvaliteter och vattenkontakt jimte 6ppna vyer bor utvecklas och tas tillvara i den
fortsatta planeringen.

I syfte att erhalla kontinuitet i stadsvaven bor den nya strukturen utga fran att
forlinga befintliga gator och beakta siktlinjer. En maélsattning bor vara att skapa en
s6ml6s Overgang till omgivande omraden dir de offentliga rummen stirks genom
nya vistelseytor, och gator och parker integreras for att skapa en sammanhallen
stadsstruktur. En ny stadsstruktur bor dven sikerstilla kopplingar éver Akers kanal.
Att malpunkter som idrottsfunktioner och vil utformade parkrum sammanlinkas
med medvetet placerade strak bidrar till floden i staden, vilket 4r en forutsittning for
att stirka dess sociala, kulturella och kommersiella potential.

En ny bebyggelse bér samordnas med den férsta etappen av Kanalstaden betraffande
skala och kvartersstorlek. Firgsattningen kan med fordel inspireras av traditionella
fargpigment som ockrabaserade kul6rer, som harmonierar med naturen och erhaller
en varmare karaktir dn i etapp 1. Arkitektoniskt bor den nya bebyggelsen striva efter
en medvetet utformad sockelvaningen, som markeras och proportioneras for att
understryka bebyggelsens urbana karaktir och for att méta manniskan i 6gonhdéjd,
med en hog entrétithet och entréer som annonseras tydligt 1 stadsrummet. Dir
publik verksamhet 1 bottenvaningen inte dr lamplig behover grinsen mellan privat
och offentlig sirskilt beaktas, till exempel med upplyft bottenvaning eller férgard.

Urbaniteten bor frimjas genom mangfald av funktioner och inrymma publik
verksamhet pa limpliga platser. Idrottsanldggningen bor innehalla nédvandiga
faciliteter och méjliggora samutnyttjande av resurser. Fotbollsplanerna bor inte ligga
mitt 1 parken och utgbra barridr utan bor placeras sa langt séderut som maijligt. Dess
attraktion som malpunkt i omradet kan bidra till att skapa floden genon omradet, som
kan stirka stadslivet.
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En nedtoning av Osterskéirsvéigens trafikledskaraktir, samt bevarande av befintliga
trid och en genomtinkt parkering, ir viktiga aspekter for att frimja en inbjudande
stadsmiljé och hallbar utveckling.

I alternativet dir bebyggelsen placeras mot Osterskirsvigen erhalls en mer urban
karaktir, och omradet utgoér mot Oster en direkt och naturlig fortsittning pa etapp 1.
Bebyggelsen bildar i detta alternativ front mot Osterskirsvigen, vars karaktir som
trafikled ges forutsittningar att omvandlas till en stadsgata. Mot Akers kanal moter
park- och idrottsfunktioner vattenrummet och besokare som anlinder med bat. Att
mota Akers kanal med ett vil gestaltat parkrum som bade bjuder pa gronska och
sociala motesplatser kan utgora ett mjukare och attraktivt grepp. Det stiller dock
krav pa att det grona offentliga rummet utformas medvetet med strik och
malpunkter som ger underlag for stadsliv, fOr att utgéra en naturlig och tilldragande
fortsattning pa stadsparken.

I alternativet dir bebyggelsen skapar front mot Akers kanal skapas pi motsvarande
satt mot vister en direkt och naturlig fortsittning pa etapp 1. Vattenrummets
rumslighet kring Akers kanal férstirks och det finns goda férutsittningar att
stadsparkens fortsittning integreras i den nya strukturen och stédjer det urbana livet.
Med park- och idrottsfunktioner placerade mot Osterskirsvigen kommer det 6ppna
landskapsrummet kring vagen bibehéllas och vigrummet inte lika sjalvklart utgora en
del av den urbana strukturen. Park- och idrottsrummet bor utformas for att dven
utgora entrérum till etapp 2 och erbjuda fina grona stadskvaliteter.

I samtliga alternativa bebyggelseforslag, 1, 2 och 3 - dir bostadskvarter och park- och
idrottsfunktioner placeras mot Akers kanal respektive mot Osterskéirsvéigen eller i en
kombination av dessa ligen - finns forutsittningar att skapa en attraktiv stadsdel som
forstirker Osterdkers identitet som skirgirdskommun. Uttrycket i de olika
alternativen bjuder pa olika rumsligheter.

7.1.2  Paverkan pa grannar och nirboende

En bebyggelse inom férstudieomradet kan innebira férsimrat ljusférhéallande och
torindrad utsikt f6r de nidrboende. Det dr dock sa lingt mellan en eventuellt
tillkommande bebyggelse inom forstudieomradet och den omkringliggande
bebyggelsen att en tidig bedomning dr att exploateringen inte skulle medf6ra sidan
forsimring att det innebdr en betydande oligenhet i lagens mening. Bedémningen om
godtagbar forindring f6r omkringboende gors utifran antagandet att bebyggelseskalan ar
i tre till fem vaningar.

7.1.3 Samordning mellan detaljplan och miljoprovningar

En eventuell detaljplan med bebyggelse pa paldack alternativt uppférande av
skyddsvall/-mur (inom befintlig detaljplan eller inom en ny) kan kriva flera
milj6prévningar, sisom strandskydd, biotopskydd, férorenad mark och miljofarlig
verksamhet. Prévningarna maste samordnas med olika myndigheter och med
detaljplanen.
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7.14 Strandskydd

Forstudieomradet omfattas i dagsldget inte av strandskydd. Om strandskyddet infors
genom en ny detaljplan, kommer sirskilda skal att krivas for att vidta atgirder inom
det strandskyddade omradet.

Alternativ 1 innebar exploatering inom det omrade som kan omfattas av strandskydd.
Inom ramen for denna foérstudie har en strandskyddsutredning genomforts, som
foreslar vilka sirskilda skil som kan vara relevanta for respektive delomrade som
berors av ny detaljplan.

Alternativ 2 innebar att bebyggelsen forlages 6ster om det omrade dir strandskydd
eventuellt intrdder och att park- och idrottsindamal utvecklas pa gillande detaljplan,
dir strandskydd ej rader.

Alternativ 3 skyddsvall/-mur innebdr samma som ovan beroende pa var bebyggelsen
placeras, inom eller utom strandskyddat omrade. Om bebyggelsen placeras inom
100-meterszonen fran kanalen krivs sarskilda skal, lika som i alternativ 2, for det
omrade som omfattas av ny detaljplan. Skyddsvallen/-muren behéver etableras for
en lingre stricka, fran séder om Badvigen upp till Vistra Banvigen, en tidig
bedémning ér att anldggandet ar férenlig med befintliga detaljplaner.

7.1.5 Forordnande undantag strandskydd

Kommunen har méjlighet att s6ka planeringsbesked hos linsstyrelsen for att fa
besked huruvida férordnandet om att undantag for strandskydd fortsatt géller vid
planldggning. Linsstyrelsen har pa ett planstodsmote meddelat att deras instillning
vid en sddan ansokan ir att strandskydd intrider. Kommunen har da mojlighet att
overklaga till regeringen och dirigenom fa besked. Handlaggningstiden fo6r
linsstyrelsen dr max 8 veckor och uppskattad tid hos regeringen ca 1 ar.

7.1.6 Vattenverksamhet - strandskydd

Strandskyddsprévningen har en koppling till vattenverksamhetsprévningen da det
enligt 7:16 Miljobalken inte krivs dispens for dtgirder som har tillstind enligt
miljobalken. Skyddsvall/-mur dr en atgird som bedoms vara en tillstindspliktig
vattenverksamhet och faller dirmed inom ramen fér detta. Aven eventuellt
uppférande av kaj- och brygganliggningar samt en utgravning av den sa kallade
smabatshamnen. Praxis gor gillande att strandskyddet da prévas inom ramen for
vattenverksamhetsprévningen pa samma premisser som om det hade varit en
dispensprévning. Om strandskyddet dr upphavt i planen behévs inte detta. Beroende
pa hur detaljplaneprocessen och tillstandsprocessen for vattenverksamhet hanteras i
tid gentemot varandra, bor det finnas en méjlighet att vilja inom vilken av dessa
processer som strandskydd ska prévas. Bast bor vara att inkludera den i den av
processerna som planeras att fardigstallas forst, for att dirigenom inte bli ett hinder
for den kvarvarande processen.
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7.1.7  Vattenverksamhet

Forstudieomradet ér beldget i ett 6versvimningsbenaget omrade, med tita jordlager
och marknira grundvatten. Det dr sannolikt att genomfoérande av detaljplan medfor
vattenverksamhet. Exploateringens placering dr avgérande for om det ér tillstands-
eller anmilningspliktigt

Alternativet med skyddsvall innebir att en lingre kuststricka tas 1 ansprak for dess
etablering. Den kriver tillstind for vattenverksamhet.

Eventuell etablering av kajer och bryggor utefter vattnet, erosionsskydd for
strinderna och eventuella markstabiliseringsatgirder som spontning behéver troligen
genomforas 1 samtliga forslag, samtliga atgarder kriver tillstind for vattenverksambhet.
Aven marksaneringen kan kriva spont.

Tillstindet for vattenverksamhet hinger samman med detaljplaneprocessen, eftersom
detaljplanen ir beroende av de anlidggningar som provas som vattenverksamheter for
att kunna genomforas. Tillstindet for vattenverksamhet far inte heller strida mot
detaljplanen, vilket gor det avgorande att besluten 1 de bada processerna 1 huvudsak
overensstammer.

7.1.8 Markavvattning

Markavvattning ar en atgird som innebir att vatten leds bort eller pa annat sitt halls
undan med syfte att forbittra ett omrades forutsittningar fOr ett specifikt andamal.
Inom forstudieomradet bedéms bade vall och partiell h6jning av marken vara
atgirder som har det syftet och innebir dirmed markavvattning. Markavvattning
kriver alltid tillstand och dispens fran markavvattningstérbudet.

7.1.9 Naturmiljo

I samtliga studerade forslag innebir en utveckling av omradet att ett offentligt strak,
som en fortsattning pa stadsparken, etableras lings kanalen. I alternativet dar park-
och idrottsindamal etableras nirmast Akers kanal kan eventuellt ett mjukare mote
med vattnet formas. Det ir inte studerat men skulle hypotetiskt kunna vara mer
gynnsamt for virdefulla arter som lever 1 strandzonen och vassingarna.

Estuarie

Den typ av milj dir ett stérre flode av sétvatten méter saltvatten, som vid Akers
Kanals utlopp 1 Tunafjirden, kallas estuarie. Detta dr en ovanlig och extra virdefull
vattenmilj6. Exploateringen av Ostra Kanalstaden etapp 2 maste ta hinsyn till denna
virdefulla milj6 och bedéms endast ha en obetydlig paverkan pa den.

7.1.10 Biotopskydd

Inom omradet bedéms det finnas miljéer 1 form av alléer som omfattas av det
generella biotopskyddet. Om befintliga tridalléer inte kan bevaras, helt eller till del,
krivs dispens fran biotopskyddet. Biotopskyddsomradets naturvirden, som tridens
kondition, och planens eventuella paverkan pa dessa virden behéver beaktas i

Sida 69 av 82



Osteraker

planarbetet. Sirskilda skil som kommunen anser foreligga ska beskrivas i en eventuell
dispensansokan, dessa ska framga 1 planhandlingarna. Om linsstyrelsen inte kan
bevilja dispens fran biotopskyddsbestimmelserna giller skyddet oavsett vad planen
medger for markanvindning.

7.1.11 Kulturmiljo

Del av Akers kanal, norr om forstudieomradet, 4r av riksintresse for
kulturmiljévarden. Den aktuella delen ingar inte i riksintresset och paverkan pa den
bedéms som obetydlig.

For den kulturhistoriskt virdefulla radhusbebyggelsen lings Saturnusvigen, Oster om
Osterskirsvigen ir vil avgrinsat frin forstudieomradet. Det kulturhistoriska virdet
bedéms inte paverkas negativt av en utveckling av Ostra Kanalstaden etapp 2 som
haller sig inom den bebyggelseskala som ir etablerad inom Ostra Kanalstaden etapp
1 och som beskrivits i markanvisningsavtalet. Radhusbebyggelsens distans fran
forstudieomradet kan ytterligare betonas genom att forstirka gronskan lings
Osterskéirsvéigen, sa att en tradrida skapar djup 1 landskapet.

7.1.12 Service

Forstudiens studerade forslag innebir att blandad stadsbebyggelse kan inrymmas
inom omradet. Det innebir att det finns forutsittningar for saval kommersiell service
som handel och annan verksamhet som stédjer omradets sociala potential.

Alla alternativ minskar idrottsverksamhetens ytor samt dess kringfunktioner. Nagot
mer aterstaende yta for idrottsverksamhet bedéms inrymmas i alternativ 2.

7.1.13 Markfororeningar

De féroreningar som finns i marken inom férstudieomradet behover saneras till
nivaerna KM eller MKM, beroende pé vilken markanvindning som planeras for det
fororenade omradet. Det ar inte klarlagt, inom forstudien, om mark som 6verbyggs
med bostader pa paldick behover saneras till KM. Vidare utredning behéver goras
inom ramen for ett eventuellt detaljplanearbete.

7.1.14 Markhjd

For etablering av bostider inom omréadet krivs héjning av kvartersmarken genom
paldick samt stabilisering med kc-pelare f6r gatumark och VA-ledningsstrak, oavsett
om bostiderna placeras pa Ostra eller vistra delen av omradet. Den 6stra delen antas
ha nagot bittre markférhallanden. I alternativet skyddsvall behévs troligen ingen
héjning av marken innanfor vallen men markstabilisering krivs.

7.1.15 Hydrologiska forhallanden

Ur 6versvamningsperspektiv klarar samtliga forslag att hantera den stigande
havsnivan till +1,2 och +2,7 m ir park- och idrottsytorna i alternativ 1 och 2
permanent Gversvimmade.
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Tidsperspektivet pa havsnivahojningen for det aktuella omradet ar cirka 0,85 meter
fram till ar 2100 och cirka 2 meter fram till ar 2200.

En skyddsvall/-mur skulle utdver att skydda den tillkommande bebyggelsen inom
Ostra Kanalstaden etapp 2 dven skydda annan omkringliggande bebyggelse,
beroende pa vallens placering.

7.1.16 Dagvatten och skyfall

Samtliga exploateringsforslag klarar att hantera saval dagvatten som skyfall, utan att
torsimra for omkringliggande bebyggelse.

I alternativt skyddsvall/-mur har en teknisk 16sning med backventiler for avrinning
av skyfallsvatten studerats. Denna tekniska 16sning ar f6r kommunen en oprovad
metod. Om alternativet med vall skulle viljas krivs férdjupade studier.

7.1.17 Recipient

Atg'zirder ska vidtas for att rena dagvatten och sanera férorenad mark, sa att
utvecklingen av omradet inte medfoér nagon risk for att miljokvalitetsnormen for
ytvatten i recipienterna Akers Kanal och Trilhavet paverkas negativt.

7.1.18 VA-kapacitet

Ledningsstrak for vatten- och spillvattenledningar finns 1 anslutning till
Osterskirsvigen men spillvattenkapaciteten ir begrinsad. 1 dagsliget finns enligt
Roslagsvatten endast begrinsad kapacitet for ny bebyggelse inom Ostra kanalstaden
etapp 2. En ny 6verforingsledning uppstroms kravs for att utoka kapaciteten. Enligt
Roslagsvattens bedomning kan en ny dverforingsledning ta ca 10 ar att bygga ut fran
beslut om uppdrag.

7.1.19 Spillvatten

I alternativ 1 dr det troligtvis inte mojligt att erhalla sjalvfall 1 spillvattenledningar till
huvudledningen 1 Osterskéirsvéigen. Pumpning mot Osterskéirsvéigen alternativt
sjalvfall mot pumpstation sdder om utredningsomradet dr de tvd 16sningar som
identifierats. En tredje 16sning skulle kunna vara att mark som inkluderar spill- och
dricksvattenledningar placeras hégre, exempelvis i gata, for att mojliggora sjalvfall
dsterut mot Osterskirsvigen.

I alternativ 2 foreslas en hojdssittning f6r bebyggelsen som medger sjilvfall f6r
spillvattnet till huvudledningen i anslutning till Osterskirsvigen.

I alternativ 2 dér idrott foreslds ndrmast kanalen behéver eventuell bebyggelse f6r
omklidning och dylikt i anslutning till idrottsanldggningarna placeras pa ligsta
grundligeningsniva (+2,7). Annars kommer spillvatten behéva pumpas darifran till
ledningsnitet inom bebyggelsen.
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7.1.20 Sulfidlera

Miljémissigt kan problem uppsta nir sulfidjord utsitts for syre, vilket kan intriffa
nir den griavs upp eller utsitts for en sinkning av grundvattnet. I ett
genomforandeskede behéver hinsyn tas vid markforstirkande atgirder, som péalning
och schaktning. Sulfidhaltiga massor behéver omhindertas som férhindra férsurning
och utlakning av metaller till omgivande ytvatten och andra recipienter. Hantering av
sulfidlera kan antas vara kostnadsdrivande for projektet.

I dagsliget finns vetskap om att det finns sulfidlera i omradet, dock beh&vs vidare
utredning for att dra slutsatser for de tre exploateringsalternativen da exakt kunskap
om var leror med hogst sulfidhalt finns eller var det kan bli mest kidnsligt med en
grundvattensinkning.

7.1.21 Geoteknik

Alternativ 3, skyddsvall/-mur har inte studerats ur ett geotekniskt perspektiv, under
forstudiearbetet. Anledningen till att kommunen inte utrett vall-/muralternativet
djupare beror pa att alternativet inte bedomts vara forenligt med kommunallagen
samt pa grund av eventuella juridiska och ekonomiska konsekvenser. (Se avsnitt
Juridiska konsekvenser vid uppforande av skyddsvall/ -mur nedan.)

En sammanstillningen har gjorts av Tyréns Sverige AB, dir alternativ 1 och 2
jamforts ur ett geotekniskt perspektiv pa 6vergripande niva. En detaljerad
stabilitetsutredning ar nédvandig infor en planliggning, oavsett vilka av de tva
alternativen som skulle viljas.

Grundliggningsforhallandena antas vara nagot battre lingre Osterut 4n narmast Akers
kanal, baserat pa indikationer i tidigare utférd undersékning. Detta behéver dock
verifieras med kompletterande undersdkningar.

En 6versiktlig jimforelse mellan forstudicomridets grundliaggningsforutsittningar,
presenteras nedan.

Den geotekniska jamforelsen har dock inte beaktat att den mark som 1 alternativ 1
avses utvecklas for park- och idrottsindamal ocksa ska bebyggas (omklidningsrum,
café, foreningslokal etc). Inte heller ingar eventuellt markstabiliserande atgarder for
dagvattenanliggning eller idrottsytor.

Svira grundliggningsforhallanden kan antas vara kostnadsdrivande £6r projektet.
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Kartbild som visar omriden med olika alternativ for exploatering. Alternativ 1 innebar att bostadsbebyggelse etableras
ndrmast Akers kanal och omridet i ansiutning till Osterskérsvéigen reserveras for idrotts- och parkéndamal. Alternativ
2 innebar att bostadsbebyggelsen etableras i anslutning ill den istra sidan och idrotts- och park etableras mot Akers
kanal. Kélla: Tyréns

Grundléggning och sattningar

Alternativ 2 beddms sammantaget vara mer fordelaktigt med hinsyn till
dimensionering av grundliggningen inom kvartersmark. Denna bedémning baseras
pé en indikation att de geotekniska forhallandena lingre ésterut fran Akers kanal ar
nagot battre dn ndrmast vattnet. Detta behover dock verifieras. Dirtill krévs inte lika
stora uppfyllnader om bebyggelsen forliggs lingre Osterut, dir befintlig mark ar
hégre. Detta minskar risken for pahingslaster pa palarna, vilket dr gynnsamt vid
dimensionering.

Slantstabilitet

Alternativ 2 innebar en mindre markh6jning pa mellan ca 0-0,5 m 1 anslutning till
Akers kanal, for eventuellt park- och idrottsomrade. Alternativ 1 innebir en
markhdjning med ca 2 meter nirmast vattnet och bedéms dirmed kriva mer
omfattande stabilitetsforbittrande atgirder i anslutning till Akers kanal, i form av
permanenta stddkonstruktioner. Slintstabiliteten behéver infér planligegning
sikerstillas genom en detaljerad stabilitetsutredning, oavsett vilket alternativ som
viljs.
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Markarbeten

Forutsattningarna for utforande av erforderliga geotekniska forstarkningsatgarder
bedéms vara bittre vid val av alternativ 2, med avseende pa de férberedande
markarbeten som skulle krivas inom entreprenaden. Denna bedomning grundar sig i
att omradet nirmast vattnet ligger nivamissigt nira Akers kanal samtidigt som
jordens skjuvhallfasthet klassificeras som extremt lag till mzycket lag. Omradet lingre
Osterut dr hogre belaget, varmed grundvattenytan forvantas ligga nagot djupare, samt
forvintas ha hogre skjuvhallfasthet, baserat pa observerade trender i tidigare utférda
undersokningar. Bada dessa férutsittningar behéver dock verifieras genom
kompletterande undersokningar. Miangden massor som behoévs tillforas till omradet
bedoms vara mindre 1 alternativ 2, da befintlig markniva ligger hégre niarmare
Osterskirsvigen.

Grundyattensinkning

For bada alternativ behover risk for grundvattenlickage fran undre magasin beaktas
vid val av péalningsmetod.

Kompletterande undersikningar

Alternativ 2 kriver mer omfattande kompletterande undersékningar, da omradet
narmast Osterskérsvéigen inte har undersokts 1 samma omfattning som omradet
nirmast Akers kanal.

7.2 Juridiska konsekvenser vid uppforande av skyddsvall/-mur
Kommunen har latit utreda juridiska aspekter vid klimatanpassningsatgirder med
fokus pa skyddsvallar och de juridiska utmaningar som uppstir, sarskilt for
nybyggnation i 6versvimningskinsliga omriden. Aven prévningar enligt miljobalken,
kommunallagens begrinsningar, driftansvar och skadestindsansvar belyses.

Utredningen fokuserar pa vad som dr att betrakta som limplig markanvindning och
nir anvandning av mark ur ett juridiskt perspektiv inte bedéms vara limplig for
bostadsbebyggelse.

7.2.1 Vattenverksamhet och markavvattning

Byggandet av skyddsvallar for att mojliggéra bebyggelse kraver omfattande
tillstandsprévningar, inklusive prévning av vattenverksamhet och dispens fran
markavvattningsférbudet. Det finns en komplexitet i att samordna prévningarna
enligt Miljobalken med detaljplaneprocessen. De dr bada en forutsittning for
projektets genomférande. Risker inkluderar héga kostnader och linga prévningstider.

722 Kommunallagen

Kommunallagen begrinsar kommunens maojlighet att finansiera skyddsatgirder som
frimst gynnar enskilda intressen. Om skyddsvallen huvudsakligen skyddar ny
bebyggelse, kan det strida mot likstallighetsprincipen och férbudet mot gynnande av
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enskild. Bedomningar av kommunens ritt att finansiera sadana atgarder maste goras
individuellt.

7.2.3 Diriftansvar for anlaggningarna

Om skyddsvallen uppfors pa allmin platsmark blir kommunen ansvarig for drift och
underhall. Det kan innebira héga kostnader for drift och underhall samt ett
langtgaende ansvar. Om anliggningen enbart gynnar enskilda intressen kan detta
strida mot kommunallagen.

7.2.4 Ansvar vid skada

Kommunen som verksamhetsutévare riskerar att bli skadestandsskyldig vid skador
kring skyddsvallar, exempel vid 6versvimning. Ansvaret innebir stora ekonomiska
risker, som kan paverka alla kommunens medborgare. Planansvaret giller i 10 ar och
risken fOr skadestandsansvar under denna korta tid dr begrinsad i jamforelse.

7.3 Ansvar for konstruktion i alternativ | och 2

I alternativ 1 och 2 placeras byggnaderna pa ett paldick som utgor ett
fastighetstillbehor och dr en férutsittning for att kunna uppfora byggnaderna.
Paldick och byggnader uppfors inom kvartersmark och ansvarig f6r konstruktionen
ar fastighetsigaren.

8. Organisatoriska fragor

8.1 Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelning mellan kommunen, exploatéren och Osterakersvatten AB, vad
giller genomforandet av en eventuellt kommande detaljplan, regleras 1 ett
markoverlitelseavtal. Markoverlatelseavtalet avser reglera markéverlatelser,
fastighetsbildning, ansvar f6r utbyggnad av allméinna anlidggningar, villkor under
bygetid/genomfoérande, administrativa kostnader samt 6vriga kostnadsfordelningar
mellan de ingaende parterna inom detaljplaneomradet.

8.2 Avtal

8.2.1 Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal tecknades 2021 mellan kommunen och Kanalstaden
Osteraker AB (Index). En éverenskommelse om forlingning av
markanvisningsavtalet tecknades 2023.

8.2.2 Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal avseende forstudiefasen tecknades 2023 mellan kommunen
och Kanalstaden Osterdker AB.
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8.2.3 Markoverlatelseavtal

Ett markoverlatelseavtal ska upprittas mellan parterna innan detaljplanen férs upp
for antagande av kommunfullmaiktige.

824 Ovriga avtal

Kommunen har avtal avseende upplatelse av mark och byggnader inom
forstudieomradet for tennis-, bat- och fotbollsverksamhet. En exploatering inom
omradet fOrutsitter att verksamheterna avvecklas och kommunen ansvarar f6r
uppsigning av avtalen. Fotbollsverksamhet ska vara kvar inom omradet varpa
kommunen avser att teckna ett nytt avtal med fotbollsklubben.

8.3 Fastighetsrattsliga forutsattningar

Inom omradet finns bland annat rittigheter f6r dagvattenledningar. En mer utférlig
fastighetsutredning genomfors i detaljplaneskedet.

Om en detaljplan tas fram och vinner laga kraft kommer fastighetsbildnings-,
ledningsritt- och anliggningsitgirder att erfordras. Dessa kan initieras efter att
detaljplanen fatt laga kraft.

9. Ekonomi

9.1 Planekonomi

Kostnader for framtagande av denna forstudie samt handlingar tillhérande eventuellt
kommande detaljplan, inklusive utredningar, finansieras av exploatéren. Villkoren
regleras genom plankostnadsavtal.

9.2 Genomforandekostnader

Kostnader for genomforande av en eventuell detaljplan regleras i ett
markoverlitelseavtal. Generellt giller att exploatren star for kostnader for
genomforandet av kvartersmark, vilket inkluderar erforderliga
klimatanpassningsatgirder. Kommunen star for planering, projektering och
utbyggnad av allman plats. I kopeskilling f6r marken ingar gatukostnadsersittning. I
gatukostnadsersittningen ingar kostnad f6r klimatanpassningsatgirder kopplade till
anlidggande av allmin plats. Om kostnader gillande kommunens ataganden for
gatukostnader inklusive klimatanpassningar samt ovriga omkostnader for etablering
av pagaende verksamheter 6verstiger de intikter kommunen erhiller i intikter av
markférsiljningen ska parterna 6verenskomma om vem av parterna som ska
finansiera merkostnaderna i projektet.

Gaillande kostnader f6r allmidnt VA star exploator f6r den faktiska kostnaden for det
genomforande som krivs for att mojliggora tinkt exploatering. Ersittningen erldggs
som en del i anldggningsavgiften.
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9.3 Exploateringskalkyl

En 6versiktlig exploateringskalkyl har tagits fram for anldggande av allmén plats.
Kommunen betonar att exploateringskalkylen ar gjord 1 ett tidigt skede och
innehiller osikerheter.

En forsta grov berikning visar pa kostnader for anliggande av allmin plats pa ca
350-400 miljoner kr. I den upprattade kalkylen ingar kostnader for grundlagening,
vagoverbygenad, kaj, VA-anliggningar, parker, sanering av mark, byggherrekostnader
samt riskpaslag. Intikter for forsiljning av kommunal mark baseras pa angivna priser
per kvm ljus BTA 1 markanvisningsavtalet och ir uppdelad pa olika zoner. Priserna
tar ¢j hinsyn till grundldggningsférhéllanden och avdrag kommer dérfér goras pa
markpriserna for detta. Utifran en uppskattad byggritt om ca 50 000 kvm BTA
(Index har estimerat byggritternas storlek) beriknas intikten for forsaljning av
kommunal mark hamna i intervallet 285-460 miljoner kr. Det stora spannet beror pa
att det i markanvisningsavtalet dr angivet olika markpriser f6r olika zoner och i
dagsliget dr det oklart vilka ytor som kommer att bebyggas. Kalkylen innehaller stora
osikerheter da det kravs mer utférliga utredningar for en mer precis uppskattning av
kostnader. Det finns en stor risk att kostnaderna f6r genomférande av allmén plats
kommer att 6verstiga intikterna.

9.4 Sambhallsekonomisk kalkyl

En exploatering bor gora sig motiverad dven genom en samhillsvinst och det sker
bland annat genom en foérbattring ur miljésynpunkt, ur sociala hinseenden eller
langsiktig ekonomisk l6nsambhet. Ostra Kanalstaden etapp 2 dr en satsning med stor
lonsamhetspotential pa sikt. Utifrain de 6vergripande forutsittningarna kan
utvecklingen av Ostra Kanalstaden etapp 2 utvecklas till en attraktiv blandstad med
bostider, verksamheter och motesplatser som bidrar i det breda
sambhallsperspektivet.

Langsiktiga virden med etablering av bostider i ett vatten- och centrumnira lige
uppstar genom hojda markvirden pa omkringliggande mark och méjliggor framtida
investeringar.

Generellt kan den tita och klimat- och miljémassigt hallbara staden skapa
forutsittningar for nirhet till arbetsplatser, service, kollektivtrafik och kulturliv som
starker livskvaliteten och 6kar trygghet och vilbefinnande. Stadsutvecklingen kan
saledes i sin forlingning férvintas bidra till ekonomisk tillvixt, 6kad sysselsittning
och férbittrad folkhalsa.

Utveckling av Ostra Kanalstaden som en attraktiv och centrumnira stadsdel vid
havet kan bidra till att stirka Osterdkers identiteten som skirgirdskommun. Med en
estetiskt tilltalande och trivsam stadsmiljo kan det samlade virdet, f6r befintlig och
planerad bebyggelse, forvintas 6ka. (Svefa 2024-12-106)
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| 0. Risker

Nedan listade risker relaterar till de utbyggnadsalternativ som ingir i forstudien.

¢ Risker f6r kostnader for utredningar och tillstind inom miljé och
vattenverksamhet for skyddsvall, i planskedet samt genomférande och drift.

¢ Risker kopplat till kommunens ansvar vid en eventuell 6versvimning (kopplat till
skyddsvall).

¢ Risker for tidplan kopplat till osdkerheter kring hantering av utredning och
genomforande av klimatanpassningsatgarder.

* Risker foreligger kopplat till olikheter mellan kommunen och exploatérens
forvintningar kring det eventuellt kommande planuppdragets omfattning och
innehall.

¢ Risk att de komplicerade markférhallandena med markféroreningar kommer att
medfora att projektet inte blir ekonomiskt hallbart.

¢ Risk kopplad till de geotekniska och topografiska forutsittningarna att projektet
inte blir ekonomiskt hallbart.

¢ Risk kring oférutsdgbarhet kring strandskydd, férordnande respektive sirskilda
skal.

* Risk att grannar 6verklagar detaljplanen.

¢ Risk for lainga komplicerade processer kring dyra investeringar i infrastruktur,
som VA.

| |. Forvaltningens slutsatser

Forstudien har, utdver att sammanstilla och beakta befintliga utredningsunderlag,
identifierat behov av idrotts- och samhallsfastigheter samt studerat knickfragor infér
ett eventuellt kommande detaljplanearbete. Mojligheter att utveckla omradet inom
gillande detaljplaner har ocksa studerats. Huvudfraga tor forstudien har varit att
studera mojligheten f6r en klimatanpassad exploatering med bostider, idrott och
parkandamal i Ostra Kanalstaden. Exploateringsalternativen ar utformade for att
klara bade stigande havsnivaer och skyfall.

En slutsats i forstudien ér att skyddsvall inte bér utgora klimatanpassad 16sning for
att erhélla exploaterbar mark. Om skyddsvallen huvudsakligen skyddar ny bebyggelse
kan det strida mot férbudet mot gynnande av enskild, vilket kan strida mot
kommunallagen. Vid skador kring skyddsvall, exempelvis 6versvimning, riskerar
kommunen att bli skadestandsskyldig. Ansvaret kan innebira stora ekonomiska
risker, som kan paverka alla kommunens medborgare.

Lokaliseringen av ny byggnation till ett 6versvimningskénsligt lige 4r som regel inte
ar att anse som limplig markanvindning, utan att samtidigt utféra skyddsatgarder
som minskar risken. Trots att dtgirder kan géra det moijligt att bygga pa en viss plats,
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betyder det inte att marken ar limplig. Vilka dtgirder som ar rimliga att utféra for att
gora marken limplig f6r bebyggelse far bedémas i det enskilda fallet.

En skyddsatgird for att gbra marken limplig och byggbar dr att héja markens niva sa
att bebyggelseomradet uppnar den av linsstyrelsens rekommenderade ligsta
grundlageningsniva pa + 2,7 m riknat i h6jdsystem RH2000. Detta kan goras genom
att etablera ett paldick for kvartersbebyggelsen och markstabilisera allmén plats med
kc-pelare. Exploaterbar mark kan da, tekniskt sett, erhallas 6ver hela
forstudieomradet.

Grundliggningsforhallandena inom forstudieomradet ar daliga, tidigare geotekniska
utredningar indikerar att férhallandet kan vara nagot battre lingre Osterut, frin Akers
kanal. Grundliggningsforhallandena verkar siledes inte vara avgorande skillnader for
val av exploateringsalternativ men kan ha viss ekonomisk inverkan.

For den plats dar strandskydd intrader finns det processuella férdelar att utveckla
park- och idrottsindamal inom den nu gillande detaljplanen. Att méta Akers kanal
med ett vil gestaltat parkrum som bade bjuder pa gronska och sociala métesplatser
kan utgora ett attraktivt grepp. Den hundrameterslinje som strandskyddet innebir ar
dock en godtycklig grins for att utgéra utgangspunkt att forma ett stadsrum med
goda kvaliteter. Inom ramen for ett eventuellt kommande planarbete bor grinsen
studeras och Gvervigas, vilket i sd fall innebar att upphavande av strandskyddet kan
behoéva prévas i vissa delar dir bedomningen ar att det finns sdrskilda skal.

I dialog med Linsstyrelsen ir beddmningen att strandskydd har intrider. Kommunen
har dock mojlighet att via regeringen underséka om strandskyddsférordnandet giller
vid planliggning av omradet. Om férordandet giller har kommunen full radighet
Over marken, utan att beh6va préva och viga stadsutvecklingens méjligheter mot
upphivande av strandskyddet med sirskilda skal.

Forstudieomradet ér idag relativt otillginglig genom bland annat avgrinsande stingel
och har dessutom en begrinsad insyn fran omkringliggande bebyggelse. Genom att
oppna upp platsen med idrottsanliggningar i en parkmiljé samt uppférande av
bostider i nira anslutning, kan komma att medfora att trygghet, tillganglighet och
sociala hallbarhet kan 6ka.

Enligt en behovsanalys dr bedomningen att befintliga idrottsanldggningar inom
forstudieomriadet endast ticker nuvarande behov, vilket innebir att en eventuell
minskad yta f6r idrottsanliggningar behover ersittas pa annan plats.

For att uppna en blandad och trygg stadsmilj6 krivs en viss tithet varfor en tit
kvartersstruktur med bostadsbebyggelse bor etableras. Strukturen ska syfta till att
skapa kontinuitet, att 6verbrygga barridrer och att foga samman stadsrum till en
harmonisk helhet. Vigar och strik till den omkringliggande staden har avgérande
betydelse for utvecklingen av omradets offentlighet. Viktiga malpunkter som
idrottsytor, t ex fotbollsplaner, bér placeras sa att de skapar ett flode genorz omradet.
Bostiader och floden till angeligna malpunkter skapar grund for service och liv 6ver
dygnets alla timmatr.

Den mark som ligger inom omradets sodra del och som ingar i detaljplan nr 146
utgors av sank sumpmark. Omradet bestar i hog grad av vassangar och dger patagliga

Sida 79 av 82



Osteraker

naturvirden (klass 3). Omradet bor inte inga i en eventuell framtida detaljplan for
exploatering.

Idag ir spillvattenkapaciteten begrinsad och det krivs en ny 6verforingsledning f6r
att frigbra kapacitet. Enligt Roslagsvattens bedémning kan en ny 6verfoéringsledning
ta ca 10 ar att bygga ut fran beslut om uppdrag.

['1.1 Avgransning
En preliminir geografisk avgrinsning av foérstudieomradet har tagits fram av
projektgruppen pa samhillsbyggnadsférvaltningen, pa Osterdkers kommun.

Forstudieomradet stammer dverens med det omride som kommunen markanvisat
till Index.

| 1.2 Bedomning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att en eventuell detaljplans genomférande kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB
(1998:808) 6 kap 11§ att en miljobedémning behdver goras.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska darfor upprittats under ett eventuellt
detaljplanearbete. I ett tidigt avgrinsningssamrad med linsstyrelsen ska de betydande
miljéaspekterna identifieras, dessa ska redovisas i MKB:n.

I'1.3 Utredningsbehov i nasta skede

Samtliga utredningar inom ramen for forstudien har tagits fram pa ett Overgripande
niva. I en eventuellt kommande detaljplaneprocess behover samtliga utredningar
fordjupas, konkretiseras och utformas utifran ett mer specificerat forslag.

e  Geoteknik ¢ Alternativ placering av

¢ Dagvatten-, skyfalls- och atervinningsstation
oversvamningsrisk e Avfallsutredning

* Trid, skydd alternativt dispens ¢ Idrottsverksamhetens behov

fran biotopskydd for alléer. o Solstudic

® Mark- och sedimentféroreningar

e NVI
e Strandskydd e MKB
e Vattenverksamhet
e Kalkyl
e Trafik
e Buller

¢ Huvudmannaskap
¢ Stadsdelsparkens utveckling

¢ VA-kapacitet (Roslagsvatten)
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| 3. Kallforteckning

3.1 Utredningar som tagits fram i forstudien:

- Strandskyddsutredning 2023-02-01, Osterdkers kommun

- Juridiska dverviganden angaende dversvimningsrisker i planering av ny bebyggelse,
2024-08-06, Nordenswan Carlsson AB

- Ostra Kanalstaden Etapp 11 - hantering av skyfall och higre havsnivier 2024-12-
12, Geoveta

- Kanalstaden Osteriker Geotekniskt bedimningsunderlag, 2024-08-13, Tyréns
Sverige AB

- Platsanalys Ostra Kanalstaden etapp 2, 2024-11-18, Svefa

- Rapport miljoteknisk markundersikning i Ostra Kanalstaden, A,éersbe@a,
Osterdfkers kommun, 2024-12-06, Breccia Konsult AB

3.2 Tidigare framtagna utredningar som legat till grund for
forstudien:

- Akers kanal Visionen om Akersbergas framtida stadspark, 2012-02-29
Ekologigruppen

- PM Geoteknik — Vistra Kanalstaden, Tyréns AB 2015-07-10.

- Undersikning fororenad mark, 2017, Osterakers kommun

- PM éversvimningshantering och dtgirdsfirsiag, Ostra Kanalstaden etapp 2,
Osterdfers kommun, 2018-06-04, Structor

- Klimatanpassning steg 2, 2019, Structor

- Uppdatering av Naturviirdesinventering for Kanalstaden, Osteriker, 2019-11-25,
Ekologigruppen

- Naturvirdesinventering land och vatten, 2019-2021, Ekologigruppen

- Naturvirdesinventering, 2021, Osterakers kommun

- Naturvirdesinventering uppdaterad. Tematiskt tillagg till oversiktsplanen for kust
och skdrgard, 2021 Ekologigruppen

- Undersikning om betydande miljipaverkan, 2022, Osterdkers kommun

Forstudieomradet idag, vy fran norr.
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