Arende till Kommunfullmiktige i Osterakers kommun
Godkinnande gillande forsiljning av Akers-Asittra 1:98, Bygatan 9

Bakgrund

Armada Kommunfastigheter AB (nedan dven benamnd Armada) dger och forvaltar fastigheten Akers-
Asittra 1:98 med adressen Bygatan 9, beldgen ca en mil norr om tatorten Akersberga. Fastigheten
hyrdes tidigare ut till Osterakers kommun, som i sin tur bedrivit férskoleverksamhet, vilket medfort att
fastigheten i dagligt tal &ven bendmns som Asittra gamla forskola. Hyresavtalet &r dock uppsagt och
fr.o.m. januari 2023 har Armada inga hyresintakter for fastigheten.

Med anledning till att det inte finns nagot behov av fastigheten inom kommunkoncernen har Armada
under en léngre tid forsékt sélja fastigheten, alterntivt hyra ut den externt. Fastigheten har bl.a. legat
ute pa marknadsplatsen Hemnet sedan slutet av &r 2020 via den anlitade méklarbyran
HusmanHagberg Osteraker.

Intresserad kopare

Marknadsintresset for fastigheten har under den senaste tiden varit svalt, bl.a. eftersom den allmanna
rantenivan dkat kraftigt. | bérjan av juni 2023 har dock Osterékersborna Stig och Ceclila Kvarnryd
(nedan &ven kallade képintressenterna), som aven driver det lokala foretaget Flagghuset Europa AB
pa Stationsvagen 22 i Akersberga, visat intresse att kopa fastigheten och inkommit med ett bud pa 3,5

Mkr.

Kopintressenternas avsikt r att stycka fastigheten, vilket de ansokt samt erhallit ett positivt
forhandsbesked for. Fastigheten &r i dagsléget taxerad som typkod 823, specialenhet, vardbyggnad.
Kopintressenternas avsikt ar dven att ansdka om bygglov for att andra taxeringen pa stamfastigheten
till typkod 220, smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer.

Arendet behandlades pa Armada Kommunfastigheter AB:s styrelseméte den 20 juni 2023 (bilaga 1),
da styrelsen beslutade att inte acceptera budet pa 3,5 Mkr, men gav bolagets VD mandat att férs6ka
slutféra en affér i paritet med ca 4 Mkr.

Armada och kopintressenterna har dérefter kommit Gverens om en kdpesumma pa 4 Mkr, villkorat att
kopintressenterna lyckas:

» att stycka fastigheten enligt erhallet férhandsbesked,
e att dndra taxeringen pa stamfastigheten till typkod 220,
e att salja sin nuvarande fastighet, vilket &r en finansieringsforutsattning.

Dessutom ar férsaljningen villkorad att Armada far lov av Osterakers kommun att sélja fastigheten i
enlighet med géallande &gardirektiv.
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Ekonomi

Fastigheten bestar av en huvudbyggnad med en lokalarea pa 206 kvm samt tillhérande
komplementbyggnad bl.a. innehallande en bastu i sémre skick. Som ovan beskrivet erhaller Armada i
nuldget inga hyresintikter for fastigheten, daremot belastar fastigheten Armada ekonomiskt med
arliga kostnader pa knappt 200 tkr, varav ca 77 tkr av dessa avser avskrivningar. Fastigheten har ett
bokfort virde pa 1 248 302 kr per 2023-04-30 vilket ger en forsaljningvinst pa ca 2,75 Mkr exkl.
forsaljningskostnader och skatt vid en affar pa 4 Mkr.

Efterfragan av godkannade

Armadakoncernen har i enlighet med tolkning av dgardirektivet valt att vénda sig till
Kommunfullmaktige i Osteraker med férslaget att godkénna en forsaljning av fastigheten Akers-
Asattra 1:98 for 4 Mkr.

Med vanliga halsningar

Mikael D Tina Sallmander
—

Ekonomichef

Bilaga 1 — styrelsemdtesprotokoll Armada Kommunfastigheter AB 2023-06-20
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PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen for Armada Kommunfastigheter AB, 5656791-2596

Tid: Tisdagen den 20 juni 2023 kI 18:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga samt via Teams
Nérvarande: Kent Guliberg

Richard Sundberg
Anders Pettersson
Isabelle Ankarfjard Jager
Celine Alfredsson
Magnus Hultgren

Dan Jonsson

Benny Hansen

Goran Westrin

Mikael Dahlberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Ej narvarande:

§9 Motets Oppnande
Dagens styrelsemdte 6ppnades av Kent Gullberg.

§10 Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Anders Pettersson.

§11 Dagordning
Dagordningen faststalldes.

§12 Genomgang av foregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.

§13 Underskrift 2 i forening
VD redovisade de drenden som har kravt underskrift 2 i férening denna period.
Styrelsen beslutade
att 13gga informationen till handlingarna.

§14 Ekonomi
Ekonomichefen redovisade tertial 1, utfall januari — april. VD redovisade statusen f6r
l&neportféljen samt en prognostiserad simulering av rantekostnaderna fér ar 2024
respektive ar 2025 i férhallande prognostiserad hyresintéktsutveckling for samma ar.
Jamférelsen av prognostiserad rantekostnadsutveckling och hyresintéktsutveckling ar
framtagen med hansyn till antagandet att inflationen sjunker, men att antagna
marknadsrantor ligger kvar pa en relativ hog nivan under bade ar 2024 och 2025.

Styrelsen beslutade
att 1agga informationen till handlingarna.
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§15

§ 16

§17

§18

§19

Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt gallande status fér dem.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Massmedia

VD informerade om de drenden som varit féremal i massmedia.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Status forsiljning Akers-Asittra 1:98 (f d Aséttra forskola)

VD informerade om status géllande forsaljning av Akers-Aséttra 1:98. En tidigare
budgivare har framfért ett bud pa 3,5 Mkr. Budgivarens motivering till budets niva i
forhallande till tidigare lagda bud, som dock inte lett till ndgon slutlig affar, ar att
marknaden kraftigt gatt ned.

Styrelsen beslutade
att inte acceptera budet pa 3,5 Mkr men déremot ge VD i mandat att:

e Férsoka slutfora forsaljningen av fastigheten Akers-Aséttra 1:98 till

intresserade budgivare for en forséljningssumma i paritet med 4,0 Mkr. Mindre
justering av férsaljningssumman far férekomma. Forséljningen far ske genom

s k bolagspaketering, om det &r mdjligt i samrad med kdparen, men far dven
ske som en vanlig fastighetsforséljning. Vid férséljning via s k
bolagspaketering har VD ratt att férhandla om en sedvanlig rabatt till koparen
avseende dennes dvertagande av latent skatteskuld.

o Tillse att en férsaljning enligt ovanstaende stycke sker med forbehall att den
godkénns av KS/KF samt efterfraga ett formellt lov av KS/KF att sélja
fastigheten i enlighet med bolagets agardirektiv.

Pagaende projekt

VD presenterade géllande status dver pagéende projekt.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Méotets avslutande
Ordférande Kent Gullberg avslutade dagens styrelseméte.

Nasta mote 27 september 2023 ki 18:00

! G

Kent Gullberg

Ordférande Z . S

Justeras:

Vid Protokollet

Helena Akersten
ekreterare

Anders Pettersson



