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|. Bakgrund

Detta start-PM utgor en bilaga till tjansteutlatande infor beslut om planuppdrag
for att uppritta forslag till detaljplan huvudsakligen f6r Skogsbo 1:1, Skogsbo
1:2, Batstorp 2:1, Batstorp 2:44 och Sjékarby 1:2. Projektet avser att préva om
utokning av befintlig férskola samt bostadsutveckling ar limplig
markanvindning. Syftet med detta PM dr dérfor att beskriva vilka forutsittningar

som finns f6r och moijligheterna till planliggning av Skogsbo 1:1 m.fl.

Karta 1. Orienteringskarta.

I.I Tidigare stallningstaganden

Ett positivt planbesked fran ar 2017 finns f6r Skogsbo 1:1, samt del av Skogsbo
1:2 och Sjokarby 1:2. Ansokan avsiag planbesked f6r nybyggnation av bostider.
Forvaltningen stillde sig positiv till blandad bebyggelse 1 omradet men gjorde
bland annat beddmningen att omfattningen behéver utredas vidare.
Forvaltningen fortydligade dven vikten av terringanpassad bebyggelse med
hinsyn till den kuperade marken. Aven behovet av parker och lekplatser,
trafikangoring, arkeologisk utredning, markféroreningar, och avfallsutredning

bedomdes behova studeras vidare.
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2. Foreslaget projekt

Foreslaget projekt avser att genom detaljplaneliggning préva mojligheten om en
utokning av befintlig férskoleverksamhet, utveckling av blandad
bostadsbebyggelse och bevarande av befintliga natur- och rekreationsomraden ar
limplig markanvindning huvudsakligen inom Skogsbo 1:1, Skogsbo 1:2,
Bitstorp 2:1, Batstorp 2:44, och Sj6karby 1:2.

I samband med planuppstart beh6ver det utredas om ytterligare fastigheter intill

planomradet bor inga som i dagsldget saknar detaljplan.

2.1 Avgransning

Ett ungefirligt omrade for foreslaget projekt ar illustrerat pa nedanstiende bild.
Omradet dr ca 12 ha och omfattar huvudsakligen fastigheterna Skogsbo 1:1,
Skogsbo 1:2, Batstorp 2:1, Batstorp 2:44, och Sjokarby 1:2. samband med
planuppstart behover det utredas om ytterligare fastigheter intill planomradet

bér ingd som i dagsldget saknar detaljplan.

~

Karta 2. Ungefarligt omride for foreslaget projekt.
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3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Det aktuella omridet 4r beliget cirka 3 km norr om centrala Akersberga. I séder
angransar omradet till Sockenvagen, i Oster angrinsar omradet till

Kvisslingbyvigen och i vister angrinsar omradet till Batstorpsvigen.

Skogsbo 1:1 omfattar ca 3,6 ha och ir delvis bebyged med kvarvarande
byggnader fran en nedlagd verksamhet som mellan aren ca 1950-1975 bedrev
minkuppfodning och pilsframstillning. Batstorp 2:44 har en totalarea pa ca 7200
kvm och omfattar Bétstorps forskola. Skogsbo 1:2 dr en privat fastighet pa ca
4000 kvm och dr bebyged med ett enbostadshus. Batstorp 2:1 ir ett
skogsomrade pa ca 5,7 ha. Sjokarby 1:2 dr ca 1,6 ha och bestar ocksa av skog.

Det aktuella omradet utgdr bostadsnira natur och nyttjas for friluftsliv. Inom

bade Batstorp 2:1 och Sjokarby 1:2 finns det anlagda ridstigar.

Markanvindningen f6r de omkringliggande omradena Batstorp, Akers, samt

Sjokarby utgérs frimst av bostider och bestar mestadels av friliggande sméhus.
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Karta 3. Huvudsakliga fastigheter som ingdr i foreslaget projeket dr Skogsbo 1:1, Skogsbo 1:2,
Btstorp 2:2, Batstorp 2:44, Sjokarby 1:2.
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3.2 Markagoforhallanden

Skogsbo 1:1 dgs av Bonava och Batstorp 2:44 dgs av Armada Fastighets AB.
Batstorp 2:1 och Sjékarby 1:2 dgs av Osterakers kommun. Skogsbo 1:2 4r en
privatigd fastighet.

3.3 Nationella och regionala intressen

Det aktuella omradet omfattar inte av ndgra nationella eller regionala intressen.

3.4 Planer och program

Osterakers 6versiktsplan 2040

Enligt kommunens 6versiktsplan ingar Skogsbo 1:1 m.fl. i omradet f6r halvtat
bebyggelseutveckling. I omraden med mestadels smahus bor bebyggelse i form
av t.ex. stadsrad-, rad-, par- samt enbostadshus uppforas. Intill huvudstrak och
knutpunkter féreslas mer yteffektiv bebyggelse, t.ex. lagre flerbostadshus eller
stadsradhus. Lokala knutpunkter som foreslds utvecklas dr bland annat
Akerstorp-Smedby. Oversiktsplanen anger dven att ny bostadsbebyggelse i forsta
hand bér tillkomma notr om Sockenvigen/Sjokarbyvigen och intill befintlig

bebyggelse.

Gillande detaljplaner

Det aktuella omradet ar i huvudsak ej detaljplanelagt. En mindre del av Skogsbo
1:1 och Sjokarby 1:2 narmast Sockenvigen och Kvisslingbyvigen ingar 1
detaljplan f6r Sjokarby 1:1 och 1:6 m.fl. (dpl 254, laga kraft 1974-05-20), planlagt

som gata och park. Genomférandetiden for gillande plan har 16pt ut.

I 6vrigt finns det fem gillande detaljplaner i niromradet och utgérs av:

o Detaljplan for Freden-Batstorpomridet. Plannr: 181. Laga kraft 1967-09-20.

o Detaljplan for Akerstorp-Smedbyomridet. Plannr: 141. Laga kraft 1962-11-
27.

o Detaljplan for Smedby 19:2 (f.d. vixtforsaljning). Plannr: 419. Laga kraft
2008-05-28

o Detaljplan for Storbagenomradet. Plannr: 185. Laga kraft 1968-02-16.
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o Detaljplan for Kvisslingby 1:1 m.fl. Plannr: 359. Laga kraft 1992- 10-22.

Karta 4. Gallande detaljplaner i naromridet av det aktuella omridet. Siffrorna visar plannummer.

3.6 Kommunikationer och trafikforutsattningar

Vignit

Sockenvigen ir ett utpekat huvudvignat och ansluter till vig 276 s6der om
torstudieomradet. Sockenvigen har kommunalt huvudmannaskap.
Kvisslingbyvigen har kommunalt huvudmannaskap nirmast férstudieomradet,
och 6vergar till enskilt huvudmannaskap ungefir 900 meter efter avfarten mot
Kvisslingby fran Sockenvigen. Vigstrickan gar sydost om foérstudieomradet for

att sedan ansluta till vig 276.

Kollektivtrafik

Forstudieomradet ligger i direkt anslutning till busshallplats ”Solskiftesvigen” pa
Sockenvigen dir tre busslinjer (623, 624, 694) trafikerar via Akersberga centrum,
Danderyds sjukhus och Stockholm. Bussresan till centrala Akersberga tar cirka

14 minuter.
Géng och cykel

Lingst med Sockenvigen finns biade ging- och cykelbana. Aven lingst med en

stricka om ca 130 meter intill Kvisslingbyvigen finns en gc-vig som sedan viker
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av och striacker sig lingst med den Ostra delen av forstudieomradet. Inom
torstudieomradet finns ocksa en utpekad ridstig som stricker sig lingst den Ostra

delen av omradet och angérs via Sockenvigen och Batstorpsvagen over

Sjokarby 1:2 och Batstorp 2:1.

Vid en utveckling av omradet behéver frigan om tillginglighet, trafikangbring

och trafiksikerhet utredas.

3.7 Natur- och kulturmiljo

Ekologiskt sirskilt kinsligt omride (ESKO) och spridningssamband
Fastigheterna ligger inom det utpekade ESKO-omradet Smedby-Sjokarby. Detta
kinsliga omrade ar ett omvixlande landskap som stricker sig fran Smedby i
soder till Sjokarby i norr, inklusive ett omrade vid Osterdkers kyrka. Landskapet
ar varierat och smabrutet vixlande mellan dkermarker, mindre skogsomraden
och gamla betesmarker. Omradet dr kulturpriglat och ligger insprangt mellan
flera storre bostadsomriaden, mot norr vidtar ett stort skogsomriade som stricker

sig upp mot Riala.

Det aktuella omradet utgdrs delvis av ett skogsomrade omgirdat av storre
bostadsomriden och jordbrukslandskap dar kinsligheten bestar i att fragmentera
eller minska omfattningen av den utpekade naturtypen, med gamla bestand av
barr- och blandskogar med inslag av gamla trid och déd ved, pa platser dir det
varit skog under ling tid (mer dn 100 ar). Spridningskorridorer och livsmiljoer
for pollinerare stricker sig aven 6ver omradet. Skogsomradet utgor ett tydligt

svagt ekologisk samband som bedoms extra kansligt for fragmentering,
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Karta 5. ESKO-landomraden faller inom det aktuella omridet.

Natur- och artvirde

Det aktuella skogsomradet inom forstudieomradet naturvirdesinventerades i maj
2021 med till stora delar héga naturvirden identifierade. De hogsta
naturvirdena (klass 1 och 2) aterfinns i de norra delarna av skogsomradet. Dir
torekommer naturskogsartade miljoer med gammal barrskog, hillmarkstallskog
med gamla solbelysta tallar samt gamla granar i mer fuktiga miljéer. Ett flertal
rodlistade arter sisom exempelvis tallticka och vintertagging samt lagskyddade
arter har identifierats. Aven flertalet naturvardsarter av svampar, mossor och
insekter har hittats. I de sédra delarna mot Sockenvigen finns patagliga
naturvirden (klass 3) som utgdrs av blandskog med férekomst av dod ved samt
trivial 16vskog med ildre exemplar av silg, poppel och asp samt god férekomst
av nektarvixter. Med artskyddade arter kopplat till brynmiljéer sasom blasippa
och liljekonvalj. Aven gronfink har noterats. Samtliga fagelarter ir skyddade i
enlighet med artskyddsférordningen och en fullstindig bild av vilka fagelarter

som nyttjar skogsomradet finns inte idag och behover utredas vidare.
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[l Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1, Saker bedomning [l Hogt naturvarde - naturvardesklass 2. Saker beddmning

= Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3, Saker beddmning |:| Visst naturvarde - naturvardesklass 4, Saker bedomning

Karta 7. Naturvérdesklasser inom det aktuella omridet.

Rekreation

En funktionell gronstruktur med goda méjligheter till friluftsliv och rekreation

1 narmiljén ér av stor vikt f6r méinniskors hilsa och vilbefinnande. De aktuella
fastigheterna bestar av ett skogsomrade om ca 12 ha som férsorjer flera
bostadsomriden och en forskola med maoijlighet att vistas och promenera i
naturen. Skogsomradet bidrar till kinslan av avskildhet. Kommunen har anlagt
lingre ridstigar de senaste aren, dels genom avtal med privata markdgare samt pa
kommunal mark. En ridstig finns anlagda pa de fastigheter som omger

Skogsbo 1:1 1 dster och norr. Skogsomradets nirhet till bland annat den
foreningsdrivna ridskolan Skansta ryttare gor ridstigarna i detta omrade

betydelsefulla.

Kulturhistoriska miljoer

Omkring férstudieomradet finns vilbevarade kulturlandskap fran jarnaldern.
Smedby ligger sydvist om omridet och har gravfilt som ingir i Osterikers
centrala jirnaldersbygd. Tvé av dessa dr mycket stora jarnaldersgravfalt.
Huvudbyggnaden pa Smedby ir ett vilbevarat exempel pa en mindre
empireherrgard fran 1800-talets forra hilft och de bada knuttimrade magasinen

har sin ursprungliga karaktir i behall.
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Sjokarby, Kvisslingby, Gillmyra och Aby utgér ett storre kulturlandskap Sster
om forstudieomradet. Den gamla landsvagen, idag Sockenvagen, ér val
bibehallen med sin alderdomligt slingrande strickning. Gérdarnas forntida,
ursprungliga, ligen kring det 6ppna odlingslandskapet har behallit en dldre

karaktir, och intill landsvigen ligger kommunens bist bevarande batsmanstorp.

Intill férstudieomradet ligger 4ven Klockarhagen och Osterikers kyrka som,
tillsammans med dess tillhérande odlingslandskap, hade central betydelse 1
torhistorisk tid. Klockarhagen dr kommunens nast storsta jarnaldersgravfilt.
Osterakers kyrka med klockstapel och intilliggande pristgard dr en vil

sammanhallen kyrkomiljé.

Fornlimningar

Inom fastigheten Skogsbo 1:1 finns en fornlimning som utgors av en
oregelbunden men rund stensittning om ca 6 meter i diameter. Ytterligare en
fornlimning finns pa fastigheten Batstorp 2:1 av limningstypen stensittning om

ca 7 meter i diameter.

3.8 Miljofarlig verksamhet

Eventuella markfororeningar inom Skogsbo 1:1 kopplat till den tidigare
verksamheten for palsframstallning behéver utredas. Det finns en stor risk f6r
hoga halter tidstypiska bekimpningsmedel, exempelvis DDT, och tungmetaller
tor bekimpning av skabb, loppor, rittor och andra skadeinsekter for perioden ca
1950-1975. Risken bedéms som stor for héga halter 1 ytligt lage med stor

exponeringsrisk och 1 halter som kan vara hilsovadliga f6r manniskor och djur.

Aven en utpekad olycksplats med méjlig anvindning av brandskum férekommer
pa fastigheten och dirmed finns en risk f6r PFAS inom fastigheten. Det finns
ocksa indikationer pa att det inom Skogsbo 1:1 har foérvarats husbilar och batar.

Batforvaring innebar risk for fiargrester fran batbottentirger med innehall av
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frimst koppar, zink och tennorganiska iamnen (TBT m.fl.) I beslut om
uppstidning av tomten frin 1990 framkom att tomten var belamrad med diverse
skrotbilar, byggnadsrester och batar férutom djurfarmsrester. Amnen som
spillolja, hydraulolja, drivmedelsrester, tungmetaller fran dldre firger och PCB
fran fogar i dldre byggnader fran 60-talet och éldre former av batbottenfirger

kan ha lickt och spillts till marken.

Marken inom fastigheten ér inte sanerad och inga markprover har gjorts.

Karta 8. Ytor med eventuella markfororeningar.

3.9 Jordarter

Ett flertal jordarter finns inom det aktuella omradet:

e Urberg (r6d)
e Sandig morin (ljusblé)
e Glacial lera (gul)

o DPostglacial grovlera (gul/vit)
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Karta 9. Jordartskarta.

3.10 Service

I dagsliget saknas utbud av kommersiell service inom det aktuella omridet, men

det finns tillgang till ett storskaligt utbud 1 Akersberga centrum inom ca 3 km.

Forskolebehovet

Antalet barn i férskolealder inom nyckelkodsomradet Smedby vintas 6ka och i
dagsliget har samtliga verksamheter inom omréadet nastan full beldggning. Med
hinsyn till kommande nybyggnationer i kommunen, frimst inom
nyckelkodsomridena Runé och centrala Akersberga, forvintas behovet av fler

torskoleplatser dven i niromradet 6ka.
Forskolor ska ha tillrickligt stor friyta for lek och utevistelse i direkt anslutning

till byggnaden. Boverket anger 40 kvadratmeter per barn som ett rimligt matt pa

friyta for forskolor.
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3.1l Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom foérstudieomridet finns en vattendelare, vilket innebir att den nordvistra
delen av omradet ingar 1 utloppet av Garnsviken och den sydostra delen mynnar
i Akers kanal. Bide Garnsviken och Akers kanal uppnar mattlig ekologisk status
dir utslagsgivande miljokonsekvenstyp ar 6vergddning enligt vattenkartan VISS
2021. Daremot uppnas ej god kemisk status p.g.a. att gransvirdena f6r PFOS,

Kvicksilver, och PBDE 6verskrids i vattenférekomsten.

Dagvattenledningar saknas inom férstudieomridet, men det finns runt omkring
pa allmin plats och kvartersmark. Norr om forstudieomradet finns

verksamhetsomrade dagvatten gata.

VA-system

Det saknas allmint VA i anslutning till det aktuella omradet. Befintliga ledningar
soder om omradet har inte tillricklig kapacitet f6r tillkommande
bostadsbebyggelse. Norrover finns storre ledningar och kriver att det pumpas

fran det aktuella omradet.

Dagvatten behéver omhindertas lokalt inom det aktuella omradet.

4. Projektets syfte och mal

Syftet med den foreslagna planlidggningen ar att préva mojligheten f6r och om
en ut6kning av befintlig forskoleverksamhet, utveckling av blandad
bostadsbebyggelse och bevarande av befintliga natur- och rekreationsomraden ar

limplig markanvindning in aktuellt omrade.
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5. Preliminar tidplan och kostnader

Efter uppdragsbeslut vintas planliggningen kunna paboérjas under varen 2024.
Under forutsittning att planarbetet fortgar utan betydande férseningar och inga
ovantade nya knickfrigor uppstar bedéms en preliminir tidplan se ut enligt
toljande:

e Samrid under HT 2025

e Granskning under HT 2026

e Antagande under VT 2027

Exploatorerna star for samtliga plan- och utredningskostnader.

6. Risker

Bland annat nedanstiende punkter utgor risker f6r genomférandet och kan

paverka detaljplaneprocessens genomforande och tidplan.

e Hoga natur- och artvarden. Omradet omfattar delvis naturmark med hogsta
naturklassvirde. Att 6ka andelen hardgjord yta kan vara en risk for viktiga
spridningssamband, naturvirden och artskyddet.

e Markféroreningar. Pa grund av att det tidigare bedrevs en minkfarm med
palsframstillning och annan milj6farlig verksamhet inom Skogsbo 1:1 finns
det markféroreningar som kan paverka kostnaden f6r genomférandet.

e Geotekniska forutsittningar. Kommunens jordartskarta visar att marken
inom omradet bestar av lera, morin och berg. Hur en exploatering av
omradet paverkar markens stabilitet 4r dnnu inte utrett.

e  Opverklagande kan paverka tidplanen.
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7. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till att genom
detaljplaneliggning prova om en utékning av befintlig forskola, utveckling av
blandad bostadsbebyggelse och bevarande av befintliga natur- och
rekreationsomraden dr limplig markanvindning inom Skogsbo 1:1 m.fl.
Foreslagen utveckling dr en del av arbetet med att skapa planberedskap for att
mota det framtida 6kade behovet av forskolor och tillgodose
bostadsférsorijningen i kommunen. Utvecklingen bidrar till att uppna
kommunens mal i linje med 6versiktsplanen och kan 6ka antalet forskole- och
attraktiva boendeplatser nira ett av kommunens huvudvignit med
kollektivtrafikférbindelser. Det dr bland annat f6ljande utredningar och aspekter

som bedéms blir sirskilt aktuella for projektet:

e Markféroreningar

e Artinventering och artskyddsutredning

e Arkeologisk utredning och kulturmiljanalys
e LEkosystemtjinstanalys

e Landskapsanalys

e Friyta f6r utevistelse och lek

e Mobilitetslsningar och kollektivtrafiktillgdng
e Samnyttjande av ytor

e Samspel mellan ny och befintlig bebyggelse

Efter utredningsresultat kan det eventuellt bedémas som limpligt att dela upp

detaljplanen i etapper.

En unders6kning om betydande miljopaverkan kommer behova tas fram tidigt
under planarbetet f6r att bedoma om planférslaget bedéms medféra en
betydande miljopaverkan i den mening som avses i plan-och bygglagen samt
milj6ébalken och om en miljobedomning dr nédvindig. Planen foreslds hanteras

med utokat forfarande.
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