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l. Bakgrund

Foljande stillningstagande giller ansdkan om planliggning av fastigheterna
Svinninge 7:1 och Svartgarn 2:508. Ansékan avser planliggning for att mojliggéra
bostider genom ny bebyggelse. S6kande ir Riksbyggen Ekonomisk Forening.
Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

[.1. Oversiktskarta éver Svinninge 7:1 och Svartgarn 2:508

Svinninge 7:1

Figur 2. Oversiktskarta med de aktnella fastigheterna markerat i vitt.
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1.2. Nulagesbeskrivning

De aktuella fastigheterna som plananskan avser dr beligna séder om Tiljé och
nordvist om Svinninge, cirka 7 km sydvist om Akersberga centrum. Svinninge 7:1
omfattar ca 81 hektar och innefattar en del av Svinningevigen och angrinsar till
Tiljoviken 1 norddst. Svartgarn 2:508 omfattar ungefdr 22 hektar och angrinsar till
Valsittra i sydost. Bada fastigheterna utgors av obebygeda naturomraden, varav

Svinninge 7:1 omfattar en del av Triaskmossen.

2. Foreslaget projekt

Ansokan om planbesked avser planliggning av fastigheterna Svinninge 7:1 och
Svartgarn 5:208 huvudsakligen f6r bostider. Ansokan foreslar en blandning av

villor, radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus.

3. Forutsattningar
3.1 Oversiktsplanen
VVad siiger OP?

Svinninge 7:1 ligger dels inom det féreslagna omradet for halvtit
bebyggelseutveckling, dels inom det som pekas ut som utredningsomrade enligt
dversiktsplanen. Oversiktsplanen pekar dven ut en del av fastigheten som

gronomrade. Hela Svartgarn 2:508 pekas ut som ett utredningsomrade.

Generella principer for halvtit bebyggelseutveckling beskrivs i 6versiktsplanen som
varierande tomtstorlekar. Radhus kan exempelvis omfatta 250-400 kvadratmeter (2-
3 vaningar) och smahus kan omfatta 800-1500 kvadratmeter (1-2 vaningar). Intill
knutpunkter foreslds mer yteffektiv bebyggelse i form av ligre flerbostadshus eller

stadsradhus.
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Bebyggelse halvtat

Bebyggelse mindre tat

B Bebyggelse tat
Bebyggelse tat med mix
Granomrade
Landsbygd/Skargard

[l Natur/skog
Utredningsomrade

B Verksamheter

Figur 3. Karta frin OP2040 visar den fireslagna bebyggelsentvecklingen inom fastigheterna Svinninge
7:1 och Svartgarn 2:508.

I strategin for hur 6versiktsplanen avses genomféras fram till ar 2040 anges
omriden séder om T4ljé som sdrskilt prioriterade forst pd lang sikt. Fortsatt

bostadsutveckling mellan T4lj6 och Svinninge féreslas utredas.

3.2 Gallande planer

Program och detaljplan

Fastigheten Svartgarn 2:508 ingar i ett gallande planprogram fér Svinninge.
Svinninge 7:1 ingar i férdjupad Oversiktsplan for Taljoviken och i ett pagaende
arbete med ett planprogram for Tilj6-Gottsunda. Exakt avgrinsning f6r
programomradet dr inte satt an, men delar av planprogramsomradet ingar i
Sverigeférhandlingen och dr en del av kommunens atagande att mojliggora f6r
bostidder inom 1000 meter frain Roslagsbanans stationer fram till ar 2035. De

aktuella fastigheterna ligger utanfér Sverigeférhandlingsomradet.

Inom planprogrammet f6r Svinninge ingar Svartgarn 2:508 i ett utpekat omrade
som anges som utredningsomrade for bostider. Vidare anges att den angivna
avgrinsningen inte ska tolkas sa att all denna mark ska bebyggas. Relativt stora

gronomraden och gronstrak forutsitts bibehallna.
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Figur 4. Karta dver de aktnella fastigheterna och ungefirlig grins for pagaende planprogram for Téljo-

Gottsunda (markerat i lila) samt grins for gallande planprogram for Svinninge (markerat i grint).

Inom den férdjupade 6versiktsplanen for Taljoviken ingar delar av Svinninge 7:1
1 bebyggelseomradet Onsbro. Kompletterande ny bebyggelse rekommenderas
och placeras pa skogshéjderna i anslutning till befintlig bebyggelse. Bebyggelsen
toreslds byggas upp i oregelbundna och olikformade kvarter kring gemensamma
gronomraden och anpassas till terringen. Ett flertal genomgaende gronstrak,
vatmarker och skogsdungar foreslas sparas mellan kvarteren och omradet kring

Triskmossen och Vitmossen skyddas och bevaras. Stranddngarna ska ocksa

bevaras.
G
r Nasvik S=» ; flum gParorans
- Rebyggeisazoner
\ - Verksamhetsomrade
\\ 5[] estupplaggning/marina
— Cenomfart

‘~ © 09 Mojig ny genomfart
e | uvudstrak
——t Jarmvagsreservat

77‘- 1INy altemativ tgstrackning
' Befintiga stabonsisgen
Nya aernativa stationsiagen

Sorre Brygga/Gasthamn
------- Géng- och cykelstrdk

k- * Skola

"o At skoltomt

tom

_* | Ev. framtida reningsverk
!+ ! sxyddsavstind reningsverk

Figur 5. Karta frin FOP for Téljsviken som visar bebyggelseomridet Onsbro, Svinninge 7:1 och en
del av Svartgarn 2508. Tidigare foreslagen genomfart (prickad linje) dr inte lingre aktuell.
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Intill Svinninge 7:1 pa en del av Svinninge 7:194 ligger detaljplanen fér Svinninge
reningsverk (nr. 422) lagakraftvunnen 2008, vars genomférandetid gick ut i
augusti 2023. Planen syftar till att méjliggora anlagening av ett bergrumsforlagt

reningsverk for avloppsvatten.

Intill Svartgarn 2:508 pagar en detaljplaneliggning for Valsittra del 2. Syftet med
planen ér att mojliggbra f6r en utveckling av omradet med avseende f6r
bostadsindamal i form av sméhus, férskola, samt for att méjliggora

vagutbyggnader och utbyggnad av allmint VA- 1 Svinninge.

Inga gillande detaljplaner omfattar de aktuella fastigheterna.

3.3 Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

De aktuella fastigheterna ligger mellan T4lj6 och Valsittra och nas via
Svinningevigen. Nirmaste tagstation dr Taljo station som ligger ungefir 2,6 km
fran omradet. Lings med Svinningevigen finns det ging- och cykelvig som
stricker sig till Akersberga centrum. Busshallplatser finns lings Svinningevigen
inom 1 km fran planbeskedsomradet. Hallplatserna trafikeras av buss mellan

Akersberga och Kulla vigskil, dir byte for resa mot Tiby och Stockholm sker.

Forskolor finns i Rydbo, Skavsjoholm, Fredsborg, samt 1 Histingsudd.
Nirmaste grundskolor finns i Rydbo och Fredsborg. Ovrig offentlig service

finns i Akersberga centrum.,

34 Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Fastigheterna berors inte av nagra riksintressen.
Svinninge 7:1 stricker sig fram till strandskyddat omrade vid Téljoviken vilket

innebdr att strandskyddet aterintridder i omradet i samband med

detaljplaneliggning.
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Svartgarn 2:508, och en del av Svinninge 7:1, ingar i den regionala
gronstrukturen. Svinninge 7:1 ingir ocksa i ett omrade som ar utpekat som

friluftsomrade.

Figur 6. Karta dver den regionala gronstrukturen och de aktuella fastigheterna.

3.5 Naturmiljo och spridningssamband

Fastigheterna ingar i tidigare genomférda naturvirdesinventeringar. Inventerade
arter och biotoper bedéms och delas in i naturvirdesklass 1-4. Inom
planbeskedsomradet inventerades naturvirden inom samtliga klasser. Hogsta
naturvirdet (klass 1) inventerades inom Svartgarn 2:508 i form av
hillmarkstallskog. Dessa omriden bedoms ha ett hégt artvirde och hégt
biotopvirde. Flera rodlistade arter knutna till gammal tall noterades dven inom
omradena. Inom Svinninge 7:1 inventerades hoga naturvirden (klass 2) i form av
hillmarkstallskog med stor forekomst av gammal tall och rédlistade arter.
Omradet bedoms vara av naturanaturtyp, men med ej gynnsam status pa grund
av den sparsamma forekomsten av déd ved. Strandidngen har ocksa hogt
naturvirde (klass 2) med patagligt biotop- och artvirde pa grund av det ovanligt
breda vassbiltet med rikt fagelliv och grunda bottnar med fisklek, trollslindor

m.m. Omraden med patagliga naturvirden (klass 3) inventerades i form av
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barrblandskog och tallskog, med férekomst av rodlistade arter som tallticka,
motaggsvamp och vintertagging. Inom omradena men visst naturvirde (klass 4)
har barrblandskog, triviallévskog och tallskog inventerats. Dessa omraden

bedoms ha ett obetydligt artviarde och visst biotopvirde. Ett omride med ¢j

brukad dkermark har ocksa inventerats.

- ¢
or?///{{/’/)fk
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. Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1, Preliminar bedémning

. Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1, Saker bedémning

. Hégt naturvarde - naturvardesklass 2, Prelimingr bedémning

. Hogt naturvarde - naturvardesklass 2, Séker bedémning

D Lagt naturvarde, Preliminar bedémning

D Lagt naturvarde, Saker bedémning

Nyckelbiotop, ej inventerad

- Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3, Preliminar bedémning
D Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3, Saker bedémning

. Visst naturvarde - naturvéardesklass 4, Preliminar bedémning

Z
ﬁ I"’ D Visst naturvarde - naturvardesklass 4, Saker bedémning

Figur 7. Karta over naturvérdesklasser inom Svinninge 7:1 och Svartgarn 2:508.

En fagelinventering har gjorts inom arbetet med planprogrammet for Taljo-
Gottsunda och visar att fastigheterna omfattar livsmiljo for flera skyddade

fagelarter, bland annat spillkraka och tjader.

Utredningar av ekologiska spridningssamband visar att Svinninge 7:1 ligger inom
virdetrakten som omfattar Télj6-Gottsunda, med sammanhingande skogar av
betydelse for talltita. Strukturer och miljéer for reliktbock, pollinatorer och brun

guldbagge férekommer ocksa.
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En del av Svinninge 7:1 omfattar Triskmossen som ir ett ekologiskt sarskilt
kinsligt omride (ESKO) och en nyckelbiotop. Aven strandingen och en del av
omradet vister om Svinningevagen, inom fastigheten ingar i ESKO-omradet
Taljoviken. Lings strainderna inom omradet vaxer strandskog och buskar
omvixlande med lingsmala strandingar. Halvon bestar av skogsklidda

bergpartier, adellovskog, vackra ek- och enbackar samt betesmarker.

Vister om Svinningevagen intill strandingen finns dven jordbruksmark.

3.6 Landskap- och kulturmiljo

Storre delar av Svinninge 7:1 ingar 1 en landskaps- och kulturmiljéanalys som
tagits fram under arbetet med planprogrammet f6r Talj6-Gottsunda. Tva
fornlimningar omfattas av fastigheten. Lings med strandidngen identifierades
upplevelsevirden kopplade till levande och 6ppna landskap som ger utblickar.
Strandingen dr dven en del av den kulturhistoriskt virdefulla miljon lings med

hela Talj6viken som spar av Langhundraleden.

Inom bade Svinninge 7:1 och Svartgarn 2:508 férekommer starkt kuperade

omraden, sirskilt lings med Svinningevigen.

3.7 Teknisk forsorjning

I dagslaget saknas allmint VA inom fastigheterna. I kommunens 6versiktsplan
och VA-plan anges att VA-utredning gillande allmint VA ska ske under period
3 av 3 enligt den preliminira tidplanen. Fastigheterna ligger mellan Svinninge
som har allmint VA och T4lj6 som dr planerat att inga i verksamhetsomrade f6r
vatten och spillvatten, och troligen dven dagvatten i vissa omraden. Aktuellt

omrade kommer troligtvis att inga 1 verksamhetsomrade for allmant VA.
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Bredbandsnit finns utbyggt lings Svinningevigen. Kraftledningar I6per norr om
Svinninge 7:1 och vister om Svartgarn 2:508. Utbyggnad av annan teknisk

forsorjning behover utredas infér kommande planarbete.

3.8 Halsa och sakerhet

Inom Svinninge 7:1 finns det risk f6r 6versvimning lings strandingen och vid

Kvarnkirret.

Geologiskt sarbara omraden férekommer inom béada fastigheterna och de
geotekniska forutsittningarna behover tas hinsyn till vid en eventuell

planligening.

‘ (] Fylining
‘ - [] Glacial lera
1% i Gytis

*_ [T Gytijelera (eller lergyttja)
[ Isalvesediment
[ Isélvssediment, sand
o [l Klapper

Iy [7] Karrtorv
‘ [ [ Mossetorv
i || Postglacial finlera
||| B Postglacial finsand
] Postglacial groviera
[ Postglacial lera
[ Postgladial sand
[[] Postglacial silt
[] Sandig moran
[ sit
B Svallsediment, grus
[T Svamsediment, ler-—silt
Il Urberg

h : i = y
l.\ M: _ AR || Vatten

Figur 8. Jordartskarta over de aktuella fastigheterna.

Det férekommer eventuellt en gammal deponi i nordéstra delen av Svinninge
7:1. Detta beh6ver utredas vidare om detaljplaneliggning blir aktuellt i detta

omrade.
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Figur 9. Eventuell gammal deponi med markfororeningar inom gul yta pa Svinninge 7:1.

39 Konsekvenser

Planldggning av fastigheterna skulle innebira en utveckling pa obebyggd
naturmark. Naturvirdesinventeringar som genomforts visar pa att dessa
skogsomraden ér viktiga bade ur ett artskydds- och
spridningssambandsperspektiv, sirskilt inom Svartgarn 2:508. Exploatering av
dessa omraden, och omraden i direkt anslutning, skulle innebira stor paverkan
pa art- och naturlivet. Eftersom omradet ocksa ir en del av den regionala
gronstrukturen kan en fragmentering genom exploatering medfora risker f6r den

storre sammanhingande strukturen och dess skydd av djur- och vaxtliv.

Bostadsutveckling vid stranddngen inom Svinninge 7:1 skulle medféra att bade
natur- och kulturvirden gar forlorade. Hir finns dven stor risk for 6versvimning
som kan medfora risker f6r bebyggelse och infrastruktur. De geotekniska

forutsittningarna utgor ocksa en risk.

En utveckling av omradet kan, beroende pa utformning, bidra till att stirka
kopplingen mellan T4lj6 och Svinninge. Vid en eventuell planliggning finns
ocksa mojligheten att forbittra kollektivtrafikférbindelsen till centrala
Alkersberga. Vid en utveckling av omradet kan topografin medféra svarigheter

for att tillskapa lampliga anslutningsvagar, inklusive gang — och cykelvigar.
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Konsekvenser av 6kad belastning och trafikalstring pa Svinningevigen behover
ocksa utredas.

Delar av Svinninge 7:1 ingar i det pagaende planprogrammet for Talj6-
Gottsunda. Fastigheten ligger utanfér Sverigeférhandlingsomradet och darfor
kan tidplanen foér en eventuell planliggning komma att paverkas av
prioriteringsordningen for utbyggnad av planprogramsomradet for att
kommunen ska uppfylla sina dtaganden i férhandlingen. Utbyggnadsordningen

ar ocksa kopplad till utbyggnaden av kommunalt VA.

Det férekommer eventuellt en gammal deponi i nordéstra delen av Svinninge
7:1 som behé6ver utredas vidare och som i sadant fall kriaver marksanering. Intill
Svinninge 7:1 ligger ocksa detaljplanen f6r Svinninge reningsverk. Om det i
framtiden finns ett behov av att utnyttja denna mark for utbyggnad av ytterligare
ett reningsverk behéver man beakta att det krivs ett skyddsavstand pa 200

metet.

Viktigt att beakta dr manniskors hilsa sett till risker kopplade till buller, olyckor

och ohilsosamma utsldpp, sa att konsekvenserna blir minimala.

4. Forvaltningens slutsatser

Sambhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova lamplig
markanvindning f6r bostider genom detaljplaneligegning av de delar av
Svinninge 7:1 som ingar i det pagiende planprogramsarbetet for T4ljo-
Gottsunda. En utveckling av omradet kan dven stirka kopplingen till
intilliggande omraden lings Svinningevigen. Forvaltningen bedémer att det dr
en forutsittning for utveckling av fastigheten att utvecklingen sker 1 anslutning
till befintlig, eller tillkommande bebyggelse. Detta f6r att uppna en sa effektiv
markanvindning som méjligt och minimera paverkan pa de natur-, artskydds-

och friluftsvirden som finns inom omradet.
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Bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning dr inte ndgot som tas
stillning till i planbeskedet utan studeras i ett eventuellt kommande planarbete.
Bostadsutvecklingen ska vara i en skala och omfattning som ir i enlighet med
oversiktsplanens riktlinjer, samt i enlighet med det kommande planprogrammets

riktlinjer.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig diremot negativ till att prova
limpligheten f6r bostadsutveckling pa de delar av Svinninge 7:1 som ligger
utanfoér programomradet, samt for Svartgarn 2:508. C)vriga delar av Svinninge
7:1 som inte ingir i planprogramsomradet omfattar héga art- och naturvirden
som medfor att bostadsutveckling inte ar limpligt inom dessa omraden. Sarskilt
betriffande strandingarna inom Svinninge 7:1 bedémer férvaltningen att en
utveckling inte dr limplig med hansyn till art-, natur- och kulturvirdena,
strandskyddet, jordbruksmark, samt riskerna kopplat till 6versvimning och
geoteknik. Svartgarn 2:508 omfattar ocksa art-och naturvirden av hogsta klass
och ir en del av den regionala gronstrukturen. Férvaltningen bedémer dérfor att
en utveckling av fastigheten inte 4r limpligt med hansyn till art- och naturvirden
samt riskerna fOr en fragmentering pa art-, natur- och friluftsvirden samt med
hinsyn till bevarande av den regionala gronstrukturen och viktiga

spridningssamband.

Inom programarbetet for Taljo-Gottsunda kommer ett flertal fragor att utredas
och klargéra vilka omraden som ar limpliga f6r utveckling genom
detaljplaneliggning. Kommande etappindelning kommer bland annat att
paverkas av prioriteringar kopplat till Sverigeférhandlingen och
utbyggnadsordning av VA-nitet. Programarbetet dr dirfor en forutsittning for

detaljplaneliggning avseende bland annat tidplan.
Fragor som behover utredas i kommande planarbete dr bland annat paverkan pa

naturmiljo, artskydd, kulturmiljo, friluftsliv, markféroreningar, buller,

klimatanpassning, dagvattenhantering och mobilitetslosningar. En stor del av
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omradet dr kuperat och moijligheten till lampliga anslutningsvagar, inklusive

gang- och cykelvagar, behover utredas i tidigt skede av detaljplanearbetet.

Svinninge 7:1 ligger i utkanten av programomradet och utanfor
Sverigeférhandlingsomradet. Enligt nuvarande bedémning och Gversiktsplanen
ar det dirfor frimst de etapper som ligger inom Sverigeférhandlingsomridet
som ar prioriterade fram till ar 2035 Dirfér bedéms ett eventuellt planarbete i
dagsliget kunna paborjas tidigast efter 2035, under férutsittning att programmet
har pekat ut omradet som limpligt f6r bebyggelseutveckling. En detaljplan
bedoms dd kunna antas tidigast omkring ar 2037/2038.

Planbeskedet 4r inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas. Nir det

blir aktuellt att pabotja planarbetet behdvs beslut om planuppdrag fran

Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna paborjas.

Maria Bengs Ninve Janzon

Planchef Planarkitekt

Sida I5av I5



