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Detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl.
Osterikers kommun, Stockholms lin.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen fick den 26 augusti 2019 (KS § 9:3) 1 uppdrag av
kommunstyrelsen att uppritta forslag till detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl. Inom samma
uppdrag gavs Samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att underséka mojligheten att
utveckla och bygga ut Vistra Banvigen. Huvudmannaskapet f6r vigen och den
angrinsande parkmarken (del av Tuna 3:1) foreslogs dndras till kommunalt.
Uppdraget syftade dven till att underséka mojligheten att férstarka och utveckla den
lokala knutpunkten kring Tunagird station i enlighet med Oversiktsplanen. Arbetet
med Vistra Banvigen omfattas av en separat detaljplan och hanteras inte inom denna
detaljplan.

Ett forslag till detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl. har varit pa samrad

5 februari — 5 mars 2021 och ett samradsmote digitalt holls den 15 februari.
Handlingarna har varit tillgingliga 1 Alceahuset, Hackstavigen 22 och pa kommunens
hemsida. Detaljplanen hanteras med standard férfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.
Synpunkterna aterges som en kortfattad sammanfattning och redovisas utan inbordes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hanvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgingliga och kan erhallas fran kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Linsstyrelsen Synpunkter
2. E.ON Energilosningar AB Ingen erinran
3. E.ON Energidistribution AB Synpunkter
4. Skanova Synpunkter
5. Postnord Synpunkter
6. Norrvatten Ingen erinran
7. Naturskyddsféreningen Osteraker Synpunkter
8. Storstockholms brandforsvar Synpunkter
9. Lantmiteriet Synpuntkter
10. Polismyndigheten Synmpuntkter
11. Trafikforvaltningen Synpunkter
12. Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
Sakagare

13. Sakagare 1
14. Sakigare 2
15. Sakégare 3
16. Sakigare 4
17. Sakagare 5
18. Sakégare 6
19. Sakigare 7
20. Sakigare 8
21. Sakigare 9
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22. Sakagare 10
23. Sakigare 11
24. Sakigare 12
25. Sakigare 13
26. Sakigare 14
27. Sakigare 15
28. Sakigare 16
29. Sakigare 17
30. Sakagare 18

Yttranden

I. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen limnar synpunkter pa forslaget utifran innehéllet 1 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Linsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behover bearbetas vad giller fragor som ror riksintresse for
kommunikationer, samt hilsa med avseende pa buller och 6versvimningsrisk.

Linsstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter kopplade till planens
genomforbarhet gillande vattenverksamhet och markavvattningsforetag.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse kommunikation

Omradet ligger i direkt angriansning till Roslagsbanan som ir klassificerad som
riksintresse for jirnvig. Roslagsbanan ska dirmed skyddas mot atgirder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlidggningen. Linsstyrelsen
anser att kommunen till nista skede behover fortydliga om planforslaget kan innebira
forsvarande av utnyttjande av anldggningen avseende buller, dvs att planforslaget inte
innebir inskrinkningar i spartrafiken.

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Bernstrém akustik 2020-02-12, rev. 2020-06-29).
Av bullerutredningen framgar inte vilket prognosar som anvints f6r aktuella
berakningar, detta behover fortydligas. I bullerutredningen framgar att den ekvivalenta
ljudnivan ligger strax under 60 dBA vid de mest utsatta fasaderna. Maximalnivan
overstiger diremot 70 dBA vid fasad mot 6ster och pa alla gavlar. Kommunen anger i
planhandlingarna att uteplatser eller balkonger kan orienteras mot vister eller vid
annan fasad med hogst cirka 75 dBA maximalniva (vid delvis inglasning) och att 70
dBA dirmed kan klaras. Det framgar av bullerutredningen att det finns svarigheter att
tillgodose trafikbullerférordningens riktvirden fér uteplatser, 70 dBA maximal ljudniva
for gavelldgen. Linsstyrelsen anser darfor att det i planhandlingarna behover redogéras
tor vilka atgarder som avses genomféras for att uteplatserna ska uppfylla
trafikbullerférordningens virden.
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Till nista skede behover kommunen redovisa beriknade virden vid bostadsbyggnaders
fasad och uteplatser. Det giller saval prognosticerat som nuvarande trafikbuller. Detta
har betydelse for efterfoljande bygglovhantering och for att inte riskera konsekvenser
for jairnvigens funktion som anlaggning av riksintresse.

Oversvimningsrisk

Det framgir, 1 bade dagvattenutredning (WRS, 20-05-15) och planbeskrivning, att
vattennivan pa lagpunkten vid ett 100-arsregn blir +4,8 meter. Lansstyrelsen anser att
markens niva pa bebyggelse dirfér behover ligga hégre dn +4,8 meter inom hela
planomradet och att detta dven behover regleras i plankarta.

Ridgivning gillande planens genomférbarhet

Vattenverksamhet och markavvattningsféretag
Det foreligger en risk for att vattenverksamhet maste tillstaindsprévas enligt 11 kap. 9 §
miljobalken. Detta behover redogéras f6r 1 planhandlingarna.

Om grundvattennivderna behover sinkas och/eller om vatten behéver aterinfiltreras
till f6ljd av grundlidggningsarbetena behover det ansékas om tillstind for
vattenverksamhet avseende grundvattenbortledning/grundvattensinkning. Detta
behover ske om det inte dr uppenbart att vare sig allminna eller enskilda intressen
skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena (11 kap. 12 §
miljobalken).

Tva aktiva markavvattningsforetag med batnadsomraden finns i nirheten av
detaljplaneomradet: Tuna-Soéra tf. och Berga-Hacksta tf. Sjilva avvattningen sker
genom ett dike som stricker sig mellan Vistra Banvigen och Ostra Banvigen. Flodena
och tillkomsten av vatten i diket far inte 6ka eftersom det kan paverka
markavvattningsforetagen. Underhall av diket far inte heller férsvaras av kommande
arbeten. Om det finns risk f6r 6kade vattenmangder och paverkan pa
markavvattningsforetagen kan de beh6va omprovas.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medféra betydande miljopaverkan.

Kommentar:

Sedan detaljplanen var ute pa samrad har bullerutredningen uppdaterats gillande berdknade virden
vid bostadsbyggnaders fasad och uteplatser savil prognosticerat som nuvarande trafikbuller.
Planbeskrivningens bulleravsnitt har sedan uppdaterats, stycket gallande Riksintresset for
kommunikation har ocksa uppdaterats med ett fortydligande att konsekvenser ¢ far ske kopplat till
Jdrnvdgens funktion som anliggning av riksintresse.

Plankartan foreslis uppdateras med bestammelsen “Firdigt golv ska anordnas dver nivin +4,8
meter dver nollplanet. Mark intill byggnader ska anliggas med franlut”.

I ett separat projekt arbetar kommunen med att avveckla de tva markavvattningsforetagen, plan och
genomforandebeskrivningen har uppdaterats med denna information.
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2. E.ON Energilosningar AB

E.on Virme i Stockholm har inget att erinra, da de inte har nagra fjarrvirmeldningar i
nirheten som ber6rs av dessa planer.

3. E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna handlingarna och har foljande
synpunkt.

Ett fortydligande vad giller namn, de heter E.ON Energidistribution AB sedan en tid
tillbaka.

Syftet med plandrendet dr ny bostadsbebyggelse, effektmissigt sa ska foreslagen ny
bebyggelse inte ha nigra anslutningsproblem.

Den nya bebyggelsen kommer att forsorjas fran en befintlig nétstation precis utanfor
planomradets sodra del, stationen behéver bytas ut till en nagot storre.

Kommentar:
Noteras.

4. Skanova

Skanova har markforlagda teleanligeningar inom detaljplaneomridet

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lige tor att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Kommentar:

Atgirder kring teleanliggningar och serviser kommer att bevakas under ledningssamordningen infor
genomforandet. Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angdende vilken part
som ansvarar for att bekosta eventuella undanflyttningsatgdrder eller skydd av telekablarna.

5. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatOrer som ér verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbiarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken beh6ver utdelningen standardiseras.
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Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid {f6r dialog gillande godkinnande av postmottagning 1
samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Noteras. Detta dr inte nagot som kan regleras i detaljplan. Diremot ska det sikerstéillas i

efterfoljande bygglovsprocess.

6. Norrvatten

Norrvatten berdrs inte av detaljplanen.

7. Naturskyddsforeningen Osteraker

Inledningsvis vill Naturskyddsféreningen siga att det 4r bra att Osterdkers kommun
foljer sina intentioner frin OP att méjliggéra ny bostadsbebyggelse med
flerbostadshus for att tillgodose behovet av ligenheter i kommunen. Den effektiva
markanvindningen i nirheten av Roslagsbanan ger en héllbar stadsutveckling med
minskat beroende av fossila transportmedel.

Mojlighet till héllbar livsstil

Naturskyddsforeningen ser mycket positivt pa att det planeras for en lokal med
cykelverkstad och cykelférvaring och dven yta f6r skotsel av cyklar inom dessa ytor.
De 6nskar dock att forslaget antalet cyklar motsvarar 1,5 per 100 BTA ska héjas till 2 —
2,5 per 100 BTA. Medborgarna maste ges utrymme for tillrdckligt antal cyklar for att
kunna fora en hallbar livsstil.

Ekosystemtjinster och biologisk mangfald

Naturskyddsforeningen ser dven positivt pa de ekosystemtjinster som planerade
gronytor och vardtrid ger och vilkomnar fler planteringar som 6kar den biologiska
mangfalden. P4 gronytorna bor buskar och vixter som gynnar pollinerare planteras.

Intressant att NVI har visat pa den rédlistade talltickan i gronomradet i sluttningen.
Naturskyddsforeningen férvintar sig att de gamla tallarna inte avverkas sa att talltickan
kan fortsatt berika omradet.

Bra med de nedsinkta vixtbiddar som ska anldggas 6ster om byggnaderna som tar
hinsyn till f6rvintad 6kad nederbérdintensitet med ett férdndrat klimat.
Naturskyddsforeningen foreslar dven fler vaxtbiaddar placerade pa baksidan/vister om
byggnaden.

Pavisade miljofarliga dmnen
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Naturskyddsforeningen tycker det ir glidjande att inga detekterbara halter av klorerade
l6sningsmedel eller hogfluorerade dmnen pavisats 1 de grundvattenprover som
analyserats. Viktigt ar att de miljofarliga amnen som pavisats 1 markprover fran tidigare
verksamhet inte limnas utan att dessa jordmassor schaktas bort for sanering.

Svaghet i detaljplanen

Naturskyddsforeningen ser inga forslagna anliggningar av laddstolpar eller solceller
inom detaljplanen. Atminstone taket som vetter mot éster borde kunna ha paneler fér
egen produktion av férnybar el f6r till exempel fastighetens egna laddstolpar.

Sammanfattningsvis ser Naturskyddsféreningen positivt pa samradshandlingarna for
detaljplanen Tuna 6:151 m.fl. De utgér fran att fortsatt detaljplanering omfattar krav
vid upphandling av byggnationen med klimatvinliga material. Det kan handla om att
minska mingden produkter med fossil ursprungsravara, férlinga materialets livslingd
och cirkulera byggmaterial och produkter.

Kommentar:

Planforsiaget foreslir fortsatt ett cykelparkeringstal pa 1,5 per 100 BTA da planforsiaget dven
mdjliggor lokaler for cykelrum utiver BBR kravet och ger dérfor mijlighet for att ka antalet
cykelparkeringar. Utdver ett redan lagt parkeringstal for bil samt planerade cykelverkstider har
Planfirslaget till granskningsskedet kompletterats med mobilitetslisningar.

Aktuell detaljplan beror inte kullen pa Tuna 3:1, déir den ridlistade arter tallticka dterfinns utan
bebandlas i detaljplanen for 1V éstra Banvagen. Tuna 3:1 dr plantagd som allmén plats och
parkmark i den redan befintliga detaljplanen pa fastigheten.

Laddstolpar och solceller dr inget som gar att reglera i detaljplanen men detaljplanen begransar inte
heller majligheten att anligga dessa. En detaljplan far inte vara mer detaljerad dn vad som krévs for
Pplanens syfte. Vidare har plankartan ingen bestanmelse som reglerar takets lutning vilket ger
forutsattningar till att anldgga solceller. Detaljplanen har heller inga mdijligheter att styra
upphandlingen av material men uppmuntrar markdgaren/ exploatiren till att byggnationen sker med
klimatvinligt material.

8. Storstockholms brandforsvar

Detta yttrande behandlar hantering av olycksrisker samt méjlighet till
riddningsinsatser.

Hantering av olycksrisker

Nir ett plandrende inkommer som remiss for forsta gangen till SSBFE utfors en
overgripande riskidentifiering avseende olycksrisker inom planomradet och i dess
nirhet. Denna riskidentifiering utgar ifran de databaser SSBF har till férfogande samt
den lokalkinnedom SSBF har kring omradet. Féljande typer av olycksrisker har SSBF
beaktat vid denna riskidentifiering:

* Transport av farligt gods (vig/jirnvig)
* Riskfylld verksamhet
* Sparbunden trafik och ursparningsrisk
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¢ Suicidrisk

Utifran riskidentifieringen har SSBF funnit dessa riskkéllor som bedéms kunna
paverka risknivan inom planomridet och som kommenteras var for sig i texten nedan:
* Jarnvig

* Sparnira bebyggelse utan staket mot sparomrade, suicidrisk.

I 6vrigt har SSBF ingen kinnedom om nagra ytterligare riskkillor i ndrheten till
aktuellt planomriade som bedéms kunna péaverka planomradet 1 saidan omfattning att
de behover utredas vidare. SSBF ser positivt pa att utredning gillande 6versvimnings-
och rasrisk finns med i underlaget da detta dr av vikt att utreda och hantera men ligger
utanfér SSBE:s kompetensomrade.

Sparbunden trafik och ursparningsrisk

Linsstyrelsen rekommenderar en bebyggelsefri zon om 25 meter fran jarnvig.
Skyddsavstandet fran jarnvig avser bland annat risker forknippat med avakningar samt
ursparning. Enligt SSBF bor detta dven appliceras som rekommenderat skyddsavstand
for Roslagsbanan dir ursparning ar en potentiell olycksrisk. Vidare bedomer
Trafikverket att ursparning av Roslagsbanan kan medfora skador upp till ett avstand
om maximalt 25 m fran jirnvigen.

Riskanalysen konkluderar att placering av flerbostadshus 24 m respektive 19 m fran
spar inte ar problematiskt ur riskhansyn och att inga atgirder kravs. SSBF staller sig
fragande till hur Trafikverkets bedémning av risken har beaktats: ” Markanvindning som
innebdr att manniskor inte vistas stadigvarande kan i vissa fall accepteras i gonen mellan 10 och 25
m fran ndrmaste spar. Om bebyggelse planeras nérmare jarnvigen kan sdrskilda atgdrder vidtas for
att minska risken vid en eventuell ursparning, sasom exempelvis stodmur eller stodrélor pa broar.”.

SSBF anser att riskbedémningen inte dr orimlig men att det dr otydligt pa vilket satt
Trafikverkets bedomning av risken beaktats.

SSBF vill belysa problematiken med att ha liten sidkerhetsmarginal till potentiellt
skadeomrade vid ursparning. Det finns ett antal osidkerheter infor framtidens paverkan
pa riskbilden, nya tag kan innebira hogre hastigheter som paverkar
ursparningslingden. Samtidigt finns det en diskussion om dubbelspar och mer
planerad bebyggelse i omradet. Det kan pa sikt innebira bade fler personer boende
och i rérelse samt ett 6kat tryck pa kollektivtrafiken, med eventuellt fler tigpassager
som foljd.

Vidare beskriver Trafikverket att ”Kollzsion med végfordon forekonmmer i stirst utstrackning vid
plankorsningar och fir stora konsekvenser, inte bara for trafikanter och/ eller resendrer utan aven for
Jdrnvdgens utnytfiande. En kollision mellan ett vgfordon och ett tag kan resultera i mycket
omfattande personella och materiella skador. Plankorsningar mdste darfor betraktas som den storsta
enskilda sikerbetsrisken for tagtrafiken. Risken dkar med antalet tag och/ eller vigfordon som skall
passera dver sparen.” 1 nirheten av planomradet finns en plankorsning, vilken enligt detta
resonemang kommer att ha fler passager till f6ljd av tinkt planering, och dirmed en
okad risk. I dagsldget dr Roslagsbanan enkelsparig och reglerad med ljud och bom. Vid
planering av bostads- eller verksamhetsomraden som medfor 6kad trafik i korsningar
med dubbla spir, dr inrittande av en planskild korsning enligt Trafikverket en
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forutsittning for att inte 6ka risken f6r olyckor. Roslagsbanan ér preciserad som
riksintresse och en anledning till detta ér att ny bebyggelse i kommunerna lings med
banan ska samexistera pa basta sitt och att tillkomst och utnyttjande av anliggningen
inte ska paverkas negativt. SSBF vill dirf6r belysa problematiken i ansvarsfragan f6r
eventuella framtida sidkerhetsatgirder som kan krivas om Roslagsbanan senare byggs
ut till dubbelspar 1 riktning mot befintliga byggnader. Rekommenderat ér att
sikerhetsh6jande atgarder som krivs vid utbyggnad till dubbelspar atgirdas, alternativt
att ansvars- och kostnadsfragan avgors exempelvis mellan Osterikers kommun och
Trafikverket, senast innan nya byggnader tas i bruk.

Suicidrisk och sparspring

I och med att det inom planomradet planeras for sparomradesnira bebyggelse kan
risker 1 form av fler personer som betrider sparomride samt suicid 6ka med
planférslaget. SSBF anser att de riskerna bér lyftas under planarbetet. Atgirder for att
torhindra suicid kan exempelvis vara stingsel, hinder f6r hoppning eller liknande.

SSBF:s kommentar gillande befarad riskniva
Skyddsatgarder som bedoms nédvindiga utifran upprittad riskbedémning bor alltid
om mojligt skrivas in som planbestimmelse 1 plankarta. Detta for att skyddsatgirden
ska bli juridiskt bindande och vara giltig 6ver tid.

I slutindan ir det Plan- och exploateringsenheten, som tar beslutet huruvida risknivin
inom planomradet kan accepteras samt vilka riskreducerande atgarder som ska krivas.
SSBF 6nskar att Plan- och exploateringsenheten i planbeskrivningen redovisar sitt
stillningstagande avseende riskbilden.

Riskbedémningar utférda av konsulter utgor endast ett underlag f6r Plan- och
exploateringsenhetens beslut. Det dr darfér mycket viktigt att Plan- och
exploateringsenheten forstar innebdrden 1 riskbedémningarnas slutsatser. SSBF kan
hjilpa till med att tolka riskbedémningar utférda av externa parter.

Stegutrymning/Atkomlighet

Enligt tillgdngligt underlag bedémer SSBF det som troligt att raddningstjanstens
utrustning kommer nyttjas vid alternativ utrymning fran den planerade bebyggelsen.
Om si ar fallet bor det i planprocessen sakerstillas att framkomlighet och atkomlighet
tor SSBE:s stegutrustning ar mojlig. Detta kriver dven att uppstillningsplatser for
héjdfordon eller birbara stegar anordnas. SSBF vill dock poingtera att utrtymning utan
riddningstjinstens hjilp, forslagsvis genom implementering av Tr2-trapphus, ar att
foredra. SSBF:s mojligheter att hjélpa till vid stegutrymning beskrivs narmare i
vigledningsdokument VI.2014-096.

Trid och annan vegetation far inte hindra riddningstjinstens framkomlighet eller
atkomlighet vid insats. Enligt bland annat illustrationsplan och gatusektion ser triad ut
att planteras mellan gata och husfasad. Om riddningstjanstens stegutrustning ir en
forutsittning for alternativ utrymning fran dessa byggnader bor tridens placering och
storlek studeras nirmare sa att de inte paverkar atkomligheten negativt. Tank pa att
l6sningen ska vara hallbar 6ver tid da trid och annan vegetation vaxer i storlek.

Ovrigt
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SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frigorna om det finns osdkerhet i hur
ovanstaende yttrande ska beaktas 1 resterande del av planprocessen.

Kommentar:

Sedan detaljplanen varit ute pa samrad har riskutredningen uppdaterats for att fortydliga det som
b.la Storstockholms brandforsvar ansag bor tydliggiras. Plan- och genomforandebeskrivningen har
sedan uppdaterats och fortydligats utifran den utredningen samt ovanstaende yttrande.

Det bedoms inte finnas nagra skyddsdtgdrder utifran upprittad riskbedomning som bebiver skrivas
in som planbestimmelse i plankartan.

9. Lantmateriet
For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Fastighetsreglering med tvang

Skrivning ang. inlésen av allmin plats bor finnas med 1 planbeskrivningen s att det
framgar att kommunen med stod av detaljplanen har ritt att 16sa in allmin plats utan
overenskommelse med den berorda fastighetsiagaren.

Ersittning f6r minskande av gemensamhetsanliggning
Gemensamhetsanliggningen Tuna ga:4 behdver som en {6ljd av planforslaget
omprévas och minskning av de upplatna omradena behover ske. Enligt 40 a §
anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala
ersiattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. I
planbeskrivningen nimns inget om dessa regler som inte dr dispositiva och numera
giller nir en gemensamhetsanliggning minskas i omfattning.

Delar av planen som bér férbattras

Illustration i plankarta

Lantmaiteriet avrader fran att illustrera foreslagna byggnader i plankartor. Anledningen
till detta dr att plankartan bor férbehallas £6r de juridiskt gillande planbestimmelserna.
I manga fall finns det behov av att illustrera mojlig framtida bebyggelse, men istillet
bor da antingen en sirskild illustrationskarta upprittas eller illustrationen redovisas i
planbeskrivningen.

Initiera lantmiteriférrittning
Det anges inte nagot om vem som initierar den fastighetsbildning som behévs for
genomforandet av detaljplanen.

Kommentar:

Plankartan foreslis uppdaterats och illustrationer av foreslagna byggnaderna foresls tas bort.
Ddéiremot finns fortfarande en illustrationsplan med pa plankartan. Bygenaderna illustreras enbart i
planbeskrivningen.
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Genomforandebeskrivningen har fortydligats gillande inlosen av allman plats samt vem som avser
initiera fastighetsbildning. Ett nytt stycke bar ocksa lagts till som beskriver behov av omprivning av
Tuna ga:4.

10.Polismyndigheten
Polismyndigheten 6nskar att ett brottsférebyggande tinkande finns med i detta tidiga
skede av planering. De 6nskar ocksa att det i den slutgiltiga planbeskrivningen av
omradet bor fa finnas med ett stycke som upptar det
brottsférebyggande/trygghetsrelaterade tinkandet. Kanske i form av en rubrik av
typen “Bebyggelseinriktade hinder mot brott”.

Polismyndigheten presenterar sedan hur brott skulle kunna férebyggas 1 den fysiska
miljon samt hur en den fysiska miljon skulle kunna ge forutsittningar for att upplevas
trygg och siker.

Kommentar:
Planbeskrivningen foresldas uppdateras med text under rubriken “Social hallbarhet” med resonemang
kring trygghetrelaterande aspekter, i linje med Polismyndighetens yttranden.

| I. Trafikforvaltningen

Enligt RUFS 2050 4r omradet utpekat som strategiskt stadsutvecklingslige.
Roslagsbanans hallplats Tuna gard ligger pa ca 100-200 meters gangavstand.

Trafikférvaltningens synpunkter pa forslaget

Bebyggelsens omfattning och lage ir i enlighet med intentionerna i RUFS 2050 och
omradets lige ger goda forutsittningar f6r kollektivt resande, men da det sker i direkt
nirhet till Roslagsbanans anliggning behdver hinsyn tas till de stérningar och risker
som kan uppkomma. Trafikférvaltningen 6nskar dven att planen innehaller
information om antalet bostider som planeras inom detaljplanen.

Anliggning och infrastruktur — Roslagsbanan

Roslagsbanans skyddsavstind

Planomradet omfattar samt angransar till Ab SLs fastighet Roslagsbanans
Osterskirsgren. Roslagsbanan har pekats ut som riksintresse fér kommunikationer,
vilket bland annat innebir att den skall skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen, detta innebir ett generellt
skyddsavstind pa 25 meter. I riksintressepreciseringen ar det angivet att
markanvindning som innebir att manniskor inte vistas stadigvarande kan i vissa fall
accepteras i zonen mellan 10 och 25 m fran sparets ytterkant, dock giller generellt ett
skyddsavstand pa 25 meter.

Sammantaget vill trafikférvaltningen framhiva att Osterakers kommun i férstahand
ska utga fran ett skyddsavstand pa 25 meter fran Roslagsbanan for att sikerstilla
manniskors hilsa och sikerhet (inklusive buller, vibrationer och stomljud, se nedan)
men dven for framtida utveckling av Roslagsbanan sa som utbyggnad av dubbelspar. I
detta fall ser trafikforvaltningen i en sammanvigd bedémning att avstindet som
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planeras dr acceptabelt, bland annat med hénsyn till den riskutredning som utforts och
bebyggelsen lige.

Buller, vibrationer och stomijud

Trafikforvaltningen vilkomnar byggnadsutformningen. De lamellformade
byggnadsvolymerna medger genomgiende ligenheter samt en bullerskyddad sida vilket
ger goda foreutsattningar for en god akustisk boendemiljo.

Trafikbullerntredning

Trafikforvaltningen konstaterar att trafikbullerutredningen bor géras om da det bland
annat av utredningen inte framgar vilket prognos ar som har anvinds.
Trafikforvaltningen konstaterar att den trafiknivd som anvinds i beridkningen ej
stimmer 6verens med trafikprognosen for 2050, vilket 4r prognos ér i den regionala
utvecklingsplanen RUFS och som silunda bor ligga till grund for bostadsplaneringen.
Vidare bor berikningarna grunda sig pa banavsnittets STH. En anpassning av
hastigheter vid stationer ska saledes inte goras eftersom den nordiska
berikningsmodellen ej beaktar ljud fran inbromsning och acceleration. Dessutom
forekommer tomtag som ej stannar vid stationerna.

Trafikbullerutredningen boér dven kompletteras med vilken tagtyp som ligger till grund
tor berdkningarna. Trafikférvaltningen ar sjilvklart behjilpliga med underlag for att
underlitta for de som utfor trafikbullerutredningar.

Vibrationsutredning

Trafikforvaltningen tackar f6r en bra genomford utredning. Som medskick infoér
bygglovsfasen onskar trafikforvaltningen att stomljud maits igen efter
grundliggning/palning si att dtgirder kan goras i god tid om palningen skulle ha
medfort dndrade markforhallanden som forstirker stomljudet.

Planbeskrivning

Trafikforvaltningen anser att planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning
av buller fran sparunderhall. Exempelvis kan nedanstdende anvindas:

”Buller och stomljud fran arbetsfordon och sparunderhall, exempelvis sparslipning
och sparriktning, kommer att férekomma. Buller fran underhallsarbeten uppstar
vanligen nattetid da dessa arbeten maste utféras under trafikfri tid. Det gar dessutom
inte att utesluta att hogre ljudnivaer fran arbetsfordon kan uppsta jamfért med fordon
1 linjetrafik.”

Planbeskrivningen bor dven kompletteras med en text om buller fran stationen séder
om planomradet.

”Planomradet ligger nira en station. Hogtalarutrop och buller frain underhallsarbeten,
exempelvis i samband med grus-, snorjning och klottersanering, kommer att
férekomma. Dessa bullerstorningar uppstar vanligen nattetid da vissa
underhallsarbeten maste utforas under trafikfri tid.”

Plankarta
Plankartan saknar skyddsbestimmelse f6r stomljud och vibrationer.
Trafikforvaltningen ser girna att foljande skyddsbestimmelser skrivs in i plankartan.
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”Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att komfortvigd vibrationsniva i
bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid tigpassage.”

”Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i bostadsrum
ej overskrider 32 dB(A) FAST vid tigpassage.”

Stomljud och vibrationer regleras inte i BBR varfor separata planbestimmelser behovs.
Nivan for stomljud som foreslds ovan kommer fran Trafikverkets riktvirde for
stomljud i bostad inf6érd 1 januari 2021.

Avtal och information inf6r fortsatt planarbete och byggskede

Ett genomférandeavtal mellan exploatéren och Trafikforvaltningen behéver tecknas
innan detaljplanen antas. Trafikférvaltningen uppmanar dirav att exploatéren
inkommer med ”Blankett for anmailan av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken”
till trafikforvaltningen sd snart som mojligt. Innan arbetet paborjas skall samordning ha
skett med trafikférvaltningens utsedda produktionssamordnare och 6verenskommelser
triffats gillande omhindertagande av risker, faststillande av kontroller och
kravstillning samt begransningar. Alla kostnader som uppstar for trafikférvaltningen
pa grund av intranget ska biras av exploatoren. SL:s foreskrifter ska foljas.

Innan arbetet startar ska exploatoren ta fram riskanalys f6r grundligeningsarbeten och
hur dessa paverkar sparet. Exploatoren ska ange avstandet mellan sparomrade och
planerad byggnad, utbredningen av nédvindiga entreprenadarbeten for att mojliggora
uppférandet av byggnaden samt arbetsomrade. Placering av etableringsobjekt, sisom
byggnadsdel, bodar och upplag, ska godkinnas av trafikférvaltningen.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med stycken géllande sparunderball, higtalarutrop och liknande
gallande buller, i enlighet med Trafikforvaltningens yttrande. Bullerntredningen har dven uppdaterats
gallande trafikbuller med vilken taghp som ligger till grund for berdkningarna samt vilket prognos dar
som avses. Se dven yttrande "Nr 1 Lansstyrelsen” kommentar.

Plankartan kompletteras med planbestimmelser som lyder “Byggnader ska grundliggas och utforas sa
att riktvirden betréffande komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ef overskrids” samt "Byggnader
ska grundliggas och utforas sa att riktvdrden betriffande maximal stomljudsniva i bostadsrum ¢

overskrids”

Exploatiren har blivit informerad om Trafikforvaltningens yttrande om b.la genomforandeavtal.

| 2.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanligening inom omrade for aktuell
detaljplan eller inom dess niromrade och har dirmed inget att erinra i rubricerat
arende.

| 3.Sakagare |



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE (1) 13(28)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2021-09-01

Sakidgaren oroar sig for trafiksikerheten under och efter byggnationen. Omradet ar
enligt sakdgaren redan idag osikert och vill att foreslagen detaljplan ska innehalla
forbittrande atgirder gillande trafiksikerheten vid korsningen Ostra
Banvigen/Tunavigen med jarnvigsoverfart som maste firdigstillas fore byggstart
inom detaljplaneomradet. Trafiksituationen har intensifierats efter att
jarnvigsoverfarten Bathamnsvigen/Stationsvigen vid Akers kanal stingdes av.
Sakdgaren idr framforallt oroad bade for sin egna men ocksa sina barns sikerhet. Med
anledning av att:
e Deras utfart ansluter till korsningen Tunavigen med jarnvigsoverfart
e Deras utfart anvinds av bilister for pa- och avstigning vid Tunagards station
e Fordon passerar ofta med hogre hastighet dn den tillitna om 30km/h
e Tordon blir ofta stiende pa jarnvigsoverfarten ocksa for att liamna foretriade
for passerade pa 6vergangsstallen intill sparet
e Vid bomfillning kér fordon i bade norr- och sédergaende riktning om
kobildning pa Ostra banvigen.

Sakidgaren skickar med bilder 6ver hur trafiksituationen ser ut utanfor sin fastighet.

Sakdgaren menar att detaljplan Tuna 6:151 m.fl. skulle innebira ytterligare anstringd
trafiksituation vid korsningen Ostra Banviigen/Tunavigen genom
e Trafikeras av lastbilar och andra fordon f6r rivning, markarbete samt
byggnadernas uppférande under en tid om 1,5 - 2 ar.
e En intensifierad trafik fran och med inflytt: 0.5 parkeringsplatser per ligenhet *
145 lagenheter = 72 nya bilar i det aktuella omradet. Samt dartill hérande
service sa som sopbilar mm.

Sakigaren presenterar egna forslag pa hur trafiksituationen kan 16sas

Kommentar:

Den okning i trafiken som kommer som foljd av byggandet och sedan efter inflyttning bedoms bli
relativt liten i forhallande till den trafik som befinner sig i omradet i nuliget. Kommunen ser dver
sitnationen i korsningen Ostra Banvéiigen/ Tunavigen lipande och kan genomfira enklare dtgirder,
tex. har vijningsplikt nyligen implementerats pa Ostra Banvéigen for att minska risken for att bilar
Jastnar pa sparet. Andra mindre atgdarder kan vara aktuella att genomfora i samverkan med
Osterskdrs vigforening som dr véighdllare for Ostra Banvigen och Tunavigen i nuliget.

Utdgver detta finns planer for att se dver lisningen pd hela korsningen pa lingre sikt. Kommunen
arbetar med detaljplan 1 distra Banvdgen dér trafiklisningen i korsningen mot Tunavdgen ses over.
Tanken pa ling sikt dr att kommunen tar dver huvudmannaskapet pa Tunavigen och Ostra
Banvdgen och i samband med detta far till en fungerande permanent losning pa situationen kring
Jdrnvdgsiverfarten. Genomforandet av detta kriver dock titt samarbete med flera aktorer.

| 4.Sakagare 2

Sakidgaren dr positiv till att en industrifastighet i ett villaomrade saneras och bebyggs
med bostadshus samt mindre lokala aktérer. Sakdgaren har dock synpunkter gillande
forslaget.
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Sakigaren framfor att Oversiktsplanen beskriver planomridet i bebyggelsekategori
Bebyggelse halvtit”. I Oversiktsplanen pa s.38 beskrivs omridet sisom ett omride
med mestadels smahus men att det finns utrymme f6r ligre flerbostadshus eller
stadsradhus vid knutpunkter. Osterskir utgor enligt nimnda Sversiktsplan en lokal
knutpunkt. Sakdgaren skriver att viss fortitning har nyligen redan skett med
flerbostadshus om hogst tre vaningar vid Osterskir. I omridet finns idag lokal
affirsverksamhet i form av ett café, kladaffir, frisersalong, fastighetsmaklare samt
restaurangverksamhet. Dessa forindringar har enligt sakidgaren varit i linje med de
generella principer som beskrivs i Oversiktsplanen. D4 Osterskir precis som forslaget
planomrade tillhoér bebyggelsekategori ”Bebyggelse halvtit” bor dessa harmonisera och
bebyggas likvirdigt. Sakigaren hinvisar dven till 5.46 i Oversiktsplanen dir foljande
stir 7vid planliggning av ny bebyggelse i Osterskir ska stor hinsyn till befintlig
bebyggelse tas. Viss fortitning kan dock medges for att stirka stationslidgena.”.
Sakdgaren anser att planforslaget bor folja likvirdig utveckling i omradet samt vad som
star beskrivet i Oversiktsplanen. Sakigaren 6nskar fi en sidhinvisning till vart i
Oversiktsplanen det stir att hogre och titare bebyggelse kan ske i kollektivtrafiknira
omraden och vid knutpunkter.

Enligt sakigaren bor planférslaget folja Oversiktsplanens beskrivning av omradets
utveckling med ligre flerbostadshus, dvs. inte till viss del femvaningshus som enligt
planforslaget, samt att fortitningen foljer samma principer som skett vid Osterskirs
station med ligre flerbostadshus om hogst tre vaningar som harmoniserar med
omgivningen och inte dominerar pa ett sitt som frantar omradet dess trivsamma milj6.

Kommentar:

Beskrivningarna i Oversiktsplanen r generella och vid varje enskilt projekt behiver avviigningar tas.
I och med detaljplanens direkta ndrbet till Tuna gards station samt V'dstra Banvdgen anses en hogre
och titare bebyggelse vara motiverbart och i enlighet med Oversiktsplanens intentioner. Pé sid 11 i
Oversiktsplanen firklaras begreppet 1 okal knutpunkt, vilket iversiktsplanen foreslir att Tuna eller
Osterskdr ska utvecklas till. Oversiktsplanen forklarar att, "en lokal knutpunkt ér beligen i ett bra
kollektivtrafiklige och bar forutsdttningar for ett servicentbud. Tétheten av bebyggelse dr higre
Jamfort med omkringliggande omraden och knutpunkten utgor en mitesplats.”. Det gar dven i linje
med kommunens utveckling kring Akersberga centrum dir en higre bebyggelse med kvartersstruktur
fareslés, bland annat i programmet for Akersberga centrum. Topografin i omridet ar ytterligare en
faktor som vdgs in i motivet for hijden pa bebyggelsen, i dster grinsar fastigheten till en hogre kulle
vilket innebdr att fastigheten tal hiogre bebyggelse utan att omgivningen paverkas i for stor
utstrackning. Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med fler bilder som pavisar planerad
bebyggelses relation till omgivningen. Plan- och genomforandebeskrivningen foreslds utvecklas gallande
tolkningen av dversikisplanen samt andra styrdokument.

| 5.Sakagare 3

Sakidgaren vill framféra f6ljande synpunkter:

Onskemal:
- Ej for hoga, max 3 vaningar {or att smalta in i villa/radhus-miljon.
- Arkitektur som passar in i villamiljon, firgval, material.
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- Bostadsritter (ej hyresritter).
- Avsatta parkeringsplatser i tillricklig omfattning.

Kommentar:
Punkt ett, se svar sakdgare 2.

Forslagen illustartionsplan och bebyggelse forsiis utformas med tegel, genom att arbeta med tegel i
olika kulirer har vi en forhoppning att den nya bebyggelsen hanger ihop med befintlig tegelbebyggelse
langs V'dstra Banvigen. Plankartan sikerstiller variation av kulor och materialvalet genom
Planbestammelsen “lingsta fasadlingd far vara max 80 meter. Om bygenads fasadlingd dr lingre dn
50 meter ska den brytas upp i minst tre byggnadsdelar som ska variera i kulir och/ eller material,
takhijd eller med forskjutningar i fasad”. Redovisade forslag dar illustrationer pa hur det skulle
kunna bli i enlighet med tolfning av detaljplanen. Slutlig utformning avgors forst i
bygglovsprovningen.

En detaljplan styr varken upplatelseform som ska inrymmas pa fastigheten. Detaljplanen mijliggir
[for anvéindningen flerbostad.

Inom detaljplanens omride bedims det behovas finnas 0,5 parkeringsplatser per 100 BTA. Utjver
detta planeras det for besoksparkering i form av kantstensparkering lings 1 dstra Banvégen samt att
angaringsytor for servicefordon far anvandas som parkering kvill och natt. Mobilitetslosningar sa som
bilpoolsbilar ska ocksa tillkomma inom planomridet. Detta relativt liga parkeringstal motiveras
[frimst av omridets direkta néirhet till Roslagsbanans snabbtig samt néiivheten till Akersberga
centrum med stort utbud av bussar och service. Kommunens vision dr att 6ka andelen som reser
kollektivt, cyklande eller gaende och parkeringssituationen i Tuna 6:151 m.fl. dr i linje med denna

vision.
| 6.Sakagare 4

Sakdgaren motsitter sig hojden pa bebyggelsen som féreslas i planen, det dr f6r hogt 1
torhallande till villabebyggelsen i omradet. Skisserna for bebyggelsen visar dven en fel
bild av hur mycket skog som finns pa kullen vilket skapar en forskénad bild 6ver hur
skogen och bebyggelsen kommer forhalla sig till varandra. Sakédgaren foreslar istillet en
bebyggelse pa tre vaningar for att smalta in 1 omgivningen. Sakdgaren anser att
forslaget med torg dr trevligt men fragar sig om det finns en risk att platsen blir en
samlingsplats pa kvillen i vintan pa taget. Vidare fragar sig Sakédgaren om det finns
behov for lokaler i bottenvaningen som forslagen detaljplan mojliggor. Sakigaren
foreslar istillet mindre ligenheter vilket ocksa gor att man fir in fler ligenheter och
kan sinka vaningsantalet. Sakdgaren framfor dven synpunkter pa trafiken pa
Tunavigen och Ostra Banvigen som har ¢kat sedan ombyggnationen av vigen vid
kanalen. Det dr obehagligt att ta sig fram bade for gaende och cyklister vid korsningen
Vistrabanvigen Tunavigen och jiarnvigsévergingen mot Ostrabanvigen. I och med
planerad bebyggelse kommer detta dven 6ka. Det ér i nuldget dessutom mycket dalig
sikt om man skall &ver frin Vistrabanvigen till Ostrabanvigen eller till Tuna station.
Passagen dr trang och gaende, cyklister och tung trafik delar samma korfilt pa ena
sidan.

Sakidgaren foreslar:
- Ligre hus. Tre vaningar som verkligen smalter in 1 villaomradet.
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- En bild som verkligen visar realistiskt hur det kommer se ut. Inte som nu en
felaktig illustration.

- Att man utreder trafiksituationen vid Tuna station och vigkorsningarna dar
runtom. Som naturligtvis kommer att 6ka mycket mer vid nybebyggelse.

Kommentar:

Se svar sakdgare 2 gillande hijden pa bebyggelsen samt sakdgare 3 gallande kulir i relation till
omgivningen. Se sakdgare 1 for svar gillande trafiksitnationen. Illustrationen dver foreslagen ny
bebyggelse har fortydligats i plan- och genomforandebeskrivningen for att skapa en mer tydlig bild av
[forutsattningarna pa platsen.

Planuppdraget for aktuell detaljplan onskar en utveckling av Tuna gard som en lokal knutpuntkt
vilket dven kommunens dversiktsplan foreskir. Oversikisplanen fireskir dven att Véstra Banvigen
ska utvecklas till en mer stadsmdssig gata. Kommunen anser att lokaler i bottenvaningen bidrar till
att detta uppfylls. 1 och med fler boende och néirbeten till stationen tror vi dven att efterfragan kommer
att oka med tiden.

| 7.Sakagare 5

Sakdgarna informerar om att de har mirkt av en stor trafik6kning med b.la kobildning
precis utanfér nar bommarna fills ner, pa Tunavigen sedan jarnviagsoverfarten vid
Bathamnsvigen stingde. Manga Osterskirsbor anvinder idag Tunavigen-
jirnvigsoverfart Tuna Géard — Ostra Banvigen och Margretalundsvigen till centrum.

Sakidgaren ser betydande problem med en underdimensionerad trafiklosning vid
jarnvigsoverfarten. En komplex vigkorsning med jirnvigsoverfart, tva
Overgangsstillen och en smal trottoar f6r bade cykel- och giende innebir dalig
overblick, koer och risk f6r olyckor. I omradet ror sig stora mangder skolbarn varje
dag till och fran skolan. Sakigaren efterlyser i samradshandlingen information om hur
denna korsningspunkt med hela sin komplexitet, jarnvigséverfart och underdimension
ska kunna svilja den trafikdkning som 145 nya ligenheter kommer att innebéra.
Sakdgarens uppfattning ér att trafiksituationen redan idag ar osaker och daligt
fungerande och att den maste 16sas innan storskalig bebyggelse i dessa kvarter
tillkommer. Vidare fragar sakdgaren om det inte finns ndgra direktiv fran SL kring om
man far 6ka belastningen pa denna korsning.

Sakigaren forklarar att Osterskir ir ett omrade med relativt homogen bebyggelse.
Mestadels villor och radhus samt nagra fa flerbostadshus med tre-fyra vaningar.
Sakdgaren motsitter forslagen bebyggelse pa fem vaningar da det enligt sakdgaren gar
emot kommunens egen intention f6r omradet att forslaget skall variera 1 h6jd och typ.
Vidare menar Sakigaren att samradshandlingen redovisar en vilseledande vy, skogen ir
mycket mindre, ligre och glesare. Dessutom menar Sakédgaren att vyn ar illustrerad pa
ett avstand som fa upplever.

Sakidgarna skickade med bilder pa forslag pa bebyggelse som de anser dr mer lamplig
pa platsen.

Sammanfattningsvis anser Sakdgaren att
- Trafiksituationen Over jirnvigen maste 16sas innan ny bebyggelse blir aktuell.
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- De nya husen har i den férslagna storskaliga karaktiren dalig anpassning till
denna del av Akersberga. Justera forslaget till tre vaningar pa den vinstra delen
niarmast Tunavigen och fyra vaningar i mittendelen skulle forslaget fungera
bittre.

Kommentar:

Se svar sakdgare 1, 2 och 4. Kommunen har kontinuerligt avstimningar med Trafikforvaltningen
som dven dr remissinstans och har dérmed mijlighet att inkomma med synpunkter och information
om deras intressen kopplat till detaljplaneforsiagen.

| 8.Sakagare 6

Sakdgaren motsitter sig forslaget att bygga ca 150 ligenheter i storre flerbostadshus
med 5 vaningar. Osterskir med sin villabebyggelse skulle helt fétlora sitt utseende och
karaktir om detta genomférs.

Vidare motsitter sig Sakédgaren parkeringstalet pa 0.5 parkeringsplatser per ligenhet
vilket kommer skapa ett underskott av parkeringar som troligen kommer innebira att
infartsparkeringen vid Tuna Gird inte lingre blir tillginglig for de Osterskirs eller
Margretelunds innevanare som idag nyttjar denna.

Kommentar:
Se svar sakdgare 2 och 3.

19.Sakagare 7

Sakigaren motsitter planforslaget framforallt kopplat till forslagen héjd pa fem
vaningar och mingden ligenheter, med motiveringen att Osterskir ir ett utpriglat
villaomrade. Flervaningshus av karaktiren 1 planfoérslaget forindrar omradets atmosfar
samt fordndra sammansattningen av boende 1 omradet.

Sakigaren motsitter dven parkeringstalet pa 0,5 parkeringsplatser per ligenhet.
Sakdgaren anser att detta dr for lagt och kommer paverka miljon for befintliga

fastigheter, exempelvis infartsparkeringen vid Tunagard.

Kommentar:

Se svar sakdgare 2 och 3.

20.Sakagare 8

Sakidgaren ir positiv till kommande bebyggelse och tackar for ett fint och genomtinkt
torslag. Mycket fint med varierande byggnadshjd och fasadmaterial.

Sammanfattande synpunkter

- Positiva till lagt p-tal i detta omrade da detta kan innebira att det inte
tillkommer f6r mycket bilar utan att det lockar boende som vill nyttja det
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kollektivtrafikndra omradet, omradet domineras idag av enfamiljshus som i
regel har fler 4n en bil per hushall, vilket bidrar till tit trafik i omradet i
dagsliget.

- DPositiv till att Vistra Banvigen foreslas omformas till en mer stadsmassig gata
med utrymme f6r dven gaende och cyklister, i dagsliget dr gatan mycket
trafikerad med hoga hastigheter.

Kommentar:
Noterat.

21.Sakagare 9

Sakdgarna motsitter sig flerbostadshus pa fem vaningar i omradet med motiveringen:

Osterskir och omridet Tuna kinnetecknas av villor och radhusomraden.
Sakigarna anser att femvaningskomplex ej passar in i Osterskirs befintliga
bebyggelse, och ir i synnerhet alldeles f6r hoga.

Sakigaren ser att foreslaget bygge kommer att paverka hur attraktivt
omradet anses, 6vergripande intryck och dven fastighetsvirden.

Sakigaren skriver att kommunens Oversiktsplan 2040 ir tydlig med att stor
hinsyn ska tas till befintlig bebyggelse i Tuna och Osterskir och detta anser
sakdgaren inte gors med forslagen detaljplan.

Tunagird station ér ej definierad som en lokal knutpunkt i kommunens
Oversiktsplan 2040 och inte heller som “prioriterad station’ med
influensomrade i Sverigeférhandlingen

Naturomradet 6ster om planerat bygge har patagligt naturvirde, med
rédlistade arter och regelbundna observationer av fladderméss.
Naturomradet dr ovanligt morkt pa natten och mindre besokt dn andra
naturomriden i Osterskir pa grund av topologin. Det féreslagna bygget
skulle gora stora intrang i naturomradet med ljus, ljud och ménniskor i
rorelse.

Sakidgarens narmilj6 férsimras visentligt da flera vaningar pa huset (och
balkonger) samt tak och takterrasser kommer att synas fran botten,
ovanvining savil som 1 tridgard. Naturomradets vegetation dr glest sa
sikten dr relativt ’god’.

Ett hus pa 26 m 6ver nollplan kommer att synas tydligt fran fastigheterna
pa Tunavigen 29-39 (och dven flera hus pa strickan vasterut).

Foreslagen byggnad lingst sdderut kommer att torna 6ver villorna bredvid
och ligger valdigt nira Tunavagen.

Omradet dr redan mycket hogt trafikerat. Sedan vigombyggnationen vid
kanalen kor samtliga Osterskirsbor som ska till centrum eller norréver via
Ostra Banviigen och passerar dirmed omridet vid Tunagérd station.
Omradet 4r aven hogt trafikerat av fotgingare inklusive skolbarn.
Sakigaren dr dven bekymrad 6ver parkeringsfragor nir 73
boendeparkeringsplatser planeras till 145 lagenheter.

Tillginglighet f6r samhillstjanster pa Tunavigen forsvaras, nédvindig
vandplan ser ut att forsvinna av foreslaget bygge. Hur sikras fortsatta
sambhallstjanster?
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e Sakigaren upplever att flera pastienden i plankarta, samradshandling och
mote dr vilseledande och rentav felaktiga:

o att bebyggelse ¢j kommer att synas visterifran fran Tunavigen,

o att husens fasader har en hojdskala som trappar ned mot de
befintliga villorna i séder (nedtrappningen ir knapp och obetydlig i
sammanhanget).

o fasadillustrationen pa plankartan, visar mycket vegetation ovanfor
femviningskomplexet.

o att utvecklingen av omradet var bestimt som en del av
Sverigeforhandlingarna samt att Tunagard ér prioriterad station i
oversiktsplan 2040.

e For snavt och exkluderande samrad dr odemokratiskt

0 Bygget paverkar hela Osterskirs karaktir och skapar ett prejudikat
med sin hdjd och utseende. Samrad maste utlysas f6r en mycket
storre andel av ndromradet.

o Sakagaren kianner till flera hushall som ej kunde delta i
samradsmotet pa grund av tekniska begransningar och vi uppfattar
att situationen diskriminerar mot hushall som anvinder dldre
teknologi 4n Microsoft Teams.

e Fortitning kring kollektivtrafiken i Osterakers kommun. En fortitning ir
ett bra sitt att fa fler manniskor att kunna atnjuta allt fantastiskt i
Osterdkers kommun och nirheten till Stockholm med njutbar och
klimatsmart pendling. Sakdgaren idr positiv till att ligenheter byggs vid
foreslagen mark. Men storleken har betydelse.

Sakigaren framfor egna forslag:

e Ligre hus, pa hogst 3 vaningar, med betydligt firre ligenheter.

e Bostadshusen bor aterspegla husen i omradet och smalter in i det fina
villaiomridet som ir Tuna och Osterskiir.

e En utredning om hur fladderméssen paverka ska genomforas. En
atgirdsplan som begrinsar byggets paverkan pa naturomradet utvecklas, t
ex ljus och skydd av triden.

e Belysningen utvecklas med hinsyn till grannar och till naturomradets behov
av morker.

e Se over behovet av "lokaler f6r centrumindamal’. Att planera f6r ligenheter
aven pa bottenvaning mojliggor for maximering av boende i lagom hoga
byggnader som kan ta viss hansyn till befintlig bebyggelse och dirmed
medges.

e Trovirdiga illustrationer kring byggnadens utformning och hur denna
kommer att se ut i ndromradet delas med en bred grupp av berérda
intressenter i niromradet och sprids dven via Osterskirs villaigareférening,
Fastighetsmiklare i omrddet m fl.

e FEn utredning av trafiksituationen vid Tunagards station genomférs som
utvirderar befintlig belastning samt paverkan av trafik frin nya fastigheter
och foretagslokaler.

Kommentar:
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Gdllande synpunfkter pa utformning, hijd och dversiktsplanen se svar under sakdgare 2, och 3. Se
sakdgare 1 och 3 angdende sympunkter pa illustrationen, trafiksituation samt parkeringstal.

Plan- och genomfirandebeskrivningen reviderats och fortydligats gallande Sverigeforbandlingen.

Kommunen gor inom detaljplanearbetet en avvigning mellan det allménna intresset for
tillkeommande bostadsbebyggelse i kollektivtrafikndra ligen och de enskilda intressena hos
befintliga grannfastigheter. Sammantaget gor kommunen bedimningen att omkringliggande
fastigheter inte kommer att paverkas negativt av att intilliggande industrimark planldggs for
flerbostadshus.

Tillganglighet till samhbillstianst ska inte forvarras i och med forslagen detaljplan. Tunavdgen
pdverkas inte vad galler utrynmme.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 11, 12 §§ regleras inte hur ett samrad ska utforas,
utan att kommunen ska samrada. Det innebdr att samradet kan utforas pa olika satt,
samradsmote, annonsera pa hemsidan, satta upp material osv. Kommunen brukar vanligtvis halla
i ett fysiskt samridsmite samt séitta upp material i kommunhuset samt Osterdkers bibliotek samt
annonsera pa hemsidan. 1 och med ridande omstandigheter med Covid-19 fattades beslutet att vi
skulle halla i ett digitalt samridsmite samt endast sdtta upp materialet i kommunbuset da
Osterdkers bibliotek stingdes under samma period. Information annonserades dven pé hemsidan.
Kommunen gor i och med detta bedomningen att man upppyller kraven enligt plan- och bygglagen
som galler for samrid. Gallande samradskretsen si ska Kommunen avgora, enligt PBL 5 kap. 9
§ vilka som anses vara berirda av detaljplanen. I detta fall bedimdes fastighetsagare inom ett
avstand om ca 70 meter fran planomradet vara direkt berirda av detaljplanen. Ett missiv
skickades ut till dessa. Utiver sakdgare har vi dven en sandlista dver myndigheter och foreningar
m.fl. som vi alltid skickar missiv till och som har ritt att yttra sig gillande planen.

Naturomradet ingr ¢f i detta planomride och dr planlagd som allmdin plats parkmark. Omradet
har inventerats for tallticka, relikthock, brun guldbagge och pollinatirer och det bedims inte finnas
ndgra identifierade kdnsliga arter inom detta omrade.

22.Sakagare 10

Sakidgaren anser inte att man med ett 20 + meters bebyggelse tar stor hansyn till
befintlig bebyggelse i Tuna och Osterskir som sigs i kommunens Oversiktsplan 2040.
Bebyggelsen kommer synas i stora delar av omradet och kommer enligt sakidgaren
paverka attraktionen och virdet pa fastigheterna i omradet. Det finns i dagsliget inga 5
vaningshus i omradet, endast ett tre vaningshus med ligenheter skulle innebira en stor
fortitning och férindring for omradet. Sakdgaren menar att tre vaningshus i sidana fall
ar mer limpat f6r omradet.

Sakigaren forstar att fortitning kring kollektivtrafiken i Osterdker behéver goras dock
anser sakdgaren att Tuna gird inte dr en av de definierade lokala knutpunkterna i
Oversiktsplanen och heller inte som “prioriterad station”. Fortitning bor ske kring de
omradena som definieras i 6versiktsplanen. Det finns andra omriaden inom
kommunen enligt sakdgaren som passar for 5 vaningshus.
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Sakigaren citerar vidare éversiktsplanen, ”Tuna och Osterskir utgors frimst av
smahus och har viss offentlig och kommersiell service. Osterskir ir till stor del utbyggt
och moijligheten till ytterligare fortatning ar begriansad”. Sakdgaren tycker i och med
detta att det ir oklart att man nu foreslir bygea ett flerfamiljshus i Osterskir.

Kommentar:

Gdillande synpunfkter pa utformning, hijd och dversiktsplanen se svar under sakdgare 2 och 3.
Gdllande omgivningens paverkan av nya fastigheten se svar under sakdgare 9. Plan- och
genomforandebeskrivningen har dven reviderats och tydliggjorts vad giller tolkningen av
dversiktsplanen sedan planen var ute pd samrid.

23.Sakagare | |

Sakdgaren framfor foljande synpunkter:

1. Att bygga hoga bostider mitt i ett villaomrade i Osterskir forstor kinslan i
omradet.

2. Kommer bli mycket buller/stérning under tiden som detta tar att bygga. Sakigaren
bedriver hudvard/spa verksamhet pé sin fastighet och denna verksamhet kommer
paverkas mycket negativt under tiden fran byggstart och framat p.g.a. buller.
Ljudet/bullret frin bygget kommer dven vara ett stort storningsmoment for
sakidgaren privat da deras fritidssysselsittning sker utomhus pa sin fastighet under
ca halva dret.

3. Virdet pa sakigarens samt évriga villor som ligger mittemot (pa Ostra Banvigen)
kommer sannolikt enligt sakdgaren att ga ned. Det kommer enligt sakdgaren vara
mycket insyn frin de hoga husen, rakt in pa sakigarens/de villor som ligger
mittemot det tinkta bygget.

4. 1 dagsliget ser sakiigaren en 6kning av trafik pa Ostra Banvigen sedan
omliggningen av vigarna vid centrum, speciellt sedan Bathamnsvigen stingde f6r
att ta sig ut pa 276:an. Folk som bor i Osterskir verkar vilja Ostra Banvigen for
att bade ta sig till centrum samt att ta sig ut frin Akersberga. Sakigaren har barn
som korsar Ostra Banvigen varje dag for att ta sig till tiget samt ga éver till
gangvigen for att promenera eller cykla. Sakdgaren upplever att det kinns osikert
att lata hens barn ga 6ver dir b.la for att fa héller hastighetsgrinsen. Forslagen
detaljplans skulle enligt sakdgaren innebira ytterligare 6kning av antalet bilar 1
omradet och trafik.

Sakdgaren motsitter sig inte att det byggs bostider pa forslagen fastighet men
motsitter sig hghus. Enligt sakdgaren passar detta inte in 1 omradet och det finns
andra platser i kommunen dir flerbostadshus med 5 viningar passar bittre. Sakdgaren
foreslar en hojd pa 2 vaningar.

Kommentar:
Gdillande synpunfkter pa utformning, hijd och trafiksituationen se svar under sakdgare 1, 2, och 4.
Gdillande omgivningens paverkan av nya fastigheten se svar under sakdgare 9.

Gdllande stirningar under genomforandeskedet gar det inte att sikerstilla att stirande l[jud inte
kommer forekomma. Detta regleras och hanteras i bygglovet.
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24.Sakagare 12

Sakidgarna dr positiva till byggnationen av Vistra Banvagen. Sakigaren har bott 1
omradet sedan 70-talet och ber kommunen utforma en lingsiktig plan f6r
bebyggelseutvecklingen i omradet. Finns det ndgon rutin pa hur hégt man far bygga?
Eller hur det far se ut?

Sakdgaren motsitter sig hojden pa féreslagen bebyggelse. Sakdgaren undrar om det dr
mojligt att dndra detaljplanen pa sin fastighet f6r att bygga femvaningsbebyggelse.

Kommentar:

Kommunens oversiktsplan dr det styrdokument som beskriver kommunens tinkta
bebyggelsentveckling generellt for kommunen som belhet. En aktuell dversiktsplan over hela
kommunens yta dr nagot alla kommuner ska bha enligt plan- och bygglagen. Av kommunens
dversiktsplan framgdr grunddragen i den tinkta anvindningen av mark och vatten, utveckling och
bevarande av den redan byggda miljon samt hur riksintressena ska tillgodoses. For ovrigt hanteras
Pplanering, utformmning av bebyggelse och infrastruktur i olika detaljeringsgrad genom program och
detaljplaner samt bygglov.

Gdllande synpunfkter pa utformning, hijd och dversikisplanen se svar under sakdgare 2 och 3.

Ot en fastighetsigare onskar andra detaljplanen pa sin fastighet far fastighetsigaren kontakta
kommunen for att stamma av forutsittningarna for onskvdrd utveckling och déirefter eventuellt
ansoka om ett planbesked hos kommunen. 1 planbeskedet tar kommunen stillning om ett framtida
Planarbete dr aktuellt eller inte.

25.Sakagare 13

Sakigaren har inte blivit informerad om samradet och samradsmétet pa samma sitt
som sina grannar trotts att aven sakagarens fastighet ligger i anslutning till forslagen
detaljplan. Sakédgaren 6nskar en férklaring pa detta. Sakigaren upplever det som
odemokratiskt.

Sakdgaren motsitter sig inte en utveckling kring stationen eller flerbostadsbebyggelse
pa forslagen fastighet men motsitter sig forslagen hojd pa 5 vaningar. Hogsta
befintliga bebyggelse i Tuna/Osterskir ir tre viningar med en betydligt glesare
planering. Sakigaren ligger fram de nyligen uppférda bostiderna/lokalerna vid
Osterskirs station som ett gott exempel. Sakdgaren poingterar dven att bebyggelsen
som illustreras pa plankartan dr missvisande, triden pa kullen ger en fel bild.
Bygenadens hojd i relation till de glesa triden kommer enligt sakdgaren innebira insyn
pa deras fastighet.

Sakdgaren menar ocksa att de nya bostiderna kommer visentligt 6ka fordonstrafiken i
omradet samt trafik av manniskor i skogen som angrinsar till deras fastighet. Detta
kommer péaverka virdet pa deras fastighet. Skogen kring kullen hyser dven en stor
artrikedom och sakdgaren observerar ofta olika sorters djur. Sakdgaren befarar att djur
och vixter trings undan av ljus/ljud frin de foreslagna husen som tornar upp sig i
samma hojd som den hogsta skogen. Sakigaren anser att detta inte lyfts som en
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problematik i samradshandlingarna trots att man enligt kommunens 6versiktsplan for
2040 har som uttalat mal att frimja vaxt- och djurliv, 1 synnerhet i redan titbebyggda
omraden.

Sakigaren papekar att motiveringen att Oversiktsplanen och Sverigeférhandlingen
skulle vara argument for bebyggelse pa fastigheten ér fel. Tuna station 4r varken
omnimnd som prioriterad station for SF eller en lokal knutpunkt i OP2040. Sakigaren
anser att det som star i Oversiktsplanen om Tuna/Osterskir inte dr forenligt med
torslagen detaljplan.

Kommentar:

V7 ber om urséikt att sakdgaren inte fatt den information som den skulle fatt, vi korrigerar det och
sakdgaren kommer i ett missiv utskickat under granskningsperioden, precis som dvriga sakdgare.
Detta var ett forbiseende fran kommunens sida.

Gdllande synpunfkter pa utformning, hijd, illustration, naturomradet, trafiksituationen,
parkeringstal, Sverigeforhandlingen och dversikisplanen se svar under sakdgare 1, 2, 3, 4 och 9.

26.Sakagare 14

Sakdgarna framfér sammanfattningsvis foljande synpunkter:
e Minska husens hojd till max 3 vaningar
e Oka den fria ytan mellan husen
e 1,0 p-platser per 100 BTA

Sakigarna framfor att i Oversiktsplanen f6r 2040 framgar det att planomradet ligger
utanfor, influensomride 1000 meter frin Akersberga centrum. P2 sidan 36 i
Oversiktsplanen 2040 visas ocksa att omradet séderut fran, influensomradet 1000
meter, anges som ~Bebyggelse halvtit”. Sakigarna redovisar sedan vad som ingar
under kategorin "Bebyggelse halvtit”. Sakigarna framfor féljande synpunkter:

o Att Oversiktsplan 2040:s princip f6r "Bebyggelse halvtit”, ”Intill knutpunkter
foreslds mer yteffektiv bebyggelse (ligre flerbostadshus eller stadsradus)”. skall
foljas 1 planforslaget. En bebyggelse med ligre flerbostadshus f6r planomradet,
utgdr en bittre balans i omradet dn de foreslagna 5-vaningshusen enligt
sakdgarna. Bebyggelsen bor inte vara hégre dn tre vaningar och mer likt
bebyggelse vid t ex Osterskirs Station, Osterskirs Handel och annan
bebyggelse 1 omradet samt Brf Sparets trevaningshus. Sakigarna skickar med
bilder for att fortydliga sina argument.

o Att forslaget ¢j foljer Oversiktsplanen 2040 och den karaktir av villaomrade
som det ir i Osterskir. P4 sid 46 i denna stir att “Osterskir dr till stor del
utbyggt och mojligheten till ytterligare fortitning ar begransad. Vid
planldgening av ny bebyggelse ska stor hinsyn till befintlig bebyggelse tas.”

e Att forslaget innebir att det blir en isolerad 6 av stadsbebyggelse omgiven av
villaomraden, som ej 6verensstimmer med Osterdkers kommuns uttalade plan
att utveckla bebyggelse med hansyn till befintliga kulturvirden.
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e Attdet bor finnas bra utrymme f6r utevistelse runt fastigheterna, som det ser
ut nu, aven om det blir 3 van, sa blir det lite utrymme f6r de boende och som
till stor del bestar av ett garagetak. Om ytan ir for liten kommer de boende
utnyttja gronomradet i stillet for grillning m.m. och slitage blir for stor.

e Attdeti”Samrdadshandling Tuna 6_151 m.fl. 20210113 felaktigt hinvisas till
Oversiktsplan 2040, men dir Tunagirds station ej definierad som prioriterad
station och inte heller inom influensomrade 1 Sverigeférhandlingen.

e Bilparkeringsantalet for bostiderna skall vara 1,0 p-platser per 100 BTA. All
parkering ska 16sas pa den egna fastigheten, vilket dr enligt PBL. Det dr ocksa
den p-policy som Osterskirs vigforening tillimpar.

e Sakigarna anser det fornuftsstridigt att ha 0,5 p-platser per 100 BTA. Detta da
det vid flera nybyggnationer runt Osterdker med flerbostadshus, ir visat att de
planerade antal parkeringsplatser ar for fa i férhéllande till hur manga fordon
ligenhetsinnehavarna har. Detta har skapat belastning pé nirliggande gator och
parkeringar som ir avsedda for annat andamal.

Kommentar:

Gdllande synpunfkter pa utformning, bhijd, illustration, Sverigeforhandlingen och dversiktsplanen se
svar under sakdgare 2, 3, 4 och 9. Gdllande trafiksituationen och parkeringstalet se sakdgare 1 och
3.

27.Sakagare 15

Sakdgarna framfor att planforslaget utgar fran 6versiktsplanen for utveckling av de
centrala delarna av Akersberga, dir stadsmassiga flerbostadshus édr en del av forslaget.
Tuna stations omrade ir enligt sakdgarna en del av villaomradet i Osterskir och inte en
del av de centrala delarna av Akersberga. Omriédet intill Tuna station ar en integrerad
del i den villabebyggelse som Osterskir bestir av. Sakigaren anser dirfor att
detaljplanen bor tillita bebyggelse med villor, radhus eller flerbostadshus som
overensstimmer med den intilliggande villabebyggelsen. Diremot motsitter sig
sakdgarna stadsmassiga flerbostadshus.

Sammanfattningsvis framfor sakdgarna foljande:

e I de fall detaljplanen tillater byggnation av flerbostadshus pa omradet ska
dessa anpassas till omgivningen och vara maximalt 2 -3 vaningar hogt.

e Bebyggelsen bor vara sa pass gles sa att tillgang till gronomrade
overensstimmer med karaktiren pa villaomradet. Det innebir att anvindbart
gronomrade skall finnas bade mellan och framf6r husen. Med anvindbart
omride avser sakdgaren att hinsyn tas till markens beskaffenhet,
gronomraden bakom de avsedda fastigheterna ir relativt brant och didrmed
svar att utnyttja for fritidsaktiviteter.

e Parkering i tillricklig grad maste finnas till varje bostad, planen bor ange 1,0-
platser per 100 BTA, sa att tillricklig parkering for alla boende finns pa egen
tomt. Aven om omradet ligger nira Roslagsbanans station ir avstandet till
torskolor och skolor relativt langt, dirfér behéver manga hushall tillgang till
bil. Parkering pa omride utanfoér egna tomten ar inte mojlig.

e De i forslaget beskrivna affirs- kontors eller gemensamhetslokalerna 1
bottenvaningen ar tveksamma. Omradet vid Tuna Station ér inte, och
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kommer inte bli, en central del av Akersberga varfor risken ir stor att sidana
lokaler blir daligt utnyttjade.

e Planen att férandra hela Vistra Banvigen till en ”stadsgata” dr olamplig. Stora
delar av bebyggelsen utmed vigen ir radhus som kraftigt skulle paverkas
negativt av en sidan forindring. Andra befintliga vigar, bor liksom idag,
anvindas som tillfartsvigar till Osterskir.

Ett bevarande av hela Osterskir som villaiomride med sin trivsamma miljé och stora
kulturvirden ér viktigt.

Kommentar:

Gdllande synpunfkter pa utformning, hijd, lokalyta, illustration, Sverigeforbandlingen och
dversiktsplanen se svar under sakdgare 2, 3, 4 och 9. Se sakdgare 1 och 3 angdende trafiksituation
samt parkeringstal.

28.Sakagare 16

Sakdgaren framfor synpunkterna att Osterskir ir ett omride med overvagande
enbostadshus. Sakigaren motsitter sig h6jden pa fem vaningar da det inte ar forenligt
med omkringliggande bebyggelse i Osterskir. Femvaningshus skulle enbart krinka
privatlivet f6r omkringliggande villabebyggelse enligt sakidgaren. Sakigaren ser inget
ekonomiskt eller liknade som positivt kan komma ut fér Osterskir av att bygga dessa
femvinings hus endast férdelar f6r exploatorerna som bygger.

Kommentar:
Gdllande synpunfkter pa utformning och hijd se svar under sakdgare 2 och 3. Gallande virdet pa
fastigheterna inom omradet se svar under sakdgare 9.

29.Sakagare 17

Sakigaren framfor foljande synpunkter

1. Stadsmissiga flerbostadshus pa fem vaningar passar ¢j in 1 omradet

e Osterskir och omridet Tuna kinnetecknas av villor och radhusomriden. Det
finns inga hus Gver tre vaningar. Sakdgaren anser att femvaningskomplex ej
passar in i Osterskirs befintlig bebyggelse. Flera hus pa fem vaningar i samlat
komplex kommer att torna 6ver villorna pa Ostra och Vistra Banvigen.
Kinslan av mysiga villakvarter férvinner helt.

e Sakigaren ser att forslaget bygge kommer att paverka hur attraktivt omradet
anses, Overgripande intryck och dven fastighetsvarden.

2. Kommunens 6versiktsplan 2040 dr tydlig med att stor hinsyn ska tas till befintlig
bebyggelse i Tuna och Osterskir. Jag tycker inte det stimmer 6verens med detta
forslag.

3. Fortitning kring kollektivtrafiken i Osterakers kommun
e En fortitning ar ett bra sitt att fa fler manniskor att kunna dtnjuta allt

fantastiskt i Osterdkers kommun och nirheten till Stockholm med njutbar
och klimatsmart pendling. Sakagaren ir positiv till att ligenheter byggs vid
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torslagen mark. Men storleken har betydelse.
4. Boende pa Tunavigen (29-39) kommer att paverkas betydligt
e FEtt hus pa 26 m 6ver nollplan kommer synas tydligt fran fastigheterna pa
Tunavigen 29-39 (och dven flera hus pa strickan visterut).
e Torslagen byggnad lingst s6derut kommer att torna 6ver villorna bredvid och
ligger vildigt nira Tunavigen
e Den egna nirmiljon férsimras vasentligt da flera vaningar pa huset (och
balkonger) samt tak och takterrasser kommer att synas fran botten,
ovanvaning siaval som i tridgard. Naturomradets vegetation ar glest — tall,
doda trid, samt fornlimningar — sa sikten dr relativt "god”
5. Obhillbar trafiksituation, farlig skolvig och parkeringsproblem
e  Omradet ar redan mycket hogt trafikerat. Sedan vigombyggnationen vid
kanalen kor samtliga Osterskirsbor som ska till centrum eller norréver
via Ostra Banvigen och passerar dirmed omradet vid Tunagird station.
Omradet 4r aven hogt trafikerat av fotgangare inklusive skolbarn.
e Sakigaren ar aven bekymrad 6ver parkeringsfragan nar 73
boendeparkeringsplatser planeras till 145 ligenheter.
6. Vilseledande beskrivning

e Sakigaren forklarar att det dr flera som upplever att det finns pastdende i
plankarta, samrddshandling och méte som ir vilseledande och rentav
felaktiga:

o Att bebyggelse ej kommer synas visterifran fran Tunavigen

o Att husens fasader har en héjdskala som trappar ner mot de
befintliga villorna i séder (nedtrappningen dr knapp och obetydlig
1 ssmmanhanget).

o Fasadillustrationen pa plankartan, visar mycket vegetation ovanfor
femvaningskomplexet.

o Att utvecklingen av omradet var bestimt som en del av
Sverigeférhandlingarna samt att Tunagard dr prioriterad station i
oversiktsplanen 2040

7. For snavt och exkluderande samrad dr odemokratiskt

e Bygget paverkar hela Osterskirs karaktir och skapar ett prejudikat med
sin h6jd och utseende. Samradet maste utlysas for en mycket stérre andel
av naromradet.

e Jag kinner till flera hushall som ej kunde delta i samradsmétet pa grund
av tekniska begrinsningar och jag uppfattar att situationen diskriminerar
mot hushall som anvinder édldre teknologi in Microsoft teams.

Kommentar:

Gdllande synpunfkter pa utformning, hijd, lokalyta, illustration, Sverigeforhandlingen och
dversiktsplanen se svar under sakdgare 2, 3, 4 och 9. Se sakdgare 1 och 3 angdende trafiksituation
samt parkeringstal. Gallande samrddets utformning samt omgivningens paverkan av nya fastigheten
se svar under sakdgare 9. Plan- och genomforandebeskrivningen bar dven reviderats och/ eller
fortydligats sedan planen var ute pa samrad efter pavisande fran allménbeten att pastaenden upplevdes
felaktiga bl.a. gillande Sverigeforhandlingen. Lllustrationen dver bebyggelsen har dven tagits bort fran
Pplankartan.

30.Sakagare 18



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE (1) 27(28)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2021-09-01

Sakdgaren motsitter sig hojden och utformningen péa bebyggelsen. Sakigaren menar
att denna typ av bebyggelse inte passar in i Osterskir. Sakigaren foreslar att
bebyggelsen kan utformas likt det som uppforts i Kanalstaden och vid Osterskirs
station, alltsd lagre flerbostadshus. Sakédgaren tar dven upp andra exempel utanfor
Osterdkers kommun si som Norra Djurgirdsstaden. Denna form av bebyggelse
menar sakdgaren ger en mildare och trivsammare milj6 for befintliga och framtida
boende. Vidare fragar sakidgaren om det finns ett skonhetsrad 1 kommunen?

Kommentar:

Gdllande synpunfkter pa utfornming, hijd och oversikisplanen se kommunens tankar och svar under
sakdgare 2, och 3. Kommunen har inget s kallat skonbetsrad. Kommunens oversiktsplan dr det
styrdokument som bland annat beskriver kommunens dvergripande tankar och forslag kring
bebyggelsentveckling och bebyggelsekaraktiir.

Det finns inget skinhetsrad i kommunen. Gestaltning hanteras bade i samband med
detaljplaneldggning och i bygglov och regleras utifran vad som kan regleras utifran géllande
lagstiftning.

Andringar infor granskning

Plankartan

e DPlankartan har uppdaterats fran anvandningen bostider till anvindningen
flerbostad.

e llustrationsbilden 6ver férslagen bebyggelse har tagits bort frin plankartan

e llustrationsplanen foreslas revideras vad giller ny utformning av bebyggelsen
OsV.

e Plangrinsen foreslas uppdateras i plankartan, bilderna 1 plan- och
genomfroéandebeskrivningen har utifran nya plangrinsen reviderats.

e Planbestimmelsen gillande max BTA har utékats till 15 200 kvm fran
samradsforslagets 14 600 kvm. Detta paverkar inte héjden pa bebyggelsen,
utan den 4dr den samma som vid samrad.

¢ Omradet mellan sédra och norra byggritten 1 plankartan har reviderats fran
prickmark till korsmark.

e Planbestimmelserna “"Hojdsittningen av byggnader ska goras sa att dessa inte
skadas vid extrema regn. Marken intill byggnader ska anliggas med franlut”
och ”Byggnation ska utféras med tung byggnadsstomme som klarar
riktvirdena for kinnbara vibrationer” har omformulerat och uppdaterats till
Fardigt golv ska anordnas 6ver nivan +4,8 meter 6ver nollplanet. Mark intill
byggnader ska anliggas med franlut”, ”Byggnader ska grundliggas och utforas
sd att riktvirden betriffande komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej
overskrids” och ”Byggnader ska grundliggas och utforas sa att riktvirden
betriffande maximal stomljudsniva i bostadsrum ej 6verskrids”.
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Plan- och genomf6randebeskrivning

Fortydliganden har gjort i plan- och genomférandebeskrivningen gallande
tolkningen av kommunens Oversiktsplan samt tolkningen av kommunens
atagande och influensomrade for Sverigeférhandlingen

Ilustrationsbilden reviderats gallande gronskans gestaltning pa kullen i vister, i
plan- och genomférandebeskrivningen.

Resonemang angiende val av hojd pa bebyggelsen har fértydligats i text och
bild i plan- och genomférandebeskrivningen.

Mobilitetslosningar har lyfts in 1 plan- och genomférandebeskrivningen.

Text om markavvattningsforetag som finns i omradet har lagts in i plan- och
genomforandebeskrivningen.

Riskutredningen har uppdaterats for att fortydliga det som bland annat
Storstockholms brandférsvar ansag bor tydliggoras b.la gillande det som
identifierats som eventuella risker f6r Roslagsbanan. Plan- och
genomforandebeskrivningen har sedan uppdaterats utifran den utredningen.
Standardtexten angaende radon har uppdaterats och innehaller b.la inte lingre
att en radonundersokning kan komma att krivas vid bygglovsansokan. Istillet
ska grundkonstruktioner utféras radonskyddande

Bullerutredningen har uppdaterats sedan detaljplanen var ute pa samrad
gillande 6nskade andringar avseende prognos ar samt tagtyper och framtida
tagtrafik. Plan- och genomférandebeskrivningen har sedan uppdaterats utifran
detta. Plan- och genomférandebeskrivningen har dven uppdaterats med text
angiende hégtalarutrop och buller frin underhallsarbete, 1 enlighet med
Trafikforvaltningens yttrande.

Avsnittet social héallbarhet i plan- och genomférandebeskrivningen har
utvecklats med ett stycke angdende brottsforebyggande/trygehetsrelaterande
tinkande.

Avsnittet om ansvarsférdelning har utvecklats med stycken om Kommunens,
Exploatérens och Osterakersvatten ABs ansvarsfordelningar.

Text om att mobilitetstjanster regleras i Exploateringsavtalet har lagts till
Fortydliganden har gjorts under administrativa fragor angiende omprovning
av Tuna GA:4.

Fortydliganden har gjorts under administrativa frigor angaende markintring
for allman plats.

Intrangskarta har lagts till i plan- och genomférandebeskrivningen.

I 6vrigt har mindre redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.

Maria Bengs Sara Larsson
Planchef Planarkitekt



