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Tjansteutlatande Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Datum: 2023-11-20
Diarienummer: KS 2023/0175

Planbesked for Mellansjo 1:20

Sammanfattning

Planbeskedsansokan avser 6nskemal om planliggning av fastigheten Mellansjo
1:20 f6r att mojliggéra nya, kompletterande funktioner i form av gym,
triningsanligening, forskola, 6vernattningsmojligheter, handel och
verksamhetslokaler. Fastigheten dr beldgen cirka 2 km séder om Ljusterds
firjeldge och inrymmer Ljustero torg.

Samhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att genom
detaljplaneliggning prova limplig markanvindning f6r fortsatt utveckling av
den lokala knutpunkten med i huvudsak centrumverksamheter inom Mellansj6
1:20. Samhillsforvaltningen stiller sig negativ till att prova limpligheten for

torskola inom Mellansj6 1:20.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

1. Pa ansokan om att prova detaljplan f6r Mellansj6 1:20 limna positivt
planbesked for centrumverksamheter som avses inom anvindningen
centrumindamal,

2. Pad ans6kan om att préva detaljplan f6r Mellansjé 1:20 limna negativt
planbesked for forskoleindamal,

3. Avgift for planbesked pa 21 000 kr tas ut enligt plan- och bygglovstaxa
beslutad av Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Planbeskedsansckan avser fastigheten Mellansjo 1:20 som omfattar en total yta
om cirka 25 000 kvm. Mellansjé 1:20 ir beldget vid Ljuster6 torg, cirka 2 km
séder om Ljusteros farjelige. Den vistra delen av fastigheten bestar av lag
centrumbebyggelse och till stor del hardgjord mark i form av parkerings- och
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angoringsytor. Den 6stra delen av fastigheten ir ej bebyggd och bestar av
gronska. Centralt pa fastigheten finns en vattentakt och en pumpstation for
spillvatten. Omrédet 4r sedan tidigare planlagt f6r centrum, och méjliggor f6r
bebyggelse frimst i den vastra delen av fastigheten som idag ar bebyggd.

Ansokan avser planligening for att mojliggora nya, kompletterande funktioner
1 form av triningsanliggning, férskola, 6vernattningsmojligheter, handel,
verksamhetslokaler och snabbladdare for el.

Ljusterd torg, inom Mellansjé 1:20, dr i Oversiktsplanen 2040 (2018) utpekat
som lokal knutpunkt. Enligt Tematiskt tilligg till 6versiktsplanen 2040: Kust
och skirgard (2022) och planprogrammen f6r Mellansjo (2010) och Ljustero
(2010) ska Ljuster6 torg utvecklas med service och niringsliv och som attraktiv
bytespunkt f6r den landbaserade kollektivtrafiken. Enligt det tematiska tilligget
ska stor hansyn tas till omkringliggande bebyggelse och landskap vid
utvecklingen av lokala knutpunkter.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till att genom
detaljplaneliggning prova lamplig markanvindning for fortsatt utveckling av
centrumverksamheter i form av handel, icke-stdrande verksamheter, service
samt Overnattningsmaijligheter och triningsanligening som ryms inom
andamalet centrum inom Mellansj6 1:20. Foreslagen utveckling av torget till en
lokal knutpunkt med centrumverksamheter gér i linje med 6versiktsplanen, det
tematiska tillagget till 6versiktsplanen och planprogrammen for det aktuella
omradet.

Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig negativ till att préva limpligheten for
torskola inom Mellansj6 1:20. Med hinsyn till brist pa friyta, platsens
centrumkaraktir och konkurrens om utrymme med annan markanvindning
inom fastigheten ar forvaltningen tveksam till lampligheten f6r férskola.
Eftersom ett féreskolebehov finns i omradet undersoks i dagsldget om andra
nirliggande platser kan inhysa en férskola. Detta dr dnnu ej undersokt.
Beroende pa resultatet av denna undersékning kan eventuellt f6rskola provas
inom Mellansj6 1:20, under forutsittning att bland annat tillgang till friyta
sakerstills och att forskolans placering ar lamplig utifran ett trygghets-,
sikerhets- och gestaltningsperspektiv.

I ett eventuellt kommande planarbete dr det viktigt att ta hinsyn till den
befintliga karaktiren 1 omradet, vilken i den befintliga detaljplanen beskriv som
klassisk “’skargardsarkitektur’” med rédfirgade trifasader under sadeltak med
tegelréda betongtakpannor. Utgangspunkt i gestaltningen bor vara det visuella
och funktionella sambandet mellan Ljuster6 torg och kyrkbyn 1 Mellansjo. 1
och med platsens lige som lokal knutpunkt bor effektiv och funktionsblandad
markanvindning efterstrivas i den skala som i enlighet med Oversiktsplanen
bedéms limplig i eventuellt kommande planarbete. Kollektivtrafikens
forutsittningar bor beaktas, till exempel bor det utredas om det finns yta for en
eventuell vindplats f6r bussar i omradet och utvecklingen av busshallplatserna
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kan med fordel inkluderas i eventuellt kommande planarbete. Med hinvisning
till trafiksakerhet bedéms det 1 nuldget utmanande att anldgga en ny utfart fran
fastigheten till Ljusterévigen. Vid eventuell planliggning bor en platsanalys
goras for att utreda hur manniskor tar sig till, samt ror sig pa platsen for att
sakerstilla att platsen utvecklas till att bli sa tillganglic som méjligt £for alla.
Forutsittningarna fér och behovet av den befintliga vattentidkten och
pumpstationen for spillvatten behéver beaktas 1 kommande planarbete.
Graden av exploatering ar avhiangigt VA-kapacitet och dialog rorande detta
behover féras under detaljplanearbetet.

Enligt nuvarande bedémning kan planarbete tidigast paborjas under 2024 och
planen kan tidigast antas 2027. Planbeskedet ar inte bindande f6r kommunen
och kan inte 6verklagas. Bebyggelsens omfattning, skala, placering och
utformning ar inte nagot som tas stillning till 1 planbeskedet utan studeras 1 ett
eventuellt kommande planarbete. Nar det blir aktuellt att paborja planarbetet
behévs beslut om planuppdrag frin Kommunstyrelsen for att arbetet ska
kunna paborjas.

Bilagor
1. Stillningstagande for planbesked gillande Mellansjé 1:20
2. Begiran om planbesked f6r Mellansjo 1:20

Charlotta Sangregorio Maria Bengs
Samhillsbyggnadsdirektor Planchef
Expedieras

Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen
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