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l. Bakgrund

Foljande forslag till stillningstagande giller ansdkan om planldggning av
fastigheten Mellansj6 1:20, vilken bland annat omfattar Ljusterd torg. Ansékan
avser planlidggning for att mojliggora verksamheter, ytterligare handel, ytor for
idrott och en forskola inom fastigheten. Sokande och fastighetsigare ar
Forvaltnings AB Ljusteré Torg. Stallningstagandet utgor en bilaga till

planbeskedet.

I.1. Oversiktskarta dver Mellansjo 1:20

Figur 1. Lokaliseringskarta. Det aktuella omridet inom den vita linjen.
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Figur 2. Den aktuella fastigheten inom vit linge.

1.2. Nulagesbeskrivning

Den aktuella fastigheten dr beldgen i Mellansj6 pa 6n Ljusterd utanfér norra
fastlandets kust. Bebyggelsen pa 6n bestar frimst av en blandning mellan fritids-
och permanentboende. Fastigheten ligger cirka 2 km soder om Ljusterd firjelige
och omfattar en area om totalt cirka 25 000 m®. Idag finns det bland annat en
matbutik, viss service och verksamheter pa platsen. Marken ar till stor del
hardgjord med stora ytor avsedda for parkering och leveranser. Den omgivande

marken utgdrs bland annat av bostider och skog.

2. Foreslaget projekt

Ansokan om planbesked avser planliggning av fastigheten Mellansj6 1:20 for att
mojliggéra nya, kompletterande funktioner i form av gym, triningsanliggning,
torskola, 6vernattningsmoijligheter, handel, verksamhetslokaler och snabbladdare
for el. I bilaga till ans6kan finns dven en ny utfart mot Ljusterévigen, i den

sydvistra delen av fastigheten.
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3. Forutsattningar

3.1 Oversiktsplanen 2040

Den aktuella fastigheten dr utpekad i 6versiktsplanen som lokal knutpunkt.
Enligt 6versiktsplanen ér en lokal knutpunkt beligen i ett bra kollektivtrafiklige
och har forutsittningar for ett serviceutbud. Tdtheten av bebyggelse dr hogre

jamfort med omkringliggande omraden och knutpunkten utgér en métesplats.

I 6versiktsplanen ar omradet inom bebyggelsekategorin mindre tit bebyggelse.
Detta innebir frimst smahus, men intill knutpunkter mer yteffektiv bebyggelse
som till exempel ligre flerbostadshus eller stadsradhus. Inom omradet f6r
mindre tit bebyggelse ska enligt 6versiktsplanen stor hansyn tas till den

befintliga bebyggelsemiljon och omradets karaktir.

Enligt 6versiktsplanen ska utvecklingen pa Ljuster6 torg ske i enlighet med

planprogrammen f6r Ljusteré och Mellansjo.

Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen 2040: Kust och skargard

Det tematiska tilligget antogs i Kommunfullmiktige i juni 2022 och 4r dirmed
det senaste antagna styrdokumentet som beror fastigheten. Enligt det tematiska
tillagget till 6versiktsplanen foreslas Ljuster6 torg och Mellansj6 utvecklas som
en attraktiv bytespunkt for den landbaserade kollektivtrafiken, och

forutsittningarna for ett centrum foér resande bor utredas 1 omradet.

Utveckling av niringslivet samt utbudet av service och omsorg pa Ljusteré med
omland ska enligt det tematiska tilligget lokaliseras till Mellansj6 och Linanis,
for att stodja deras funktion som lokala knutpunkter. Vid Ljustero torg i
Mellansjo ska enligt det tematiska tilligget sirskilda ytor for néringsliv och
service beaktas vid planlidggning. Vidare ska, enligt det tematiska tilligget, stor
hinsyn tas till omkringliggande landskap och bebyggelse vid utvecklingen av
lokala knutpunkter. Kultur- och fritidsutbudet ska ges férutsittningar att stirkas,

sarskilt 1 bland annat Mellansjo.
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3.2 Gallande planer

Detaljplaner

Omradet ber6rs av tva gillande detaljplaner, plan nummer 397 och 402.
Detaljplan nummer 402 ir ett tillagg till 397. Detaljplanen mojliggor for
centrumverksamhet om 3500 BTA, inklusive ett vandrarhem, och tillhérande
parkeringsyta inom den vistra delen av fastigheten, samt tekniska anldggningar
och ej byggbar prickmark inom den mittersta och Ostra delen av fastigheten.
Den befintliga centrumbebyggelsen dr uppford i en vaning och tva vaningar
inklusive suterringvaning. Enligt detaljplanen ska tillhorande gestaltningprogram
foljas. Enligt gestaltningsprogrammet ska den befintliga bebyggelsens
skirgardskaraktir bibehallas vid den fortsatta utbyggnaden. Ingen av planerna

har en pagiende genomférandetid.

Planprogram

Omradet ber6rs av planprogrammet for Ljusteré och planprogrammet f6r
Mellansjo. Dessa godkindes i Kommunfullmaktige 2010. Enligt
planprogrammen bor etablering av ytterligare handel eller littare publika
verksamheter pa norra Ljusterd placeras vid eller precis Oster om Ljusterd torg.
En av malsittningarna i planprogrammet f6r Mellansjo att stirka det visuella och
funktionella sambandet mellan Ljusterd torg och kyrkbyn Gsterut. Fér den
aktuella fastigheten bedéms planprogrammen ligga i linje med 6versiktsplanen

och det tematiska tilligget kust och skirgard

3.3 Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Den aktuella fastigheten ér viktig for den lokala kollektivtrafiken. Det gar en
direktbuss fran Ljusterd torg till Akersberga och vidare till Danderyd. Platsen
har stor betydelse for en fungerande kollektivtrafik pa hela Ljustero, och
potential att fortsitta utvecklas som bytespunkt. En dtgirdsvalsstudie pagar for

Ljusterd, dir bland annat vindmaijligheterna for kollektivtrafiken omnimns.

Pa Ljustero torg finns det 1 dagsldget bland annat en matbutik, en pizzeria och

en frisor. Intill fastigheten gar Ljusterévagen och Mellansjévagen. Ljusterdvagen
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gar fran farjeliget till s6dra Ljustero via omradet for ansokan och
Mellansjovigen kopplar samman Ljusterévigen och omradet f6r ansékan med
de norra och nordostra delarna av Ljusteré. Darmed passeras den berérda

fastigheten av de flesta trafikanter som kommer med férjan till Ljustero.

Det finns en GC-vig lings fastighetens norra grins som loper Gsterut mot
Ljustero kyrka och skola. S6derut och norrut, lings Ljusterévigen, saknas idag

GC-vigar.

3.4 Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Den aktuella fastigheten ber6rs av riksintresset kust och skirgard. Vid
bebyggelseutveckling inom riksintresset for kust och skirgard ska det ske med

hinsyn till riksintresset.

Delavrinningsomradet, som omradet for ansokan ligger inom, rinner till
recipienten Skattfjirden. Nuvarande skologisk status dr mattlig och kemisk status

ar ej god.

Planférslaget bedoms 1 dagsliget inte innebira betydande miljopaverkan. En

komplett undersékning behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

3.5 Natur- och kulturmiljo

Omradet for fastigheten ingér inte i nagra kinda naturvardesinventeringar.

Rodlistade spillkrakan noterades 2020 i nirheten av platsen.

Enligt kulturmiljoprogrammet frin 1998 ingar fastigheten i kulturmiljdomrade.
Omradet dr enligt kulturmiljéprogrammet del av ett sammanhingande
kulturlandskap med éldre bebyggelse och vigar i ursprungliga vigar. Det ar
viktigt att siktlinjer och kulturvirden underséks och att eventuell ny bebyggelse
gestaltas med varsamhet mot befintlig bebyggelse. Det finns inga kinda

fornlimningar pa platsen.
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3.6 Utemiljo

Den vistra delen av fastigheten utgors fraimst av hardgjorda parkerings- och
angoringsytor. Den Ostra delen av fastigheten bestar fraimst av gronska. En

befintlig lekplats som anvinds aktivt finns inom omradet.

Det finns en skogsdunge pa platsen som tidigare utgjorde en akerholme, vilken

kan komma att paverkas av eventuell exploatering pa platsen.

Eftersom en stor andel av fastigheten ér ianspraktagen eller foreslas ianspraktas
enligt bifogade skisser bedoms Boverkets allmdnna rad om friyta f6r lek och
utevistelse vid férskolor svara att uppna vid eventuell utveckling av en forskola
pa platsen. Boverkets allmidnna rdd anger att det bor finnas 40 kvadratmeter

friyta for utevistelse per barn och minst 3000 kvadratmeter friyta for utevistelse.

3.7 Teknisk forsorjning

Omradet for ansokan ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA

och dagvatten. Omradet ar prioriterat f6r VA-utredning,.

Ljustero torg dr idag anslutet till allmant VA. Det finns VA-kapacitet for viss
exploatering inom fastigheten, beroende pa typ och grad av exploatering samt
prioriteringar mellan olika omraden. Pa lingre sikt finns det kapacitet att bygga
ut reningsverket, vilket ytterligare 6kar kapaciteten i omradet. Kapaciteten och
forutsittningarna for VA maste sikerstallas tidigt i eventuellt kommande
detaljplanearbete. Det finns pumpstation f6r spillvatten inom fastigheten,
sikerhetsavstandet for denna bor beaktas vid planldggning. En eventuell flytt av

pumpstationen bekostas av den part som initierar flytten.

Det finns god tillgianglighet f6r anslutning till tele- och datakommunikation och

el for fastigheten. Det finns ingen fjarrvirme 1 omradet.
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3.8 Halsa och sakerhet

Eftersom stor del av omride utgors av gyttjelera finns risk f6r bland annat
sattningar, problem med drianering och lag stabilitet. Detta bor beaktas i tidigt
skede vid en eventuell planliggning. Da delar av omrédet ar laglant finns risk for

oversvimning vid skyfall.

Det finns inga kinda férekomster av markféroreningar eller utpekade EBH-ytor

i omridet.

Vid eventuell planligening behover, beroende pa framtida markanvindning,
trafikbullret undersokas, samt vilket buller eventuella planerade verksamheter

kan ge upphov till.

3.9 Konsekvenser

En eventuell planliggning skulle innebira en fortsatt utveckling av Ljuster6 torg
som lokal knutpunkt. Utveckling av Ljusterd torg bedéms ligga i linje med
oversiktsplanen och det tematiska tilligget samt planprogrammen f6r Mellansjo

och Ljustero.

Ny bebyggelse kan beroende pa typ och gestaltning stirka Ljuster6 torg som
lokal knutpunkt och métesplats. Utformningen av ny bebyggelse ir viktig pa
platsen. Ny bebyggelsen bor ta hiansyn till den befintliga karaktiren i Mellansjo
och Ljuster6 torg. Detta bland annat for att stirka det visuella sambandet mellan
kyrkbyn och torget, i enlighet med rekommendationerna i planprogrammet f6r

Mellansjo. Siktlinjer och kulturvarlden bor undersokas i ett eventuellt planarbete.

Fortsatt utveckling av ianspraktagen mark ar lampligt ur ett ekologiskt
perspektiv da splittrande av sammanhingande gronomraden dd undviks. Platsen
ar utpekad som lokal knutpunkt och tal titare exploatering samt en fortsatt
utveckling med en blandning av verksamheter och service. For att ytterligare
stirka fordelarna med exploatering pa platsen och dirmed stirka méjligheten for

hallbar stadsutveckling bor effektiv och funktionsblandad markanvindning
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efterstrivas. Detta kan till exempel betyda att markparkering far ge plats at
annan typ av bebyggelse, en hogre exploateringsgrad, att upplata plats till

kollektivtrafik och att skapa plats for gronska pa Ljustero torg.

En del av fastigheten bestar idag av ej ianspriaktagen mark, frimst gronska. Vid
exploatering av denna del av fastigheten ar det viktigt att beakta de grona

virdena och de ekosystemtjdnster som finns eller kan utvecklas pa platsen.

Ljustero torg har en stor betydelse for kollektivtrafik f6r hela Ljuster6. Genom
att stirka platsen som knutpunkt och i det eventuella framtida planarbetet ta
hinsyn till kollektivtrafikens behov kan forutsittningarna for ett hallbart resande

pa Ljustero forbittras.

4. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att genom
detaljplaneliggning prova limplig markanvindning f6r fortsatt utveckling av
centrumverksamheter i form av handel, icke-storande verksamheter, service
samt overnattningsmoijligheter och triningsanliggning som ryms inom
indamailet centrum inom Mellansjo 1:20. Foreslagen utveckling av torget till en
lokal knutpunkt med centrumverksamheter gar i linje med 6versiktsplanen, det
tematiska tillagget till 6versiktsplanen och planprogrammen for det aktuella

omridet.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig negativ till att préva limpligheten f6r
torskola inom Mellansj6 1:20. Med hinsyn till brist pé friyta, platsens
centrumkaraktir och konkurrens om utrymme med annan markanvindning
inom fastigheten ar forvaltningen tveksam till laimpligheten f6r forskola.
Eftersom ett foreskolebehov finns i omradet undersoks i dagsliget om andra
nirliggande platser kan inhysa en forskola. Detta dr dnnu ej undersokt. Beroende

pa resultatet av denna undersokning kan eventuellt férskola prévas inom
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Mellansjo 1:20, under forutsattning att bland annat tillgang till friyta sakerstalls
och att forskolans placering ar limplig utifran ett trygghets-, sikerhets- och

gestaltningsperspektiv.

I ett eventuellt kommande planarbete dr det viktigt att ta hinsyn till den
befintliga karaktiren i omradet, vilken i den befintliga detaljplanen beskriv som
klassisk ”skdrgardsarkitektur” med rédfirgade trifasader under sadeltak med
tegelréda betongtakpannor. Utgangspunkt i gestaltningen bor vara det visuella
och funktionella sambandet mellan Ljuster6 torg och kyrkbyn i Mellansjo. I och
med platsens lige som lokal knutpunkt bér effektiv och funktionsblandad
markanvindning efterstrivas i den skala som 1 enlighet med 6versiktsplanen
bed6éms lamplig i eventuellt kommande planarbete. Kollektivtrafikens
forutsittningar bor beaktas, till exempel bor det utredas om det finns yta for en
eventuell vindplats for bussar i omradet och utvecklingen av busshallplatserna
kan med fordel inkluderas i eventuellt kommande planarbete. Med hinvisning
till trafiksikerhet bedéms det 1 nuldget utmanande att anligga en ny utfart fran
fastigheten till Ljusterovigen. Vid eventuell planliggning bor en platsanalys
goras fOr att utreda hur manniskor tar sig till, samt r6r sig pd platsen for att
sikerstalla att platsen utvecklas till att bli sa tillganglig som mdjligt £6r alla.
Forutsattningarna fér och behovet av den befintliga vattentikten och
pumpstationen for spillvatten behéver beaktas i kommande planarbete. Graden
av exploatering dr avhingigt VA-kapacitet och dialog rorande detta behover

foras under detaljplanearbetet.

Enligt nuvarande bedémning kan planarbete tidigast paborjas under 2024 och
planen kan tidigast antas 2027. Planbeskedet dr inte bindande f6r kommunen
och kan inte 6verklagas. Bebyggelsens omfattning, skala, placering och
utformning ér inte nagot som tas stallning till 1 planbeskedet utan studeras i ett
eventuellt kommande planarbete. Nir det blir aktuellt att paborja planarbetet
behovs beslut om planuppdrag frain Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna

paborjas.
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