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Tjansteutlatande

Sambhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Fredrik Nestor

Datum 2015-09-15

Dnr KS 2015/0310-251

Overlitelse samt dndring av exploateringsavtal for Runé Gérds Sédra
och Brofastet

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

Godkinna 6verlitelse av exploateringsavtalet f6r Runoé Gérds sédra och Brofistet, beslutar av KF
2007-12-17, § 160, med andringar i tilligg till exploateringsavtalet i enlighet med tjansteutlitande
daterat 2015-09-15.

Bakgrund
Kommunfullmiktige beslutade 2007-12-17, § 160, om antagande av detaljplan samt godkiannande av
exploateringsavtal for Run6 Gards Sodra och Brofistet.

Nuvarande exploator Skanska vill forsilja omradet till en ny exploator. Innan forsiljning genomfors
vill Skanska att kommunen godkinner Gverldtelsen av exploateringsavtalet.

Forvaltningens slutsatser

Skanska har dtagande att bekosta och utféra och efter godkind slutbesiktning Gverlimna en GC vig
samt utfora justeringsarbeten samt en vindplan pa Runvigen. D4 dtagandet giller kommunala
anlaggningar foreslir forvaltningen att exploateringsavtalet dndras sd att kommunen utfor och
exploatoren bekostar anliggandet av de allminna anliggningarna.

Bilagor

1. Exploateringsavtal 2007-11-05
2. Tillagg till exploateringsavtalet

4 ”
[Sent Gullherg “redrik Nestor
Samhillsbyggnadschef Exploateringschef
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL

EXPLOATERINGSAVTAL
Rund 7:18-19, Rund 7:21 och Rund S:4

Fastighets AB LE Lundberg . psvar tdevq
Skanska Mark och Exploatering ‘AB

2007-11-05

Bilagor:

Bilaga A Detaljplan med gréins f5r exploateringsomradet

Bilaga B Ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga C illustrationsplan

Bilaga D VA-plan

Bilaga F Detaljplanebeskiiviing

H Rune Cidrds Sodra SKANSKA-LE Lundeery'RGS Landbarg explive 2007.1) 85 doc
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 2(3)

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad kommunen, Osterakersvatten A och 4garen till
fastigheterna Runé 7:18-19, Rung 7:21 (mb&%u'..g;c}, Fastighets AB LE Lundberg, 556049-
0483 och Skanska Mark och Exploatering A B, #5¢ egoa,}ggé nedan gemensamt kallade
cxploatdren, har triffats foljande avtal om explozilt' I {ésflv:omrﬁde ingéende i detaljplan for
Kv Runt Gards sddra och Brofiistet. Omradet, nedan kallat exploateringsomradet, har pa

bilaga A markerats med réid begransningslinje.

§1, Ansvar enligt detta avtal

Fér innehéllet i detta avtal ansvarar exploatéren och kommunen. Osterdkersvatten AB:s
ansvar begrinsas till de delar som bertir VA, § 2, § 5 och §8 7 -12.

§2. Forutsittningar, giltighet

Parterna forutsitter att kommunfullméaktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomridet i huvudsaklig tverensstimmelse med forslaget
samt att Osterdkersvatten AB godkinner exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§3. Mark

a)  Bxploatéren Sverlater till kommunen den del av exploateringsomrédet som enligt
detaljplanen utlagts som allmén plats (park). Ovriga villkor f6r markverlatelsen
framgér av hirjamte uppréttad ansdkan och Gverenskommelse om fastighetsreglering,
bilaga B.

b) Kommumen dverlater till exploatéren de omraden som enligt detaljplanen utlagts som
kvartersmark for bostadsindmal. Ovriga villkor for markoverlatelsen framgér av
bifogad ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering, bilaga B.

§d. Genomfirande, fastighetsbildning

Senast inom en méanad cfier det att detta avtal tréffats skall exploatoren och kommunen
fbranstalta om sddapa fastighetsbildningsatgérder som erfordras for genomforande av
markdverlatelser enligt § 3 samt ombesdrja att penninginteckuing eller annan strskild vatt ¢j
besvirar de Gverldtna omridena,

ExploatSren bekostar samtliga fastighetsbildningsétgérder och anldggningstdrrittningar som
erfordras fir exploateringens genomftrande.

§ 3. Ledningsriitt m m

Exploatdren upplter till fsrméan (5t Osterdkersvatten AB ledningsriitt avseende ritt att utan
ersiittning i man av behov [Br all framtid bibehalla ledningar och tillhérande anordningar for
VA, dvensom utfora erforderliga inspektioner och reparations- eller ombyggnadsarbeten &
desamma. Restriktioner skall inforas mot uppfyllnader, irddplantering eller fasta anldggningar
som kan [Orsvéra eller fordyra framtida drift och underhdll. Ledningsritten skall, i den mén
Osterdkersvatten AB inte medgiver annat, ha béista formdnstétt i de fastigheter som berérs,

£ Runi Gards Sodra SKANSKA-LE Lucdberg RGS Lundberg explast 3007-11-05 doe &U g




OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 3(5)

For skada, som véllas vid tillsyn och reparation eller omldggning av anliggningar, skall
Osterakersvatten AB limna erséttning.

§ 0. Elforsdrjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet skall exploatdren folja E.on Sverige
AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utfors och bekostas av exploatren, varvid
samréd skall ske med nitéigaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behdver dndras eller flyttas forbinder
sig exploatdren att bekosta erforderliga arbeten.

§7. Allmiéinna och gemensamma anliggningar

Exploatéiren forbinder sig att ombesorja och bekosta samtliga allméinna och gemensamma
anldggningar inom exploateringsomradet som erfordras for detaljplancns genomfdrande och
efter godkind sluthesikining dverliimna sddan anléggoing till berdrd huvudman.

Exploattren skall harvid utféra och bekosta

a) gdng- och cykelvig (bredd 3,0 m) utmed vig 276 enligt bilaga C

b) véndplan och gangbana jimte justeringsarbeten utmed Runvigen enligt bilaga C
¢) samtliga allm#nna och gemensamma vatten- och avloppsanlidggningar inom

exploatetingsomrdidet enligt bifogad VA-plan, bilaga D
d) brandvattenfSrsorjning enligt brand{orsvarets anvisningar VAV P 38,

Exploatdren skall vidare enligt Osterakersvatten AB:s anvisningar ansluta VA-ledningar till
befintligt alimént VA-niit.

Arbetena skall utforas i enlighet med kommunens Tekniska handbok samt senaste utgdva av
Anliggnings-AMA och enligt vid upphandlingstillfillet géllande standardbeskrivning for VA,
Arbetshandlingar for VA-arbetena skall skriftligen godkénnas av Osterakersvatten, AB innan
arbetena paborjas. Vid upprittande av arbetshandlingar skall skilig hinsyn tas till framtida
drifts-, underhalls- och fGrnyelsckostnader.

Efter godkénd slutbesiktning dverldmnas VA-anldggningen i berdrda delar enligt bilaga D dll
Osterskersvatien AB,

Exploattiren utfér och bekostar 6vriga gemensamma anldggningar pa kvartersmark enligt in-

Dagvatten skall om méjligt fSrdrdjas tokalt inom exploateringsormradel {Sr vidare avledning
mot dppet dike lings viig 276. Exploatdren utfdr och bekostar eventuella geohydrologiska
utredningar.

Under hela byggtiden skall exploatdren tillse att trafik pd angrénsande gator och viigar i

anslutning till exploateringsomradet kan ske pa ett trafiksékert sitt och att erforderliga

skyddsatgirder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom. .
¥
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 4(3)

Vignamnsskyltar och anvisningstavlor skall utformas i samrdd med kommunen.
§8. Avgifter och betalningsforeskrifter

Exploatoren skall till kommunen erldgga f8ljande ersittningar:

a) Ersittning for formell detaljplanchantering om 280 000 kronor

b) Ersittning om 280 000 kronor utgsrande bidrag till kommunens
administrationskostnader {exploateringsteknik, planldggning, kontroll) och kostnader
for externa exploateringsanldggningar.

|
Lrsauningar cnligt a) och b) forfaller till betalning erf senast en ménad efter det att detaljplan \'&({(&
for exploateringsomridet antagits genom beslut som vinner laga kraft. '

Anliggningsavgift for vatten- och avlopp har reglerats i tidigare tverenskommelse varfor
ndgon ytterligare anldggningsavgift for den i detaljplancn avsedda hebyggelsen inom
exploateringsomradet ej &r aktuell,

Ovanstiende belopp géller exldusive vid betalningstillfllet géllande mervirdesskatt.

§ 9. Befintliga anliggningar & vegetation

[nnan anléggningsarbetena pabdrjas skall VA-ledningar, fjarrviirmeledningar, elledningar,
vigar, gngvigar och allmanna platser, vilka #r beldgna sdvil innantde som utantdr
exploateringsomradet men éndé berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till
exploateringsomradet, genom exploatéren férsorg skadebesiktigas, varvid representanter for
kommunen, Osterdkersvatten AB, E.ON Sverige AB skall ndrvara. I samband med
slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anliggningar besiktigas. Skador ¢ller slitage pa
végar eller andra anliggningar, vilka kan hinforas till exploateringens genomfrande, skall
atgérdas och bekostas av exploatdren.

Befintliga VA-ledningar skall vara i drift och vara tillgiingliga.

Trid inom exploatetingsomrédet far ¢f fallas utan {Sregéende samrdd med kommunens enhet
for exploatering, teknik & miit.

§ 10. Kontroll och garantiansvar m.m.

Exploatéren iklddor sig garanti for de i § 7 avtalade arbetenas kontraktsenliga beskaffenhet
under en tid av tv4 4, riknat frdn den dag, som anges i utldtande gver slutbesiktning. Under
garantitiden framtradande brister och fel skall av exploatiren utan dréjsmal avhjdlpas enligt
ABT 06.

Senast en manad fore garantitideas utgéng skall exploatéren kaila till garantibesiktning.

Exploatéren svarar for kostnaderna vad avser besiktningsforréttare for samtliga besiktningar,
Betriffande kontrollbesiktning och garantiansvar géller i dvrigt vad som fSreskrives ddrom i
ABT 06.

H Runo Odids Sadra'SKANSKA-LE Cundbaeg RGS Lundberg sxplavt J047-F1-03 doc &M




OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 5(5)

§ 11, Pafoljd vid bristande utforande

Om exploatdren inte rétieligen fullgdr de ataganden som det &ligger honom att utféra enligt §
7, iiger Osterdkersvatten AD efter skriftlig anmilan utfora vad som brister, varvid exploatdren
blir skyldig att bestrida kostnaderna hérfor,

§ 12, Sikerhet

For ritta fullgorandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatdren stélla

siikerhet till ett belopp av 500.000 kronor i form av bankgaranti, kredittorsakring eller annan
sikerhet som kan godtas av kommunen.

§13. Lirlingsplatser

Ixploatsren forbinder sig att medverka till att lirlingsplatser bereds inom exploateringsomrédet
i omfatining enligt dverenskommelse med gymnasieskolan och lansarbetsnamnden.

§ 14. Overlitelse

Detta avtal far inte av exploatsren utan komxmmens skriftliga medgivande §verlatas pd annan.

Detia avtal har uppeitiats i tre likalydande excraplar varav parterna tagit var sitt.
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BILAGA A (utdrag)

Detaljplan f6r
RUNO GARDS SODRA och BROFASTET
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BILAGA B
Ansitkan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Parter: Osterakers kommun (org.nr 212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
kommunen,

LE Lundberg AB, 556049-0483 sisom lagfaren dgare till fastigheterna Rung
7:18-19 och 7:21 samt deligare { Rund S:4 Osterdkers kommun, nedan kallad
exploatdren.

PEADB Bostad AR, 556327-5161 sAsom del#gare i fastigheten Rund S:4
Parterna dverenskommer hitrigenom om foljande:;

1. Lt omrdde om ca 36 kvadrauneter av fastigheten Rund 7:18 som enligt forstag till
detaljplan tor Runs (Hrd Sddra och Brotistet utlagts som mark for gata verfors
till fastigheten Rund 7:108.

Ett omrade om ca 896 kvadratmeter av fastigheten Rund $:4 som ealigt ovan
niimnda (Srslag till detaljplan utlagts som allmén plats (gdng- och cykelvig) dver-
fors till fastigheten Rung 7:108. Omradden enligt punkt | och 2 har pd bifogad karta
markerats med e6d firg.

N

3, T'vhomrdden om tillsammans ca | 364 kvadratmeter av fastigheten Runt 7:108
som enligt detaljplanen utlagts som kvartersmark for bostdder och som pd bifogad
karta markerats med gron firg Sverfors till lamplig av exploatéren dgd fastighet.

4, FEttomrdde om ca 7935 kvadratmeter av Runé $:4 dverfors till lamplig av PLEAB
Bostad AB dgd fastighet. Omradet har pa bifogad karta markerats med bid irg.

S, Som erstittning for markOverféringar enligt punkt 1 - 3 ovan erldgger exploatdren
till Osterdkers kommun 190 000 kronor senast pa tilltriidesdagen. For markdver-
foring enligt punkt 4 utgar ingen erséttning.

6. Tilltrade sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnil laga kraft.,

7. Forrdttningskostnaderna betalas av exploatiren.

o -

Denna $verenskommelse dr upprittad i tre (4) likalydande exemplar av vilka parterna
har tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantméterimyndigheten.
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BILAGA C (utdrag)
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BILAGA ID

r3d tirg skall efier godkiind slutbesikt-
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Tillagg till Exploateringsavtal Runo 7:18 - 7:19, Runé 7:21 och Runo
S:4

2015-09-15

Tecknat av Fastighet AB LE Lundberg, Skanska Mark och Exploatering Nya hem AB och
Osteraker kommun 2007-11-05.

Parter:

1. Invict Rund Utveckling AB Org. Nr. 559022-6550, nedan kallad Exploatéren
2. Osteraker kommun, nedan kallad kommunen.

Bilagor:
1. Detaljplan Run& Géards sddra och brofistet med etappindelning samt dtagande

Exploatoren avser att forvidrva den mark inom detaljplanen som fornédrvarande dgs av Skanska
Mark och Exploatering Nya hem AB. Detta tilldggsavtal ersétter kommunens och
exploatdrens dtagande gentemot varandra géllande § § 7, 10 och 12 i exploateringsavtalet
Runé 7:18 - 7:19, Rund 7:21 och Runé S:4 tecknat 2007-11-05 gillande genomftrandet av
del av detaljplan Rund Gérds sddra och broféstet, omrédet market med réd begrénsningslinje,
bilaga 1. Tilldggsavtalet ersdtter inte annan part, tex. Roslagsvatten atagande mot
exploatdren.

§ 7 Allméanna anliggningar

Kommun skall pa exploatérens bekostnad anlédgga:

a) Gang- och cykelvég (bredd 3,0 m) utmed vdg 276 enligt bilaga 1, markerat i rétt

Utbyggnaden ska samordnas med PEAB och kommunens utbyggnad av angrénsande
ge - vig. PEAB och kommunen planerar utbygganden for GC végen till 2018.

b) Vindplan och gingbana jamte justeringsarbeten utmed Runvégen enligt bilaga 1,
markerat i blatt

Kommunen genomfora projektering, upphandling samt utférande av anldggningarna enligt § 7
a) och b). Vad avser standard och utformning anmérks dock sérskilt, att all infrastruktur inom

Exploateringsomradet i huvudsak ska projekteras och utforas i enlighet med den standard som
varje tidpunkt gillande Osterakers kommuns tekniska handbok.

Kommunen fakturerar exploatdren fortlopande sina kostnader for projektet.



§ 10 Kontroll och garantiansvar

Exploatdren har ej ndgot garantiansvar dd kommunen genom sin entreprenor anldgger de
allmédnna anldggningarna

§ 12 Siakerhet

Som sikerhet for utforandet av § 7 a) b) skall exploatiren senast vid avtalets undertecknande
overldmnat en sékerhet pa 1,2 M kr till kommunen.

Sikerheten skall lamnas i form av bankgaranti, kreditforsikring eller annan sikerhet som
godtas av kommunen.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt

Akersberga 2015- Stockholm 2015 -
Osteraker kommun Invict

Kent Gullberg

Forvaltningschef

...................................................................

Fredrik Nestor
Exploateringschef



