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PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Till detaljplanen hor forutom denna plankarta med bestammelser:
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéandning och utformning &r tillaten. Dar
beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomrédet.
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Bebyggandets omfattning

I Marken far inte férses med byggnad, 4kep 1151

Marken f&r med undantag av uthus, forrad, skarmtak och
vindskydd inte forses med byggnader. 4kap1151

Igms:n%_s,mama..Am_en_amam.%__iam.am&mmR:ww
200> utbver nockhajden, 4 kap 1151

Utférande

Légsta fardiga golvnivé pa skolbyggnad ska vara minst +2,35 m 6ver nollplanet (RH2000). . «
kap 16§ 1

Markens anordnande och vegetation

Minst 1500 kvm av skolgdrd i direkt anslutning tilll skolbyggnaden ska anlédggas med lagsta
markhojd om minst +2,25 m 6ver nollplanet., 4kap 10§

Om forskola anlaggs ska utevistelseyta om minst 1500 kvm anlaggas med lagsta markhajd
om minst +2,25 m dver nollplanet, 4 kap 105

Minst 20% av fastigheten ska vara tillganglig for dagvattenhantering, 4kap10s
Stangsel och utfart

v o0 n_ Kérbar forbindelse far inte anordnas, «kaps s
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft, 4kap21s

Markreservat

U for i jordiska ledningar, 4kap6s
X for allmannyttig gang- och ik, 4kap6 s
Strandskydd

a Strandskyddet upphavs, 4kap 175
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Detaljplan for OSTRA KANALSTADEN, etapp 2
Akersberga, Osterdkers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestimmelser och illustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
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Kommunens strategi for hallbar stadsutveckling bygger bland annat pa att skapa en
blandning av olika typer av bostider och verksamheter och service i kollektivtrafiknira
ligen och att tillvarata platsens forutsittningar pa basta sitt. Genom att komplettera
detta omrade med en skola fortsitter kommunen den lingsiktiga utveckling och stirker
omradets attraktivitet ytterligare. Parallellt arbetar kommunen med att utveckla och
samutnyttja idrottsmojligheterna i omradet intill.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny skola for drskurserna F-9 samt forskola.
Skolan utgor Ostra kanalstaden etapp 2, som fortsittning pA kommunens
stadsutvecklingsomride invid Akers kanal. Behovet av skolor och forskolor ér stort i
kommunen och planférslaget bidrar till att stirka elevkapaciteten. Genom att ge
skolbyggnaden ett eget uttryck och placera den si att den vinder sig mot
Osterskirsvigen bidrar planen till omridets stadsmissighet och identitet. Planen syftar
ocksa till att sakerstilla att férskolan och skolan far en tillrickligt stor och kvalitativ
skolgard.

Skolan planeras ca 500 meter frin Akersberga station, vilket ger goda méjligheter fér
elever och personal att anvinda kollektivtrafik for att ta sig till omradet.

I planens syfte ingar dven att planera for en siker bil- och cykeltrafik och
varutransportleverans. Det ska vara sikert och littillgingligt att ta sig till och fran
skolan for gaende och cyklister samt vid himtning och limning. Det ska dven finnas
tillrickliga ytor for cykelparkering. Platsen anvinds idag for idrottsverksamhet.
Friidrottsverksamheten som finns inom omradet ska under 2018 flytta till den
nybygeda friidrottsanliggningen pa Hackstavigen i Akersberga. Tennisklubben flyttas
strax sOderut till nya lokaler som kan kombineras med skolans idrottsbehov.
Samutnyttjandet gor att lokalerna kan anvindas mer effektivt och ger tennisklubben
moijlighet till nya lokaler. Den nya idrottsbyggnaden ryms inom gillande detaljplan for
Akersberga idrottsplats.

Eftersom fastigheten ligger lagt nira kanalen och eftersom dagvatten har sitt utlopp
over fastigheten syftar planen ocksa till att sikerstalla hanteringen av vattnet samt
tillgangligheten till skolan.

Pa fastigheten giller att strandskydd trader in vid ny detaljplan. For att mojliggora
bebyggelse kommer strandskyddet att havas inom hela planomradet.

PLANDATA
Lagesbeskrivning och areal
Planomradet har en areal om ca 2,5 ha och ir beliget intill Osterskirsvigen vid

Akersberga idrottsplats och tennisklubb, ca 500 meter frin Akersberga. Omradet
grinsar till Akerskanal i vister och Ostra kanalstaden etapp 1 i norr.
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Oversiktsbild dver p?anomrd’dez‘s lige

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av del av fastighet Tuna 3:1 vilken dgs av Osterikers kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Nationella och regionala intressen
Planomradet bedéms inte beréra ndgra regionala intressen.

Riksintresse

Fastigheten ligger som nirmast ca 70 meter fran Akers kanal som ir ett riksintresse
for kulturmiljévarden. Kanalen anlades 1820-25 dr den enda kvarvarande av ildre
karaktir i Stockholms lin. Den brukskaraktir som kanalen ursprungligen hade ar
sedan linge férindrad. Utbyggnaden av Kanalstaden, dir skolan utgdr en etapp,
tillganglige6r omradet kring kanalen genom till exempel bryggor och strandpromenad.

Miljokvalitetsnormer

Dagvattnet inom planomradet avrinner mot Tunaviken via Akers kanal. Bida dessa
vatten dr klassade vattenférekomster enligt VISS. Tunaviken ér en del av vatten-
forekomst Trilhavet (SE592605-182310) och Akers kanal 4r en del av
vattenforekomst Akerstrommen-Akers kanal (SE659873-164072).

Den ekologiska statusen i Akers kanal och Trilhavet ir i dagsliget klassificerad till
miattlig. Den kemiska statusen 1 berorda vattenforekomster uppnar inte god status.
Senast 2021 respektive 2027 ska de tva vattenférekomsterna uppna god status.
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Oversiktliga planer och program
I kommunens 6versiktsplan, antagen 21 maj 2018, redovisas omradet som limpligt f6r
tit bebyggelsestruktur.

Enligt 6versiktsplanen ska centrala Akersberga, dir planomradet ingar, rymma
bostider, handel och service. Dir det dr limpligt sker med férdel en blandning av
bostider och verksamheter. Offentlig service som férskolor, skolor och sirskilda
boenden ska integreras i bebyggelsemiljon. Planforslaget bedoms f6lja 6versiktsplanens
intentioner.

Program for planomradet

En strukturskiss f6r Kanalstaden godkindes av Kommunstyrelsen 2016.
Strukturskissen beskriver Kanalstadens planerade utveckling pa en 6vergripande niva
och fungerar som underlag f6r kommande detaljplaneliggning och utredningar. I
strukturskissen har det aktuella planomradet féreslagits bebyggas med kvarter
bestaende 1 huvudsak av bostader och idrottsfunktioner.

Programforklaring f6r Kanalstaden godkindes av Kommunstyrelsen i mars 2017. Hir
beskrivs intentionerna ytterligare 1 termer av att Kanalstaden ska utvecklas med tit,
varierad bebyggelsestruktur med bostidder och verksamheter 1 balans med natur,
parker, skolor och férskolor.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Planomradet ber6r en gillande detaljplan.
o Detaljplan nr 103 Firslag till byggnadsplan for omride intill jarnvagsstationen i
Abkersberga, laga kraft 1959 dir marken ir planlagd som kvartersmark for
idrottsindamal samt vattenomrade.
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Gdillande detaljplan nr 103, planlagd for idrottsandamal samt vattenomride. Streckat omride visar
ungefarligt planomrade. Den gula linjen visar strandskyddsomrade.

Strandskydd trider i kraft 100 meter upp pa land fran kanalens strandlinje i och med
denna detaljplan. Planen foreslar att strandskyddet upphivs inom kvartersmarken.
Upphivande av strandskydd redovisas genom en administrativ bestimmelse pa
plankartan. Motivering till upphiavande av strandskydd redovisas under rubriken
strandskydd 1 denna plan- och genomférandebeskrivning.

Utredning avseende betydande miljopaverkan

I enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11 § har en utredning avseende planens
miljopaverkan tagits fram. Den sammanfattade beddmningen ir att planforslaget inte
medfér betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomrédet utgérs idag av Akersberga IP bestdende av friidrottsanliggning med
naturgrisplan samt Akersbergas tennisklubb med bade inom- och utomhusbanor. En
storre parkeringsplats avsedd for anliggningen ligger intill Osterskirsvigen dir ytan
nirmast korsningen med Generalsvigen nyttjas som atervinningsstation. Mellan
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idrottsplatsen och Akers kanal 4r marken grusbelagd och anvinds fér batuppstillning
med angdring frin Generalsvigen. Direkt norr om planomridet byggs just nu Ostra
Kanalstadens etapp 1 som bestér av ca 300 bostider i flerbostadshus, nya gator och en
strandpromenad lings kanalen.

Abkersberga IP med friidrottsanliiggning, tennisbana och tennishall.

Lings Osterskirsvigen och genom planomridet mellan nuvarande friidrottsplats och
tennisbana finns tridalléer av bjorkar. For att mojliggora byggnationen av skolan maste
dispens sokas for att ta ner dessa trdd vid behov. I sédra delen av planomradet finns
en tridallé av hamlade piltrdd som foreslds att bevaras. I ovrigt ber6rs inga
naturvirden.

b 995) g

i (S g AT L

Inom det gulmarkerat omrade omradet finns de bjorkar som bebiver tas ner. Blamarkerat omride
visar piltradsallén som foreslds bevaras.

Omradet ligger inom ett leromrade med organisk jord i ytan. Inom stora delar av
omradet 6verlagras leran och den organiska jorden av fyllning.

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersékning har utférts av WSP, 2018-05-30. Undersékningen visar
att omradets Oversta jordlager bestar av mullhaltig finkornig jord blandad med fyllning.
Den mullhaltiga jorden finns framférallt under gronytor, fyllnadsmassor finns
framférallt under hardgjorda omraden. Dirunder finns ett naturligt lager av sulfidhaltig
gyttjig lera. Leran har en miktighet mellan 7 och 19 meter. Leran fir dock en fastare
karaktir efter ca 5 — 6 meter. Ner till fast botten ar djupet ungefir 7 till 20 meter.
Grundvattnets tryckyta ligger ungefir + 0,5 meter 6ver hela fastigheten.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet ligger inom omrade som angrinsar till Akers kanal som ir ett riksintresse
for Kulturmiljovarden. Kanalen som anlades 1820-25 édr den enda kvarvarande av dldre
karaktir i Stockholms lidn. Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

P4 motsatt sida av Osterskirsvigen sett frin planomradet ligger radhus frin 1960-
taletsom 4r utpekade som kulturmiljé av kommunalt intresse. I kommunens
kulturmiljoprogram beskrivs att radhusen 4r vilbevarade till formsprak och material
och ir intressanta for sin speciella utformning.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

"]

Radhus av kommunalt

Kanalstaden etapp 1 kulturmiljdintresse
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Ortofoto dver planomradet och dess naromride. Pa bilden dr Kanalstaden etapp 1 under uppforande.

Planomradet angransar bade till centrala Akersberga, med stadsmaissig karaktir, och till
villa- och radhusbebyggelsen pa andra sidan Osterskirsvigen. Norr om planomradet
ligger de nyligen uppforda flerbostadshusen som omfattas av etapp 1 av Kanalstaden.
Soder om de nya husen anliggs en ny lokalgata 1 6st-vistlig riktning, planomradet
grinsar direkt mot gatan. Gatan kommer delvis att anvindas som boendeparkering.
Planomradet ar en del av Akersberga IP med friidrotts-, fotbolls-, och
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tennismojligheter samt tillhérande klubbhus, omklidnings- och foérradsbyggnader. De
sodra delarna av idrottsomradet berdrs inte av den nya detaljplanen.

Det finns inga byggnader av arkitektonisk eller kulturellt bevarandevirde inom
detaljplaneomradet. Bilden nedan visar bebyggelsen norr om planomradet.

Ostra kanalstaden, etapp 1, sett frin norr. Foto Lz'ewa// arkitekter.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Visionsbild av entrén till den nya skolan, sedd frin Osterskdrsvéiigen. .

Den nya skolbyggnaden vinder sig mot Osterskirsvigen och ska placeras pa tomtens
nordéstra horn for att ansluta till de nya kvarteren norr om planomradet. Byggnaden
planeras nigot indragen fran Osterskirsvigen for att skapa en entréyta som lyfter fram
byggnaden och vilkomnar besokare till skolan. Malet med gestaltningen av skolan ér
att ge den en tydlig identitet och signalera dess betydelse i stadsbilden och samhillet.
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Skolan féreslas uppforas i fyra vaningar och vara histskoformad in mot garden bakom.
For att bryta upp fasaden mot Osterskirsvigen ir det viktigt med variation i firg- och
material, takutformning samt tydliga entrérum sa att fasaden upplevs 6ppen och
vilkomnande mot gatan. Huskroppen bor delas upp genom till exempel enskilda
sadeltak med olika vinklar.
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Exempel pa olika typer av firgsattning och fasadmaterial som kan vara mijliga.
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Forslaget medger att garden delas upp mellan skolgard och férskolegard. Skolan
beriknas fa ca 900 elever 1 darskurserna F till 9. Férskolan planeras for atta avdelningar
och ca 160 barn. Gérden foreslas bli ca 19 430 m?, varav skolgirden ca

15 050 m* och férskolegarden ca 4 380 m® Det innebir en friyta pa ca 17 m®/barn for
skolgirden och 27 m®/barn for forskolegirden. Boverket har tagit fram riktlinjer som
innebir att en friytan per barn pa en skolgard bor vara 30 m® och pé férskolegardar 40
m’, gardarna i planen understiger dessa riktlinjer. Gardarna ska utféras med hog
kvalitet pa lek- och gronytor. Bade skolgarden och férskolegarden delas in 1 zoner med
tryggare, rofyllda delar nira byggnaden, delar som inbjuder till rorelselek utanfér dessa
och ytterst en vild zon som inbjuder till utforskning av buskage och natur. Av
pedagogiska skil dr malsittningen att arbeta in en rikedom 1 naturmaterial pa mark och
1 lekredskap. Garden ska erbjuda en arstidsvariation med tillgang till gronska bade f6r
lek och for utblickar fran skolbyggnaden, men ocksd 6ppna ytor f6r lek, bollspel och
spring. Utover detta ar tillgangen pa park och rekreations- och idrottsytor mycket god,
vilket bedoms kompensera for friytans storlek. I niromradet finns tillgang till 2
lekplatser, parker samt idrottsanldggningarna direkt séder om planomradet.

Skolgarden foreslas anlidggas i tva nivaer. En 6vre, kring huset som ansluter 1 hojd till
Osterskirsvigen och den nya lokalgatan séder om etapp 1 samt en nedre som ir i niva
med den befintliga marken. Hojdskillnaden ar cirka en meter och den tas upp dels
genom marklutningar och dels med trappor och ramper samt férslagsvis med en scen
vid vilken hela skolan kan samlas vid till exempel skolavslutning med mera.

Arbetet med gestaltningen av skolans yttre och inre miljéer pagar och ér i detta skede
av skissmissig karaktar.
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Mijlig gestaltning av skolgarden och forskolegdrden.

Service
Planomradet ir centralt beliget ca 500 m frin Akersberga centrum som har en
variation av bade offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet

Forslaget mojliggor fOr taxi, firdtjdnst och utryckningsfordon att angéra i direkt
anslutning till entréer. Fér ny bebyggelse prévas tillgingligheten f6r personer med
funktionsnedsittning enligt Boverkets byggregler, BBR, 1 samband med
bygglovsansokan.

Fastigheten foreslds fa tva parkeringsplatser f6r funktionshindrade, en mot den nya
lokalgatan och en i samband med stoppzonen lings Osterskirsvigen. Frin dessa nis
skolans respektive férskolans foreslagna entréer direkt i niva utan trappor eller ramper.
Ledstrak fran parkeringsplatser, 6vergangsstille med mera kommer att anliggas.

Stads- och landskapsbild

Skolan ingdr i kommunens stadsutvecklingsomrade Kanalstaden. Kanalstaden ligger i
anslutning till Akersberga centrum och ska utvecklas som en blandad kvartersstad.
Etapp 1 av stadsdelen dr under uppforande och skolan utgdr andra etappen. Pa
motsatt sida vigen méter skolan ligre villa- och radhusbebyggelse. Idag anvinds
omradet frimst av verksamheter. Narmast den planerade skolgiarden mot kanalen finns
plats for batuppstillning och sdder om omradet ligger idrottsomradet med tillhérande
byggnader. Visionen ir att ytterligare etapper av nya stadskvarter inom Kanalstaden sa
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smaningom ska uppforas pa bada sidor om kanalen.

G o o

17y dver Osterskdrsvigen. Planomridet /Izgger §2 vinster sida av vdgen. Ldngre ner lings mgm syns
Ostra Kanalstaden etapp 1:5 sidra del.

Trafik

Planomridet trafikforsorjs via Osterskirsvigen i planomridets 6stra del. Vigen har en
trafikmingd pa ca 4 500 fordon per drsmedeldygn och matar storre delen av Osterskir.
Hastighetsgrinsen 4r 50 km/h.

En trafikutredning har tagits fram av WSP, daterad 2018-06-07, trafiken 6kar som
mest med ca 225 bilar, eller 450 trafikrorelser, under tider f6r limning och himtning.
Under vardagarna beridknas skolan ta emot 2-4 varu- och avfallstransporter per dag.

Gatunat

Bida de vigar som grinsar mot planomridet, Osterskirsvigen och den nya lokalgatan
som hér till Kanalstaden etapp 1, har kommunalt huvudmannaskap. Oster om
Osterskirsvigen finns en separat ging- och cykelvig som gar vidare norrut mot
centrum via Vistra Banvigen, dir cykling sker i blandtrafik men trottoar finns.
Cykelbana lings Vistra Banvigen planeras.

Det befintliga 6vergangsstillet vid idrottsomradet foreslas flyttas norrut, 1 héjd med
planomradets norra grins. Ett nytt foreslds ocksd 6ver Osterskirsvigen. Dessa
forbinder skolan med gang- och cykelvigen. En fortsittning av gang- och cykelbana
lings viastra sidan planeras sakras i plan genom administrativ bestimmelse x1 pa
plankartan.

Det gingstrik som 16per lings Akers kanals 6stra sida har i samband med utbyggnaden
av Ostra Kanalstadens etapp 1 byggts ut och féreslas i kommande planering fortsitta
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soderut ner till idrottsanldggningen. I etapp 1 av Kanalstaden méjliggor en gang- och
cykelbro 6ver kanalen. Bron kan dock uppforas forst nir det finns detaljplan for ny
bebyggelse pa vistra sidan av kanalen.

Parkering, varumottag, utfarter

Varumottagning och leveranser féreslas ske via en angéringszon vid planomradets
norra sida med infart frin Osterskirsvigen via den sédra lokalgatan i Ostra
kanalstaden etapp 1.

I trafikutredningen uppskattas att cirka 50 procent av eleverna kommer att fa skjuts
med bil till skolan. Utifran trafikrdkning vid andra skolor med liknande forutsittningar
har slutsatsen dragits att det behovs drygt 20-25 platser 1 zonen f6r haimtning och
limning. Zonen anliggs lings med Osterskirsvigen och utformas for att inte uppmana
till lingre parkeringstider. Zonen kommer genom bestimmelse om utfartsférbud fa
max en infart och en utfart.

Personalparkering foreslas samutnyttjas med idrottsverksamhetens parkering séder om
planomradet. Fastigheten foreslas fa tva tillgingliga parkeringsplatser, en mot den nya
lokalgatan som ingér i etapp 1 och en i samband med stoppzonen lings
Osterskirsvigen. I planen ingar dven parkering for ca 400 cyklar vid sédra och norra
delen av skolgirden.

Kollektivtrafik
Nirmaste kollektivtrafik finns vid Akersberga station, ca 500 meter fran planomradet.
Fran stationen gar Roslagsbanan och flera lokala och regionala busslinjer.

Strandskydd

Strandskydd trider i kraft 100 meter fran strandkanten av Akers kanal, vilket innebir
att planens vistra del da ingar i strandskyddsomradet. For att kunna genomféra
detaljplanen ir det nédvindigt att upphava strandskyddet for kvartersmark. Omradet
dir strandskyddet upphivs ar ianspriktaget. Enligt 4 kap 17§ 1 plan- och bygglagen far
kommunen upphiva strandskydd enligt 7 kap i miljébalken f6r ett omrade om det
finns sirskilda skil for det och om intresset av att ta omradet i ansprak dr storre 4n
strandskyddsintresset. Strandskyddet kan da hivas genom en administrativ
bestimmelse pa plankartan. Vid upphivande av strandskydd 1 detaljplan maste ett av
de i miljébalkens 7 kap. 18¢ § angivna sirskilda skilen vara foreliggande. Dessa ar:

1. Det omrade som upphavandet avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

2. Det omrade som upphévandet avser genom en vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen.

3. Det omrade som upphévandet avser behovs for en anlaggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
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4. Det omrade som upphéavandet avser behovs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet.

5. Det omrade som upphavandet avser behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

6. Det omrade som upphavandet avser behover tas i ansprak for att tillgodose ett
annat mycket angeléaget intresse

De sirskilda skilen for att upphiva strandskyddet pa land i denna plan édr det forsta
och femte. Omradet anvinds redan for idrottsverksamhet och ir delvis bebyggt och
kan dirfor inte sigas uppfylla strandskyddets syften i dagsliget. Osterdkers kommun
ligger i en expansiv region. Kommunen vill bidra med bostadsutveckling i centrala och
kollektivtrafiknira ligen sisom Akersberga centrum och Kanalstaden. Det innebir att
det dven maste anlidggas skolor och forskolor 1 dessa omraden. Skolor ér en ytkrivande
verksamhet. Med hinsyn till befintlig infrastruktur, service och nirhet till
kollektivtrafik finns fa ligen att placera en skola och det aktuella omradet bedéms
dérfor vara den mest limpade, intill idrottsytorna, som dirmed kan samnyttjas.

Om skolan, som ir av stort allmint intresse, ska uppféras pa platsen maste skolgarden
ligga i anslutning till byggnaden. For att skolgarden ska bli tillrickligt stor maste
omradet tas i ansprak och strandskyddet hdvas. Kommunen bedémer att dessa bada
skil ger anledning att hiva strandskyddet inom planomradet.

¥ ﬁ"?" ;

= bam Kmalsmlnm

P/aﬂommdez‘ visas med gulmarkering. Det skrafferade
omradet visar vart strandskyddet foreslds upphdvas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den nya skolan kan anslutas till befintligt nit for spillvatten och avlopp inom omradet.
Lampliga anslutningspunkter utreds i samarbete med Roslagsvatten AB som foérvaltar
nitet. Anslutningspunkt finns i Osterskirsvigen.

Opver fastigheten, i 6st-vistlig riktning gir en befintlig dagvattenledning.
Ledningskapaciteten och eventuellt behov av nya ledningar och ledningsdragningar
kommer att utredas vidare under planarbetet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Geoveta AB, daterad 2018.06.08.
Planforslaget medfor en viss 6kning i andelen hardgjord yta vilket innebar att
dagvattenflédena frain omradet kommer att 6ka jimfért med nuvarande situation.
Infiltrationskapaciteten vid planomradet dr mycket lag pa grund av tita lerlager samt
hog grundvattentryckniva. Darfor krivs det vid anlidggning av fordrojningslosningar att
dessa anldggs i omraden som héjdsitts hogre dn nuvarande marknivaer och fylls upp
eller placeras dir massor ovan grundvattennivan utskiftas.

Det 6kade dagvattenflédet foreslas att fordrojas 1 underjordiska makadammagasin sa
att utfléden inte 6kar jimfért med nuvarande situation. Dessa magasin bor anliggas
under de upphdjda omradena som planeras kring skolbyggnaden under hardgjorda
ytor for att undvika att ta 1 ansprak av markyta.

Principskiss ver hur dagvatten som avrinner till vaxtbadd
kan bradda over till elt luftigt forstarkningslager
(underjordiskt makadammagasin)

far fordréjning av dagvatten.

Luftigt forstarkningslager — [/
Vaxtbadd med — |
Meneraljord —/

Principskiss pa utformning av dagpattenmagasin

Eftersom de befintliga dagvattenledningarna bara dr dimensionerade f6r 5-drsregn, ska
dagvatten tillitas avrinna via sekundira avrinningsvigar eller tillitas bli stiende i
planerade 6versvimningsytor. Planomradets sydvastra del kan utformas som en lokal
lagpunkt med naturmark och didrmed fungera som 6versvimningsyta. Dagvatten kan
bli staende i detta omride efter kraftiga skyfall och tillits ha en 6ppen vattenspegel
maximalt ett dygn, vilket kan regleras med strypt utlopp fran den planerade
oversvamningsytan. Ytan ska utformas sd att det maximala vattendjupet inte
6verskrider 0,3 meter. Denna yta hamnar pa +0,5 meter da gang-och cykelvig utanfor
planomradet ligger pa +0,8 meter. Om vattenytan stiger ytterligare avrinner det pa
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gang- och cykelvigen och medfor dirmed inte ett stérre vattendjup inom planomradet.

Planomrédet belastas av betydande externa dagvattenfléden. Vid kraftiga skyfall
ytavrinner dagvatten fran ett storre villaomrade 1 6ster mot planomradet. Ocksa
dagvatten fran delar av detta omrade avrinner genom planomradet via
dagvattenledning. Simulering med nuvarande dagvattenledning inom planomradet
visar att det ar underdimensionerat och inte kan hantera ett 10-arsregn.

I samband med byggnationen av skolan bér ledningskapaciteten utckas sa att det minst
kan hantera ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 f6r trycklinje 1 markniva. Ledningen
foreslas da flyttas till planerat gang- och cykelstrik strax soder planomradet. Alla nya
dagvattenledningar planeras pa allmin platsmark som kommunen har radighet Gver.
Okad kapacitet i dagvattennitet minskar risken for att externa dagvattenfléden belastar
planomridet eller blir stiende pa Osterskirsvigen. Externt ytdagvatten kan avledas via
ett nytt dike séderut parallellt med Osterskirsvigen och sedan mot en vatmark i
sydvist fOr rening av dagvattnet innan avledning mot recipient (Trilhavet).
Ombhindertagandet av dagvatten i sydvist ska ocksa hantera andra externa
dagvattenfléden, se utkast till VA-utredning fér Akersberga stad — centrumomradet,
Sweco. Osterdkers kommun har ridighet 6ver marken dir vitmarken planeras.

Bida vattenférekomsterna Akerstrommen-Akers kanal och Trilhavet mottar dagvatten
frin planomradet och det externa dagvattnet. Paverkanskillor for Akers kanal dr
utsliapp fran jordbruk, enskilda avlopp och atmosfirisk deposition. Paverkanskallor f6r
Trilhavet dr utslipp fran reningsverk, urban markanvindning, jordbruk, enskilda
avlopp och atmosfirisk deposition. For Akers kanal giller kvalitetskrav for ekologisk
status och kemisk status uppnas 2021.

Forekomsterna uppfyller mattlig ekologisk status bland annat pa grund av
niringsimnen. Kemisk status for de tva forekomsterna uppnar ej god pa grund av
gransoverskridande halter f6r bromerad difenyletrar och kvicksilver. Trilhavet har
ocksa grinséverskridande halter f6r tributyltennféreningar (TBT).

Bromerade difenyletrar och kvicksilver och kvicksilverféreningar berérs av mindre
stringa kvalitetskrav. Tributyltennféreningar berors av undantag i form av en tidsfrist
for att uppna god status till ar 2027. For Trilhavet giller kvalitetskrav f6r ekologisk
status och kemisk status uppnas ar 2027.

Atgiirder for att rena dagvatten fran planomradet kommer att krivas for att inte
péaverka recipienten. Dock dr planomradet i sig sé litet 1 jimférelse med recipientens
hela avrinningsomrade och dérfor dr det svart att kvantifiera exakt hur
miljokvalitetsnormerna for recipienten (Akers kanal) (ekologisk och kemisk status)
paverkas av planerad byggnation. Dagvatten fran planomradet ska renas inom
kvartersmarken innan det slipps vidare. Detta féreslas hanteras genom vixtbaddar
som foreslas placeras lings parkeringsytor for effektiv fororeningsreduktion.
Tradplanteringar kan placeras tillsammans med vixtbaddar och ger mervirde i form av
okat upptag av dagvatten och utformning av omradet. Ytbehovet for att vara siker pa
att rening av dagvatten minskar féroreningsmangderna jamfért med nuvarande
situation genom vixtbiddar bedéms vara 780 m” inom planomradet. Dessa vixtbiddar
placeras fraimst kring parkeringsytor och andra hardgjorda ytor inom planomradet.
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En planbestimmelse som reglerar att minst 20 procent av fastigheten ska vara
tillginglig f6r dagvattenhantering finns pa plankartan.

Teckenforklaring . Principskiss 8ver
G vaxwadder A dagvattenlésningar
Lindesjordiskt makadammagasin |

- inom planomrade |

m Flanomradasgrans.
Hajdintervall, meter dver havet
[ To70-4

[ ]10-4.58
— |15.2

[ ]20.25
[ ]25-3

—

Foreslagna ytor for mijlig dagvattenbantering

Avfall

Skolans avfallshantering sker via den planerade lastkajen i byggnadens norddstra del.
En lastkaj anliggs mot den nya lokalgatan mot Kanalstaden etapp 1. Lastkajen ska
utformas sa att avfallshanteringen inte stor kringboende. Korsparsstudier visar att
sopbilar kan kéra in och vinda utan att backa.

Energiforsorjning
Fjarrvirmeanslutning finns norr om Kanalstaden etapp 1. Kommunen arbetar for att
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byggnader ska uppforas i enlighet med kommunens miljomal.

Tele- och IT-infrastruktur
Det finns goda méjligheter att ansluta till befintligt ledningar i Osterskirsvigen.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Marken ar extremt sattningskénsligt vilket innebir att leran inte kan belastas utan att
sittningar uppstar. Sittningar kommer att paverka ledningsstrak, framforallt
servisledningar till byggnader ér kinsliga om byggnaden ir palad vid berggrunden.
Sittningarna kan ocksa komma att paverka hardgjorda ytor sé att de blir ojimna och sa
smaningom obrukbara. Alla markh6jningar och alla ledningsarbeten maste darfér
foregds av detaljprojektering och en markstabilitetsutredning.
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Geologisk karta dver ommdez‘

Oversvdmning och erosion

Planomradet varierar mellan cirka +1,0 meter 1 sydvistra hornet till cirka + 1,6 meter i
omradets norra delar. Det innebir att delar av planomradet ligger under det berdknade
100-drsvattenstindet f6r ar 2010 (+1,20 m) och helt under den beriknade 100-
arshavsnivan for ar 2100 (+1,75 m) samt den av linsstyrelsen rekommenderade ligsta
grundliggningsnivin (+2,7 m), samtliga héjder angivna i ho]dsystemet RH2000. Liget i
nirheten av Akers kanal och Ostersjon innebir risk for Gversvimningar inom
utredningsomradet.
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Risken for dversvimmning for Ostra kanalstaden etapp 2, planomridet markerat med svart.

Liansstyrelsen i Stockholms lidn har tagit fram riktlinjer f6r skydd av bland annat
sammanhallen bebyggelsen och samhallsfunktioner av betydande vikt. Kommunen gor
en avvagning kring vilka skolor 1 kommunen som ér samhillsviktiga, alla skolor riknas
dirfor inte som samhillsviktiga funktioner. Skolan ingar emellertid i Kanalstaden som
kan sigas utgora sammanhallen bebyggelse.

Forskoleverksamhet ingar i samhillssektorn bendmnd ”Hilso- och sjukvard inkl.
omsorg” enligt Myndigheten f6r samhaillsskydd och beredskap, MSB, och utgor
dirmed en samhillsfunktion av betydande vikt. Osterikers kommun tar en ging per
mandatperiod fram en risk- och sarbarhetsanalys (RSA) som uppdateras en gang per
ar. De samhallsviktiga verksamheter som finns i kommunen ir analyserade ur ett
kontinuitetsperspektiv dir kommunens férmaga att sta emot olika risker 4r i fokus.
Skolan och forskolan i denna detaljplan ses inte som prioriterad samhallsviktig
verksamhet (andra skolor och férskolor har hogre prioritet ur ett riskperspektiv) och
har dirf6r analyserats med beddmningen att verksamheten flyttas i ett extremlage, till
exempel vid ett 100-arsregn. Om lokalerna blir obrukbara vid ett extremlige bedémer
kommunen 1 risk- och sarbarhetsanalysen att det finns méanga andra lokaler att tillga
for verksamheten. (RSA 2015-2018, KS 2015/0297). I arbetet med den nya risk- och
sarbarhetsanalysen ska fler forslag till beredskapsatgirder vid Gversvimning av vignit,
jarnvig och drivmedelsstationer tas fram.

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2018-05-21 star: "177d ny bebyggelse i
oversviammningshotade omriden ska klimatanpassande atgdrder tas. Ny bebyggelse och
samhbdllsfunktioner av betydande vikt, bir placeras med ligst grundligeningsnivi minst 2,70 meter
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dver havet (RH 2000). V'id avsteg frin detta ska det motiveras med ntredningar, karteringar,
riskbedimningar och den nya bebyggelsen ska vara utformad for att klara oversvimmningar.”

Vidare star att: "17id planiiiggning av ny bebyggelse bir inte denna forsvira eventuella kommande
skyddsatgdrder for den befintliga bebyggelsen. V'id planliggning ska hinsyn till extrema regn tas. V'id
myexcploatering och fortitning bor inte byggnader och infrastruktur placeras i dversvimningsoner och i
vattnets naturliga flodesvigar och samiingsomraden. Sambdllsviktiga funktioner och annan bebyggelse
bor inte placeras i omrdden som oversvimmas vid ett 100-drsregn. Gronytor kan anliggas i
avrinningsvagar om de inte innebdr hinder for avrinningen. V'id avsteg fran detta bir det motiveras
med utredningar, karteringar och riskbedommningar. Risk for olyckor for ras, skred och erosion i
kdnsliga omriden ska beaktas. Vid exploatering av omrdden dar det finns risk _for olyckor som ras,
skred och erosion bor utredningar som detaljerade karteringar och forebyggande stabilitetsdtgdrder
utforas. I zoner med dversvamningsrisk ska markstabilitet och risk _for lokal erosion med efterfoljande
ras och skred utredas. For bebyggelse som planeras i nira ansiutning till en avrinningsvig bor
markstabiliteten utredas.”

Om Akers kanal och centrala Akersberga stir bl.a.: 7. Akers kanal, Akersberga stad och
Kanalstaden dr planomraden som sarskilt paverkas vid hoga vattenstand till foljd av
klimatfirindringarna. Dessa ér attraktiva ligen och stadsutvecklingen av Akersberga forutsitter en
exploatering i dem. 1id exploatering dr det viktigt med klimatanpassade atgdrder dér en blandning
av strategierna attack och firsvar foreslis. Atgirderna som vidtas bir syfta till att minska eller
eliminera storningar i samhdllsviktiga funktioner, ekonomiska konsekvenser, hilsorisker och
olycksrisker som kan uppstd till foljd av dversvimmningar.

En forutsattning for att kunna bedoma de limpligaste dtgirderna dr att utredningar utfors for den
aktuella platsen. Kanalstaden dr ett omrade dir detta dr sdarskilt viktigt, da markarbeten planeras i
dversvammningsoner och omridet redan idag har kdnda markstabilitetsproblem. Nar
[forutsdttningarna dr kdnda for den specifika platsen kan andra atgarder, som hijning av marknivan,
tit konstruktion samt upphijda byggnader/ konstruktioner med mera, ntgira aktnella dtgdrder.”

Inom ramen for arbetet med Oversiktsplanen har en klimatanpassningsplan tagits
fram, daterad 2018-05-28. Den redovisar de strategiska atgirder som maste till for att
sikra Gversvaimningshotade omraden i centrala Akersberga, inklusive planomradet.

Klimatanpassningsplanen innehaller en generell konsekvensbeskrivning och
beskrivning av kinsliga omraden samt konsekvenstabeller for infrastruktur och
bebyggelse, systemvis indelade. Den innehaller dven bilagor med kartor Gver utsatta
objekt och omraden samt beskriver deras redundans for klimatet. Vidare dven
atgardsforslag och atgirdsplaner i prioritetskategorier med ansvarsforhallanden for
infrastruktur, bebyggelse och overgripande atgarder samt dess konsekvenser.

Akers kanal och Tunafjirden ges i klimatanpassningsplanen prioritet 1 atgirdsplanen.

Vid beslut om godkannande av klimatanpassningsplanen, som avses lyftas for
antagande senvaren 2018, forslas dven att samhillsbyggnadsforvaltningen fér i
uppdrag att ta fram en utredning fér Akers kanal/Tunafjirden avseende
klimatanpassningsatgirder. Utredningen ska utgora underlag f6r
kostnadsuppskattningar, ansvarsfordelning samt tidplan som anger nir atgirderna ska
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genomféras. Uppdrag ges vid antagande av klimatanpassningsplanen.

Eftersom detaljplaneomradet ligger under linsstyrelsens rekommenderade
grundlidggningsniva giller att avsteg ska motiveras enligt ovan.

En rapport ”Oversvimningshantering Ostra kanalstaden etapp 27, har tagits fram av
Structor, daterad 2018-04-13, for att utreda och motivera avsteg fran linsstyrelsens
rekommenderade lagsta grundlaggningsniva for omradet. Rapporten innehaller
relevanta berikningar av forvintad hégsta havsniva pa medellang och ling sikt. Vidare
har ett PM upprittats av Structor, daterat 2018-06-04, innehallande rekommenderat
atgirdsforslag, I PM tas hiansyn bade till att hogt flode i Akers kanal sammanfaller med
100-drsnivan 1 havet, samt till lokala férhallanden s som vighdjd och
vinduppstuvning.

Osteriker Osteriker Osteriker Osteriker
2010 (cm) 2050 (cm) 2100 (cm) 2200 (cm)
100-arsnivan inkl. 120 ca 130 175 220
osiikerhet efter ar 2100
Vind uppstuvn, vaghajd 45 45 45 45
Hogt ldde/higt vst hav ca 10 ca 10 ca 10 ca 10
Summa cirka 175 185 230 275

Beritknade vattennivéer for Ostersjin

Utgangspunkten for forslaget dr att skol- och forskolebyggnaden ska sikras mot
oversvaimningar. Férskoleverksamheten maste ocksa hallas tillganglig.

Forslaget innehaller tekniska 16sningar som genomfors 1 tva steg vid skilda tidpunkter.
Avsikten dr att 1 det fOrsta steget svara upp mot den sikerhet som krivs pa medelling
sikt (ca ar 2050) och direfter, 1 steg tva, den sikerhet som kravs pa ling sikt (> ar
2100). Forslaget motsvarar kraven 1 plan- och bygglagen och linsstyrelsens
rekommendation. Hinsyn har tagits till de risker som ett stigande hav innebdr vid olika
tidpunkter samt till ett samtida hogt fléde i Akers kanal. Riskerna har bedémts och
hanterats sa att det inte foreligger risk for halsa eller sakerhet eller att bebyggelsen tar
ekonomisk skada 1 en éversvimningssituation.

Det forsta steget innebir att grundligeningsnivan +1,85 m (RH2000) sikras inom
etapp 2 (ca ar 2050). Detta regleras 1 plankartan genom en utférandebestimmelse som
sdger att lagsta firdiga golvniva pa skolbyggnad ska vara minst +2,35 meter Gver
nollplanet. Dessutom regleras i plankartan att ett 1 500 m” stort omrade i direkt
anslutning till skolbyggnaden ska hojas till minst +2,25 meter 6ver nollplanet. Pa sa
sitt sdkras till exempel mojligheten till utrymning dven under 6versvimning. Om
verksamheten dven innefattar forskola ska dessutom ett 1 500 m” stort omrade for
utevistelse hojdsittas till ssamma hojd. Det innebir ett sammanlagt omrade om

3 000 m*om verksamheten omfattar bade skola och férskola. P4 plankartan finns
markhojder illustrerade.

Det andra steget innebir att den av linsstyrelsen rekommenderade
grundliggningsnivan pa lang sikt (> ar 2100) sidkras, motsvarande lagst +2,70 m
(RH2000). Eftersom omradet lings Akers kanal i sin helhet 4r liglint och ligger under
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den av linsstyrelsen rekommenderade ldgsta grundliggningsnivan bedoms det som
mest limpligt att anligga ett 6versvaimningsskydd som sikrar hela kanalen och
strandlinjen upp till nivan +2,70 m (RH2000). Skyddet bor ligea 1 direkt anslutning till
kanalen. Atgirden innebir att ett betydligt stérre omrade med befintlig bebyggelse och
vigar, inklusive redan genomford etapp 1, sikras utover skolan i etapp 2.

Tva steg: Forst uppfylinad av mark inom etapp 2,

darefter storskaligt skydd langs Akers kanal A

Uppfylld mark ca + 2.25m

/// Grundldggningsniva +1.85 m
yd Ursprunglig markniva

\ Akers kanal |

{

Schematisk skiss dver atgardsfoslag.

All h6jning av markniva maste féregis av noga geotekniska undersékningar for att
undvika problem med sittningar. Férslaget bygger ocksa pa att dagvatten fran
omgivande omraden leds bort innan det nér fastigheten.

Fororenad mark

En fordjupad inventering utférdes hésten 2017 £6r tinkbara kallor till historiska
fororeningar bade inom och vid nirliggande omraden. Det fanns fanns sedan tidigare
misstanke om fororeningar vid fd batuppstallningsplatserna pa vistra sidan och en
snotipp pa sodra sidan. De férorenade omraden inom tidigare etapp 1 norr om
detaljplaneomrade har sanerats till kinslig markanvindning och kan darfor avskrivas
som risker fér kommande etapper. I nord6stra hérnet inom etapp 2 hittades vid
arkivinventeringen uppgifter om en tidigare fiargfabrik. Pa Ostra sidan om
Generalsvagen hittades arkivritningar f6r en industribyggnad med verkstad.
Idrottsplatsen ar utfylld med massor av okint ursprung och okint féroreningsinnehall
under en tidsperiod nir kunskapsliget om foéroreningar och risker var betydligt simre
an idag.

En 6versiktlig miljéteknisk undersékning av jord och grundvatten utférd varen 2018
visar att det finns PCB féroreningar i de 6versta fyllnadsmassorna inom norra omradet
av etapp 2 vars utbredning behéver utredas mer. Undersékningarna pa vistra sidan
visar hoga halter féroreningar i de ytliga jordlagren av tennorganiska foreningar, bly,
koppar, zink och PCB fran batbottenfirger pa vistra sidan. Ett jordprov vid fd
fargfabriken visar pa spar av klorfenoler.

Pa grund av en ovanligt torr var har det varit svart att utta kvalitetssikrade
grundvattenprover, men en forsta screening av klorerade och ickeklorerade
l6sningsmedel visar spar av TBA i halter 6ver detektionsgrinser.
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Avgrinsande undersokningar, riskbedémning och atgirdsutredning fo6r att hantera
markféroreningarna och kontroll av grundvattnet tas fram under projekteringen av
omradet.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften 1
bygegnader. Grundkonstruktioner ska darfor utforas radonskyddande.
Radonundersékning kan komma att kravas vid bygglovsansokan.

Buller

En skolgard ska bedomas som uteplats och ska ddrmed uppfylla riktvirdena 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. I Boverkets rapport ”Go6r plats for
barn och unga! (2015)” anges ”Pa skolgdrdar eller forskolegardar dr det onskvdirt med hogst 50
dBA ekvivalentniva dagsvirde pa de delar av garden som dr avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksambet. En malsittning kan vara att resten av ytorna ska ha higst 55 dBA”.

En bullerutredning har gjorts av WSP, daterad 2018-04-11. Utredningen visar att
skolgirden med dagens vighastighet om 50km/h och befintliga markhéjder, 1,5 meter
6ver mark inte uppfyller boverkets riktvirden.

Buller fran Osterskirsvigen ir den dominerade ljudnivan for skolgirden. For
ekvivalent ljudniva ir det endast en del bakom skolbyggnaden som ir tillrdckligt
skyddad fran trafikbuller och som ar limplig for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Storre delen av Ovriga skolgarden ligger mellan 50 och 55 dBA och kan darfér
anvindas for Ovriga vistelseytor inom skolgarden. For att klara riktvirdet f6r omradet
nirmast vagen, dar forskolegard planeras, far ett bullerskydd uppféras pa prickmark.

Dygnsekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=5

65 < <=70
70< <=75
75<

Teckenfarklaring
- Byggnad, planerad
- Byggnad, befintlig

S Livdnivé
judnivatabell
GE= VYaning, ljudniva

Ekvivalent ljudniva fran vig och jarnvig

Berikningsresultatet for maximal ljudniva fran jairnvig med prognos f6r ar 2030
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beriknas till under 70 dBA 6ver hela berikningsomradet och behéver dirfor inte tas
hinsyn till. De maximala ljudnivaerna utgér inte nagot problem for att astadkomma en
god ljudmilj6 pa majoriteten av skolgarden.

Dygnsekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<= 45
45 < <=50
50 < ==hb
Bh < ==60
B0 < <= (5
65 < ==70
70 < ==75
75 <
Teckenforklaring

- Byggnad. planerad
- Byggnad. befintlig

EEE Ljudnivatabell
aning. ljudniva

1000 s Bullerskim

Berdkning av ekvivalent [judniva frin vig och jarnvdg med tva meter bullerskdm.

En reviderad bullerutredning framtagen av WSP, daterad 2018-05-30, visar att om ett
tva meter hogt bullerskydd uppfors vister om parkeringsytan sa 6verskrider det
ckvivalenta bullret inte 55 dBA pa skolgarden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen planeras att stillas ut f6r samrad under sommaren 2018 och beriknas att
bli antagen under 2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, den relativt
korta tiden beror pa planomradets lige, som bedéms vara expansivt, 1 centrala
Akersberga. Begreppet genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan
begrinsas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal.
Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och
upphivas utan att de réttigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark samt anliggande och framtida
drift av s.k. servisledningar (enskild ledning fran fastighetsgrins). Ingen allmin plats
eller allméinna anlaggningar omfattas av detaljplanen.
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Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmién plats.

Avtal och ekonomiska fragor

Osterdkers kommun avser att till Exploatéren upplata marken med tomtritt. Ett
tomtrittsavtal kommer saledes att tecknas mellan parterna. Innan tomtritten upplats
till Exploatéren ska Kommunen genomfort eventuella erforderliga saneringsatgirder.
Tomtrattsavgilden kommer att baseras pa en marknadsvirdesbedémning av
fastigheten 1 byggklart skick.

Fastigheten kommer inom hela omradet, i detaljplanen, att omfattas som kvartermark
med anvindingen (S) Skola. For att fastigheten ska kunna upplatas med tomtritt krivs
fastighetsbildningsatgirder, sa som avstyckning. Dessa kommer att bekostas av
Kommunen. I tomtrittsavtalet avses dven att reglera tillgangligheten till den 7-
mannaplan som inom planomrédet planeras att uppféras. Pa kvillarna ska 7-
mannaplanen utan hinder kunna nyttjas av allmanheten.

Osterdkers kommun avser att teckna ett exploateringsavtal med Exploatéren samt
Osterakersvatten AB (OSVAB) som signeras i samband med att detaljplanen antas.
Avtalet kommer att reglera exploatorens ataganden gentemot Kommunen och
OSVAB for anliggandet av den allminna infrastrukturen som Kommunen blir drift-
och underhallsansvarig f6r. Det avser den vig inom planomradet som 1 nuldget ar
utlagd som x-omrade. Aven Osterskirsvigen i st samt vigen norr om planomradet
kommer eventuellt att behéva anpassa till den nya detaljplanen och regleras 1 och med
det 1 exploateringsavtalet.

Vidare syftar avtalet att reglera ansvar for fastighetsbildningsatgirder, utbyggnad av de
allminna och eventuella gemensamma anliggningar samt kostandsfordelningar mellan
de ingande parterna. Kostnader som ar nodvindiga f6r detaljplanens genomférande
svarar exploatéren for.

Utover ovanstiende avtal 4mnas ett servitutsavtal att tecknas f6r det x-omrade, ritt till
allmin gangtrafik, som gar genom kvartermarken inom detaljplanen. Inom
planomradet pa kvartermarken gar idag dessutomen en dagvattenledning, omradet ar
markerat med (u) pa plankartan. Ledningshavaren Osterakersvatten AB kan ansoka
om ledningsritt eller bilda ett servitut for att siakerstilla rittighet att bibehalla
ledningen.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning till E.ON Sverige AB:s
eldistributionsnit. Detta regleras 1 avtal som upprittas mellan exploatéren och
eldistributoren. Exploatoren svarar ocksa f6r kostnader f6r anslutning av, inom
detaljplaneomridet, beligna fastigheter till Osterdkersvattens VA-anliggning.

Soder om planomridet projekteras separat fran projketet en idrottshall med
tillh6rande parkering. Kommunen avsitter 1 samband med det fler parkeringsplatser

for skolans personal.

I upprittat planeringsavtal regleras ansvaret for kostnader férknippade med
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planarbetet. Exploatéren kommer att st f6r samtliga kostnader géllande
detaljplanearbetet.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Planforslaget strider inte mot gillande 6versiktsplan. Planférslaget beror inte omrade
av nationell eller internationell skyddsstatus. Det bedéms heller inte innebéira nagon
risk f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget innebir att ett omrade som anvands fo6r idrottsindamal istillet anvands
for skolverksamhet. Det far konsekvensen att fler ytor hardgors och att trafiken till
omradet kommer att 6ka. De alléer av bjorkar som finns pa omradet kan komma att
behd6vas tas ner och dispens for detta maste sdkas. Samtidigt innebér den nya
detaljplanen att de markféroreningar maste atgardas som tidigare anvandning orsakat.
Dagvatten inom skolfastigheten tas om hand inom planomradet medan det dagvatten
som rinner 6ver omradet mot kanalen frain omraden uppstréoms kan ledas om och
omhindertas i ett omrade soéder om planomradet vilket mojligeér en hogre
reningsgrad dn i dagsldget. Nya trdd och buskar foreslds planteras pa skolgarden vilket 1
viss man kan ersitta de trid som tas bort och bidra till den biologiska mangfalden.
Den centrala placeringen underlittar f6r bade elever och personal att resa kollektivt
eller ta sig till skolan med cykel eller till fots.

Sociala konsekvenser

Osterdkers kommun ir i behov av skol- och férskoleplatser nir befolkningen ¢kar.
Den planerade skolan f6r ca 900 skolelever och ca 160 férskolebarn stirker
kapaciteten och méjliggor £6r fler barn att ga 1 skola och férskola i nirheten av sin
bostad. Skolan blir en métesplats i kommunen och tillfor platsen fler kvalitativa lek-
och idrottsytor och arkitektoniska kvaliteter. Fler gang- och cykelstrak och sakra
passager 6ver Osterskirsvigen bidrar till att planomradet gors mer littillgingligt.
Utifran detta gér kommunen bedémningen att planen ir évervigande positiv ur ett
barnperspektiv.

Skol- och forskolegirdarna ir tillsammans ca 19 000 m®. Trots att girdarna ir mindre
an Boverkets generella riktlinjer for friyta for barn bedémer kommunen att det ar
tillrdckligt f6r att mojliggora ytor for lek och pedagogisk verksamhet utomhus for
béade ildre och yngre barn. Det férutsitter dock att gardarna far en kvalitativ
utformning och genomarbetad gestaltning. Nirheten till det intilliggande
idrottsomradet gor mojligheterna till aktiv utevistelse an storre f6r eleverna. Bade
trafik f6r himtning och limning samt varutransporter sker vil avskilt fran skolgarden.

Inom hela omridet f6r Ostra kanalstaden finns utmaningar avseende hanteringen av
dagvatten och hojda havsnivder som kan orsaka éversvimningar. Genom att sikra
viktiga funktioner som utrymning for skolan och utevistelse for en eventuell f6rskola
g6r kommunen bedémningen att tillricklig hdnsyn tagits till dessa risker fram till 2050.
Pa langsikt, ar 2100 och framat, méste stora delar av centrala Akersberga, dir Ostra
kanalstaden riknas in, sikras mot 6versvimningsrisker och 6kad nederbord.

For att trygga acceptabla bullernivaer pa skolgarden tillater planen att bullerskydd
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uppférs mot Osterskirsvigen.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren kommer att ha kostnader for utbyggnad samt anslutningsavgifter for
ledningar inom kvartersmark. Exploatéren bekostar aven kommunens planarbete men
kommer inte att ha nigra framtida kostnader for drift av allméinna platser.

Exploatoren kommer att ha kostnader for utbyggnad samt anslutningsavgifter for
ledningar inom kvartersmark. Exploatéren bekostar dven kommunens planarbete men
kommer inte att ha nigra framtida kostnader for drift av allméinna platser.

Kommunen kommer fa intakter i form av tomtrattsavgild. Kommunen ska bekosta
sanering, eventuell fastighetsbildning samt nédvindiga dagvattenatgirder utanfor
planomradet.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

For att planen ska genomféras krivs att fastighetensgransen stimmer 6verens med
omradets anvaningsgrins 1 detaljplanen. Fastigheten kommer att upplatas med
tomtratt. Kommunen ansvarar som fastighetsdgare for att till Lantmateriet ans6ka om
fastighetsreglering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterdkers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Docherty och mark- och
exploateringsingenjor Moa Carlback pa Samhillsbyggnadsforvaltningens plan- och

exploateringenheten.

Maria Bengs Amanda Docherty
Planchef Planarkitekt
Fredrik Nestor Moa Carlback

Exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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