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Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Stdllningstagande gallande planbesked for Sora 1:40

Foljande forslag till stillningstagande avser ans6kan om planligegning av Sora 1:40.
Stillningstagande utgoér en bilaga till planbeskedet. I Figur 1 ses det omride som
ans6kan behandlar som en 16d yta medan forfragningsomradets gillande
detaljplanegrinser visualiseras av den gula streckade linjen.
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Figur 1 Ortofoto med det féreslagna planférfragningsomradet markerat som réd yta. Den streckade gula
linjen visar detaljplancomridet som forfraigningsomradet ingar i.

Bakgrund och nulidgesbeskrivning

Fastigheten Soéra 1:40 dr en del av byggnadsplanen (plannummer 133) fo6r del av
Margretelund (Spjutvigen; Forndsvigen) med enskilt huvudmannaskap vilken vann
laga kraft 1988-07-14. Omradet idr beliget Oster om Soéravigens anslutning till
Margretelundsvigen och omfattar Sitterfjairdens nordvistligaste del. Fastigheten Sora
1:40 ér beldgen i de sydostra delarna av den gillande byggnadsplanen. I Figur 2 visas
planforfragningsomradets lokalisering inom den gillande byggnadsplanen. Fastigheten
Sora 1:40 ar beldgen i de sydostra delarna av det gillande planomradet, 1 hornet dar
Spjutvigen angérs av Florettvigen (Figur 2). Fastighetens adress dr Florettvigen 2 med

en totalarea av 1810 m2. Fastigheten Sora 1:40 ingir i vigféreningen Margretelund
GA:3.

Pa fastigheten som dr 1 privat dgo finns idag ett bostadshus och tva
komplementbyggnader.
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Figur 2 Gillande detaljp_lan med det foreslagna planomradet som en 16d yta ;

Foreslaget projekt

Fastighetsagaren till Séra 1:40 har tagit fram ett forslag pa avstyckning av fastigheten for
att mojliggbra nybyggnation av ett bostadshus, ett forslag som presenteras i Figur 3.
Eftersom planforfragningsomradet redan ingar i den gillande byggnadsplanen (del av
Margretelund (Spjutvigen, Forndsvigen) ett omrade som till storsta delen redan ar
bebyggt krivs en planindring for att det ska vara maoijligt att stycka fastigheten. Dirfoér
soker fastighetsigaren nu planbesked med 6nskemal om att dndra detaljplan enbart for
Sora 1:40. I Figur 4 visas en bild av fastigheten fran Florettvigen upp mot bostadshuset
genom det omrade som fastighetsigaren séker besked om planindring fo6r och avser att
stycka av till en egen fastighet. Figur 5 visar en bild av fastigheten fran Spjutvigen
genom delar av det omrade som fastighetsigaren Onskar planindring f6r och dmnar
stycka till en egen fastighet.
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Figur 3 Skiss av fastighetsigarens férslag pa avstyckning av Séra 1:40

Figur 4 Vy fran Florettvigen upp mot det befintliga bostadshuset (Killa: Google maps) Nya tomtmarken
som 16d yta

Figur 5 Vy frin Spjutvigen upp mot det befintliga bostadshuset (Killa: Google maps) Nya tomtmarken
som rod yta
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Gallande planer

Oversiktsplan 2040

Opversiktsplanen nimner inte omridet specifikt men menar att det lokala centrumet i
Margretelund ska stirkas som lokal knutpunkt. Den nya bebyggelsen som féreslas
tillkomma kan vara genom smahus, rad- eller parhus samt om det bedoms limpligt lagre
flerbostadshus i nirheten av den lokala knutpunkten. Enligt OP ir de generella
riktlinjerna vid planering av smahusbebyggelse att tomtstorlekarna bor vara mellan 800 —
1500 m*.

Det foreslagna planomradet dr inte lokaliserat inom kommunens prioriterade
utvecklingsomriden enligt OP, varvid det fér perioden fram till 2040 inte planeras nigot
samlat planeringsinitiativ for forfragningsomradet.

Byggnadsplan

Fastigheten Sora 1:40 omfattas av den gillande byggnadsplanen (detaljplanen) for del av
Margretelund (Spjutvigen, Forndsvigen), plannummer 133 som vunnit laga kraft
1988-04-14, genomforandetiden var 10 ar. En byggnadsplan som i huvudsak tillater
friliggande bostider i tva plan med férbud mot att inreda vindsvaningen, en
planbestimmelse reglerar hur stor area tomten som minst ska vara. Vid regleringen av
fastighetsstorlekarna har hinsyn tagits till omrddets varierande topografi. Hela
byggnadsplanen omfattar 16,6 hektar och innefattar ca 75 fastigheter. Omradet ar
kuperat med ca 40 meters hojdskillnad mellan hogsta och ligsta markniva.

For fastigheten Sora 1:40 medger byggnadsplanen en minsta tomtarea pa 1500 m* 1
Figur 6 kan den gillande detaljplanen ses, zoomad pa omradet kring fastigheten Sora
1:40. Tomtstorlekarna har reglerats till minst 800, 1000, 1200 respektive 1500 m* med
hinsyn till omradets topografi, vegetation och limpliga tomtplatser.
Planforfragningsomradet ir beliget ca 1,4 km frin Akersberga centrum

L) Detaljplanekarta
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Figur 6 Gillande detaljplan f6r S6ra 1:40 med f6reslagen avstyckning som réd yta.
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Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Fastigheten ligger beligen ca 2 km frin Akersberga centrum dir ett stort utbud av
offentlig men ocksa kommersiell service aterfinns. Till den lokala knutpunkten i
Margretelund dr det ca 800 meter och dir finns ett mindre utbud av offentlig och
kommersiell service. Narmaste busshéllplatser finns vid Tuna station i vastligriktning ca
900 meter medan det till hallplatsen i Margretelunds centrum ar ungefar 800 meter. I
nordlig riktning fran fastigheten finns en busshallplats lings Soralidsvigen mer dn 800
meter fran fastigheten. Ndrmaste hallplats for Roslagsbanan dr Tuna station vilken ar
beligen mer dn 900 m fran fastigheten. Nirmaste ging- och cykelvig finns lings
Margretelundsvigen, som delvis har utbyged ging- och cykelvig. Inom omradet pa
lokalgatorna finns inga gang- och cykelbanor.

Riksintressen, allmdnna intressen och miljokvalitetsnormer
Omridet berors inte av nagra riksintressen eller regionala intressen. Inga kinda
fornlimningar ber6r fastigheten Sora 1:40. Inom omradet finns inga kinda naturvirden.
Planférslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer negativt.

Tomtens utseende och utemiljo

En eventuell avstyckning av fastigheten Sora 1:40 enligt planbeskedsforfragningen skulle
fa kraftig lutning ner mot Spjutvigen och dirfor bli svartillgingli. Det handlar om
ungefir halva den foreslagna avstyckningen. Det gor att utemiljén pa en eventuell ny
fastighet begrinsad med svarigheter att finna plana ytor for aktiviteter.
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Figur 7 Fastigheten 1:40 med foreslagen avstyckning som réd yta. Observera den delen av fastigheten
som bestir av mark som e¢j fir bebyggas (prickmark).

En bedémning utifrin de omraden som inte kan bebyggas pd en eventuell avstyckad
fastighet visar att den byggbara ytan ir ca 320 m” av fastigheten. Med byggritter enligt
gillande planbestimmelser (225 m”® totalt) kommer den del av fastigheten som kan
anvindas utomhus att bli ca 100 m”.
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Vattenomraden
Fastigheten Sora 1:40 paverkar inte nagra vattenomraden. Fastigheten dr hogt beligen
och 6versvimningsrisken liten.

Teknisk forsorjning
Fastigheten Sora 1:40 ir 1 dagsliget ansluten till det kommunala VA-systemet och ingar
dven i Roslagsvattens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Halsa och sakerhet

Inom omradet finns inga kidnda markfororeningar eller bullerproblem. Enligt SGU: s
jordartskarta bestar marken av urberg, morin pa urberg, glacial lera och postglacial sand.
Marken inom fastigheten Sora 1:40 har en mycket kraftig lutning ner mot Spjutvigen
och en relativt kraftig lutning ner mot Florettvigen i fastighetens nordvistra hérn. Den
Ostra kanten av fastigheten har en flackare lutning ner mot Florettvigen medan den
vistra kanten av fastigheten har kraftigare lutningar. Inom fastigheten forligger inga
oversvamningsrisker vid ett 100 ars regn med tanke pa den hogt beligna tomten.

Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det i planbeskedet framgi om kommunen
avser inleda en planliggning. I de fall kommunen inte avser att inleda en planliggning
ska skalen till detta anges.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig negativ till att préva detaljplan f6r Sora 1:4.

Det gillande detaljplancomradet som omfattar Soéra 1:40 dr ett gammalt
fritidshusomrade med relativt stora tomter och lummig karaktir. Omradet har successivt
torvandlats till villaomrade fér permanent boende. I samband med att den gallande
detaljplanen f6r omradet antogs 1987 gjordes de avstyckningar som bedémdes limpliga
utifrin omradets topografiska forhallanden och viljan att bevara f6r omradet berikande
vegetation. Detta resulterade 1 bestimmelsen om minsta tomtstorlek som ar nu gillande
tor omradet. Det dr en slutsats som samhillbyggnadsférvaltningen bedémer bor gilla
aven 1 fortsattningen.

Nir det giller detaljplaner dr det generellt att foredra att ta ett samlat grepp kring
utvecklingen av ett omrade, och med andra ord undvika att enbart planligga en enstaka
fastighet. Bl.a. mojliggor ett sadant helhetsgrepp att olika fragor och konsekvenser kan
hanteras i ett storre perspektiv vilket ofta dr nédvindigt, det dr dven att foredra ur ett
rittviseperspektiv samt innebdr ett mer effektivt anvindande av kommunala resurser.
Att pabotja en planliggning av omridet bedéms inte heller ha st6d i strategiska planer sa
som den nya 6versiktsplanen.

Da det gillande detaljplancomradet inte finns specifikt utpekat som ett prioriterat
utvecklingsomrade inom kommunens 6versiktsplan anser samhallbyggnadsférvaltningen
inte att det dagsliget finns nagot behov av att utreda méjligheterna till f6rtitning f6r ett
storre omrade.

Planbeskedet ir inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

Maria Bengs Peter Jonsson
Planchef Planarkitekt



