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Detaljplan for NASANGEN, etapp 1
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Till plantérslaget horande handlingar:

Plankarta med bestimmelser (ritad pa grundkarta i Sweref 99 1800, RH2000)
Illustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att ge moijligheter till en hallbar stadsutveckling med saval
bostider som lokala verksamheter och service. Detta innebir att prova mojligheterna
till ny bebyggelse med ca 1 400 nya bostider och ca 15 000 m* lokaler i varierad
bebyggelse med smastadskaraktir. Detaljplanen utgdr en fOrsta etapp av
utbyggnadsomridet f6r Nisingen. Resterande del, Etapp 11, avses omfatta smahus.
For att stadsdelen ska kunna na en hog grad av hallbarhet, dr det nédvandigt att
astadkomma en relativt hog tithet som kan ge underlag for lokal service och god
kollektivtrafik. Med hinsyn till omradets initialt perifera lige, dr det viktigt att
planforslaget utvecklas med en hég grad av attraktivitet. Attraktiviteten gér det mojligt
att planera for en bred blandning av bostadsformer. Den ar ocksa viktig for att locka
besckare fran andra stadsdelar, vilka kan bidra till underlaget f6r den lokala servicen.
Att skapa attraktiva smastadsmiljoer med blandad bebyggelse och 1 god kontakt med
havet ar dirfor en grundliggande del av syftet. Det inkluderar att ha hog
ambitionsnivan for gestaltning av gator, torg och parker och pa sa vis skapa attraktiva
motesplatser. Attraktivitet forutsitter ocksa att omradets historia tydliggors.

En grundliggande aspekt av hallbarheten ar att gynna hallbara transporter.
Detaljplanens syfte inkluderar darfor aven att ge goda forutsittningar for gang-, cykel-
och kollektivtrafik. Detta kan mojliggéras genom en tit och samlad bebyggelse i en
struktur som medger genomstrommande trafik.

En forutsittning for att stadsutvecklingen pa denna plats ska anses hallbar dr att
befintliga héga naturvirden inom planomradet bibehalls och utvecklas. Darmed ér syftet
med planen dven att skydda och stirka naturvirden och ekologiska samband kopplade
till omradets strandidngar, vattenbiotoper och barr- och ddellévskogar. Samtidigt ar det
angeldget att sikerstalla allmidnhetens tillginglighet till gronomraden inom planomradet,
framforallt det strandndra omradet. En del av planens syfte dr att utveckla kommun-
invanarnas méjligheter att motas vid vattnet och att uppleva vattenkontakt. Nis brygga
ingar dirfor i planen, genom vilken strinder och vatten gors tillgingligt £6r hela det
framtida Akersberga. Battrafik bedéms hir inte vara limplig, varfor bryggan ska
utformas s att den omdjliggor en fortéjning av batar inom strandskyddat vattenomrade.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2(56)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planenheten 2016-11-16, rev 2018-05-22

En hallbar stadsutveckling innebir en effektiv markanvindning och det blir darfér
avgorande att alla ytor inom planomradet ges en funktion. Planomradets lige i
anslutning till Taljoviken medfér att det dr nédvindigt att stadsdelen anpassas och
forbereds for kommande klimatférindringar for att pa sa vis undvika 6versvimningar.
Ett syfte med planen dr ocksa att f6rbéttra mojligheterna att na MKN f6r ekologisk
status 1 Taljéviken och Tunafjirden. Detta férutsitter en effektiv dagvattenrening
inom stadsdelen.

Stadsutvecklingen i Nisingen ska ses som en del av utveckling av Akersbergas centrala
delar. Den dr en fortsittning av utbyggnaden av Taljéviken och binder samman detta
omride med den framtida Kanalstaden, som tillsammans med angrinsande omraden
omfattar ca 5 000 planerade nya bostider m.m. och bygger ut Akersberga titort mot
havet 1 séder. Genom utbyggnaden av Nisingen kopplas stadsbygden 1 Kanalstaden
och Akersberga ocksi samman med utbyggnaden av bostider lings Svinningevigen, i
enlighet med antagen FOP.

Planomridets omfattning
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PLANDATA
Lagesbeskrivning och areal

Planomrédet ligger ca 2 km sydvist om Akersberga station och omfattar delar av Nis
gard och omradet 6ster ddrom fram till Tunaviken och Runé kursgard.

Omrédet gransar i vaster till detaljplanen for Tiljoviken, 1 séder mot havsviken
Tiljoviken, 1 6ster mot Rund kursgard och ansluter 1 nordost till planerad bebyggelse i
Johannelund och Kanalstaden och i nordvist till "Nisangen, etapp I1I”’. Allminna
vigndtet nds at vister, Svinningevigen, via huvudgatan i detaljplan f6r Tiljéviken.
Norrut nas vig 276 via Nisvigen.

Detaljplanens omrade omfattar ca 63,1 ha och bestar av allmin plats 26,3 ha,
kvartersmark 18,1 ha och vattenomride 18,7 ha.

Markagoforhallanden
Nis 7:1 dgs av Run6 Fastigheter HB (tidigare Téljovikens Fastigheter HB), Nis 7:3 av
LO:s folkhogskola Runé och Nis 7:5 dr 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen

Tiljoviken och Nishalvon ingar i riksintresset “Kustomradena och skirgardarna i
Sédermanland och Uppland” enligt Miljobalkens (MB:s) 4:e kapitel. Planomradet
innehaller brukningsvird jordbruksmark som enligt MB ir av nationellt intresse.

Natura 2000-omrdden och naturreservat

Planomradet ber6rs inte av nagot Natura 2000-omrade. Yttre delen av Nédsudden
sydost om planomradet utgdr naturreservat. Reservatet ar ett kulturlandskap med stor
omvixling pa begrinsad yta. Hir finns berg med fin utsikt, gammal barrskog,
slatteringar som 4r 6ppna, beteshagar, lundartade miljéer och strandingar i gott skick.

_____
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o
-
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WAL
Naturreservat pa Nasudden
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RUFS 2010

I RUFS:en redovisas Akersberga som en ”Regional stadsbygd med utvecklings-

potential” eftersom det édr en plats med hog regional tillginglighet. Rapporten foreslar

bland annat foljande forhallningssitt for regional stadsbygd:

- Stadsutvecklingen bor stimuleras sa att stadsbygden blir ssmmanhingande och tit,
med blandade funktioner och varierande urbana kvaliteter for olika grupper.

- Det bor ocksi finnas god tillgang till gronstruktur och strinder.

Planen f6r Nisidngen ar utvecklad utefter dessa riktlinjer. Projektet dr en del av den
planerade sammanhingande skirgardsstaden Akersberga. Den har hég tithet och tar
sarskild hansyn till kravet pa blandstad och tillgang till gronstruktur och strinder.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan 2006 (Osteriker — skérgird och stad), antagen av kommunfullmiktige 2006,
anger omradet som del i utvecklingsomrade T4lj6, Runé och Gottsunda. Planen har
varit féremal for aktualitetsbedomningar av Linsstyrelsen och kommunen 2010 och
2014 och dirvid ansetts kunna utgora stod for planliggning och tillstindsgivning inom
planomradet.

En férdjupning av 6versiktsplan f6r Tiljoviken som dven den antogs av
kommunfullmiktige 2006 pekar ut Osterikers utvecklingsméjligheter visterut. Planen,
som omfattar 4 000-8 000 nya bostader samt ett stort antal arbetsplatser, anger att
tridgardsstadens ideal med en relativt tit och lig bebyggelse nira vatten och gronska
ska efterstrivas. Liksom i 6versiktsplanen betonas kontakten med havet.
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Utdrag nr fordjupad dversiktsplan for Tdiljoviken
Den férdjupade 6versiktsplanen redovisar en sammanhingande bebyggelseutveckling
frin Akersberga centrum och visterut 6ver Kanalstaden, Nisingen, Tiljoviken och
till Téalj6-Gottsunda.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 5(56)
Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planenheten 2016-11-16, rev 2018-05-22

Program for planomradet

Omradet ingér i “Planprogram for Taljéviken — Nisidngen”, som godkants av
kommunfullmiktige 2010-06-14. Ur planprogrammets inledning citeras:
“Programforslaget dr en del i kommunens ambition att forstirka Osterakers profil som
skirgardsstad. Detta bygger pa en stadsutveckling mellan centrum och Tiljoviken for
att knyta staden nidrmare vattnet. Taljéviken (med Nisangen) ska bli en ny stadsdel vid
Osterikers front mot havet.

Utvecklingen syftar till att skapa nya omraden med i huvudsak bostider samtidigt som
skirgardsstadens kvaliteter som batliv, rekreation, natur och vattenutblickar tas tillvara.
En skala med mattliga hushéjder, utformade i det klassiska kvartersmonstret
rekommenderas for att ge ett effektivt markutnyttjande.

Parker och grona strak forstirks for att skapa linkar ut mot Tunafjirden och
Tiljoviken och koppla samman gréonomraden med omkringliggande friluftsomraden.
Tillgangligheten till strandnira omraden férbattras genom att hélla strinderna Gppna
for allminheten™.

Forslaget medger den ursprungliga idén med en genomgaende huvudgata genom
Nishalvon. Detta mojligeoér ocksa en bussforbindelse genom omradet samt ett
attraktivare gang- och cykelnit. Med bebyggelse pa bada sidor om huvudgatan erhalls
ett tryggare strak med social kontroll, vilket ar viktigt framforallt under dygnets morka
timmar.
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Markanvindningskarta ur den firdjupade Gversikisplanen for Y?éﬁé’vi/éen. Kartan har kompletterats med antagna
detaljplaner fir FOP-omridet, firslag till detaljplan for Nasingen samt strukturskiss for Kanalstaden.

Gillande strandskyddsbestimmelser medfor att batlivet 1 Téljoviken inte kan utvecklas
enligt programmets intentioner. Nirmaste kontakt med havet for titortens vistra och
centrala delar blir brygga och bad inom planen f6r Nisidngen.
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For Kanalstaden, omedelbart norr om planomradet, har en strukturskiss godkints av
kommunstyrelsen 1 januari 2016. Denna ska ligga till grund f6r fortsatt
detaljplanearbete.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Planomradet saknar gillande detaljplan och omridesbestimmelser.

Strandskydd 100 meter giller pa 6mse sidor om strandlinjen. Planen innebir att
strandskyddet upphidvs f6r delar inom kvartersmark, allmin plats och vattenomrade.
Upphivande av strandskydd redovisas genom en administrativ bestimmelse pa
plankartan. Motivering till upphédvande av strandskydd redovisas under rubriken
strandskydd 1 denna plan- och genomférandebeskrivning.

Hallbarhetsprogram

Inf6ér och parallellt med planarbetet har ett hallbarhetsprogram upprittats. Det har i
sin tur legat till grund for ett gestaltningsprogram som legat till grund f6r detaljplanen
och som plan- och genomforandebeskrivningen hinvisar till. I programmet ir en
attraktiv stadsmilj6 utgangspunkten for ovriga hallbarhetskrav. Med en attraktiv
smastadsmiljé med vattenkontakt blir det moijligt att planera for en tithet som annars
inte kunde vara mojlig i detta nagot perifera lige. Tdtheten ér i sig viktig for att
mojliggora en god kollektivtrafik, lokala verksamheter, aktiva métesplatser, fjarrvirme
och manga andra viktiga hallbarhetsaspekter.

For social hallbarhet ges riktlinjer om identitet, vad giller lige, landskap och historia,
om moétesplatser och gaturum vad giller trygghet och lokalt engagemang, om
gronstruktur och rekreation och om hilsa och sikerhet.

For ekonomisk hillbarhet betonas vikten av lokala verksamheter och lokal ekonomi.
Dessutom ges riktlinjer om folkhilsa, om resurshushallning och effektiv ytanvindning
och om projektekonomi.

For ekologisk hallbarhet ges darutover riktlinjer om transportenergi, om kretslopp och
milj6teknik, om gron- och blastruktur och om ekosystemtjinster

I héallbarhetsprogrammet ingar en detaljerad forteckning 6ver krav som ska uppfyllas
och hur uppfyllandet ska garanteras. Plankarta med planbestimmelser och tillh6rande
plan och genomforandebeskrivning regler detta. Men kraven f6ljs dven upp i
gestaltningsprogram, skotselplan samt i avtal knutna till planen.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

I enlighet med MB 6 kap 11§ ska en miljobedémning genomfdras i samband med
detaljplaneliggning da planen kan antas medféra betydande miljopéaverkan. For hela
programomradet har gjorts en behovsbedomning. I denna angavs risk for betydande
miljopaverkan.

Bedomningen har gjorts att planférslaget har betydande miljopaverkan (BMP). Nagra
nya uppgifter som forindrar bedémningen fran programskedet har inte framkommit.
Utifran de beskrivna férutsittningarna har en miljobedomning darfor utforts och en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) upprittats for foreslaget planomrade.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Skog och skogsbryn i och norr om planomradet vardas nu enligt upprittad
skogsvardsplan. Denna har som inriktning att skogen ska anvindas som
rekreationsomrade. En skotselplan ska i samband med antagande av detaljplanen
ersitta skogsvardsplanen inom planomradet.

Inom planomradet finns tridvegetation av stor betydelse for den biologiska
mangfalden, varfér gamla trad ska bevaras. Ekskogen visar en del av omradets historia.
Flera enstaka befintliga trid dr virdefulla att bevara for att berika stadsmiljon.

En naturinventering har utférts av Ekologigruppen. Denna framhaller speciellt:

e De storsta naturvirdena utgors av flera bestind med gammal barrskog. Bestinden
ar rika pa gamla trad, frimst tallar, dir det ocksa finns rikligt med d6d ved. Flera
rodlistade arter forekommer 1 dessa bestand.

e ] omradet finns ocksa ett par storre adellovtridsbestand, dar det ingar manga
gamla trad, bl.a. ekar. De gamla triden dr ofta knutna till dldre kulturlandskap,
bl.a. de pa 1700-talet planterade ekarna 6ster om garden och de gamla allétriden. I
bestanden finns flera rodlistade arter.

e Strandomradet utgors delvis av gamla strandingar som delvis vuxit igen. De har
stort varde for bla. fagellivet.

Sydvistra delen av planomradet bestar av dngsmark och jordbruksmark med enstaka
dkerholmar som skall bevaras. Lika sjilvklara inslag dr de bada akerholmarna..

Viktiga inslag i landskapet dr ocksa alléerna norr och soder om Nis gard, liksom
dalgangen norr om garden.

Strandomrdde

Vassbiltet, de sanka strandangarna och betesingarna som gransar till den nuvarande
akermarken utgor sjilvklara inslag i landskapsrummet. Sediment fran vixter och
muddringar pd andra hall har tillsammans med landh6jningen gjort att en vall bildats i
strandkanten. Vallen gor att strandomradet inte kan svimma under fiskens lektid.
Strandingarna ska atgirdas for att gynna vixt- och djurliv. Se Vattenomraden nedan.

Havsniva

Planeringen maste ta hinsyn till att havsnivda kommer att h6jas. Hur planen tar hiansyn
till detta behandlas nedan under rubriken ”Geotekniska forhallanden” samt under
rubriken Hailsa och sikerhet”.

Geotekniska forhdllanden

En grundundersékning har utforts av PEAB Grundteknik, 2009-04-17, med en
kompletterande bedomning 2013-12-05. Kompletterande undersokningar har gjorts av
Bredenberg Teknik 2014-12-04 avseende grundvattenniva och av Tyréns 2015-05-27
avseende stabilitet i de s6dra omradena med storst lerdjup och dirmed simsta
grundliaggningsforhillandena. I en kompletterande utredning av Tyréns 2017-02-08
redovisas en kostnadsberikning av erforderliga arbeten med grundforstirkning och ges
mer preciserade rekommendationer.
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For de hogre beligna delarna av omradet bedoms 1 huvudsak traditionell
grundliggning med hel kantforstyvad bottenplatta kunna anvandas, ibland
kompletterad med lastkompensation (t ex littklinker eller cellplast). Begrinsad pélning
kan komma att beh6vas.

Norra delarna ar mest moran med inslag av berg i dagen. Omradet kring Runé
Kursgard ligger nistan helt inom ett omrade med hallmark, d.v.s. omvaxlande berg 1
dagen och morin.

Omradet séder om de befintliga byggnaderna pa Nis Gard bestar frimst av lera, med
morin i kanterna mot vister och Gster. I dessa delar maste marken héjas for att klara
mojlig framtida hojning av havsnivan. Det giller frimst GC-straket och intilliggande
kvarter och f6r Nis brygga, pumpstation, dagvattendamm och torg med anslutningsvag.
Kvarter inom denna del bedoms generellt behéva grundliggas med pélar samt
kvartersmark forstirkas med KC-pelare. Da byggnadernas grundligening ligger Gver
markniva sd att markytan behéver hojas kan det dven vara nédvindigt att forstarka
marken under byggnaderna for att férhindra nivadifferenser vid entréer, ledningsbrott
och tomrum under bottenplattan. Om garage utféres under befintlig markniva i
omraden med artesiskt grundvatten behover sannolikt lokal grundvattensinkning inom
tit spont utforas for att férhindra upptryckning av schaktbotten.

GC-straket maste atminstone delvis grundforstirkas, till exempel med kalkstabilisering
och ett geonit i underkant 6verbyggnad och kan till vissa delar behova
lastkompenseras. Detsamma kan gilla slinter mot naturmarken. Kalkstabilisering ar
etablerad teknik som bland annat tillimpas i liknande omraden i den intilliggande
Taljoviksplanen.

KC-pelare ska dimensioneras sa att det inte erfordras extra atgarder inom kvartersmark
tor att uppftylla stabilitetskraven. Fyllning i vagbankar som inkriktar pa kvartersmark
bor vara med material som inte forsvarar eventuella spontnings- eller palningsarbeten.
Om fyllningar resulterar i slinter hogre dn 2-2,5 m behéver KC-stabiliseringen ske i
skivor.

Eftersom leran inom omradet, liksom i intilliggande Téljoviksplanen, flickvis ar
sulfidhaltig sd kan sirskild hantering och deponering av schaktmassor bli nédvindig.
Provtagning och laboratorieanalys ska darfor utforas.

Dagvattendammens tyngre delar maste palas for att tala framtida pabyggnad for att
klara framtida havsnivahojningar.

Vigen till Nis brygga stabiliseras enligt ovan 1 norra delen och palas 1 s6dra delen och 1
vattnet. Pumpstationen palas och omgivande mark stabiliseras. Stabilisering och
pélning utférs sa att vig och brygga kan hojas f6r att klara framtida havsnivah6jningar.
Palning i vatten ska ske under vinterhalvaret for att inte stora flora och fauna.

Dagvatten ska sa langt mojligt infiltreras for att undvika grundvattensinkningar. Vid
schaktarbeten for ledningar maste dterfyllnad ske sa att grundvattensinkning undviks. I
de sydligaste delarna erfordras sannolikt temporira stodkonstruktioner.
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Sammanfattningsvis bedéms den planerade exploateringen av omradet kunna
genomforas utan att skadliga sittningar eller skred uppstar férutsatt att erforderliga
forstirkningsatgirder vidtas. Att sadana vidtas ligger i den byggandes respektive
kommunens intresse varfor sirskilda planbestimmelser inte ansetts behéva inforas.

Kulturmiljo och fornlamningar
Historia

Omrédet har ling kontinuitet som boplats, aktivt jordbruk har bedrivits dtminstone
sedan yngre jarnalder. Omradets nirhet till den viktiga vattenleden Langhundraleden
var en anledning till omrddets dragningskraft. Under jirnildern kunde man via leden
na datidens centralbygd i Uppsalatrakten. Tiljoviken utgor en av den gamla ledens
mynningar.

TR Svimrangevi.
Hamdx/éaﬁa 7907 1906. Laﬂgbﬂndmledem myﬂﬂmg syns i nordm.rfm de/en av Tdifjoviken.

‘%it ﬂ%v

Platsens historiska betydelse visas bland annat av det faktum att en av landets storsta
vikingatida silverskatter patriffats vid Nis gard, ar 1704. Det yngsta myntet var priglat
ar 1022 f6r Olof Skotkonung, varfor fyndet maste ha lagts i jorden nagon gang efter
detta ar.

Fran 1200-talet dgdes jorden i Nds by av kyrkan. Vid 1500-talets mitt bestod Nis by
av fem hemman, som da dgdes av tvd adelsmin men arrenderades av fem brukare. Ar
1756 forrittades storskifte 1 Nis.

Efter storskiftet kom Nis att bestd av tre hemman uppdelade pa fem gardar.
Utmarkerna dgdes i regel samfillt till skillnad fran indgorna, som dgdes individuellt.
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Detalj ur Storskifteskartan fran 1756. De inringade byggnaderna motsvarar nuvarande byggnadsligen.

Under 1700-talet bérjade en herrgardsliknande anliggning uppforas, Gyllenadlers
fafinga. Anliggningen fullbordades aldrig, men rester av grunden finns kvar. Vid 1800-
talets borjan fanns endast en dgare och en gard kvar i byn. 1935 kom en arrendator till
Nis gard for att bedriva jordbruket vidare. Sedan ar 2007 ér tredje generation
arrendator dgare till Nds gard.

E 2T R ] TR XX
Gravfiltens, gravarnas och husgrundernas lige i forhallande till bytomtens gardar enligt 1756 ars storskifteskarta
(rektifierad). Pa kartan har ocksa vigar och bus fran den digitala fastighetskartan lagts in som referenspunkter. Ur
Stiftelsen Kulturmiljovards Rapport 2013:33

A
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1941 kopte Landsorganisationen 1 Sverige (LO) Nis gard. Man valde att uppfora en
LO skola pa en tallbevuxen ds omgiven av Tiljoviken och Tunafjirden vatten. Pa
grund av andra varldskriget skots dock byggnationen upp. Forst pa senhosten 1950
kunde bygget inledas och under 1952 stod den forsta etappen klar med inledningsvis
plats for 80 elever. Aret dirpa stod nista etapp klar och skolan kunde utnyttja hela sin
kapacitet, med plats f6r 200 elever. Omradet fortsatte att utvecklas under de
kommande aren och 1965 uppfordes de personalbostider som finns inom
detaljplanens Gstra del. Se dven avsnittet om befintlig bebyggelse.

Fornldmningar

En arkeologisk utredning har utforts av Stiftelsen Kulturmiljévard och redovisats 1
Rapport 2013:33. Syftet var att klargéra fornlimningsbilden inom omradet. Utredningen
har kompletterats i detaljplanens norra del utan att leda till nya fornlimningar.

Ur sammanfattningen citeras:” Sammantaget beskrivs 28 objekt, varav 11 sedan
tidigare var registrerade 1 Fornminnesregistret FMIS (se tabell 1 och figur 4). De
tidigare bedomningarna och/eller inmitningarna har dock i flera fall fitt korrigeras vid
den nu genomférda utredningen.

Objekt 8
X

596750

Kartor ur Stiftelsen Kulturmiljovards Rapport 2013:33,
samt fornlamningar markerat pa detaljplanekartan. e Bl LN

Atta av objekten utgors av fornlimningar. Dessa 4r skyddade enligt Kulturmiljélagen
och far inte utsittas for ingrepp utan Linsstyrelsens tillstind. De flesta
fornlimningarna ligger 1 anslutning till Nids gard. Det ror sig om tva gravfilt, tre gravar
och tvi husgrunder. Den aterstiende fornlimningen rubriceras “slott/herresite”. Det
ar en monumental husgrund med omgivande limningar som ligger pa hojdpartiet Gster
om Nis gird. Husgrunden uppférdes under slutet av 1700-talet, men byggnaden
(Gyllenadlers fafinga) fardigstilldes aldrig.

Fjorton objekt har bedémts som 6vriga kulturhistoriska limningar. Dessa har inte
samma lagskydd som fornlimningarna, men kan dnda ha ett visst kulturhistoriskt
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virde. Huvuddelen utgérs av vig- och odlingslimningar av sentida karaktir. Hit hor
ocksa en killa och en hignad i nirheten av Nis gird. Nas gard har anor fran jirnalder,
men eftersom den gamla bytomten fortfarande ar bebyged utgor den formellt inte en
fornlimning, utan bedéms ocksa den som en 6vrig kulturhistorisk limning, trots att
det sannolikt finns adldre limningar pa platsen. Den kan dock komma att bedémas som
en fornlimning om markanvindningen férdndras och garden tas ur bruk.

Fyra omraden har utredningsgrivts da de misstinktes innehalla boplatslimningar som
inte syntes ovan mark, s.k. boplatsligen. Ingen av platserna bedéms som fornlimning,.
Ocksa ett par limningar som misstinktes vara gravar/husgrunder har kontrollerats
med sokschakt, men inte heller dessa innehdll dldre limningar. Slutligen har tre
limningar, vilka tidigare var registrerade som gravar, efter utredningsgriavning utgatt
som fornlimningar.”

I detaljplanen limnas alla fasta fornlimningar orérda. Dock restaureras gamla
vigbankar och nyanlidggs stigar och skyltar sitts upp inom omradet med Gyllenadlers
fafinga sa att omradets historia blir kind.

Antikvariskt intressanta byggnader

I samband med den férdjupade 6versiktsplanen for Tiljoviken togs det fram
kulturmiljoéinventering for hela Nashalvon, utférd av Stockholms lins museum
(Rapport 2005:11). Direfter har en antikvarisk féorundersékning f6r bebyggelsen kring
Nis gard, utforts av Tyréns 2012-06-20. Denna férundersékning omfattar fljande

byggnader:
@
SR N
- A\
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Byggnader med kursiv stil hir till detaljplan for Ndsdangen etapp 1T
1. Fabus, 1940-tal 10.  Uthus, redskapsbod, forrad, ca 1900
2. Lantarbetarnas forrad, 1940-tal 11.  Mangardsbyggnad, 1946, gammalt lige
3. Lantarbetarbostider, 1942- 12.  Avtride, 1700-tal
4. Lantarbetarbostider, 1942- 13.  Stenkillare med 6verbyggnad, 1700-t ?
5. Lantarbetarbostider, 1942 14.  Garage, 1920-tal
6.  Ladugard, stall, vagnsbod, foderlada mm, 1896 15.  Verkstad, smedja, snickarbod, 1945
7.  Honshus, 1940-tal 16.  Maskinhall, 1991
8. Spannmilslada, 1906 17.  Maskinhall, 1967
9. Mangardsbygenad, 1800-tal pa gammal grund 18.  Sjobod, ¢j med pi kartan, men bevaras

eller byts ut



OSTERAKERS KOMMUN
Samhaillsbyggnadsfoérvaltningen
Planenheten

ANTAGANDEHANDLING 13(506)
PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2016-11-16, rev 2018-05-22

For honshuset, avtradet, stenkallaren och parkvillan (i norddstra delen av omradet, ej
numrerad pa kartan) infors skyddsbestimmelse. For befintligt bostadshus (11) och
sjoboden (sdder om kartan) inférs varsamhetsbestimmelse. Byggnaderna inom

planomradet redovisas nedan:

Honshus. 7

Bostadshus, Parkvillan
Ly

Det i6gonfallande hénshuset, med dess snickar-
glidjearkitektur och tudelade sadeltak dr enligt
uppgift uppfort pa 1910-talet. Byggnaden ar i daligt
skick och maste till stor del bytas ut. Den flyttas intill
ett gardstun vid byggnad 12 och 13 och utgér
tillsamman med dem ett kulturhistoriskt centrum.

Byggnaden har hogt kulturvirde och far i
detaljplanen en skyddsbestimmelse i avsikt att
bevara huvuddragen av den yttre utformningen.
Bestimmelsen innebir att byggnaden inte far rivas
sedan den flyttats. Byggnaden kan anvindas som
utstillningslokal, féreningslokal eller liknande.

Tillsammans med stenkillaren ingar avtradet 1
kulturlandskapet som klassats som sirskilt
vardefullt av linsmuseet. Avtradet, fran 1700-talet,
ar uppford i liggtimmer under ett papptickt talttak.
Byggnaden ar som brukligt avdelad i flera rum, ett
tor herrskapet och ett f6r tjanstefolket. Byggnaden
uppvisar en rad dldre inrednings- detaljer, som
profilerade foder och takstolstassar. Flera lager
tapeter minner dven om den omsorg som lagts at
denna viktiga funktionsbyggnad.

Byggnaderna har hogt kulturvirde och planens
skyddsbestimmelse avser att bevara huvuddragen
av frimst den yttre utformningen och stenkillarens
tunnvalv. Bestimmelsen innebir att byggnaden inte
far rivas. Byggnaderna kan anvindas som
utstillningslokal, vinkillare eller annat.

Parkvillan, 6ster om Nis gard, dr en reveterad
parstuga med profilsagade snickerier och 6ppen
torstukvist fran tidigt 1800-tal. Fran Parkvillan
finns del av en ekallé bevarad som enligt en
steninskription 4r planterad ar 1771.

Byggnaden far i detaljplanen en skyddsbestimmelse
vilket innebir att vid om- och tillbyggnad ska
byggandens karaktir med tegeltak, fasadmaterial och
tirg samt fonster och fonsteromfattningar beaktas.
Bestimmelsen innebir att byggnaden inte far rivas.
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Bygenaden uppférdes 1946. Den har foregatts av
flera byggnader pa platsen. Husldget finns angivet
pa storskifteskartan fran 1756. Planen medger att
byggnaden bibehalls, byte av indamal eller byts ut
till stérre volym.

Varsamhetsbestimmelse infors for att byggnadens
karaktir med sadeltak i tegel, uppstickande
mittparti, fasadmaterial och fasadfirg samt fonster
och fénsteromfattningar beaktas. Eventuellt
tillkommande byggnader ska ha samma karaktar.

Det dr osikert nir byggnaden uppfordes.

Varsamhetsbestimmelse infors for att byggnadens
karaktdr med falurdd trifasad, svarta dorrar och
sadeltak i tegel beaktas. Ersittningsbygenad och nya
angrinsande byggnader sak ha samma karaktir.

Persborg utgors av en villa, tva uthus och en sjébod
med brygga som byggdes av en fiskarfamilj vid
bérjan av 1900-talet. Villan ir panelad och uppférd
1 tva plan med glasad veranda och profilerade
takfotsbrader.

Planen medger att huvudbyggnaden kan finnas kvar
men innehaller ingen skydds- eller
varsamhetsbestammelse.

Planen forutsitter att flera yngre ekonomibyggnader och att den sodra stérre ladan
rivs. Ladorna, angivna som byggnad 6 och 8, har i tidigare beddmningar angetts som
virdefulla bland annat f6r landskapsbilden.

Nas gird med dess byggnader sedd fran Svinningevgen. Foto: Tyréns
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Ladorna har numera ingen funktion utan ir 6verloppsbyggnader. Delar av inredningen
ir angripna av mask och réta. De bedéms dirmed inte kunna behallas. Se dven
téljande kapitel om stads- och landskapsbild.

Vagnat

Det nit av vigar som finns i planomradet dr av varierande alder, men har i méanga fall
gamla anor. Den foreslagna planen inkluderar alla de vigstrickor som i dagslidget ar i
bruk. I ndgra fall dr strickan nagot justerad for att ge utrymme for hela kvarter.

Tydliggorande av omrddets historia

Omrédets historia dr en del av dess identitet. Historien tydliggérs genom att de dldsta
byggnaderna bevaras och genom kulturstigar med skyltar vid intressanta objekt.
Langhundraledens historia avses dskadliggéras inom detaljplanen f6r Téljéviken.
Avsikten dr ocksa att vicka nyfikenhet och aktualisera omradets historia genom att
gator och torg ges namn som varit etablerade eller som pé annat sitt anknyter till
omradets historia och personer som varit verksamma i omradet.

Stads- och landskapsbild

Omrédet utgdrs av kulturbygd med dkrar och ohdvdade strandingar. Landskapet ar
oppet och liglint narmast stranden medan de norra delarna har skogsklidda
hojdpartier och kuperad terring.

En utforlig landskapsanalys redovisas 1 planprogrammet. Denna har under planarbetet
kompletterats av Ekologigruppen. Analysen visar samband och virden i landskapet.
Analysen betonar ladornas betydelse som landmairke och skogsbryn och akerholmar
som rumsbildande element. Nis gardsomrade, en brant och diket vaster om straket till
bryggan framhalls som barriirer.

Planen syftar till att uppna en traditionell smastadsmiljé med betoning av kommunens
ambition att vara framtridande skirgardsstad. For bebyggelsen har en
smastadskaraktir med blandad bebyggelse efterstrivats. Byggnaderna dr mestadels laga,
gatorna Overskadliga och all 6vrig mark 1 de bebyggda delarna omhindertagna som
motesplatser, for parkering, som lekplats och for odling i skilda former. Silhuetten med
trid pa hojderna behalls, 1 6vrigt blir landskapsbilden stadsbild. De bada ladorna
ersitts som landmirken av den hogre bebyggelsen vid de bada storre torgen och inte
minst av ett kallbadhus pa Nas brygea.

Planen strivar efter en hog kvalitet pa stadsmiljon. Plan- och genomférande-
beskrivningen innehaller dirfor referenser till hallbarhetsprogram och
gestaltningsprogram under flera av beskrivningens traditionella rubriker.

Bebyggelseomraden
Nisingen ir en del av titorten Akersbergas utveckling mot sydvist och binder
samman Kanalstaden med Tiljoviken.
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I den samtida stadsdiskussionen dr ’blandstad” ett centralt begrepp som férenar de tre
perspektiven social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Da kommunens ambitioner for att bygga ett hallbart samhille 4r stora har Ndsingen
utformats som en smaskalig blandstad som kommer att linka till den blivande
stadskarnan i Kanalstaden. Omradet kommer att ha en tithet som vida Gverstiger den
som dagens bebyggelse i Akersberga har.

For att ge forutsattningar f6r funktionsblandning, d.v.s. skapa tillrickligt underlag f6r
service och kommunikationer har stadsdelen utformats for att locka besokare. I
planforslaget har darfor de offentliga moétesplatserna varit utgangspunkten. Det
kommer att finnas ett flertal torg, vackra promenad- och cykelstrak, en storgata och en
attraktiv brygga som kommer att bli en av de viktigaste métesplatserna i staden.

En strategisk malpunkt och métesplats bildas inom Nasidngen vid korsningspunkten
mellan huvudgatan med sitt stadsliv, gangstraken fran vister och 6ster och gangstraket
norrifran. En férlingning av motesplatsen med koppling till vattnet foreslas hir i form
av ett torg med mindre bodar och en allmin brygga. Gingstriket med torg och brygga
kopplar an till det befintliga straket fran dngen med en allékantad vig ner mot en
befintlig brygga och befintliga bodar. Detta strandomrade ar saledes idag ianspraktaget
med mindre byggnader och en befintlig brygga, som i férslaget féreslas ersittas med en
brygga till 160 m ut i vattnet och vid vars dnde en offentlig plats med anslutande
kallbadhus anlaggs. Sittplatser och plats for fagelskadning, metning och andra
friluftsaktiviteter foreslds anordnas.

Denna malpunkt blir en viktig del i hela den vistra delen av Akersbergas stad och
kommer att mojliggéra en ambitiés funktionsblandning samtidigt som dess
miljépaverkan blir minimal. Det ar ett litet ingrepp i strandskyddet men med stor
strategisk betydelse f6r hela projektet och i férlingningen ocksa f6r mojligheten att
skapa funktionsblandning i1 hela den vistra delen.

Den allminna bryggan blir en av stadens kopplingar till vattnet och ett viktigt
rekreativt och pedagogiskt besoksmal for inte bara Akersberga utan hela regionen.
Genom tillganglighetsanpassning f6r funktionshindrade blir den tillganglig f6r alla.
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Genom att till den allmidnna bryggan koppla ett kallbadhus med servering, sisom vid
andra torg och motesplatser, och kanske med en tydlig naturprofil 6kas dess
attraktivitet som allmin métesplats och beséksmal.

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

En stor del av befintliga byggnader kring Nis gard ar uppférda omkring sekelskiftet
1900 och fram till 1900-talets mitt. De byggnader som har ett bevarandevirde beskrivs
i ett tidigare avsnitt ”Antikvariskt intressanta byggnader ” i plan och
genomforandebeskrivningen.

Landsorganisationen beslot under 1940-talet att uppfora en skola Gster om
planomradet. 1951-53 uppfordes dtta byggnader 1 gult malardalstegel, ritade av arkitekt
Axel Grape. Inredningen utformades av arkitekt Carl-Axel Acking och ett flertal
konstnirer bidrog med konst i form av muralmalningar, skulpturer och tavlor. Under
de nistkommande aren fortsatte omradet att utvecklas och 1965 uppférdes de
personalbostider som finns inom detaljplanens 6stra del. Dessa kan behallas eller
ersittas av ny bebyggelse. Rundskolans centrala omrade ligger strax utanfor
planomradet. Pa bergkullen i 6ster kan skolomradets karaktir och identitet bevaras.

Ny bebyggelse och dvergripande gestaltningsprinciper

=,

Planillustration
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Planens inneball och uppbygenad

Om vindarna inreds dir det ér tillitet medger planen ca 1 250 ligenheter i
flerbostadshus, ca 80 i smihus och drygt 15 000 m” lokaler, varav en del maste finnas i
bottenvaningen i centrala delen av huvudgatan. Den medger att alla bottenvaningar far
innehalla icke stérande verksamheter och att en del av de lokaler som ska utformas
med butiksh6jd utnyttjas f6r bostidder. Férdelningen kan ddrmed bli en annan dn den
angivna. En del av bostiderna kan goras stora, vilket bor ge moijligheter till
uthyrningsrum och generationsboende. Milsittningen 4r att fa en blandning av
ligenhetsstorlekar och upplatelseformer.

Planomradet ér hierarkiskt uppbyggt kring ett centralt aktivitetsstrak fran Nis brygea,
over Nis girds allé och vidare norrut mot Kanalstaden. Detta korsar en huvudgata
med busstrafik som i 6stra delen far en ny motesplats, ett torg, i anslutning till
Runoskolan. Huvudgatan fortsitter vidare norrut mot Kanalstaden.

Strukturen bygger pa en gatuvav med kvarter for att ge god orienterbarhet, god
tillgdnglighet och en effektiv markanvindning. Gatuviven ar finmaskig for att 6ka
tillgangligheten. Kvarteren dr som regel mindre dn 80 meter i lingd. Undantag
férekommer dir topografi eller hoga naturvirden medfort kvarter med en enda
husrad, som da kan vara lingre 4n 80 meter. Sydost om Fafingans husgrund finns
ocksa ett kvarter som, for att binda samman kvartersstrukturen, édr lingre in 80 meter.
En birande tanke ir att hoja attraktiviteten i omradet genom att framhiéva
vattenkontakten med en brygga med kallbadhus i anslutning till den centrala
korsningen med busshéllplats och butiker. Darmed har planen kunnat rymma avsevart
flera bostader 4n som tidigare planerats.

Etapputbygonad

Ambitionen ér att utbyggnaden ska starta utmed centrala delen av huvudgatan for att
sa tidigt som mojligt fa service till bostiderna, erbjuda arbetsplatser och ocksa gora
omradet attraktivt som besoksmal.

Allman karaktir

Bebyggelsestruktur och karaktir, skala och tithet, i Ndsingen ska ha sin utgangspunkt i
smastadens och tridgardsstadens grundliggande principer, och utifran dessa formas
omradet med hinsyn till platsens forutsittningar och nutida material och teknik.

Triadgardsstadens principer tolkas i planprogrammet som:
e Strukturer med tydliga och vil avgrinsade rum.
e Gaturum med genomgiende gator med gron karaktir som varieras med platsbildningar.
e En mittligt tit och varierad bebyggelse.

e Bebyggelse huvudsakligen i tva vaningar. Tre vdningar i centrala delar vid
platsbildningar.

e med staket eller hick.
e Tridgardar till alla hus, enskilda eller gemensamma och vil avgrinsade.

Planen har med bibehallande av programmets principer givits en smastadskaraktir
med en stor andel byggnader i gatuliv i klassiska gaturum. Bebyggelsen dr i tva till fem
vaningar, dvs i ndgra fall ndgot hogre dn programmet anger. Den hégre bebyggelsen
ligger vid de bada stora torgen och i norddstra delen som gransar mot Kanalstaden.
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Gestaltningsprinciper

Planen har indelats i delomraden med delvis olika karaktir. De olika delomradenas
karaktarer redovisas utforligt 1 gestaltningsprogrammet, som i sin tur i stora delar
grundas pa hallbarhetsprogrammet. For alla omraden galler att det ska finnas klara
grinser mellan kvarter och allmin platsmark och att entréer ska normalt ligga mot
gatan. Huvudbyggnader f6r bostidder ska placeras mot gatan och ha genomgédende
entréer. Intilliggande trapphus ska ha olika karaktir bade vad avser kul6r och
formgivning. Fonster i bottenvaningarna ska pa smastadsvis normalt sitta lagt. Hoga
hus ska ha avvikande karaktir i bottenvaningen. Tak ska vara sadeltak av tegel eller plat
och luta minst 10 grader. Planen ger moijlighet att bygga smé tornrum som sticker upp
ovanfor taket. Obebyggd mark ska vara infiltrerbar; plattor, grus eller gris. De
viktigaste dragen i varje omrade sammanfattas nedan:

._“
\

Delomriden (omradesindelning fran gestaltningsprogrammet som dven omfattar etapp 11)

A Tristaden

Byggnader i tva viningar i form av flerbostadshus, radhus eller villor. Fasader av trd i
ljus pastell blandat med jordfirger. Sadeltak av tegel eller plat. Tydlig avgransning av
kvartersmark mot gata i form av plank och mot gingvig av hick och/eller staket.

B Bruksgata — etapp 11

C Smistad

Byggnader i tva vaningar i form av flerfamiljshus, radhus eller villor placerade 1 gatuliv.
Fasader av tra eller puts i ljus pastell blandat med jordfarger. Sadeltak. Plank eller
staket med hick mellan husen mot gatan.

D Centrala Nisingen
Sammanbyggda hus i tre till fem vaningar. Krav pa kommersiella lokaler eller
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vaningsh6jd som tillater sidana i bottenvaningarna. Husen ska ha fénster i mur” och
bottenvaningarna ska i de hégre husen vara avvikande i textur och firg jimfort med
ovre vaningar. Entrépartier ska vara av trd. Fasader av puts, trd, natursten i jordnira
farger. Sadeltak. Terrassbjilklag ska utformas sa att garden blir mojlig att plantera.

Fasaden pa sydvistligaste byggnaden ska utformas som en solitir som tydligt moter
besckarna fran vaster.

Viistra kvarteret norr om affirsgatan ska innehalla butik i hela bottenvaningen och ha
bostider i tvd vaningar ovanpa. Terrassbjilklaget utformas sa att garden blir moijlig att
plantera.

E Nis gardsgata — Nis brygea

Denna gata borjar i norr med allén som dr omgiven av dng och skogsklidda berg.
Allén moter stadsmiljon vid omrade Q Nis gard. Vid ett gardsplan omgiven av trihus 1
tva vaningar ansluter detaljplanen f6r Nisingen etapp 2 genom omrade B Bruksgata.

Soder om gardsplanen utvidgas gatan kring en rad av befintliga trid. Denna del dr
omgiven av radhus pa tva eller tre vaningar med puts, tri eller tegelfasad. Hick mot
gata. Direfter kommer ett affirsstrak med bebyggelse pa 4-5 vaningar som efterfoljs av
trihus pa tva vaningar, se omrade D Centrala Nisingen.

Séder om bebyggelsen finns en pumpstation med av puts-, tri- eller tegelfasad och
darefter en torgplats. Pa torget kan f6r dndamalet mindre sjobodar tillitas med
trifasader malade med slamfirg och sadeltak av tegel. Kallbadhus eller motsvarande
ska bestd av trifasad och plattak, lds dven ”Vattenomraden”.

F Stadsvillor vid landsvig
Stadsvillor i tva vaningar. Trifasad i gula nyanser. Uthus slamfirgmalas. Sadeltak i plat
eller tegel. Hog hick i fasadliv mot gatan.

G Stadsgatorna

Byggnader i tva till fem vaningar. Delvis krav pa butikshéjd i bottenplanet pa
huvudgatans norra sida. Butiksvaningen ska ha fénster ”’i mur” och 1 de hogre husen
vara avvikande i textur och firg jimfort med 6vre vaningar. Entrépartier 1 dessa ska
vara av trd. Fasader 1 varma, jordnira firger. Fondhusen vid det centrala torget séder
om huvudgatan ska accentueras. Terrassbjilklag ska utformas sa att garden blir mojlig
att plantera. Flerbostadshusen linkas samman med plank mot gatan.

H Ovala omridet i norr
Radhus i vister i tva vaningar. Kedjehus 1 Gster 1 tva vaningar med suterringvaning.
Trifasader som knyter an till befintligt trihus. Hickar mot gatan.

I Nordostra omradet, nira Tunafjirden

Radhus i tva till tre vaningar samt lamellhus och stadsvillor i tre till fyra vaningar, ofta
med takterrasser och suterringvaningar. Putsade fasader i ljusa firger. Markerad
sockelvaning. Hiackar mot gatan.

J Oster om Gyllenadlers fafinga
Radhus i tvd vaningar. Fasader av trd, puts eller tegel 1 ljusa pastellfirger blandat med
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jordnira firger. Tak av tegel, plat eller grona. Flerbostadshus 1 gatuliv. Hickomgirdad
forgardsmark pa radhusen.

K Norra stadsdelen

Byggnader 1 fyra vaningar. Krav pa butiksh6jd i bottenplanet vid torget.
Sockelvaningar ska dir ha fénster ”i mur” och vara avvikande i textur och firg jaimfort
med Ovre vaningar. Entrépartier 1 dessa ska vara av trd. Fasader 1 varma, jordnira
farger. Terrassbjilklag utformas sa att garden blir moijlig att plantera. Flerbostadshusen
linkas samman med plank mot huvudgatan.

L Skola, forskolor (3 anvindningsomraden)

Skola/forskola i minst tva vaningar. I mellersta omradet placeras byggnaderna med
hinsyn till parkvillan och befintlig vegetation. I de bada 6vriga i gatuliv och med entré
mot torg eller gata. Fasader i puts eller trd. Hickar, plank eller staket i tomtgrins mot
gatan.

M,N,O,P se "Parker och naturomraden”, park 4 och 9.

Q Nis gard

Nis gards mangardsbyggnad ir privatbostad. Grundtanken ar att denna bevaras och
att tillbyggnader, uthus och garage byggs i stil med bevarade byggnader. Planen tillater
annan utformning och att verksamheter etableras. Tridgarden far rédmalat staket med
ny hiack. Girdens befintliga honshus flyttas till angen strax norr om
mangardsbyggnaden. Se dven park 9.

R Villor — etapp II
S se ”Parker och naturomraden”, park 6
T Paviljong f6r kontemplation. Enkel tribyggnad.

U Atervinningsstationer
Utformas som vackra platser, t ex med sittbiank, anslagstavla och ’bok-holk”.

V Busshallplatser
Utformas innovativt med service, sittplatser och sopkorgar.

X se ”Parker och naturomriden”

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Arbetsplatser finns i forskolorna, i bottenplanen utefter Storgatan och kan finnas
ocksa i andra omraden. Ett varierat utbud av lokaltyper efterstrivas. Antalet
verksamma i omradet kan uppskattas till i storleksordningen 300 personer, kanske fler.

Service

Offentlig service

I planomradet anvisas plats for tva forskolor med vardera fem avdelningar. Férskolor
kan ocksa forliggas till bottenplanen i den tita bebyggelsen. Planen ger ddrmed
mojlighet att bereda plats for de yngre barnen i férskola/skola inom omradet.
Skolplaneringen ir inte klar. Den kan komma att innebira att en forskola liggs dar
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planen anvisar en skola. En mera fullstindig skola med hogstadium forutsitts komma
till i Kanalstaden.

Lokaler f6r annan offentlig service anvisas inom planomradet framst utefter
huvudgatan, men tillats ocksa i bottenvaningarna i de mer renodlade bostadskvarteren.
I Talj6vikens f d konferensgard, vister om planomradet, kan ocksa komma att finnas
annan offentlig service alternativt kan byggnaden omvandlas till hotell med tillhérande
service. Offentlig service kommer ocksa att byggas ut 1 Kanalstaden.

Ett rikt utbud av offentlig service finns i Akersberga centrum.

Kommersiell service

Planen anvisar plats f6r en storre livsmedelsbutik och f6r annan kommersiell service
utefter huvudgatan och vid och pa Nis brygga, men tillats ocksa i bottenvaningarna i
de mer renodlade bostadskvarteren. Pa Nis brygga medges ett kallbadhus med
servering och vid norra torget en rekreationsanliggning, tinkt for en inbyged
simbassing. Anvindningen mojliggdr dven for en ungdomsgard eller motsvarande.
Vid torgen reserveras bottenviningarna for verksamheter.

Ett stort utbud av service finns iAkersberga centrum.

Tillganglighet

Kommunen ar huvudman for allmin plats vilket innebar att gator, torg, gang- och
cykelvigar, parker samt natur ska dgas och driftansvaras av kommunen. Aven
brygganliggningen i omradet ska dgas av kommunen och vara allmint tillginglig.

Huvudgatan planeras for busstrafik. Hallplatserna placeras sa att nastan all bebyggelse
samt storre sammanhingande gronomrade och en allmint tillginglig brygga kan nas
inom en radie pd 200 m. Gang- och cykelbanor planeras utmed delar av huvudgatan
och nedanfor bebyggelsen.

De allminna ytorna ska utformas sa att de blir tillgingliga f6r funktionshindrade.
Undantag kan goras f6r natur och for gangvigar om alternativ gangvig finns i
nirheten. Naturmark som stranding ska inte vara allmint tillganglig utan endast vara
torbehallet for vixt och djurliv. Gangvig pa naturmark till badplatsen ska ocksa vara
tillgdnglighetsanpassad. Hér utmed far beh6vliga informationstavlor, skyltar,
viloplatser och dylikt anordnas.

For straket fran bebyggelsen till den allmant tillgangliga bryggan medges inga avsteg av
tillgdnglighet. Bryggan ska vara konstruerad sa att t.ex. gungrérelser undviks, utan
hinder och tydligt utmarkt och belyst. Syftet 4r i samband med foreslaget kallbadhus
aven ska finnas en anordning som medger bad for funktionshindrade.

Parkering f6r bostider och personal sker normalt pa respektive fastighet.
Kompletterande gastparkering sker som kantstensparkering pa gatorna. For radhusen
ordnas parkering i gemensamma anliggningar. Pa torgen finns ocksa parkeringar.

Byggnaderna ska i hojdled placeras sa att god markanpassning uppnas utan att
tillgdngligheten for funktionshindrade férsimras. Nar det giller ny bebyggelse prévas
tillgéngligheten enligt PBL nir bygglovsansékan behandlas.
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Trafik och gatumiljoer

Gaturum

Planomradets huvudgata mé6jliggor en sammanhingande bebyggelsestruktur med en
vigforbindelse mellan Tiljéviken och Kanalstaden och vidare till Akersberga Centrum.
Huvudgatan far matt som mojliggor busstrafik.

Gatunitet inom planomradet dr uppbyggt i en hierarkisk, littorienterad struktur.
Gatorna utformas enligt gestaltningsprogrammet med den klassiska staden som
torebild. Gestaltningsprogrammet ger anvisningar om gestaltning, funktion, material,
belysning, plantering, méblering av gaturummen och f6r utformning av angrinsande
byggnader och intilliggande kvartersmark. Programmet sammanfattas nedan. Dar inte
annat anges ska huvudbyggnader placeras i gatuliv och kérbanor och cykelbanor
utgoras av asfalt, kantstenparkering beliggas med gatsten och kantsten vara av granit.

A Huvudgata med cykelbana
18m

BHuvudgata 16 m
CBatal5m

0 Parkvag 17 m
EGatallm

F Bredablick 8,5 m
G Radhusgata 7 m
H Smastadsgata 7 m
| Landsvég 6,5 m
J Villagata 6m

K befintlig allé
Ge-vag

Gatundt (littrering fran
gestaltningsprogrammet
som dven omfattar etapp
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Byggnader 1 tva till fyra vaningar och kan ha kommersiella lokaler i bottenplanet. Plank
mellan husen. Trottoarerna plattsitts. Allétrdd, kanstensparkering, busshallplatser,
belysning, cykelparkering och parksoffor samsas i den 2 meter breda funktionsremsan pa
6mse sidor av gatan. Asfalterad trottoat, patkering/funktionsremsa av gatsten. Invid
skola och idrottsplats har huvudgatan samma bredd men en helt annan gatusektion.

B Huvudgata 16 m

Byggnader 1 tva till fem vaningar utan forgardsmark. Krav pa kommersiella lokaler 1
bottenvaningarna i vistra delen och vid 6stra torget. Krav pa butiksh6jd i bottenplanet 1
6vrigt. Plank mellan husen. Gangbanorna pa gatans norra, soliga sida gors bredare for att
mojliggora uteserveringar och liknande. Vistra delen har gatsten och/eller plattor i hela sin
bredd. Trottoarerna plattsitts pa norra sidan och asfalteras pa sodra. Allétrad,
kanstensparkering, busshallplatser, belysning, cykelparkering och parksoffor samsas i den
tvd meter breda funktionsremsan pa 6mse sidor av gatan. Denna markeras med avvikande
plattsittning. I denna stricka av huvudgatan medges ett korfalt pa 6, 5 m.

C Huvudgata 15 m
Huvudgatan fran Tiéljéviksplanen. Byggnader i tre vaningar. Trottoarer plattsitts. Allétrad.

D Parkvig 17 m

Radhus i tva till tre vaningar med hickomgirdad férgardsmark. Esplanad med allé
bestiende av befintliga (och/eller ersatta) trad. Plattsatt gingbana pa ostra sidan, korbanor
avgrinsas mot parken i mitten av tre rader storgatsten. Kantstensparkering pa vistra
sidan.

E Gatallm

Byggnader i fyra till fem vaningar. De tre vistra gatorna har plank mellan husen.
Trottoarer pa bada sidor, parkeringsremsa pa ena sidan. De tre vistra gatorna har tridrad
1 parkeringsremsan.

F Gata 8.5 m

Norra gatan - Byggnader 1 tre till fyra vaningar med férgardsmark som avslutas med
hick mot gatan. Gangbana pa 6stra sidan, asfalterad eller plattsatt. Parkering med grus
eller asfalt i fickor pa motsatta sidan. Enkelsidig tradplantering,
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Sodra gatan - Byggnader i tvd vaningar utan forgardsmark. Plank mellan husen.
Ko6rbana omgirdad av 2 m trottoar pa ena sidan och parkering belagd med gatsten,
natursten eller plattor och med tradrad pa andra.

G Radhusgata 7 m — etapp 11

H Smastadsgata 7 m
H,. Byggnader huvudsakligen i hégst tva vaningar i gatuliv. Plank mellan husen. Kérbana
omgirdad av 1 resp 1,5 m yta belagd med gatsten, natursten eller plattor.

H,. Byggnader i hégst tva vaningar i gatuliv. Plank eller staket mellan husen. Kérbana
omgirdad av 1 resp 1,5 m yta belagd med gatsten, natursten eller plattor.

I Landsvig 6.5 m.
Stadsvillor i tvd vaningar med 6ppen forgardsmark. Korbana av grus.

J Villagata 6 m — etapp II.
K Nis gards befintliga allé norrut
Gatan behalls. Befintliga trdd sparas och kompletteras. Korbana av asfalt eller grus.

Kan ev komma att stingas for biltrafik nar Ndsiangen ér fullt utbyggd.

Torg och platsbildningar

Detaljplan for !
Ni =
rrr AV
g
— e — »

Torg och platsbildningar
(numrering frin
gestaltningsprogrammet som
dven omfattar etapp 11)




OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 26(56)
Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planenheten

2016-11-16, rev 2018-05-22

Torgen och platsbildningarna inom omradet ska ha enkel karaktir. Torgytorna ska
normalt beldggas med grus och marken nirmast byggnadernas fasader stensatts.
Torgen och platserna mobleras med trad, sittbankar, lag belysning mm.

De mest utmirkande dragen i gestaltningsprogrammet sammanfattas:
T1-—ctapp 11

T 2 Torget dr uppdelad pa tva halvor som markeras med trid och friser av storgatsten.
Ytan anvinds dagtid f6r parkering f6r cyklar och bilar men frisitts ibland f6r
torgmarknad eller loppis.

T 3 Brunnstorg. Grundvattnet ligger hir nira marken. Pa det lilla torget placeras en
brunnsbyggnad med handpump f6r brunnsvatten.

T 4 Platsen ska fa ett golv av gatsten och kullersten. Busshallplats intill.
Vegetationsomgardad parkering for bil och cykel. Ska kunna utrymmas f6r marknader
mm.

T 5 Motesplats med karaktirstrad och parksoffor. Markbeliggning av grus och
plattor/natursten. Atervinm'ngsstation i vastra delen.

T 6 — ctapp 11

T 7 Hégvixande karaktirstrid. Markbehandling med gatsten och grus samordnas med
funktionsytan pa huvudgatan.

T 8 Torget planteras med hogvixande trid, typ lind, och ska ha parksoffor, lig
belysning pa stolpe och flaggstinger. Samlande plats for stadsdelens invanare och kan
rymma aktiviteter som marknader, loppis och triffar av olika slag. Markbeliggning av
grus, gatsten och/eller kullersten.

T 9 Tva trad och parksoffa.

T 10 Torg med skulptur och ett stort vardtrid. Markbeldggning av plattor och
natursten. Busshillplats intill. Lokaler kan finnas i bottenvaningarna pa torgets solsida.

T 11 Plattsatt och grusat torg med befintligt trid med rédlistade lavar. Busshallplats
intill. Méjlighet till lokaler i bottenvaningarna.

T 12 Torg vid Nis brygga — se Vattenomraden.

Biltrafik

Biltrafiken foljer gatunitet enligt ovan. Hastigheten pa 6st-vistliga delar av huvudgatan
avses begrinsas till hogst 30 km/tim. Ovriga delar av gatunitet skyltas enlig ny praxis
till 40 km/tim.
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W TECKE NF(;RKLAR ING
i CYKELVAGAR

N Belnigs cykeloanor

.

BN Forealngna eyiaitanar

¢ykelnod

Planomradets gang- och cykelvignit har anslutningar till det omgivande nitet med
gena vigar till Akersberga centrum och till Roslagsbanans stationer. Tiljé station kan
nas via lokalgatunitet. Akers Runo station kan nis via en upprustad, befintlig stig fran
planomradets vistra del eller via befintlig vig, Nasvigen, genom Johannelund.
Ytterligare cykelstrak blir utefter 6stra huvudgatan mot Kanalstaden och utefter
Tunafjirden vidare mot Akersbergas centrum. Avsikten ir det ena av dessa byggs

innan Kanalastaden byggs ut.

Hela gatunitet inom planomradet ar tillgiangligt f6r gang- och cykeltrafik.
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Ovanfor strandingarna foreslds en gang- och cykelvig som ér en fortsittning pa
straket 1 Taljoviksplanen och leder vidare dels till naturreservatet i dster och dels via
Kanalstaden i norr in mot Akersberga centrum. Vigen forbittrar allminhetens
tillgdnglighet till viken och ér placerad sa att den tydligt markerar grinsen mellan privat
och allmdn mark.

Ett komplement till det strandndra straket 4r huvudgatan med busshallplatserna. Vid
dessa anordnas ocksa cykelparkeringsplatser. Cykelparkeringsplatser ordnas ocksa nira
Nis brygga, vid Nis gird och vid villorna 1 omradets nordvistra del. Den senare for att
betjdna ett planerat elljusspar/ motionsslinga norr om planomradet.

Enkla stigar anliggs i férekommande fall mellan skogsbryn och ny bebyggelse for att
ge en tydlig avgransning mot skogsbrynen och i ovrigt for att forstirka kontakten
mellan omradena och tillgingligheten till naturen. Stigar och gator kopplar samman
skog och strandzon genom grona slipp som skapas mellan kvarteren.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering f6r bostiderna dimensioneras efter 0,75 = 0,65 (boende) + 0,1 (besok)
ppl/100 m* BTA (Igh) och ska finnas pa kvartersmark. Det finns utrymme inom
kvartersmark for en hogre parkeringsnorm, men av hallbarhetsskil bor den hallas lag.
En lagre norm ger forutsittning till god kollektivtrafik. Reservplatser kan beh6vas innan
god kollektivtrafik uppnatts, tex genom att man vintar med att bygga nagot kvarter.

Cykelparkering dimensioneras efter 2,5 cpl/100 m® BTA (Igh). Cykelparkering
anordnas ocksa, forutom for verksamheterna, vid busshéllplatserna, vid Nis gard och

vid Nis brygga.
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1
Rartan visar huvndgata samt platser och torg med allmdin parkering.

Parkering f6r verksamheter bedoms efter verksamhetens art. Normalt bor personal-
parkering ske pa gardarna och besoksparkering pa allmin plats. For planbestimmelse
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parkering (P) avses ett samutnyttjande t.ex mellan férskola och andra aktiviteter kvillar
och helger. For den planerade livsmedelshallen finns parkering dels dster och norr om
hallen och utmed huvudgatan. Dessa betjanar ocksa aktiviteter pa bryggan och i parker.

.’«E_(‘FTE?‘M[ : E_ M il P 3 TR 2

M reoTToAe. 20M

Planskiss parkering huvndgata

Varumottagning till verksamheter sker fran gatan eller 6ver torgen. Varumottagning till
livsmedelshallen ska ske fran lokalgatan vister om kvarteret och till restaurangen pa
Nis brygga via GCL-vigen till bod vid strandkanten och vidare med elfordon.

Kollektivtrafik
Tilié och Akers Runé stationer med tagférbindelse till Stockholm Ostra 4r beligna 1,5
-2 km vister respektive nordvist om planomradet.

|
J

<, Cirklar med 200 m radie runt foreslagna
t\ \ )i ~ busshallplatser

W\ .

Cirka 90 % av bostiderna beriknas kunna na busshallplats inom 200 meter. Ingen
beriknas fa lingre 4n 350 meter.

Ambitionen ir att hela halvon inklusive Kanalstaden ska ha en hog turtithet for
busstrafik och att det inte dr lingre dn 400 meter till nirmaste hallplats. Som ett forsta
steg nir Nisingen ocksa har pabérjats kan en ny busslinje f6r omradet bli aktuell.
Enligt Riplan (Regionalt trafikférsorjningsprogram f6r Stockholms lidn) giller att nar
100 bostider har fardigstillts Overvigs att etablera en ny linje utanfor titbebyggt
omrade. Bussen planeras ga pa huvudgatan i planerna f6r Tiljéviken och Nisingen.
Om huvudgata f6r buss i Kanalstaden inte hinner byggas ut kan bussen 1 ett fOrsta
skede ga pa befintliga Nidsvigen och ny koppling mot Sagviagen och vidare mot
Akersberga station.
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Ambitionen dr ocksa att tidigt 1 utvecklingen knyta avtal f6r en etablering av en eller
flera bilpooler inom omradet.

Rekreation och lek

Parker och naturomrdden

Omradets gronomraden ges olika karaktar. Flera av de sydliga parkerna ska utformas sa
att stora regnmangder kan passera, se avsnittet om dagvatten. Manga av gronomradena
har i folkmun namngetts oftast av en specifik anledning, vilket bor tas hansyn till vid en
kommande namngivning. De mest utmirkande dragen i gestaltningsprogrammet
gallande parker och naturomriden sammanfattas har.

Parker och naturomriden
(numrering fran
gestaltningsprogranmet som
daven omfattar etapp I1)

Park 1 Fornlimningsomrade. — etapp 11
Park 2 etapp 11
Park 3 En av omrédets tva sparade dkerholmar.

Park 4 (omrade M, s6dra N, O, P) Omradet bestar av en nordlig kultiverad parkdel
och en sydlig med naturmark. Centralt i omradet gar upprustad befintlig vig mot
bryggan. Vigen kantas delvis av bodar och en stadsmaissig dagvattendamm med
stensatta kanter. Vattnet i dammen ska goras tillganglig med trappor och stensatt
balustrad 1 sitthéjd. Dammen ska kunna byggas pa om havsnivan stiger i framtiden.
Skyltar med information om vattnets hantering och betydelse.

I den norra delen kan anlaggas vattenlekplats, midsommaring med musikpaviljong,
kolonilotter, enkla fotbollsmal, hundrastgard inom staket, temalekplats med utegym
och liten grusplan for boule och badminton/tennis. Planen kan spolas vintertid.
Nordéstra delen, omrade O, innehaller dagvattendamm, befintlig grillplats som
utvecklas med binkar, bord och permanent eldstad. Kulle med utsikt och pulkabacke.

I s6dra delen gar strandingen obruten utefter hela omradets lingd och ansluter mot
dngarna mot naturreservatet vid Nasudden. Strandingarna restaureras till forman for
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vixt- och djutliv och utgor delvis vatmark. I 6stra delen av planomradet anliggs en liten
badbrygga. Denna del av strandingen kommer att hallas 6ppen och hivdas med slatter.

Park 5 Sma planterade fickparker med parksoffor f6r kontemplation, snéupplag, lek
och viss parkering.

Park 6 (Omrade S) Detta dr en av omradets tva sparade dkerholmar. I nordostra delen
finns en yta som kan iordningsstillas som lekplats.

Park 7 Gyllenadlerska fafingan. Rester av en stengrund fran en storre byggnad som
planerades 1 borjan av 1700-talet. En skylt ska berdtta om platsens historia. I omgivande
park finns rikligt med gamla ddell6vtrid, av vilka flera planterats pa 1700-talet.
Naturvirdena dr héga och parken ska skétas med hinsyn till natur- och kulturvirden. 1
anslutning till fafingan gar naturstigar runt héjden. Man har stralande utsikt 6ver
Tiljovikens vatten och i anslutning till stigen anliggs grillplats med vindskydd. I s6dra
delen av omradet ges ocksd mojlighet att bygga en paviljong f6r kontemplation.

Park 8 Denna ekbacke planterades 1712 och som minne finns det en inhuggen
inskription 1 berget pa platsen. En skylt berittar om platsens historia.

Park 9 Angen norr om Nis gard ska hallas 6ppen.

Park 10 Parken omfattar en gammal dppeltridgard och skog. Parken kompletteras bl a
med nya frukt- och l6vtrdd samt lek- och uteplats. Naturmarken gallras och
kompletteras.

Omrade N norra Idrottsplats. Omrade foreslds inrymma en idrottshall samt en storre
bollplan. Bollplanen avser bli en férlingning av det 6ppna strak som borjar med
parkomradet séder om huvudgatan. Utmed bollplanens lingsida limpar det sig med
vixtlighet sdsom tridplantering och hick. Intilliggande skola samt andra nérliggande
skolor avses att nyttja detta idrottsomrade for sin utbildning.

Omrade X Forutom park 1 och 7, 8 det centrala parkomradet, utgérs omradet dels av
ett fornlimningsomrade vister om och 1 direkt anslutning till vastra férskolan och dels
av tva skogsomraden. Det norra med maijlighet till lek i naturen i anslutning till skolan.
Det 6stra med utsikt 6ver Tunafjarden och lekplats.

Stadsodling

Nisingens stadsodlingar kan finnas pa olika typer av mark; pa balkonger, pa gardar
och pa gemensamma ytor. Det 6vergripande syftet med att stadsodla ér att skapa en
social gemenskap och att odla for det egna hushallet. Visionen ir en levande gemytlig
stadsdel, med frukttrid och kokstridgardar som boende skoter gemensamt.
Odlingsmoéjligheterna kan ocksa ingd som en del i kommunens langsiktiga strategi for
torsorjningssikerhet.

Lekplatser

Anlagda platser for lek anges i beskrivningarna av gronomradena ovan. Aven inom
skolomradena finns lekplatser. Lek dr ocksa méjlig inom 6vriga naturomraden. Inom
bostadskvarter med lingre avstand till allmidnna lekplatser bor det ocksd anordnas egna
lekplatser.
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Rekreation och friluftsliv i ovrigt

Stora friomraden finns pa héjderna norr om planomradet och inom naturreservatet
Oster om Runoé kursgard. Stigarna pa héjderna i norr nas till fots eller med cykel via
villaomradet 1 nordvist. Det nas med bil fran en befintlig ang6ringsplats fran Nisvigen
norr om planomradet. Naturreservatet nas fran planomradet genom GC-straket utmed
stranden. Strandidngarna 1 séder och skogspartierna inom planomradet ger ocksa rika
mojligheter till rekreation och naturupplevelser. En mindre badplats anordnas i stra
delen av planomridet. Bad kan dven ske frain Nis brygga och i
rekreationsanliggningen vid norra torget. Nds brygga fungerar ocksa som
angoringspunkt for skridskoakare pa vintern. Om batliv se vattenomraden.

Skotselplan

En skétselplan f6r hela Taljovikens stranddngar anda ut till udden har kompletterats
med alla gronomradena i denna detaljplan. Den dr en fortsittning pa skotselplanen for
inre delen av Tiéljéviken och ska liksom denna antas i sirskilt beslut av
kommunfullmiktige samtidigt som detaljplanen. Syftet ar att ge sa goda férutsittningar
som moijligt for biologisk mangtald och hoga naturvirden inom planomradet.

N
Skotselplan kring hela den inre delen av ‘Tiljoviken

Det 6vergripande malet med skétseln av gronytorna inom detaljplaneomradet ér att ta
vara pa och utveckla forutsittningarna for ekosystemtjinster. I detta breda begrepp ingar:
= att bevara och utveckla virdefull biologisk mangfald och biotoper som ir viktiga
for pollinatorer och skadejursreglerande arter.
= att utveckla ekosystemtjanster som dagvattenrening, flodesreglering, luftrening och
klimatutjgimning,.
= att utveckla viktiga upplevelsevirden f6r manniskor 1 naturomraden och parker, att
utveckla viktiga mélpunkter och métesplatser, samt att utveckla tillgangligheten.
® att ta vara pa kulturhistoriska kvaliteter, bevara dessa och utveckla mojligheterna
att uppleva och tolka dessa.
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For omraden med befintliga naturvirden giller féljande mal:

Ml for ddellovskogsbestind

Skétseln ska ta sikte pa att bevara och utveckla virden knutna till gamla adellovtrad,
vilket som regel innebir att halla bestinden glesa med manga gamla trid och ge
utrymme for solljus. D6d ved ska tas tillvara inom omradet. Kulturmiljovirden ska
beaktas i skotseln. Tillgdngligheten ska utvecklas och nya malpunkter anliggas,
samtidigt som besokare kanaliseras for att minska slitage.

Ml for bestind med gammal tall

Skétseln ska ta sikte pa att bevara och utveckla virden knutna till gamla tallar, vilket
som regel innebdr att halla bestanden glesa med manga gamla trid och ge utrymme {61
solljus. I hallmarkstallskog kan bestanden i storre omfattning limnas for fri utveckling.
Déd ved ska tas tillvara inom omrédet. Tillgangligheten ska utvecklas och nya
malpunkter anldggas, samtidigt som besokare kanaliseras fOr att minska slitage.

Ml for barrblandskogar

Barrblandskogarna ska skétas med mal att bevara och utveckla virden knutna till gammal
skog. Gamla trid ska prioriteras, men skotseln ska ta sikte pa olikéldriga, flerskiktade och
luckiga bestand. D6d ved ska tas tillvara inom omradet. Tillgangligheten ska utvecklas
och nya mélpunkter anldggas, samtidigt som besckare kanaliseras for att minska slitage.

Ml for alléer och solitira virdefulla trid

Traden ska skotas med hinsyn till virdet f6r biologisk mangfald knutna till gamla,
solbelysta trid, med inslag av haligheter och déd ved. Skétseln ska anpassas till de
kulturhistoriska virdena. Hinsyn ska tas till tridens plats i stadsmiljén och behovet av
sakerhet.

Ml for strandéngar och vassomraden

Stranddngarna ska hivdas som slattermark med mal att utveckla virdet for
stranddngslevande faglar, virdefull flora samt for fisk som leker i vattenbrynet. Delar
av anslutande akermark kan omvandlas till ingsmark. Vassomraden ska huvudsakligen
utvecklas fritt, men hidvdas sa att en bla bard uppstar mot dngarna. Kanaler for fisk
anliggs genom vassen. Risvasar som skydd for fiskyngel placeras regelbundet i viken.

Ml for brynomriden

For utpekade brynomraden dr malet att utveckla en artrik, solbelyst och varierad
brynzon med buskage och enstaka trid. Blommande och birande buskar och trid ska
dominera. Bon for steklar och humlor ska anldggas.

Vattenomraden

Allmdnt

En bedémning av Tiljovikens betydelse for fisk har gjorts 1 ”Fisk 1 Taljéviken”,
Ekologigruppen 2014-01-09. De inre delarna av Taljéviken bedoms vara av mycket hogt
virde som lek- och uppvixtmiljé for varmvattenkrivande arter av fisk. Aven yttre delarna
med djup upp till 3-4 meter bedéms utgora viktiga uppvaxtomraden.

De innersta delarna av viken dr mer betydelsefulla 4n de yttre f6r bade gidda och for
abborre. Giddans lekmiljéer bedoms inte stricka sig fram till den planerade placeringen av
Nis brygga. Det bedéms diremot abborrens lekmiljé géra. Vidare bedéms att bade
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giddans och abborrens uppvixtmiljoer stricker sig ungefir lika langt ut i viken fram till 1
h6jd med Svinninge marina, med en avtagande betydelse ju lingre ut i viken man kommer.

Svinninge T

Abborrens lek- och nppvixctomride Gdddans lek- och uppréxtomrade
Lekomride morkgrin yta, nppvdsctomrade Jus- och morkgrin yta samt bld yta upp till ett djup av 3 d 4 meter.
Bedimning i “Fisk i Téljoviken”, Ekologigruppen 2014-01-09.

Kommunen avser att planlidgga strinderna i Téljovikens inre del, frin Svinninge gard till
naturreservatet pa Nis udde, som natur. Strandomradet och vattnet kommer 1 begrinsad
utstrickning paverkas av den planerade Nis brygga. Bryggan kommer i sin inre del att
ligga 6ver den befintliga 50 meter langa bryggan. Flera olika utredningar har utférts for
vikens vatten, bottnar och djurliv (Naturvatten 2009, Ekologigruppen 2014, KTH 2017,
AquaBiota 2017, Calluna 2018). Bryggan kommer att ha liten paverkan pa
vattenomsattning, bottnar och vixt- och djutliv. For att minska andra negativa
konsekvenser av bryggan, ska den anldggas pa ett miljéanpassat sitt. Vidare ska
kompensationsatgarder vidtas for att stirka vikens forutsittningar for fiskreproduktion.
Hir ingar bl.a. kontinuerlig utsittning av risvasar for fiskyngel, anliggning av en "bla
bird" med grunt lekvatten, samt forbittring av vandringsvigar for fisk i niromréadet.

Tdljoviken med naturomraden,
Svinninge marina och Nds

brygga

Blé bdrd

For att gynna djurlivet grivs delar av den vall som
hindrar svimning under fiskens lektid bort. Grunda
vader, bla barder, grivs ut innanfér vassbankarna.
Birder, risvasar och holkar vid bryggan kommer

tillsammans att avsevart forbattra forhallande bide
for fiskars lek och faglars hackning.
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Nas brygga

Befintlig brygga ersitts av en ny brygga som nar lingre ut fran den kinsliga strandzonen.
Bryggan palas med palar av stal, betong eller annat bestindigt material. Palning ska ske
vintertid fOr att inte onddigtvis stora biologisk aktivitet. Palarna paverkar vagrorelserna
endast mycket lokalt och orsakar da 6kad syresittning av vattnet och sedimentrorelser
nirmast pelarbaserna. Muddring ska inte beh6vas och far ej forekomma utan tillstand.
Den utformas med holkar f6r smafisk och kriftdjur och med fiskstudieplatser. Bryggan
ska placeras minst 1,5 meter 6ver medelvattennivan och utformas sa att battrafik hindras
att angora till bryggan. Konstruktionen utfors sa att brygga och byggnader kan lyftas for
att kunna anpassas till férvintad h6jd havsniva.
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Till yttre delen av bryggan kopplas en palad brygga f6r bad, kallbadhus och servering.
Denna del ligger djupare och ska inte heller paverka virdefulla bottenmiljéer.

Badplats

Att tillgingligg6ra havsbad ér en viktig del i kommunens ambition att vara attraktiv
skiargardskommun. Mellan tva strandéingar ligger en mindre bergsknalle. Har foreslas
parkmark i syfte att anvindas som badplats. Vattenomradet dr ocksa djupare vid berget
och darfor féreslas att en badbrygga forliges hir med ett fiste mot berget. Del av det
lilla skogspartiet ingar ocksa inom badplatsens omrade och hir ar det lampligt med bad
fran strandkanten.

Badplatsen nis endast via en grusad gangvig som loper intill strandidngarna och
vidare norrut. Badplatsen ska ocksa efter platsens radande férutsittningar
anpassas for funktionshindrade. Det har genomforts provtagning nira féreslagen
badplats. I sediment har patriffats nagot ft6rhéjda halter av zink och TBT, men
dessa halter uppnar inte hilsovadliga nivéer. I vatten patriffades inga férhéjda
halter alls, vilket bedéms innebira att det inte dr hélsovadligt att bada hir.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna f6r allemansrittslig
tillgdng till strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land
och i vatten (7 kap. 13 §{ MB). Det ir forbjudet att inom strandskyddsomrade bl.a.
uppféra nya byggnader och utféra anldggningar eller anordningar om det hindrar eller
avhaller allmianheten fran att betridda ett omrade dir den annars skulle ha fatt firdas
tritt eller att vidta atgiarder som visentligen forandrar livsvillkoren for djur- och
vixtarter (7 kap. 15 § MB).

I en detaljplan far kommunen upphiva strandskydd for ett omrade om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses
med planen viger tyngre in strandskyddsintresset. Bestimmelserna 1 7 kap. 18 c—18 g
§§ MB, bl.a. kriterierna for vad som utgor sirskilda skil, ska tillimpas pa
detaljplanebestimmelser om upphivande av strandskydd (4 kap. 17 § PBL).

Inom detaljplanens omrade galler strandskydd 100 meter fran strandkanten savil in
mot land som ut i vattnet. Vid upphivande av strandskydd i detaljplan maste ett av i
MB 7 kap. 18c § sirskilda skil vara féreliggande. Dessa ir:
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1. Det omrade som upphdavandet avser redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften

2. Det omride som upphdvandet avser genom en vig, jarnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan
exploatering dr vl avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen

3. Det omrdde som upphdvandet avser bebivs for en anlggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och bebovet inte kan tillgodoses utanfor omridet

4. Det omride som upphévandet avser behivs for att utvidga en pagdaende verksambet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfor omrddet

5. Det omride som upphévandet avser behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmant
intresse som inte kan tillgodoses ntanfor omradet.

6. Det omride som upphdvandet avser bebiver tas i ansprak for att tillgodose ett annat nrycket
angeldget intresse

Tolkningar och bedimningar av de sirskilda skdal som anges i MB har gjorts efter Naturvardsverkets
och Boverkets handbok "Strandskydd - en vigledning for planering och provning, handbok 2009:4,
utgava 2, Februari 20127

Delar av det strandskyddade omradet inom planen kommer att tas i ansprak pa sitt
som kriver att strandskyddet upphivs. Inom den foreslagna detaljplanen upphivs
strandskyddet pa land inom kvartersmark f6r bostider och pumpstation samt pa
allman plats for torg, lokalgata och ging- och cykelvigar. Inom detaljplanens
vattenomrade upphivs strandskyddet f6r en brygga som leder till ett kallbadhus som
ligger utanfor strandskyddszonen. Strandskydd kommer fortfarande att gilla inom park
och natur saisom redovisas pa kartan nedan, sid 37.

Mindre anldggningar inom park saisom fotbollsmal, verktygsforrad och liknande avser
kommunen att dispenspréva fran fall till fall utifran planens intentioner.

Planférslaget bedoms i dess helhet vara férenligt med strandskyddets syften.
Allmianhetens tillginglighet till strandomradet kommer att utvecklas med planen.
Strandpromenaden kommer att sikerstilla en fri passage lings strandomradet och
kvarteren kommer att vara tydligt avgrinsade mot strandomradets allmidnna platser.
Bryggan kommer att vara allmint tillginglig med sin funktion som allméin motesplats.
Strandpromenaden och bryggan 6kar dven tillgingligheten for rorelsehindrade och
mojligheterna for fler manniskor att komma nira vattnet och uppleva vattenkontakt.

Den foreslagna planen bedéms medfora flera positiva konsekvenser for
rekreationsvirden i omradet genom att omradet kan tillgingliggtras och stirkas som
en malpunkt. Planen far dven till £6ljd att ett flertal aktiviteter kan utvecklas inom den
framtida stadsdelen. Forutsittningarna f6r cykelturer och promenader kommer
exempelvis att 0ka genom ett utbyggt gang- och cykelnit.

Sammantaget 6kar forutsittningarna fér allminhetens friluftsliv da strandomradet gors
mera tillgingligt, jordbruksmark 6vergar till att bli allman platsmark samt att gang- och
cykelvigar anliggs som skapar 6kade mojligheter till att na olika aktiviteter sisom bad,
fiske och flanerande. Strandomradets torg och bryggans landfiste dr ocksa planerade
inom 200 meter fran narmsta hallplats f6r kollektivtrafik.
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< Strandskydd upphavs

Strandskydd inom
Allman plats

! Strandskydd inom
+ vattenomrade

Karta visande var gallande strandskydd ska upphdvas respektive vara kvar

De strandidngar och vassomraden som omfattas av strandskyddet bedéms genom
foreslagen skotselplan fa forbattrade kvaliteter med avseende framforallt pa fagellivet.
Skétseln av strandangarna och atgirder sasom ”’bla bard” (‘en vattenremsa dir fiskar
kan leka) och risvasar som fungerar som yngelskydd for fisk forvintas fa stora positiva
konsekvenser for reproduktionsmailigheter.

Konsekvenserna for vattenkvaliteten bedéms dven som markbart positiva i avseende
péa 6vergddande dmnen genom att kviveldckaget férvintas minska. Planen bedéms
ocksa vara i linje med ESKO- skyddet som med miljokvalitetsnormer f6r ytvatten med
avseende pa de minskade utslippen av 6vergédande amnen. Samtidigt som
anliggandet av bryggan kommer inverka pa mindre bottenytor. Den skétsel som
toreslds av stranddngar, vassomraden och risvasar bedéms fa en storre positiv
betydelse f6r den biologiska mangfalden.
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Bostader

Genom den férdjupade 6versiktsplanen for Taljéviken har bl.a. det aktuella
planomradet, tillsammans med andra omraden i kommunen, pekats ut som limpligt
tor bostader. Behovet av bostider i stockholmsregionen ir stort och den planerade
bostadsbebyggelsen innebir en utveckling och utvidgning av Osterikers centrala delar
och ir helt i enlighet med savil 6versiktsplan som den férdjupade 6versiktsplanen for
Tiljoviken samt RUFS.

Den planerade byggnationen av bostider sker i sin helhet utanfor strandskydds-
omradet. Endast en mycket liten del av den f6r bostider avsedda kvartersmarken
inkraktar pa strandskyddsomradet. Det dr saledes endast i ytterkanten av
strandskyddsomradet som strandskyddet upphivs.

Motivering av sarskilt skal

Som framgir ovan dr behovet av bostider stort i hela stockholmsregionen och Mark-
och milj66verdomstolen har konstaterat att aven om byggandet av nya bostader
generellt inte kan anses utgora ett angeldget allmant intresse, gor den patagliga
bostadsbrist som rader i Stockholmsregionen att byggandet av ett storre antal bostider

kan utgéra ett sadant angeldget intresse som medfor langsiktiga fordelar f6r samhillet
(MOD 2016: 13).

For att sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 5 miljobalken ska anses foreligga
krivs emellertid ocksa att intresset (bygga bostider) inte kan tillgodoses utanfoér
omradet. Enligt férarbetena ska provas om atgarden maste foretas inom
strandskyddsomridet. Om dtgirden kan lokaliseras utanfor detta omrade ska i sa fall
den lokaliseringen viljas 1 stallet (prop. 2008/09:119 5. 106). Kommunen har i planarbetet
noga studerat forutsittningarna for exploateringen och konstaterat att det angeldgna
intresse som bostiderna utgdr pa bista satt tillgodoses genom detaljplanen och den
dirigenom asyftade exploateringen.

Forentigt med strandskyddets syfte

Paverkan pa strandskyddet dr begrinsad och tillsammans med det faktum att
strandskyddet inom den till kvartersmarken grinsande allminna platsmarken och
vattenomradet bibehalls, utvecklas allminhetens tillgidnglighet till omradet. Planen
innebir en utveckling som maojliggdr en forbattring av parkmiljén och tillgangen till
strandomradet genom ett utvecklat strandstrak, som underlittar tillgdngligheten till
naturomradet och strandlinjen. Konsekvenserna av planens genomférande 1 relation
till strandskyddet ar darfor positiva.

Brygga

Halvons langa kustlinje 4r idag svartillganglig f6r manga minniskor. Det dr ont om
allmint tillgingliga bryggor i Akersbergaomradet och méjligheterna till allminna bad ir
begrinsade. Stora delar av kustlinjen dr dessutom privatiserad. For att erbjuda mer
vattenkontakt for Akersberga och den kommande stadsdelen planeras en fétlingning
av befintlig brygga med kallbadhus vid den kustremsa som tillhér Nasidngen. Bryggan
utgor en strategisk malpunkt och moétesplats vid korsningspunkten mellan Nasingens
huvudgata med sitt stadsliv, gangstraken fran vaster och 6ster och gangstraket
norrifran. En férlingning av motesplatsen med koppling till vattnet foreslas i form av
ett torg med mindre bodar ner till den allmdnna bryggan med kallbadhus. Gangstraket
med torg och brygga kopplar an till det befintliga straket fran dngen med en allékantad
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vig ner mot den befintliga bryggan.
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Utformningen av bryggan har valts 1 syfte att minimera negativa konsekvenser for bl.a.
storningskinsliga fiskarter saisom gidda. Bryggan kommer att byggas med en enda
anslutning till land, med en palad konstruktion, begrinsad bredd och med en tillricklig
hojd f6r att inte skugga botten f6r mycket. De bottnar som paverkas av bryggan
bedéms vara mindre virdefulla.

Stranden 1 aktuell del dr redan ianspraktagen. Det finns en befintlig brygga, byggnader
och hardgjorda ytor med upplag. Bryggan och kallbadhuset utgdr ett angeldget allmént
intresse och kommer bira viktiga funktioner f6r den planerade blandstaden i
Nisangen. Kallbadhuset med sin anslutande brygga maste ligga vid vattnet.
Anldgeningen kommer att vara allmant tillginglig och handikappanpassas. Lis vidare
om blandstad under rubriken funktions-blandning.

Genomford lokaliseringsprivning

Kustlinjen i anslutning till Akersberga titort 4r i hog grad privatiserad med
kvartersmark vilket gor det svart f6r kommunen att pa annan plats astadkomma den
bebyggelse, de upplevelsevirden och de rekreationsméjligheter som bryggan i
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anslutning till Nis férvintas skapa. Tva alternativa lokaliseringar har undersékts inom
ramen for arbetet med detaljplanen.

Den ena lokaliseringen ir en brygga i anslutning till Akers kanals utlopp. Vid denna
lokalisering bedéms det inte finnas forutsittningar att skapa den samlingsplats som
efterstrivas med bryggan vid Nis. Den medger inte heller goda méjligheter till
kallbadhus da Trilhavets batklubb ligger 1 anslutning och orsakar en omfattande
battrafik. Kanalens utlopp medfér sediment som grumlar vattnet och gor det till en
mindre angenidm plats f6r bad. Den ger inte heller samma natur-upplevelse som
bryggan vid Nis dr tinkt att ge.

Den andra lokaliseringen ar Osterskirs havsbad, Solbrinnan. Denna plats erbjuder bra
rekreation och moijlighet till bad. Problemet med denna lokalisering ir att den inte
ligger 1 direkt anslutning till centrala delen av titorten utan det krivs transport genom
villaomradet Osterskir, for att ta sig till bryggan. Parkeringsplatserna ir begrinsade
och méjligheten att med cykel eller till fots ta sig till en brygga i Osterskir ir inte
optimala, genom att det saknas GC vig och avstandet till centrala titorten bedéms
alltfor stort. Av dessa anledningar dr platsen inte ett alternativ utan snarare ett
komplement till den brygga som foreslds vid Nis, som ocksa kommer att vara mer
tillginglig for allminheten. Nis brygga kommer att ge mojlighet att uppleva Osterakers
nirhet till havet, medan Osterskirs havsbad har andra forutsittningar med sin

badstrand.

Bryggan vid Nis bedoms medféra den mojlighet till hallbarhetsgrundande fortatning
som foreslads 1 planen. Uppfors inte bryggan kommer antalet bostider att bli firre. Den
antagna FOP:en illustrerar ca 500 bostider. De alternativa platserna erbjuder inte
motsvarande synergieffekter da de redan ar bebyggda. For regionen dr det av yttersta
vikt att utéka byggandet av bostidder. Det bedéms darfér mest laimpligt att forlagga
bryggan i Nis, da det skapar storst positiva effekter.

Den befintliga bryggan

Den befintliga bryggan har inte den storlek som krivs for att erbjuda samlingsplats for
den mingd minniskor som avses kunna nyttja brygganldgegningen. For att kunna
erbjuda ett kallbadhus krivs dessutom en lingre brygga for att na djupare vatten. De
inre delarna ar alltfor f6r grunda och har besvirande botten. Det dr davensom moijligt
att angora den befintliga bryggan med bat. En forutsittning for bryggan har dock varit
att motverka battrafik kring bryggan. Om omradet med Nasidngen byggs ut kan det
medfora att fler batar vill ang6ra den befintliga bryggan. Battrafiken riskerar da att
stora den inre mer kinsliga miljon. Den ersittande bryggan som foreslas 1 planen ska
goras otillganglig for angdring annat dn vid den yttersta delen. Miljopaverkan i den
yttersta delen blir mindre med hinsyn till att vattnet dr djupare och batarna inte
beh6ver passera 6ver de kinsliga reproduktionsomradena for fisk.

Motivering av sdrskilt skal
Bryggan dr att anse som ett angeldget allmant intresse av foljande orsaker.

¢ Den mojliggér kommunens utveckling av titorten och kopplar till utférandet
av framtida infrastrukturprojekt. Detta dr forenligt med kommunens
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oversiktsplan samt den férdjupade 6versiktsplanen for Taljoviken. Lds vidare 1
inledande text under denna rubrik, ”Torg och brygga”.

e Den tillgodoser en del av kommunens behov av titortsutveckling da den
m6jliggdr byggandet av fler bostider dn vad som annars skulle varit mojligt.
Bryggan oOkar attraktiviteten, vilket samspelar med den titare, omsorgsfullt
utformade stadsmiljon. Tillsammans ger de underlag for bittre lokal service
och kollektivtrafik, vilket ocksa i sig Okar attraktiviteten.

e Den innebir en moijlighet f6r allmanheten 1 hela regionen, inklusive funktions-
hindrade att kunna tillgodogora sig den rekreation som nirhet till vatten och
natur ger. Det finns idag ingen liknande mojlighet for funktionshindrade i
anslutning till titorten, vilket denna brygga skulle erbjuda.

e Den atfljs av en skétselplan f6r omradet som ska skapa och uppritthélla bra
forutsittningar for allmanhetens nyttjande av omridet samt underhalla de
atgirder som utforts med syfte att forbittra viken som reproduktionslokal for
fisk.

e Brygean maste for sin funktion ligga vid vattnet.

Del av bryggan ir att anse som ianspraktaget utan betydelse for strandskyddets syfte.

e Det finns en befintlig brygga som stricker sig 50 meter ut fran stranden.
Bryggan kommer 1 sin inre del att ligga 6ver den befintliga bryggans placering.

e Befintlig brygga bestair av bade palad och flytkonstruktion samt flera
fundament. Féreslagen pélad brygga med ett didck placerat ca 1,5-2 meter Gver
vattenytan innebdr bittre vattenstrémning, mindre beskuggning av botten samt
battre tillginglighet fran land och f6érhindrad angoring for batar inom
strandskyddsomrédet.

Forenligt med strandskyddets syfte

Livsvillkor for djur- och vixtliv, savil pa land som i vatten kommer delvis att
torbattras. Pa land genom att en skétselplan antas, som sarskilt tar hinsyn till den
biologiska mangtalden. Genomf&rda undersékningar visar att de negativa effekterna av
paverkan pa bottnarna dr sma. Biologiska viarden utvecklas genom kompensations-
atgirder som atgiarder 1 form av risvasar och utveckling av lekplatser, som beslutas i
samband med planens genomférande.

Da bryggans huvudsakliga aktiviteter kommer att paga langt fran stranden — utanfor
strandskyddet - blir paverkan pa strandlinjens milj6 inte ndmnvirt storre dn idag.
Dessutom kommer bryggan att f6rhindra lingsgaende battrafik lings stranden 6ver en
stor stracka vilket utgér en mycket god kompensation f6r de 6kade aktiviteterna. De
yttre delarna har darfor ligre biologisk betydelse dn de inre. Vassbiltet lingre in
bedoms vara den del som ir av storst betydelse som reproduktionsomride. Biologisk
undersokning i Tédljoviken visar sammantaget att den berérda botten hyser begrinsade
naturvirden och att den stérning som den planerade bryggan férvintas medfora
bedéms som liten ur savil vegetationssynpunkt som for dess betydelse for
fiskereproduktion och uppvaxt.( "Biolgisk undersikning i Téljiviken”, Aqua Biota Report 2017:08)

Bryggans effekt pa vattenomsittningen och bottenférhallandena ar f6rsumbar. Den
planerade bryggan har inte ndgon inverkan pa det vattenutbyte som sker genom havs-
nivah6jningar och bryggans konstruktion med ett gangplan ovanfor vattenytan som
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bérs upp av stodpelare, har ytterst begrinsad effekt pd vattenomsittningen.
("Rapport kring inverkan pa vattenomsittning fran en pir som anliggs i Téljoviken”, Anders Worman, 2017-06-16.)

Torg och gator

Anlaggandet av torget sker for att knyta samman den nya bryggan med bebyggelsen.
Torget kommer att utgora allmin plats Genom anldggandet 6ppnas hela omradets
tillgdnglighet upp och allméinhetens maojligheter att rora sig i det strandndra liget 6kar
visentligt. Torget dr ett angeldget allmint intresse som for sin funktion maste ligga
inom strandskyddsomradet. Inom 100 meter fran strandlinjen ligger dven delar av
huvudgata, lokalgata samt gang- och cykelvig. Dessa beh6vs for att knyta thop limplig
vigstruktur, sammankoppla viktiga gang- och cykelstrak samt tillginglige6ra omradet
invid strandomradet. Anliggandet av gang- och cykelstriken sker i utkanten av
strandskyddsomradet och har dirfor en endast marginell paverkan samtidigt som
straken pa ett patagligt sitt 6kar allmidnhetens tillgdnglighet till strandomradet.

Aven hir bedéms ett upphivande av strandskyddet vara av betydelse for en titorts-
utveckling med hanvisning till det sérskilda skilet att omradet behéver tas 1 ansprak for
att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Forenligt med strandskyddets syfte

Forutsattningarna for allmanhetens tillginglighet och friluftsliv 6kar genom att
jordbruks-marken overgar till allmidn platsmark, gatumark. De befintliga livsvillkoren
for djur- och vixtlivet dr begransad.

Pumpstation

Nira foreslaget torg och befintligt bathus foreslas en pumpstation for vatten och
avlopp. Likasa foreslds en pumpstation i planomradets nordostra hérn. Dessa maste
tor sin funktion ligga lagt och samtidigt vara atkomliga. Med hansyn till sjalvtall,
avstand till bebyggelse och férmodad havsnivahojning har foreslagna placeringar
bedomts som mest limpade. Pumpstationerna utgor ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Forenligt med strandskyddets syfte
Ett ianspriktagande av dessa ytor har en marginell paverkan pa det allminna
triluftslivet och livsvillkoren f6r djur- och vixtlivet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse har enskild vattenforsorjning ansluten till kommunal
huvudvattenledning séder om Runé kursgird och enskilda avloppsanliggningar.

All bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det VA-nit som kommer att byggas
ut inom planomradet och som kommer att forvaltas av Osterakers vatten AB.

Vattenfoérsorjning till omradet kommer att ske fran vister via Tédljoviksplanens
ledningars anslutning till ledningen 1 Svinningevagen. For att fa rundmatning kopplas
ocksi systemet till huvudvattenledningen frin Svinninge mot Osterskir. Tryckstegring
beh6vs inom planomradet. I framtiden kan sammankoppling av vattnet ocksa komma
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att ske till Kanalstaden. Runéskolans avlopp ansluts till planomridets avloppsniit.

Spillvattnet leds i storre delen av omradet i sjilvfallsledningar som ansluter till en storre
pumpstation gemensam for Taljoviken och Nisingen.

Pa grund av nivaférhallanden behovs en liten pumpstation f6r mindre del av omradet
s6der om bussgatan. Pumpstationen placeras i narheten av Nis brygga.
Grundliggningsférhillandena dr hir daliga med maktiga 16sa lerlager sa att
forstirkningsatgirder kommer att erfordras. Avstand till ndrmaste bostad 4r ca 40 m.
Rekommenderat skyddsavstind pa 50 m till ndrmaste bostad uppfylls dirmed inte.
Med anvindning av beprovad luktreningsteknik med kolfilter och ozonrening kan
detta accepteras.

For norra delen av planomradet erfordras en pumpstation som forliggs norr om
bebyggelsen. Spillvattnet frin omradet som helhet ansluts till ledningssystem genom
Tiljovikens planomrade, och pumpas direfter till en storre pumpstation i Svinninge.

Dagvatten

Befintlig odlings- och betesmark har drineringssystem som avleds mot viken.
Foreslagen dagvattenhantering strivar efter att bevara den naturliga vattenbalansen
och undvika 6versvimningar och minimera féroreningstillskott till recipienten
(T4ljoviken och Tunafjirden). Ingen av recipienterna har god ekologisk status, varfor
bestimmelser om dagvattenhanteringen inférts 1 planen.

Utbyggnaden av den nya stadsdelen kommer att paverka recipientens status om inte
reningsatgarder for dagvattnet vidtas. Byggnationen innebir att en stor del av tidigare
gronyta kommer att hardgoras, vilket innebir en intensivare och ojaimnare
dagvattenavrinning. Férvintade klimatférindringar i form av 6kade regnmingder och
torhojd havsniva kommer ocksa att paverka dagvattensituationen.

En dagvattenutredning har utférts av Marktema 2015-06-30, rev 2016-03-04. 1
utredningen foreslds att ett dagvattensystem med krosszoner i gata och att stora
regnmingder delvis hanteras lokalt genom infiltration, genom fordréjningsmagasin
eller pa annat sitt inom kvartersmark. Gatorna utformas med lutningar sa att
regnvattnet leds till tridrader och dagvattenbrunnar.
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Principsektion dagvatten i gata Principsektion for dagvattenhantering

Krosszoner och f6rdréjningsmagasin har framforallt en reningseffekt, men innebir
ocksa att storleken pa ledningar och dammar kan begransas. Bestimmelse om
tordrojning av dagvattenavrinningen pa kvartersmark infors 1 planen. Bestimmelsen
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utgar ifran att 75 % av arsnederbérden ska fordréjas inom kvartersmark.
Fordréjningen kan ske i renodlade dagvattenmagasin eller pa annat sitt. Avsikten dr
ocksa att ta in anvisningar om detta i Overlatelseavtalen. Dagvattnet leds via ledningar i
gatunatet till tvd dammar vid T4ljéviken och till en damm eller 6versilningsyta mot
Tunafjirden. Den senare férvintas samordnas med kommande planering for
Kanalstaden. Dagvattendammarna vid Taljéviken utformas sa att dammens kronpunkt
kan hojas och sdkerstilla funktionen vid framtida havsnivih6jning. Den stora
dagvattendammen ges i detaljplanen méjlighet att fa nagot storre utbredning an i
utredningens forslag.

Med de foreslagna atgirderna berdknas att utslipp av gddningsimnen minskar men att
utslapp av flera tungmetaller och olja 6kar. De 6kade utslippen forvintas vara mattliga
och ligga avsevirt under de riktvirden som angivits av Regionplane- och
Trafikkontoret. Avsikten dr ocksa att skadliga damnen i byggmaterial ska undvikas, t.ex.
oskyddad koppar och zink.

Sekunddra rinnvagar vid kraftiga regn

Utredningen visar ocksa att avrinning vid mycket stora regnmangder (100-arsregn) kan
klaras pa allmin platsmark.

Avfall

Inom omradet planeras tva stationer f6r dtervinning av material; en i sydvistra delen av
planomridet som ocksa betjinar Tiljéviksplanen och en nordéstra delen. Farligt avfall
ska limnas pa kommunens atervinningscentral.
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Principskiss dtervinningsstation Principsektion for sopsugsledning
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For bostiderna planeras sopsortering i tva fraktioner; mat och brinnbart. Soporna
uppsamlas traditionellt 1 soprum och gemensamhetsanliggningar for den tatare
bebyggelsen och enskilt pa varje villatomt. Sopor fér verksamheter planeras med
hinsyn till verksamhetens art.

Planen ger ocksa maojlighet att anligga ett sopsugssystem. Ledningarna liggs da pa
allman platsmark, och nedkasten placeras i fasad. Mojlig plats f6r terminal med cyklon
och komprimator anvisas i en senare detaljplan f6r Kanalstaden.

For avfallshanteringen svarar Roslagsvatten AB.

Energiforsorjning
Planen dr utformad sa att atminstone den tyngre bebyggelsen kan férses med
fjarrvirme. Temporir panncentral placeras i eller 1 anslutning till planomradet.

Den 6vergripande ambitionen ir att energisystemen sa langt som mojligt baseras pa
tornybara energikillor f6r att minimera miljépaverkan och fa en langsiktigt héllbar
16sning. Byggnader och system utformas for att na ligsta méjliga anvindning av
externt tillférd energi.

Foreslagen bebyggelse utformas som energieffektiva hus med ett bra klimatskal och
tekniska installationer med hog energieffektivitet. For att energianvindningen ska
kunna minimeras kommer omradets utformning att baseras pa en helhetssyn dar olika
synergier utnyttjas sa langt det dar maoijligt, vilket bl.a. leder till att resurssnala system for
vatten och avfall pd samma sitt kommer att efterstrivas.

Inom detaljplanen finns fyra omraden avsedda for transformatorstationer.

E.ON AB svarar bade for el- (via E.ON Elnit i Stockholm) och fjirrvirmeférsorjning
(via E.ON Virme Sverige AB) .

Tele- och IT-infrastruktur

Utbyggnad av markforlagd infrastruktur for tele och ror f6r fiberkabel ska i huvudsak
ske pa allmin plats f6r huvudgata/lokalgata. Om méjligt bér denna utbyggnad ske i
samband med projektering och anliggande av dessa allminna platser.
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Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Delar av omradet har daliga grundlaggningsforhallanden. Delar av dessa maste fyllas
ut for att ta hansyn till framtida havsnivahéjning. I de geotekniska utredningar som
genomforts bedoms den planerade exploateringen av omradet kunna genomforas utan
att skadliga sittningar eller skred uppstar om erforderliga forstirkningsatgirder vidtas.

Grundliggningsforhallanden finns beskrivet under rubriken ”Geotekniska
torhallanden”, sid 8. Hir finns dven beskrivet atgirder som kan beh6va vidtas.

Oversv(:imning och erosion

Linsstyrelsen har 1 ett remissforslag foreslagit att “ny sammanhallen bebyggelse och
samhillsfunktioner av betydande vikt” ska planeras f6r att havsnivain kommer att hojas
till ar 2100 sa att ldgsta rekommenderade grundldggningsniva bor vara +2,95 (RH2000).
Detta grundades pa att vattenstind som intraffar vart hundrade ar 2100 skulle var +1,75,
att vinduppstyvningen skulle var 20 cm och vaghojden 50 cm, samt att en
sikerhetsmarginal pa 50 cm behévdes for framtiden. Liansstyrelsen har senare givit en
tor linet generell rekommendation om ldgsta grundldggningsniva bor vara +2,70.

SMHI har pa kommunens uppdrag 2013-12-15 gjort en bedomning av de lokala
forhallandena och bedémt att summan av vinduppstuvning och vaghéjd 1 Taljéviken
skulle bli ca 35 cm mindre dn i linsstyrelsens remissunderlag. Forhallandet mellan
utredningar och rekommendationer illustreras i f6ljande tabell:

Lst remiss 2013 Taljoviken Lst rek
SMHI 2013 2015:14
100-ars” 175 175 175 175 175
Vind 20 <5
Vég 120 50 30 <85 90
Sak 50 45
Avrundn 5 5
Summa 295 295 <260 <260 270

*100-dgrsvattenstand 2100: hijning dver RH2000 + 227 — landhijn 52 =175

Planen utgar fran att havsnivan kan komma att na +2,6 och har en generell

bestimmelse for att ta hinsyn till detta. Den innebir att underkant grundligening
normalt ska ligga pa minst denna niva, men att byggnader kan fa ha en liagsta golvhojd
pa +2,60 m om grundkonstruktionen utformas sa att den inte skadas om vaghdjden

uppgar till denna niva.

De omriden som maste fyllas pa visas pa kartan nedan:
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Foreslagna omriden for uppfylinad. Sektion nara bryggan. 100-arsvattenstind kallas HHW

Gator och vagar planeras normalt som lagst pa niva +2,5 for att inte riskera att fa vatten
stidende pa gatan/vigen lingre tid. Undantag gors for gata och GC-vig dir byggnaderna
har entré fran annat hall och dar trafiken kan vilja annan vig som ligger 6ver +2,5.
Overbyggnad av makadam rekommenderas for att fi bittre birighet eftersom vatten
tidvis kan komma att sta i 6verbyggnaden. Brunnslock till spillvatten gors tita. Slinter vid
GC-vigen gors stabila med sten, fiberduk eller pa annat sitt sa de kan sta emot erosion.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kinda markfororeningar. Ingen verksamhet som
skulle ha kunnat medféra férorening har heller bedrivits i omradet utéver jordbruket.

Buller

De mindre gatorna forvintas fa mycket mattlig trafik. Huvudgatan kommer att fa
relativt tit busstrafik med hoga ljudnivéier och kan férvintas fa uppskattningsvis upp
till 4000 fordon/dygn. For kvarteren utefter huvudgatan infors, liksom i
Taljoviksplanen, darfor en undantagsbestimmelse:

Bostider skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en
maxnivd av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hégst 55 dB(A) och minst hilften
av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A).
Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivin inte 45

dB(A).

Risk och sdkerhet

Inom planomradet avses ingen transportled av farligt gods. Bebyggelsen dr 1 huvudsak
placerad intill eller ndra kérbar gata vilket underlittar vid en eventuell riddningsinsats.
Brandvattenposter ska placeras pa limpliga platser efter radande riktlinjer.

Radon
Radonhalter 1 omradet ar ej undersokta. Att gillande riktvirden innehills bedoms vid
bygglovprovningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen har stillts ut for granskning och kan tidigast bli antagen av
kommunfullmiktige under 2018. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft paborjas
projektering av de anliggningar som ska utféras inom omradet. En tidig utbyggnad av
kommunala anliggningar, sisom gator och VA, dr en forutsittning fér byggnation av
bostider inom omradet. Detaljplanen planeras att byggas ut etappvis under ett antal ar.
Etappindelningen ér i nulaget inte klarlagd.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras eller upphévas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att det 4r kommunen som har det generella ansvaret for projektering,
upphandling, samordning och utbyggnad av allmédnna anlidggningar inom allmain plats
inom planomridet. Allminna anldggningar omfattar bland annat nya eller dndrade
vigstrickningar samt iordningstillande av gang- och cykelvigar, torg, gronomraden
och strandangar. Kommunen ansvarar efter iordningstillande for drift och underhall
av dessa anldggningar, vilket kommer att innebira tillkommande drift- och
underhillskostnader f6r kommunen.

Kommunen genom Osterakersvatten AB dr huvudman f6r VA inom hela
detaljplaneomradet. Det innefattar ansvar for utbyggnad av ledningar for vatten, spill-
och dagvatten, pumpstationer och 6vriga VA-relaterade anlidggningar inom allmin
platsmark. Detaljplaneomridet kommer efter VA-utbyggnaden att inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten med Osterakersvatten AB
som ansvarig huvudman.

Ansvarsfordelning

Parallellt med detaljplaneprocessen och fére kommunens antagande av detaljplanen,
avser Osterakers Kommun triffa exploateringsavtal med exploatéren.
Exploateringsavtalet avser att reglera kostnader och ansvarsférdelning f6r bland annat
anldgeningar inom allmin platsmark.

Avtal och andra 6verenskommelser

Osterakers Kommun och exploatdren avser att uppritta ett exploateringsavtal innan
detaljplanen antas. I upprittade samarbetsavtal, plankostnadsavtal samt i kommande
exploateringsavtal regleras ansvaret for kostnader f6r anldggningar inom allmin
platsmark. Kostnaderna ska i sin helhet baras av exploatoren. Samtliga
fastighetsbildningsatgarder inom omradet bekostas av exploatéren. I
exploateringsavtalet kommer hinvisning ske till hallbarhetsprogram och
gestaltningsprogram och utbyggnad inom detaljplaneomradet skall ske 1 enlighet med
upprittade program. I exploateringsavtalet foreslas dven en reglering av ersattning for
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k- och g-bestimmelser inom detaljplanen.

Exploatoren svarar for kostnaderna f6r anslutning av de av exploatéren dgda
fastigheterna, som ar lokaliserade inom detaljplaneomradet, till E.ON Sverige AB:s
eldistributionsnit. Detta regleras 1 avtal som upprittas mellan exploatéren och
eldistributotren.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplaneomradet
beligna, fastigheter till Osterdkersvattens VA-anliggning. Osterakersvatten AB
ansvarar fOr projektering och utbyggnad av ledningar fram till, samt genom
kommunen inom, detaljplaneomradet.

Dagvattendammar inom detaljplaneomradet kommer att anliggas inom allmin
platsmark. Dagvattendammarna anliggs av kommunen/Osterikersvatten AB i
samband med 6vriga anlidggningar inom allman platsmark, men bekostas av
exploatoren.

Genomférandet av detaljplanen férutsitter att fastighetsigarna fordréjer dagvatten
inom kvartersmark, exempelvis genom férdréjningsmagasin. Detta ska ske 1 enlighet
med uppraittad dagvattenutredning.

Kommunen och exploatdren har i plankostnadsavtal avtalat om exploatérens
ersittning till kommunen f6r framtagandet av detaljplanen. Darfor ska ingen planavgift
uttas i samband med bygglov.

Fastighetsrdttsliga fragor

Allmint

Detaljplaneomradet utgors av tre fastigheter. Befintliga fastigheter inom planomradet
kan nir detaljplanen har vunnit laga kraft, efter ansokan till Lantmiterimyndigheten,
avstyckas i f6r dndamalet limpliga fastigheter fOr savil allmin platsmark som
kvartersmark. Tredimensionell fastighetsbildning kommer att bli aktuell inom
detaljplaneomradet for att mojligegdra bostadsbebyggelse ovanfor allmin platsmark

(portiker).

Gemensamhetsanliggningar kan komma att inrittas f6r parkering och andra
gemensamma anldggningar inom kvartersmark.

For samtliga fastigheter inom planen giller att mark som enligt detaljplaneférslaget blir
utlagd som allmin platsmark, exempelvis gator och naturmark, 1 samband med
detaljplanens genomférande ska 6verga till kommunen. Kommunen har som
huvudman f6r detaljplanen ritt att 16sa sadan privatigd mark som enligt detaljplanen
ligger inom allmin plats.

Detaljplaneforslaget medfor, utéver ovanstaende, foljande konsekvenser for fastigheter
inom planomradet.

Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser
Nas 7:1 Mark inom fastigheten Nis 7:1 som planliggs som allmin plats
t6r huvudgata, lokalgata, gc-vig och natur féreslds, som en f6ljd
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av detaljplanens genomférande, Gverforas till en av kommunen
dgd fastighet alternativt genom avstyckning bilda ny fastighet.

Fastigheten kan dven komma att avstd mark i samband med
bildandet av nya fastigheter avsedda for bostéder,
centrumindamal, skola, idrott eller teknisk anldggning inom
kvartersmark. Aven tredimensionell fastighetsbildning kommer
att bli aktuell inom fastigheten for att mojliggdra allmin platsmark
under bostadsbebyggelse. Nis 7:1 kan didrmed komma att minska
i storlek 1 samband med genomférandet av detaljplanen.

Del av fastigheten planlidggs som vattenomride med tillhérande
anliggningar. Dessa omrdden f6reslds 6verforas till kommunen i
enlighet med upprittat avtal och kan dirmed komma att franga
fastigheten.

Ett omrade f6r pumpstation ska upplatas till VA-huvudman.
Upplitelsen kan limpligen ske genom fastighetsbildning, dér
respektive pumpstation bildar en egen fastighet, eller genom att
ledningsritt upplats f6r VA-huvudman.

Nais 7:3 Fastigheten Nis 7:3 kan pa samma sitt som Nis 7:1 komma att
avstd mark som foreslas anvindas som allmin plats f6r natur,
park, huvudgata, lokalgata, torg, gc-vig och Gverforas till en av
kommunens fastigheter. Allman platsmark foreslas Gverforas till
nirliggande kommunigd fastighet alternativt styckas av och bilda
en ny fastighet. Tredimensionell fastighetsbildning blir aktuellt f6r
att mojliggdra i detaljplanen avsedd bostadsbebyggelse ovan
allmin platsmark.

Aven tillkommande fastigheter avsedda for bostider, parkering
och skola kan bildas av den mark som idag tillh6r Nis 7:3.
Storleken pi fastigheten Nis 7:3 kan didrmed minska i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Del av fastigheten planlidggs som vattenomride med tillhérande
anliggningar. Dessa omrdden f6reslds 6verforas till kommunen i
enlighet med upprittat avtal och kan dirmed komma att franga
fastigheten.

Fastigheten omfattar byggnader som i detaljplanen avses skyddas
med g- och k-bestimmelser. Ersittningsregler giller f6r dessa
bestimmelser inom detaljplan. Fragan ska regleras i avtal innan
detaljplanen vinner laga kraft.

Nis 7:5 Mark som i detaljplanen ir utlagd som allmin platsmark avsedd
for natur, park, huvudgata, lokalgata, GCL-vig, parkeringsplatser
och torg kan komma att 6verforas mellan fastigheten Nis 7:5 och
en fastighet dgd av Osterskers Kommun. Tredimensionell
fastighetsbildning kan krivas for att méjliggora tinkt
bostadsbebyggelse ovan allmin platsmark.

Aven kvartersmark kan komma att fringa fastigheten vid bildande
av nya fastigheter i enlighet med f&rslag till detaljplan.
Kvartersmark inom befintlig fastighet bestar i detaljplaneférslaget
av mark for bostider, centruméndamal, handel, parkeringsplats
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och skola. Vid genomférandet av detaljplanen f6r Nisingen kan
fastigheten Nis 7:5 pé grund av ovanstdende dtgirder komma att
minska 1 storlek.

Ett omrade f6r teknisk anliggning, pumpstation, kan upplatas till
huvudmannen fér VA, Osterakersvatten AB. Upplatelsen kan
limpligen ske genom fastighetsbildning, dir pumpstationen bildar
en egen fastighet, alternativt genom att ledningsritt upplats f6r
VA-huvudman.

Fastigheten omfattar byggnader som i detaljplanen avses skyddas
med g- och k-bestimmelser. Ersittningsregler giller f6r dessa
bestimmelser inom detaljplan. Frigan ska regleras i avtal innan
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga konsekvenser for dvriga réttighetshavare inom planomradet

Nedanstaende tabell redovisar de rittigheter som berdrs av detaljplaneliggningen. De
riattigheter inom omradet som efter detaljplanens genomfoérande inte lingre fyller
nagon funktion bor upphivas for att inte belasta fastigheter.

Rittighetshavare Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kraftledning Samtliga fastigheter inom planomridet belastas av ett servitut £for
kraftledning, vilket troligtvis kommer att paverkas av
detaljplaneldggningen. Det aligger respektive fastighetsdgare att
vidta erforderliga atgirder f6r att skydda rittigheter som dven
fortsdttningsvis krivs for fastigheterna inom omradet. De
rittigheter som efter detaljplanens genomférande inte lingre
behoévs bor upphivas av berorda réttighetshavare.

Vattenledning Det servitut for vattenledning som ir lokaliserat tvirs igenom
planomradet kan forlora sitt syfte vid utbyggnad av kommunalt
VA och bor i sidana fall, efter ansékan om fastighetsreglering hos
Lantmiterimyndigheten, upphivas.

Servitut for ledningar, | Fastigheterna inom detaljplaneomridet berérs av ett antal avtals-
gang- och cykelvig, och officialservitut f6r namnda indamal. Eftersom hela

villa samt vig detaljplaneomradet foreslas forindrat kommer samtliga servitut
att paverkas av detaljplanens genomférande.

De servitut som efter detaljplanens genomforande inte lingre
fyller sin funktion féreslas dndras alternativt upphivas for att inte
lingre belasta fastigheterna. I samband med genomférandet av
detaljplanen kommer de behov som servituten var avsedda for att
ordnas genom t.ex. utbygegnad av kommunala anldggningar.

Fastighetsbildning

Markomriden inom detaljplanen tillh6randes de tre fastigheterna Nas 7:1, 7:3 och 7:5
foreslas pa ett indamalsenligt sitt Overforas eller delas upp i ett flertal fastigheter
avsedda for allmin platsmark och kvartersmark. Avstyckningar och
fastighetsregleringar sker efter ansékan hos Lantmiteriet. All allmin platsmark kan
genom fastighetsreglering 6verforas till en kommunagd fastighet som i samband med
genomforandet av detaljplanen f6r Nasingen kommer att omfatta allman platsmark
inom den detaljplanen. Aven avstyckning av allmin platsmark kan ske fér att bilda ny
fastighet.
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Exploatéren bekostar och ansvarar for att ansékningar rorande
fastighetsbildningsatgarder som inte omfattar allméin platsmark kommer till stand.
Osterikers Kommun ansvarar for ansékan om fastighetsbildning for de dtgirder som
omfattar allmidn platsmark. Exploatoren star for samtliga kostnader.

Gemensamhetsanliggningar kan inrittas for parkering och andra gemensamma
anlidggningar inom kvartersmark. Berérda fastighetsigare ska anséka om och bekosta
anlidggningsforrittningar, da sadant behov uppkommer.

Allminna ledningar avses till storsta delen forldggas inom allmin platsmark, dock
reserveras ett U-omrade inom kvartersmark i detaljplanen, avsett f6r VA-ledning. For
de ledningar som eventuellt kriver ledningsritt ska detta anordnas genom ansékan om
ledningsrattsforrittning hos Lantmateriet.

Liget tor traktgrinsen 1 vattnet mot Svinninge ar osakert, vilket medfor att det ar
oklart hur grinserna i vattnet gar. Vid t.ex. fastighetsbildningsatgirder eller anldggande
av bryggor i anslutning till denna grians kan liget behéva utredas.

Atgdrder inom allmdn platsmark

Parkmark

Mark som i detaljplan planliggs som allmin plats, tekniska drift. planteringar,
lekplatser etc. Kommunen ansvarar for att parkmarken anliggs och exploatoren
ansvarar for de kostnader som uppkommer f6r utférandet. Kommunen ansvarar
darefter for all framtida drift och underhall av parkmark, férutom
dagvattenanliggningarna. Osterdkers vatten AB svarar for dagvattenanliggningarnas
tekniska funktion.

Det omrade som i detaljplanen planliggs som naturmark avsett for kolonilotter ska
vara tillgangligt for upplatelse av mark for odlingsindamal. Kommunen kommer att
aga marken men foreslas upplata den till en forening eller enskilda odlare. Eventuella
anordningar som krivs for odling ordnas av rattighetshavaren.

Naturmark

Naturmark i enlighet med detaljplanen skall goras mer tillginglig f6r allmidnheten och
forvaltas i enlighet med den skotselplan som upprittats. Skotselplanen ska antas av
kommunfullmiktige och ska direfter fungera som utgangspunkt i kommunens
framtida skotsel av marken.

Parkeringar, huvudgator och lokalgator

Parkeringar och gator inom allmin platsmark ska anliggas av kommunen och bekostas
av exploatéren. Anliggningar inom allmin platsmark ska utformas i enlighet med
kommunens tekniska handbok och till detaljplanen hoérande gestaltningsprogram.

Atgdrder inom kvartersmark

Kvartersmark for bostider och centruméndamal (B,, BC,, BC,) samt vard (BD,)

Exploatoren ansvarar for utférande och kostnader f6r samtliga anliggningar inom
detaljplanelagd kvartersmark avsedda f6r bostider, centrumidndamal, handel samt vard.
Anldggningar ska utformas i enlighet med upprittat gestaltningsprogram och 6vriga
utredningar som ligger till grund for planen.
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Kvartersmark for skola (S)

I detaljplanen utlagd kvartersmark for skola ska inrymma skolbyggnader. Kommunen
ansvarar for utbyggnad i det fall skolan ska vara kommunal, i annat fall ansvarar
exploatdren alternativt en framtida verksamhetsutévare for anldggningens utférande.

Rvartersmark for kultur och fritid (R)

Kvartersmarken for kultur och fritidsindamal ska utféras av fastighetsigaren
alternativt framtida verksamhetsutévaren. Marken vister om skolan ir avsedd som
idrottsaindamal och ir ett komplement till skolan. Den bér anordnas av den som
anligger den planerade skolan.

Atgdrder inom vattenomrdaden

Vattenomraden (W, W, W,, WH,Y,)

Vattenomraden inom detaljplanen ska 6verlatas till kommunen. Kommunen ansvarar
for anliggandet av eventuella anliggningar inom vattenomraden och exploatéren
ansvarar for de kostnader som uppkommer f6r utférandet. Kommunen eller annan
verksamhetsutévare efter avtal ansvarar direfter for framtida drift och underhall.

Tekniska fragor

Tekniska anliggningar

I enlighet med Lag (2007:1091) om offentlig upphandling star Osterdkers Kommun,
efter upphandling, for utbygegnad av alla anldggningar beligna inom omriden som i
detaljplanen planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av anliggningar och byggnader inom
kvartersmark.

Om befintliga ledningar och tekniska anlidggningar behover flyttas ansvarar och
bekostar exploatoren ett sadant forfarande.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Det kommunala huvudmannaskapet innebdr framtida tillkommande driftskostnader
tor kommunen for skétsel av anlidggningar inom allman platsmark.

Kommunen har inga kostnader for utbyggnad av anlidggningar inom allmin platsmark,
lantmiteriforrittningar etc., vilket regleras 1 avtal mellan kommunen och exploatdren.

Kommunala intdkter bestar av planavgifter som exploatoren erligger till kommunen
tor upprattandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren kommer att ha kostnader 1 enlighet med 6verenskommelser i
exploateringsavtalet, exempelvis for kommunens utbyggnad av anliggningar inom
allmin platsmark. Exploatoren bekostar dven kommunens planarbete men kommer
inte att ha nagra framtida kostnader for drift av allminna platser. Eventuell flytt av
ledningar inom planomridet bekostas av exploatéren. Aven forrittningskostnader,
utredningar och VA-anslutningsavgifter bekostas av exploatéren. Exploatorens
kostnader vigs upp av de framtida intikter som exploatéren far i samband med
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genomforandet av detaljplanen.

SAMMANSTALLNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats av Ekologigruppen
daterad 2016-11-26, rev 2018-02-15. Ur denna citeras.

Parallellt med planens upprittande har ett hallbarhetsprogram utvecklats. Detaljplanen
har utformats efter hillbarhetsprogrammets krav och férutsatt att avtal efterfoljs
bedéms planen kunna bidra till en héllbar utveckling av Akersbergas titort som kan
knytas till den regionala stadsbygd kring stationsligena i norr.

Planens viktigaste paverkan
Tre omraden bedoms vara sirskilt viktiga f6r denna detaljplan, da de vintas medfora
storst konsekvenser for planomradet. Dessa omraden ar:

Areella niringar. Hir dr den storsta paverkan ansprakstagande av jordbruksmark enligt
miljébalken av nationellt intresse, vilket forsamrar mojligheterna till lokal och regional

torsorjning. Detta medfor stora negativa konsekvenser for areella niringar samt beror

lagskyddet.

Kulturmiljé. Byggnader och bebyggelsemiljoer som tillskrivits stora kulturhistoriska
virden paverkas av planen, vilket medfér konsekvenser for kulturmiljon. Bade stora
positiva och stora negativa konsekvenser uppstar eftersom vissa viktiga byggnader
skyddas medan andra rivs.

Naturmilj6. Havd av strandangar paverkar naturmiljon 1 stor skala. Havden ér en del av
en skotselplan 6ver ett storre strandingsomrade och medfor stora positiva
konsekvenser fér naturmiljién. Aven hivd av bestind av ddellévskog, gamla barrskogar
med tall samt alléer med gamla ddellévtrid medfor positiva konsekvenser. Den
kommunala gronstrukturen vintas forbattras av skotselplanen. Mindre partier
virdefulla skogsbestind kommer dock att bebyggas.

I MKB:n framhalls ocksa positiva konsekvenser av planen frimst avseende
rekreationsvirden och minskat lickage fran jordbruksmark. Paverkan pa enskilda
naturvirdesobjekt bedoms bli begriansad. Risk for negativ paverkan av oonskad
biattrafik, medan andelen virdefull botten som berdrs dr forhillandevis liten.

Sammanfattningsvis bedéms planen vara férenlig med MB:s och PBL:s hinsyns- och
hushallningsregler.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Vattenmyndigheten har stéllt upp miljokvalitetsnormer, MKN, for ytvatten for landets
vattenforekomster. Téljoviken utgdr en mindre del av vattenférekomsten Trilhavet.
Vattenmyndigheten har bedémt vattenférekomstens ekologiska status som mattlig och
den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) som god. God ekologisk status ska vara
uppnadd ar 2021. Den goda kemiska statusen bedoms kunna bevaras trots 6kade
metallhalter. I dagvattenutredningen har bedomts att ocksa god ekologisk status kan
uppnis med forslagets hantering av dagvattnet. Sammanfattningsvis kan sigas att
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torslaget bidrar till att mélen f6r vattenkvaliteten uppnas.

Ovriga miljokvalitetsnormer
Forslaget bedoms inte medfora att nigon av de 6vriga miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Sociala konsekvenser

Laget vid havet, smaskaligheten och framhivandet av omradets historia ger omradet
en stark identitet, som bér bidra till invdanarnas hemkinsla. De manga olika typerna av
bostader bor locka olika befolkningsgrupper sa att omradet far mangsidig
befolkningssammansattning. Omradet kan rymma bade dldreboende och
studentbostider, vilket bidrar till en mangfald av boende. Goda férutsittningar for
lokal service och lokala verksamheter lockar olika kategorier av minniskor vilket ger
ytterligare bredd pa den befolkning som vistas 1 stadsdelen. Manga verksamheter
kommer att fungera som motesplatser och grogrund for natverk.

Omsorgen om gaturum och de manga métesplatserna gor det lockande att vistas ute
och litt att triffas. Kolonilotter och stadsodling pa gardarna ger lokalt engagemang
och ett socialt liv. Overskadliga och vil belysta gaturum ger trygghet och god
tillganglighet. Nirheten till hav och natur inbjuder ocksa till promenader och andra
uteaktiviteter.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradets storlek och tithet ger underlag bade for tita bussférbindelser och for
lokal handel och annan service. Tétheten i sig innebir ett effektivt markutnyttjande.
Moijlighet och delvis krav pa verksamheter fraimst 1 Storgatans bottenplan gor att
manga kan vara verksamma i omradet. Ett rikt serviceutbud och manga arbetsplatser
bor bidra till att minska resandet.

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer exploatdren att ha kostnader
tor utbyggnad av samtliga anldggningar inom allmin plats- och kvartersmark samt for
fastighetsbildningsatgirder som kravs for detaljplanens genomférande. Exploatoren
kommer dven att ha intakter fran forsiljning av mark alternativt fran forsiljning av
bostider. Kommunens kostnader bestar till storsta del av framtida drift- och
underhallskostnader for de anliggningar som byggs ut inom allmién platsmark samt
vattenomraden inom detaljplaneomradet. Som ett resultat av genomforandet av
detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade skatteintikter i takt med att
inflyttningen till omradet 6kar.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Inom detalplaneomradet finns inga gemensamhetsanlidggningar, dock finns
ledningsritt och servitut fér bland annat vattenledning och kraftledning som kommer
att paverkas av detaljplanen. VA- och elledningar kommer att liggas om i samband
med genomférandet av detaljplaner. Befintliga rittigheter som efter genomférandet
inte lingre fyller sin funktion kan komma att upphivas och nya rattigheter kan
tillkomma dir det behovs.

Omfattande fastighetsbildningsatgarder kommer att krivas for att genomfora
detaljplanen. Allmian platsmark ska avstyckas och 6verforas till kommunagd fastighet,
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dven vattenomraden ska avstyckas och tillfalla kommunen. Kvartersmarken kommer
att avstyckas i ett stort antal fastigheter avsedda f6r de olika bostadstyperna,
handelsfastigheter samt forskole- och skolfastigheter.

De privatigda fastigheterna inom detaljplaneomradet kommer samtliga att minska i
omfattning dd de avstar mark som i detaljplanen planlidggs som allmin plats. De
kommer dven att minska pa grund av det stora antal avstyckningar som kommer att
utforas i samband med genomférandet av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterdkers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av stadsarkitekt Lars Barrefelt, planarkitekt

Daniel Nygards och exploateringsingenjorerna Elise Kieri och Donald Jensen pa
Sambhillsbyggnadstorvaltningen. Underlag kommer till stor del fran Sweco Architects
AB, Claés Breitholtz AB samt fran Ekologigruppen AB. MarkTema AB har gjort
utredningar om VA, dagvatten och gator.

Maria Bengs Daniel Nygiards Donald Jensen
Planchef Planarkitekt Exploateringsingenjor



