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Sammantradesprotokoll fér Kommunstyrelsen 2015-01-12

KS § 1:4 Dnr. KS 2012/0020-214
Detaljplan for Svavelsd, Svinninge

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
1. Detaljplan for Svavelso antas.
2. Ta med i Planbestimmelse den skredtisk som finns.

3. Markytan ¢j far andras mer 4an 1,0 meter.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 *Svinninge planprogram” och *Svinninge —
oversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplanelaggning inom omtadet.
Detaljplanelaggningen av Svavelso, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlitta den
pagaende successiva omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och méjliggora,
av fastighetsigarna efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare it
planliggningen en forutsittning for utbyggnad av allmant VA-system i Svinninge.

Liansstyrelsen beslutade den 13 december 2013 att bevilja Osterikers Kommuns begiran om
upphivande av del av forordnande enligt § 113 BL. Den 20 november 2014 beslutade
Lansstyrelsen att bifalla kommunens begiran om upphavande av strandskyddet inom omtiden
som planliggs som kvartersmark for bostader (B), anliggningar (E,) och allman plats
(Lokalgata).

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat arendet 2014-12-17, § 1:4.
- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-12-03.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall arbetsutskottets beslutsforslag innebarande att detaljplan for
Svavelso antas.

Mats Larsson (S) lamnar tva tillaggsyrkande innebarande att

1. Ta med 1 planbestimmelse den skredrisk som finns.

2. Markytan ej far andras mer dn 1,0 meter.

Propositionsordning

Ordféranden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
Mats Larssons (S) tilliggsyrkanden och finner att s ér fallet.

Expedieras
- SBF

Justerandes signaturer g’? /‘L(f[//-' Utdragsbestyrkande
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Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Elise Kieri

Datum 2014-12-03

Dnr 2012/0020-214

Detaljplan for Svavelso, Svinninge

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Forslag till detaljplan for Svavelso antas.

Bakgrund

Kommunfullmaktige godkinde 2005-12-19 Svinninge planprogram” och *Svinninge — dversiktlig
MKB” som undetlag for vidare detaljplanelaggning inom omradet. Detaljplaneliggningen av
Svavelsé, liksom £6r hela Svinninge, syftar till att underlitta den pagdende successiva omvandlingen
fran fritidsboende till permanentboende och mojliggora, av fastighetsigarna efterfrigade,
avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidate ér planliggningen en forutsittning for utbyggnad
av allmint VA-system i Svinninge.

Linsstyrelsen beslutade den 13 december 2013 att bevilja Osterikers Kommuns begiran om
upphivande av del av forordnande enligt § 113 BL. Den 20 november 2014 beslutade Linsstyrelsen
att bifalla kommunens begiran om upphivande av strandskyddet inom omriden som planliggs som
kvartersmark for bostider (B), anlaggningar (E,) och allmin plats (Lokalgata).

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen for Svavelsé redovisar friliggande smahusbebyggelse. Planomridet omfattar idag 86
fastigheter och detaljplanen medger yttetligare 40 fastigheter for enbostadshus. Ett planforslag har
upptittats som medger bostad, teknisk anliggning, naturmark samt lokalgata. Detaljplanen kommer
att mojliggora en succesiv fortitning av planomradet.

Detaljplanen hat vatit foremal for samrad och utstallning, Skriftliga yttranden har sammanstillts och
kommenterats i samridsredogorelse 2 samt i ett sarskilt utlitande. Mindre revideringar, som
kommunicerats med berorda fastighetsiagare, har genomforts. Planforslaget bedéms inte innebéra
betydande miljopaverkan i lagens mening, varfor miljobeddmning inte erfordras. Miljéfrigorna
beskrivs 1 planbeskrivningen.

Bilagor
1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelset, illustrationsplan,
planbesktivaing, 2013-05-28, rev. 2014-10-01, genomférandebesktivning 2014-02-06
2. Samréidsredogorelse 2, 2013-05-28
3; Utlat.mdc 2014-10- 0 2

ent Gﬁﬂﬁg/ 1veka larsson

Samhallsbyggnadschef Plan- och exploatetingschef

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1 (15)

Samhéllsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01
Detaljplan f6r SVAVELSO

Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms l&n.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen pa Svavelso, liksom fér hela Svinninge, syftar till att
méjliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. | planen
ges ocksa mdjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende av bl.a.
topografi och tillfartsméjligheter. Vidare ar planldggningen en férutsattning
for att mojliggéra framtida vagutbyggnader samt for att skapa méjlighet for
utbyggnad av allmént VA-nét i Svinninge.

Da planarbetet pabdérjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
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Samhaéllsbyggnadsfoérvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01
PLANDATA
Lagesbhestdmning

Svavelsd ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kommun,
ca atta kilometer sydvést om Akersberga. Planens avgransning &r gjord
med hénsyn till administrativa grénser och geografiska férutséttningar.

Areal
Planomradets areal uppgaér till ca 71 ha, varav ca 30 ha &r vattenomrade.
Markégoférhallanden

| dag finns 82 privata bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet.
Samtliga tillhér Rydbo Saltsjébads féreningsomrade. Rydbo Saltsjébads
vagforening forvaltar gemensamhetsanléaggningen Svartgarn ga:2 som
omfattar lokalgata, strandomrade och vatten inom Svavelsé 1:1. Svavels6
1:60, 1:76 och 1:79 omfattar naturmark och strand, och dgs av Rydbo
Saltsjdbads Fastighetsédgareférening UPA.

RYDBO SALTSJOBADS
FASTIGHETSAGAREFORENING
RYDBO SALTSIOBADS
VAGFORENING

Markégoftrhéllanden pé& Svavelsd.
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Samhaéllsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande dversiktsplan (OP 06) som ett férnyelse-
omrade som ska planldggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsorjas med allmént VA-system. Oversiktsplanen forutsatter att
allmén plats i férnyelseomraden foérvaltas av enskild huvudman.

Program foér planomradet

For hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullméktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran Svinninge som helhet.
Svavels6 behandlas inte i detalj utan planprogrammet anger allménna
riktlinjer bl.a. betréffande huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad. Planprogrammet férutséatter att allmén platsmark
forvaltas av enskild huvudman.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Fér del av planomradet finns géllande detaljplan Byggnadsplan f6r
Svavelsén 1:60 och 1:76 m.fl. som faststélldes 1962-10-31. Fér den del av
géllande detaljplan som utgdr allmén plats géller ett férordnande enligt
113 § byggnadslagen (6 kap 19 § plan- och bygglagen). Férordnandet
foreslas upphavt for kvartersmark for befintlig transformatorstation.

Byggnadsplan fér Svavelsén 1:60 och 1:76 m.fl.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01
Huvudmannaskap

Sérskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbédddad
i gréonska. Tomterna &r stora och végarna i omradet &r av enkel standard.
De gemensamt férvaltade grénomradena utgér en forutséattning for omradets
sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som badplatser,
simskola, bryggor, etc. Svavelsé ingar tillsammans med Rydbo Saltsjébad
i ett enhetligt férvaltningsomrade som férvaltar planomradets gatumark
genom Svartgarn ga:2 samt parkmark genom gemensamt markégande.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

Fér hela Svinninge finns en 6versiktlig miljskonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den goérs
avvagningar fér de omraden som bedéms medféra, respektive de
omraden som inte bedéms medféra, betydande miljopaverkan. Svavelsd
&ar en av de planer som inte bedéms medféra betydande miljgpaverkan
och varfér ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta ar
att planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget fér bostadsbebyggelse.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbeddémningen genomférts specifikt
for Svavelso enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap. 18§
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och
effekt som detaljplanen innebér. Planomradet &r i huvudsak redan
ianspraktaget fér bostadsandamal och naturomrade. Detaljplanen innebér
endast en begrénsad férdndring och paverkan i jamférelse med befintlig
markanvandning. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter
faststéllda) skyddsvéarda eller kénsliga naturomraden. Planldggningen
mojliggér allmént VA-system vilket bedéms ha en positiv inverkan vad
géller férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljsbedémning och miljkonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
bedéms darmed inte behdva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de

évriga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terréng.
Planomradet ger sommartid ett grént och lummigt intryck dar bebyggelsen
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ar inbaddad i gronska med utblickar mot vattnet. Marklov kravs fér fallning
av trad med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid 1,4 m éver mark.

Strandlinjen pa Svavelsd ligger huvudsakligen inom privat tomtmark. De
av Rydbo Saltsjébads Fastighetségareférening UPA &gda grasomraden
omfattar en ca 450 m lang strandlinje férdelade pé tre strandomraden.
Flertalet av de privata strandfastigheterna ar mycket kuperade men ménga
strandfastigheter omfattar markomraden med stora delar som ligger 14gre
an +2,2 m RH1900. Dessa omraden ligger i riskzonen fér framtida
dversvamning.

Geotekniska férhallanden
Planomradet bestar omvéxlande av lera, morén och berg.

Teckenférklaring

[] Plangrans
Lera
Moran

B Berg
p Vatten

Jordartskarta éver planomréadet.

Risk fér skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktériseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av kappa av morén vilken &r
bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarma. | dalgdngarna dominerar lera.
Inslag av sand finns i anslutning till morénen framférallt i norra Svinninge.
Den stdrsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de finkorniga
jordarterna. Inom planomradet far markens héjd, med hénsyn till detta,
generellt sett inte &ndras mer dn 1,0 m. Uppfylinad kan kréva utredning av
markens stabilitet och risk for sattningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stéllningstagande om lagsta markhéjd och
golvhéjd for vattennéra exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare
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studier och rekommendationer, t ex RUFS 2010. Med hansyn till bedémd
vattenstandshdjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre &n +2,2 m i hojdsystemet RH1900. For
ovriga byggnader ar motsvarande héjd +1,7 mi hojdsystem RH1900.
Angivna nivaer tar hansyn till en héjning av hégsta hégvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek.

Férorenad mark
Inga kdnda markféroreningar finns inom detaljplaneomradet.

Radon
Radonundersékning kan komma att kravas vid bygglovsansékan.

Fornldmningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom detaljplaneomradet.

Bebyggelseomraden
Inom detaljplaneomradet medges bostader och tekniska anlaggningar.

Bostader

Idag utg6rs planomradet av 86 fastigheter, varav 79 ar bebyggda med
enbostadshus i en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 40 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning fran privatagda fastigheter. Vilka fastigheter som féreslas bli
styckningsbara framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planldggningen &r att omradets karaktédr ska bevaras i
stérsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. En minsta
tomtstorlek pa 1500-2000 kvm féreslas som en generell malsattning men
avvéagningar gors for varje enskild tomt beroende av terrdng, angérings-
méjligheter och karaktar. Tomterna pa Svavelsé varierar i storlek men
manga ér stora, vilket innebdar att den lummiga och gréna karaktéren i
omradet kan bibehallas. En del strandtomter tillhér de stérsta tomterna pa
Svavels6 och manga av dem ér starkt kuperade.

Byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
(BYA) om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far
dock hégst vara 250 kvm (BYA). Inom planomradet medges endast en
bostadsldgenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad
utanfér korsprickat omrade. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om hdgst 80 kvm byggnadsarea uppféras varav
den storsta far vara maximalt 50 kvm, varav maximalt en byggnad om max
20 kvm far uppféras inom korsprickat omrade.
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Eftersom en komplementbyggnad innebér just ett komplement krévs det
att det finns en huvudbyggnad pa fastigheten. Med komplementbyggnad
avses t.ex. garage, férrad, bathus och liknande. Med strandzon menas i
planen korsprickad mark i kontakt med strandlinjen. Inom strandzonen é&r
uppférandet av komplementbyggnader begrénsat med syftet att bevara
ekologiska- rekreativa och landskapsbildmassiga varden. Endast en
komplementbyggnad om maximalt 20 kvm medges inom korsprickad
strandzon.

Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas. Hégsta byggnadshéjd for
huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och fér tva vaningar 7,0 m. Hégsta
byggnadshéjd fér komplementbyggnader sdsom uthus och garage ar 3,0
m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréns.

Verksamheter
| dagslédget finns tre transformatorstationer pa Svavelsé; en vid
Svavelstbron, en vid Svavelséslingans bérjan och en vid Talluddens vag.

Offentlig service

| dagsldget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 8 km avstand finns saval hégstadie- som
gymnasieskola. En férskola med tva avdelningar finns idag vid
Skavsjéholmsvagen. For att tacka framtida behov foreslas flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge samt en skoltomt. Ingen skola eller
foérskola ingar i denna detaljplan.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastédngsuddsvagen. Déar
planeras &ven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns ndrmast
i Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km vaster
om Svinninge.

Tillgénglighet

Vagnatet i Svinninge saknar gangbanor och delvis dven hardgjord
végbeldggning och &r i stora delar svartillgéangligt fér funktionshindrade.
Under detaljplaneldggningen fér hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras for vissa huvudstrak. Svinninge &r i detta
avseende i samma situation som kommunens évriga férnyelseomraden
dar huvuddelen av vdgarna har enskilt huvudmannaskap och dér den
enskilda véaghallaren ansvarar for tillgangligheten. Inom detaljplane-
omradet har samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Nér det géller ny bebyggelse prévas tiligdngligheten enligt plan- och
bygglagen vid bygglovsansékan.
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Byggnadskultur och gestaltning

Boséttningar har troligtvis funnits i Svinninge &nda sedan jarnaldern men
den éldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller I6d under Svinninge gard
och Rydboholms slott. Runtom i hela Svinninge finns enstaka hus och
aldre bebyggelsemiljiéer som &r vardefulla ur kulturhistorisk synpunkt.

Svavels6 gard fungerade som arrendegéard under Rydboholm. Vissa delar
av anlaggningen harstammar fran 1700-talet. Broférbindelse till fastlandet
kom pa 1930-talet och innan dess gick all trafik med bat. 1933 avyttrades
garden fran Rydboholm och har sedan dess brukats som sommarbostad.
Tomten styckades och gardens ekonomibyggnader hamnade pa grann-
fastigheten Svavels6 1:93. P& 6vriga styckade fastigheter uppférdes
fritidshusbebyggelse under 1950-talet. Svavelsé gard &r en vélbevarad
anlaggning i gott skick. Svavelsé 1:61 och 1:93 har i Kulturmiljéprogram
fér Svinninge beddmts vara en s k gronklassad byggnad. Det betyder att
byggnaden &r vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar.

Stranden pa Svavels6 ar huvudsakligen ianspraktagen av sjétomter med
privata badhus och bryggor. Manga villor &r placerade hégre upp i
terrangen. Pa 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat och
ombyggnader av sommarhus till aretruntboende samt erséttning av &ldre
byggnader till nya pagar.
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Gardshildning pa Svavels6 1:61 med byggnader frén 1800-talet.
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Péa véagen ner till bryggan finns en éldre byggnad som anvénds och skoéts av
fastighetsdgareféreningen.

Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och sa langt som mdjligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vég-
ledande och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. For att
nybyggnader pa Svavelso ska bli ett positivt tillskott till den fortsatta
utvecklingen av Svinninges bebyggelsemiljo dr det viktigt att;

» Bevara och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljén
pa Svavels6 som utgérs av jordbruksegendomar fran 1800-tal.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas &ldre markplan-
ering. De allra viktigaste aspekterna vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

» Varna karaktédren med bebyggelse inbdddad i gronska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vég och byggnader. Komplementbyggnader t ex férrad eller
garage 4r ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markagare. Férgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktéristiska i Svinninge. Pa just Svavelsé finns
ocksa byggnader, framfér allt garage, placerade néra eller vid
tomtgréans mot vég.
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» Ny bebyggelse anpassas till befintlig
terrdng med ett minimum av markan-
passning och terrassering. Vérdefulla
naturpartier och vegetation bor
bibehallas. Byggnaderna pa Svavelsé
ligger ofta placerade en bit in mot vdg och hittar ofta ett ldge anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen milj6. Férandringar i férhallande till ursprunglig
markniva bor inte variera mer &n 0,5 m i férhallande till medelhéjden.
Schaktning och utfylinader kraver markiov.

» Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden férhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

» Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terréngférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfért med en plan tomt ger olika férutsattningar for
placering av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter kréver
mer omsorg vid val av byggnadstyp &n en plan tomt.

» Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%z-planshus med forhéjt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea for ett 1-planshus bor inte Gverstiga 160 kvm.

» Stérre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa béattre proportioner.

» Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

» Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bér i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som géaststugor.
Komplementbyggnader s& som garage bor &gnas stor omsorg s3 att
de inte blir fér dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

» Fasadmaterial bor i huvudsak vara trd malat i ljusa kulérer med oljeférg
eller Falu rodférg (alt. andra slamfargskuldrer). Alternativa material
prévas i bygglov.

» Tak bér ha beldggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp eller
sedumtak kan ocksa vara tdnkbara som takbeidggning. Alternativa
material prévas i bygglov.
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e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgrénsning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsé finns inga iordningstéllda ytor for
lek. Vid s.k. Badudden finns en mindre badplats pa allmén plats med
enskilt huvudmannaskap.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsd finns inga naturomraden som har
skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga
naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda
rekreationsvarden som forvaltas av enskild huvudman.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 3 km. Strandlinjen omfattas till stora
delar av privat tomtmark med strandkontakt. Vid s.k. Badudden finns ett
omrade dar det finns tillgang till bryggor och bad pa allmén plats. Vid s.k.
Lillsundsangen och Kalles dng finns bryggor pa allmén plats.

Vattenomradet inom planomradet utgér potentiella lekomraden fér abborre
respektive uppvéxtomrade fér gés och gédda. Strandomradet pa Svavelso
ar i dagslaget ianspraktaget med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation
av bryggor samt 6kad smabatstrafik bedéms inte bli omfattande och inte
paverka vattenmiljéerna eller det rérliga friluftslivet i omradet namnvart.

Delar av vattenomradet féreslas planlagt fér mindre bryggor for de
narboende. Vid Badudden och Kalles ang féreslas samlade brygg-
omraden fér smabatar fér de narboende inom ett ca 25 m brett omrade
fran strandlinjen och ut i vattnet. Vid Badudden féreslas dven bad pa
allmén plats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt mot
stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning
far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar tillaten. Byggande av bryggor
kraver dispens fran strandskyddet. Narmare placering och utformning
prévas i varje enskilt dispensdrende. For enskilda bryggor far maximalt en
brygga per fastighet och/eller per 100 m uppféras.

Strandskydd

Inom planomrédet rader strandskydd enligt 7 kap miljébalken.
Strandskyddet omfattar ett strandomrade om 100 m pa land och i vatten
utmed hela planomradets strandlinje. Delar av strandomradet inom aktuell
detaljplan ligger inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan léange ar
ianspraktagen for bostadsdndamal. Fastigheterna ar bebyggda med
bostadshus och tillhérande komplementbyggnader samt bryggor, och
uppfattas som en sammanhangande enhet. Fastigheterna i sin helhet
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tillhér hemfridszonen. Sarskilda skal féreligger for upphavande av
strandskydd.

Strandskydd foreslas upphévt pa kvartersmark fér bostad och teknisk
anléaggning samt fér véigomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark
och vattenomraden féreslas bibehallet.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Svavels6 angors via Svavelsébron som ar den enda végférbindelsen till
fastlandet. Kérbanan &r ca 4,5 m bred och strécker sig ca 75 m éver 6ppet
vatten. Kérbanans héjd 6éver nollplanet ar +3,1 m och den fria hojden &r
+1,7 m i héjdsystem RH1900. Enligt planprogrammet var trafikflodet pa
bron 110 fordon per dygn ar 2005, vilket férvéntas mer &n férdubblas till ar
2030 vid full utbyggnad.

Det befintliga vagnétet i planomréadet &r smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta végarna ar
planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar sémre anpassade for
dagens tatare biltrafik och aretruntboende. | planen har vdgomraden
avsatts for att kunna anpassa végarna efter en 6kad anvandning, béttre
framkomlighet och bérighet for t ex renhallnings- och utryckningsfordon
samtidigt som omradets karaktér ska kunna bevaras.

De flesta végarna inom aktuellt planomrade 4r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Gang- och
cykeltrafik forutsatts dela utrymme med 6vrig trafik.

v 700 avk
* Aol

Principsektion for vrig lokalgata med 4,5 m kérbana.

Vissa fastigheter berérs av s.k. g7-omraden, som innebér att omradet ska
vara tillgangligt for eventuell framtida slant. Fastighetséagaren har
skétselansvar for slantomrade med beteckning gy.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allméan platsmark innebér att vég-
férening eller annan véghallare i planomradet ansvarar fér utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Det & huvudmannens beslut att fatta om och
nar vagarna ska byggas om.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns pa Svinningevégen utanfor
detaljplaneomradet. Svavelstvéagen &r i detaljplan for Rydbo Saltsjobad
del 2 delvis foreslagen att vara anpassad for busstrafik for att méjliggéra
en eventuell framtida férandring av linjenétet. Det ldngsta avstandet till
busshallplats fér boende inom detaljplaneomradet &r ca 2 km. Vid ny
huvudgata mellan Hastdngsuddsvédgen och Svavelsévédgen inom
detaljplanen Skavsjéholm samt férandrad linjeféring kan avstandet till
narmaste busshallplats minskas till ca 1,5 km.

Parkering och utfarter
Parkeringen for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. Méjlighet till mindre
parkeringar pa allman plats finns vid Badudden och Kalles Ang.

Stérningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r
risken for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medfora avsevarda féréandringar pa bullernivan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsd finns idag endast enskilda VA-
I6sningar. Efter detaljplaneldggning kommer successivt hela Svinninge att
kopplas till det allménna ren- och spillvattensystemet. Anslutning till
kommunalt VA-system och omhéndertagandet av spillvatten innebér en
minskning av nérsalter till recipienten samt minskat utslapp av milj6- och
hélsofarliga &mnen i forhallande till de enskilda anldggningarna. Som en
féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala VA-
systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebdr att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta &r ett led i Osterdkers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke
hardgjord yta. Dagvattnet bedéms ha goda méjligheter till infiltration pa de
enskilda tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Séabyvik. Det
dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bér, tillsammans med
vagdagvattnet, i forsta hand ledas i 6ppna diken ldngs med végarna. En
separat rening av trafikdagvattnet bedéms inte vara nédvéandig da
planomradet har en lag trafikintensitet.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 14 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01

Miljékvalitetsnormer for vatten

Betraffande miljokvalitetsnormerna fér vatten har vattenférekomst Séabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att inte uppna kvalitetskravet god kemisk status till ar 2015
bedéms som lag. Tidsfristen fér kvalitetskravet god ekologisk status har fér
vattenférekomst Sabyvik férlangts till ar 2021. Da planldggningen ger
forutsattningar fér utbyggnad av kommunalt VA-nat samt omhénder-
tagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en forbattring av vatten-
kvaliteten.

Védrme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsérjning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom néatkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. Befintligt n4t férsérjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i Taljo till olika befintliga nétstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av nétet har redan pabdrjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). Tre E-omraden for befintliga transformatorstationer ar
foreslagna i aktuell detaljplan.

| Svinninge &r en stor del av telenétet i dagsldget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprendr. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i
Féreskrifter om avfallshantering fér Osteréakers kommun, § 11. For 6vriga
fastigheter hamtas avfall vid ndrmast farbara vag. Foér narvarande finns
bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och den &r placerad vid
bensinstationen i korsningen Svinningevégen — Hastangsuddsvagen. Nya
atervinningsstationer planeras vid Skavsjéholm och vid Bjérnhammar-
varvet.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet
med stéliningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
dversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréattats av Osterakers kommun, Samhallsbyggnads-
férvaltningen, genom planarkitekt Daniel Blomfeldt, Sweco, och arkitekt
Joe Lindstrém. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av mark- och
exploateringsingenjér Elise Kieri vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

. Pl - ] ) Ceef

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Daniel Blomfeldt Joe Lindstrém
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-01-12

KS§ 1:13 Dnr. KS 2014/0351-406
Taxor for tillstand, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiiktige besluta

Godkinna foreliggande forslag till taxor for tillstind, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll.
1. Taxa for tillstind, tillsyn och efterkontroll fran 2015-01-01.

2. Taxa for brandskyddskontroll, uppraknad per 2014-07-01.

3. Taxa for sotning/rengoring, uppriknad per 2014-07-01.

Taxorna 2 och 3 ovan justeras étligen frin och med 2015 med av Sveriges Kommuner och
Landsting och Sveriges Skorstensfejarmistares riksforbund faststallt sotningsindex.

Sammanfattning

Ett forslag till taxor for tillstand, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll har upprittats av
Storstockholms brandforsvar. Foreslaget innebir att taxorna uppjusteras 1,8 %.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2014-12-17, § 1:14.
- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-12-09.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till arbetsutskottets beslutsforslag innebirande att
Godkinna foreliggande forslag till taxor for tillstand, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll.
1. Taxa for tillstind, tillsyn och efterkontroll frin 2015-01-01.

2. Taxa for brandskyddskontroll, uppriknad per 2014-07-01.

3. Taxa for sotning/rengoring, uppraknad per 2014-07-01.

Taxorna 2 och 3 ovan justeras atligen frain och med 2015 med av Sveriges Kommuner och
Landsting och Sveriges Skorstensfejarmastares riksforbund faststillt sotningsindex.

Propositionsordning

Ordforanden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa ar fallet.

Expedieras

- SBF

- Ekonomienheten
- Kansliet

Justerandes signaturer \!“i ,/,7_ 7{‘67 . Utdragsbestyrkande
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Tjansteutlatande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Datum 2014-12-09
Dnr 2014/0351-406

Taxor for tillstand, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll

Sammanfattning

Ett forslag till taxor for tillstind, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll har upprittats av
Storstockholms brandforsvar. Foreslaget innebir att taxorna uppjusteras 1,8%.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
Godkanna foreliggande forslag till taxor for tillstdnd, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll

1. Taxa for tillstind, tillsyn och efterkontroll fran 2015-01-01
2. Taxa for brandskyddskontrol, uppriknad per 2014-07-01
3. Taxa for sotning/rengoring uppriknad per 2014-07-01

Taxorna 2 och 3 ovan justeras arligen frin och med 2015med av Sveriges Kommuner och Landsting
och Sveriges Skorstensfejarmastares riksforbund faststallt sotningsindex.

Bakgrund

Taxor ska faststillas for tillstand, tillsyn, brandskyddskontroll utifran gillande lagstiftning, Enligt en
dom 1 Hogsta forvaltningsdomstolen 2013 ska beslut om taxor fattas av respektive
medlemskommuns fullmiktigeférsamling. Direktionen for Storstockholms brandforsvar forslar
darfor att medlemskommunerna antar foreliggande forslag till Taxor.

Forvaltningens slutsatser

Foreliggande forslag har tillkommit f6r att taxorna for Storstockholms brandforsvar skall vila pa en
rittslig grund. Den hojning av taxorna som forslas har bedomts behovas for att kompensera f6r
kostnadsutveckling, fraimst loneutveckling,

Bilaga:
Forslag till taxor for tillstand, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll upprittat av
Storstockholms brandférsvar

s & . S
Kent Gullberg
Samhallsbyggnadschef

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida | av |



SAMMANTRADESPROTOKOLL 8(16)
DIREKTIONEN
Sammantridesdatum 2014-06-09

§ 24 Dnr 203-515/2014

Taxor for tillstdnd, tillsyn, sotning och brandskyddskontroll

Underlag
Storstockholms brandférsvars tjinsteutldtande dnr 203-515/2014 med bilagor.

Beslut

Direktionen tillstyrker féreslagna taxor samt beréikningsgrund utifrén SKL:s sot-
ningsindex och foreslér medlemskommunernas kommunfullméktige att anta forelig-
gande forslag,

1. Taxa for tillst&nd, tillsyn och efterkontroll frdn 2015-01-01
2, Taxa for brandskyddskontroll, uppraknad per 2014-07-01
3. Taxa for sotning/rengoring, uppriknad per 2014-07-01

4. Taxorna, for punkt 2 och 3 ovan, justeras arligen fréin och med 2015, med av Sveri-
ges Kommuner och Landsting och Sveriges Skorstensfejarméstares Riksforbund
faststillt sotningsindex enligt tidigare beslut i forbundsfullméktige.

Arendet

Taxor ska faststéllas for tillstnd, tillsyn, efterkontroll, sotning och brandskyddskontroll
utifrén gillande lagstiftning. Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2013 ska be-
slut om taxor fattas av respektive medlemskommuns fullméktigeférsamling. For att
kompensera for kostnadsutveckling, framst 16nedkning, foresls taxorna for tillstand,
tillsyn och efterkontroll uppjusteras med 1,8 procent fr.o.m. 2015. Taxor for sotning och
brandskyddskontroll baseras pa ett beslut taget i forbundsfullméktige 2010. Beslutet
som faststilldes i forbundsfullméktige foreslas faststéllas pé nytt. Foreslagna taxor ér
uppriknade utifrén faststéllt SKL index och géller frdn och med 2014-07-01.

Beslut enligt forbundets forslag.

Protokollsutdrag
Medlemskommuner

vl
Vi
Ordf, och justerares sigh  uevene baiiinns Utdragsbestyrkande .




Storstockholms 2014-04-09
brandfdrsvar

Bilaga 1

Taxa for tillstand, tillsyn och efterkontroll 2015

Tillimpningsomréde

Storstockholms brandforsvar

Taxor fr.o.m. &r 2015 for tillsyn enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor(L.SO) och
lag (2010:1011) om brandfarlig och explosiv vara (LBE) samt tillstdnd enligt
foreskrifter (MSBFS 2013:3) om hantering av brandfarliga gaser och vitskor.

Tillsynskategori
Tillsyn pé plats enligt LSO eller | 3 314 kr/besok
LBE
Tillsyn pé plats enligt bade LSO | 4 418 kr/besok
och LBE o
Avgransad tillsyn pa plats 1 657 kr/bestk T
oberoende av lagstiftning )
Efterkontroll pé plats 1105 kr/besok

| Timtaxa 1 105 kr/besok
Tillstind o
Tillstand enligt LBE 1 105 kr/besok




@

Storstockholms
brandférsvar

System for taxor - tidsredovisning

1. TILLSYN, LSO eller LBE Tid: Kommentar:

Enhetstaxa

. Planering/bokning 30 min

. Resa till objektet 30 min

. LSO-tillsyn 60 min

o Resa frén objektet 30 min

. Registrering och grundprotokoll 30 min

Summa 3 timmar

Tilldgg

. Kompletterande tillsyn Faktisk tid per pdborjad halvtimme

o Kompletterande protokoll Faktisk tid per pdborjad halvtimme

2, TILLSYN, LSO & LBE Tid: Kommentar:

Enhetstaxa

o Planering/bokning 30 min

. Resa till objektet 30 min

o LSO-tillsyn 60 min

. LBE-tillsyn 45 min

. Resa fran objektet 30 min

o Registrering och grundprotokoll 45 min

Summa 4 timmar

Tillagg

° Kompletterande tillsyn Faktisk tid per pdborjad halvtimme

. Kompletterande protokoll Faktisk tid per paborjad halvtimme

3. AVGRANSAD TILLSYN LSO/LBE Tid: Kommentar:

Lopande per paborjad halvtimme som inkluderar Planeringstid och
administrativ hand-
laggningstid ar liten

o Resa till och fran objektet 60 min

J Tillsyn och protokoll 30 min

. Registrering och grundprotokoll

Summa Minst 1,5 timmar

Tilldgg

. Kompletterande tillsyn Faktisk tid per pdborjad halvtimme

|« Kompletterande protokoll Faktisk tid per pdborjad halvtimme

2/3
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4. EFTERKONTROLL PA PLATS Tid: Kommentar:

Lopande per paborjad halvtimme som inkluderar Efterkontroll sker
oftast i samband
med andra
forrattningar

o Efterkontroll

o Registrering

Summa Minst 1 timme

Tilliagg

. Kompletterande tillsyn Faktisk tid per pdborjad halvtimme

. Kompletterande protokoll Faktisk tid per pdborjad halvtimme

3/3
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2014-04-11

Bilaga 2

Taxa for brandskyddskontroll fr.o.m. 2014-07-01

Tillimpningsomrade

Storstockholms brandforsvar

For utforande av foreskriven brandskyddskontroll enligt 3 kap. 4 § lag om skydd mot
olyckor (2003:778) utgér ersittning enligt denna taxa. Priserna dr angivna med och
utan mervirdeskatt, moms 25 %.

i,

1.1

1.2

2.1

2,2

Grundavgift for instéallelse
For instéllelse inom fastighet for ordinarie kontroll, eller

efterkontroll efter meddelat foreliggande, utgar avgift per man och
tillfille enligt nedan. Inrymmer fastigheten flera byggnader vilkas

avstind 6verstiger 200 meter frin huvudbyggnaden debiteras
grundavgift och forsta objektavgift for var och en av dessa
byggnader.

Fast avgift (per man och tillfille)

Tilldggsavgift for fastighet utan fast landforbindelse med
fastlandet (per man och tillfdlle)

Objektsavgift

For kontroll av objekt i sméhus.

Overstiger tidsatgingen vid kontrollen 30 minuter uttas
ersittning, for overskjutande faktisk tidsatgang, per man och
timme med pris som anges i 3.4. Tidrapport lamnas.

For kontroll av objekt i byggnader som ej dr sméhus uttas
ersittning per man och timme, med pris som anges i 3.4.
Parterna kan triiffa skriftlig verenskommelse om fast pris.

Kronor Kronor
exklusive inklusive
moms moms
100,80 126,00
118,00 147,50
281,50 351,88
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Storstockholms
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3.

3.1

3.2

3:3

3.4

3.6

Sarskilda bestammelser

For sirskild brandskyddskontroll, beslutad av Storstockholms
brandférsvarsforbund, utgér ersiattning per man och timme,

med pris som anges i 3.4. Vid berdkning av tidsdtgéngen inriknas
forflyttningstiden till och frén arbetsplatsen.

Restid ska specificeras.

I det fall aviserad kontrollférrittning inte kan utforas, och
avbokning inte gjorts innan instéllelse skett, utgar avgift sisom om
kontrollen utforts. For objekt enligt 2.2 ovan utgér avgift for
nedlagd tid (inkl. tid f6r for- och efterarbete) med pris enligt 3.4.

For arbete som utfors utom ordinarie arbetstid (normalt
vardagar mellan 06.00 - 17.00), orsakat av att objektet inte dr
tillgéngligt under ordinarie arbetstid, uttas dubbel erséttning
enligt 1, 2 samt 3.1.

Timerséttning utgdr med.
Timersittning debiteras i timmar och minuter utan avrundning.

I angivna ersittningar ingér kostnaden for forbrukningsmaterial
och konventionell teknisk utrustning, t.ex. temperaturmitare,
tryckmitare ete. For anvindande av speciell teknisk utrustning,
exempelvis skylift etc. utgér tillaggsersittning enligt
overenskommelse med den betalande.

Taxan revideras drligen med Sotningsindex, som 6verenskommits
mellan Sveriges Skorstensfejaremistares Riksforbund och Sveriges
Kommuner och Landsting.

563,05

703,81

2/2
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2014-04-11

Bilaga 3

Taxa for sotning och rengoring fr.o.m. 2014-07-01

Tillimpningsomréade

Storstockholms brandfdrsvar

For utforande av foreskriven sotning (rengoring) enligt 3 kap. 4 § lag om skydd mot

olyckor (2003:778) utgér ersittning enligt denna taxa, Priserna ar angivna med och utan
mervirdeskatt, moms 25 %.

1.

1.1

1.2

2.1

Grundavgift for instillelse

For instéllelse inom fastighet for sotning utgdr avgift per man och
tillfalle enligt nedan. Inrymmer fastigheten flera byggnader vilkas
avstind overstiger 200 meter frin huvudbyggnaden debiteras
grundavgift enligt 1 och objektavgift enligt 2 for var och en av dessa
byggnader.

Fast avgift (per man och tillfalle)

Tillaggsavgift for fastighet utan fast landforbindelse med fastlandet
(per man och tillfélle)

Objektsavgift

For sotning av objekt i smahus.

Overstiger tidsatgangen vid sotningen 30 minuter uttas ersattning,
for 6verskjutande faktisk tidsdtgdng, per man och timme med pris
som anges i 3.3. Tidrapport lamnas.

For sotning av objekt i byggnader som ej dr smahus uttas ersitining
per man och timme, med pris som anges i 3.3. Parterna kan traffa
skriftlig 6verenskommelse om fast pris.

Kronor Kronor
exklusive inklusive
moms moms
74,60 93,25
104,05 130,06
205,90 257,38
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3.

3.1

3:5

Sarskilda bestammelser

I det fall aviserad sotningsforrattning inte kan utforas, och
avbokning inte gjorts innan installelse skett, utgér avgift som om
sotning utforts. For objekt enligt 2.2 ovan utgr avgift for nedlagd tid
(inkl. tid for for- och efterarbete) med pris enligt 3.3.

For arbete som utfors utom ordinarie arbetstid, orsakat av att
objektet inte ir tillgingligt under ordinarie arbetstid, uttas dubbel
ersittning enligt 1 respektive 2.

Timersattning utgdr med
Timersittning debiteras i timmar och minuter utan avrundning.

I angivna ersittningar ingér kostnaden fo6r konventionell teknisk
utrustning, t.ex. stoftsugare, tvittaggregat etc. For anvindande av
speciell teknisk utrustning, exempelvis skylift etc. utgér
tillaggsersattning enligt skriftlig 6verenskommelse med den
betalande. Férbrukningsmaterial sisom t.ex. rengoringsmedel etc.
debiteras separat enligt redovisad forbrukning.

Taxan revideras arligen med Sotningsindex, som 6verenskommits
mellan Sveriges Skorstensfejaremistares Riksforbund och Sveriges
Kommuner och Landsting.

411,80

514,75

2/2




Storstockholms
brandforsvar

Bilaga 6

Taxa for sotning och rengoring fr.o.m.2013-07-01

Tillimpningsomrade

Storstockholms brandforsvar

For utforande av foreskriven sotning (rengoring) enligt 3 kap. 4 § lag om skydd mot

olyckor (2003:778) utgér erséttning enligt denna taxa. Priserna dr angivna med och utan
mervardeskatt, moms 25 %.

1i.

1.1

1.2

2.1

Grundavgift for instillelse

For instillelse inom fastighet for sotning utgir avgift per man och
tillfalle enligt nedan. Inrymmer fastigheten flera byggnader vilkas
avstind overstiger 200 meter frdn huvudbyggnaden debiteras
grundavgift enligt 1 och objektavgift enligt 2 for var och en av dessa
byggnader.

Fast avgift (per man och tillfille)

Tillaggsavgift for fastighet utan fast landforbindelse med fastlandet
(per man och tillfalle)

Objektsavgift

For sotning av objekt i smahus.

Overstiger tidsatgdngen vid sotningen 30 minuter uttas ersittning,
for overskjutande faktisk tidsétgéng, per man och timme med pris
som anges i 3.3. Tidrapport limnas.

For sotning av objekt i byggnader som ej 4r smahus uttas ersittning
per man och timme, med pris som anges i 3.3. Parterna kan triffa
skriftlig 6verenskommelse om fast pris.

Kronor Kronor
exklusive inklusive
moms moms
73,40 91,75
102,35 127,94
202,50 253,13
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3.
3.1

3-5

Sarskilda bestammelser

I det fall aviserad sotningsforrattning inte kan utforas, och
avbokning inte gjorts innan instéllelse skett, utgar avgift som om
sotning utforts. For objekt enligt 2.2 ovan utgir avgift fér nedlagd tid
(inkl. tid for for- och efterarbete) med pris enligt 3.3.

For arbete som utfors utom ordinarie arbetstid, orsakat av att
objektet inte dr tillgingligt under ordinarie arbetstid, uttas dubbel
ersiattning enligt 1 respektive 2.

Timerséttning utgir med
Timersattning debiteras i timmar och minuter utan avrundning,.

I angivna ersiittningar ingér kostnaden for konventionell teknisk
utrustning, t.ex. stoftsugare, tvittaggregat etc. For anvindande av
speciell teknisk utrustning, exempelvis skylift etc. utgér
tillaggsersittning enligt skriftlig 6verenskommelse med den
betalande. Férbrukningsmaterial sésom t.ex. rengoringsmedel etc.
debiteras separat enligt redovisad forbrukning.

Taxan revideras arligen med Sotningsindex, som 6verenskommits
mellan Sveriges Skorstensfejareméstares Riksforbund och Sveriges
Kommuner och Landsting.

405,10

506,38

2/4
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Taxa for brandskyddskontroll fr.0.m.2013-07-01

Tillimpningsomrade

Storstockholms brandférsvar

For utforande av foreskriven brandskyddskontroll enligt 3 kap. 4 § lag om skydd mot

olyckor (2003:778) utgdr ersittning enligt denna taxa. Priserna ar angivna med och
utan merviardeskatt, moms 25 %.

i,

1.1

1.2

2.1

2,2

Grundavgift for instillelse

For instillelse inom fastighet f6r ordinarie kontroll, eller
efterkontroll efter meddelat foreldggande, utgar avgift per man och
tillfille enligt nedan. Inrymmer fastigheten flera byggnader vilkas
avstand dverstiger 200 meter fran huvudbyggnaden debiteras
grundavgift och forsta objektavgift for var och en av dessa
byggnader.

Fast avgift (per man och tillfille)

Tillaggsavgift for fastighet utan fast landforbindelse med
fastlandet (per man och tillfille)

Objektsavgift

For kontroll av objekt i sméhus.

Overstiger tidsitgdngen vid kontrollen 30 minuter uttas
ersittning, for overskjutande faktisk tidsdtgdng, per man och
timme med pris som anges i 3.4. Tidrapport limnas.

For kontroll av objekt i byggnader som ej dr smadhus uttas
ersattning per man och timme, med pris som anges i 3.4.
Parterna kan triffa skriftlig 6verenskommelse om fast pris.

Sarskilda bestimmelser

For sarskild brandskyddskontroll, beslutad av Storstockholms
brandforsvarsforbund, utgér ersittning per man och timme,

med pris som anges i 3.4. Vid beridkning av tidsdtgdngen inrdknas
forflytiningstiden till och frén arbetsplatsen.

Restid ska specificeras.

Kronor Kronor
exklusive inklusive
moms moms
99,15 123,94
116,05 145,06
276,90 346,13

3/4
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3.2

3-3

3-4

3-5

I det fall aviserad kontrollforréttning inte kan utforas, och
avbokning inte gjorts innan instillelse skett, utgdr avgift sisom om
kontrollen utforts. For objekt enligt 2.2 ovan utgér avgift for
nedlagd tid (inkl. tid fér fér- och efterarbete) med pris enligt 3.4.

For arbete som utfors utom ordinarie arbetstid (normalt
vardagar mellan 06.00 - 17.00), orsakat av att objektet inte &r
tillgdngligt under ordinarie arbetstid, uttas dubbel ersittning
enligt 1, 2 samt 3.1.

Timerséittning utgar med.
Timersattning debiteras i timmar och minuter utan avrundning.

I angivna ersittningar ingér kostnaden for forbrukningsmaterial
och konventionell teknisk utrustning, t.ex. temperaturmatare,
tryckmitare ete. For anviindande av speciell teknisk utrustning,
exempelvis skylift etc. utgér tilliggsersittning enligt
overenskommelse med den betalande.

Taxan revideras érligen med Sotningsindex, som Gverenskommits
mellan Sveriges Skorstensfejaremastares Riksforbund och Sveriges
Kommuner och Landsting,.

553,85

692,31
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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-01-12

KS§ I:14 Dnr. KS 2014/352-410

Faststallande av sotningsfrister

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Faststilla foreliggande forslag till sotningsfrister i enlighet med tjansteutlatande daterat
2014-12-09.

Sammanfattning
Ett forslag till sotningsfrister har uppriattats av Storstockholms brandforsvar.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat arendet 2014-12-17, § 1:15.
- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2014-12-09.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall arbetsutskottets beslutsforslag innebirande att faststalla
foreliggande forslag till sotningsfrister i enlighet med tjansteutlitande daterat 2014-12-09.

Propositionsordning

Ordféranden fragar om Kommunstytrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att s dr fallet.

Expedieras
- SBF

Justerandes signaturer w 7‘f'C F Utdragsbestyrkande



Osteraker

Tjansteutlatande

Samhaillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Datum 2014-12-09
Dnr 2014/352-410

Sotningsfrister

Sammanfattning

Ett forslag till sotningsfrister har upprittats av Storstockholms brandforsvar,

Beslutsforslag

Kommunstytrelsen foresldr Kommunfullmiktige besluta
Faststalla foreliggande forslag till sotningsfrister

Bakgrund

Enligt lagen om skydd mot olyckor (SES 2003:778) ansvarar kommunen for att rengoring sker av de
fasta forbranningsanordningar med tillhérande rokkanaler som inte uteslutande eldas med gas.
Detsamma galler imkanaler i resturanger, storkok och dirmed jamforliga utrymmen. Rengoringen av
dessa skall ske med intervaller som skall faststallas av kommunen. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 2013 ska beslut om frister fattas av respektive medlemskommuns
fullmaktigeforsamling. Direktionen for Storstockholms brandférsvar forslar darfor att
medlemskommunerna antar foreliggande forslag till frister.

Forvaltningens slutsatser

Foreliggande forslag har tillkommit for att sotningsfristerna for Storstockholms brandforsvar skall
vila pa en rittslig grund.

Bilaga:

Forslag till sotningsfrister upprittat av Storstockholms brandforsvar
."/’ /
/ ( \ =
Kent Gullberg ;
Sambhillsbyggnadschef

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (16)
DIREKTIONEN
Sammantridesdatum 2014-06-09

§ 26 Dnr 309-513/2014
Sotningsfrister

Underlag
Storstockholms brandforsvars tjinsteutltande dnr 309-513/2014.

Beslut
Direktionen beslutar att

1. tillstyrka de féreslagna fristerna fér sotning/rengoring,

2. foresld medlemskommunernas kommunfullmiktige att faststélla féreslagna
frister.

Arendet

Enligt lagen om skydd mot olyckor (SFS 2003:778) ansvarar kommunen for att ren-
goring (sotning) sker av de fasta forbrinningsanordningar med tillhorande rokkanaler,
som inte uteslutande eldas med gas. Detsamma giller imkanaler i restauranger, storkok
och ddrmed jamférbara utrymmen. Rengéringen av eldstdder och imkanaler ska ske
med vissa intervall som ska féreskrivas av kommunen, Enligt en dom i Hogsta forvalt-
ningsdomstolen 2013 ska beslut om frister fattas av respektive medlemskommuns full-
miktigeforsamling. Forslag pé frister baseras pa ett beslut taget i forbundsfullméktige
2009. Beslutet som faststélldes i forbundsfullméktige foreslas faststillas pa nytt.

Beslut enligt forbundets forslag.

Protokollsutdrag
Medlemskommuner

Ordf. och justerares sigh  ...oceonvvrnns %/ Utdragsbestyrkande ..o




Storstockholms TJANSTEUTLATANDE

brandforsvar 2014-04-10
309-513/2014

Handlaggare Till

Rolf Almkvist Direktionen
08-4548715 2014-06-09
Sotningsfrister

Forslag till beslut
Direktionen beslutar att

1. tillstyrka de foreslagna fristerna for sotning/rengoring,

2. foresld medlemskommunernas kommunfullméktige att faststilla foreslagna frister.

Goran Gunnarsson David Nyman
Forbundsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Enligt lagen om skydd mot olyckor (SFS 2003:778) ansvarar kommunen for att ren-
goring (sotning) sker av de fasta forbranningsanordningar med tillhérande rokkanaler,
som inte uteslutande eldas med gas. Detsamma giller imkanaler i restauranger, storkok
och didrmed jamforbara utrymmen. Rengoringen av eldstdder och imkanaler ska ske
med vissa intervall som ska foreskrivas av kommunen. Enligt en dom i Hogsta forvalt-
ningsdomstolen 2013 ska beslut om frister fattas av respektive medlemskommuns
fullméktigeforsamling. Forslag pé frister baseras pé ett beslut taget i forbundsfull-
miktige 2009. Beslutet som faststélldes i forbundsfullméktige foreslas faststillas pa

nytt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for riskhantering.
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Storstockholms
brandférsvar

TJANSTEUTLATANDE
2014-04-10
309-513/2014

Bakgrund

Lagen om skydd mot olyckor borjade gilla vid drsskiftet 2004. Reglerna for rengoring
(sotning) aterfinns i lagen (2003:778) och forordningen (2003:789) om skydd mot
olyckor. Dirutdver har Statens rdddningsverk (nu myndigheten for samhallsskydd och
beredskap, MSB) utfirdat foreskrifter (SRVFS 2003:11) om rengoring (sotning) och ett
allmént rdd med kommentarer (SRVFS 2004:5) om rengoring (sotning). Enligt 3 kap 4
§ i lagen ska kommunen i brandférebyggande syfte ansvara for att rengéring (sotning)
sker av fasta forbranningsanordningar med tillhérande rokkanal, som inte uteslutande
eldas med gas. Detsamma géller for imkanaler i restauranger, storkok och ddrmed
jamforbara utrymmen. Sotningsfristerna varierar mellan 6 ginger per ar och en gang
vart fjarde ar beroende pd brénsletyp, frekvens pé eldningen och typ av anldggning. For
att kunna anpassa sotningsfristerna till de eventuella fordndringar som sker med for-
bréanningsanordningarna och de brénsleslag som anvinds ska dgare av forbrannings-
anordning anmala fordndringarna till den som har uppdraget att utfora sotningen.
Forbundsfullméktige beslutade om sotningsfrister 2009-02-10 § 9, dnr 8/563.

Beslut ska fattas av respektive medlemskommuns fullmiiktige-for-
samling

En dom i Hogsta forvaltningsdomstolen frin 2013-12-12 (M4l nr 3835-12), fastslog bl.a.
foljande. "Reglerna i 8 kap. regeringsformen majliggor att viss angiven foreskriftsrétt
kan delegeras till kommun. Daremot kan foreskriftsratt inte delegeras till kommunal-
forbund”. Detta innebdr att beslut om frister ska beslutas av respektive medlemskom-
muns fullmiktigeforsamling.

Forbundets forslag

Storstockholms brandforsvar foreslar foljande sotningsfrister (lingsta tid mellan
sotning) att gilla inom Storstockholms brandforsvars ansvarsomréde:

Sotningsfrister inom Storstockholms brandférsvars ansvarsomrade

Frist Anmirkning
6 ggr/ar Tiden mellan tvé sotningar bor fordelas jamt Gver aret.
3 ggr/ar Tiden mellan tvd sotningstillfillen bor anpassas till foreliggande energi-

behov, varfor langre intervall normalt bor tillimpas under perioden maj-
augusti dn for 6vriga delar av éret.

2 ggr/ar Tiden mellan tvé sotningstillfillen bor anpassas till foreliggande energi-
behov, varfor langre intervall normalt bor tillimpas under perioden maj-
augusti an for vriga delar av aret.

14r Ingen anmérkning

2 ar -7~

”»

4 ar -7 -
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Storstockholms
brandfdrsvar

TJANSTEUTLATANDE
2014-04-10
309-513/2014

Viirme-, varmvatten-, varmlufts- och &ngpannor

Om eldning sker med fasta brdnslen ska sotning goras enligt foljande:

Frist
3 ggr/ar
2ggr/ar

14ar

Anmirkning

Konventionella pannor.

Panna med keramisk inklddnad i forbranningskammaren eller motsva-
rande konstruktion for, frén brandskyddssynpunkt, effektiv forbranning
av brénslet och dr ansluten till ackumulatortank eller motsvarande
anordning.

Eldning sker med trédpellets eller annat, frin sotningssynpunkt motsva-
rande brinsle och eldningsapparaten ar speciellt konstruerad for, frin
brandskyddssynpunkt, effektiv forbranning av bréanslet.

Om eldning sker med flytande brdnslen ska sotning goras enligt foljande:

Frist
3 ggr/ar

1ar

2 ar

Anmirkning

Om eldning sker med tung eldningsolja eller annat, frin sotbildningssyn-
punkt, motsvarande brinsle.

Om eldning sker med litt eldningsolja eller annat, frin sotbildningssyn-
punkt, motsvarande brinsle och pannans mérkeffekt Gverstiger 60 kW.
Om eldning sker med latt eldningsolja eller annat, frin sotbildningssyn-
punkt, motsvarande brinsle och pannans mirkeffekt uppgér till hogst 6o
kW.

Oavsett anvint brénsleslag bor sotning utféras med fristen fyra &r nir pannan ingdr i
en varmecentral som stir under kontinuerlig 6vervakning av kvalificerad driftledare.

Koksspisar, ugnar och andra jaimfoérbara forbrinningsanordningar

Om eldning sker i storre omfattning én for enskilt hushéllsbehov ska sotning
goras enligt foljande:

Frist
6 ggr/ér

1 ar

Anmiirkning

Eldning sker med fasta bréanslen, tung eldningsolja eller annat, frén sot-
ningssynpunkt, motsvarande brénsle.

Eldning sker med létt eldningsolja eller annat, frin sotningssynpunkt,
motsvarande brénsle.

Om eldning sker for enskilt hushéllsbehov bor sotningsfrister for lokaleldstader

tillimpas.
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@ Storsto;kholms
SRR TJANSTEUTLATANDE
2014-04-10
309-513/2014

Lokaleldstiader

Om eldning sker i lokaleldstdder ska sotning géras enligt foljande:

Frist Anmirkning

1ar Eldstaden utgor den priméra kéllan f6r uppvirmning av det utrymme dér
eldstaden dr uppstilld eller for matlagning.

4 ar Eldstaden utgor inte den priméra kéllan for uppvirmning av det utrymme
dér eldstaden dr uppstilld eller for matlagning.

4 &r Eldstaden ér beldgen i ett fritidshus.

Imkanaler i restauranger eller andra storre kok

Sotning ska géras enligt foljande:

Frist Anmirkning

3 ggr/ar Imkanalen betjinar ett kok dar matlagning sker i storre omfattning én for
enskilt hushéllsbehov.

14ar Imkanalen betjanar ett kok for endast uppvarmning av mat eller motsva-
rande verksambhet.

Undantag for virmepannor, koksspisar, andra jamforbara forbrdanningsanord-
ningar, eldstader och imkanaler:

Har ett kok eller motsvarande utrymme inte anvénts for matlagning eller eldning inte
skett efter senaste sotningen behover ny sotning inte goras. Vid bestimmande av nista
sotningstillfélle ska sotning anses gjord enligt géllande sotningsfrister.

Fordndrade forutsdttningar:

Anmilan om byte av forbrinningsanordning, byte av brinsleslag eller andrad nytt-

jandegrad av forbridnningsanordning ska goras till den som har uppdraget att utfoéra
sotningen.
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Storstockholms 2014-08-19
brandforsvar

Till SSBF:s medlemskommuner

Sotningsfrister - missiv

Direktionen for Storstockholms brandférsvar beslutade vid sitt sammantrade den
9 juni 2014 att tillstyrka foreslagna frister for sotning/rengoring samt att foresla
medlemskommunernas kommunfullméktige att faststélla foreslagna frister.

Eventuella frigor om sotningsfrister besvaras av Rolf Almkvist, tel 454 87 15.

Hirmed 6verséindes tjansteutldtandet och protokollsutdrag for kinnedom och beslut i
respektive medlemskommuns fullméktige.

Anna Karin Gidlund
Direktionens sekreterare



Swmmantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-01-12

KS § 1:27 Dnr. KS 2014/0374

Revidering i reglementet for Kultur- och fritidsnamnden avseende
Barn- och ungdomsradets organisatoriska tillhorighet

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

L. T reglemente for Kultur- och fritidsnimnden under 1 § stryka texten ”samt Barn- och
ungdomsradet.”.

2. Skolndamnden beslutar sjilva om inrittande av ett Barn- och ungdomsrad.

Sammanfattning

Iifter att Kommunfullmiktige 2014-12-15 antagit de nya reglementena for styrelser och
nimnder upptiacktes ett behov av korrigering i reglementet for Kultur- och fritidsnamnden
avscende Barn- och ungdomsradets organisatoriska tillhorighet. Korrigeringen innebir att
plocka bort ansvaret for Barn- och ungdomsradet fran Kultur- och fritidsnamnden for att
istillet dverlata ansvaret for att inritta ett Barn- och ungdomsrad pa Skolndmnden.

Beslutsunderlag

- Kommunkanslicts tjansteutlatande daterat 2014-12-18,
- Kommunfullmiktige har behandlat drendet 2014-12-15, § 9:33.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Kommunkansliets beslutsforslag innebirande att
I. I reglemente for Kultur- och fritidsnamnden under 1§ stryka texten ”samt Barn- och
ungdomsradet.”.

2. Skolndimnden beslutar sjilva om inrédttande av ett Barn- och ungdomsrad.

Propositionsordning
Ordforanden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michacla Iletchers (M) yrkande och
finner att sa dr fallet.

Expedieras

- Kultar- och fritidsnimnden

- Skolnamnden

- Ungdomslots, Linn Sandegard
- Kansliet/OIS

=
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Osteraker

Tjansteutlatande

Kommunkansliet Till Kommunstyrelsen

Datum 2014-12-18
Dnr  KS2014/0374

Revidering i reglementet for Kultur- och fritidsnamnden avseende Barn-
och ungdomsradets organisatoriska tillhorighet

Sammanfattning

Efter att Kommunfullmaktige 2014-12-15 antagit de nya reglementena for styrelser och nimnder
uppticktes ett behov av korrigering i reglementet for Kultur- och fritidsnimnden avseende Barn-
och ungdomsridets organisatoriska tillhérighet.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foresldir Kommunfullmiktige besluta

1. T reglemente for Kultur- och fritidsnimnden under 1 § stryka texten ”samt Barn- och
ungdomsradet.”.

2. Skolnamnden beslutar sjilva om inrittande av ett Barn- och ungdomsrad.

Bakgrund

Efter att Kommunfullmiktige 2014-12-15 antagit de nya reglementena for styrelser och nimnder
uppticktes ett behov av korrigering i reglementet for Kultur- och fritidsnimnden avseende Barn-
och ungdomsradets organisatoriska tillhorighet. Korrigeringen innebir att plocka bort ansvaret for
Barn- och ungdomsradet frin Kultur- och fritidsnimnden for att istallet 6verlata ansvaret for att
inritta ett Barn- och ungdomsrad pa Skolnimnden

Forvaltningens slutsatser

Genom att Gverlata ansvaret pa inrittande av ett Barn- och ungdomsrad till Skolnimnden stimmer
det 6verrens med hur man agerar inom Kommunstyrelsen nir det giller inrittande av radgivande
organ.

Tidigare beredning och beslutsunderlag
- Kommunfullmaktige har behandlat drendet 2014-12-15.
(

U/ ) /

f (_,‘ \\ - , (Yt
/j/KA-()lof Friman s/‘IZ;::r‘ ‘
)

ommundirektor / Kanslichef

J

Osterdkers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-01-12

KS§ 1:9 Dnr. KS 2014/0310
Forstudie sarskilt boende for dldre pa Ljustero

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
1. Godkanna rapporten om forstudie Ijustero sarskilt boende.

2. Ge Armada Fastighets AB i uppdrag att gemensamt med Vard- och omsorgsnimnden
projektera for ett sirskilt boende for dldre med tio platser vid Gorjansgarden, med mojlighet
till parboende

3. Lamplig placering avgors under projekteringen.

4. Finansiering av projektering sker genom framtida hyra av sirskilt boende pa Ijuster6 som
utges till Armada Fastighets AB och som far uppga till maximalt 2 044 000 kr per ar.

5. Vard- och omsorgsnimndens begaran om forstarkt budgetram med 10 373 596 kr per helar
fran och med 2017 eller nir det sarskilda boendet star fardigt beaktas i budgeten for 2017.

6. Ge Vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att ta fram forslag pa ersattning for sirskilt
boende pa Ljuster6 infor budget 2017,

7. Se 6ver mojligheten till utokning av den gemensamma lokalytan pa Gorjansgarden vid
anslutning enligt (alternativ B) dé detta behovs med tanke pi storre verksamhet med bland
annat rullstolar.

Sammanfattning
Kommunfullmiktige gav 2013 Vird- och omsorgsnimnden 1 uppdrag att genomfora en
forstudie Ljusterd sarskilt boende. Forstudien ska rapporteras under 2014,

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat arendet 2014-12-17, § 1:10.
- Kommunkansliets tjansteutlatande daterat 2014-11-03.

- Utdrag ur Vard- och omsorgsnamndens protokoll 2014-10-28, § 9:8.

- Socialnimndens tjansteutlitande daterat 2014-10-15.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall arbetsutskottets beslutsforslag innebdrande att
1. Godkinna rapporten om forstudie Ljusterd sarskilt boende.

Forts.

Justerandes signaturer W’ /{-—[ /7 Utdragsbestyrkande
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Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-01-12

Forts. KS § 1:9

2. Ge Armada Fastighets AB i uppdrag att gemensamt med Vird- och omsorgsnimnden
projektera for ett sirskilt boende for aldre med tio platser vid Gorjansgirden, med majlighet
till parboende.

3. Lamplig placering avgors under projekteringen.

4. Finansiering av projektering sker genom framtida hyra av sirskilt boende pa Ljuster6 som
utges till Armada Fastighets AB och som far uppga till maximalt 2 044 000 kr per ér.

5. Vird- och omsorgsnamndens begiran om forstarkt budgetram med 10 373 596 kr per helar
fran och med 2017 eller ndr det sirskilda boendet stir firdigt beaktas i budgeten for 2017.

6. Ge Vard- och omsorgsnimnden i uppdrag att ta fram forslag pa ersittning for sarskilt
boende pa Ljuster6 infor budget 2017,

Michaela Fletcher (M) limnar ett tilliggsyrkande innebarande att se Gver mojligheten till
utokning av den gemensamma lokalytan pd Gotjansgarden vid anslutning enligt (alternativ B)
da detta behovs med tanke pé storre verksamhet med bland annat rullstolar.

Propositionsordning
Ordféranden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkanden
och finner att sa ar fallet.

Expedieras

- Armada Fastighets AB

- Vird- och omsorgsnamnden
- Kansliet

Justerandes signaturer @ /f( F Utdragsbestyrkande



[ Osteraker

Tjansteutlatande

Kommunkansliet Till Kommunstyrelsen

Datum 2014-11-03
Dnr  KS2014/0310

Forstudie sarskilt boende for aldre pa Ljustero

Sammanfattning

Kommunfullmaktige gav 2013 Vird- och omsorgsnimnden i uppdrag att genomféra en forstudie
Ljustero sirskilt boende. Forstudien ska rappotteras under 2014.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla Kommunfullmiktige
besluta

1. Godkanna rapporten om forstudie Ljusterd sarskilt boende.

2. Ge Armada Fastighets AB i uppdrag att gemensamt med Vird- och omsorgsnimnden projektera
for ett sirskilt boende for dldre med tio platser vid Gorjansgirden.

3. Lamplig placering avgors under projekteringen.

4. Finansiering av projektering sker genom framtida hyra av sirskilt boende pa Ljuster6 som utges
till Armada Fastighets AB och som far uppgi till maximalt 2 044 000 kr per ar.

5. Vird- och omsorgsniamndens begiran om forstirkt budgetram med 10 373 596 kr per helir fran
och med 2017 eller nir det sirskilda boendet stér fardigt beaktas i budgeten for 2017.

6. Ge Vird- och omsorgsnimnden i uppdrag att ta fram férslag pa ersittning for sarskilt boende pa
Ljusterd infor budget 2017,

Bakgrund

[ tjansteutlitandet fran Socialférvaltningen hinvisas till den bilaga som redovisar forstudien. I Gvrigt
skriver man i tjansteutldtandet ”Ett forslag dir Armada Fastighets AB projekterar for tio ligenheter
vid Gotjansgarden pa Ljusterd forordas baserat pa forstudien.

Vird- och omsorgsnimnden bor infor att det sirskilda boendet pa Ljustero ska starta faststilla
slutligt forslag pa en ersittning for driften av det sirskilda boendet. En uppskattning har gjorts i
forstudien av en viss bemanning och kostnadsbild. Infor starten kan en mer rimlig bedémning av
ersittningsnivd goras baserad pi faktorer som da dr kinda.”,

Forvaltningens slutsatser
Kommunstyrelsens kontor, kommunkansliet, har inget att erinra.

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Tjansteutlatande

Tidigare beredning och beslutsunderlag
Viard- och omsorgsnimnden hat behandlat drendet 2014-12-28, § 9:8.

Bilagor
1. Utdrag ur Vird- och omsorgsnamndens protokoll 2014-10-28, § 9:8.
2. Socialforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-10-28.

{ - - - ’ /7 7
{ ] E

/] X (e
* Jan-Olof Friman ) /../Peter ‘feme
| Kommundirektor // Kar;;hchef
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1Y Osteraker

Osterikers kommun
Socialférvaltningen

Datum: 2014-10-15

Forstudie for sirskilt boende pa Ljustero

Bakgrund

I budget 2013 gav Kommunfullmiktige Vérd- och omsorgsnamnden i uppdrag att gora en for-
studie for Ljusterd sirskilt boende. Uppdraget ska dterrapporteras till Kommunfullmiktige un-
der 2014.

Armada Fastighets AB har tagit fram forslag pa tre alternativa placeringar av ett sarskilt boende
vid Gorjansgirden pd Ljusterd och uppskattade hyror och driftskostnader har beriknats utifrin
dem. Hyrorna ér preliminira och kan slutligen bestimmas forst nir en mer omfattade projekte-
ring gors i samband med bestillning av byggnation. Tva av alternativen (A och B) dr placerade
vaster om Gorjansgarden, rymmer 10 lagenheter och kriver en detaljplaneidndring. Ett av alterna-
tiven (C) ar placerad 6ster om Gorjansgirden, rymmer 8 lagenheter och kan byggas inom befint-
lig detaljplan.

Driftkostnader for verksamheten har beriknats utifran 10 respektive 8 platser.
Sammanfattning

Vard- och omsotgsnimndens nettokostnadsram skulle behova forstiarkas med 10 373 596 kr om
alternativ A eller B med 10 lagenheter viljs eller med 9 429 428 kr om alternativ C med 8 lagen-
heter valjs.

Ett sirskilt boende pa 1justerd skulle behova ha en ersittning till utforaren som uppgar till
2 509 kr per dygn och lagenhet (10 ligenheter) eller 2 932 ke per dygn och plats (8 ligenheter).
Tillkommande lokalkostnad for kommunen ar 333 ke respektive 297 kr per dygn och lagenhet.

‘Total kostnad per dygn och ligenhet blir d 2 842 ke (alternativ A och B, 10 lagenheter) eller
3229 kr (alternativ C, 8 ligenheter).

Jimforande kostnad pi Enebacken ar 1 907 kr per dygn och ligenhet enligt 2014 4rs niva. DA
utgér lokalkostnaden cirka 190 kr.



Forutsdttningar

Ljustero har en relativt sett liten befolkning for att behéva ett sirskilt boende. Ett sirskilt boende
byggs vanligtvis med minst 40 ligenheter, detta for att uppné skalfordelar i drift och ekonomi. Pi
Ljustero skulle en rimlig storlek vara 8-10 ligenheter. En verksamhet kan ta emot petsoner bo-
ende pa Ljusterd, men aven personer som flyttar frin fastlandet. Det gar ocksd att anvinda ett
par av ligenheterna som kotttidshoende eller viixelvis boende, dit personer kan bo vid utskriv-
ning frin sjukhus eller for avlastning for anhoriga.

Att ha det sirskilda boendet i nira anslutning till Gotjansgarden kan medfora vissa fordelar for
verksamheten. T ex kan aktiviteter pd Gorjansgrdens trygghetsboende besokas av boende frin
det sirskilda boendet, och mat kan transporteras pa ett sakert stt inomhus. Det kan ocksd finnas
vissa samordningsvinster for personalplanering och ledning. Detta under férutsittning att det ar
samma utforare som driver det sarskilda boendet som har verksamhet genom hemtjinst och
traffpunkt pd trygghetsboendet Gorjansgarden.

Behov av sédrskilt boende pa Ljusterd
P4 Ljustetd bor citka 1 750 personer (av Osterikers kommuns totala befolkning om cirka 40 500
personer). Nedan redovisas Statistiska Centrabyrins befolkningsprognos fér Ljustero.

SCB befolkningsutveckling Ljusterd

Ar B 2012| 2013 2014/ 2015/ 2016/ 2017{ 2018] 2019 2020] 2021 2022
05 | ss| 64| 81| 92 104] 111f 120] 127] 132| 136[ 140
615 | 13| 45| 141] 15| 160 164) 171| 178| 186| 192] 203
16-19 17| | w| es| es| 67 es| 72| 74| mal s
20-64 916| 913| 932| 943 944| 932( 943| 948 958| 971| 980
65-79 424| 441| ad9| 4s4| 460| 4e6| 455 452| 439( 422( 415
80- 106| 106| 101 99| 102| 98| 108| 115| 124| 133| 140
Totalsumma 1714| 1739| 1776| 1808| 1836/ 1838( 1863 1892| 1913| 1934| 1959)

Som framgar av prognosen, varierar antalet dldre Gver dren. Antalet personer 80 ér och dldre
sjunker nigot under de nirmaste aren, for att sedan 6ka igen. Prognosen ovan tar dock inte han-
syn till nybyggnation, utflyttning och inflyttning (t ex frin tidigate fritidsgister).

Statistik i kommunen bland befolkningen som helhet visar att cirka 12,5 % av petsonerna 6ver 80
it har behov av sirskilt boende for aldre, samt ndgon enstaka procent av de som dr 65-79 ir.
Detta skulle innebira att 14-20 personer av Ljusterds befolkning i snitt skulle behéva bo pé sar-
skilt boende for dldre under de kommande aren.

Idag ir det 12 av personerna med beslut om sirskilt boende i Osteraker som tidigare bodde p4
Ljusterd. D4 inkluderas dven de som har vixelvérd eller korttids. Uppgiften dr frin juli-
september 2014,

Placering och hyra
Det sitskilda boendet kan projekteras av Armada i nirhet till de verksamheter som redan finns pa
Ljusterd. Detta ir ett trygghetsboende (Gotjansgirden) med triffpunktsverksamhet, en daglig



verksamhet, tvd gruppbostider och en skola. Ljusterd torg med dagligvaruaffir finns en kilometer
bort. Farjelagret ligger citka tre kilometer bort. Det finns busshallplatser 500 meter frin Gorjans-
garden.

Det finns tvd huvudsakliga alternativa placeringar, vister eller 6ster om Gorjansgirden. Se bi-
laga 1.

Vister om Gotjansgarden, alternativ A och B

Vister om Gorjansgarden finns en tomt som Armada nyligen har inforskaffat. Den dr, med un-
dantag for ett dldre hus, obebyggd och utrtymme finns att bygga till at det hillet. Tomten ér inte
detaljplanerad och en detaljplan skulle behéva antas for att mojliggora byggnation.

Ett sirskilt boende med 10 ligenheter skulle kunna byggas ut i den riktningen. Det finns tvi al-
ternativa placeringar, A och B. Se bilaga 2 och 3. Anslutningen till Gérjansgirden skulle di kunna
vara fran trygghetsboendets gemensamhetsutrymme eller frin en passage lingre upp i byggnaden.

Projekteringskostnaden for alternativ 2 bedoms vara 23 625 tkr. Med den investeringen blir hyran
for kommunen 2 044 tkr per ir med en avskrivning pa 3 % och rinta pa 3,5 %. Ett mer tillforlit-
ligt pris kan tas fram forst efter en mer omfattande projektering, dir bland annat markf6rhallan-
den undersoks, liksom forutsattningar for vatten och avlopp.

En detaljplan tar cirka 1 & att genomfora, med prioriterad hantering. Byggtiden ar direfter cirka
1 Y2 ar inklusive projektering. Detta forutsatt att detaljplan och bygglov ej 6verklagas eller pro-
jektet stoter pa andra hinder.

Hyra 10 ligenheter (alternativ A och B)

Kommunens hyteskostnad till Armada for en fastighet med 10 lagenheter blir runt 2 044 tkr per
4r. Detta kan generera en intakt frin andrahandshyresgaster om 828 tkr per dr (baserat pa en hyra
pi 6 900 kt/ménad och lagenhet), och dirmed ge kommunen en total kostnad pé 1 216 tkr pet
ir. Kostnad per ligenhet och dygn blir 333 kr.

Oster om Gorjansgarden, alternativ C

Det sirskilda boendet kan forlaggas i anslutning till Gorjansgandens ostra del. Se bilaga 4. En
enplansbyggnad pa cirka 600 kvm, som kan rymma 8 lagenheter inklusive gemensambhets- och
personalytor, med tickt 6verging till den befintliga byggnaden ryms dér. Det sirskilda boendet
kommer dA att vara niira tomtgrinsen och nara en L.SS-gruppbostad. Tomtens detaljplan medger
en byggnation pi upp till 1 000 kvm utéver de byggnader som redan finns dar. Dock innebar
tomtgransen att det inte gir att bygga storre yta just i anslutning till Gorjansgarden.

Projektetingskostnaden for alternativ C bedéms vara 18 900 tkr. Med en investering pa 18 900
tke blir hyran inklustve drift 1 529 tkr per 4r med en avskrivning pi 3 % och rinta pa 3,5 %. Se
ovan angiaende projektering.

Forutsatt beslut frin kommunen med bestillning till Armada, ar byggtiden cirka 1% ir inklusive
projektering, Detta forutsatt att bygglov ej 6verklagas eller projektet stoter pa andra hinder.



Hyra 8 ligenheter (alternativ C)

Enligt de preliminira berdkningarna skulle hyreskostnaden till Armada bli cirka 1 529 tkr per ér.
[ntikter frin 8 hyresgaster blir 662 tkr (baserat p en hyra pi 6 900 kr/maénad och ligenhet), vil-
ket ger en totalkostnad f6r kommunen pé 868 tkr. Detta ger en kostnad per ligenhet och dygn pa
297 kr for sjilva lokalen.

Som jamforelse kan nimnas att motsvarande kostnad for kommunen for verksamheten pd Ene-
backen byggd 2006 ar cirka 190 kr per ligenhet och dygn.

Ersédttning for drift av verksamheten

Forutom hyran behovs en driftbudget for att tillhandahalla omsorgen pé det sirskilda boendet.
Idag finns en ersittningsmodell for sirskilt boende for dldre, dar Vird- och omsorgsnimnden
utger etsittning per plats och dygn. Denna etsittning forutsitter dock att det dr ett storre antal
ligenheter an vad som blir fallet pA Ljuster6. Dessutom finns det en nigot storre risk i att det kan
finnas ej uthyrda ligenheter i ett sirskilt boende pa Ljustetd, eftersom kundunderlaget r mindre
an pa fastlandet och man kan anta att firre personer totalt 6vervager valet att bo pa Ljustero jam-
fort med andra sarskilda boenden i kommunen.

ot att hantera dessa skillnader ar det rimligt att Ljusterd sitskilda boende hanteras utanfor
kommunens valfrihetssystem for insatsen vad giller relationen med utféraren. Uppdraget att
driva det sarskilda boendet kan upphandlas eller bestillas av Produktionsstyrelsen. For att uppnd
samordningsvinster med 6vriga verksamheter i anslutning till det sirskilda boendet ar en forut-
sattning att Produktionsstyrelsen fir uppdraget.

Kommuninvanarna kan fortfarande ha mojlighet att vilja vetksamheten efter 6nskemal.

Etsittning for drift av verksamheten for 8 respektive 10 platser (alternativ A, B och C)
For en verksamhet med 8 lagenheter skulle en dygnsersittning bli 2 932 kr per ligenhet. Detta

inkluderar personalkostnader (omvardnadspersonal, sjukskoterska, atbetsterapeut, sjukgymnast,
nattpersonal, samt enhetschef) samt 6vriga kostnader om 20 % av personalkostnaderna (forbruk-
ningsmaterial, utbildning, dvrigt). Denna ersittning har inte tagit hansyn till differentiering bero-
ende pi om inriktningen ska vara demens eller inte, utan ar lagd som ett bedémt genomsnitt.

Bemanningen skulle ricka till dubbelbemanning dagtid, samt tre personal i tjinst vissa timmar,
och dubbelbemanning pé nattetid.

Sjukskoterskebemanningen uppgit sammanlagt till kostnaden av 0,75 av en heltidstjinst. Detta
skulle rimligen delas upp pa en mindre andel pa plats pa Ljusterd, samt en kostnad for instillelse-
tid.



Samtliga ersdttningar dr angivna utan momskompensation. Den vinstra tabellen visar ersittning

per ligenhet for ett sirskilt boende med 8 platser, den hogra tabellen visar ersittning per ligenhet
for ett srskilt boende med 10 platser.

nskostnad 8 platser (alternativ C) Dygnskostnad 10 platser (altemativ A och B)
Antal platser Antal platser 10
Antal dygn/ar 365§ Antal dygn/ar 365
Totalt antal dygn 2920]Totalt antal dygn 3 650,
Totala kostnader/ar 8561 828} Totala kostnader/ar 9157 596
Kostnad per dygn 2932 Kostnad per dygn 2509|

Skillnaden mellan de bdda alternativen dr att underskoterskebemanningen fér 10 ligenheter hojs
med 1 tjanst jamfort med for 8 ligenheter. Alla andra kostnader ir lika. Det ar alltsd relativt sett
mindre kostsamt att ligga till drift for tvd ligenheter (driftskostnaden 6kar med 600 tkr for tva
lagenheter, vilket ger en minskning av dygnspriset med 423 kr per dygn och plats).

Jimforelse med beslutad ersétining (exklusive lokalkostnader)

Den av Kommunfullmiktige beslutade ersittningen for sdrskilt boende for ildre ser ut som foljer
(samtliga ersittningar ar angivna utan momskompensation)

Jamforelse 7
Ersdttning omvardnad 2014 1486
Ersdttning demens 2014 1751
Genomsnittlig ersattning 2014 171

Om en jimforelse med den genomsnittliga ersittningen 2014 gors (baserat pa genomsnittlig er-
sattning 2013 uppriknad med 2 %), skulle utfallet pa 8 respektive 10 platser se ut sd har

Merkosinad for 8 respektive 10 platser per dygn_

Genomsnittlig ersdttning 2014 (2013 ars uppréknad 2 %) 1714
Ersdttning 8 platser 2932
Merkostnad per plats/8 platser 1219
Ersdttning 10 platser 2 509
Merkostnad per plats/10 platser 795
Merkostnad drift per ar 8 platser

Genomsnittlig ersdttning 8 platser 5003 712

Kostnad Ljusterd 8 platser 8561 828

Mellanskillnad = Merkostnad 3558 116|

Merkostnad drift per ar 10 platser

Genomsnittlig ersdttning 10 platser 6 254 640
Kostnad Ljusterd 10 platser 9157 596
Mellanskillnad = Merkostnad 2 902 956|




Ersittning for ej belagd plats

Di omfattningen av bemanningen pé ett sirskilt boende for dldre pd Ljusterd ar relativt sett liten,
ar det inte rimligt att tro att verksamheten kan minska bemanningen nir det blir en ¢j belagd
plats. For att ge den som bedriver verksamheten rimliga férutsittningar bor samtliga platser ersiit-
tas samtliga dygn, oavsett beliggning. Vird- och omsotgsnimnden styr beliggning.

Osikra faktorer

Det finns en rad faktorer som kan péverka utformningen av och kostnaderna ot ett sarskilt bo-
ende pd Ljustero. En preliminir riskbedémning visar vissa osikea faktorer.

¢+ Den slutliga produktionskostnaden. Samtliga produktionskostnader ar inte faststillda. For
att ge ett mer exakt besked av kostnad f6r en byggnation behover en fullstindig projekte
ring genomforas, nigot som Armada kan gora efter en bestallning frin kommunen.

r» Mojlig besparing di hemsjukvirden blir kommunal (sjukskoterskeresurser). Om kommu-
nen ska ta 6ver huvudmannaskapet for hemsjukvirden kommer det att finnas vissa moj-
ligheter att undersoka samordningsvinster, detta di det kommer att behova finnas mer
kommunala sjukskoterskeresurser pa Ljustero.

3 Val av inriktning (demens eller omvérdnad). Detta kan paverka vad som ér en limplig
bemanning och darmed en rimlig ersattning. Det kan ocksd finnas risker for problem om
personet med demenssjukdom ska bo tillsammans med personer som ¢j har demenssjuk-
dom.

<+ Péverkan av nya krav pa bemanning inom sirskilt boende. Socialstyrelsens nya krav pa
bemanning inom omsorgen om de med demenssjukdom trider i kraft 31 mars 2014. Fo-
teskrifter om bemanning i samiliga sirskilda boenden for dldre dr under framtagande. Det
ar annu oklart i vilken mén dessa kommer att behéva piverka ersattningens storlek.

+» Belaggningen pé det sirskilda boendet. Beroende pa hur belaggningen bedoms vara pa ett
sarskilt boende pi Ljustero, finns en risk for att kommunen kommer att utge ersittning
for manga ¢j belagda dygn. Att titta pa de personer som idag har beslut om sérskilt bo-
ende och som tidigare bodde pa Ljusterd kan ge en fingervisning av eftetfrigan. Men
detta maste ocksi kombineras med andra forutsittningar som kan paverka sisom eget val
och behov av sarskild inriktning pi boendeformer. Det byggs ocksi flera nya sirskilda
boenden i kommunen, vilket kan paverka efterfragan frin kunderna.

+ Anvindning av ligenheterna som permanentbostider eller korttids- eller vixelvirdsplat
ser. Om behov av permanentbostider relativt sett korttids- eller vixelvdrdsplatser andras
kan ligenheterna med viss framforhéllning anvindas flexibelt.

. Rekrytering. Verksamheter pa Ljusterd uppger i dagslaget att det kan vara svart att rekry-
tera utbildad personal.
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bleck arkitekter ab
Dalagatan 34, 113 24 Stockhoim

Teiefon 08-736 03 10, Fax 08-736 03 15
e-post info@bleck.se

SKALA 1:2000
0 1020 B TR0
METER

Oversikt

Platsen

Vacker pfats med skola, dldreomsorg, vardcentral och fotbollspian
pa ena sidan stora vagen och kyrkan pa den andra.
Gérjansgarden, vardcentralen och det gemensamma storkdket
angdr fran sidovag i oster. Skolan, kyrkan och boliplanen angor
direkt fran stora vagen. Parkering vid bollplan samnyttjas.

En liten sidovag | vaster ned till reningsverket delar barmens
lekytor och skiljer bollplanen frén skolan.

Detajjplan fran 1988.

Mark direkt séder om planomradet ags av kyrkan.

Sarskiit boende, SABO
Gemensamma ytor och 10 lagenheter, yta pa marken ca 750
fvm.

Angoring

Alt A

Angdring fran liten sidovag ned mot reningsverket
eller via gemensamhetsytor i Gorjansgarden.

AitB
Angoring fran liten sidovag ned mot reningsverket pa mark som
idag ags av kyrkan.

AltC

Angdring fran samma hali som Gdrjansgarden och vardcentralen.
Placering inom detaljplan.

Tilbyggnad i tva vaningar.

&
~
>
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~ SABO Ljusterd, Mellansjo 3:4 >
OVERSIKT
SKALA 1:2000 (A3) ™
2014-06-08
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bleck arkitekter ab ¢ 8 10 20
Dalagatan 34, 113 24 Stockholm METER

Telefon 08-736 03 10. Fax 08-736 03 15
e-post nfo@bleck.se

Alternativ A
“i glantan”

Placering

Naturlig placering pa tomten dar det befintliga huset
ligger idag. Byggnaden dockar till Gorjansgardens
Gvre plan med nérhet till storkdk mm.

Planiosning
Lagenheterna
kama.

orienterar sig kring en gemensam

Lagenheter
35 kvm

Angoring

Angbring fran den lilla sidovag ned mot
reningsverket. Parkering pa befintlig parkeringsyta
samt angring och handikapplats vid byggnad.

Altemativt kan angdring ske via Gdrjansgarden. Da
kan den befintliga vackra naturtomten sparas.

+ béttre anpassad till terréngen, mindre schakt
+ befintliga lagenheter i Gorjansgarden behaller sina
utblickar

+ fina utblicker fran nya lagenheter
+ skuggande véxtlighet mot sGder bibehalls med
vackra trad

- angbring och parkering skar av skolgard fran
bollplanen

- skdr av de friare lekytoma skolbamen nyttjar pa
fastigheten

SABO Ljusterd, Mellansj6 3:4

SKISS ALTERNATIV A
SKALA 1:500 (A3)
2014-06-08

]



Alternativ B

"i skogsbrynet”

Placering

Byggnaden dockar till gemensamhetutrymmet i
bottenvaningen pa Gérjansgarden.
Planlésning

Lagenheterna orienterar sig kring en gemensam
karna.

Lagenheter
35 kvim

Angéring

+ fina utblickar fran ny byggnad

+ mojlighet for skolbamen att fortsétta nyttja de friare
lekytoma med stora trdd mm pa fastigheten

- befintliga I3genheter pa pian 1 i Gérjansgarden
mister sin utblick

- angdring och parkering skar av skolgard fran
bollplanen

- sémre anpassad till befintfig terréing, mer schakt
- samre orientering av ldgenheter i véderstreck

i S ~ SABO Ljusters, Mellansjé 3:4
bleck arkitekter ab " 5 W = ¢ SHISKALA 7500 (R3)

Delagatan 34, 113 24 Stockholm
Telelon 08736 03 10, Fax 08-738 03 15 METER 2014-06-09

e-post nfo@bleck.se
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Sammantradesprotokoll
Vard- och omsorgsnamnden 2014-10-28 9

VON { 9:8 Dnr. VON 2014/0074-735

Utdrag: KS/KF, akt
Forstudie sarskilt boende for dldre pa Ljusterd

Arende

Kommunfullmiktige gav 2013 Vird- och omsotgsnimnden i uppdrag att genomfora en
forstudie Ljusterd sirskilt boende. Forstudien ska rapporteras under 2014,

Beslutsunderiag
Socialférvaltningens tjinsteutlitande daterat 2014-10-15.

Yrkande

Mikael Ottosson (KD) yrkar bifall till beslutsforslaget innebirande att Véard- och
omsotgsnamnden foreslir Kommunstyrelsen foresld Kommunstyrelsen besluta att godkinna
rapporten om forstudie Ljustero sirskilt boende, ge Armada Fastighets AB i uppdrag att
gemensamt med Vard- och omsorgsnimnden projektera for ett sirskilt boende for dldre med
tio platser vid Gorjansgirden, att lamplig placering avgérs under projekteringen, att
finansiering av projekteringen sker genom framtida hyra av sisskilt boende pa Ljusteré som
utges till Armada Fastighets AB och som fir uppg till maximalt 2 044 000 kr per ar, att Vard-
och omsorgsnimndens ram forstarks med 10 373 596 ke per heldr frin och med 2017 eller nar
det sarskilda boendet str firdigt samt att Vard- och omsorgsnaimnden i uppdrag att ta fram
forslag pé ersittning for sarskilt boende pi Ljuster6 infor budget 2017, Mikael Ottosson
limnar ett tilliggsyrkande under p. 3 i beslutsforslaget innebirande att Vérd- och
omsorgsnamnden foredrar alternativ B. Jorgen Palmberg (S) limnar ett tilliggsyrkande i form
av punkt 7 i beslutsforslaget innebirande att Vard- och omsorgsnimndens foreslar
Kommunstyrelsen foresld Kommunfullmiktige att se 6ver mojligheterna for att inritta
patboende.

Propositionsordning
Ordforanden frigar om Vird- och omsorgsnimnden beslatar enligt Mikael Ottossons (K1)

ytkande samt Mikael Ottossons och J6rgen Palmberg (S) tilliggsyrkanden och finner att sa ar
fallet.

Vard- och omsorgsnamnden foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmaktige besluta

l. Godkinna rapporten om forstudie Ljusterd sarskilt boende,

2, Ge Armada Fastighets AB i uppdrag att gemensamt med Véard- och omsorgsnimnden
projektera for ett sdrskilt boende for dldre med tio platser vid Gorjansgirden.

3. Lamplig placering avgors under projekteringen, Vard- och omsorgsnamnden foredrar
alternativ B.

Forts. nésta sida

{ / .0
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Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande



Uy Osteraker

Tjansteutlitande

Socialfgrvaltningen Till Vard- och omsorgsnimnden

Datum 2014-10-15
Dnr VON 2014/0074

Forstudie sarskilt boende for idldre pa Ljusterd

Beslutsforslag

Vard- och omsorgsndmnden foreslir Kommunstyrelsen foresld Kommunfullmiktige besluta

1. Godkinna rapporten om forstudie Ljusterd sarskilt boende.

2. Ge Armada Fastighets AB i uppdrag att gemensamt med Vard- och omsorgsnamnden projektera
for ett sarskilt boende f6r dldre med tio platser vid Gorjansgirden.

3. Lamplig placering avgors under projekteringen.

4. Finansiering av projekteringen sker genom framtida hyra av sarskile boende pa Ljusteré som
utges till Armada Fastighets AB och som fir uppga till maximalt 2 044 000 kr per 4r

5. Vird- och omsorgsnamndens ram forstiarks med 10 373 596 kr per helar frin och med 2017 eller
nar det sarskilda boendet stér fardigt.

6. Ge Viard- och omsorgsnimnden i uppdrag att ta fram forslag pa ersittning for sarskilt boende pé
Ljuster6 infor budget 2017.

Bakgrund
Kommunfullmiktige gav 2013 Vard- och omsotgsnimnden i uppdrag att genomfora en forstudie
Ljustero sarskilt boende. Forstudien ska rapporteras under 2014,

Forvaltningens slutsatser
[ foreliggande bilaga redovisas forstudien. Ett forslag dar Armada Fastighets AB projekterar for tio
lagenheter vid Gorjansgirden pa Ljusterd forordas baserat pé forstudien.

Vird- och omsorgsnamnden bor infor att det sirskilda boendet pa Ljusterd ska starta faststilla
shutligt forslag pé en ersittning for driften av det sdrskilda boendet. En uppskattning har gjorts i
forstudien av en viss bemanning och kostnadsbild. Infor starten kan en mer rimlig bedomning av
ersattningsniva goras baserad pé faktorer som da dr kanda.

Bilagor
Forstudie av sirskilt boende pa Ljuster6 2014-10-13
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Anne Simmasgérd Sara Eriksson
Socialchef Sakkunnig inom funktionshinder
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