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Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan f6r Berga 6:406 m.fl. antas.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en utbyggnad av ca 150 bostiider i flerbostadshus i
centrala 1\kcrsberga samt forbattra trafiklosningar kring skolomradet. Planomradet utgors idag
av en skola, en sim- och idrottshall, parkeringsytor, vigomriden samt parkmark. Detaljplanen
medger bostad, skola, idrott och fritid, kontor, teknisk anliggning (transformatorstation) samt
allman plats. Kommunstyrelsen gav 2013-01-07 (KS § 1:17/2013) samhillsbyggnads-
forvaltningen 1 uppdrag att uppritta forslag till ny detaljplan for Berga 6:406 m.fl. Plansamrad
har skett mellan 2013-10-16 och 2013-11-15 och planen har varit utstilld for granskning
mellan 2014-05-14 och 2014-06-09. Synpunkterna har sammanstillts 1 en samradsredogorelse
och i ett granskningsutlitande.

Forvaltningens slutsatser

Utifrdn inkomna synpunkter vid granskningen av forslaget till detaljplan f6r Berga 6:406 m.f1.
har vissa fortydliganden och mindre kompletteringar gjorts i planhandlingarna, bland annat
avseende risk och sikerhet utifrin linsstyrelsens synpunkter. Aven mindre justeringar av
plangrinsen gors utifrin boendes synpunkter gillande en GC-viig och en kulan-anliggning.
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslir att detaljplanen for Berga 6:406 m.fl. antas.

Planforslaget medfor en 6kad kommunal kostnad fér drift och underhill av allmén plats,
vigomride och parkmark, pd ca 23 000 kr/ér.

Planforslaget bedoms inte innebara betydande miljépaverkan varfor miljobedomning inte
etfordras. Miljofrdgorna beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen.

Bilagor

1. Planforslagets handlingar 1 form av plankarta med bestaimmelser, illustrationsplan, plan-
och genomforandebeskrivning samt gestaltningsprogram, daterade 2014-04-14 och rev.
2015-01-07.

Samridsredogorelse, daterad 2014-04-14.

Granskningsutlitande, daterat 2015-01-07.
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Detaljplan for Berga 6:406 m.fl.,
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillampats vid fram-
tagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:
- Plankarta med bestammelser

- Hustrationsplan

- Plan- och genomforandebeskrivning
- Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en utbyggnad av bostider i flerbostadshus och
tvaplanshus av radhuskaraktar intill Soraskolan i centrala Akersberga. Omradet utgors i
dagsliget av skolan, en sim- och sporthall, parkeringsytor, vigomraden och parkmark.
Bostadsbebyggelsen foreslas dar det 1 dagslaget ar en bollplan och en gronyta.

Ortofoto med planomradet markerat med rétt.
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Utéver bostad medger den nya planen befintlig anvindning, det vill siga skola, idrott
och fritid, men dven kontor for att méjliggéra sadan anvandning pa sikt. Den nya
detaljplanen behéver upprittas i samband med en pagiende ombyggnation av
skolomradet for att medge en ny infart till skolomridet som dven blir infart till de nya
bostaderna i planomradets sodra del.

Nagra av bostiderna lings Simborgarvigen har uteplatser mot en gang- och cykelvig
inom kommunens fastighet Séra 1:10. For att mojliggora for fastighetsagarna att genom
kop av del av Sora 1:10 #dga sina uteplatser foreslas ett omrade narmast bostiderna
planliggas som bostad.

Lings med befintlig gang- och cykelvig i omradets notra del, nirmast bostadsomradet
vid Luffarbacken, foreslas delar av vixtligheten och ett staket tas bort i syfte att ¢ka den
upplevda tillgingligheten langs gang- och cykelvigen. Bostiderna vid Luffarbacken har
uteplatser mot parkmarken och ging- och cykelvigen. For att méjliggora for
bostadsrittsforeningen att genom kép av mark av del av Berga 11:1 ut6ka sina uteplatser
foreslas ett omrade nirmast bostaderna planlaggas som bostad.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Omradet som dr centralt beliget i Akersberga strax Gster om Akersberga centrum
omfattar totalt ca 5,9 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av foljande fastigheter (se karta under Fastighetsriittsliga konsekvenser
och fragor):

o Berga 6:4006: Utgors av Soraskolan och en sim- och sporthall, dgs av Armada
kommunfastigheter AB.

o Del av Berga 11:1: Utgors bla. av vigomradena och parkeringsytor, dgs av
Osterakers kommun.

o Delav Sora 1:466, Sora ga:5: Utgors av del av Simborgarvagen, dgs av samfillighets-
foreningen Sora Vistra.

o Del av Séra 1:10: Utgérs av gang- och cykelvig i omradets sydéstra del, dgs av Oster-
akers kommun.

o Del av Berga 6:1: Utgérs av del av Margretelundsvigen, igs av Osterakers kommun.

Margretelundsvigen och Luffarbacken dr kommunala vigar medan Simborgarvigen ar
inrittad som gemensamhetsanliggning (Sora ga:5) vilken forvaltas av Sora Vistra sam-
fallighetsforening,
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Benamningar

Inom planomradet foreslas nya bostadskvarter. De delar av fastigheterna Berga 11:1 och
Berga 6:406 som idag utgérs av en gronyta benimns “det norra kvarteret” i detta doku-
ment. Del av fastigheten Berga 6:406 som idag huvudsakligen utgors av en grusplan
bendmns “de sodra kvarteren”. Kvarteren ar markerade med gul respektive rod ram i
figuren nedan.

\-Sifn-och \’\ i

spotthall \"
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Norra kvarteret (gul ram) respektive sodra kvarteren (rod ram) i planforslaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen fran 2006 anger inga specifika riktlinjer for planomradet men enligt
planen bor en bebyggelseutveckling nira kollektivtrafik, service och VA-omraden efter-
stravas. Planen bedoms folja 6versiktsplanens riktlinjer.

Gallande detaljplaner

Planomradet bestar av foljande gallande detaljplaner:

o Stadsplan for Sora 1:82, Berga 6:40 (dpl 237), antagen 1972-01-11. Omfattar Soraskolan
och sim- och sporthallen som ir planlagda som kvartersmark for allmant andamal.

o Stadsplan for del av Siraomradet och Bergahuset (dpl 298), antagen 1982-04-26. Omfattar
allmin plats inom Berga 11:1 i form av vigomraden (bla. Margretelundsvagen, Luffar-
backen och gang- och cykelvig) och parkmark samt kvartersmark for transformator-
station.

o Stadsplan for Siraomradet Akersberga (dpl 209), antagen 1971-02-19. Omfattar allmin
plats i form av parkmark och vigomrade lings Margretelundsvigen, samt Simborgar-
vigen som dr planlagd som kvartersmark for bostadsindamal.
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o Detaljplan fir Akersberga centrum (dpl 355), antagen 1992-03-23. Omfattar planomradets
nordvistra horn vid korsningen Margretelundsvigen-Luffarbacken som ér planlagd som
allmin plats (lokalgata).

Idag gillande detaljplaner upphivs i de delar som berors av den nya detaljplanen.

Behovsbedomning och miljébedémning

Utifran de beskrivna forutsittningarna ar bedomningen att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan (BMP). Nagon miljébedémning, med miljokonsekvens-
beskrivning, enligt miljobalken behover dirfor inte upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken i omradet utgors tll stor del av lera och till viss del av berg och morin. Marken i
omradet dr mestadels plan men i omradets nordostra del samt inom gronytan narmast
Margretelundsvagen-Luffarbacken dr marken mer kuperad.

Gronytan niarmast korsningen
Margretelundsvigen/Luffar-
backen utgdrs av ett mindre
parkomrade med trid, buskar,
planteringar och grds samt
berg 1 dagen. Bostider
foreslas  ndrmast  Margrete-
lundsvigen och Luffarbacken
medan del av  gronytan
narmast sim- och sporthallen
foreslas bevaras.

Gronyta inom norra kvarteret

I och med planens genomfoérande kommer befintlig bollplan att bebyggas med bostiader
men den ersitts med en ny yta inom skolomradet. Inom de s6dra kvarteren kommer det
att bli tva innergardar med gronska.

Lings gang- och cykelvigen intill bostadsomradet vid Luffarbacken finns vegetation i
form av trid, buskar och gras. Del av vegetationen kommer att tas bort men natur-
marken intill GC-viigen kommer dven fortsittningsvis att utgoras av gris och de flesta
triden bevaras.

Langs med gang- och cykelvigen, som gar parallellt med Margretelundsvigen, finns trid
och del av vegetationen kommer att ersittas med forgardsmark. Merparten av traden
narmast Margretelundsvigen kommer att bevaras.
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Miljoforhallanden

Milickvalitetsnormer
Planens genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer utover att ett avstegs
fall avseende buller {6reslas, se Starmingar, buller, nedan.

Faroreningar

Ingen miliotarliy verksamhet har bedrivits inom omradet och inga tickage eller kiinda
fororeningar forckommer. Fyllnadsmassornas ursprung ar okidnt. Vid uttvllaad av mark
inom  omradet far endast rena massor lampliga (Or foreslagen markanvindning
anviindas.

Radon

[ samband med planarbetet har risken f6r radon inte utretts nirmare och en risk {or
markradon finax alltid vilket innebiir att radongas kan paverka inomhuslutten i byggna-
der. Grundkonstruktioner ska dirtor wiioras radonskyddande. Radonundersokning kan
komma att krivas vid bygglovsansokan.

Storningar, buller

Fn dversiktlig bullerkartering fran 2011 for Osterakers kommun visar att bullerviirdena
fran tratiken uppskattas tll en ekvivalent udaiva pa ca 60 dBLA) och avtagande buller
nivaer 1o 1 omradet. Ljudnivan inll de bostider som hgger narmast Margretelundsvigen
kommer att 6versknda utomhusrikivirdena tor tratikbuller, 55 dB{A} ckvivalentniva
utomhus (vid tasad) och 700 dB(\) maximalniva vid wieplats 1 anslutning il bostad.

I och med det centrala och kollektiviratiknidra Fget samt att ea av it bebvggelse |
kvartersstrukeur toreslas sa bedoms tillskottet av nyva bostider vara dnskvirt och et
mindre avstep, fran bullerrikivirdena kan aceepteras. Aliernativa metoder £6r att klara
bullerriktviardena bedoms inte finnas i och med bebyggelsens utformning och placering.
Bedomningen gors att ett avstepstall tran riktvirden {6r dea ckvivalenta och maxinala
llndnivan vid fasad dr méjligt under térarsatning an varje bostad utformas med hiosvn
till tratikbuller sa att minst en ateplats 1 anslutning till bostaden har en ckvivalentniva av
hogat 55 dBLA) och en maxniva av hogst 70 ABLA) Miast hilften av boningsrummen
vid minst ett fonster ska utomhus ha en ekvivalear Judniva av hogst 55 dBLY) och en
maxniva av hogst 70 dBLAL Ekvivalenta [udnivan inomhus ska inte oversiiga 30 dBOA;
och maxnivan inte 45 dB(A).

Da buss 1 linjetratik teatikerar strickan Stationsvigen - vig 276 { planomradets nord
viistra horn ska Folkhilsomyndighetens allnsinna rad om buller inomhbus (FoFINES
2014:135 beaktas aven gallande lagfrekvent buller 1 sovrum,

lxploatorerna ansvarar £or de eventuella atgirder som kritvs {or att angivoa normer tor
bullernivaer 1 bostiider och pa uteplatser uppfvlls. Den foreslagna bebyggelsen foreslas
bli utformad sa att huskropparna mot Margretelundsvigen ger bullerskydd at bakom
lipgande gardar samt Ovrig bebvpgelse 1 kvarteren.
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Foreslagen ny bostadsbebyggelse i de sodra kvarteren nirmast Margretelundsvigen
bestar av tva stycken trespannare med en enkelsidig 1 ROK som vetter mot gardssidan.
Ovriga ligenheter ir genomgaende med 50 % av boningsrummen placerade mot garden.
Balkongerna vetter in mot garden.

I det norra kvarteret foreslas tva femspannare narmast Margretelundsvigen vardera
bestaende av 17 lagenheter om 1-4 ROK. De minsta ligenheterna (1 ROK) ar enkel-
sidiga och vetter mot garden medan de storre ligenheterna har 50 % av boningsrummen
orienterade mot gard. Balkonger vetter mot mellanrummen mellan huskropparna. |
samband med vidare projektering bor man studera huruvida balkonger med gavlar mot
Margretelundsvigen bor utrustas med bullerskyddande skirmar.

Nirmast Luffarbacken foreslas ytterligare en femspinnare med snarlik typplan. Aven
hir vetter 50 % av boningsrummen i de storre ligenheterna mot gard samtidigt som de
mindre lagenheterna ir enkelsidiga mot garden. I samband med vidare projektering bor
man studera huruvida lagenheter i den foreslagna huskroppens gavel bor bullerskyddas
ytterligare genom att balkonger ndrmast Margretelundsvigen utrustas med buller-
skyddande skarmar.

Risk och sakerhet

Farligt gods-led och drivmedelstation

Brandkonsulten AB har genomfort en riskbedomning for det norra kvarteret avseende
detaljplanen. Den har uppdaterats efter detaljplanens granskningsskede. Strax norr om
planomradet och norr om Luffarbacken ligger vig 276 (Roslagsvigen), som utgor en
sekundir farligt gods-led, samt en drivmedelstation med mojlighet att tanka bensin,
diesel och E85 (se karta nedan). Kortaste avstandet fran planerad bebyggelse inom norra
kvarteret ar till drivinedelstationens lossningsplats ca 50 m, till drivmedelstations
stationsbygenad ca 25 m och vig 276 ca 70 m.

»,
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Karta ur Riskbedémning upprattad av Brandkonsulten AB.
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Vig 276 utgor en sekundir farligt gods-led, d.v.s. som generellt inte ska nyttjas som
genomfartsled for farligt gods-trafik. De sekundira transportlederna ir i forsta hand
avsedda for lokala transporter av farligt gods till och fran de primira transportlederna.
Brand och explosion till foljd av farligt gods-olycka kan ske pa vig 276 vilket kan
paverka de berérda fastigheter. Riskerna for olycka med farligt gods dr dock till stor del
trafiksikerhetsrelaterat och cirkulationsplatsen intill drivmedelsstationen skapar en
naturlig fartsankning forbi drivmedelsstationen.

Avstandet mellan planerad bebyggelse och vig 276 ar 70 m och generellt accepteras
sammanhallen bostadsbebyggelse om avstandet dr minst 75 m fran vagkant. Med hinsyn
till att de forhallandevis ringa mingderna brandfarlig vara som transporteras pa vig 276
och att det nistan uteslutande ar brandfarlig vitska som transporteras bedéms del av
Berga 11:1 kunna anvindas for bostadsbebyggelse.

Med hinsyn till att tankbilar med brandfarlig vitska kor till drivmedelsstationen drygt 10
meter fran ndrmaste bostadshus i omradet ska nedanstaende riskreducerande atgirder
beaktas vid detaljprojekteringen. Om nedanstaende riskreducerande atgarder beaktas
bedéms risknivan for del av Berga 11:1 vara acceptabel. I 6vrigt uppfylls generellt de
schablonmissigt tillatna avstand som giller till drivinedelsstationens olika riskkéllor samt
tarlig gods-leden vag 276.

Fintréer

Fran langsidan av bostadshuset nirmast Luffarbacken far trapphuset inte mynna direkt
mot gatan och det ska vara mojligt att utrymma fran trapphuset mot garden. Pa sa vis
beaktas risken med transporterna innehdllande brandfarlig vitska och gas till
bensinstationen. Infart till garage tillaits ske fran Luffarbacken om utrymning fran
garaget {(utover gangdorr 1 garageporten) kan ske via trapphus som e vetter mot
Luffarbacken. Om olycka med farligt gods sker pa Luffarbacken kan dirmed utrymning
fran garaget ske ifran olycksplatsen.

Sovrum

Sovrum far inte vetta mot den norra langsidan av bostadshuset narmast Luffarbacken pa
vaningsplan ett till fyra, dock ar det acceptabelt pa den femte vaningen da den stora
hojdskillnaden mellan marknivan och vaningsplanet medfér ett battre skydd vid en
eventuell olycka pa Luffarbacken med farligt gods och paféljande brand. Frin sovrum
jamfort med vardagsrum/kok bedoms det kunna ta lingre tid att soka skydd i
exempelvis trapphuset vid olycka nattetid nér personer sover.

Fonsteryta

Fasaden som vetter mot Luffarbacken ska forses med en begrinsad mingd fonsteryta
(50 % av fasadyta). Kravet stills for att sikerstilla att fasad fran golv dll tak i
lagenheterna inte utfors med uteslutande glas vilket skulle ge ett simre skydd i hindelse
av olycka med farligt gods pa Luffarbacken. Fonster i trapphus pa langsidan mot
Luffarbacken ska utforas sa att inte kritiska forhallanden uppstar for utrymmande i
hindelse av olycka. Fonster ska brandklassas i lagst brandteknik klass 30 for att
utrymning via trapphuset ska sikerstillas vid olycka pa Luffarbacken. Figur 6:1 ur
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riskbedémningen, se foljande sida, illustrerar vilka fonster som ska uppfylla ligst klass
E30 (gulmarkering). Stralningsreduktionen for ett FE-klassat glas ar ca 50 %. Att
avstandet mellan Luffarbacken och huskroppen ir drygt 10 meter utgor i sig en
sikerhetsfaktor i handelse av olycka pa Luffarbacken med paféljande brand eller dylikt.

Daorr till tvattstuga,
som &ven kan
utrymma mot garden

[Dér till cykelférrad

i éarage med

0, i fonster till det fria

Figur 6-1: Fasad i huskroppen som vetter mot Luffarbacken, Gulmarkerade finster tillhér
trapphuset som utférs i ligst brandteknisk klass E30.

Ur Riskbedomning av del av Berga 11:1, Brandkonsulten AB

Vasad
Fasad ska vara av obrannbart material.

Hantering av spill och avakningsskydd

Risken for olycka med farligt gods ar till stor del trafiksikerhetsrelaterad och
cirkulationsplatsen intill drivmedelsstationen skapar en naturlig fartsinkning forbi
drivmedelsstationen. Aven pa Luffarbacken dr trafikhastigheten lag beroende pa bland
annat det korta avstandet mellan drivimedelstationens in-/utfart och korsningen
Luffarbacken/ Margretelundsvigen.

Att kantsten/trottoar anliggs mellan Luffarbacken/Margretelundsvigen och kvarteret
bor fungera som avakningsskydd samt minskar risken att spill vid en eventuell olycka
med farligt gods pa Luffarbacken nar bostadskvarteret i och med nivaskillnaden.

Tankbilar med brandfarlig vitska kor till drivmedelsstationen drygt 10 meter fran
nirmaste bostadshus i omradet och detta avstand bor minska risken for att spill nar
byggnaden.

Planbestiammelse v,
Detaljplanen forses med planbestimmelsen v, som lyder:

"De riskreducerande atgarder som anges i plan- och genomférandebeskrivningen under
“Risk och sidkerhet” ska beaktas. Fran langsidan av bostadshuset narmast Luffarbacken
far trapphuset inte mynna direkt mot gatan och det ska vara mojligt att utrymma fran
trapphuset mot garden. Entré fran garaget tillats mot Luffarbacken om utrymning kan
ske via trapphus som ej vetter mot Luffarbacken. Fasad som vetter mot Luffarbacken
ska forses med begrinsad mingd fonsteryta, maximalt 50% av fasadytan. Fonster i
trapphus pa langsidan mot Luffarbacken ska utforas sa att inte kritiska forhallanden
uppstar for utrymmande i hindelse av olycka med farligt gods enligt avsnitt ”Risk och
sikerhet”. Sovrum tillats inte vetta mot den norra langsidan av bostadshuset narmast
Luffarbacken pa vaningsplan ett till fyra. Fasad ska vara av obrinnbart material.”
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Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Riskerna for skred och ras i omradet bedéms vara mycket sma men sittnings-
bendgenheten dr stor i och med att omradet till stor del utgors av lera. En markteknisk
undersokningsrapport samt ett PM om geoteknik har upprittats av Bjerking for de
sodra kvarteren. Marknivan varierar mellan +3,9 m och +4,6 m éver nollplanet i
hojdsystem RHO0 (1900) och jordlagerfoljden bestar av 0,4 m fyllning pa upp till 16 m
lera pa friktionsjord. Lerans skjuvhallfasthet ar lag till mycket lag. Utforda sonderingar
har stoppat mot block, berg eller i fast lagrad friktionsjord pa mellan 3,3 — 17,5 meters
djup. Grundvattnet bedéms ligga ca 0,5 m under befintlig markyta. Leran bedéms vara
overkonsoliderad och sittningskinslig, exempelvis har Séraskolan utsatts for stora
sattningar. Planerad bebyggelse foreslas grundliggas med hjilp av stodpalar i fast botten
och omkringliggande mark forstirkas for att sittningar inte ska uppsta. I god tid fore
palnings- och schaktningsarbeten paborjas bor en riskanalys upprittas, dir en
inventering av angrinsande byggnader och anliggningar utfors. I'ér att dimensionera
palar och markforstirkningsatgarder behover ytterligare undersokningar och prov-
tagningar ske. Det norra kvarteret utgors till stor del av berg, aven berg i dagen fore-
kommer. Ovrig mark i kvarteret utgérs av lera.

Marken bedéms vara limplig for bebyggelse om korrekta markforstirkande atgirder,
enligt den geotekniska undersokningen, utfors.

Kulturmiljo och fornlamningar
Omradet rymmer inga kinda hoga kulturvirden eller fornlamningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet utgors av bebyggelse i form av skollokaler och en sim- och sporthall. 1
ovrigt utgors omradet av en skolgird med bla. lekplatser och fotbollsplan samt av
parkmark och vigomraden. Soraskolan och sim- och sporthallen utgors av byggnader i
brunt tegel med platta tak. Skolan byggdes 1972 och uppfyller inte dagens krav pa en
modern skola. Fér att 6ka skolans anvindbarhet och attraktivitet har en genomgripande
ombyggnad och upprustning av skolan och dess utemiljé paborijats.

Soraskolan Sora sim- och sporthall
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Omradet angransar i séder till bostadshus lings Simborgarviigen bestiende av gula och
roda kedjehus med trifasad. 1 Oster overgar skolgarden i ett naturomrade. T norr
angransar omradet till Luffarbacken och bostadsbebyggelse i form av laghus med gula
trafasader och flerbostadshus i gult tegel. I vister avgrinsas omradet av Margretelunds-
vigen.

Simborgarvigen Luffarbacken

Ny bebyggelse och dvergripande gestaltningsprinciper

Planen medger kvartersmark med anvindningsomridena bostad, skola, idrott och fritid,
kontor, teknisk anliggning (transformatorstation) samt allmin plats i form av vig-
omraden och parkmark. Den nya bebyggelsen kommer att rymma ca 150 ligenheter.
Det  kommunala bostadsbolaget, genom Armada Bostider, ansvarar for
bostadsbyggandet och avser bygga hyresritter. Upplatelseformen regleras dock inte av
detaljplanen.

Ett gestaltningsprogram for bostadsbebyggelsen har upprittats av Tengbom.
Programmet utgor en planhandling som syftar till att sikerstalla kvalitéer avseende
gestaltning och utformning av den planerade bostadsbebyggelsen.

Skolomrade och sim- och sporthallen

Inom del av Berga 6:406 medges en anvindning i form av skola, idrott och fritid samt
kontor. Det vill siga utéver befintlig anvindning dven kontor for att mojliggéra en
eventuell sadan anvindning pa sikt. 50 % av detta omrade tillats bebyggas med
byggnader. Hégsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet, i héjdsystem RH 00 (1900), 4r 19
meter.

Soraskolan ska efter ombyggnaden ges en tydlig plats i staden och vara enkelt avldsbar
och annonseras utat mot den kringliggande gatustrukturen. Det anldggs en ny gata fran
Margretelundsvagen som ska utgora entré till Séraskolan och de nya bostiderna. Gatan
ansluter till Simborgarvigen i Oster. Den nya gatan ges en generds utformning med
tradplanteringar pa bégge sidor och specifik markbeliggning som ansluter till skol-
gardens gestaltning vilket bidrar till att synliggora skolan och att annonsera den mot
Margretelundsvigen. Befintlig gang- och cykelvig till skolans huvudentré breddas vilket
ocksa synliggor skolans entré.
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Ilustrationsplan av Soraskolan och de nya bostadskvarteren, Tengbom.

Bostadsbebyggelse i de sidra kvarteren

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse 1 max 5 vaningar i de sodra kvarteren. Hogsta
nockhojd 1 meter 6ver nollplanet 1 hojdsystem RH 00 (1900) ar 23 meter for
femvaningshusen och 20 meter for fyravaningshusen inne i kvarteren. Minsta respektive
storsta taklutning for fyra- och femvaningshusen ar 42-48 grader. Mot Simborgarvigen
medges bebyggelse i form av tvaplanshus med ligenheter, hogsta nockhojd i meter over
nollplanet dr 12 meter. Tvaplanshusens entrépartier nirmast Simborgarvigen far
uppforas i max 1 vaning dir hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet dr 8 meter.

Den foreslagna bebyggelsen inom de sédra kvarteren dr indelad 1 tva mindre stads-
kvarter bestaende av tva byggnadstyper: flerbostadshus i form av smala lamellhus med
ett asymmetriskt sadeltak, samt tvaplanshus av radhuskaraktir. Fnligt gestaltnings-
programmet foreslas fyra flerbostadshus placeras mot gata och tva bostadshus, med
ligre vaningsantal, placeras mot en kvartersgata som loper mellan kvarteren.
Bebyggelsen foreslas utgors av smala huskroppar med hoga resliga fonster. Inom de tva
bostadskvarteren anliggs innergardar med uteplatser tillhorande ligenheter i
bottenvaning. Taken ges en hogre takfot vind mot gatan och en ligre mot garden.
Bebyggelsen ges en gedigen och solid karaktir i material och form med en tydlig
stadsmissig struktur.
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Hlustrationsbild ur gestaltningsprogram, fasader mot gata, Tengbom.

Il]ustmmmsblld ur gcqtalmmgsprogram vy frin Margretelundsviigen mot Soraskolan, lcngl)om



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 13(29)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-04-14 rev: 2015-01-07

Mot Simborgarvigen foreslas atta stycken tvaplanshus av  radhuskaraktir med
ligenheter. Varje ligenhet far en individuell entré och de évre planen ges varierande
rumshojder. Detta ger bebyggelsen en nedbruten och smaskalig karaktir som relaterar
till motstaende kedjehusbebyggelse som utgérs av uppbrutna volymer med entréer mot

gatan.

Nustrationsbild ur gestaltningsprogram, vy frin Margetelundsvigen mot Simborgarvigen, Tengbom.

Enligt gestaltningsprogrammet foreslas bebyggelsen i de sodra kvarteren fa en variation
av tegelnyanser och fogfirger i ljusa sandtoner. Tvaplanshusen foreslas fa volymer med
varierande tegelnyanser for att bryta ner skalan. For att skapa en tydlig sluten
kvarterstruktur i de ligen dar det bildas mellanrum mellan huskropparna mot gata
uppfors rumsskapande spaljé, staket eller vegetation. Mojlighet ska finnas att se over
eller igenom det alternativ som viljs.

Mot Margretelundsvigen och den nya lokalgatan blir det en halvprivat zon som
mobleras med gemensamma funktioner, t.ex. cykelparkering och sittplatser.

Bostadsbebyggelse i det norra kvarteret

Planen medger bostadsbebyggelse inom det norra kvarteret i fem vaningar och den
maximala byggnadsarealen inom ytan ar 70 %. Hogsta nockhéjd i meter Gver nollplanet,
i hojdsystem RH 00 (1900), ar 23 meter. P.g.a. nirheten till drivmedelstationen finns
sarskilda skyddsbestimmelser gillande utformningen av bebyggelsen, se avsnittet "Risk
och sikerbet” ovan. Det norra kvarteret ges en nagot avvikande karaktar i forhallande tll
de sodra kvarteren med en firgsattning 1 delvis mérkare kulorer och med ett mer 6ppet
fasaduttryck med storre glasade ytor. Bebyggelsen bestar av tre huskroppar i tegel 1
nagot olika kulor med det ljusaste huset nirmast de sédra kvarteren och det morkaste
niarmast Luffarbacken.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 14(29)

Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-04-14 rev: 2015-01-07

2 r‘) 7 J "T

fas ulu r mot nmdwul hus x, sk alaiugoo

h-; ad mot sydost hus z, skala 1:500

INlustrationsbild ur gestaltningsprogram, fasader mot gata, Tengbom.

[lustrationsbild ur gestaltningsprogram, vy frin Margretelundsvigen mot Luffarbacken, Tengbom.

Mot gata foreslas bebyggelse i fyra plan med en femte indragen takvaning som gestaltas
som en del av taket. Pa gardssidan blir merparten av bebyggelsen tre vaningar hog plus
takvaning vilket beror pa hojdskillnaden inom kvarteret. Det forsta bostadsplanet ar en
vaning upp sett fran gatan. Ligenhetskomplement, forrad och  teknikutrymmen
lokaliseras 1 huvudsak i suterrangvaningen som dven till del upptas av ett garage.
Bostiderna placeras sa att de helt eller delvis vetter mot gard.

De tre huskropparna omfamnar den befintliga naturkullen och skapar en stadsmassig
karaktir mot Margretelundsvagen. Byggnaderna foreslas placeras i kanterna av den
befintliga naturmarken pa sa sitt att sa mycket som mojligt av berg i dagen och virdefull
vegetation sparas.
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Fran gatan skymtas den bevarade naturmarken mellan husen. Kullen och bebyggelsens
grona gardsrum annonseras aven mot Margretelundsvigen genom en trappa frin gatan
upp till garden mellan tva av husen. Trappan skapar dven méijlighet att rora sig genom
kvarteret och en sittméjlighet 1 soligt lage.

Arbetsplatser och service

Inom planomradet finns verksamheter i form av Soraskolan, Luffarbackens férskola
och en sim- och sporthall. I befintlig skolbyggnad finns lediga lokaler som skulle kunna
hyras ut till annan verksamhet da skolverksamheten inte behover nyttja dessa. Vad som
blir framtida anvindningen av dessa lokaler ir i dagslaget oklart. I forsta hand foreslas
annan kommunal verksamhet. Planforslaget medger dirfor dven kontor for att méjlig-
gora en sadan anvindning,

Langs Luffarbacken finns ett flertal olika verksamheter si som Statoil, Popskolan/IT-
gymnasiet och en kyrka. Verksamheter finns dven bla. vister om Margretelundsvagen
och i Akersberga centrum. Tillgang till offentlig och kommersiell service finns bla. i
Akersberga centrum ca 400 m fran planomradet.

Tillganglighet

Overlag ir tillgingligheten till och inom planomradet god. Planomradet ar beliget
centralt i Akersberga. Intill sim- och sporthallen vid Séraskolan finns parkeringsplatser
och flera gang- och cykelvagar binder samman planomradet. Det nya forslaget kommer
ge en forbittrad tillginglighet da omradet bryts upp i mindre kvarter som sammanbinds
med nya lokal- och kvartersgator samt GC-vigar. Utover detta rustas aven skolgirden
och befintliga GC-vigar inom planomradet upp. Platser for handikapparkering finns i
direkt anslutning till samtliga bostadskvarter.

Gangmojligheterna lings Luffarbacken forbittras i planforslaget da parkeringen vid sim-
och sporthallen roteras 90 grader jamfort med dess befintliga lage, vilket gor att in- och
utfart sker via den omgivande vindslingan istillet for Luffarbacken.

Kullen i det norra kvarteret bevaras till stor del och tillgingligheten till denna kommer
att paverkas positivt da dess nya funktion som gron innergard uppmuntrar till mer
anvindning dn 1 dagsliget. En trappa till kullen anliggs fran Margretelundsvigen och i
soder angrinsar den nya entréparken.

Vid bostadsbebyggelsen i1 de norra och sodra kvarteren anordnas branduppstillnings-
platser som mojliggor utrymning via stege fran samtliga lagenheter.

Tillgangligheten for personer med funktionsnedsattning vid ny bebyggelse provas i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansokan.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen bedoms bidra positivt till stadsbilden i och med att det tillkommer
kvarter av stadsmissig karaktir som ansluter val till befintlig gatustruktur och sin om-
givning. Bebyggelsen ges en skala, kulor och gestaltning i 6vrigt som édr anpassad till
omgivningen och befintlig bebyggelse. Att upprustning av skolbyggnaden och skolans
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utemiljo samt forbittring av trafiklosningar i omradet planeras bidrar ytterligare positivt
till stadsbilden.

Trafik

Som underlag till detaljplanen har Structor Mark Stockholm AB upprittat ett PM om
trafik. Det utgor ett underlag avseende gatunitet, gang- och cykeltrafik, parkering,
trafikfloden och trafiksituationen i stort. I ett kompletterande trafik-PM upprattat efter
samradsskedet har konsekvenserna for korsningen Luffarbacken - Margretelundsvigen i
och med den nya bebyggelsen inom det notra kvarteret utretts.

Nuldget

Gatunitet bestar i dagsliaget av Luffarbacken, Margretelundsvagen och Simborgarvigen.
Gatunitet binds samman i korsningarna Margretelundsvigen-Luffarbacken och Mar-
gretelundsvagen-Simborgarvigen. Luffarbacken och Simborgarviigen ir atervandsgator.

Flygbild 6ver utrcdnmgmmr’tdct ur PM Trafik,

Inom omradet finns sim- och sporthallens parkering som utgor en storre parkeringsyta
och ett parkeringshus lings Luffarbacken for bla. bostiderna utmed vigen. I anslutning
till badet och skolan finns handikapplatser och personalparkeringar. For bostaderna
lings Simborgarvigen finns parkeringsytor, garageplatser samt parkering pa tomten.
Sim- och sporthallens parkering anvinds av fler 4n badets besokare, bla. for
himtning/laimning av elever, for andra verksamheter lings Luffarbacken (da det finns
brist pa parkeringsplatser for dessa) och som infartsparkering. Aven parkeringsplatser
avsedda for boende lings Simborgarvigen anvinds ibland for hamtning/limning.

Korsningen Margretelundsvigen-Luffarbacken, dir det dr oreglerad gangpassage, kan
upplevas som problematisk da den dr svaroverskadlig och det kan uppsta kapacitets-
problem i korsningen under rusning.
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Trafiksituationen i omradet upplevs generellt som stokig och parkeringssituationen
kring skolomradet ar problematisk. I huvudsak ligger problemet i att himtning/limning
av skolans och forskolans elever i stor utstrickning sker vid Luffarbacken vilket dr en
aterviandsgata. Anordnad parkering for hamtning/limning saknas helt.

Gatunditet

En upprustning av Soraskolans utemiljéer och en forbittrad trafiklosning kring skolan
planeras liksom nya trafiklésningar i och med forslag om ny bebyggelse inom de norra
och sodra kvarteren.

En ny gatustruktur med stadsmissig gatumiljé med rundkorning foreslas. En struktur
med en ny lokalgata och rundkérningar skapar en gatustruktur med bittre trafikforing
jamfort med idag. Planomradet kommer huvudsakligen att forsorjas av Luffarbacken
och ny lokalgata fran Margretelundsvigen som ansluter till Simborgarvigen. Nya
lokalgatan planeras som en ny entré mot skolan med allé, parkering for boende samt
platser for haimtning/limning. Trafik fran skolan och det nya bostadsomradet kommer
genom den nya lokalgatan att ledas via Simborgarvigen som idag ir en infartsgata for
boende i Séra. Gatan mellan det norra kvarteret och sim- och sporthallen gors enkel-
riktad och ar @mnad for transporter samt for boende inom den nya bebyggelsen i det
norra kvarteret. Storre delen av Luffarbacken ingar inte i planomradet och dess
befintliga utformning kvarstar i nuvarande form.

Gatusektioner for den planerade lokalgatan mot skolan och de nya bostiderna inom de
sodra kvarteren visas nedan. Gatan ar dubbelriktad fram till sim- och sporthallen dar
den blir enkelriktad fram till Simborgarvigen.

Gatusektion 6ver lokalgatans entré mot Soraskolan ur gestaltningsprogrammet, Tengbom.
Viinster: vy mot skolan. Hoger: vy frin Simborgarvigen.

Gatorna klassas som lokalgator forutom den nya gatan genom de sodra kvarteren som
ligger inom kvartersmark och utgor en kvartersgata. Inom planomradet varierar kor-
banornas bredd mellan ca 3,5-4,5 m, gangbanorna har bredder pa ca 1,5-2,5 m och
gang- och cykelbanors bredder mellan ca 3-4 m. Simborgarvigen ges en bredd pa 5 m



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 18(29)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-04-14 rev: 2015-01-07

med kantstensparkering, gang- och cykelvig lings vistra sidan samt gangbana pa 6stra
sidan. Skillnaden mot idag #r att koérbanan smalnas av med 1 m. Lings
Margretelundsvigen, som har en bredd pa 6 m, gir en 3,5 m bred gang— och cykelvig
och det ordnas nya kantstensparkeringar. Se sektion nedan.
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Gatusektioner Gver Simborgarvigen (vinster) och Margretelundsvigen (hoger) ur gcstalmings—
programmet, Tengbom.

Befintliga korsningspunkter med Margretelundsvigen kvarstair och en ny korsning
tillkommer vid lokalgatan. Den nya korsningen Margretelundsvigen-lokalgatan bedoms
avlasta korsningen Margretelundsvigen-Luffarbacken.

Gdng- och cykelndt

Planerade atgirder i gang- och cykelnitet kommer att ge bittre och mer strukturerade
mojligheter for fotgangare och cyklister att ta sig fram i omradet. En malsittning dr att
fa fler elever att ga och cykla till skolan.
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Kartan ovan redovisar ny gang- och cykelstrak, samt atgirder kring befintliga gang- och
cykelstrak, inom och strax utanfor planomradet. Siffrorna pa kartan avser:

1) Gang- och cykelvig mellan Luffarbacken och den nya lokalgatan, parallellt med sim-
och sporthallen

2.) Gangpassage norr om sim- och sporthallsparkeringen

3.) Gang- och cykelvag norr om skolan

4.) Gangstrak vid sim- och sporthallens 6stra sida

5.) Gang- och cykelvag samt gangstrak till skolomradet och de s6dra bostadskvarteren

6.) Gang- och cykelvig som ansluter till Simborgarvigen

7.) Gang- och cykelvag lings Simborgarvigen och som ansluter till skolomradet

Parkering

Reglering av parkeringsplatser inom planomradet dr viktigt for att skapa en hallbar
trafiksituation. Generellt dr parkeringstalet for bostider inom planomradet ca 0.8.
Handikapparkering ska ligga inom 50 m fran entré. Boendeparkering for de nya
bostiderna foreslas ske inom allmin plats, lokalgator, samt inom kvartersmark.

Parkering for himtning och limning av elever foreslas inom allmin plats och kvarters-
mark och personalparkering foreslas inom kvartersmark. Hamtning och limning av
forskolans elever och elever tillhérande Aspergers verksamhet, handikapparkering,
personalparkering samt vissa transporter kommer att ske via Luffarbacken. En oanvind
yta, f.d. tennisplan, norr om skolomradet har omvandlats till parkeringsyta for personal
och platser f6r himtning och limning for elever pa forskolan och Aspergers
verksamhet. For att fortydliga att himtning och limning av skolans elever inte ska ske i
Luffarbackens ostra del, narmast skolan, skulle eventuellt befintlig vandplan kunna tas
bort och markbelaggningen bytas ut.

Yngre barn foreslas himtas och laimnas lings den nya lokalgatans norra och 6stra sida.
Parkeringsytan vid sim- och sporthallen vrids 90 grader jamfort med dagens lige for att
minska antalet utfarter mot Luffarbacken vilket ger en sikrare trafiksituation for gaende
lings gatan. Parkeringsytan kommer dven att fa nagot firre parkeringsplatser nir den
byggs om for att majliggdra rundkorning och nya platser f6r himtning och limning av
elever. Storsta andelen av platserna inom denna yta kommer att vara avsedda for
korttidsparkering for badets besokare. Intill sim- och sporthallens Gstra sida skapas nya
handikapparkeringar.

Parkering for bostiderna inom de sodra kvarteren fordelas till kantstensparkering,
snedstillda parkeringsplatser samt tva storre parkeringsytor pa gardarna. Parkering for
bostiader inom det norra kvarteret fordelas mellan parkeringsplatser inom allmin plats
och inom kvartersmark i garage. Boendeparkering inom allmin plats gar dock inte att
lasa for just boende men inom planomradet bedéms 6nskat antal parkeringsplatser for
bostiaderna kunna tillskapas.

Inom planomradet anordnas platser avsedda for cykel- och mopedparkering till sim- och
sporthallen och skolan. For bostadskvarteren foreslas cykelparkering anordnas inne och
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ute med ungefir lika stor andel. Inom de norra och sédra kvarteren anordnas del av
cykelparkeringen pa forgardsmark. Parkeringstalet for cyklar inom bostadskvarteren ar
ca L4

Transporter och leveranser

Gatunitet inom planomradet dr dimensionerat for att en normal lastbil (12 meter) ska
kunna ta sig fram. Sophanteringen inom Osterikers kommun skots av entreprendrer.
Transporter, sophimtning och leveranser till sim- och sporthallen, Séraskolan och
Luffarbackens forskola sker via Luffarbacken. Samtliga transporter till sim- och sport-
hallen forflyttas fran befintig vandplan i byggnadens sydvistra horn till att ske utmed
gatan vister om byggnaden. Inom kvarteren anlaggs angoringsplatser pa samtliga gator.
Inom omradet finns uppstillningsplatser for brandbilar.

Utfarter och utfartsforbud

Lokalgatan med infart till Séraskolan och bostiderna i de sodra kvarteren medfér att det
blir en ny utfart mot Margretelundsvigen. Mot Simborgarvigen blir det en ny utfart fran
lokalgatan och en ny utfart fran kvartersgatan. Fran de tva nya parkeringsytorna inom de
sodra kvarteren blir det en ny utfart mot lokalgatan och en ny utfart mot
Simborgarvigen. Bostadsbebyggelsen i det norra kvarteret kommer att generera en ny
utfart mot Luffarbacken. Utfartsforbud fran kvartersmark mot Margretelundsvigen
giller i bade de norra och sodra kvarteren.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Vid Akersberga centrum ca 300-400 meter fran
planomradet finns en busstation som ér en knutpunkt for flera bussar samt Roslags-
banans station \lxcrsbcrg'l

Friytor och lek

Inom de nya bostadskvarteren bildas gardar som halvprivata zoner. Inom de sodra
kvarteren blir det en overvigande gron yta med inslag av hardgjorda ytor. Lekytor
ordnas inom bostadskvarteren, dessa dr fraimst avsedda for de mindre barnen da de
storre barnen aven kan nyttja intilliggande skolgard.

. -m—l‘*’ o
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HNlustrationsbild 6ver de sodra kvarteren, ur gestaltningsprogram, Tengbom.
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Inom det norra kvarteret bevaras delvis den befintliga gronytan och kullen. Grénytan
kommer att fungera som en grén bakgard mellan den nya bostadsbebyggelsen lings
Margretelundsvigen och sim- och spotthallen.

Mlustrationsbild 6ver det norra kvarteret, ur gestaltningsprogram, Tengbom.

Delen av det norra kvarteret nirmast korsningen mellan Margretelundsvigen och den
nya lokalgatan anliggs som park. Parken synliggor Séraskolan och sim- och sporthallen
fran Margretelundsvigen.

——

Hlustrationsbild 6ver parkmark intill den nya lokalgatan, ur gestaltningsprogram, Tengbom.

En 11-manna bollplan inom Berga 6:406 tas i ansprak for ny bebyggelse men en upp-
rustning av skolans utemilj6 dr planerad vilket medfor att nya ytor for fotboll och lek
kommer att skapas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Soraskolan dr ansluten till det allminna vatten- och spillvattensystemet och ingar i
Osterakersvattens (Roslagsvattens) verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Den
nya bebyggelsen inom planomradet ansluts till nitet.

Avfall

Platser for bostadernas avfallshantering redovisas pa illustrationsplanen. Avfallsbehallare
foreslas inom kvartersmark, bostad. Inom de sodra kvarteren finns platser f6r hantering
avhushallssopor, avfallsbehallare, i det nordostra hornet indll lokalgatan och inom
bostadskvarteret intill  kvartersgatan. Inom  det norra kvarteret finns  plats  for
avtallsbehallare i sydvistra delen intill Margretelundsvigen och i nordéstra delen intill
parkeringsytan vid sim- och sporthallen. T bade de norra och sddra kvarteren finns
soprum i bostadshusen dir sophdamtning skots fran narmsta gata. Sim- och sporthallens
samt skolans avfallhantering ska losas dven fortsattningsvis inom befintlig fastighet.

Dagvatten

Dagvatinet inom bostadskvarteren tas om hand genom 1.OD, lokalt omhindertagande
av dagvatten. Ianteringen sker 1 form av underjordiska fordeojningsmagasin som ar
anslutna till befintlig allmin dagvattenledning. Aven synlig dagvattenhantering i form av
diken kantade av natursten och vixtlighet dllimpas i bostadskvarteren. Dagvattnet fran
skolomradet och vigomradena kommer att ledas via det allmidnna dagvattensystemet.
Mctoder tor dagvattenhanteringen beskrivs dven i gestaltningsprograminet.

Tillkomsten av yttetligare hardgjorda ytor 1 omradet i form av viigar och byggnader kan
oka vattentlodena 1 samband med regn men avrinningen ar planerad att framst avledas
ull gronytor.

Omradet ligger inom Akerstrommens avrinningsomrade och avvatinas mot vatten-
forckomst Akers kanal (81659813-16-1072). Akers kanal har idag en maulig ckologisk
status och en god kemisk status. Tidsfristen tor god ckologisk status dr torlangd ll
2021. Planen beddms inte bidra dll att forsimra den ckologiska statusen i Akers kanal.

Detaljplancomradet ligger inom Berga-Ilacksta tortlaggningstoretag som bildats genom
forractning ar 1937, Berpa-Ilacksta torrlaggningstoretag bildades for forbittrad dikning
inom omradena Berga, Hacksta, Tuna och S6ra. Sedan torrliggningstoretaget bildades
har stora forandringar skett inom de centrala delarna av Akersberga. [uvuddelen av
marken ér idag exploaterad, vilket innebir ate dagvattenhanteringen inom omradet ar
Alutvecklad.  Detaljplaneomradet  samt  omkringliggande  omraden  ligger  inom
kommunens verksamhetsomrade [6r dagvatten och dagvattnet tas darmed omhand
inom befindigt ledningsnit. Kommunen kommer framéver att se dver mojligheten att
ompréva alternativt upphiva torrlaggningstoretaget.
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El och virme
[nom omradet ansvarar FLON Sverige AB genom nitkoncession for omradets el-
forsorjning och har dven fjirrvirmeledningar som den nya bebyggelsen foreslas anslutas

till.

Nuvarande serviser till skolan har troligen inte tillricklig kapacitet for att forsérja de nya
bostaderna med el. Nya ledningar behovs vilka kan anslutas till matningsledning med
dimensionen 200 kV. Inom planomradet finns idag en transformatorstation och det
finns ytterligare en strax norr om planomradet.

Energisystemen ska i mojligaste man baseras pa fornybara energikallor. Byggnader och
system bor utformas sa att de nar en lag anvindningsgrad av externt tillférd energi.

IT-infrastruktur
Befintlig bebyggelse ér ansluten till Stadsnitsbolagets optofiberledningar vilket dven den
nya bebyggelsen foreslas bli.

Sociala fragor

Planen medger bostadsbebyggelse i ett attraktivt och centralt lige i kommunen med
nirhet till kommunikationer och service. Den nya bebyggelsen innebir ett tillskott av
bostider 1 kommunen av varierande ligenhetsstorlekar, med ett flertal mindre
ligenheter. Ett gruppboende foreslas inom de sodra kvarteren.

Foreslagna trafiklosningar, den nya bebyggelsen och upprustningen av skolans ute-
miljoer i omradet bedoms kunna 6ka sikerheten, tryggheten och tillgangligheten inom
omradet.

Inom planomradet anordnas lummiga innergardar intill de nya bostaderna samt ytor for
lek inom bostadskvarteren och skolomradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beraknas bli antagen av kommunfullmiktige under forsta halvan av 2015.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid  innebidr att  planens  Vgiltighetstid”  kan  begrinsas.  Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler
aven efter genomforandetidens utgang men kan da édndras eller upphivas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allman plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att det dr kommunen som har det generella ansvaret for projektering, upp-
handling, samordning och utbyggnad av gemensamma anliggningar inom allmin plats
inom planomradet. Exploat6ren dr i detta fall ett kommunaligt bolag som istillet for
kommunen kommer att ansvara for ovanstaende ataganden. Gemensamma anlaggningar
bestar exempelvis av nya eller dndrade vigstrickningar och iordningstillande av gang-
och cykelvigar och gronomraden. Kommunen ansvarar efter iordningstallande for drift
och underhall av dessa anliggningar. Kommunen genom Osterikersvatten AB ir
huvudman f6r VA inom detaljplaneomradet.

Ansvarsfordelning

Ett genomfoérandeavtal kommer innan detaljplanen antas att upprittas mellan
kommunen, Osterakersvatten AB och exploatéren. Genomforandeavtalet avser att
reglera exploatorens ataganden gentemot kommunen for anliggande av den allméinna
infrastruktur ~ som  kommunen  blir  driftsansvarig  for.  Vidare  reglerar
genomforandeavtalet  markoverlatelser  och  fastighetsbildningsatgirder,  VA-
anslutningsavgifter, utbyggnad av allminna och gemensamma anliggningar etc.
Exploatéren finansierar samtliga exploateringskostnader.

Planforslaget upprittas parallellt med ombyggnationen av Soraskolan och trafikatgarder
kan komma att forega den nya detaljplanen. Allmanna anliggningar inom allmin plats
och vigomraden, beligna inom Berga 6:406 och Berga 11:1, kommer dirmed att
projekteras och upphandlas av exploatoren for att senare Overtas av kommunen.
Exploatoren ska dven ansvara for upprustning av del av Simborgarvigen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och fragor

Konsekvenser
Detaljplancforslaget kan komma att medfora foljande konsekvenser for fastigheterna
inom planomradet:

1. Ett markomrade med ungefirlig areal pa 940 kv foreslas Gverforas fran
fastigheten Berga 11:1 till fastigheten Berga 6:470 (bostaderna vid Luffarbacken).
Nuvarande anvindning édr allmin plats, ny anvindning blir enligt foreslagen
detaljplan kvartersmark for bostadsandamal.

o

Fran fastigheten Berga 11:1 kan ett cirka 1560 kvm stort omrade som idag
anvands som parkering 6verforas till fastigheten Berga 6:406. Omradet ar idag
allman plats och kommer enligt ny detaljplan att bli kvartersmark.

3. Ett markomrade med ungefirlig areal pa 2620 kvm (3a) av fastigheten Berga
11:1 foreslas tillsammans med cirka 410 kvm av Berga 6:406 (3b) bilda en ny
fastighet for att mojliggora bostadsbebyggelse 1 det norra kvarteret. 1 anslutning
till denna fastighet kommer tva mindre omraden pa vardera cirka 10 kvm att
planlaggas som kvartersmark, bostad, for att sikra platser for avfallshantering.
Dessa foreslas inga i samma fastighet som omrade (3a) och (3b).
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4. Ett ungefir 310 kvm stort omrade av Berga 6:406 i anslutning till det norra
kvarteret foreslas 6verforas till fastigheten Berga 11:1. Omradet dr idag planlagt
som kvartersmark for allmint dndamal och kommer enligt nya detaljplanen att
bli allmén plats i form av parkmark.

5. Ett omrade med forgirdsmark kan Overforas frin fastigheten Berga 11:1 till
planerad ny fastighet (11). Omradet ér idag allmén plats och omfattar cirka 310
kvm. Enligt foreslagen detaljplan kommer anvindningen framéver att vara
kvartersmark for bostader.

6. Ett cirka 3080 kvm stort markomrade inom Berga 6:406 med nuvarande an-
vindning kvartersmark foreslas efter detaljplanens antagande Overlatas av
exploatoren till kommunen och direfter vara allmin platsmark med
anvindningsomrade lokalgata samt gang- och cykelvig. Befintliga VA-ledningar
inom lokalgatan runt sédra kvarteren kommer efter detaljplanens genomférande
att ligga inom allmin plats och dirmed évertas av Osterakersvatten AB.

7. Ett cirka 1660 kv stort omriade av fastigheten Sora 1:466 bestaende av
Simborgarvigen med tillhérande trottoar samt ge-vdag kan med stod av
detaljplanen Gverforas till kommunens fastighet Berga 11:1. Fastighetens och
gemensamhetsanlaggningens omfattning kan darmed komma att minska efter
utforda  fastighetsbildningsatgarder.  En  6vergang  till  kommunalt
huvudmannaskap — for  Simborgarvigen innebar minskade  drift-  och
underhallskostnader for samfillighetsforeningen och innebir dven att ansvaret
for befintliga spill- och dagvattenledningar kommer att 6verga fran
samfillighetsforeningen till Osterakersvatten AB.
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8. Mark inom fastigheten Sora 1:10, med nuvarande anvandning allmin plats, ér i
ny detaljplan utlagd som kvartersmark for bostider. Detta mojliggor overforing
av. mark fran Sora 1:10 dll fastigheterna Sora 1:666-1:669 for att anpassa
fastighetsindelningen till nuvarande markanvindning. Respektive fastighet kan
darmed utékas med 35-40 kv mark.

9. Ett markomrade i planomradets sydostra del, som idag ligger inom fastigheten
Berga 6:406 och omfattar omkring 580 kvm, planliggs som allmin platsmark
avsedd for gang- och cykeltrafik. Markomradet foreslas dverforas till fastigheten
Berga 11:1. Fastigheten Berga 6:406 forlorar dirmed ett markomrade som idag
ir planlagt som ett omrade for allméint andamal.

10. Ett markomrade med en areal pa omkring 590 kvm kan komma att 6verforas
fran fastigheten Sora 1:10 till fastigheten Berga 6:406. Markomradet ér i gillande
plan allmin plats och kommer enligt den nya detaljplanen att vara kvartersmark
for skola, idrott och fritid samt kontor.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering kan del av Berga 11:1 6verforas till Berga 6:470. Delen
omfattar ett omrade intill bostaderna vid Luffarbacken (1), avsett for bostadsandamal.
Skolans parkeringsyta inom fastigheten Berga 11:1 (2) kan genom fastighetsreglering
overforas till fastigheten Berga 6:406. Ett omrade med forgardsmark (5) inom
fastigheten Berga 11:1 foreslas Overforas till planerad ny fastighet (11) dgd av
Exploatoren.

Del av fastigheten Berga 11:1, (3a), planeras genom fastighetsreglering att 6verforas till
(3b). Kvartersmarken inom aktuell del av planomradet kan sedan styckas av for att bilda
en ny fastighet som omfattar norra kvarteret. Aven de sédra kvarteren inom fastigheten
Berga 6:406 kan genom avstyckning bilda en ny fastighet. Kvartersmark i anslutning till
det norra kvarteret, avsedd for avfallshantering, foreslas genom fastighetsreglering
overforas till den fastighet som foreslas bildas for det norra kvarteret.

Fran fastigheten Berga 6:406 foreslas ett markomrade i anslutning till det norra kvarteret
(4) samt lokalgatan runt sodra kvarteren, inklusive gang- och cykelvig lings med
Simborgarvigen, (6) genom fastighetsreglering Gverforas tll fastigheten Berga 11:1. Pa
samma sitt foreslas dven fortsattningen av gang- och cykelvigen (9) overforas till
fastigheten Berga 11:1.

Gemensamhetsanliggningen Soéra ga:5, som forvaltas av Sora Vistra Samfillighets-
forening, foreslas genom en anlaggningsforrittning omprovas da del av gemensambhets-
anliggningens omrade 1 detaljplanen foreslas bli allmin plats med kommunalt huvud-
mannaskap. Atgirden forutsatter 6verforing av del av fastigheten Séra 1:466 (7) till
exempelvis kommunens fastighet Berga 11:1.

Fran fastigheten Sora 1:10 mojliggors overtoring av mark tll de privatigda bostads-
fastigheterna Sora 1:666-1:669 (8). Markomradets anvindning foreslas forandras fran
allmin plats 1 gillande plan till mark f6r bostadsindamal i kommande detaljplan. Med
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stod av kommande detaljplan kan mark overforas fran Sora 1:10 dll de privatigda
bostadstastigheterna Séra 1:666-1:669. Detaljplanen méjliggor aven overforing av mark
fran Sora 1:10 tll Berga 6:406 (10), vilket kan ske genom fastighetsreglering i samband
med 6vriga atgirder inom omradet.

Inom Berga 11:1 och Berga 6:406 finns det en transformatorstation som angransar till
planomradet i norr. Det finns ytterligare en transformatotstation inom Berga 11:1 som
ligger i planomradets norra del. Bada omraden foreslas bilda egna fastigheter.

Kommunen ansvarar for ansokan om fastighetsbildning for genomforande av detalj-
planen for samtliga ovannimnda fastighetsbildningsatgirder.

Avstdende av mark

Med st6d av detaljplanen avser kommunen att Gverfora del av fastigheten Séra 1:466 till
fastigheten Sora 1:10. Fastigheten Stra 1:466 kan dirfor minska i omfattning efter
genomford forrittning. Iixploatéren kan dérefter rusta upp gatan till kommunal
standard.

Hansyn har tagits till befintliga ledningsritter inom detaljplancomradet. Ytterligare
ledningsratter tillskapas i samband med 6vriga fastighetsbildningsatgirder efter planens
antagande for att skydda allmanna ledningar inom de omraden som 6vergar fran allmin
platsmark till kvartersmark.

Avtal och ekonomiska fragor

Kommunen avser att teckna ett genomférandeavtal med exploatoren enligt vilket
exploatoren svarar for kostnader for anlaggningar inom savil kvarters- som allmin
platsmark. Fastighetsbildning inom planomradet som krivs for genomforandet av
detaljplanen bekostas av exploatoren. De fastighetsbildningsatgirder som beror fran
genomforandeavtalet oberoende parter (1) och (8) bekostas inte av exploatoren.

Kommunalt huvudmannaskap for allmén plats innebar drift- och underhallskostnader
for kommunen. De atgarder som paverkar driftskostnaderna och sker i samband med
genomforandet av  detaljplanen  dr tillkommande nya lokalgator, ny parkmark,
kommunalt 6vertagande av Simborgarvigen samt utbyggnad av nya gang- och cykel-
vigar. Overforing av simhallsparkeringen fran kommunen till exploatren minskar
driftskostnaderna. Sammantaget medfor ovanstiaende atgarder att kommunens drift- och
underhallskostnader i framtiden kommer att oka.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplancomradet
beligna, fastigheter till IL.ON Sverige AB:s eldistributionsnat. Detta regleras i avtal som
upprittas mellan exploatéren och eldistributéren. Inom  detaljplancomradet kan
mojlighet finnas att ansluta fastigheterna till befintligt fjarrvarmenat.

Lixploatoren svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplancomradet
beligna, fastigheter till Osterakersvattens  VA-anliggning. Iixploatoren  ersitter
kommunen for kostnaderna for detaljplancarbetet i enlighet med upprittat planerings-
avtal. Ingen ytterligare ersittning ska erlaggas vid bygglov.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bedomningen har gjorts att plantorslaget inte medfor nagon betvdande miljopaverkan
(BMP). Planen beddms 1 huvudsak fa positiva konsckvenser da det blir hostider 1 ett
atteaktivt och centralt lige 1 kommunen med nérhet till kommunikationer och serviee.
Planen medtor dven en torbattead tratiklosning 1 omradet.

Plantorslaget - bedoms  vara positive ur - exempelvis  ett barn | trvggherse och
jamstilldhetsperspektiv i och med bla. den torbarade ratiksituationen kring skolan,
den goda tllgangen il lek samt tilkomsten av bostider i ctt kollektiviratiknira lige med
aricrade ligenhetsstorlekar.

Inga tor omradet specifika nationella cller regionala intressen berors. Planen beror inga
riksintressen och bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer utéver ate et avstegstall
avseende buller toreskas. Planen bedoms bidra positivt dll milomalet Crod bebyggd miffi.

Ett antal tridd lings med Margretelundsvigen paverkas av detaljplaneforslaget da nagra
trid behover tas bort och ersdtts med  forgardsmark och nva poplatser. Inom
planomradet dllkommer dock ava trid lngs vigomradena och det skapas rymliga och
lumnmiga innergardar, torgardsmark samt en av all¢ Lings lokalgatan dll skolan. el av
gronvtan inom det norra kvarteret kommer att bebyggas medan resterande del kommer
art behallas som en utemiljo. Gronvian bedoms inte ha hoga naturvirden eller
rekreationsvarden och genom en nv bebyggelse med llhorande attrakiiy gardsmiljé kan
vtan fa nva viirden.

Den nva bebyggelsen inom de sédra kvarteren kommer art all viss del skugga betintliga
bostadshus lings  Simborgarviigen under kvillae pa sommarhalvaret. Solstudien 1
gestaltningsprogranmnet visar att Simborgarviigens weplatser borjar skuggas omkring
klockan 1930 under hogsommaren 1 sluret av juni. T slutet av augusu skuggas de tlesta
hus etter kKlockan 19.00 och 1 mars skugpas husen efter klockan 17.00. Solstadien visar
aven att skugpningen frimst sker fran tvaplanshusen och inte fran den hogre
bebypgelsen t de sodra kvarteren.

Trafiksituationen

Olika tratiklosningar och dess konsekvenser har studerats ander planeringen av skolans
ombvgpnation samt under planarbetets gang. Trattkmangden langs Luttarbackens viistra
del bedoms bl otorindrad medan den Dedoms kunna minska pa gatans osra del. Det
finns brist pa parkeringsplatser Fings Lutfarbacken tor dvriga verksamheter vilket ar et
problem som kvarstar. Lings med Margretelundsviigen vintas en tratikokning 1 och med
de nva bostiderna,

Den ava lokalgatans tratik bestar av trafik alstrad av himning/limning av elever samt
fran nva bostider. T lokalgatans ostra del wnan den ansluter ull Simborgarvigen,
forvintas en okning pa ca 160 fordon/dygn. En okad tratikimingd pa Simborgarvigen
narmast Margretelundsviigen dr att vinta, Da hiimitaing/lamning 1 viss utstrackning idag
sker 1 Simborgarvigens ostra del kan eventuelle trafiken minska dir genom forbiaterad
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helhetslsning av tratiken kring skolan.

Det nordviistea hornet av det norra kvarteret vid korsningen Margretelundsvigen-
Luftarbacken justeras 1 planforslaget for an skapa en mer stadsmassip karakear.
Justeringen mnebir att hornets radie blir mindre same att astaltsvran minskas. 1<6r-
andringen ger ingen dircke skillnad 1 trafikkapaciteten 1 korsningen. 1 och med att
homets radie minskas tOrsvaras infart dll Luffarbacken {6r langa tordon som firdas
soderifran pa Margretelundsvagen, dock dr infart tortfarande mojlig och langa tordon ér
silllan forckommande tran detra hall,

Inom  planomradet finos et behov av fler parkeringsplatser och plaser {or
hiimming/Limning av elever tor att {orbitttra den brisitalliga trafiksituationen. Plan-
torslager bedoms totalt sett bidra dll detta. Det skapas dven bittire forutsittningar tor
gang- och evkeltratikanter i omradet 1 och med wokat gang och evkelnir och fler evkel-
parkeringar. Pa sirskilt problematiska platser 1 omradet, sa som Luoffarbacken och sim-
och sporthallens parkering, torbittras tratiksituationerna.

Farligt gods-led och drivmedelstation

Riskerna i och med nya bostider 1 wiirhet till en drivinedelstarion har utretts. Om
angivina  riskreducerande atgirder beaktas bedéms  risknivan f6r Berga 1101 vara
acceptabel. T derigt upptylls generellt de schablonmaissigt tillatna avstand som galler dill
driviedelsstationens olika riskkillor samt tarlig gods-leden vig 276.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbrggnadstorvaltning,
Planhandlingarna har upprantats av dversiktsplanerare Charote Hedluad, planarkitekt
Alexander Larsson samt exploateringsingenjor - Elise Kierl pa Sambhillsbvggnads-
torvalimngens plan- och exploatenngsenhet.

Charlotte Tledlund Mexander Larsson
Orersiktsplanerare/ projektledare Planarkitekt
Lars Bareetelt Flise Niert

Stadsarkitekt Fxploateringsingen)or
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Férklaring Innehall
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entré till omradet

Gestaltningsprogram for bostader

Rum i staden

Principer for kvartersutformning

Den foreslagna bebyggelsen ges ett avsiut
mot skolan | linje med sim- och sporthallen,
Genom att avsluta kvarteret 1 samma liv som
de stora angransande volymerna skapas en
tydlig avgrénsning, och ett distinkt stadsrum

on till skelan och skolgarden.

Denna utformning ligger i linje med formule-
rade mal for Sdraskolan, som efter ombygg
naden ska ges en tydlig plats i staden. En plats
n

som dr enkelt avidsbar och annonseras utat
mot den kringliggande gatustrukturen,

| norr har bebyggelsens avslut studerats mea
avseende pd eventuell kommande centrum-
ndra bebyggelse.

Mellan det norra cch de sddra kvarteren an-
ldggs en ny gata som ska utgbra entré till
Straskolan. Den nya gatan ges en generds ut-
formning med tridplanteringar pa bégge sidor
och specifik markbeldggning som ansluter til
skolgargens gestaltning, Detta bidrar till aut
synliggbra skolan occh att anncnsera den mot
Margretelundsvagen,

Som eniré till det nya omradet anlaggs en ur-
ban plats som annonserar savil bosta
som skola och simhall, mot centrum,

gerna,

nya bostider

luffarbacken

N Osteraker
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Gang och cykelstrak
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Utformning av Entréparken
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Omkringliggande kvarter

& a2 B a8 00

e el BREL L R e TR T

XTI UTLLLTTT EREps iR AR Y

.
=~ e N A-3
Langdsektion a-a

amoc
sl
1L
1 s g o
|

Tvarsektion b-b

g "m,l“ a1 nn-m!m_ t.--' ;:;;.in
"""""""lm"'- oc PR U

*
)".'5 \

Langdfasad langst Simborgarvagen bl
El Em

W Osteraker

Gestaltningsprogram for bostader



norra kvarteret

— — . — -

e o
B _ac PSS ey 2 s

AR T

[ ln,)l
IRIalo 1

Gestaltningsprogram for bostader (")Sterékel"



o

=l

sektion 2

1, &3 -
SEeKtTIion

N Osteraker

Gestaltningsprogram for bostader



15

Utformning allmanna gator Jﬁ:j
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Shared spaceyta,
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natursten
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Lag vegetation | ——n
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Exempel pi foreslagen markbehandling

N Osteraker



ion 7

P
-
Luffarback:

SEK1

¥

o
O
r -]
i
(L) i
o

Simhallsgatan

".4.;.. =] = RN RS T S L e Ny
e B L L sl i |
S " 1 S

o
=
=

Sm—

Osteraker

Gestaltningsprogram for bostader



[
0

- o ST
Gudie gn e pae e =T e B 22b*32ala B = hodala
! S 'l ) i f£)
W WENR ERRRRRER o SAGSEIER AR R e, s G
R—— -
— g
"~ P Srsmse M~
csaktinn aletio
s k : ktion ¢
SEeKtTIOon ¢ SEKTIONn S
X a angdringsgatan 1:200 9 Ml Margretelundsvigen 1:200 ‘
|

e ||
oy i
s

N Osteraker

Gestaltningsprogram for bostader



Indelning av kvartersytor

-

delning av kvartersytor

offentligt - halvoffentligt - halvprivat - privat

(

T
i
-
m‘rlrr

Gestaltningsprogram for bostader E Osteraker



Solstudie

Solférhallanden
Solstudien bestdr av renderingar av en 30-
moaell. Studien visar solforhdllandena vid
ticpunkten for vardagjamning, under hog
sommaren samt péa sensormmaren. Tider for
studien ar morgensol, sol mitt pa cagen samt
eftermiddags- eller kvillssol, beroende pa

arstid.

Solstudien &r baserac pa den f':}-n:s-.agna be- 27 mars 03:00
byggelsen. De nya kvarteren far solbelysta
gardar och ce foreslagna byggnadskropparma
far sol pa samtliga fasacer nagon del av dagen

under gen stirsta delen av dret.

Genom att vénda kvarterens hdgre delar mot
norr, och trappa ned bebyggelsen mot sdder,
tillskapas goda soiférndllanden, bade fir
tillkommande och cefintlig bebyggelse.

Den nya bebyggelsen paverkar den befintliga
bostadsbebyggeisen relativt lite med avseende
pa skuggor. Den befintliga bebyggelsen langs
Simborgarvigen skuggas efter klockan 20.00 pa
kvillen pa hdgsemmaren (21 juni). Pa uteplat-
serna bdrjar skuggor falla in efter 19.30. Pé sen-
sommaren. | slutet av augusti (91 augusti), dr
skuggorna langre, da skuggas de flesta hus efier
15.00 och skuggor borjar falla in pa de flesta av
uteplatserna efter 18.30. | mars skuggas husen
efter klockan 17.00

21 augusti 12:00

Gestaltningsprogram for bostader u (")steréker
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Kvartersutformning

Koppling mellan in- och utsida o s

o
inom kvarteret skapas siktlinjer genom husen, 0 | .
och i vissa fall finns siktsamband meilan géar i) 1 M l :
carna. Fran entréerna ser man garcarna genom ’ Y | [' |
husen, cch fran Margretelundsvigen uppstar ‘L_ T ¢ﬁ_>
siktsarnbanc dver bada gardarna. I:L_i__, _ |

N

L _

SIMBORGARVAGEN

Véderstreck
Bebyggelsen orienteras efter véderstrecken

_— genom atl ge [agre huskropparna placeras i

=1 ! [ \ e J sGder och de hogre i norr. Balkonger och ute-

| r | | | | | || I— ’-'. platser véinds mot solen och lagenheternas
i 1

planl@sningar orienteras efter véderstrecken.

Gestaltningsprogram for bostader u (")Sterékel’
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Gardsfasader

Mot gérdarna uppvisar husen ett mjukare
formsprak mec korgliknande balkongfronter
samt mec uteplatser i entréplan och fasacer
meg fler fonster an mot gata. Fler fonster, ute-
platser, balkcnger och en lagre takfot mot gar-
darna skapar, tillsammans med den lummiga
grona gardsytan, en mjuk cch ombonad miljd

Balkongerna foreslas fA en gestaltning som
gor att de upplevs som insynsskycdade och
ombonade korgar.

mjukt innandome

strama gatufasader

Gatufasader

Bebyggelsen ges ett tydligt sammanhdllet utt- Mot gatan finns encast eit mindre antal

ryck mot gatan och utsidan av kvarteren. Fasag- bostéder i entréplan. Liagenheter mot gata i
erna mot utsidan ska signalera att bostadshus bottenviiningen dir genomgaende. | Svrigt ut-
en ar vanca med framsida utdt, och gestaltas g0rs entréplanet av gemensamma utrymmen
mec generdsa entréer med en stadsmassig ut- dar till exempel tvattstugorna placeras mot
formning. De asymmetriska takens hogre takfot gata | hornidgen for att tillféra liv och rorelse
vands mot gata och den ldgre mot gérden tilt gatumiljon

— —
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ciinmatte  Dodaanc
00 mB [ B0
G0 W@ |{° 60

B9t f H500 9 oo 5 S, Asmists, . jmim, - 24"
Gatufasac mot Margretelunasviigen Gatufasac mot kvartersgatan Gardsfasad huset vid Margretelundsvigen Gardsfasad hus vid kvartersgata
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Utformning av kvartersytor
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Bostader

Tvaplanshus vid Simborgarvdagen

igre bebyggelsen n imborgarvige
WV er cummar ipenhoterna dr ger
ket ger bide goda liusforhallander
C jjlighet «ildhet e liger ir
)| ( { re '4 J i
ges v

Kalig <araktar son iera SLaence
K spebyggelse so tgors

Gemensamma ytor

konceptdiagram

[+=IMR1=] O NI

Gestaltningsprogram for bostader

Gestaltningsprinciper nya bostdder

3C aderMa ar 1 mangt och myc L lormgivna

n occh ut, meo en stravan

d

mot omgivningen fran b

onster och gorrar placeras sa att kontakten

30 NLE

med utsican forstirk " siktlinier m b
agen udg ar

A enneler ska uppievas som (jusa ocr

Briysa Samiidisr snm Ao 4
1erosa samudigt so e ar

Mec smala huskroppar och med héga resliga
fonster sldpps cagsljuset langt in i lagenhe-

lerna

Gestaltningen &r utformad sa att man inte

vad det dr for rum innanfér

fénstren utan att for den skull anonymise

cket bygger pa en tydlig och

stram y ng med ettt mjukare

formsprak med balkenger indt gardarna. Ut-
sa hus av k

> - v r rursl e - v ar -~ . -~ el I
samtidigt tycligt signalerar att de ar av sin tid.

formningen ger tidl alitet, som

Tva typer av lagenhetsiosningar finns i den ho-
gre bebyggelsen, det ena med tyst sida mot
garden, den andra meg k8k och vardagsrum
r samma fasad-

f&r att skapa ett sammanhallet

mot parden. Bada typer ha

Ol g4

ype

Kvarier rstaltning, Karaktar och

fargskala

yggelse
serace och gedigna gestaltning. Tegel ger er

vacker, levange OCh varierac yta med en ma

terialitet och kdnsla av kvalitet som férutom att

* 2

getl aldras vackert, 0cksa ar ungernallsintt,

D Osteraker
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Fasader mot gata

fasad mot sydvast hus a och b, skala 1:500
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fasader mot nordvast hus a,c,d och g, skala 1:500
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Fasader mot gard
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fasad mot gard och nordost hus a och b, skala 1:500
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fasad mot nordost och kvartersgata hus e, skala 1:500

fasader mot CJ'ard och sydost husc och d, skala'l 500
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Fasader tvaplanshus mot gata och gard
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Takfot Trapphus

Detalj
J Bebyggelsen lGresids fa en enkel och ndtt tak Alia trapphus 3r placerade sa att de 3r cag:
fot med en SOrg jetaljering. Taket ges Lger ghet att arbeta meg en

liuehalyeta Dot of
ljusbelysta. Det ger

o1 ] of ali
nge 'Y 3 skap gestaltning i fasad som betonar dessa gemen
nar il med samma utrymmen.
m Ala <la

jetta vis fér vader och vind
hela fasaden, vilket skapar

tt fasadytan aldras likadant

takfo

Traraster | fasad

Traraster
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norra Kvarteret

Bebyggelse - Norra kvarteret
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Kvartersutformning
norra kvarteret

Garageplan/suterrangplan

jr all kunna devara gen befintliga naturkuller
Krdvs atl man minimerar antalet markparker-
ngspiatser. Darfér foreslas ett garage U

terrdingplan. Nivaskillnaden inom kvarteret ge

majlighet utnyttja delar av entréviningen till ett

garage. Garaget integreras i huset och fasaden,

JCh upoievs engast om man gar nara huset ocf

kikar in genom fdnstren. FOnsterbppningar

garageutrymmet bidrar till 6kad trygghet ocn

grienterbarhet

suterrangvaningen finns
-~ > 3

3l yta 10r lagenhetskomplement ocCr

gata,

61881549081
R

Sektion - bevarandet av kullen

En viklig utgangspunkt for projektet har varit
att bevara den naturliga kullen och grénomré-
det. Byggnaderna placeras i kanterna av der
:.<:’n‘,i.n,'_:9 naturmarken pa sa satt att sa mycket
som mOjligt av berg 1 dagen och vardefull ve
getation sparas. Bebyggelsen omfamnar kullen

och placeras sa att nivaskillnaden kan utnyttjas

2 ett rationellt och funktionellt

satt. Den hogre

nivan utnyttjas till att skapa ett gardsrum scm,
ymten dr smal, kan upplevas som
¢ vare sitt upphCjda lage. Det fCrsta
dsplanet aterfinns en vaning upp dar la-

genheterna har markkontakt mot garder

7/

garage
1Spt

37

Entré/utrymning

FOr att skapa stagsmaissighet freslds entréer
fran gatan i husen mot Margretelundsvagen
medan huset mot bensinstaticnen far sin en-
ré fran gatan i nordest. Utrymning frén alla hus
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Detaljplan for BERGA 6:406 m.fl.,
Akersherga, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Berga 6:406 m fl. har varit pa samrad under
tiden 16 oktober — 15 november 2013. Planférslaget har under
samradstiden visats i Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt
varit tillgangliga pad kommunens hemsida. Ett samradsméte hélls i
fullmaktigesalen 24 oktober 2013. Under samradstiden har 20 yttranden
inkommit. De skriftligt inkomna synpunkterna éver planen sammanfattas
och kommenteras i denna samradsredogdrelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Lantmateriet

Trafikverket

Trafikférvaltningen, Stockholms lans landsting

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

E.ON ElInét Stockholm AB Ingen erinran
Storstockholms brandférsvar

Osterakers hembygds- och fornminnesférening Ingen erinran
Roslagsvatten AB

Kommunala handikappradet

RN RARWN

Sakdgare enligt fastighetsdgarforteckningen
10. Berga 6:521

11. Soéra Véstra samfallighetsférening

12. Sora 1:608

13. Soéra 1:610

14. Sora 1:646

15. Sora 1:649

16. Séra 1:654

17. Sobra 1.657-1:658

18. Sora 1.663-1:666, 1.668, 1:672-1.674
19. Sora 1:671

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
20. Lansstyrelsen i Stockhoims lan

Forslag till revideringar av planen
Nedan beskrivs dndringar som har gjorts efter samradet utifran inkomna
yttranden samt 6vriga revideringar.

Kvartersmark
o Plankartan kompletteras med ett u-omrade ¢ster om Séraskolan.
o Skolomradet dster om det nya u-omradet férses med korsprickad
mark (marken far endast bebyggas med komplementbyggnader).
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» Kvartersmarken i det syddstra hérnet av skolgarden och planomradet
forses med prickmark (byggnad far inte uppforas).

o Vaningsantalet i det norra bostadskvarteret hgjs fran fyra till fem
vaningar.

o Utfartsforbud fran det norra bostadskvarteret mot Luffarbacken tas
bort.

¢ Prickmarken i det sédra hérnet av det norra bostadskvarteret
planldggs som allman plats - Park.

e Sim- och sporthallens parkering andras fran kvartersmark - Parkering
till kvartersmark - Skola, idrott och fritid samt konto, med egenskapen
parkering.

e Gatan mellan de s6dra bostadskvarteren ges egenskap kvartersgata.

e Planbestammelse vi kompletteras med "Eventuella fénster i trapphus
ska utféras s& att inte kritiska foérhallanden uppstar fér utrymmande |
handelse av olycka med farligt gods. Fasad ska vara av obrénnbart

material’.
s "Fasader ska ha ljusa kulérer’ tas bort fran planbestammelse v,
Allmén plats

o Del av alimén plats (GCM-véag) i planomradets syddstra hérn
planlaggs som kvartersmark - Bostad, prickmark (byggnad far inte
uppféras) samt u-omrade.

e Omrade for GCM-vag i Simborgarvédgens forlangning minskas.

Ovrigt

¢ Mindre redaktionella andringar i plan- och genomférande-

beskrivningen gors.

Yitranden

1. Lantmateriet

Den nya detaljplanen 6verlappar en liten del av den redan géllande
detaljplanen fér Akersberga centrum, akt 0117-P92/0520, vilket inte
redovisas i planhandlingarna. Dessutom bor det fértydligas i
planbeskrivningen att de idag géllande planerna upphavs i de delar som
berdrs av den nya planen. Lantméteriet efterfragar dven en motivering till
varfér genomférandetiden ar satt till 10 ar istéllet for grundregeln 15 ar.

Vissa otydligheter géllande markréttsiiga fragor finns i plan- och
genomférandebeskrivningen. Dessutom upplyser Lantméteriet att Scra
Véstra samfallighetsforening inte kan inga nagot avtal med &garen till Berga
6:406 som avviker fran gallande anldggningsbeslut. Konsekvenserna for
samféllighetsféreningen bér aven fortydligas.

Kommentar:

Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras och fortydligas
angaende géallande detaljplaner. Kortare genomférandetid féreslas da en
utveckling i centrum pagar som eventuellt skulle kunna paverka
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anvéndningen inom planomradet pa sikt. Konsekvenserna fér Séra Véstra
har uppdaterats i plan- och genomférandebeskrivningen under
"Fastighetsréttsliga konsekvenser och fragor’.

2. Trafikverket

Bostadsbebyggelsen pa del av fastigheten Berga 11:1 i planomradets
nordvastra hérn bor utformas med hansyn till buller dven fran vag 276 som
ligger strax norr om planomradet, och inte enbart Margretelundsvégen.
Trafikverket framhaller dven Osterékers kommuns hastighetsplan (version
1.02) fran oktober 2010 dar hastigheten pa véag 276 féreslas héjas fran 50
till 60 km/h, och fér Margretelundsvégen fran 30 till 40 km/h, vilket skulle
Oka bullret inom planomradet.

Trafikverket utfér enbart bullerddmpande atgérder for befintlig bebyggelse,
medan det for tilkommande bebyggelse i forsta hand &r exploatéren och i
andra hand kommunen som har det juridiska och ekonomiska ansvaret fér
att riktvardena for buller f6ljs.

Kommentar:

I den bullerutredning daterad 2011-12-06 som tagits fram fér ndaromradet séa
ar dven vag 276 inkluderad. Utredningen visar att den allra stérsta
bullerpaverkan pa planomradet kommer fran Margretelundsvégen.

Nagon &ndring av hastighetsbegrénsningen pa de nérliggande vdgarna
beddms inte ske inom den ndrmaste framtiden.

3. Trafikférvaltningen, Stockholms ldns landsting
Margretelundsvagen trafikeras av linjetrafik med buss vilket kan medféra
lagfrekvent buller i bostdderna med fasad ut mot gatan. Planbeskrivningen
boér darfér ange att byggnaderna ska utformas sa att Socialstyrelsens
riktvarden for lagfrekvent buller i sovrum klaras.

Kommentar:
Socialstyrelsens bestdmmelser har ersatts av Folkhédlsomyndighetens
allméanna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13). Synpunkten beaktas.

4. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanova papekar att de har markférlagd kabel samt ett kopplingsskap inom
planomradet och sa langt som mdjligt 6nskas befintliga anldggningar fa
behalla sina nuvarande ldgen. Skanova forutsatter att eventuell flytt och
ombyggnation av dessa anldggningar bekostas av initiativtagaren.

Kommentar.
Synpunkterna avses beaktas.

5. E.ON Elnat Stockholm AB
Ingen erinran.
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6. Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandférsvar (SSBF) papekar att en riskreducerande atgérd
saknas i planbestammelserna, ndmligen att eventuella trapphusfénster som
vetter mot Luffarbacken maste utféras i lagst brandteknisk klass E30.
Generellt bdr dven krav i planbestdmmelserna anges som funktionskrav,
inte detaljkrav, och det &r viktigt att bestdmmelserna i planen féljs i
samband med bygglovsprocessen.

SSBF férutsatter att befintliga brandposter inom planomradet ar anordnade
enligt reglerna och att de vid behov kompletteras samt att tillgénglighet,
bérighet och framkomlighet fér brandférsvarets fordon beaktas i
projekteringen.

Kommentar: '
Planbestdmmelse vy &ndras sa att synpunkten beaktas. Ovriga synpunkter
avses beaktas.

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran.

8. Roslagsvatten AB

Befintliga VA-ledningar i omradet ar Roslagsvattens huvudledningar till
Margretelunds reningsverk och det ar av stérsta vikt att de ar atkomliga.
Frihgjden till balkong i omradet markerat som "u{” ska héjas fran 3,0 m till
5,0 m och u-omradet pa parkeringen norr om simhallen &r inte komplett.
Intill fastigheten Berga 6:470 vid planomradets norra gréns far inte
uteplatser upplatas inom u-omradet da marken ska vara tillganglig fér VA-
ledningar, och Roslagsvattens ledning 6ster om Séraskolan ska skyddas
med u-omrade infér kommande byggnationer. Inga uppfyliningar far ske
inom u-omrade p.g.a. den séattningsbenégna marken. Roslagsvatten
forutsatter att exploatéren bekostar all VA-utbyggnad och eventuella
omlaggningar inom planomradet.

Placeringen av de nedgravda avfallsbehallarna maste dndras da de vid
tomning inte far lyftas 6ver parkerade bilar eller cykelvag. Behallarna vid
utfarten av Simborgarvdagen kommer leda till att bade bil- och cykeltrafik
blockeras vid témning, dessutom kommer lyft ver Simborgarvagens GC-
vag att ske. Vid den nya lokalgatan intill Séraskolan kan inte heller témning
av behallarna ske nér bilar star parkerade ldngs gatan.

Kommentar:

Ingen héjning gérs av féreslagen frihdjd da det inte bedéms vara lampligt
p.g.a. de konskevenser det skulle kunna medféra pa byggnadernas
utformning. Dock justeras balkongerna nagot i nuvarande férslag sa att de
inte hamnar inom omradet markerat "u4”. Efter kontakt med Roslagsvatten
har det konstaterats att u-omradet pa simhallsparkeringen inte behéver
kompletteras och i den 6stra delen av S6raskolans omrade inférs ett u-
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omrade. Kommunen och Roslagsvatten avser bilda ledningsrétt vilket
medfér begrénsningar av markens anvéndning inom u-omradet.

Placeringen av avfallsbehéllarna &ndras fér att uppfylla témningskraven.

9. Kommunala handikappradet

Kommunala handikappradet undrar huruvida det i byggnaderna finns
tillrdckligt utrymme utanfér hissarna samt i eventuella nédutgangar for att
rullstolar ska kunna vénda och ta sig fram. En undran finns rérande
utemiljéernas tillganglighet for rulistolsburna samt om avfasade
trottoarkantstenar kommer finnas dar de behovs.

Kommentar.

Den invéndiga ufformningen av bebyggelsen regleras inte i detalj av
detaljplanen utan beaktas i bygglovsskedet. Plan- och genomférande-
beskrivningen kompletteras med punkten "Tillgénglighet”.

10. Berga 6:521

Fastighetsagaren motsétter sig ny bostadsbebyggelse da det finns en oro
att framtida hyresgaster i de nya bostadshusen kommer uttrycka klagomal
Over anvandningen av den befintliga fastigheten (restaurang och pub).
Fastighetsagaren vill inte ha nagra restriktioner pa grund av den
verksamhet som bedrivs med 6ppettider dagligen och till sent pa natten.
Om bostadshebyggelse dnda sker vill fastighetsagaren att husen ar
vélisolerade, att inga balkonger vetter ut mot Margretelundsvdgen samt att
hyresgésterna blir informerade om verksamheten. Fler parkeringsplatser for
hyresgasterna i omradet efterfragas sa att parkering inte sker vid
restaurangen, ndgot som redan &r ett problem bland pendlare.

Kommentar

I den pagaende och framtida utvecklingen av centrala Akersberga ses ett
tillskott av nya bostéder i centrala ldgen som en viktig punkt, vilket denna
detaljplan bidrar till. | planomradet anldggs ca 0,8 parkeringsplatser per
lagenhet vilket bedéms vara tillrdckligt med hénsyn till det centrala laget och
den stora andelen smalédgenheter.

11. Séra Viastra samfallighetsférening

Sora Vastra samfallighetsférening stéller sig kritisk mot férslaget att bilar
som lamnar och hamtar barn vid skolan ska anvanda Simborgarvagen som
utfart. Féreningen stéller sig dven fragande till att Simborgarvdgen smalnas
av trots den 6kade trafiken da vagforordningen féresprakar en minsta
vagbredd av 5,0 m fér dubbelriktade vagar med moétande trafik. Dessutom
har gatan enligt féreningen sjunkit mer @n 50 cm de senaste 25 aren och en
okad trafikmangd skulle bidra till an stérre problem med séttningar.

Planférslaget kommer leda till att trafiksituationen pa vag 276 och
Margretelundsvdagen kommer att férvdrras med fler kdbildningar som foljd, i
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synnerhet runt rédljuset i korsningen Margretelundsvégen/Stationsvagen.
Dessutom bhefaras att féreningens parkeringsplatser kommer att anvandas
av utomstaende da antalet parkeringsplatser i planférslaget inte réacker till.
For att atgédrda detta bor den planerade bostadsbebyggelsen pa del av
fastigheten Berga 11:1 i planomradets nordvéstra hérn erséttas med
parkeringsplatser.

Féreningen ar kritisk mot att avsteg fran builerpraxis kommer att ske i
planen och anser aven att fem vaningar ar fér hogt for den platta marken.
Istéllet féresprakar féreningen en stegvis hojning av bostadshusens antal
vaningar, fran tva langs Simborgarvagen upp till fem narmast den mer
kuperade Luffarbacken. Utéver detta vill féreningen dven se en mer
omfattande solstudie som inkluderar hela intervallet maj — september, dven
till senare pa kvallen an kl 17. Den ska dven omfatta bebyggelsen pa
fastigheten Berga 11:1.

Kommentar:

Héamtning och lamning vid skolan kommer dven framéver att kunna ske via
Luffarbacken men den nya lokalgatan kommer troligen att ge en viss 6kning
av trafik pa Simborgarvégen. Simborgarvagens kérbana kommer att géras
5,0 m bred. Avsmalningen fréan dagens ca 6 m till 5,0 m gérs for att skapa
en karaktar av kvartersgata med tydligt definierade kantstensparkeringar.
Avsmalnandet av Simborgarvédgen fungerar ocksa som
hastighetsdémpande atgard.

Undersb6kning av de geotekniska férhallandena inom del av Berga 6:406
har utférts och beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under
rubriken "Skred, ras och séttningsbenagenhet”.

Planférslagets konsekvenser pa trafiksituationen inom omradet och pa
intilliggande végar har utretts och bedéms vara acceptabla. | planomradet
anldggs ca 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet vilket bedéms vara tillrackligt
med hénsyn till det centrala ldget och den stora andelen smaldgenheter.

Avsteq fran bullerpraxis avser ny bebyggelse inom planomradet. Det
beddms vara acceptabelt i och med det centrala och kollektivirafiknara
laget. Planhandlingarna kompletteras med utékade solstudier. Nagon
ytterligare avirappning i vaningsantalet bedéms inte vara aktuell.

12. Soéra 1:608

Den nya lokalgatans utfart kommer enligt fastighetségarna leda till att
bilarnas stralkastare lyser rakt in genom koksfénstret. Vidare bér
Simborgarvagen férses med hastighetsddmpande hinder, traden langs
gatan ska i méjligaste man bevaras och om sa inte &r fallet aterplanteras
med minst tre meters hdjd, samt att dagvattenhanteringen utférs med LOD
(lokalt omhéndertagande av dagvatten)-anlaggningar. Sannolikt behdver
dven vagen forstarkas for det 6kade trafikflodet.
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Kommentar:

En utredning géllande stralkastarljus daterad 2013-06-27 visar att de
narboende inte bér bli negativt paverkade av blandning. Simborgarvégen
kommer att smalnas av med 1 m vilket i sig &r en hastighetsddmpande
atgérd, nagra ytterligare atgarder bedoéms inte vara aktuella i nulédget.
Tréden langs Simborgarvéagen ligger pa kvartersmark och planeras inte att
erséttas. Dagvattenhanteringen i bostadskvarteren féreslas hanteras med
LOD, vilket beskrivs under rubrik "Dagvatten” i plan- och
genomférandebeskrivningen. Simborgarvagen kommer att fa ny
beldggning.

13. Soéra 1:610

Inlésen av Simborgarvéagen fran Séra Vistra samfallighetsférening maste
omfatta bade befintlig kér- och gangbana. Aven gangbanan pa den sédra
sidan av vagen bor beldggas med betongplattor for att ge gatan ett enhetligt
utseende. Detsamma boér dven galla gatubelysningen.

Kommentar:

Den sédra trottoaren ingar néar del av Simborgarvégen féreslas 6vertas av
kommunen. Simborgarvégen planeras att utformas pa ett enhetligt sétt, se
gatusektioner under rubriken "Gatunétet” i plan- och
genomférandebeskrivningen.

14. Sora 1:646
Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Véstra
samfallighetsférening, se punkt 11.

Kommentar:
Se svar under punkt 11.

15. Sora 1:649

Fastighetsagaren vill att det satts upp ett hogt nét (6-7 m) pa kortsidan av
den nya fotbollsplanen mot Simborgarvégen for att férhindra att bollar
hamnar pa radhustomterna pa andra sidan gatan. Fastighetsagaren ar
ocksa undrande éver hur mycket marknivan kommer att paverkas av
nybyggnationen pa fotbollsplanen och huruvida det har skett berdkningar pa
detta.

Kommentar:

Ett stangsel av standardmatt kommer att séttas upp ldngs kortsidan av
fotbollsplanen. Den nya bostadsbebyggelsen utgar fran befintlig markniva.
En geoteknisk undersékning av marken vid den befintliga bollplanen har
utférts och beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under rubrik
"Skred, ras och séattningsbendgenhet”.
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16. Sora 1:654

Fastighetsdgaren har en invandning mot att Simborgarvdgen planeras att
anvandas som genomfartsgata. Tanken bakom omradet ar att omradet ska
vara fritt fran genomfartstrafik. Vidare undrar fastighetsédgaren hur de ska
kunna "skydda” gastparkeringarna fran obehérigt utnyttjande av de som
flyttar till omradet.

Kommentar:

Féreslagen trafiklésning som inkluderar del av Simborgarvédgen bedéms
vara lamplig och nédvéndig for ett genomférande av planférslaget. |
planhandlingarna redovisas en parkeringslésning inom planomradet som
bedéms tillgodose behoven pa parkeringsplatser.

17. Sora 1:657-1:658

Fastighetsdgarna efterlyser en trafikprognos fér Margretelundsvagen och
undrar om den framtida trafikékningen &r inkluderad i bullerutredningen.
Margretelundsvéagens hastighetsbegransning pa 30 km/h féreslas férlangas
till Haggkullevdgen och hégerregeln bér tillampas mellan de befintliga
gatorna och den nya lokalgatan. Fastighetsdgarna undrar &ven hur
snoréjningen paverkas nar de ytorna mellan fotbollsplanen och
Simborgarvdagen som idag anvands under snérika vintrar férsvinner.

Utdver detta motsatter sig fastighetsdgarna att Simborgarvdagen anvéands for
utfartstrafik och att gatan avsmalnas. Bade in- och utfart till skolan féreslas
ske via den nya lokalgatan som bér avslutas med vandplan.

Kommentar:

Margretelundsvégen trafiksituation har utretts delvis i PM om trafik som
beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under rubrik "Trafik” och
kommer &dven att hanteras av en framtida centrumplan. Bullerutredningen
daterad 2011-12-06 inkluderar bade 2010 ars trafikmédngd samt en prognos
for 2030 dér ingen stérre andring i buller kan avlédsas i planomradet.
Hastighetsbegrdnsning och hégerregel regleras inte av detaljplanen.
Hanteringen av sné har beaktats i planen och bedémningen har gjorts att
den upplogade snén kommer att rymmas inom allmén plats och
kvartersmark.

Ur trafiksynpunkt bedéms rundkérning mellan lokalgatan och
Simborgarvédgen vara ett lampligt alternativ. Angaende Simborgarvdgens
avsmalnande, se svar i punkt 11.

18. Sora 1:663-1:666, 1:668, 1:672-1:674

Fastighetsdgarna protesterar mot att den inhdgnade multisportanldaggnigen
flyttas fran sin nuvarande plats till den sydéstra delen av
detaljplaneomradet. Belysningen verkar inte vara reglerad och
anlaggningen anvands inte enbart fér sport utan dven som traffpunkt fér
ungdomar, i synnerhet under sommaren, vilket kan upplevas som stérande
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av de narboende. Fastighetsdgarna &r radda att den nya placeringen ska
leda till 6kad nedskrépning och vandalisering runt deras fastigheter och
anser att den befintliga gang- och cykelvagen intill deras bakgardar &r
tillrackligt stérande.

Kommentar:

Den féreslagna placeringen av den s.k. kulan-anldggningen ses som
lémplig déa det &r en del av Séraskolans omrade som idag &r sparsamt
anvénd. Detaljplanen styr dock inte i detalj utformningen av skolans
utemiljé.

19. Sobra 1:671

Antalet parkeringsplatser i planférslaget ar inte tillrackligt och darfér bor
parkering anldggas pa andra sidan Margretelundsvégen.
Hastighetsbegransningen pa Margretelundsvagen bor dven férlangas till
utfarten fran Haggkullevdgen. Fastighetsdgaren anser dven att
Simborgarvagens féreslagna bredd ar fér smal och papekar att parkering
ofta sker utanfér radhusen langs gatans sédra sida.

Kommentar:

Angaende parkering och Simborgarvdgens bredd, se svar under punkt 11.
Hastighetsbegrdnsningen pa Margretelundsvégen regleras inte av
detaljplanen.

20. Léansstyrelsen i Stockholms ldn

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens bedémning att avstandet mellan
drivmedelsstationen och de planerade bostaderna ar tillrackligt stort,
daremot behéver plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med
kommunens stéliningstagande kring atgarder och risksituationen sa att det
6verensstammer med plankartan. Dessutom efterfrdgas d&ven om det finns
nagot som hindrar spill att rinna mot byggnaderna vid eventuell olycka samt
avakningsskydd pa Margretelundsvégen. Planbestammelse som reglerar
obrannbar fasad saknas.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att avsteg fran riksdagens
riktvarden géllande buller kan tolereras i centrala Akersberga, men att
riktvardet 55 dB(A) vid fasad alltid ska efterstravas. Dock bér det framga i
planhandlingarna om olika satt att klara riktvardet har undersékts och
6vervagts, likasa bor en komplettering géllande férvantade bullernivaer mot
bada sidor av bebyggelsen ske dar det &r méjligt att bedéma att
bebyggelsen blir lamplig med avseende pa de boendes hilsa.

Da sattningsbendgenheten i planomradet uppges vara stor p.g.a. att
marken till stor del bestar av lera s& kommer olika markférstarkande
atgarder att ske, exempelvis palning. Lansstyrelsen efterfragar ett
staliningstagande i detaljplaneprocessen om huruvida marken ar lamplig for
den sortens atgarder och dven att hansyn tas till framtida férhallanden da
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markstabiliteten kan paverkas av klimatférandringar i form av 6kad
nederbord.

Planomradet ingar i Berga-Hacksta torrlaggningsforetag. Fastighetségare
som ingar i foretaget ska betraktas som sakéagare i detaljplaneprocessen
och ges mojlighet att yttra sig 6ver planforslaget. Torrlaggningsforetag har
bildats genom fdrrattning och &r juridiskt bindande, men om det aktuella
foretaget inte langre fyller nagon funktion sa féreslar Lansstyrelsen att det
upphavs.

Kommentar.

Planhandlingarna har uppdaterats géllande risk och sékerhet séa att plan-
och genomférandebeskrivningens text stdammer 6verens med
planbestdmmelserna. Avakningsskydd pa Margretelundsvdgen bedéms inte
vara aktuellt. Bostadsbebyggelsen i det norra kvarteret &r indragen 10
meter fran Luffarbacken vilket till viss del fungerar som skyddsavstand vid
eventuell olycka. Planbestdmmelse om obrdnnbar fasad har inférts.

{ och med bebyggelsens utformning och placering i form av stadslika
kvarter sa beddéms det inte finnas alternativa metoder for att klara
bullerriktvérdena. Bullernivan pa den tysta sidan som vetter bort fran
Margretelundsvégen klarar de riktvarden som finns. Plan- och
genomférandebeskrivningen uppdateras under rubriken "Stérningar, buller”.

En geoteknisk unders6kning av marken vid den befintliga bollplanen har
utforts och beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under rubrik
"Skred, ras och séttningsbenégenhet’. Marken bedéms vara lamplig for
bebyggelse om korrekta markférstarkande atgérder utfors och de atgéarder
som féreslas enligt den geotekniska undersékningen, sa som paining,
bedéms lampliga.

Torrldggningsforetaget ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA
och dagvatten. Kommunen gbér bedémningen att torrlaggningsféretaget
darfér inte kommer att paverkas eftersom dagvattnet omhéandertas i det
kommunala dagvattensystemet. Kommunen kommer framéver att se éver
mojligheten att ompréva alternativt upphéva torrldggningsféretaget.

Alexander Larsson
Planarkitekt
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Detaljplan for BERGA 6:406 m.fl.,
_Al(g_ri;berga, ‘Qslg_ré_kgrs qu_r}mu_r\‘,_ystockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Berga 6:406 m.fi. har varit utstallt pa granskning
under tiden 14 maj — 9 juni 2014. Planférslaget har under granskningstiden
visats i Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit
tillgangliga pa kommunens hemsida. Dessférinnan var det ett samrad kring
planférslaget under tiden 16 oktober — 15 november 2013. Ett samradsmoéte
hélls i fullmaktigesalen 24 oktober 2013. Samradet redovisas i
samradsredogorelse daterad 2014-04-14.

Under granskningstiden har 17 yttranden inkommit. De skriftligt inkomna
synpunkterna 6ver planen sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Lantmaéteriet ingen erinran
2. Trafikférvaltningen fngen erinran
3. E.ON Elnat Stockholm AB Ingen erinran
4.  Storstockholms brandférsvar Ingen erinran
5. Roslagsvatten AB

6. Osterakers hembygds- och fornminnesférening Ingen erinran
Sakéagare enligt fastighetsagarférteckningen

7. BRF Soraparken

8. Boende inom BRF Sdéraparken, Berga 6:470

9.  Sora Vastra samfallighetsforening

10. Séra 1:609
11. Sora 1:646
12. Sora 1:657-1:658
13. Soéra 1:661-1:665
14. Soéra 1:666
15. Sora 1:669
16. Sora 1:671

Yttranden inkomna efter granskningstidens slut
17. Lé&nsstyrelsen i Stockholms lan
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Forslag till revideringar av planen
Nedan beskrivs &ndringar som har gjorts efter granskningen, dels utifran
inkomna yttranden, dels 6vriga revideringar.

Mindre justeringar av plangréansen gérs. Berga 6:406 foreslas utdkas
med del av Séra 1:10 som &gs av Osterakers kommun och utgér
enligt géllande detaljplan fran 1970 (Séraomradet Akersberga)
allman plats, park. Syftet ar att majliggéra ny placering av en kulan-
anlaggning. En yta inom Séra 1:466, som i samradshandlingen
féreslogs utgéra en ny GC-vdag mellan Simborgarvégen och
skolomradet, utgar fran planomradet. Nytt lage fér GC-vag féreslas
inom Berga 6:406.

Ett ca 11 kvm stort omrade i nordéstra hérnet av Séra 1:466 féreslas
Overforas till Berga 11:1 for att méjliggéra den nya GC-végen. Del av
marken anvands i dagsldget som GC-vag.

Mindre justering gors av prickmark och kryssmark inom Berga 6:406
p.g.a. kulan-anldggningens nya lage.

Bestdmmelser om hégst en vaning samt hégsta nockhéjd pa +8,0 m
over nollplanet inférs i delar av de sédra kvarteren narmast
Simborgarvégen.

Bestdammelser om hégst fyra vaningar samt hégsta nockhéjd pa
+20,0 m &ver nollplanet inférs inom de sédra kvarteren ndrmast
kvartersgatan.

Tva mindre omraden med kvartersmark, med anvandning Bostad,
skapas for att sakra placering av féreslagna avfallsbehallare intill
Margretelundsvdgen samt intill Luffarbacken ndrmast sim- och
sporthallens parkeringsyta. Den tidigare féreslagna platsen for
avfallsbehallare intill Simborgarvagen ersatts med ny placering intill
kvartersgatan och kommer darmed att inga i kvartersmarken,
Bostad.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med text
avseende risk och sdkerhet och planbestammelsen v, justeras utifran
lansstyrelsens synpunkter.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras under punkten
"Féroreningar”.

Den sida i gestaltningsprogrammet som beskriver solférhallanden
kompletteras med text for att fortydliga hur fastigheterna langs
Simborgarvagen paverkas av den nya bostadsbebyggelsen.

Det gors dven mindre redaktionella dndringar i planhandlingarna.

Yttranden

1.

Lantmaéteriet

Ingen erinran.

2.

Trafikférvaltningen

Ingen erinran.
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3. E.ON Elnat Stockholm AB
ingen erinran.

4. Storstockholms Brandférsvar

Storstockholms Brandftrsvar har inget att erinra men betonar att avstandet
mellan brandpost och uppstéallning av brandférsvarets fordon inte bor
Overstiga 75 meter.

Kommentar:
Synpunkten beaktas.

5. Roslagsvatten AB

VA-ledningarna som passerar genom planomradet dr Roslagsvattens
huvudledningar och det &r av stérsta vikt att dessa ar atkomliga utan att
nedmonteringar av plank och dylikt behéver utféras.

Kommentar:
Synpunkten beaktas.

6. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran.

7. BRF Sdéraparken

BRF Scraparken motsatter sig den foreslagna gransdragningen mellan sin
fastighet Berga 6:470 och kommunens fastighet Berga 11:1. Féreningen
anser sig ha blivit lovade att enbart en mindre yta av parkmarken ska tas |
ansprak. Den féreslagna gransen hamnar fér nara de boendes uteplatser
vilket 6kar risken for stold och skadegorelse. Féreningen skulle kunna
acceptera att grdnsen istéllet 1daggs i linje med den befintliga
transformatorstationen. Den aktuella gronytan ar viktigare fér de boende &n
for de som passerar pa gang- och cykelvagen och fungerar som de
boendes enda skydd mot Séraskolan. Darutdver bér GC-véagen och dess
naromrade férbattras med battre belysning och fler bankar och
papperskorgar.

Kommentar:

Under arbetet med detaljplanen har inte en mindre yta utlovats av
projektgruppen. Det har dock forts dialog med de boende, bl.a. platsbesdk,
kring fragan om grénsdragning och vilka trad som kan komma att tas ner.
Kommunen bedémer att den féreslagna grénsdragningen melfan Berga
6:470 och Berga 11:1 ar lamplig i avvdgandet mellan att forbéttra den
upplevda tryggheten, och dérmed tillgéngligheten langs GC-végen, samt de
boendes énskemal. Féreslagen gréns bedéms dven vara lamplig avseende
framtida skétsel av befintliga trdd som kommunen féreslas ansvara for. GC-
védgen planeras att férses med ny belysning liksom resten av planomradet.
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8. Boende inom BRF Soraparken, Berga 6:470

En boende inom BRF Séraparken (Berga 6:470) anser att
gangméjligheterna langs Luffarbacken mellan Séraparken och
Margretelundsvégen &ar daliga ur trygghets- och framkomlighetssynpunkt.
Den boende har tidigare 1amnat in forslag pa atgard till kommunen.
Forandringen av simhallsparkeringen i granskningsforslaget ses som positiv
men antalet in- och utfarter mot Luffarbacken bér minskas till enbart en.
Enligt den boende har kommunen tidigare menat att gangtrafik till och fran
BRF Séraparken skulle ske i en u-form runt parkeringsplatsen.

Kommentar:

Den enkelriktade vandslingan runt parkeringen bedéms vara béltre for
trafikfiodet &n en vandplan, vilket innebdr att det &r nédvéndigt med en
infart och en utfart. | nuvarande planférsiag planeras en gangvég att
anldggas langs Luffarbackens s6dra sida ndrmast sim- och
sporthallsparkeringen vilket innebar att gaende fran Séraparken mot
Margretelundsvégen inte ska behdva runda parkeringsytan.

9. Sora Viastra samfillighetsférening

Féreningen ar oroad 6ver trafiksituationen pa Simborgarvagen. Den nya
lokalgatan respektive kvartersgatan bér avslutas med véandplaner och inte
anslutas till Simborgarvagen. Foreningen motsatter sig dven ett kommunalt
Overtagande av vdgen samt den nya gang- och cykelvdgen pa mark som
idag tillhér féreningen. Man 6nskar dven ta del av de trafikstudier som har
gjorts.

Foreningen staller sig fragande till en formulering i plan- och
genomférandebeskrivningen som beskriver att del av Séra 1:10 planldggs
som kvartersmark for bostad for att mojliggéra framtida markkép for de
intillboende. Avses de planerade hyresratterna omvandlas till bostadsratter?

Foreningen vill veta hur deras hus och mark samt grundvattnet paverkas av
de planerade markarbetena och énskar ta del av den riskanalys som ska
upprattas innan palnings- och schaktningsarbeten pabérjas.

Bostadshebyggelsen i framst de sédra kvarteren upplevs som rérig och
harmoniserar inte med omgivningen. Fyra- och femvaningshusen ar fér
hoga och skymmer Séraskolan fran Margretelundsvagen. Istallet bor
bebyggelsen vara max tre vaningar med undantag for tvaplanshusen ldangs
Simborgarvagen. Tvaplanshusen foreslas vandas sa att entréerna hamnar
inat kvarteret for att minska olycksrisken och fasaderna boér mjukas upp.
Adressen Simborgarvédgen bor dven vara férbehallen enbart féreningens
hus.
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Féreningen &r orolig att den 6kade trafiken i omradet bidrar till 6kat buller
fér de boende intill. Under byggtiden forutsatts att atgarder vidtas for att
minimera stérningarna.

Solstudien behdver kompletteras med fler tidpunkter som visar
férhallandena vid senare var- och sommarkvallar.

Féreningens medlemmar kommer att begéra erséttning for planskada med
hénvisning till PBL 14 kap 2 §.

Tryggheten i omradet paverkas inte positivt med nya korsningar mellan
gang- och cykelvagar och parkeringar/lokalgator. Himtning och lamning av
skolbarn pa Séraskolan bér endast ske vid simhallens parkering.
Féreningen stéller sig dven fragande till en formulering i plan- och
genomférandebeskrivningen angaende tillkommande utfarter eftersom det
foreslas utfartsférbud mot Margretelundsvéagen.

Antalet parkeringsplatser i omradet &r for fa och bér vara minst 1,0

(en parkeringsplats per lagenhet). Darutéver bér extra parkering finnas for
gruppboendet samt hamtning och l1dmning vid skolan. Féreningen motsatter
sig parkering langs Simborgarvagen.

Placeringen av sopkarl i det sydvéastra hdrnet av de sédra kvarteren ar
oacceptabel da den kommer att blockera Simborgarvagen samt gang- och
cykelvagen langs Margretelundsvéagen.

Féreningen undrar nar byggnationerna avses pabérjas, hur lang tid de
kommer att ta samt var byggbodar och material placeras under byggtiden.
Dessutom undrar man nar skolgarden och den nya fotbollsplanen ska vara
fardig.

| ett separat yttrande motsatter sig féreningen en flytt av kulan-
anlaggningen (enligt illustrationsplanen) da dess féreslagna lage negativt
skulle paverka de narboende i form av 6kat buller, insyn och brottsrisk.
Flytten skulle dven innebéra att marknadspriset fér narliggande hus sjunker.

Den féreslagna gang- och cykelvagen pa mark som idag tillhér féreningen
skulle negativt paverka de intillboende. Utformningen féreslas dndras sa att
GC-vagen hamnar pa Armadas mark (skolomradet) samt far en mindre rak
strackning for att halla nere hastigheten hos cyklister.

Féreningen bifogar ett eget férslag pa hur skolgarden och den nya GC-
vagen skulle kunna utformas.

Kommentar:
Planomrédet ligger mycket centralt | Akersberga dér ambitionen &r att
skapa stadskvarter vilket innebér att gatorna bér avsluta mot varandra och
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atervandsgator undvikas. Ur trafiksynpunkt bedéms rundkérning via den
nya lokalgatan och Simborgarvégen vara det basta alternativet. Ett
kommunalt Overtagande av Simborgarvégen ar en forutséttning for
trafikiésningen. Trafikstudien skickas till féreningen.

Den foreslagna planidggningen av kvartersmark, Bostad, inom Séra 1:10
mojliggor for ett antal fastighetségare i Séra Véastra samféllighetsforening att
utbka sina befintliga uteplatser. Detta berér inte den planerade nya
bebyggelsen. Bostddernas upplatelseform styrs inte av detaljplanen.

Mark- och grundvattenfragorna utreds ndrmare i den riskanalys som
exploatdren tar fram innan markarbetena paboérjas.

Den féreslagna bostadsbebyggelsen bedéms vara lamplig i héjd och
omfattning i relation till annan bebyggelse i centrala Akersberga. Dock
inférs bestammelser om hégst en vaning samt hégsta nockhéjd pé

+8,0 m dver noliplanet i del av de sédra kvarteren nérmast
Simborgarvagen. Bestdmmelser om hégst fyra vaningar samt hégsta
nockhojd pa +20,0 m bver noliplanet infors inom de sodra kvarteren
nérmast kvartersgatan. Pa sa vis 6verensstdmmer plankartan béattre med
den féreslagna bebyggelsen i gestaltningsprogrammet.

Att vrida tvaplanshusen langs Simborgarvégen sa att entréerna vetter in
mot kvarteret bedéms inte vara aktuellt. | forslaget &r entréerna till husen
placerade ca 4 m fran fastighetsgréns och leder saledes inte direkt ut pa
gang- och cykelvégen. Adresseringen av ny bebyggelse regleras inte av
detaljplanen.

Enligt genomférandeavtalet ansvarar exploatéren for att hdnsyn tas till
boende intill planomréadet avseende buller och andra stérningar under
byggtiden. Bullernivéerna for befintliga bostadshus i anslutning till
planomradet beddms inte dverskrida géllande normer.

Solstudien i gestaltningsprogrammet kompletteras med text for att
tydliggéra konsekvenserna for befintliga bostader intill omradet.

Stort fokus under planarbetet har legat pa att skapa trygga och tydliga
gang- och cykelstrak, se avsnitt "Trafik” i plan- och
genomférandebeskrivningen. Antalet korsningar med biltrafik har
minimerats langs de primadra GC-straken inom planomradet, och i de fall det
sker sa ska korsningarna vara utformade pa ett trafiksékert satt. Att
hamtning och lamning sprids ut till fler platser kan enligt trafikutredningen,
daterad 2013-09-11, aviasta korsningen Margretelundsvéagen —
Luffarbacken och ddrmed minska kobildningen dér. Utfartsforbudet géller
planerad kvartersmark langs Margretelundsvégen och syftar inte pa den
nya lokalgatan. Skrivelsen fortydligas péa denna punkt.
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| planomradet anléggs ca 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet vilket bedéms
vara tillrackligt med hénsyn till det centrala laget, tillgangen till kollektivtrafik
och den stora andelen smaldgenheter. Kantstensparkering lédngs
Simborgarvdgen bedéms vara lampligt och behévs for att I6sa parkeringen
inom planomradet.

Avfallsbehallarna vid Simborgarvégen och Margretelundsvégen flyttas och
foreslas istéllet placeras pa den nya kvartersgatan.

Tidplan fér genomférandeskedet, placering av byggbodar och material etc.
regleras inte av detaljplanen. Planen &r planerad att antas varen 2015 och
vinner laga kraft 3 veckor efter att det justerade beslutsprotokollet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavia. Om plan éverklagas forskjuts
datumet fér nér planen vinner laga kraft. Tidplanen fér byggnationen &r svar
att uppskatta i nuldget.

Liksom géllande detaljplan mojliggér den nya planen den féreslagna
placeringen av kulan-anldggningen och detaljplanen styr inte i detalj
utformningen av skolans utemiljé. Dock gérs en justering av plangréns
utifran inkomna synpunkter i syfte att méjliggéra ett alternativt ldge av
kulan-anléggningen. Berga 6:406 féreslas utbkas med del av Séra 1:10
som &gs av Osterakers kommun och utgér enligt géllande detaljplan fran
1970 (S6raomréadet Akersberga) allmén plats, park. Det inneb&r en mindre
utékning av skolomradet och mindre justering av prickmark och kryssmark
inom Berga 6:406 p.g.a. kulan-anldggningens nya ldge. Syftet ar att
mdjliggbra ny placering av en kulan-anldggning.

Féreslagen ny GC-vag mellan Simborgarvdgen och skolomradet flyttas fran
Séra 1:466, som &gs av samféllighetsféreningen Séra Véstra, till Berga
6:406 m.fl., som &gs av Armada kommunfastigheter AB. Plangrénsen
Jjusteras ddrmed nagot och ett omrade med féreslagen allmén plats utgar
fran planomradet.

10. Soéra 1:609

Fastighetsdgaren framhaller samma synpunkter som Séra Vastra
samfallighetsférening gallande den planerade bostadsbebyggelsen,
Simborgarvagen, solstudien samt buller-, trafik-, avfalls- och
trygghetsfragor.

Utbéver dessa synpunkter anser fastighetségaren att en "férbidkningsfil” bér
anordnas pa Margretelundsvégen for att undvika kébildning.

Kommentar:

Endast del av Margretelundsvégen ingar i detaljplaneomradet. Att i
detaljplanen mdjliggdra en "férbiakningsfil’ pa Margretelundsvégen bedéms
inte vara aktuellt eller nédvéndigt.
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F6r 6vriga synpunkter, se svar under punkt 9.

11. Sora 1:646

Fastighetsédgarna framhaller samma synpunkter som Séra Véstra
samfallighetsférening géllande den planerade bostadsbebyggelsen,
Simborgarvagen, solstudien samt trafikfragor.

Utdver detta namns att enbart parkeringen langs den &stra delen av
lokalgatan &r markerad som parkering i plankartan. Ovrig parkering inom de
sddra kvarteren ar planlagd som byggbar mark, vilket innebér att
bostadshusen kan hamna @nnu narmare befintlig bebyggelse pa
Simborgarvéagen. Detta skulle bl.a. paverka skuggbildningen.

Kommentar:

Parkeringsplatser kommer att ligga inom savél kvartersmark som allmén
plats. Den nya bebyggelsen férutsétter att parkeringsnormen fér omradet
uppfylls. Solstudien har utférts pa det aktuella forslaget pa nybyggnation.
Bestdmmelser om hdgst en vaning samt hégsta nockhdéjd pa +8,0 m 6ver
nollplanet inférs i del av de sddra kvarteren ndrmast Simborgarvédgen.
Bestdémmelser om hégst fyra vaningar samt hégsta nockhéjd pa +20,0 m
over nollplanet inférs lédngs kvartersgatan inom de sédra kvarteren. De nya
bestdmmelserna minskar risken for ytterligare skuggning jamfért med
solstudiens resultat. For évriga synpunkter, se svar under punkt 9.

12. Soéra 1:657-1:658

Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Véstra
samfallighetsférening géllande den planerade bostadsbebyggelsen,
Simborgarvégen, solstudien samt avfalls-, parkerings- och trafikfragor.

Utdver dessa synpunkter motsatter sig fastighetsdagarna att
Simborgarvdagen smalnas av. Dessutom &r placeringen av
kantstensparkering langs Margretelundsvégen olycklig med anledning av
lansstyrelsens énskemal om avakningsskydd. Fastighetsdgarna énskar
dven ta del av de trafikstudier som gjorts for omradet.

Kommentar:

Avsmalnandet av Simborgarvégen fran dagens ca 6 m till 5,0 m méjliggér
fler parkeringsplatser i omradet samt ger gatan en karaktér av stadsgata.
Avsmalnandet bedéms inte medféra nagra problem fér métande trafik och
skulle &ven kunna ha en hastighetsddmpande effekt.
Kantstensparkeringarna langs Margretelundsvégen bidrar till att I6sa
parkeringsfragan i omradet och beddéms inte vara negativt nér det géller
avakningsskydd. Trafikstudien skickas till fastighetségarna.

Fér 6vriga synpunkter, se svar under punkt 9.
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13. Sora 1:661-1:665

Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Soéra Vastra
samfillighetsforening géliande den planerade GC-végen pa féreningens
mark, solstudierna samt kulan-anlaggningen.

Kommentar:
Se svar under punkt 9.

14. Sora 1:666
Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Véstra
samfallighetsférening géllande kulan-anldggningen.

Kommentar:
Se svar under punkt 9.

15. Sora 1:669
Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Vastra
samfallighetsférening géllande kulan-anlaggningen.

Kommentar:
Se svar under punkt 9.

16. Sora 1:671

Fastighetsagarna framhaller samma synpunkter som Séra Vastra
samfallighetsférening parkeringarna samt kulan-anlaggningen. Utéver
dessa synpunkter anses Simborgarvédgen bli fér smal for att bilar ska kunna
moétas utan problem. De féreslagna husen pa den norra sidan av vagen bor
darfor flyttas in ca 1 m.

Aven de sédra kvarteren bér ha ett garage som det norra kvarteret. Gang-
och cykelvdgen langs Simborgarvagen ar inte helt rak vid korsningen med
lokalgatan. GC-vagen bdr ratas ut vilket skulle innebara att Séra Vastra
samfallighetsférenings mark inte behéver tas i ansprak.

Kommentar:

Avsmalnandet av Simborgarvédgen bedéms inte medféra nagra problem fér
mdtande trafik, se svar under punkt 12. En flytt av tvaplanshusen langs
Simborgarvéagen &r inte aktuell.

Parkeringsfragan inom planomradet bedéms kunna I6sas utan garage i de
sodra kvarteren. Det bedéms inte vara lampligt med garage bland annat pa
grund av markens beskaffenhet.

Foéreslagen ny GC-vdg mellan Simborgarvédgen och skolomradet flyttas fran
Séra 1:466, som &gs av samféllighetsféreningen Séra Véstra, till Berga
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6:406 m.fl., som &gs av Armada kommunfastigheter AB. Plangrénsen
Justeras dédrmed nagot och ett omrade med féreslagen allmén plats utgar
frén planomradet.

Fo6r 6vriga synpunkter, se svar under punkt 9.

17. Lansstyrelsen i Stockholms ldn

Under férutsattning att kommunen beaktar nedanstaende synpunkterna om
risker med transporter av farligt gods bedémer lansstyrelsen att det inte
finns skal att anta att lansstyrelsen kommer att préva beslut och upphava
detaljplanen med stéd av 11 kap. 11§ PBL.

Det &r inte tillrackligt klargjort vilket skydd planbestammelsen om
fonsterutformning mot Luffarbacken (max 50 % fénsteryta) ger. Det bér
motiveras i planbeskrivningen samt riskutredning. Det b6r framga redan i
planprocessen vilket skydd fonsterpartiet ska ge och tillrackligt skydd bér
preciseras i planbeskrivning och regleras i planbestammelserna.

Lansstyrelsen ser positivt pa att en planbestammelse reglerar entréer mot
Luffarbacken men anser att regelringen av fonster i och placeringen av
trapphus behdver justeras/fortydligas.

Hanteringen av hur spill kan hindras att rinna mot byggnaderna vid ev.
olycka med farligt gods behéver fértydligas da det inte har beskrivits eller
bedémts efter samradet. Enligt planhandlingarna anses det vara
acceptabelt att garagets entré mynnar ut i Luffarbacken. Aven entréer till
garage utgdr utrymningsvagar. Hur det ar férenligt med skydd av
byggnaden vid spill som kan rinna mot/ner huset behdver fortydligas.

Kommentar:

Riskbeddmningen har uppdaterats och avsnittet "Risk och sékerhet” i plan-
och genomférandebeskrivningen har utbkats avseende hantering av risker
med transporter av farligt gods.

Planbestdmmelse vy uppdateras och den nya lydelsen ér:

v1 = "De riskreducerande atgarder som anges i plan- och
genomférandebeskrivningen under "Risk och sékerhet” ska beaktas. Fran
langsidan av bostadshuset ndrmast Luffarbacken far trapphuset inte mynna
direkt mot gatan och det ska vara mdjligt att utrymma fran trapphuset mot
garden. Entré fran garaget tillats mot Luffarbacken om utrymning kan ske
via trapphus som gj vetter mot Luffarbacken. Fasad som vetter mot
Luffarbacken ska férses med begrénsad méangd fénsteryta, maximalt 50%
av fasadytan. Fonster i trapphus pa langsidan mot Luffarbacken ska utféras
sa att inte kritiska férhallanden uppstar for utrymmande i héndelse av
olycka med farligt gods enligt avsnitt "Risk och sékerhet”. Sovrum tillats inte
vetta mot den norra langsidan av bostadshuset ndrmast Luffarbacken pa
vaningsplan ett till fyra. Fasad ska vara av obrénnbart material.”
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| samradsredogérelsen kommenterades lansstyrelsens synpunkt avseende
avakningsskydd och spill men utifran lansstyrelsens synpunkter vid
granskningen utbkas &ven plan- och genomférandebeskrivningen med ett
avsnitt om detta.

Charlotte Hedlund Alexander Larsson
Oversiktsplanerare Planarkitekt



