Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-12-17

AU 1:10 Dnr. KS 2014/0310
Forstudie sarskilt boende for dldre pa Ljusterd

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
1. Godkinna rapporten om forstudie Ljustero sarskilt boende.

2. Ge Armada Fastighets AB i uppdrag att gemensamt med Vird- och omsotrgsnimnden
projektera for ett sarskilt boende for dldre med tio platser vid Gorjansgérden, med mojlighet
till parboende

3. Lamplig placering avgors under projekteringen.

4. Finansiering av projektering sker genom framtida hyra av sirskilt boende pa Ljusteré som
utges till Armada [astighets AB och som féar uppgé till maximalt 2 044 000 kr per ar.

5. Vard- och omsorgsnimndens begaran om forstirkt budgetram med 10 373 596 kr per helir
fran och med 2017 eller nir det sirskilda boendet stér fardigt beaktas i budgeten for 2017.

6. Ge Vard- och omsorgsniamnden 1 uppdrag att ta fram forslag pa ersittning for sarskilt
boende pa Ljusterd infor budget 2017.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige gav 2013 Vird- och omsorgsniamnden i uppdrag att genomfora en
forstudie Ijustero sarskilt boende. Forstudien ska rappotteras under 2014,

Beslutsunderlag

- Kommunkansliets tjansteutlitande daterat 2014-11-03.

- Utdrag ur Vird- och omsorgsnimndens protokoll 2014-10-28, § 9:8.
- Socialnamndens tjansteutlatande daterat 2014-10-15.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) ytkar bifall till kommunkansliets beslutsforslag innebarande att

1. Godkanna rapporten om forstudie Ljustero sarskilt boende.

2. Ge Armada Fastighets AB 1 uppdrag att gemensamt med Vard- och omsorgsnimnden
projektera for ett sarskilt boende for dldre med tio platser vid Gorjansgarden.

3. Limplig placering avgors under projekteringen.

4. Finansiering av projektering sker genom framtida hyra av sarskilt boende pa Ljuster6 som
utges till Armada Fastighets AB och som far uppga till maximalt 2 044 000 kr per ar.

5. Vird- och omsorgsnamndens begiran om forstarkt budgetram med 10 373 596 kr per helar

fran och med 2017 eller ndr det sérskilda boendet star fardigt beaktas i budgeten for 2017.
Forts.
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6. Ge Vird- och omsorgsnimnden i uppdtag att ta fram forslag pa ersittning for sarskilt
boende pa Ljuster6 infér budget 2017.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar pa tilligg till beslutspunkten tvé innebérande ”... med
mojlighet till parboende.”.

Michaela Fletcher (M) bitrader Ann-Christine Furustrands (S) yrkande.
Propositionsordning

Ordférande frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkanden och
finner att sa ér fallet.

Expedieras
- Armada Fastighets AB
- Vird- och omsorgsnimnden

- Akten

\
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Osteraker

Tjansteutlatande

Kommunkansliet Till Kommunstyrelsen

Datum 2014-11-03
Dnr KS 2014/0310

Forstudie sarskilt boende for dldre pa Ljustero

Sammanfattning

Kommunfullmiktige gav 2013 Vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att genomfora en forstudie
Ljusterd sarskilt boende. Forstudien ska rapporteras under 2014.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstytrelsen foresla Kommunfullmiktige
besluta

1. Godkinna rapporten om forstudie Ljustero sirskilt boende.

2. Ge Armada Fastighets AB 1 uppdrag att gemensamt med Vard- och omsorgsnimnden projektera
for ett sirskilt boende for dldre med tio platser vid Gorjansgarden.

3. Lamplig placering avgérs under projekteringen.

4. Finansiering av projektering sker genom framtida hyra av sarskilt boende pa Ljusterd som utges
till Armada Fastighets AB och som far uppga till maximalt 2 044 000 kr per ar.

5. Vard- och omsorgsnimndens begiran om forstirkt budgetram med 10 373 596 kr per helar fran
och med 2017 eller nir det sarskilda boendet star firdigt beaktas i budgeten for 2017.

6. Ge Vard- och omsorgsnimnden i uppdrag att ta fram forslag pa ersittning for sarskilt boende pa
Ljustero infor budget 2017.

Bakgrund

I tjansteutlatandet fran Socialforvaltningen hinvisas till den bilaga som redovisar forstudien. 1 Gvrigt
skriver man 1 tjansteutlatandet ”Ett forslag dar Armada Fastighets AB projekterar for tio lagenheter
vid Gorjansgarden pa Ljuster forordas baserat pa forstudien.

Vard- och omsorgsnimnden bor infor att det sirskilda boendet pa Ljustero ska starta faststalla
slutligt forslag pa en ersittning for driften av det sirskilda boendet. Iin uppskattning har gjorts i
forstudien av en viss bemanning och kostnadsbild. Infor starten kan en mer rimlig bedomning av
ersattningsniva goras baserad pa faktorer som da ir kanda.”.

Forvaltningens slutsatser
Kommunstyrelsens kontor, kommunkansliet, har inget att erinra.

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Tjansteutlatande

Tidigare beredning och beslutsunderlag
Vard- och omsorgsniamnden har behandlat arendet 2014-12-28, § 9:8.

Bilagor

1. Utdrag ur Vard- och omsorgsnamndens protokoll 2014-10-28, § 9:8.
2. Socialforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-10-28.

.

1-Olof Friman

ommundirektor Kanglichef

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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VON § 9:8 Dnt. VON 2014/0074-735
Utdrag: KS/KF, akt
Forstudie sarskilt boende for dldre pa Ljustero

Arende

Kommunfullmiktige gav 2013 Vird- och omsotgsnimnden i uppdrag att genomfora en
forstudie Ljustero sirskilt boende. Férstudien ska rapporteras under 2014.

Beslutsunderlag
Socialférvaltningens tjinsteutlatande daterat 2014-10-15.

Yrkande

Mikael Ottosson (KKD) yrkar bifall till beslutsforslaget innebirande att Vard- och
omsorgsnamnden foreslir Kommunstyrelsen foresli Kommunstyrelsen besluta att godkidnna
rapporten om forstudie Ljusterd sirskilt boende, ge Armada Fastighets AB i uppdrag att
gemensamt med Vard- och omsorgsnimnden projektera for ett sirskilt boende for aldre med
tio platser vid Gorjansgirden, att limplig placering avgors under projekteringen, att
finansiering av projekteringen sker genom framtida hyra av sasskilt boende pd Ljustet6 som
utges till Armada Fastighets AB och som fir uppgi till maximalt 2 044 000 kr per 4r, att Vard-
och omsorgsnimndens ram férstirks med 10 373 596 ke per heldr frin och med 2017 eller ndr
det sirskilda boendet stir fardigt samt att Vérd- och omsorgsnimnden i uppdrag att ta fram
forslag pé ersittning for sarskilt boende pa Ljustero infor budget 2017. Mikael Ottosson
lamnar ett tilliggsyrkande under p. 3 i beslutsforslaget innebitande att Vard- och
omsorgsnamnden féredrar alternativ B. Jorgen Palmberg (S) limnar ett tillaggsyrkande i1 form
av punkt 7 i beslutsforslaget innebirande att Vard- och omsorgsnimndens foreslir
Kommunstyrelsen foresld Kommunfullmiktige att se 6ver mojligheterna f6r att inrétta
patboende.

Propositionsordning

Ordféranden fragar om Vird- och omsorgsnimnden beslutar enligt Mikael Ottossons (KDD)
yrkande samt Mikael Ottossons och Jérgen Palmberg (S) tilliggsyrkanden och finner att sa 4t
fallet.

Vard- och omsorgsnamnden foreslir Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmaktige besluta

I, Godkinna rapporten om forstudie Ljustero sdrskilt boende.

2. Ge Armada Fastighets AB 1 uppdrag att gemensamt med Vird- och omsorgsnimnden
projektera for ett sirskilt boende for dldre med tio platser vid Gorjansgarden.

3. Lamplig placering avgors under projekteringen, Vard- och omsorgsnamnden foredrar
alternativ B.
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Finansiering av projckteringen sker genom framtida hyra av sirskilt boende pa Ljustero
som utges till Armada Fastighets AB och som fir uppgi till maximalt 2 044 000 kr per Ar.
Vird- och omsorgsnimndens ram forstirks med 10 373 596 ke per heldr frén och med
2017 eller ndr det sirskilda boendet star fardigt.

Ge Vird- och omsorgsnimnden i uppdrag att ta fram forslag pa ersittning for sarskilt
boende pa Ljusterd infér budget 2017.

Se over mojligheterna for att inrdtta parboende.

I/ Ho
s

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande



Osteraker

Tjansteutlatande

Socialf6rvaltningen Till Vard- och omsorgsnaimnden

Datum 2014-10-15
Dnr  VON 2014/0074

Forstudie sarskilt boende for dldre pa Ljustero

Beslutsforslag

Virtd- och omsorgsnidmnden foreslir Kommunstyrelsen foresla Kommunfullmiktige besluta

1. Godkinna rappotten om forstudie Ljustero sarskilt boende.

2. Ge Armada Fastighets AB i uppdrag att gemensamt med Vard- och omsorgsnimnden projektera
for ett sdrskilt boende for dldre med tio platser vid Gorjansgirden.

3. Lamplig placering avgors under projekteringen.

4. Finansiering av projekteringen sker genom framtida hyra av sarskilt boende pa Ljusteré som
utges till Armada Fastighets AB och som fir uppga till maximalt 2 044 000 kr per 4t

5. Vird- och omsorgsnamndens ram forstarks med 10 373 596 kt per helar frin och med 2017 eller
nir det sirskilda boendet star fardigt.

6. Ge Vird- och omsorgsnamnden i uppdrag att ta fram forslag pd ersittning for sirskilt boende pd
Ljuster6 infor budget 2017.

Bakgrund

Kommunfullmiktige gav 2013 Vard- och omsorgsnimnden i uppdrag att genomfora en forstudie
Ljustero sarskilt boende. Forstudien ska rapporteras under 2014.

Forvaltningens slutsatser
I foreliggande bilaga redovisas forstudien. Ett forslag dar Armada Fastighets AB projekterar for tio
lagenheter vid Gorjansgarden pa Ljustero forordas baserat pé férstudien.

Vird- och omsorgsnamnden bor infor att det sdrskilda boendet pa Ljusterd ska starta faststilla
slutligt forslag pa en ersittning for driften av det sarskilda boendet. Ein uppskattning har gjorts i
forstudien av en viss bemanning och kostnadsbild. Infor starten kan en mer rimlig bedémning av
ersattningsniva goras baserad pé faktorer som da ar kinda.

Bilagor

Forstudie av sarskilt boende pa Ljustero 2014-10-13

/(\)/vwf@\\__—/ &/é)}f% Ll
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Anne Simmasgard Sara Eriksson
Socialchef Sakkunnig inom funktionshinder

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Osterakers kommun
Socialférvaltningen

Datum: 2014-10-15

Forstudie for sarskilt boende pa Ljustero

Bakgrund

I budget 2013 gav Kommunfullmiktige Vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att gora en for-
studie for Ljusterd sarskilt boende. Uppdraget ska aterrapporteras till Kommunfullmaktige un-
der 2014.

Armada Fastighets AB har tagit fram forslag pé tre alternativa placeringar av ett sarskilt boende
vid Gorjansgirden pd Ljusterd och uppskattade hyror och driftskostnader har beridknats utifrén
dem. Hyrorna 4r preliminira och kan slutligen bestimmas forst nir en mer omfattade projekte-
ring gors i samband med bestallning av byggnation. Tva av alternativen (A och B) dr placerade
vaster om Gotjansgarden, rymmer 10 ligenheter och kriaver en detaljplanedndring. Ett av alterna-
tiven (C) dr placerad ster om Gérjansgdrden, rymmer 8 lagenheter och kan byggas inom befint-
lig detaljplan.

Driftkostnader f6r verksamheten har beridknats utifrin 10 respektive 8 platset.
Sammanfattning

Viard- och omsorgsnaimndens nettokostnadsram skulle behova forstirkas med 10 373 596 kr om
alternativ A eller B med 10 ligenheter viljs eller med 9 429 428 kr om alternativ C med 8 lagen-
heter viljs.

Ett sarskilt boende pa Ljusterd skulle behova ha en ersittning till utféraren som uppgir till
2 509 kr per dygn och ligenhet (10 ligenheter) eller 2 932 kr per dygn och plats (8 ligenheter).
Tillkommande lokalkostnad for kommunen dr 333 kr respektive 297 kr pet dygn och ligenhet.

Total kostnad per dygn och lagenhet blir da 2 842 kr (alternativ A och B, 10 lagenheter) eller
3229 kr (alternativ C, 8 lagenheter).

Jimférande kostnad pa Linebacken ar 1 907 kr per dygn och lagenhet enligt 2014 &rs niva. D3
utgor lokalkostnaden cirka 190 kr.



Forutsdttningar

Ljuster6 har en relativt sett liten befolkning for att behova ett sirskilt boende. Ett sitskilt boende
byggs vanligtvis med minst 40 lagenheter, detta for att uppna skalférdelat i drift och ekonomi. Pa
Ljuster6 skulle en rimlig storlek vara 8-10 lagenheter. En verksamhet kan ta emot petsonet bo-
ende pi Ljusterd, men dven personet som flyttar frdn fastlandet. Det gir ocksa att anvinda ett
par av ligenheterna som korttidsboende eller vixelvis boende, dar petsonet kan bo vid utsktiv-
ning frin sjukhus eller for avlastning f6r anhoriga.

Att ha det sirskilda boendet i nira anslutning till Gétjansgarden kan medféra vissa fordelar for
verksamheten. T ex kan aktiviteter pA Gorjansgirdens trygghetsboende besokas av boende frin
det sirskilda boendet, och mat kan transporteras pd ett sakett satt inomhus. Det kan ocksd finnas
vissa samordningsvinster for personalplanering och ledning. Detta under forutsittning att det ar
samma utforare som driver det sarskilda boendet som har verksamhet genom hemtjanst och
traffpunkt pa trygghetsboendet Gorjansgarden.

Behov av sdrskilt boende pa Ljusterd
P4 Ljusterd bor citka 1 750 personer (av Osterakers kommuns totala befolkning om cirka 40 500
personer). Nedan redovisas Statistiska Centrabyrans befolkningsprognos for Ljustero.

SCB befolkningsutveckling Ljusterd

Ar 2012/ 2013 2014| 2015/ 2016| 2017/ 2018| 2019| 2020{ 2021 2022
0-5 55| 64| 81| 92| 104| 111 120] 127| 132| 136| 140
6-15 136| 145 141| 154 160| 164| 171] 178 186| 192| 203
16-19 770 70[ 70| 65| 65] 67| 65| 72| 74| 79| 81
20-64 916| 913| 932| 943| 944| 932 943| 948| 958] 971| 980
65-79 424| 441| 449| 454| 460| 466| 455| 452( 439| 422| 415
80- 106 106{ 101] 99 102| 98| 108| 115| 124| 133| 140|
Totalsumma 1714| 1739| 1776| 1808| 1836 1838| 1863 1892| 1913 1934 1959|

Som framgar av prognosen, varierar antalet aldre Gver dren. Antalet personer 80 ar och dldre
sjunker ndgot under de nirmaste aren, for att sedan 6ka igen. Prognosen ovan tar dock inte han-
syn till nybyggnation, utflyttning och inflyttning (t ex frin tidigare fritidsgaster).

Statistik i kommunen bland befolkningen som helhet visar att citka 12,5 % av personetna 6ver 80
ar har behov av sirskilt boende for dldre, samt nagon enstaka procent av de som dr 65-79 r.
Detta skulle innebara att 14-20 personer av Ljusterds befolkning i snitt skulle behova bo pa sar-
skilt boende f6r dldre under de kommande aren.

Idag 4r det 12 av petsonerna med beslut om sitskilt boende i Osterdker som tidigare bodde pa
Ljusterd. D4 inkluderas dven de som har vixelvird eller korttids, Uppgiften ar frin juli-
september 2014.

Placering och hyra
Det sitskilda boendet kan projekteras av Armada i narhet till de verksamheter som redan finns pé
Ljusterd. Detta ar ett trygghetsboende (Gorjansgarden) med traffpunktsverksamhet, en daglig



verksamhet, tvid gruppbostider och en skola. Tjusterd torg med dagligvaruaffir finns en kilometer
bort. Farjelagret ligger cirka tre kilometer bort. Det finns busshéllplatser 500 meter frin Gorjans-
garden.

Det finns tvd huvudsakliga alternativa placeringar, vister eller Sster om Gétjansgarden. Se bi-
laga 1.

Vister om Gotjansgarden, alternativ A och B

Vister om Gotjansgirden finns en tomt som Armada nyligen har inforskaffat. Den ar, med un-
dantag for ctt dldre hus, obebyggd och uttymme finns att bygga till 4¢ det hillet. Tomten it inte
detaljplancrad och en detaljplan skulle beh6va antas for att méjliggora byggnation.

Litt sarskilt boende med 10 ligenheter skulle kunna byggas ut i den riktningen. Det finns tv4 al-
ternativa placeringar, A och B. Se bilaga 2 och 3. Anslutningen till Gotjansgirden skulle d& kunna
vara frin trygghetsboendets gemensamhetsutrymme cller frin en passage langre upp i byggnaden.

Projekteringskostnaden for alternativ 2 beddms vara 23 625 tkr. Med den investeringen blir hyran
for kommunen 2 044 tkr per dr med en avskrivning p& 3 % och rianta pi 3,5 %. Citt mer tillforlit-
ligt pris kan tas fram forst efter en mer omfattande projekteting, dar bland annat markféehallan-
den undersoks, liksom forutsittningar for vatten och avlopp.

En detaljplan tar cirka 1 ir att genomféra, med prioriterad hantering. Byggtiden dr dareftet citka
1 %2 ar inklusive projektering. Detta forutsatt att detaljplan och bygglov ¢ verklagas eller pro-
jektet stoter pd andra hinder.

Hyra 10 Eigenheter (alternativ A och B)

Kommunens hyreskostnad till Armada 61 en fastighet med 10 ligenheter blir runt 2 044 tkr per
ir. Detta kan generera en intikt frin andrahandshyresgister om 828 tkr per r (baserat p& en hyra
pa 6 900 kr/manad och ligenhet), och dédrmed ge kommunen en total kostnad pa 1 216 tke per
ar. Kostnad per ligenhet och dygn blir 333 kr.

Oster om Gotjansgarden, alternativ C

Det sirskilda boendet kan forliggas i anslutning till Gorjansgandens dstra del. Se bilaga 4. 1in
enplansbyggnad pé citka 600 kvin, som kan rymma 8 ligenheter inklusive gemensambets- och
personalytor, med tickt Gvergang till den befintliga byggnaden ryms dar. Det sirskilda boendet
kommer dé att vara nara tomtgrinsen och nara en LSS-gruppbostad. Tomtens detaljplan medger
en byggnation pa upp till 1 000 kvm utéver de byggnader som redan finns dir. Dock innebat
tomtgransen att det inte gir att bygga storre yta just 1 anslutning till Gotjansgarden.

Projekteringskostnaden for alternativ C bedoms vara 18 900 thr. Med en investering pa 18 900
tkr blir hyran inklustve drift 1 529 tkr per ar med en avskrivning pa 3 % och rinta pé 3,5 %. Se

ovan angaende projektering.

Forutsatt beslut frin kommunen med bestéllning till Armada, ar byggtiden citka 1%2 &r inklusive

projektering. Detta forutsatt att bygglov ¢j dverklagas eller projektet stéter pd andra hinder.



Hyra 8 Eigenheter (alternativ C)

Enligt de preliminira berikningarna skulle hyreskostnaden till Armada bli cirka 1 529 tkr per 4r.
[ntakter fran 8 hyresgaster blir 662 tkr (baserat pa en hyra pa 6 900 kr/manad och lagenhet), vil-
ket ger en totalkostnad for kommunen pa 868 tkr. Detta ger en kostnad per ligenhet och dygn pa
297 kr for sjalva lokalen.

Som jimférelse kan ndmnas att motsvarande kostnad f6r kommunen for verksamheten p4 Ene-

backen byggd 2006 dr cirka 190 kr per ligenhet och dygn.

Ersittning for drift av verksamheten

Forutom hyran behévs en driftbudget f6r att tillhandahalla omsorgen p det sasskilda boendet.
Idag finns en ersattningsmodell for sirskilt boende for dldre, dar Vard- och omsotgsnimnden
utger crsittning per plats och dygn. Denna etsittning forutsatter dock att det ar ett storre antal
ligenheter an vad som blir fallet pa Ljusterd. Dessutom finns det en nagot storre risk { att det kan
finnas ¢j uthyrda ligenheter 1 ett sdrskilt boende pa Ljusterd, eftersom kundunderlaget ar mindte
an pa fastlandet och man kan anta att fitre personet totalt 6vervager valet att bo pa Ljusterd jim-
fort med andra sdtskilda boenden 1 kommunen.

For att hantera dessa skillnader ér det rimligt att Ljustero sirskilda boende hanteras utanfér
kommunens valfrihetssystem for insatsen vad giller relationen med utforaren. Uppdraget att
driva det sirskilda boendet kan upphandias eller bestillas av Produktionsstyrelsen. For att uppna
samordningsvinster med dvriga verksamheter 1 anslutning till det sarskilda boendet ar en forut-
sattning att Produktionsstyrelsen far uppdraget.

Kommuninvanarna kan fortfatande ha mojlighet att vilja verksamheten efter onskemal.

Ersittoing for drift av verksamheten for 8 respektive 10 platser (alternativ A, B och C)
For en verksamhet med 8 ligenheter skulle en dygnsersittning bli 2 932 kr per ligenhet. Detta

inkluderar personalkostnader (omvardnadspersonal, sjukskéterska, atbetsterapeut, sjukgymnast,
nattpersonal, samt enhetschef) samt 6vriga kostnader om 20 % av personalkostnadetna (férbruk-
ningsmaterial, utbildning, évrigt). Denna ersattning har inte tagit hiinsyn till differentiering bero-
ende pd om inriktningen ska vara demens eller inte, utan ar lagd som ett bedémt genomsnitt.

Bemanningen skulle ricka till dubbelbemanning dagtid, samt tre personal i tjanst vissa timmat,
och dubbelbemanning pa nattetid.

Sjukskéterskebemanningen uppgar sammanlagt till kostnaden av 0,75 av en heltidstjanst. Detta
skulle rimligen delas upp pa en mindre andel pé plats pa Ljusterd, saint en kostnad for installelse-
tid.



Samtliga ersattningar ar angivna utan momskompensation. Den vinstra tabellen visar ersittning
per ligenhet for ett sirskilt boende med 8 platser, den hdgra tabellen visar etsittning per ligenhet
for ett sarskilt boende med 10 platset.

Dygnskostnad 8 platser (alternativ C) Dygnskostnad 10 platser (alternativ A och B)

mal platser 8] Antal platser 10
Antal dygn/ar 365§ Antal dygn/ar 365
Totalt antal dygn 2920 Totalt antal dygn 3650
Totala kostnader/ar 8561 828] Totala kostnader/ar 9 157 596
Kostnad per dygn 2 932) Kostnad per dygn 2 509|

Skillnaden mellan de bida alternativen ér att underskéterskebemanningen for 10 ligenheter héjs
med 1 tjanst jimfort med for 8 ligenheter. Alla andra kostnader ar lika. Det ar alltsa relativt sett
mindre kostsamt att ligga till drift for tva ligenheter (driftskostnaden 6kar med 600 tkr for tvi
lagenheter, vilket ger en minskning av dygnspriset med 423 kr pet dygn och plats).

Jimforelse med beslutad etsittning (exklusive lokalkostnader)

Den av Kommunfullmaktige beslutade ersittningen for sirskilt boende for 4ldre ser ut som foljer
(samtliga ersittningar dr angivna utan momskompensation)

Jamforelse

Ersdttning omvardnad 2014 1486
Ersdttning demens 2014 1751
Genomsnittlig ersattning 2014 1714

Om en jamférelse med den genomsnittliga ersattningen 2014 gors (baserat pa genomsnittlig et-
sattning 2013 uppriknad med 2 %), skulle utfallet pa 8 respektive 10 platser se ut s3 hir

Merkostnad for 8 respektive 10 platser per dygn

Genomsnittlig ersattning 2014 (2013 ars uppréknad 2 %) 1714
Ersattning 8 platser 2932
Merkostnad per plats/8 platser 1219
Ersattning 10 platser 2 509
Merkostnad per plats/10 platser 795

Merkostnad drift per ar 8 platser

Genomsnittlig ersattning 8 platser 5003 712
Kostnad Ljusterd 8 platser 8561 828
Mellanskillnad = Merkostnad 3558 116

Merkostnad drift per ar 10 platser

Genomsnittlig ersdttning 10 platser 6 254 640
Kostnad Ljusterd 10 platser 9157 596
Mellanskillnad = Merkostnad 2902 956




Ersittning for ¢j belagd plats

Di omfattningen av bemanningen pa ett sirskilt boende £or dldre pa ©justerd dr relative sett liten,

dr det inte rimligt att tro att verksamheten kan minska bemanningen nir det blir en ¢f belagd

plats. For att ge den som bedriver verksamheten rimliga forutsiteningar bor samtliga platser ersit-

tas samtliga dygn, oavsett beliggning. Vird- och omsorgsnamuaden styr beliggning.

QOsiakra faktorer

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformaingen av och kostnaderna for et sarskilt bo-

ende pa Ljustero. Fn preliminar riskbedémning visar vissa osikra faktorer.

O
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Den slutliga produktionskostnaden. Samtliga produktionskostnader ar inte faststallda. For
att ge ett mer exakt besked av kostnad for en byggnation behtver en fullstindig projekte-
ring genomforas, nagot som Armada kan gora efter en bestallning fran kommunen.
Mojlig besparing dit herasjukvirden blir kommunal (sjukskoterskeresurser). Om kommu-
nen ska ta Gver huvadmannaskapet for hemsjukvirden kommer det att finnas vissa méj-
ligheter att undersoka samordningsvinster, detta da det kommer att behéva finnas mer
kommunala sjukskoterskeresurser pa I justero.

Val av inriktning (demens eller omvardnad). Detta kan péverka vad som ar en lamplig
bemanning och dirmed en rimlig ersattning. Det kan ocksa finnas risker f6r problem om
personer med demenssjukdom ska bo tillsammans med personer som ¢j har demenssjuk-
dom.

Pévetkan av nya krav pa bemanning inom sérskilt boende. Socialstyrelsens nya krav pa
bemanning inom omsorgen om de med demenssjukdom trader i kraft 31 mars 2014, Fo-
reskrifter om bemanning i samtliga sarskilda boenden {6 dldre dr under framtagande. Det
ar annu oklart 1 vilken man dessa kommer att behéva paverka erséttningens storlek.
Beliggningen pa det sirskilda boendet. Beroende pa hur belaggningen bedoms vara pa ett
sarskilt boende pa Ljusterd, finns en risk for att kommunen kommer att utge erséttning
for méanga ¢) belagda dygn. Att ttta pd de personer som idag har beslut om sirskilt bo-
ende och som tidigare bodde pa Ljusterd kan ge en fingervisning av etterfrigan. Men
detta maste ocksid kombineras med andra forutsittningar som kan péaverka sasom eget val
och behov av sarskild inriktning pa boendeformer. Det byggs ocksd flera nya sirskilda
boenden i kommunen, vilket kan paverka cefterfragan frin kunderna.

Anvindning av ligenheterna som permanentbostiader eller korttids- eller vixelvirdsplat-
ser. Om behov av permanentbostider relative sett korttids- eller vixelviirdsplatser dndras
kan lagenheterna med viss framforhallning anvindas flexibelt.

Rekrytering. Verksamheter pa Ljusterd uppger i dagslaget att det kan vara svart att rekry
tera utbildad personal.

i



Oversikt

Platsen

Vacker plats med skola, dldreomsorg, vardcentral och fotbollspian
pa ena sidan stora vagen och kyrkan pa den andra.
Gérjansgarden, vardcentralen och det gemensamma storkdket
angor fran sidovag i Oster. Skolan, kyrkan och boliplanen angér
direkt fran stora vagen. Parkering vid bollplan samnyttjas.

En liten sidovég i vaster ned till reningsverket delar barmens
lekytor och skiljer bollptanen fran skolan.

Detaljplan fran 1988.

Mark direkt séder om planomradet ags av kyrkan.

Sarskilt boende, SABO
Gemensamma ytor och 10 lagenheter, yta pa marken ca 750
kvm.

Angoring fran liten sidovag ned mot reningsverket
eller via gemensamhetsytor i Gorjansgarden.

AltB
Angbring fran fiten sidovag ned mot reningsverket pa mark som
idag ags av kyrkan.

AltC

Angbring fran samma hali som Gorjansgérden och vardcentralen.
Placering inom detaljplan.

Tillbyggnad i tva vaningar.
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Alternativ A
"i glantan”

Placering

Naturlig placering pa tomten dar det befintliga huset
ligger idag. Byggnaden dockar till Gérjansgardens
Gvre plan med narhet till storkék mm.

Planliésning
Lagenheterna orienterar sig kring en gemensam
karna.

Lagenheter
35 kvm

Angéring

Angéring fran den lilia sidovag ned mot
reningsverket. Parkering pa befintlig parkeringsyta
samt angdring och handikapplats vid byggnad.

Altemativt kan angdring ske via Gorjansgarden. Da
kan den befintliga vackra naturtomten sparas.

+ béttre anpassad till terréngen, mindre schakt

+ befintliga lagenheter i Gérjansgarden behaller sina
utblickar

+ fina utblickar fran nya ldgenheter

+ skuggande vixtiighet mot séder bibehalls med
vackra trad

- angoring och parkering skar av skolgard fran
bolipianen

- skar av de friare lekytoma skolbamen nyttjar pa
fastigheten
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Alternativ B
"i skogsbrynet"”

Placering
Byggnaden dockar till gemensamhetutrymmet i
bettenvaningen pa Gorjansgarden.

Planlésning
Lagenheterna orienterar sig kring en gemensam
karna.

Lagenheter
35 kvm

Angdéring

Angodring via den lilla sidovag ned mot reningsverket
men nyttjar ej den befintliga infarten och parkeringen.
Parkering séder om byggnaden pa kyrkans mark

samt angoring och handikapp-plats i slanten vid
byggnad,

+ fina utblickar frén ny byggnad

+ mojlighet for skolbamen att fortsatta nyttja de friare
lekytoma med stora trad mm pa fastigheten

- befintliga ldgenheter p2 plan 1 i Gérjansgarden
mister sin utblick

- angdring och parkering skar av skolgéard fran
boliplanen

- sémre anpassad till befintlig terrang, mer schakt

- samre orientering av ldgenheter | vaderstreck
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