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Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Valsittra del 1 antas.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och ”Svinninge —
oversiktlig MIKB” som underlag for vidare detaljplanelaggning i omradet.
Detaljplaneliggningen av Valsittra del 1, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlatta
den pagiende omvandlingen fran fritidsbonde till permanentboende och mojliggora, av
fastighetsigarna efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsméjligheter. Vidare ar
planlaggningen en forutsittning for utbyggnad av allmint VA-system i Svinninge.

Detaljplanen for Valsattra del 1 redovisar friliggande smahusbebyggelse, radhus och nya gator.
Planomridet omfattar idag 12 fastigheter och detaljplaneforslaget mojliggor en utbyggnad om
60 villor/parhus och 24 radhus.

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan varfor miljobedémning inte
erfordras.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-09-25.

Deltar ej i beslutet
Ann-Christine Furustrand (S) deltar ¢j 1 beslutet.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Samhillsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebarande att detaljplan for Valsittra del 1 antas.

Propositionsordning

Ordforanden fragar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa ar fallet.
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Sambhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Fredrik Nestor

Datum 2014-09-25

Dnr KS 2012/0080-214

Detaljplan for Valsattra del |

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Valsittra del 1 antas.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och Svinninge — 6versiktlig
MKB” som undetlag for vidare detaljplaneliggning i omridet. Detaljplaneliggningen av Valsittra del
1, liksom f6r hela Svinninge, syftar till att underlitta den pigiende omvandlingen frén fritidsboende
till permanentboende och mojliggora, av fastighetsigarna efterfrigade, avstycknings- och
utbyggnadsméjligheter. Vidare ar planliggningen en forutsittaing for utbyggnad av allmant VA-
system i Svinninge.

Detaljplanen for Valsittra del 1 redovisar friliggande smahusbebyggelse, radhus och nya gator.
Planomridet omfattar idag 12 fastigheter och detaljplaneforslaget méjliggor en utbyggnad om 60
villor/parhus och 24 radhus.

Planférslaget bedoms inte innebirta betydande miljopaverkan varfor miljobedémning inte erfordras.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen har varit féremal f6r samrdd och utstillning. Skriftliga synpunkter 6ver samrdd och
utstillning redovisas i samridsredogorelse 2 och utlitande. Mindre revidering av Plankarta, illustration
planbeskrivning samt genomfoérandebeskrivaing efter utstillning,

Bilagor

1. Planférslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan,
planbeskrivning och genomférandebeskrivning, 2013-10-31, rev 2014-08-25

2. Samradsredogorelse 2, 2013-09-03

3. Udétande, 2014-08-25
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Detaljplan for
Valséttra del 1
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms l4n

PLANBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har
tillampats vid framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med
normalt planférfaranade.

HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget innebar att omradet Valséattra norr om Svinningevéagen
byggs ut med ca 60 villor/parhus och ca 24 radhusbostéder. Del av
planomradet planldggs som park och rekreation. Trafikmatning av
omradet sker fran befintlig vag i vaster som angérs fran Svinningevagen.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger i den norra delen av Svinninge och gréansar till Rydbo-
Saltsjobad i vaster, Skavsjoholm i séder och évriga Valsattra i norr och
éster. Svinninge Handel ligger direkt séder om planomradet. Avstandet till
Akersberga centrum &r ca 6 km.

Planomradets areal uppgar till ca 11 hektar.
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Orienteringsbild éver Svinninge med planomrédet markerat.

Markagoforhallanden

Planomradet utgérs av fastigheterna Svartgarn 2:103, 2:104, 2:108,
2:109, 2:179, 2:180, 2:181, 2:341, 2:343, 2:344, 2:529 samt Svinninge
7:194. Samtliga fastigheter under namnet Svartgarn ar privatdgda medan
Svinninge 7:194 ar kommunaléagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormen fér vattenférekomster har Sébyvik (SE592600-
181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk status med
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avseende pa naringsdmnen. Risken att den kemiska statusen i vatten-
forekomsten inte nas till 2015 bedéms som l&g. For ekologisk status har
tidsfristen foérlangts till 2021. Matningar fran Svealands kustvattenvards-
forbund (2007) har pavisat ofilifredsstéllande fosforhalter och mattliga
kvavehalter i Sabyviken, i 6vrigt forekommer laga klorofylinivaer och stort
siktdjup. Den lokala paverkan har ansetts relativt liten, men i djupvattnet
forekommer dock svavelvate.

Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande 6versiktsplan (OP 2006) som ett férnyelse-
omrade som ska planldaggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att forsérjas med allméant Vatten — och avloppsystem (VA).

Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram framtaget (2005-12-19). | pro-
grammet finns férslag till indelning av detaljplaner, varav ett omrade &r
Valsattra. Foreliggande detaljplan utgér dock endast en del av det i
programmet féreslagna omradet.

Samrad

Ett forslag till detaljplan for Valsattra del 1, har varit féremal fér samrad
under tiden 2012-08-27-2012-09-21. Ett samradsméte har hallits den 10
september 2012.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Ingen gallande detaljplan finns fér omradet.

Planomradet angransar till foljande planer:

Dp 423 Svinningevagen del nordost
- laga kraft 2008-11-01

Dp 425 Trygarn
- laga kraft 2008-11-04

Dp 432 Hastangsuddsvagen
- laga kraft 2010-05-12

Parallellt med upprattandet av denna plan pagar planarbete for flera om-
raden i Svinninge. Bland annat ny detaljplan fér Svinningevagen del syd-
vast samt ny detaljplan fér Skavsjéhoim.

Ovriga kommunala dokument

For Svinninge finns Rad och véagledning fér byggande i Svinninge (2008-
11-07) som syftar till att fungera som vagledande fér byggande i
Svinninge. | dokumentet beskrivs bl.a. att det ska vdrnas om omradets
kuperade topografi och tomternas aldre markplanering, samt att varna
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karaktédren av bebyggelsen inbaddad i grénska.

Kulturmiljoprogram for Svinninge (2008-11-07) ska anvdndas som ett
kunskapsunderlag och végledning vid detaljplanearbete sa att kultur-
historiska varden ska kunna tas tillvara pa ett varsamt sétt.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en 6versiktlig Miljskonsekvensbeskriv-
ning(godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19). | MKB:n gérs avvag—
ningar for de omraden som bedéms medféra betydande miljopaverkan.
Valsattra del 1 &r en av de planer som inte bedémts medféra nadgon
betydande miljspaverkan enligt MKB-férordningens bilaga 4.
Bedémningen grundades pa att planomradet inte berdér nagot Natura
2000-omrade. | planarbetet har en Gversyn av behovsbeddmningen
genomforts specifikt for Valsattra del 1 enligt kriterier i MKB-férordningen
bilaga 4 enligt 5 kap. 18§ PBL. Planomradet hyser ett antal
bevarandevarda trad som i detaljplanen kommer att skyddas mot féllning.
Planomradet hyser ut 6ver tréden inga, av myndigheter faststéllda,
skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Planlaggningen méjliggdr
allmant VA-system vilket beddms ha en positiv inverkan vad géller
fororening av yt- och grundvatten i Svinninge. Planen anger heller inga
forutsattningar for kommande tillstand for sddana verksamheter som
anges i MKB-forordningens bilaga 1 eller 3. Planen omfattas inte av
nagon av de verksamheter som réknas upp i 4 kap 34 § plan- och

bygglagen.

Sammantaget bedéms darfér inte detaljplanen uppfylla nagra av de
kriterier som anges under MKB-férordningens bilaga 4, varfor ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppsta. Nagon miljdbedémning ar
darmed inte nédvandig att uppratta for detaljplanen. Kriterierna | MKB-
forordningens bilaga 4 behandlar omradets egenskaper och vilken
paverkan och effekt som detaljplanen innebér. Planomradet &r redan
ianspraktaget for bostadsandamal och naturomrade.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Topografi och landskapsbild

Planomradet utgérs av en skogbekladd héjdrygg som sluttar fran de 6stra
delarna av planomradet ner mot Svinningevagen. Sluttningen utgér en
karaktaristisk stracka langs Svinningevagen. Marken ar kraftigt kuperad i
de dstra delarna och mindre kuperad i de véstra delarna. Det ar i
framforallt i de stra delarna som halimark finns, men berg i dagen finns
aven i Ovriga delar av omradet.
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Natur och friluftsliv
Omradet ar bevuxet med
bade tall och I6vskog. Det
finns flera bevarandevarda
trdd och grupperingar av
trad som &ar karaktaristiska
for omradet.

Till héger, foto fran de norra
delarna av planomradet

En tradinventering har gjorts for omradet dér trad av bevarandevéarde har
klassats som A- respektive B-trad. A-trad ar de tréad i omradet som anses
ha hégst bevarandevarde och bér bevaras i méjligaste man.
Bestdmmelsen n2 har placerats dér de bevarandetraden star vilket
innebar att tradet i fraga inte far fallas. Marklov kravs for fallning av trad
med en stamdiameter 6ver 0,4m vid en hojd 6ver marken pa 1,4 m
(motsvarande brésthéjd)

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersékning har utférts i omradet men enligt SGU:s
geologiska kartblad bestar planomradet framst av berggrund.

Omradet &r kuperat och jordlagret utgérs i huvudsak av berg, pa
begrédnsade omraden aterfinns sandig morédn och postglaciar lera.

Berg tackt med ett tunt jordlager framst utgor det huvudsakliga jordlagret i
planomradet.
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Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga k&nda markféroreningar.

Kulturmiljo

Pa den sédra delen av fastigheten Svartgarn 2:180 finns ett torp som
benamns Svinningelét. Brukandet pa platsen har anor fran 1700-talet.
Namnet L6t har sitt ursprung i ordet lutning och stammer bra med torpets
placering i den starka sluttningen. Huvudbyggnaden till detta torp har anor
fran 1800-talet. Byggnaden &r klassificerad grén, vilket betyder att den
anses vardefull utifran kulturhistorisk synpunkt da den ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar De lagpunkter som gar i nord-
vastliga strak fran dessa byggnader har tidigare anvands som
odlingsmark, farbete mm. och har en kulturhistoriskkoppling. For att
bevara kulturmiljén och bevara kvalitén i landskapsbilden, har
begransningar gjorts for ny bebyggelse pa sluttningen fran
Svinningevéagen.

Nordost om och tillhérande den &ldre bebyggelsen ligger ett dldre svinhus
som ingar i kulturmiljon vid torpet.

Féreslagen bostadsbebyggelse féljer terréngen och terrasseras. Det
smala gangstraket slingrar utmed sléntfoten och markerar ytterligare félj-
samheten mot landskapet.

De ytor som tidigare varit odlingsmark och betesmark inférlivas i ett
grénstrak som stracker sig fran nordvast till den historiska bebyggelsen.

----

Foto pa kulturhistorisk miljé vid Svinningeldt

Fornldmningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda fornlamningar.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 7 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING

2013-10-31

Rev: 2014-08-25

Bebyggelseomraden

Omradet ansluts i vaster till Svinningevagen. Fran anslutningspunkten
ska en lokalgata ga, som &r éverordnad 6vriga végar, genom omradet
och ansluta vidare till nordost. | den norra och véstra delen lamnas
utrymme for framtida vaganslutningar till évriga Valséttra. Det lokala
vagnatet ar i mojligaste man anpassat efter terrangen fér att undvika
stora ingrepp i mark.

Planférslaget medger ca 60 villor/parhus bostéder och ca 24 radhus
bostader. Den nya bebyggelsen ska placeras in efter den befintliga
markens forutsattningar bade nar det galler topografi och natur. Marken
far generellt ver hela planomradet inte &ndras mer @n en meter fran
gallande grundkarta. Dock far undantag géras fér mark som ligger lagre
an forsorjande lokalgata samt den punkt dar beteckningen n1 finns.

Bebyggelsen kommer att utgéras av framst parhus i tva vaningar men
aven villor och radhus i tva vaningar tillats uppféras.

Husen utformas som suterrdng-, sluttningshus eller hus pa pelare
beroende pa platsens forutsattningar. Byggnaderna ska utformas med
trafasader.

Principskiss pa suterrdnghus
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Principskiss pé sluttningshus

Principskiss for hus péa pelare

Gator och trafik

Gator och végar

Gatorna i omradet utformas som smala 4,5 meters kvartersgator med
infarter till ny bebyggelse. Insticksgator ar nédvandiga pa vissa platser for
att na alla fastigheter. Gatorna bér inte 6verskrida en lutning pa 8% men
kan vid svara partier luta upp till 12%. Vid anslutningen till Svinninge-
vagen ar det av vikt att ett vilplan placeras innan anslutningspunkten fér
att férhindra olyckor vid halt vaglag. Vagarna i omradet kantas av en grén
zon och omgaérdas av vegetation vilket ger kdnslan av att husen ar in-
baddade i grénska. Gransen mellan fastighet och vag utgérs lampligen av
trastaket, hackar eller stenmurar. Vissa naturtomter kan eventuellt vara
utan nagon tydlig avgransning.
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Principiell gatusektion. 4.5 meter asfaltsyta samt 1.0 m stédremsa fér sné etc.

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

| de centrala delarna gar en gang- och cykelvag fran st till vast och kors-
ar en annan som gar i nordsydlig riktning. Dessa grusvégar utformas med
en bredd av 2,5 meter. Grusvagarna utformas inte som fullgoda gang-
och cykelvégar, istéllet ska vikt Idggas pa att bidra till karaktaren i omrad-
et. | den centrala delen anvands en stracka av gang- och cykelvagen foér
att na en befintlig fastighet som inte har nagon gata som angor.

Tillgénglighet

Terrangen inom planomradet ar kuperad, vilket leder till att vaglutningar i
nagra fall ligger pa grénsen for godtagbara riktvérden. Vissa fastigheter
har svara terrangmaéssiga forutsattningar for att en god tillganglighet ska
kunna tillgodoses.

Kollektivtrafik

Langs Svinningevagen finns busshallplatser som trafikeras av linjer mot
Akersberga centrum respektive mot Danderyds sjukhusq. En hallplats
finns utanfér Svinninge handel och ytterligare en finns strax vaster om
planomradet. Roslagsbanan har tagstationer i Akersberga centrum samt i
Akers Runé for férbindelser mot Stockholm.

Parkering, utfarter

| radhusomradet i nordost ska parkering anordnas inom kvartersmark
med p-talet 1,5, vilket motsvarar 1,5 uppstaliningsplatser per hushall. For
évriga bostader l6ses parkering pa egen fastighet.

Foér fastigheterna Svartgarn 2:104, 2:343, 2:344, 2:108 och 2:109
kommer befintliga utfarter mot Svinningevégen att stdngas av trafik-
sakerhetsskal. Istéllet kommer fastigheternas in- och utfarter att ske mot
foreslagen kvartersgata i omradet. Det betyder att hela planomradet
angors med en utfart mot Svinningevéagen i vaster.
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Park och gemensamma ytor

Inom planomradet finns ett flertal utrymmen fér gemensamma ytor. | den
sydvastra delen av omradet lamnas en yta med naturmark. Ytan &r inte
tankt som nagon skapad plats utan bér bibehallas i sin nuvarande ut-
formning som naturmark. Motsvarande géller fér den naturmark som finns
i de norra delarna av planomradet. Centralt foreslas ett gront strak som
gar in fran nordvéast och slingrar sig igenom omradet i riktning mot Svinn-
inge handel. Ett grénomrade i mitten kan innehalla gemensamma &nda-
mal som lekplats, och yta for firande etc.

Stérningar
| dagsléaget trafikeras Svinningevéagen av ca 3000 fordon per dygn. Enligt
gjorda trafikprognoser kan denna siffra 6ka till 5000 — 7000 fordon per
dygn ar 2030, beroende pa bebyggelseutvecklingen i Téljé- och Svinn-
ingeomradet. En bullerutredning fér hela Svinningeomradet har utforts av
Acoustic Control (2005-11-09) i samband med MKB fér program for
Svinninge. Befintlig bebyggelse ligger ca 30 meter fran Svinningevagen
vilket dven foreslagen bebyggelse kommer att géra. En anledning till det
ar att inte dverskrida bullerriktvardena for bostdderna narmast vagen.
Haogsta tillatna
bullerniva utomhus
vid fasad ar 55
dB(A) ekvivalent
ljudniva respektive
70 dB(A) maximal
ljudniva vid
uteplats.

Till hoger, karta ur
utredningen av Acoustic
Control, med plan-
omradets gréns inlagd
(svart linje). Den gula
markering indikerar
géllande grédnsvérden
for buller vid bostad.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Spillvatten fran planomradet ansluts till pumpstation vid Svinningevagen.
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Kommunen genom Roslagsvatten AB bygger ut VA-ledningar for sjalvfall.
Nagra fastigheter har ingen eller liten méjlighet att anlagga servis med
sjélvfall. For de fastigheter som inte klarar avloppsfragan genom sjalvfall
aligger det fastighetségaren sjalv att ombesérja pumpning av avioppet
fram till kommunens ledningar. Lokalisering av eventuella ledningar
kommer att faststéllas da utformning av gator och bebyggelse inom denna
del av omradet har bestamts. Inom del av 2:180 maste ledningsratt for
avledning av spillvatten sékerstéllas fér en av de nya fastigheterna.

Dagvatten

Inom de centrala delarna av det aktuella planomradet avleds idag dag-
vattnet via befintliga diken. Fran évriga delar av omradet sker diffus av-
rinning. Enligt boende i omradet finns det tva platser inom planomradet
dar vatten periodvis blir stdende. | dessa lagpartier som finns utmarke-
rade pa kartan nedan. Det bedéms inte vara nagra forhojda ekologiska
varden kopplade till dessa punkter. Bedémningen ar att mindre
omfattande vattenverksamheter i samband med dessa punkter kommer
att kravas, varfér en anmalan till lansstyrelsen ska géras innan
exploatering i dessa punkter.
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Ovan, karta ur dagvattenutredning

Planomradet ar kuperat och jordlagret utgérs i huvudsak av berg vilket ger
daliga férutsattningar for infiltration och férsvarar méjligheten for lokalt om-
héndertagande av dagvatten. | samband med utbyggnaden av omradet
maste nya ledningar, trummor och diken anldggas sa att berdknade 10-
arsfléden kan avledas pa ett tillfredstéllande satt. Enligt planprogrammet
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for Svinninge foreslas att dagvattenhanteringen i omradet I6ses genom en
kombination av lokalt omhandertagande i form av infiltration pa fastighets-
mark (LOD) samt avledning via 6ppna diken. Avvattning fran vagar
foreslas huvudsakligen ske via 6ppna vagdiken.

Det ar lampligt att dagvattnet fran tak, gardar, vdgar och gangbanor
avleds genom makadamfyllda diken till befintligt dike utmed Svinninge-
vagen. Makadamfyllda diken minskar flédeshastigheten och har en viss
reningskapacitet.

Huvudprincipen fér dagvattenhanteringen inom planomradet ar att
dagvatten fran tak, gardar, vagar och gangbanor ska avledas fran omradet
genom trég avledning via diken till befintligt dike och befintlig trumma
langsmed respektive under Svinningevagen.

| samband med projekteringen ska diket utmed och trumman under
Svinningevéagen studeras vidare. Detta for att se huruvida det behéver
dimensioneras upp for att klara 10-ars fléden pa ett tillfredsstallande satt.

Stuprérsutkastare fran samtliga hus samt skalade betongrannor utgér ett
effektivt avledningssystem av takvatten fran byggnader. Takvattnet bor
ledas ut cirka 2,5 meter fran byggnad fér att undvika belastning pa bygg-
nadens dréaneringssystem. Betongrannorna ar hardgjorda och férhindrar
infiltration ndrmast huskroppen. Om rannornas utlopp mynnar i gras bor
ett erosionsskydd med grovt grus anvdndas som erosionsskydd.

Marken narmast huset ska ha en lutning pa minst 5 % for att férhindra yt-
eller dagvatten att rinna in mot byggnaden. Léngre ut fran byggnaden (>3
m) kan lutningen vara flackare. Figur nedan visar hur avledning av
dagvatten fran hustak kan se ut.

N e o T —
! T

Exempel pa aviedning fran hustak till grasytor, for vidare avrinning till makadamfylit dike.

Tata jordarter som berg och lera kan vara begransade géllande in-
filtrationskapacitet, men en viss infiltrationskapacitet kan byggas upp i de
ovre marklagren. Att tillata infiltration i lerjordar minskar risken fér
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séattningar da uttorkning av lerjorden motverkas. Det resterande over-
skottsvatten som inte infiltrerats i grasytan leds till ett makadamfyllt dike
som ligger langst med lokal gatorna, se dven ovanstaende illustration.

En héjdsattning skyddar bebyggelsen mot ytligt férekommande
dagvattenfléden fran den egna fastigheten samt omgivande mark.
Draneringsvatten maste ocksa avledas pa ett sakert satt. Hojdsattningen
av dagvattenanldggningar och diken &r ett viktigt moment i dimen-
sioneringen for att klara av att avvattna ett omrade bade vid normala
regntillfallen samt kraftiga regn.

Med tanke pa recipientens kanslighet behéver dagvattenféroreningar fran
detaljplanomradet tas om hand. Féroreningsbelastningen fran dagvatten-
avrinningen kommer att 6ka pa grund av den planerade exploateringen,
men eftersom féroreningshalterna i dagvatten fran smahusomraden
generellt ar mattliga féreslas inga sarskilda reningsatgarder i form av en
reningsdamm eller motsvarande omfattande atgérd. Inom planomradet
omhandertas dagvattnet uppstréms i makadamfyllda diken. Makadam-
fyllda diken anldggs genom att grava separata schakt. Dessa diken har
som syfte att utjamna flodet och rena dagvattnet.

Avrinningsomrade

Planomradet ligger inom Sabyvikens avrinningsomrade och stracker sig
genom bade Trygarns och Valséttras delavrinningsomrade. Overvagande
delen av planomradet ligger i Trygarns delavrinningsomrade dar tre hjd-
punkter har identifierats (Valsattra dagvattenutredning 2010-08-30) som
vattendelare vilka delar in omradet i olika avrinningsstrak. Dessa av-
vattnas till det dike som 6per ldngs Svinningevagen utmed planomradets
Ostra grans. Ett mindre omrade i sydvastra delen av planomradet ligger
inom Valséattra delavrinningsomrade. Avrinnande vatten fran detta om-
rade avleds till diket vid Svinningevagen séder om planomradet.

Bade Valsattra och Tygarns delavrinningsomrade avvattnas till Norsundet
dar de mynnar ut i olika hérn av viken. Norsundet ar en av fyra delbas-
sanger till Sabyviken. Norsundet utgdr ingen egen vattenforekomst enligt
Vattendirektivet utan ingar i vattenforekomst Sabyviken.

Betraffande miljékvalitetsnormen for vattenférekomster har Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status med avseende pa naringsamnen. Risken att den kemiska statusen
i vattenférekomsten inte nas till 2015 beddms som lag. For ekologisk
status har tidsfristen férlangts till 2021. Méatningar fran Svealands kust-
vattenvardsférbund (2007) har pavisat otillfredsstallande fosforhalter och
mattliga kvavehalter i Sabyviken, i 6vrigt forekommer laga klorofylinivaer
och stort siktdjup. Den lokala paverkan har ansetts relativt liten, men i
djupvattnet forekommer dock svavelvite.

Dagvattendamm
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Ingen dagvattendamm é&r planerad inom planomradet. Daremot kommer
en dagvattendamm att planeras i en naturlig lagpunkt nordvéast om
korsningen Valsattravdgen och Svinningevagen i samband med ny
detaljplan fér Valsattra del 2. Dammen har tidigare varit tankt att finnas
med i detaljplanen fér Svinningevagen del sydvéast men har lyfts ur den
planen. Anledningen &r att den inte fyller nagot behov férréan en eventuell
utbyggnad av Valsattra del 2 satter igang.

Elférsérjning
Ledningar fér el finns i omradet. Den nya bebyggelsen ska anslutas till
befintligt nat.

Inom planomradet féreslas tva nya transformatorstationer. En station i
den norra delen och en i de centrala delarna.

Ledningar
Inom omradet gar ledningar tillhérande Telia Sonera. Dessa maste tas i
beaktande da de antagligen paverkas av ett genomférande av planen.

Miljékonsekvenser

Planférslaget beror ett antal omraden med lokala naturvérden. | norra
delen finns &ldre tallar och héllmark samt ett omrade med bergsbranter
som bevaras inom bostadsomradet. Den befintliga kulturhistoriska be-
byggelsen bevaras i sitt sammanhang av 6ppna ytor som tidigare varit
jordbruks- och betesmark.

Forslaget innebér att mindre stigar i omradet skars itu av den nya lokal-
gatan. Vidare berér férslaget allmént den naturmiljo som marken bestar
av idag. Skogsomradet glesas ut sa att fastigheten far stérre 6ppnare
ytor. Delar av naturmarken kan bevaras men den kommer inte att behalla
sin nuvarande karaktér, da paverkan av nybyggnationen blir pataglig.

Svinningevégen trafikeras av ca 3000 fordon per dygn vid Svinninge-
handel. Utbyggnaden av Valsattra medfor att trafikbelastningen pa
Svinningevagen 6kar. Prognoser visar att samma stracka kommer
trafikeras av ca 5000-7000 fordon per dygn 2030. Inom vissa fastigheter
utmed vagen ligger bullernivaerna idag nédra géllande riktvarden och med
6kad trafik pa Svinningevéagen kan det komma att finnas behov av
bullerskyddsatgarder.

Awvégningar enligt miljébalken

Den planerade markanvandningen innebér ingen konflikt med riks-
intressen eller andra allménna intressen, anvandningen ar darmed
forenlig med Miljdbalken kapitel 3.

Detaljplanen kommer lokalt inte att medféra att nagon miljokvalitetsnorm
enligt Miljobalken kap 5 éverskrids.
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Administrativa fragor

D& planarbetet pabérjades innan 2 maj 2011 har den éldre plan- och
bygglagen (PBL 1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
Detaljplanen ges en genomférandetid av 10 ar efter att den vunnit laga
kraft. Genomférandefragorna behandlas vidare i
genomfdrandebeskrivningen,

Utfarter fran fastigheterna Svartgarn 2:104, 2:343, 2:344, 2:108, 2:109 far
inte stangas forrén en alternativ anslutning anlagts.

Kommunen ska inte vara huvudman f6r allmén plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa samhallsbyggnadsférvaltningen pa
Osterakers kommun genom stéd av planeringsarkitekt Fredrik Meurling
och landskapsarkitekt Maria Westerdahl, Sweco.
Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och
exploateringsingenjor Fredrik Nestor, Structor.

Viveka Larsson Fredrik Meurling
Plan- och exploateringschef Planeringsarkitekt, Sweco

Fredrik Nestor
Mark- och exploateringsingenjér, Structor
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Detaljplan for
Valisattra del 1

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastlighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Den ska dven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter
till genomférande av férslag till detaljplan fér bostdder pa fastigheterna Svartgarn
2:103, Svartgarn 2:104,Svartgarn 2:108, Svartgarn 2:109, Svartgarn 2:179,
Svartgarn 2:180, Svartgarn 2:181, Svartgarn 2:341, Svartgarn 2:343, Svartgarn
2:344, Svartgarn 2:529 och Svinninge 7:194. Svinninge 7:194 &r kommunalagd
medan de Gvriga ar privatdgda.

1. Organisatoriska fragor

Detaliplanen omfattar omréde inom Valsittra, Svinninge i Osteraker kommun.
Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planférfarande. Syftet med
detaljpianen &r att mojliggoéra en utbyggnad av Valsattraomradet till ett naturnéra
bostadsomrade. Planférslaget mojliggér uppférande av ca 60 viltor/parhus och ca
24 radhusldgenheter.

11 Tidplan

Samradsforfarandet var under hdsten 2012 och host/vintern 2013 stélldes
detaljplanen ut for utstalining. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2014.

1.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det att planen antas genom besjut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebaér att planens "giltighet”
kan begrdnsas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen galler dven efter genomférandetidens utgang men
kan da andras och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas. Tio ars genomférandetid har valts i samrad exploatérerna i
omradet for att mojliggéra planandringar om nuvarande koncept skulle visa sig
svarrealiserat
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1.3 Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Ansvar for genomférandet av detaljplanen avilar berérda fastighetségare. Ett
planeringsavtal har uppréttats mellan fastighetsdgarna och kommunen fér
reglering av ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen inklusive
erforderliga utredningar.

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet med
stéllningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens dversiktsptan.
Sarskilda skél foreligger for enskilt huvudmannaskap for allméanna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | omradet finns dven flera nyligen laga kraft vunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Omradet ligger relativt perifert i forhallande till
Akersberga centrum och det karaktériseras av fritidshus fran olika tidsepoker
samt nyare permanentbebyggelse inbaddad i gronska.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsdgarna sjélva svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, till exempel nya eller andrade végstrackningar,
iordningstailande av gang- och cykelvagar och grénomraden.

Efter omradets utbyggnad kommer saval befintliga som nya gemensamma
anlaggningar att efter erforderliga anlaggningsférrattningar férvaltas av de
blivande fastighetsagarna inom omradet genom samfallighetsforening. Detta géaller
dven anlaggningar for omradets dagvattenhantering.

1.4  Exploateringsavtal

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen,
ska exploateringsavtal upprattas med varje fastighetsagare som erhaller nya
byggratter i den nya detaljplanen. Avtalet avser reglera markoverlatelser, ansvar
for utbyggnad av allmédnna och gemensamma anlaggningar m.m.

2. Fastighetsrattliga fragor

Da kommunen inte kommer att vara huvudman for allman ptatsmark (sasom vagar
och andra omraden) avses allman platsmark inom planomradet I6sas genom
bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Befintliga fastigheter inom planomradet kan sammanféras till en eller flera
exploateringsfastigheter genom fastighetsreglering efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Fran exploateringsfastigheten kan sedan kvartersmark och allméan
platsmark fastighetsbildas.

Utfarter till Svinningevagen fran fastigheterna Svartgarn 2:104, 2:108, 2:109, 2:343
och 2:344 har utfartsférbud enligt planférslaget. Mojlighet till nya utfarter ges fran
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lokalgatan inom detaljplaneomradet. Fastighetsdgarna ansvarar sjélva for
anldggande av nya utfarter.

Fastighetsdgarna i planomradet svarar sjalva fér att anséka hos lantmateriet om
erforderliga anldggnings- och fastighetsbildningsatgérder.

3. Tekniska fragor

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som kommer att byggas ut
inom planomradet, som kommer férvaltas av Roslagsvatten AB.

Dagvatten ska i méjligaste man omhéndertas lokalt inom planomradet.
Eldistrubutionsnatet féor omradet férvaltas av EON Sverige AB.

Exploatéren ansvarar fér de eventuella atgarder som kravs for att angivna normer
for bullernivaer i bostéder och pa uteplatser uppfylls.

4. Ekonomiska fragor

Fastighetsdgarna svarar fér kostnaden for iordningstéllandet av gator och évrig
fardigstallning av mark samt kostnader fér omhandertagande av dagvatten,
anslutning till allméant VA-system, bygglov och kostnader f6r fastighetsbildning.

Osterakersvatten svarar for utbyggnaden av de kommunala VA-ledningarna som
avses anldaggas inom omradet.

5. Medverkande

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns samhéllsbyggnadsforvaltning
genom planarkitekt Fredrik Meurling och landskapsarkitekt Maria Westerdahl,
Sweco. Genomférandebeskrivningen har uppréttats av Fredrik Nestor, Structor, fér
Osterakers kommun.

OSTERAKERS KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan och exploatering

Viveka Larsson Fredrik Nestor
Plan- och exploateringschef Projektutvecklare
Structor
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Detaljplan for Valséattra del 1
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms l&n.

Ett forslag till detaljplan for Valsattra del 1, har varit foremal fér samrad under
tiden 27 augusti 2012 till 21 september 2012. Ett samradsmote har hallits den
10 september 2012 .

Inkomna skriftliga synpunkter éver detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogoérelse.

Inkomna yttranden:

OCRNOO A WN =

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Lantmateriet

Trafikverket

Roslagsvatten

Storstockholms Lokaltrafik
Storstockholms Brandférsvar
TeliaSonera Skanova Access AB
E.ON Einat Stockholm AB
Valsatra tomtagarférening

10. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
11. Svartgarn 2:104
12.Svartgarn 2:180
13.Svartgarn 2: 491
14.Svartgarn 2: 492

Sammanfattning av revideringar av samradsforslaget.

Planbeskrivning kompletteras med uppgifter om galiande miljokvalitets-
normer for vatten samt dess konsekvenser och hur dessa beaktas i
planen. Aven dagvattenhanteringen beskrivs ytterligare.
Planbeskrivning kompletteras med ytterligare uppgifter ur bullerutred-
ningen. Planbeskrivningen revideras med beskrivningen av omradet for
prickmark och ej byggbar mark fran 40 meter till 30 meter vilket &r det
avstand som avsags.

Dagvattenutredning daterad 2010-08-30 kommer att uppdateras varvid
aven planbeskrivning och plankarta kompletteras med uppgifter och
bestammelser gallande dagvattenlésningar.

Gallande utfarter mot Svinningevagen har avsikten varit att begransa
dessa genom bestammelse om utfartsférbud pa plankartan. Beteckn-
ingen har dock fallit bort vid utskrift och kommer att korrigeras till
utstallning.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av huvud-
mannaskapet.

o Generell bestammelse géllande lovplikt for tradfélining tas bort. For att
skydda viktig vegetation appliceras bestdammelsen n2 pa fler trad.

e Bestammelser géllande varsamhet av befintlig bebyggelse har om-
formulerats. Bestammelse k1 har &ndrats till "Vid tillbyggnad...".
Beteckningen k2 har ersatts av f1.

* Grundkartan har kompletterats och uppdaterats med koordinatkryss.

o Befintliga utfarter mot Svinningevéagen for fastigheterna Svartgarn
2:103-2:104 och 2:341 ska ocksa forses med utfartsforbud och 1dggs till
i genomférandebeskrivningen.

e Planbestammelserna kommer att 4ndras sa att den mindre komple-
mentsbyggnaden pa Svartgarn 2:180 inte har en bevarande-
bestammelse. Huvudbyggnadens bevarandebestdammelse kvarstar.
Planbeskrivningen fértydligas for att konstatera att byggnaden ar fran
1800-talet men att anor finns fran 1700-talet.
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Yttranden

1. Ldnsstyrelsen i Stockholms én

Lansstyrelsen bedoémer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns
skal att anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut att
upphéva detaljplanen med stéd av 12 kap. 3 § APBL. Denna bedémning
forutsatter att kommunen beaktar de synpunkter som framférs avseende
storningsskydd mot trafikbuller, dagvattenhantering och miljokvalitets-
normer samt klimatanpassning.

Miljokvalitetsnormer for vatten:

e Lansstyrelsen erinrar om att enligt 2 kap. 2 § APBL ska miljokvalitets-
normerna féljas vid planlaggning. Planen bor darfér kompletteras med
uppgifter om géllande miljékvalitetsnormer for vatten. Enligt planhand-
lingarna ar forutséattningarna for infiltration daliga i omradet. Anvandning
av gréna tak, genomslapplig markbeldggning etc. kan minska och for-
dréja avrinningen. Av detaljplanehandlingarna ska framga vilka konse-
kvenser planens genomférande far, och hur miljékvalitetsnormerna
beaktas i planen. Recipientférhallanden, dagvattenhantering, renings-
och férdrojningsbehov, hur lokalt omhandertagande av dagvatten kan
se ut etc. behdver beskrivas.

Buller:

» | planbeskrivningen gérs en hanvisning till den bullerutredning som
gjordes i samband med planprogrammets MKB och utifran denna dras
slutsatsen att med en placering av foreslagen bebyggelse ca 40 meter
fran Svinningevagen klaras bullerriktvarden for bostader. Enligt plan-
kartan ligger dock narmaste grans for byggratt for bostadshus ca 30
meter fran Svinningevagens narmaste vagkant. Lansstyrelsen anser
det vara 6nskvart att planbeskrivningen tydligare beskriver bullersitua-
tionen inom planomradet och att uppgifter ur bullerutredningen och
planprogrammets MKB infogas i planbeskrivningen. Det behdver
tydligare beskrivas hur byggratten och uteplatser regleras sa att inga
bostader riskera att beréras av bullernivaer éver riktvarden. | de fall dar
riktvarden for bostadsbebyggelse riskerar att dverstigas ska atgarder fér
att begransa bullerpaverkan regleras med bestdmmelse i plan. Planom-
radet har inte ett sadant lage att avsteg fér halften av boningsrummen
kan godtas varfor planbestammelsen bér kompletteras med hogsta
tillatna bullernivaer utomhus vid fasad 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
respektive 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats.

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden:

« Det planerade omradet ligger i vissa delar i kanten av en gron kil. Aven
smé intrang i de gréna kilarna riskerar att sambanden pa sikt forsvagas.
Tillvaxt, miljé och regionplanering, TMR, vid Stockholms lans landsting
har karterat skogen som ar mellan 60 och 100 ar eller 6ver 100 ar men i
ovrigt finns inga, for Lansstyrelsen kanda speciella naturvarden. Det ar
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positivt att kommunen sjélv har inventerat och klassat trad med hogst
bevarandevarde och att man foreslar att det ska krdvas marklov for att
falla vissa trad, se vidare om lovplikt fér tradfélining nedan.

Klimatanpassning och dagvatten:
e Vid planlaggning ska hdnsyn ocks4 tas till klimataspekter, bade fragor

om klimatpaverkan och klimatanpassning. Néar det gailer klimatanpass-
ning galler framfér alit att hantera férandrade nederbdérdssituationer
med risk for kraftigare regn, som far betydelse for utformning av dag-
vattenldsning. | planhandlingarna bér forslag till dagvattenldsningar
tydligare redovisas och vid behov kompletteras med planbestammelser
som reglerar dagvattenhanteringen.

Vatmarker och markavvattning:

Enligt planhandlingarna finns inom planomradet sanka partier. | det fort-
satta arbetet bér det undersékas vilka vérden sankmarkerna har och
om, och i alla fall pa vilket sait, de paverkas av exploateringen av
omradet. Om vatmarkerna bedéms som vardefulla bér de skyddas fran
exploatering och paverkan. Vatmarker har i allmanhet héga natur-
varden och ingrepp eller paverkan ska sa langt som méjligt undvikas.
Vatmarker i bl.a. Stockholms |an omfattas av ett generelit forbud mot
markavvattning. Skulle nagon del av sankmarkerna tas i ansprak fér
bebyggelse eller annan anlaggning kan det innebéra att marken be-
héver avvattnas. Savél dispens som tillstand kravs for att fa genomfora
markavvattnande atgarder. Maéjlig anvandning av vatmark som utjam-
ningsmagasin for dagvatten kan vervagas.

Trafikfragor

Det &r positivt att lokalgator anléaggs parallellt inom omradet sa att
antalet direktutfarter mot Svinningevédgen kan minimeras, i enlighet med
vad som anges i planprogrammet for Svinninge. Lansstyrelsen delar
dock Trafikverkets synpunkt att det &r 6nskvart att direktutfarter mot
Svinningevagen regleras, féreslagsvis med utfartsférbud i detaljplanen.

Huvudmannaskap:

Inom detaljplanelagd bebyggelse ska det enligt plan- och bygglagen
normalt vara kommunalt huvudmannaskap for allméan plats. | och med
den kraftiga nybyggnad och bebyggelseomvandling som pagar och
planeras i Osterakers kommun behévs ett sammanhaliet huvudmanna-
skap med helhetssyn och kompetens. Det &r inte lampligt att lagga ett
sadant stort ansvar pa enskilda vagféreningar. Lansstyrelsen anser att
kommunen bor dvervadga att ta ett kommunalt ansvar som huvudman
for vaghaliningen inom detaljplanelagda omraden, sarskilt i de tatorts-
nara bebyggelseomradena néra Akersberga.

Lansstyrelsen noterar att fragan om huvudmannaskap inom annan
detaljplan, Svinningeudd, fér narvarande ligger for provning hos Mark-
och miljééverdomstolen.
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Behovsbedtémning

Kommunen bedomer att férslaget inte innebéar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt. Férhallanden pa plats,
projektets paverkan pa omgivningen och det som kan paverka planens
lamplighet, far behandlas och bedémas inom ramen for planarbetet.

Planbestdammelser/Formalia

Lovplikt for tradfallning foreslas inom planomradet. Mot bakgrund av hur
9 kap. 35 § PBL &r utformad, dvs. den bestammelse som kommer att
tilampas nar marklov ska ges, kan konstateras att kommunen oftast
kommer att bli tvungen att ge marklov, aven i de situationer nar det
framstar som dnskvért att bevara vegetationen. Om kommunen menar
att fler trad ska bevaras an de som redan omfattas av np-bestdammelsen
bor ytterligare skyddsbestammelse dvervagas.

Formuleringen av varsamhetsbestammelserna k; och k; behéver ses
over. Foreslagen bestammelse k4 sager att "Vid ny och tillbyggnad ska
byggnadens karaktarsdrag bevaras i enlighet med planbeskrivningens
gestaltningsavsnitt samt kulturmiljdprogram fér Svinninge.” Asyftas
mojligtvis ombyggnad istallet fér nybyggnad? Med bestdmmelsen k;
regleras att ny bebyggelse ska utformas med hansyn till omradets
karaktar. For bestammelse som avser ny bebyggelse rekommenderas
en hansynsbestammelse istallet fér varsamhetsbestdmmelse, med
beteckning fistéllet fér k. De bada bestammelserna uppfyller heller inte
APBL:s krav pa tydlighet. Om det inte ar mojligt att i bestdmmelsen
tydligare precisera vad som ar byggnadens karaktarsdrag respektive
omradets karaktar far hanvisning ske till sarskild rubrik i planbeskriv-
ningen dar detta narmare beskrivs. Lansstyrelsen rekommenderar att
Boverkets "Boken om detaljplanering och omradesbestammelser”
(Boverket 2009) féljs vid val av planbestammelser.

Plan- och bygglagen (1987:10), APBL, ersattes den 2 maj 2011 av
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Det ar lampligt att under en
overgangsperiod dven pa plankartan ange vilken lag som har tillampats
vid framtagandet av planen.

Kommentar

Planbeskrivning kompletteras med uppgifter om géllande miljckvalitets-
normer for vatten samt dess konsekvenser och hur dessa beaktas i
planen. Aven dagvattenhanteringen beskrivs ytterligare.
Planbeskrivning kompletteras med ytterligare uppgifter ur bullerutred-
ningen. Planbeskrivningen revideras med beskrivningen av omradet for
prickmark och ej byggbar mark fran 40 meter till 30 meter vilket ar det
avstand som avsags.
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Dagvattenutredning daterad 2010-08-30 kommer att uppdateras varvid
aven planbeskrivning och plankarta kompletteras med uppgifter och
bestammelser géllande dagvattenidsningar.

De sanka partier inom planomradet som ndmns i planbeskrivningen &r
mindre fore detta in- och utdgomarker med eftersatt dikning. Inga
vérdefulla vatmarker som redovisats i Lansstyrelsens eller Skogsvards-
Styrelsens inventeringar forekommer inom planomradet. | "Svinninge
Oversiktlig MKB” daterad 2005-12-19 pekas ett antal vatmarker samt
sumpskogar ut. Inga av dessa omraden finns inom planomréadet.
Géllande utfarter mot Svinningev&gen har avsikten varit att begrénsa
dessa genom bestammelse om utfartsférbud pé plankartan. Beteck-
ningen har dock fallit bort vid utskrift och kommer att korrigeras till
utstélining.

Géllande huvudmannaskapsfragan foreligger sarskilda skél for enskilt
huvudmannaskap fér allménna platser. Svinninge &r eft blandomrade
som bestar av bade permanentboende och fritidsboende. Ay tradition
har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom Svinninge som helhet. |
omradet finns dven flera nyligen lagakraft vunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i férhall-
ande till Akersberga centrum och omradet karaktdriseras av fritidshus
fran olika tidsepoker inbédddad i grénska. Vdgarna i omradet &r av enkel
standard. De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en férutséttning
for omradets sociala sammanhallning med gemensamma akliviteter.
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av
huvudmannaskapet.

Generell bestdmmelse gallande lovplikt for tradfalining tas bort. For att
skydda viktig vegetation appliceras bestdmmelsen n2 pa fler tréd.
Bestammelser géllande varsamhet av befintlig bebyggelse har
omformulerats. Bestdmmelse k1 har éndrats till "Vid om- och till-
byggnad..." Beteckningen k2 har ersatts med f1.

2. Lantmateriet

Plankartan:

Punktprickning pa naturmark och gc-vag bér anvandas konsekvent dver
hela plankartan.

Grundkartan:

Grundkartan saknar rutnatskryss och orienterande koordinater i x- och
y-led.
Det saknas information om hur grundkartan ar uppréattad och nar.

Genomférandebeskrivning:

Enligt punkten 2 ska utfart for fastigheterna Svartgarn 2:108-109 och
2:343-2:344 stéangas av nar ny lokalgata byggts. Det samma bor galla
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for Svartgarn 2:103-2:104 samt ny foreslagen fastighet utmed
Svinningevagen fran Svartgarn 2:341.

o Det bor framga vem som ska bekosta kommande lantméteri-
forrattningar.

Kommentar

« Ingen allman plats skall punktprickas da byggnadsférbud &ndé rader for
denna mark.

o Grundkartan har kompletterats och uppdaterats.

o Befintliga utfarter mot Svinningevégen for fastigheterna Svartgarn
2:103-2:104 och 2:341 ska ocksa forses med utfartsférbud och ska
darfor laggas till i genomférandebeskrivningen.

o Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med relevant information.

3. Trafikverket

Det ar positivt att en huvudinfart till omradet féreslas, samtidigt framgar det
inte vad som avses ske med befintliga anslutningar. Trafikverket anser, liksom
intentionerna i programmet for Svinninge, att antalet utfarter ska ses over.
Ambitionen bér vara att minska antalet direktutfarter fran tomterna for att
astadkomma en battre trafiksékerhet och tillganglighet. Det finns goda férut-
sattningar for detta med redovisat lokalt vagnat som nar befintliga tomter. Ett
annat skal till att minska anslutningspunkterna ar att den planerade gang- och
cykelvagen langs Svinningevagen darmed slipper korsa anslutningspunkterna.
Ur trafiksakerhetssynpunkt bor korsande bilrérelser éver en gang- och cykel-
vag i mojligaste man undvikas. Det kommer att kravas forbattringsatgarder vid
den féreslagna anslutningspunkten for omradets huvudinfart, exempelvis med
avseende pa sikten som idag skyms av vegetation. Forbattringsatgarderna
forutsatter att genomférandeavtal tecknas mellan Trafikverket och Osterakers
kommun. Trafikverket bekostar inte dessa atgarder men ska godkanna ny ut-
formning av anslutning innan genomfdérande, vilket regleras i genomférande-
avtalet. Forslagsvis gors ett genomférandeavtal for bade gang- och cykel-
vagen och den nya huvudinfaren. Vad galler buller ar det positivt att plan-
forslaget foljer riktvardena (Boverkets allménna rad).

Kommentar
o Enskilda utfarter mot Svinningevdgen kommer att stdngas.
e Ett genomforandeavtal ska tecknas med Trafikverket infor ombyggnad
av Svinningevégen inkl. ny GC-bana.

4. Roslagsvatten

Plankartan:
¢ Tidigare redovisad va-ritning stammer ej med de hdjder som har an-
givits i senaste detaljplanen. Spillvatten och dagvatten fran ett okant



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 8(13)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2013-09-03
Plan- och exploateringsenheten

omrade i norr har ett motlut pa 3,3 m i planerad vag. En konventionell
pumpstation kravs i den norra delen.

« Aven angivna gatuhojder mitt pa planen, strackan med plushojder
+295, +19,4, +19,4 verkar vara felaktiga.

o Dagvatten maste ledas éver kommunens fastighet 7:194, ska detta
omrade vara ett grénomrade? Om inte bér kanske pumpstationen
forlaggas nedanfér omradet.

o Dagvatten som kommer ned mot Trafikverkets dike har en ganska stor
lutning varfér nagon typ av utjigmningsmagasin bér finnas innan dag-
vattnet nar Svinningevégen. Beroende pa bebyggelse kan dagvatten-
maéangden vara avsevard.

¢ Med tanke pa dversvamningar som sker idag p.g.a skyfallsliknande
regn i samband med klimatférandringar, ska hus férlaggas med sitt golv
ovan gatuniva. Om detta ej sker méaste sarskilda atgarder vidtas.
Planerade radhus i norr verkar kunna bli ett sadant omrade.
Detaljplanen ska utformas sa att dagvatten alltid kan rinna bort pa ytan.

« Spillvatten, dagvatten och vatten ska byggas i planerad utfart mot
Svinningevégen. Detaljplanen far ej antas forran VA-ledningar mm &r
utbyggda i Svinningevagen. Tidplan for denna VA-utbyggnad ligger
bortom ar 2016.

e Hur gator och VA ska utformas, ska redovisas innan planen antas.

» Samlingsvagen som mynnar ut mot Svinningevagen i planomradets
vastra del kan komma att fa mycket trafik pa sig nar de okanda planom-
radena i norr kommer till stand. Ar det da lampligt att bygga en smal
vag pa 4,5 meter som ska underhallas via en gemensamhetsanlagg-
ning”?

¢ Roslagsvatten har svarigheter att samordna utbyggnaden med tre olika
exploatérer. Vad hander om en exploatér ej haller tidplanen, detta
kommer att forhindra de bakomliggande exploatérerna. Gata och VA
ska byggas samtidigt. Att bygga ut omradet kommer att vara kostnads-
framtungt och inryms ej i nuvarande VA-taxa.

¢ Aterkommer senare angaende avfall

* Manga fragor kvarstar innan Roslagsvatten kan ge ett slutgiltigt
omd&me pa den féreslagna planen.

Kommentar
e Ett separat samordningsmaéte kommer att ordnas mellan kommunen
och Roslagsvatten samt exploatdrer inom planomradet.
o Tidplan for utbyggnad av VA-nétet skall bverenskommas i samband
med att exploateringsavtal uppréttas med fastighetsagarna.

5. AB Storstockholms Lokaltrafik

Omradet har relativt nara till intilliggande busshailplatser. Dock bér man se Hill
att gang- och cykelanslutningar till dessa fungerar tillfredstallande. SL anser
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vidare att framkomligheten langs Svinningevagen ar av vikt for att linje 629
fortsattningsvis ska kunna fungera som ett attraktivt alternativ till bilen. Darfor
bér in- och utfarter till den féreslagna/befintlig bebyggelse ordnas in mot
lokalgatan snarare &n ut mot Svinningevagen, for att minska antalet
konfliktpunkter.

Kommentar
e Planen forutsétter att tomtutfarter samordnas till en utfart i omradets
vastra del. Befintliga utfarter mot Svinningevéagen stangs.
o Svinningevagen upprustas och férses med GC-bana med stod av
annan detaljplan.

6. Storstockholms brandférsvar

SSBF har inte identifierat nagra sarskilda risker med planforslaget. For 6vrigt
forutsatter SSBF att brandvattenforsérjningen anordnas som konventionellt
system inom planomradet samt att framkomlighet och tillganglighet for
brandférsvarets fordon beaktas.

Kommentar
* Roslagsvatten stammer av brandvattenférsérningen med
Storstockholms brandférsvar infér utbyggnaden.

7. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har luftnat till ett antal byggnader inom planomradet, som delvis
eventuellt maste byggas om (bifogar karta). Ombyggnad av tele bekostas av
den som initierar atgarden. For ledningssamordning kan Skanova kontaktas.

Kommentar
e Kanalisation for tele och data forutsétts samordnad med dvrig
ledningsutbyggnad inom exploateringsomradet.

8. E.ON EiInét Stockholm AB
E.ON har inget att erinra.

9. Valsidtra Tomtédgarférening

e Foreningen motsatter sig den harda exploateringen som anses sakna
stdd i Svinninge planprogram 2005.12.19. Tomterna som berors ar gj
obebyggda varfér de sma tomtstorlekar som féreslas anses oaccept-
abla. Foreningen yrkar en ombearbetning med stérre tomtstorlekar
enligt planprogrammet, 1500-2000 kvm eller inslag av fastigheter ner
mot 1200 kvm om forutsattningarna mojliggor detta.

e Det foreslagna omradet anses kraftigt komma att avvika i karaktér
avseende bade bebyggelse och tathet. Den lummiga karaktar och
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varsamma fortatning som planprogrammet férordar har helt frangatts.
Féreningen yrkar en omarbetning i linje med planprogrammet.

o Foreningen ifragasatter de vagar som i férslaget dragits och tvart
avslutas mot angransande tomter inom féreningen. Dessa véagar
féregriper framtida planer vilket ej ar acceptabelt. Féreningen yrkar
darfér att dessa végar tas bort/avslutas inom berért omrade.

Kommentar

e Planomradet bestar idag av dels villaffritidshustomter av ordinér
Svinninge storlek, dels av mycket stora fastigheter som ar mer eller
mindre obebyggda. Detaljplanen foresiar dérfor olika bebyggelse-
struktur for olika delar av planomradet i enlighet med resonemanget i
planprogrammet.

» Redovisade gator mot nordvést ér placerade sa att de mojliggér samm-
ankoppling med ev. framtida bebyggelse i dessa delar. Kommunen
beddmer att mdjligheten till interna kopplingar mellan olika delomraden
ar efterstravansvért for att reducera trafikarbetet och for aft underlétta
kontakter mot skola och handel.

10.Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Torpet Svinningelét ar som papekas i planhandlingarna, av hogt kulturhistor-
iskt varde och omfattar aldre bebyggelse och [dmningar av ett alderdomligt
jordbruk. Inom fastigheten i dess stdra del finns rester av den aldre Svinn-
ingevagen som var i tjanst till slutet av 1920-talet. Flera rester av denna
vagstrackning finns inom planomradet, t.ex. sneddade den éver fastigheten
2:344 i riktning mot Valsattra gard. Genom planomradets 9stra del gar socken-
gransen Ostra Ryd-Osteraker, som enligt OHF:s kéllor résades under 1700-
talet. Dessa résen ska skyddas for eftervarlden. Det mest tydliga finns strax
utanfér planomradet, nara Svinningevédgen. Tyvarr har detta misshandlats
genom onddig pamalning. | évrigt inga synpunkter.

Kommentar
e Lamningar av aldre bebyggelse och vagar bor sa langt rimligt bevaras
och synliggoras i den framtida bebyggelsestrukturen.

11.Svartgarn 2:104

o Fastighetsagaren menar att planerna frangar det som tidigare har dis-
kuterats med de boende. Forklaringen tros vara att det nu finns en stark
partner som drivit fram att planen ska bli [6nsam fér den som bygger.
Kommunen skulle kanske ha agerat mer hederligt om de erbjudit att
kdpa de befintliga boendes fastigheter, nu nar de driver dem harifran
genom att forstéra den lantliga miljén for att gora ett radhusomrade.

¢ Svampskogen med urskog ersatts av ett kvarter full av folk som inte
sjalva valt att bygga har ute, folk som idag valt férorter med
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kommunikationer och service. Barn kommer inte att ha nagon skog att
leka i och inga andra aktiviteter erbjuds. Det fanns mdjligheter for
kommunen att bygga i modern anda, ekologiskt, miljévanligt, med
nytank, med tanke pa livspussel och méanniskors langtan till naturen.
Istallet fater man kapitalet styra.

¢ Fastighetsagaren valkomnade byggnation ndr man talade om 6-8 hus i
skogskanten pa marken narmast dem, de ville medverka till att skapa
en by dar de boende kunde samverka med gemensamma ytor for
odling och djur. Har fanns mojlighet att bygga med ny teknik da berget
gor det svart att fa ner VA

+ Om de har haft méte dar de boende talat om att de blir intrangda mellan
Svinningevagen och det nya omradet, hur kan man da planera in detta?
Vem vill byta angen med lekande barn och djur mot en radhusparkering
som narmaste granne, med insyn? Fér att inte bli intrdngd féreslas vag
och allménning pa 15-20 meter langs med deras tomter. Angen som ar
den enda 6ppna platsen i omradet skulle kunna bevaras som en yta fér
odling och lek, fér hela omradet.

¢ Alla féreningar har samstammigt kommit fram till en minsta tomtstoriek
pa 1500-2000 kvm — hur kan man da rita in radhus? De befintliga bo-
ende har aktivt valt bort ett gott serviceutbud mot den befintliga miljén
som anses vara en kvalitet. Om man hallits sig till en minsta tomtstorlek
om 1100-1200 kvm hade det inte blivit en sadan kraftig bebyggelse
med konsekvenser pa omradets karaktar. Att Roslagsvatten och mark-
agare vill tjgna pengar kan inte vara den enda namnaren foér hur
omradet ska utformas.

¢ Det ar berg och svart att bygga pa platsen, fastighetsagaren &r orolig
for boendemiljén, framkomligheten och lekmdgjligheterna for barn under
byggtiden.

o Det finns en stor uppgivenhet i Svinninge infér kommunens séatt att
planera och synsétt, manga tros komma att flytta. Flera kapitalstarka
foretagare som driver eget och investerat i att bygga sina hus kommer
att ersattas av arbetstagare som arbetar i andra kommuner och har
stora behov av kommunal service. Svinninge ar ett nybyggaromrade
som har formats av sina invanare, om kommunen ger mdjlighet fér
detta att fortsatta kan omradet véxa homogent.

» Fastighetsdgarens utfart redovisas ej i planen- vad innebér det fér dem
med den nya vagen? Fastighetsagarens tomt ar ej skapad for infart pa
den smala delen. Om inte en infart kan skapas pa den obebyggda
granntomten, med konsekvens att det planerade huset backas vilket
aven forhindrar insyn, sa kommer fastighetsagaren att bestrida planen.

« Fastighetsédgaren foreslar att det forsta langa huset som ér inritat norr
om tomten, backas nordost ca 7-8 meter och att en allménning langs
vagen lamnas for trad och buskar, sa att insyn och trafik kan dampas.

« Vagen som gar upp till de befintliga fastigheterna med utfarter pa
Svinningevagen behover e ga i slinga. Den vagen kan och bér forbli en
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gagata nar den kopplas till den nya kraftiga bebyggelsen dsteréver.
Dessutom bér man bygga en infart fran andra &ndan vid affaren och dar
ha byggtrafiken.

Att bygga nastan 100 hus skapar mycket transporter av material. Detta
kommer stéra kraftigt i flera ar. Utan en annan byggtilifart kommer
fastighetsagaren ej att godkanna planen.

Om de boende hade blivit inbjudna i planprocessen hade man kunnat
fa in fler infallsvinklar om hur vi ska bo hér, t.ex. var férskola och skola,
plats for lek ligger, var man handlar, stéller bilen och aker kommunalt.
Och man hade sluppit arga medborgare och kostsamma processer.
Kommunen valde bort ett planméte, vilket tyder pa att demokratin i
omradet ar obefintlig, man hade istallet kunnat bjuda in till ett kreativt
mote om hur omradet ska utvecklas.

Kommentar

Kommunen har forstaelse for att planen anses medféra stora forénd-
ringar i narmilién nagot som ocksa redovisades redan i samband med
det informationsmaéte som samtliga fastighetségare kallades till tidigt i
processen. Kommunen har aldrig hévdat att den nya bebyggelsen
endast skulle omfatta 6-8 hus. Bebyggelsen har dock glesats ut i gréns-
snittet mot befintliga villor for att inte utgora en tat skarm.

Planomradet bestar idag av dels villaffritidshustomter av ordinar
Svinninge storlek, dels av mycket stora fastigheter som &r mer eller
mindre obebyggda. Detaljplanen forestar dérfor olika bebyggelse-
struktur for olika delar av planomradet i enlighet med resonemanget i
planprogrammet.

Radhus med riktigt sma tomter redovisas endast i omradet mitt emot
Svinninge handel. | 6vrigt redovisas villor eller parhus.

Den nya bebyggelsen och darmed sammanhadngande gator &r en for-
utséttning for att kunna stanga befintliga utfarter mot Svinningevégen
vilket &r mycket angeldaget med hansyn till trafiksékerheten. Samtliga
befintliga hus kommer att kunna fa tillfart via det nya vadgsystemet.

Pa lang sikt kommer végsystemet kunna angoras mot bebyggelse i norr
och nordvést sa att omradet ddrmed far flera alternativa infarter.

12.Svartgarn 2:180

Fastighetsdgaren anser i stort att forsiaget ar utmaérkt, men har reagerat pa en
punkt. | avsnittet om Kulturmiljon i planbeskrivningen finns lite felaktigheter.
Det star att det pa Svartgarn 2:180 finns ett torp med anor fran 1700-talet,
vilket fastighetséagaren vill papeka bara &r anor, ingen byggnad fran den tiden
finns kvar. Texten ger sken av att det skulle finnas byggnader fran 1700-talet
kvar. Det star vidare att byggnaden ar gronklassad och anses véardefull ur kul-
turhistorisk synpunkt. Byggnaderna &r i planen presenterade som K1, att de
ska bevaras. For huvudbyggnaden som ar sliten ar detta okej men for den
andra byggnaden ar detta en besvdrande klassificering eftersom huset ar i sa
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daligt skick. For en kommande &gare ar detta en stor belastning. Da huset inte
ar aldre an mojligen sent 1800-tal ar detta onddigt. Huset behdver en total
genomgripande renovering for att vara beboeligt i modernt avseende. Om
denna byggnad blir K1 kommer det troligen att sta och forfalla, ovart att rep-
arera, vilket ej tycks vara syftet med sadana klassningar. Fastighetsédgaren
onskar att man tar en titt pa detta hus och andrar klassningen till nagot mer
lampligt, t ex till att det bara far byggas i motsvarande stil.

Kommentar
s Planbestdammelserna kommer att dndras sa att den mindre
komplementsbyggnaden inte har en bevarandebestdmmelse.
Huvudbyggnadens bevarandebestédmmelse kvarstar.
Planbeskrivningen fortydligas for att konstatera att byggnaden &r fran
1800-talet men att anor finns fran 1700-talet.

13.Svartgarn 2:491

¢ Det anses trist att kommunen ¢j tog till sig de anférda synpunkterna vid
arbetet med dversiktsplanen.

+ Fastighetsagaren tycker att det ar bra att omradet planlaggs och att VA-
fragan far en 16sning.

» Fastighetsagaren anser att planerna bor efterstréva ett villasamhalle
med stora tomter utan genomfartstrafik. Liknande tomter finns t ex i
vastra Stockholm, Solna och Sundbyberg. Det som kannetecknar
dessa omraden ar att man forsokt regla av genomfartstrafiken och att
man sankt hastigheterna till 50 alt. 30 km/h. Man har kvar naturliga
kvarter utan uppsamlingsgator och tillater utfarter mot genomfartsgator.
Planerna borde ha arbetat mot en ny genomfartsvag forst av allt. Nar
den nya vagen har skapats, behovs inte avstangning av végar, utfarts-
forbud, uppsamlingsvagar, rondeller mm. Denna vision innebér ocksa
ett minskat vagbuller och medger darmed mer bebyggelse ndrmast
vagen.

« Namnet Valsatra har av okdnda skal forvanskats, en rattelse bor
darmed ske i samband med detaljplanearbetet.

¢ Det forefaller helt fel att planera fér vagar inom féreliggande planom-
rade utan att ta hansyn till Valsatra tomtomrade. Om detaljplanen
vinner laga kraft kommer den att fa en starkt styrande effekt mot
Valsatra utan att de boende fatt vara med i processen i egentlig
mening. Det naturliga hade varit att ha en samordnad planering
alternativt att planera varje omrade for sig fér att kunna vara sjalv-
standigt, dvs utan gemensamma vagar. Om det trots allt finns en plan
som samhallsbyggnadsforvaltningen gj har redovisat, synes detta strida
mot plan- och bygglagen om detaljplanerna styrs efter denna. Fastig-
hetsagaren vill att férvaltningen redovisar hur man tankt sig vagarna i
gransnittet mot Valsatra. Utfarten fran planomradet kommer att i be-
tydande utstrackning paverka en av tomterna inom Valsatra. Darfor bor
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den samordnande utfarten placeras pa annan plats. Det ar orimligt att
paverka Valsatra tomtomrade pa detta satt utan att de aktivt far delta i
planeringen.

+ Det forefaller finnas en risk att Valsatra far ta emot mer dagvatten p.g.a.
lutningen mot Valsétra, nar ett antal ytor hardgoérs. Detta bér motverkas
genom att leda bort vattnet inom planomradet med hjalp av diken, vilket
ju foreslas. Det ar dock viktigt for Valsatra att detta kvalitetssékras.

Kommentar

e Fastigheten gransar inte till planomradet varfor fastighetségaren inte
&r sakdgare.

o Vdgstrukturen i planomradet uppfyller de krav som efterfragas dven
om den i framtiden kommer att kunna kopplas till angransande om-
raden.

e Redovisade vdgomraden mot angransande mark innebar endast att
planen mojliggor koppling till angrénsande omraden om sa énskas.

o Aktuellt planomrade avvattnas i huvudsak mot sydost genom fore-
slagna diken i anslutning till vagsystemet medan angransande om-
raden i nordvéast i huvudsak avvattnas mot Valséttravdgen.
Dagvattenfragorna kommer att studeras vidare i samband med
genomférandet.

e Traktnamnet "Valsétira” skall enligt Lantméteriet och kommunens
vdgnamnsberedning stavas med tva 't".

14.Svartgarn 2:492

Stickvéagen till fastighetsagarens tomt anses maérkligt placerad, den leder rakt
upp mot det htgsta partiet i terrdngen, en bergknalle. Vore det inte battre med
tanke pa ev. framtida anslutning att férldgga védgen ett tjugotal meter langre at
nordost, dar det finns en svacka mellan héjderna och redan en vag som leder
till grannens tomt, 2:3867? Ar vagen placering verkligen gjord med tanke pa
eventuell framtida vagdragning eller handlar det mer om att skapa férutsatt-
ning foér "battre” tomtindelningar inom planomradet?

Komimentar
o "Stickvdgen” ar placerad i lagpunkten vilket ger méjlighet till bra vég och
dikesplacering bade med hansyn till aktuell plan och till ev. framtida
planering i nordost.

Lars Barrefelt Fredrik Meurling
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt Sweco
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Detaljplan for Valséttra del 1,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan Valsattra var pa samrad under tiden 27 augusti
2012 till 21 september 2012 och pa utstélining 27 februari — 31 mars 2014.

Inkomna skriftliga synpunkter fran och i anslutning till utstéliningen
sammanfattas och kommenteras i detta utldtande.

Inkomna yttranden
Remissinstanser
Lantmateriet
E.ON
Roslagsvatten AB

Vattenfall

Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Trafikverket

Trafikfoérvaltningen (SLL)

Valsattras Tomtagareférening

PN RWN=

Sakagare

9. Svartgarn 2:23

10.Svartgarn 2:386
11.Svartgarn 2:104
12.Svartgarn 2:492

Ovriga
13.Svinninge 2:4

Inkomna vyttrande efter samradstidens slut
14.Lansstyrelsen
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Sammanfattning av revideringar av utstallningsférslaget

Diverse tilldgg och justeringar pa plankartan ha gjorts for att 6ka
tydligheten. Bland annat har grundkartan uppdateras och be-
stammelser for friliggande och parhus uppdaterats.

Fortydligande av dagvattenhantering och anslutningspunkter har
gjorts i planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

En vandplan har inforts pa plankartan pa fastigheten Svartgarn
2.179.

Genomférandebeskrivningen har kompletterats med uppgift om hur
noédvandiga atgarder kan sakerstallas och vilka som ansvarar for att
atgarderna genomfors.

Bestdmmelse om bullerkrav pa nya bostéader har férts in i linje med
lansstyrelsens yttrande. Prickmark som méjliggér uppférande av
bullerplank har férts in i plankartan.

Fértydligande av planbestdmmelsen e; har gjorts. Bestammelsen n;
har kompletterats med en administrativ bestammelse om lovplikt for
trad som omfattas denna bestammelse.
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1. Lantmaéteriet

Grundkarta
e Grundkartan &r inaktuell. Férandringar i fastighetsindelningen har skett sedan juli
2013.

¢ Rattigheter saknas i grundkartan.
¢ Rutnatet ar inte komplett.

Grundkarta/planbestammelser

e Beteckning GCVAG, placerad utanfér det omrade som avses, saknar
hanvisningspil till aktuellt omrade.

e Bestammelsen "fril" finns angivet pa ett kvartersmarksomrade i plankartan men
beskrivning av bestammelsen saknas under "Placering, utformning, utférande” i
planbestammelserna.

+ Begreppet tomtstorlek anvands felaktigt for fastighetsstorlek. Fastighet definieras i
1 kap JB och ar ett dganderattsligt begrepp. Tomt finns i PBL och i MB och &r ett
funktionellt begrepp.

e Beskrivningen av bestammelsen "fril/parhus” ar otydlig/svar att forsta.

e Under "Gator och trafik” i planbeskrivningen anges dels att insticksgator kommer
att bli nédvandiga att anordna inom kvartersmark, dels att parkering ska anordnas i
ett kvarter i nordost. Plankartan innehaller dock inga reserverade utrymmen for
gemensamhetsanlaggningar alternativt fastighetsindelningsbestdmmelser varfér
méjligheten att bilda gemensamhetsanldggningar kommer att prévas i kommande
lantmateriférrattningar i enlighet med anldggningslagen.

o Pa& plankartan redovisas endast ett u-omrade. Lantmateriet forutsatter att inga
andra allmannyttiga ledningar kommer att behdva forlaggas/ar férlagda inom
kvartersmark.

Planbeskrivning

e Under "Teknisk férsorjning” och "Vatten och avlopp” anges att ledningsratt for
avledning av spillvatten maste sakerstallas for en av de nya tomterna inom del av
2:180. Stycket ar otydligt/missvisande.

e Ledningsratt kan inte bildas fér enskilda fastigheters behov. Vill man sakerstélla att
exempelvis servitut for spillvattenledning kan bildas maste fastighetsindelningsbe-
stammelser inféras. | 6vrigt provas bildande av servitut enligt fastighetsbildnings-
lagen.

Genomférandebeskrivning

¢ Under "Ansvarsférdelning & huvudmannaskap”: Det ar inte sjalvklart att en
gemensamhetsanlaggning enligt AL kan inréttas avseende dagvattenhanteringen.
Det kan dven eventuellt vara fraga om vattenverksamhet enligt 11 kap MB.

Kommunens kommentar
¢ Grundkartan har uppdaterats med rattigheter och rutnat.
e Pil fér GCvag har férts in pa plankartan. Beskrivning fér "fril" har férts in pa
plankartan.
¢ Justering av planhandlingarna har gjorts angaende begreppen tomt respektive
fastighet.
e Beskrivningen av bestammelsen fril/parhus har utvecklats for att bli mer Iatt
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begriplig.
¢ Planbeskrivningen har fértydligats avseende avledning av spillvatten inom del av
2:180.

o Patalade anslutningspunkter kommer att ske i métet mellan kvartersmark och
allménplatsmark.

* Det dagvatten som ska avledas fran detaljplanens omrade har bedémts att inte
inrymma sig inom 11 kap. MB. Omradets dagvatten ansluter nedstroms till det
kommunala dagvattennatet innan det nar slutrecipient.

2. E.ON
Ingen erinran

3. Roslagsvatten AB
VA
¢ Inom exploateringsomradet ansvarar exploatérerna fér va-utbyggnaden och
bekostar densamma. Handlingarna innehaller en felaktig formulering om att
Osterakersvatten har detta ansvar.
Avfall
e Sophamtning vid fastighet pa stickvég kommer enbart kunna ske om véandplan med
9m radie anlaggs. | annat fall maste det anlaggas sa att boende kan ldamna hus-
halisavfallet vid stickvagens anslutning till lokalgatan
Allmant
¢ Inga synpunkter.

Kommunens kommentar:
» Korrigering av texten har gjorts sa att Roslagsvatten inte star som ansvariga.
e Avsikten &r att de boende lamnar sitt avfall vid stickvdgens bérjan, dvs vid
vagslingan. En mindre vandplan har placeras i slutet av stickvagen pa fastigheten
2:179

4. Vattenfall
Vattenfall har inga elanldggningar inom och i ndrheten av planomradet och har darfér
inget att erinra.

5. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

Torpet Svinningel6t &r som papekas i planhandiingarna, av hogt kulturhistoriskt varde och
omfattar aldre bebyggelse och lamningar av ett alderdomligt jordbruk. Inom fastigheten i
dess sddra del finns rester av den dldre Svinningevagen som var i tjanst till slutet av
1920-talet. Flera rester av denna vagstrackning finns inom planomradet, t.ex. sneddade
den over fastigheten 2:344 i riktning mot Valséttra gard. Genom planomradets Ostra del
gar sockengransen Ostra Ryd-Osteréker, som enligt OHF:s kallor résades under 1700-
talet. Dessa résen ska skyddas for eftervarlden. Det mest tydliga finns strax utanfér
planomradet, nara Svinningevagen. Tyvarr har detta misshandlats genom ondédig
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pamalning. | 6vrigt inga synpunkter.

Kommunens kommentar:

Lamningar av aldre bebyggelse och véagar utanfér planomradet behandlas inte i
denna detaljplan. Utformningen av planen medger ett bevarande av det centrala
straket som varit dkermark tidigare och nu planldggs som parkmark och naturmark.
En bevarandebestimmelse finns fér den aldre byggnad som tillhér garden.

6. Trafikverket

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samradsskedet och i planprogrammet fér hela
Svinninge. Ytttrandet har framféralit omhandlat anslutningar frén de befintliga
fastigheterna mot Svinningevégen, den samlade anslutningen fran det nya vég-
néatet inom planomradet samt vagtrafikbuller.

Trafikverket noterar att utstaliningshandlingarna har kompletterats med utfartférbud
for ytterligare en fastighet (Svartgarn 2:104) men staller sig fragande till avsakna-
den av uffartsféroud mot Svinningevégen fér fastigheten Svartgarn 2:180.

Det &r positivt att plankartan forsetts med utfartsférbud men Trafikverket anser att
formuleringen i planbeskrivningen inte tydligt reglerar de befintliga utfarternas
stangning. Det &r viktigt for cykeltrafiksékerheten i att utfarterna verkligen kommer
att stangas. Trafikverket 6nskar darfor att detaljplanen ger som villkor att den som
dnskar att utnyttja den uttkade byggratten vid en bygglovsansékan, dven for-
pliktigas att trafiksakra anslutningar mot det inre vagnatet. Samt forpliktigas att ta
de befintliga utfarterna bort (med stéd av PBL, 2010:900 4 kap. 14 §).

Det férutsatts att genomférandeavtalet som namndes i samradsredogérelsen har
uppréttats och att arbetet med utformningsfragorna fér den samlade anslutningen
till Svinningevagen genomfors inom avtalets ramar.

Det finns fastigheter som har bullernivaer som ligger nara géllande riktvérden och
som kommer att ha behov av bullerskydd vid ¢kad trafik. Trafikverket 6nskar att
poangtera att kostnader for sddana bullerskydd framst ligger hos den enskilda
fastighetsagaren/exploatéren och i andra hand hos kommunen som uppratter
detaljplanerna som ger 6kad trafik pa grund av ny bebyggelse. Det forutsétts att
atgarderna i dessa fall tar utgangspunkt i den prognosticerade trafikbkningen och
att befintlig bebyggelse ocksa kommer att inkluderas i dessa atgarder.

Kommunens kommentar:

Utfartsférbud Svartgarn 2:180 bedéms inte som nédvéandigt da utfarten har en god
sikt och stoppmdjligheter innan angéringen till Svinningevégen.

Kommunen anser att bestammelsen och beskrivningen i plankarta respektive
planbeskrivning angaende stangning av utfarterna ar tydlig nog.
Genomférandeavtalet kommer att vara klart innan detaljplanens antagande.
Bestdmmelse om bullerkrav pa nya bostader har forts in i linje med lansstyrelsens
yttrande. Beskrivhingen av bestdammelsen for prickmark som majliggér uppférande
av bullerplank har forts in i plankartan.

7. Trafikférvaltningen
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Ingen erinran

8. Valsattras Tomtadgareférening

e Valséttra Tomtéagareférening ar emot "den mycket harda exploateringen” som
anses sakna stéd i Svinninge Planprogram/20051219. Féreningen dnskar en
omarbetning av samradsférslaget sa att detaljplanen ligger mer i linje med
planprogrammet. Det vill sdga med betydligt stérre tomter pa 1200-1500 m?2.

o Karaktaren i omradet kommer att avvika kraftigt (bade i tathet och bebyggelse) i
férhallande till 6vriga delar i narliggande omraden. Féreningen énskar att plan-
forslaget omarbetas i linje med planprogrammets inriktning gallande "lummig
karaktar och varsam fortatning”.

e Det ar inte acceptabelt att de féreslagna vagarna féregriper framtida planer genom
att avslutas tvart mot angransande tomter i Valsattra Tomtéagareférening.
Féreningen 6nskar att dessa végar tas bort/avslutas inom berért omrade.

Kommunens kommentar:

o Planomradet bestar idag av dels villa/fritidshustomter av ordinér Svinninge storlek,
dels av mycket stora fastigheter som ar mer eller mindre obebyggda. Detaljplanen
foreslar darfor olika bebyggelsestruktur fér olika delar av planomradet i enlighet
med resonemanget i planprogrammet.

e Redovisade gator mot nordvést &r placerade sa att de méjliggér sammankoppling
med ev. framtida bebyggelse i dessa delar. Kommunen bedémer att méjligheten till
interna kopplingar mellan olika delomraden ar efterstravansvart fér att reducera
trafikarbetet och for att underlatta kontakter mot skola och handel.

9. Svartgarn 2:23

De féreslagna tomterna &r alldeles fér sma. Deras framtida invanare kommer att med all
sannolikhet betrakta angrdnsande stérre tomter som park-/strévomraden.

Det ar markligt med vagarna som utmynnar blint i Svartgarn 2:492 och Svartgarn 2:24. De
foregriper planen foér Valsatra del 2.

Kommunens kommentar
e Hanvisar till svaret pa punkt 8 fér Valsatras Tomtégareférening.

10.Svartgarn 2:386

Fastighetsdgaren anser att detaljplanen kommer att medféra "6verexploatering och total
forodelse av en vacker bergshojd, med héga naturvdrden.” Att genomféra detaljplanens
delar kan bara ske med hjalp av "'mycket dynamit”. Detta ar inte bra for ett landskap och
kan skapa "en landskapsarkitektonisk katastrof”.

De nya husen kommer inte att klara av bullerriktvarden eftersom trafiken minst kommer
att fordubblas de kommande ar. Darfor finns restriktioner fér byggandet i omradet, inte for
att bevara kvaliteterna i landskapsbilden som detaljplanen beskriver.

Det ar tveksamt att Vagverket har accepterat vaglosningen dar trafiken fran omradet
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slussas ut pa Svinningevagen efter en "helt skymd 90 graders kurva” som ar "knasig och
livsfarlig”.

Jordlagret kommer att torka ut nar skogen i omradet férsvinner och darfér kommer de
traden som i detaljplanen anses vara bevarandevarda falla av sig sjélv.
Fastighetsédgaren har inte fortroende for 16sningen f6r hanteringen av de stigande
dagvattenmangderna vid regn med hjalp av makadamdiken. "Ska det spréangas ut diken |
berget?” "Hur rensar man de makadamdiken som kan finnas pa de lagre beldgna gamla
odlingslotterna nar de sétts igen av naturprodukter?

Fastighetsdgaren haller inte med kommunen om att det inte behévs goras en miljo-
beddmning: Det finns i omradet "atskilliga biotop-pérlor’ men detta har inte upp-
marksammats av kommunen. Antigen pa grund av ointresse fér "naturflummeri” eller pa
grund av "medvetet blundande”.

Det genomfordes for nagra ar sedan en faltstudie och inventering 6ver hela Valsétra
bekostad av fastighetsdgaren. Resultatet kommer att redovisas i ett annat sammanhang.
Fastighetsdgaren ar tveksam till om planforslaget ar realiserbart och fragar: "Vad ar det
som jag har fatt "férmanen” att yttra mig om? Ett foérslag som dndras om det inte gar att
genomféra?”.

Kommunens kommentar

e En bullerutredning som tog utgangspunkt i framtida trafikfloden genomférdes 2005.
Denna visar pa att befintlig bebyggelse ligger ca 30 meter fran Svinningevéagen
vilket dven foreslagen bebyggelse kommer att géra for att klara av bullerriktvarden.
Dessutom kommer planen medge méjligheten att uppféra bullerplank om sa skulle
behdvas for att klara riktvardena.

o Forden ovan namnda farliga kurvan har kommunen tagit fram en detaljplan for
Svinningevagen som mojliggdr en utveckling fér 6kad sdkerhet och minskade
hastigheter.

e Dagvattenhanteringen kommer inte enbart [6sas genom makadamdiken.
Hanteringen sker genom en kombination av lokalt omhandertagande i form av
infiltration pa fastighetsmark samt avledning via éppna diken.

e For hela Svinninge finns en éversiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbeddmning godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gérs av-
vagningar fér de kommande detaljplaner som beddms medféra, respektive de
kommande detaljplaner som inte bedéms medféra, betydande miljépaverkan vid
detaljplanering. Valsattra del 1 &r en av de planer som inte bedéms medfdra be-
tydande miljépaverkan, varfér ingen separat MKB erfordras. Bedémningen
grundades pa att planomradet inte berér ndgot Natura 2000-omrade. | planarbetet
har en éversyn av behovsheddémningen genomfdrts specifikt for Valséttra del 1
enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap. 18§ PBL. Kriterierna
behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt som detaljplanen
innebar. Planomradet ar redan ianspraktaget fér bostadsandamal och naturomrade
vilket innebaér att inga motstridiga verksamheter tillats.

11.Svartgarn 2:104
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Fastighetsdgaren kommer att paverkas av tva detaljplaner i omradet varav Valséttra del 1
ar den ena. Detta kommer att ge mycket ny bebyggelse runt fastighetsagarens tomt med
tilkommande stérningar.

Den féreslagna bebyggelsestrukturen kénns inte sa varierad som det beskrivs av
kommunen. Fastighetsédgaren féreslar att géra tomtstorleken pa vissa tomter storre.
Tomterna vaster om fastighetségaren har foreslagits tre villor. Fastighetsagaren foreslar
tva tomter "istéllet for tre mycket smala tomter”.

Fastighetsdgaren fragar efter majligheten att I6sa in en liten del av tomten vaster om
dennes tomt som ar som en tartbit och det gor en parkeringsldsning svar. "’kommunen
I6ser in en del av min tomt nér cykelvagen byggs, kan detta kvittas har pa nagot satt?”
Det féreslas skapa en infart till omradet langre bort mot omradet vid Svinninge Handel
som kan anvandas av byggtrafiken i omradet.

Kommunens kommentar
e Hanvisar till svaret i punkt 8 till Valsatras Tomtégareforening.
o [nfart for byggtrafik behandlas inte i detaljplanen. Det ar troligt att den tankta
vagstrukturen inom omradet kommer att anvédndas fér byggtrafik.
e Den del som tas i ansprak for cykelvdgen kan inte kvittas med nagon annan
intilliggande mark da den marken &gs av privata fastighetsagare och inte
kommunen.

12.Svartgarn 2:492

Fastighetsagaren har redan i samband med samradsutstaliningen hosten 2012 framfort
synpunkter angadende den planerade vagdragningen inom omradet Valséttra 1. Men
upprepar fragan " varfér mynnar en av vdgarna i det planerade omradet mot min tomt dér
topografin dr som allra brantast?” Det finns en naturlig sénka i landskapet ca 20 nordost
om denna punkt dar fastighetsdgaren anser att vagen skulle passa béattre. "Varfor har en
vdg som uppenbarligen ar tankt att fortsatta in pa min mark i framtiden lagts just pa detta
satt av arkitekten?

Kommunens kommentar
e "Stickvagen” &r placerad i lagpunkten vilket ger méjlighet till bra vag och dikes-
placering bade med hansyn till aktuell plan och till ev. framtida planering i nordost.
Placeringen ar gjord aven med anledning till "bakomliggande” topografi fér att hitta
lampligaste lage for hela strackan vid en eventuell vagdragning genom omradet.

13.Svinninge 2:4

Fastighetsagaren féreslar att husbebyggeisen begrénsas till 1,5 vaningar istéllet for tva
vaningar. Detta for att bevara omradets kulturmiljé i férening med den kuperade
topografin. Fastighetsdgaren representerar torpet Karlberg Svinninge 2:4,
Svinningevagen 78, precis utanfér planomradet. De unika torpmiljéerna bér bevaras och
ny bebyggelse i ndrheten av torp- och skogsmiliéer bér anpassas dessa miljoer genom att
begrénsa héjden och omfattningen pa bebyggelsen.
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Kommunens kommentar

Bevarandebestammelse finns i planen for den aldre bebyggelsen. Den mark som
historiskt anvdnts som aker och betesmark planldggs som parkmark och naturmark
for att bevara den karaktdr som den marken historiskt sett besitter. Det finns be-
stdmmelser i planen som begransar ny bebyggelse till tva vaningar.

14.Lédnsstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer utifran nu kdanda forutsattningar att det inte finns skl att
anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med stéd av 12 kap. 3 § APBL. Denna bedémning forutsatter att
kommunen beaktar de synpunkter som framférs nedan avseende stérningsskydd
mot trafikbuller, dagvattenhantering och miljékvalitetsnormer.

Dagvatten och miljokvalitetsnorm f6r vatten

Buller

Lansstyrelsen har tagit det av dagvattenutredningen for Valséattra, daterad 2010-08-
30. Huvudprincipen &r att dagvattnet fran tak, gardar, vagar och gangbanor ska
avledas genom trog avledning via diken till befintligt dike utmed Svinningevégen till
Norsundet.

For att dagvattenhanteringen i planomrédet ska kunna fungera, férutsétts att diket
utmed Svinningevégen utanfér planomradet klarar att ta emot omradets dagvatten.
Diket utmed Svinningevagen ska enligt planhandlingarna studeras vidare i sam-
band med projektering, for att se huruvida det behdver dimensioneras upp for att
klara hoga fléden vid nederbdrd. Behov kan dven finnas av att dimensionera upp
befintlig trumma under Svinningevagen. Vid berdkning av framtida floden och
fordréjningsbehov ska hansyn aven tas till férvantat kraftigare nederbérd pa grund
av klimatférandringar.

Innan planen fors till antagande bér kommunen komplettera planhandlingarna med
uppgift om hur nédvéandiga atgarder kan sékerstéllas och vilka som ansvarar for att
atgarderna genomférs. Av planférslagets genomférandebeskrivning framgar
endast vad som ska ske inom planomradet.

Dagvattenutredningen redovisar dven att det finns tva platser inom planomradet
dar vatten periodvis blir stdende. Lansstyrelsen erinrar om att igenlaggning eller
flytt av diken &r vattenverksamhet, sa dven utfyllnad i vattenomrade. For vatten-
verksamhet &r utgangspunkten att det kravs tillstand fran mark- och miljédom-
stolen. For vissa mindre omfattande vattenverksamheter racker det att anméla dem
till Lansstyrelsen. Det bér framga av planbeskrivningen vilka prévningar enligt
miljébalken som kan komma att behdva ske.

Framtagen bullerutredning ar redovisad pa en dversiktlig niva. Narmaste byggratt
for bostadshus féreslas ca 30 meter fran Svinningevdgens narmaste véagkant, en-
ligt kommunen &r detta till viss del for att kunna klara bullerriktvardena. Det gar
dock inte att av bullerutredningen utldsa om detta avstand ar tillrackligt for att klara
gallande riktvarden for trafikbuller. | fall dar riktvarden fér bostadsbebyggelse risk-
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erar att dverskridas behéver framtida bullervarden vid bostader berdknas. Om
bullerutredningen visar att det finns risk for 6verskridanden anser Lénsstyrelsen att
planen ocksa kompletteras med bestammelse om att den ekvivalenta ljudnivan 55
dBA inte far 6verskridas vid bostadsfasad, och att 55 dBA ekvivalen- respektive 70
dBA maximalniva inte far 6verskridas pa uteplats. Finns behov av bullerskarm bor
sadant skydd regleras i planen. Aven om det inte &r klarlagt att bullerskydd
kommer att behdvas, bor planbestdmmelsen "prickmark” dndras s att plank inte
hindras. Lamplig formulering kan vara "byggnad far inte uppféras". Fér skydds-
atgarder som behdver samordnas for flera fastigheter bor dven framga hur detta
kan genomféras.

Trafiksékerhet
Det ar positivt att kommunen lagt in utfartsférbud utmed stora delar av Svinninge-
vagen. Lansstyrelsen delar dock Trafikverkets synpunkt att koemmunen aven bor
inféra utfartsférbud for fastigheten Svartgarn 2:180. Det &r av betydelse att man i
samband med framtagande av detaljplanen studerar och redovisar lamplig an-
goring till fastigheterna inom ptanomradet. Av planen bor dven vandméjlighet for
renhaliningsfordon framga.

Planbestammelser/formalia
Av planbeskrivningen framgar att avsikten med bestammelsen "n2” ar att férhindra
att sarskilt markerade vardefulla trad falls. Mojligheten att kontrollera tradféallning i
detaljplanen forutséatter att planen ocksa reglerar lovplikt for tradfalining. Plan-
bestammelsen n2 ska saledes aven foljas upp av en administrativ bestammelse
om lovplikt fér trdd som omfattas av egenskapsbestammelsen n2. Med plan-
bestdmmelsen "e3" regleras att terrass om hégst 25 kvadratmeters byggnadsarea
far uppféras utéver tillaten byggnadsarea. For en-och tvabostadshus kréavs, under
vissa forutsattningar, normalt inte bygglov for att exempelvis anordna skyddade
uteplatser eller bygga skdrmtak. Vad kommunen avser med denna bestdmmelse &r
otydligt. Otydliga planbestdmmelser kan ge svarigheter i tilldmpningen av planen.
Kommunen bor fértydliga vad avsikten ar med féreslagen bestdammelse.

Tillgadnglighet
Vid planlaggning och i drenden om bygglov enligt plan och bygglagen ska bebygg-
else och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sa-
dant satt som ar lampligt med hansyn till att exempelvis mdjligheter for personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga att anvanda omradet. Det ar viktigt
att vid utformningen av detaljplanen beakta mgjligheten att anpassa omradet till
dagens krav, sa att det inte i bygglovsskedet uppstar problem vad avser tillganglig-
heten. Utformning av planen bor ske i samrad med bygglovsavdelningen.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt. Férhatlanden pa plats, projektets paverkan
pa omgivningen och det som kan paverka planens lamplighet, far behandlas och
bedémas inom ramen for planarbetet.
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Kommunens kommentar

Dagvattenhantering: | samband med projekteringen ska diket utmed och trumman
under Svinningevagen studeras vidare. Detta for att se huruvida det behdver
dimensioneras upp for att klara 10-ars floden p3 ett tillfredsstéllande satt.
Genomférandebeskrivningen har kompletterats med uppgift om hur nédvéndiga
atgdrder kan sékerstallas och vilka som ansvarar for att atgarderna genomférs.

En anmadlan till iansstyrelsen avseende vattenverksamhet kommer att géras. Néar
sa ar pakallat.

Bestammelse om bullerkrav pa nya bostader har inforts i finje med lansstyrelsens
yttrande. Beskrivning av bestammelsen fér prickmark som méjliggdr uppférande av
bullerplank har férts in i ptankartan.

Utfartsforbud Svartgarn 2:180 bedéms inte som nédvandigt da utfarten har en god
sikt och stoppméjligheter innan angéringen tili Svinningevdgen. Géllande
renhaliningsfordon s& ar vagstrukturen sadan att dessa fordon kan réra sig i cirklar
i omradet utan atervandsgator. De stickgator som faktiskt kommer att finnas l6ses
med att uppsamlingsplats for avfall finns i ndrmast lage vid vagslingan.
Fértydligande av planbestdammelsen e; har gjorts. Bestdmmelsen n; har
kompletterats med en administrativ bestimmelse om lovplikt fér trad som omfattas
denna bestdmmelse.

Planeringen har skett i kontinuerlig kontakt och kommunikation med kommunens
bygglovsavdelning. Kommunen haller med lansstyrelsen i sitt yttrande om
tillganglighet.

Lars Barrefelt Fredrik Meurling
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco



