Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-12-17

AU § 1:4 Dar. KS 2012/0020-214
Detaljplan for Svavelso, Svinninge

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Svavelso antas.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 *Svinninge planprogram” och ”Svinninge —
oversiktlig MIKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning inom omridet.
Detaljplaneliggningen av Svavelso, liksom for hela Svinninge, syftar till att undetlatta den
pagiende successiva omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och mojliggora,
av fastighetsidgarna efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsmdjligheter. Vidare ar
planlaggningen en forutsittning for utbyggnad av allméint VA-system 1 Svinninge.

Linsstyrelsen beslutade den 13 december 2013 att bevilja Osterikers Kommuns begiran om
upphavande av del av férordnande enligt § 113 BL.. Den 20 november 2014 beslutade
Lansstyrelsen att bifalla kommunens begaran om upphivande av strandskyddet inom omraden
som planlaggs som kvartersmark for bostidder (B), anlaggningar (I,) och allman plats
(Lokalgata).

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2014-12-03.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Samhallsbyggnadsférvaltningens beslutsforslag
innebirande att detaljplan for Svavelso antas.

Propositionsordning

Ordféranden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa fallet.

Expedieras
- Akten

Justerandes signaturer l(( , Z /2%{:’ Utdragsbestyrkande



Osteraker

Tjansteutlatande

Samhiillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Elise Kieri

Datum 2014-12-03

Dnr 2012/0020-214

Detaljplan for Svavelso, Svinninge

Beslutsforslag
Kommunstytelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Forslag till detaljplan for Svavelso antas.

Bakgrund

Kommunfullmaktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planptogram” och ”Svinninge — 6versiktlig
MIKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning inom omradet. Detaljplaneliggningen av
Svavelso, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlitta den pagiende successiva omvandlingen
frén fritidsboende till permanentboende och mojliggéra, av fastighetsigatna eftetfrigade,
avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare ar planliggningen en forutsittning for utbyggnad
av allmint VA-system i Svinninge.

Linsstyrelsen beslutade den 13 december 2013 att bevilja Osterakers Kommuns begiran om
upphiavande av del av férordnande enligt § 113 BL. Den 20 novembet 2014 beslutade Lansstyrelsen
att bifalla kommunens begaran om upphivande av strandskyddet inom omriden som planliggs som
kvartersmark f6r bostader (B), anlaggningar (E,) och allman plats (L.okalgata).

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen for Svavelso redovisar friliggande smihusbebyggelse. Planomradet omfattar idag 86
fastigheter och detaljplanen medger ytterligare 40 fastigheter for enbostadshus. Ett planforslag har
upprittats som medger bostad, teknisk anldggning, naturmark samt lokalgata. Detaljplanen kommer
att mojliggra en succesiv fortatning av planomridet.

Detaljplanen har varit féremal for samrad och utstillning. Skriftliga yttranden har sammanstillts och
kommenterats 1 samradsredogorelse 2 samt i ett sarskilt utlitande. Mindre revideringar, som
kommunicerats med berorda fastighetsagare, har genomforts. Planféslaget beddms inte innebira
betydande miljépdverkan i lagens mening, varfor miljobedomning inte etfordras. Miljéfragorna
beskrivs i planbeskrivningen.

Bilagor
1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestammelser, illustrationsplan,
planbesktivning, 2013-05-28, rev. 2014-10-01, genomférandebesktivning 2014-02-06
2. Samridsredogorelse 2, 2013-05-28
3. Utlatande, 2014-10-0.1»

4
<é;1t Gulllstig Viveka latsson

Sambhillsbygenadschef Plan- och exploatetingschef

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida | av |



I'N Osteraker

DETALJPLAN FOR

SVAVELSO

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 28 MAJ 2013
REV. 2014-10-01
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN | AKERSBERGA

ORIENTERINGSBILD

TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING



UPPLYSNINGAR
o Planomescel e datens siinngakinll mas. Garcibaonng saet wioiviiater
A KA UG A ARG BaTdEtel CON Hik 1 AMIDOGN

+ X6591600

_ ORENTERNGSKARTA

GRUNDKARTANS BE TECKNNGAR
— ramigan

shoje

- W Osteraker

Io1TE

o\ Konnekti
\

\ PLANBESTAMMELSER

£

GRANSER

- — — Planomrbdesgrans

- — e AnvandmngEgrany
~ Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allminna platser

Neiconeace
Lokaitati

Kvartersmark
Bosgtacer mncre ICKe SIOMNGS Verksamhatar SAR0M
frsor och hemmakontor

\:“ [ Toknsk anidggning, 4 »

Vattenomréaden

: ! Cppet vattanenvace
E Oppet vattanomeaaa dac oo far cpoféras med ligsta
underkant pa +7 7 m § hoydsyatem RHIH0C nom en
av st 10m
W8, Bryggor KA vaTa Mix

for Hrygga
2.5 m bred och LppRins vinkelratt mol stranden

@spens fran sirandskycd
Bryggpiels. Brygg sk vara max 2.5 m bred och
uPofors vinkelratt mot stranden Ll

UTFORMNING AY ALLMANNA PLATSER
Marikon sia vara Wiganghg for alminna undenortiska iadnngar
+0.0 Foreskeiven hog Over noliplanet

UTNYTTJANDEGRAD
00 Storsta byggradsama O uvuabygonad pmnlat av

byggnad om maxmait 20 kvm far uppfoms Inom
XOr3PACKSa strandzon
0000  Minsts tomintorek | kvadratmeter lsndareal
e Minata tomtstorak ¢ strandlomy & 2000 kvm
tanciaceal, For fomt uan strandkontak! 47 Mt
fomtstorlek 1500 kvm iancareal
- Maximait 3 fastighetar inom omridet

7
PLANKARTA

CANOKAR A4 GPPIAT AT ) S LR 3811

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE
Sy o
Marken tar andast bedyggas med uthes. Stonta
byggnadsares per uthus ar 23 kvan
9 Marken ska viara Wighnghg S gemensam afantsvag o
gemensam VA edning

o Marnen sxa vara tiganghg 1r vagsant

MARKENS ANORDNANDE

Markens hoid fae inte andras mer n 1 m | forhatande B grundkartan
Ny ska a8 atter tercangen Go G
samt R och vagiedning 16r byggance | Svinmnge

K —&—3 Korbar i elier utfart far inte an0fINaS
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

+8raigt golv | bostadslagennet, mikiusive kiltare, far o placeras légre 8n
2.2 m 1 hoaysiem RH1900

Om-, - ocn san utformas |
a1, Se aven Rad och

vagleaning for bygoance | Swnninge.

B HUvudDYGEARE SXa placaras menst 4,0 m frin
‘astghetgrans. Komplementbyganad sxa placarns
munst 2.6 m fran fastighetsgrans.

B Huviudbyggnad ska piaceras minst 2,0 m fran
fastighelsgrans. Komplementiyggnad ska paceras
st 2.0 m fram faatighetsgrins.
Hogsts antal viningar. Hogsta byggradshois e
NUVUGDYGGNad | on vaning ar 4.5 m oon 7 v
vaningar 7,0 m. HOgsta Dyggaacshda for Lihus och
garage ar30m

fri Endast fniggande hus

Utover tiiatet antal vaningar fr vind inle invadas

<

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen ar inte huvudman Sr alman plats
GenomtGrandeticen r 15 8 fran can cag pienan winner Lage Kaf
Andrad lovplikt, lov meg villkor

Markiov kravs (B fBining av tréc med on stamdameter Hvar 0,4 m vt
4 4 m over mark

ANTAGANDEHANDLING

Detafjpian for Blad 1 av4

K HATLA T | OSHERAKRS, KO -
oo S SVAVELSO
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms I&n

frrsgrdnada Upprittact den 1 fobruan 2014, enfigt PBL (1987 10}
Rev. 2014-10-01

KOMOMATIYSILN | OK) W 900

Kt s igpe

N -

we NS

~d

Voo Lindstrom
PranarkteR! Sweco Arasiowt
Avssanice Lt Ganormiirandencen st | Par ot




o e g e

N
7

b
Ay KA LT A AT SlaDOR OCh oK 06 SIOGA:

CRNOKARTANS 5( TLOKNNGAR
iy
ey e
see Fasperieceonny.
Sreanader 1 omens bryssnsngne cotonste
a San
-

.
b
= Crroney

N

Shala T W00 (A
Swan 4 2000 (A1)
¢ 1 2 330 O S0

W Osteraker

PLANBESTAMMELSER

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

Naturorace

(A ot

Kvartersmark
Bostager mnore icke SIFANOR Verksamheler S50

LB teatroon harmcashontor

[ T antiggmng. ranstormatoestation

Vattenomréden

[T Onoet vesomence

E Oppet vattanonyade dir bea far Lppliras med lgsta
underkant pa +7 7 m 1 haidsystem RH180C nom en
1ariecsorece av minst 10 m

[C#8—_] 8ryogor for bostacstastigheter Srygga ska vara max

st
2.5 m bred och LpPRies vinkeieatt mot stranden

€ ulforas. Landfasten pa naturmark ar tialen
Hyggande | vatien kriiver dispens fran strandskyct

] moen
UTFORMNING AY ALLMANNA PLATSER
Macken sxa vara Higanghg for aimanca ‘edningar

. Bygenad far &, uppforas
Marken far encest bebygat med uttue Storste
E DYQERAdsarea e uthus ar 20 xvm
El Marken sia vara tigangig fOr gemansam fartuvag oot

gomansam VAdedong
o Marken ska vara tiganghg f0r vagaiant
MARKENS ANORDNANDE

Markens hod tr e a0ran mor an * m | formalionse 1 grunkartan
ska Se 30

~y
samt Risd och vagiadning for byggands | Sunmnge.

f— O Kocbarin eller art far inth BnorCAas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Fardgt golv | bostadssigonnat indusive «aiinte, 4r &) pacaras isgre &n
+2.2 m 1 nggsystem R34 500

O, - 6ch myoYOg s utformas - e
Planbesxrvrngens pesialiningsprinciper sic &1 Se aven R oot
vagiegning tr byggande | Sunnnge

™ FRVUGbYGETI SKa DRCATS ML 3.0 m e
‘aslgnolsgrans. n =K piacars
minst 2,0 m fran fastghatsgrans.

o Huvudbyggnad Ske pRscenss minat 2.0 m fan

sxa placacas

fastighetygriny.
minst 2.0 m fran ‘astighetsgrans
rogEt antal vAnngar Hogsta Byggnacano

160 vAning a4 & m och for vk
varingar 7.0 m. HOgsta Syggnadshod or uthus och
garage $r30m

L Endast trkgganae hus
v Utounr tatet antal vanmgar fhe vind inte inedus.

Kulturhatonsk! intressant byggnad Karaxtarsdeag och
VaTgon TKa SArsKit Desktns wig andnng. om- oler
Btnyggnad. Se plancesxrviingen samt Rad och
vaglecning vid bygganas | Swaninge

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

00 Foresinven hod over noldpianet

UTNYTTJANDEGRAD
®00 Stoesta byggnadsares r Ruvuabyggnad | procent av

kvm Encast en ‘ar anordnas per
fastigner, Dock tr en adcionsbostad om maximal
50

“omplementbyggnad utantor korsprckat omrade
Utbver 180 95

mx 83 kvm byggnadsacen LoDIOmS varay don
StOrsta fr vara max 50 kvm 00N varay maxmait o
byggnad om maximalt 2 kv fir uppforas wom

2, 000C Nhnsta 1omistodex | kvadratmelar lancareal

v ¢ inte nuveGman (O skman pats
Ganomiorandetidon ar 15 i fran dan deg pann vinne: iaga KAt
Andrad lovplikt, lov med vilikor

Mariov xritvs for 'ining av trad med on stamcameter Sver 0,4 m vig
T4 m ovar mark

ANTAGANDEHANDLING

Detafjplan f5r Biad 2 av 4

SVAVELSO

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms 18n
Upprittad den * fedruan 20714, enkgt PEL (1887 10}

Rev. 2014-10-01
Lo Baseten Darvel Bomiodt Joe Lindsirom
Stagaaruient Phariarationt Swecs Ariont
I At aga ks Gmmblomaiebden BuAN | T
Hosutmdane



—~————

T konnektionsh jé‘_

N b

+
+
—
-
\\
L
U YENING AN
- B e e 0 M st upptvileane:
.
TRUNDKAR TANS BE TLIKNSNGAR
BLAD 1 BLAD 2 it
e
et son@s
S0E vt s ey ey Cviemsen
e s
-
=
- i
o feres
Y
Sista T 1000 (AN
" Suala ¢ 2000 (AY)
BLAD3 '™ —_ BLAD 4 SRR

GEAORAR A OPPRIAT {4 SUPTTRLR 0T
AV MATiR T DS RARERS KON
KODRONATSYATIN | AN SHLRUIS W40
KODRDNATEYETIN MO0 et RO

Kt st
Ko e o

VAN

\|_/

W Osteraker

PLANBESTAMMELSER BEGRANSNINGAR AV MARKENS
: st BEBYGGANDE
aovandnng och wlormning & tisken
" planororadet Byggnad e o uppforas
N Y i
GRANSER ron e e T
= e Planomracesgrans 9 Marken 5xa vora iighngig 1o gemensam nfarisvag och
—— —— Avandangsgrans ghmansam VA eamng

Egonscapsgrans
ANVANDNING AY MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
] Natorvace
ot

Kvartersmark
Fosiager MINGID ICKO SIFANGE VOKSAMAAe! SASOM.
“ fnsSc och hemmaxonior

-u L] Texmsk aniaggnmg, transOrMmatonstabon
Vattenomraden

= Oppet vattanomrace

E Oppet vattanomraae 4ar bro tar Lpoforas mec lgsta

Underxant pa +1 7 m § Rodsystem RH900 nom on
faredsbreca av minst 10 m

Bryggor 6 hostads!astigheter. Arygga sKka vara max
2.5 ™ brad och UPPRINS vinkelrkl! mot strandien.
Strandskoning far & utidras. Byggande | vatten kraver
dispens fran sUancskydd

W57 Brysuplats. Bryogs sxa vars max 2,5 m brea ocn

uppfons vinkelcatt mot stranden

yggance | vatien kréver cispens frin sirandskyod
s
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Marsen sxa vara WIgAngig 10r aImanns unceronamKa admngar
) Foreskiven hexs over nofplanet

UTNYTTJANDEGRAD

200 Stirstabyggnadsaren O niRyRgoad | prOGent ay
fastighetens slordek | Kvacratmoter, dock hogst 250

Ormta fir vara max SO KV 06N vaTaY MAXMa 6

Lyggnad om maximait 20 kvm e uppforss nom

Korspckad strandzon

Mansta tomistodex 1 kvairatmeler landacen

"~ Minsta tomtstoriek ©0r strandiomt ar 2000 kvm
ANCATOAL FOF 1OME LtAN SrancRantaKk! A MInsa
tomistorek 1500 kven tandareal

. Macomatt 3 fastighetar mom omeadal

Py Marken sk vars tigangie 167 vagant

MARKENS ANORDNANDE

Markons né:d far mi Ancras mer an * o | fomasianae W grondkarian
Ny Debyggelse sxa anpassas after larrangen e plandeskrvnengen
samt Rac och vaigledning r byggande ( Svnminge

= =) Korbar in afer uifart far inte ancrinas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Fardig! golv | bostadslaganhel, nidusive xadare 87 & placeras lsgre an
+2.2 m - Ogimysinm RITR00

Om-, i och 21 i mexs
panbaskvaingens GestalnngsonmGizer sk 9-11 Se aven Rad och
vaglocning for byggande | Swinninge

o HUvATBYGgNa SKA (RACAIAS st 4,0 0 80
fastighelsgrans, Komplementbygonad Sxa placeras
mint 2.0 m fogn fastighatsgrans.

b Huvudbyggead ska placeras mingt 2.0 m fran
fastghetsgrins, Komplamentbyggnad ska pleceras
minst 2,0 m frim tastghelsgrans.
HOgSA antal vacingar Hogeia Dygnadsho G
PViBYGENAd | 80 vANng ar 4,5 ™ och e vk

vaningar 7,0 m. Hogata bypgnadsho 10r uthus och

garage B30 m
i £-ndast kiggande hus
v Ltover tate! antal vannga® fa wnd inte iracas

KiALIMISONSK! IYBSSANt DYGINA. KaTatasrag 0cn
VArcon Sxa SATSKIL beaxtss v Andeng, om- ater
sdibyggnad. Se planbeskriviingen samt Rid och
vigedning vid byggands | Swianinge.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar inte huviaman Or atman plats
Genomtorandaticen &r 15 ar fran den cag panen vinner lags kraft

Andrad lovplikt, fov me villker

Markioy kravs f¢ ‘Blning av Irad med en stamaameter Gver 0.4 m v
1.4 0 over mark

ANTAGANDEHANDLING

Detafjpian for

Blad3av4

SVAVELSO

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms i&n
Uppratiaa cen 1 fabruan 2014, enkigt PBL (1687 10}

Rev. 2014-10-01
s Bmerete Uacsel Eomibonct o Legateom
Stadearklon! Planastek! Sweco Arniont

At en Laga vzt v WL 2 VBRI e 'ﬂnu
Reshtatator
instace



W Osteraker

Allminna platser
[—
—

Kvartersmark

Bostader minare ke SICrANGe VErkaamnaler Sasom
L& tnsor oo hemmanortor
EE oKk AnAGERING, Iranaoraturstabon

Vattenomraden

E Oppet varenomace

W] Oppet vattenonvade dir oro far uppiixas med lagsta
undenant pa +1 7 m 1 ndasysiem RHIGC mom en
fariadsomad av minst 10 m

Heyggor 10 bostaastastignater rygga SKa vara max
2.5 m bred och GoPIOM Vinkeiratt mat siranden
Maxmait an brygga ber fastighet far upnforas
fryggor ska snpassas B traciionelit uttorande
Strandsikoning far e, utoras. Byggende | valtian kraver
dispens ran strancskycd

W8] sryaopists. Brygga sxa vara max 2.5 m red och

Byggance | vatton kriver arspens fran sirendskydd
Bagphats
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Marken sxa vara SiGRNGHG f0r ARMAnNa unGenGromka IadNnGaT
«00 Foresknven ho0 over nofplanet

UTNYTTJANDEGRAD
00 Stoesta bygpradsaren 1O huvidDygenad | procent av

UBPOrAS varky dor
St0mta G vara max 80 kve 0cn vivay macomait on
Dyponad om maximait 20 kvm e uppnas inom
ROrBpOTKAd Slrandron
60000 Winsta torntsiodex | kvadmimelar ancareal
- Minata toristoriex for strandtomt ar 2000 kvm
ncaceal. FOr tomt tan SrANGKontaK! ir Minsta
tomestoriex 1500 kv lancares:
o Maxmait } fastigheter o onwadet

Detaliplan for

PLANBESTAMMELSER BEGRANSNINGAR AY MARKENS
Enastangvee  BEBYGGANDE
BOWANGONY OCN WIOMMIOng b tilaten n
oo lanomeaciet T -] ygnad Sar o] upplteas
Marken far ondant bebygaas med s Strata
GRANSER Tt 3 sygpradsana per whus ¢ 20 kv
——— e Plancmeadesgrans @ Marken sa vara Wgangig (07 GEMETSAT Wartvag 0n
— — — Anvandnegsgrans aemensem VAedning
£ genskapsgran. G Marken ska van Bigangl G vagniant
ANVANDNING AY MARK OCH VATTEN MARKENS ANORDNANDE

Aarkens hoyd far i andran mer 80 1 ® § ormakance B grundkartan
Ny bebyggeise sxa anpassas efler terrangen. Se plantesrunnges
samt Rac och vagiadring 1o byggands | Svisnage

¥— —O—A Koroarn slier utfant far inte ancronas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Arcigt oy | Dosk
>

e sadaiagennet, RusIve KEEAT 17 6 DINCAcas lagre A0
+2 2 ™1 nomyysiom RHAGOC

Oen-, - 0CD XA utformas mea
DADEAKTIVINGENS QEStARMINGSDANCIDE” Sic 011 G4 ven R och
wagleaning for byggande | Swomnge

2 FRAUTDYGENAC TKB DRCeras mnat 4,0 ™ bar
fastghetsgrans. Kompiemantbyggnad 1xa piacerss
manst 2.0 m rin fastghetsgrans.

B HuvuaDygonad sKa piscaras mins! 2,0 ™ fran
fasghatagrans. Sn pincocns
mingt 2.0 ™ fran fastghatsgring
rbgaa antal vaningar HOGHIA Dyggnadshag
aVIGDYRENRD | 80 VANNg &7 4.5 ™ oon @ tva
vhningar 7,0 m HAgets Bygonadsh:a B¢ uthus ooh

garage ar30m

ok Endast maggande s

v Uttivor tdiatet antal vaningar e vind inte vadas

n Kuturistonskt miressant byggnad. Karastarsdrag oo
vardon sxa sanixit beaktas vid maeng, Gm- aier
tiityggnac. Se planbasxavingen samt %4d och
vagiedning vid byggande | Suinninge.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSFR
Kommunen ar inta huvuaman or alman piats

Genomfrandetdden A 5 i HAn 0an ag pANEN vinrer taga Kt
Andrad lovolikt, lov med villkor

Markiov kravs for Gaining av rac mad on stamdameler over 4 m uid
.4 m Hver mark

ANTAGANDEHANDLING

Blad 4 av 4

CAUNDKARTANS 5 TECKNINGAR P —
S ety o
oo soomarir s R N SVAVELS
2 tasvpetsteiersneg OORDNATYLIIN I MG ebh (POR X ; .
= Srpaae {mens sexesrsrngune atensete Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms 1&n
e Saw b Y Uppritto don * februan 2074, enligt PEL (1687 104
e Dot .
F— o Rev. 2014-10:01
e
3 (nreny .
+ BN 7 5
/ A Lo acreter Danes B Jom Lgsrom
Shata T 1005 (A1) T Stadeanclen! Panaridtex! Sweco Aot
Siala * 2000 (A3, e ————————————————
5 W 20 X 44 % W00 m \ / A Lage ne Cevitensoetses simme | Do er
L )



W Osteraker

Forkiaringar
¥ rastagen ry fastghetsgrans

Tomimack

Nt
T Grasstrt

| Losaigata

—
|X§ Balirtigt v
S
M{ S Wosg banwia ny brgaad
A
Tokoms actagqrenG ranstormatorteion
Beyoga

ANTAGANDEHANDLING

Detaliplan for

SVAVELSO

Osterakers kommun, Stockholms I3n
Uoprattac oen T februan 2074 enigt PEL (1887:10)

Ly Burnlet D Bloonteldt 0w L extavom
Simdzariient Pranarktent Swaco Arvtmc
Aguia L ears ittt it S 1
Hoskitvtabsm



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1 (15)
Samhéllsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01

Detaljplan fér SVAVELSO
Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen pa Svavelsd, liksom fér hela Svinninge, syftar till att
méjliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. | planen
ges ocksa mdjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende av bl.a.
topografi och tillfartsméjligheter. Vidare ar planlaggningen en férutsattning
for att méjliggéra framtida vagutbyggnader samt for att skapa mojlighet for
utbyggnad av allmént VA-néat i Svinninge.

Da planarbetet pabdrjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Svavelsé ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kommun,
ca atta kilometer sydvast om Akersberga. Planens avgransning &r gjord
med hénsyn till administrativa granser och geografiska férutsattningar.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 71 ha, varav ca 30 ha ar vattenomrade.
Markéagofdrhallanden

| dag finns 82 privata bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet.
Samtliga tillhér Rydbo Saltsjoébads féreningsomrade. Rydbo Saltsjébads
vagférening férvaltar gemensamhetsanldaggningen Svartgarn ga:2 som
omfattar lokalgata, strandomrade och vatten inom Svavels6 1:1. Svavelsé
1:60, 1:76 och 1:79 omfattar naturmark och strand, och dgs av Rydbo
Saltsjébads Fastighetsagareférening UPA.

RYDBO SALTSJOBADS
FASTIGHETSAGAREFORENING
RYDBO SALTSJOBADS
VAGFORENING

Markégoférhallanden pa Svavelso.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande éversiktsplan (OP 06) som ett férnyelse-
omrade som ska planlaggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsérjas med allmant VA-system. Oversiktsplanen férutsétter att
allmén plats i fornyelseomraden férvaltas av enskild huvudman.

Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett 6vergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullméaktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran Svinninge som helhet.
Svavelsd behandlas inte i detalj utan planprogrammet anger allménna
riktlinjer bl.a. betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad. Planprogrammet forutsatter att allméan platsmark
férvaltas av enskild huvudman.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For del av planomradet finns géllande detaljplan Byggnadsplan fér
Svavelsén 1:60 och 1:76 m.fl. som faststédlldes 1962-10-31. Fér den del av
géllande detaljplan som utgér allmén plats géller ett férordnande enligt
113 § byggnadslagen (6 kap 19 § plan- och bygglagen). Férordnandet
foreslas upphavt for kvartersmark fér befintlig transformatorstation.

Byggnadsplan fér Svavelsén 1:60 och 1:76 m.fl.
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Huvudmannaskap

Sérskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap fér allménna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i fsrhallande till Akersberga centrum och omradet karaktériseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbéddad
i gronska. Tomterna &r stora och véagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt férvaltade gréonomradena utgér en férutsattning for omradets
sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som badplatser,
simskola, bryggor, etc. Svavelsé ingar tillsammans med Rydbo Saltsjébad
i ett enhetligt férvaltningsomrade som forvaltar planomradets gatumark
genom Svartgarn ga:2 samt parkmark genom gemensamt markagande.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Fér hela Svinninge finns en 6versiktlig miljskonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkand 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gors
avvéagningar for de omraden som bedéms medféra, respektive de
omraden som inte bedéms medféra, betydande miljopaverkan. Svavelsé
ar en av de planer som inte bedéms medféra betydande miljgpaverkan
och varfér ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta ar
att planomradet i sin helhet redan ar ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
for Svavelsé enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap. 18§
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och
effekt som detaljplanen innebar. Planomradet ar i huvudsak redan
ianspraktaget fér bostadsandamal och naturomrade. Detaljplanen innebar
endast en begransad férandring och paverkan i jamférelse med befintlig
markanvandning. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter
faststallda) skyddsvérda eller kénsliga naturomraden. Planldggningen
mojligg6r allmént VA-system vilket bedéms ha en positiv inverkan vad
galler férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljsbedémning och miljkonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
bedéms darmed inte behdva uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de

dvriga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terréng.
Planomradet ger sommartid ett grént och lummigt intryck dér bebyggelsen
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ar inbaddad i grénska med utblickar mot vattnet. Marklov kravs for féllning
av trad med en stamdiameter éver 0,4 m vid 1,4 m 6ver mark.

Strandlinjen pa Svavelsé ligger huvudsakligen inom privat tomtmark. De
av Rydbo Saltsjébads Fastighetsdgareférening UPA dgda grasomraden
omfattar en ca 450 m lang strandlinje férdelade pa tre strandomraden.
Flertalet av de privata strandfastigheterna ar mycket kuperade men manga
strandfastigheter omfattar markomraden med stora delar som ligger lagre
an +2,2 m RH1900. Dessa omraden ligger i riskzonen fér framtida
dversvamning.

Geotekniska férhallanden
Planomradet bestar omvéxlande av lera, morén och berg.

Teckenfdrklaring

[ Plangrans
Lera
Morén

B Berg
» U

Jordartskarta éver planomradet.

Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hojderna och omges av kappa av moran vilken &r
bredare pa éstra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar lera.
Inslag av sand finns i anslutning till morénen framférallt i norra Svinninge.
Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de finkorniga
jordarterna. Inom planomradet far markens hojd, med hénsyn till detta,
generellt sett inte &ndras mer @n 1,0 m. Uppfylinad kan kréva utredning av
markens stabilitet och risk fér sattningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och
golvhojd fér vattenndra exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomférd av SMHI som har stamts av mot senare
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studier och rekommendationer, t ex RUFS 2010. Med hénsyn till bedémd
vattenstandshgjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadsldagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre &n +2,2 mi hojdsystemet RH1900. For
ovriga byggnader ar motsvarande héjd +1,7 m i hdjdsystem RH1900.
Angivna nivaer tar hdnsyn till en héjning av hogsta hogvattenyta,
vindpaverkan och total dverbyggnadstjocklek.

Férorenad mark
Inga kdnda markféroreningar finns inom detaljplaneomradet.

Radon
Radonundersékning kan komma att krévas vid bygglovsansékan.

Fornlémningar
Inga k&nda fornlamningar finns inom detaljplaneomradet.

Bebyggelseomraden
Inom detaljplaneomradet medges bostéader och tekniska anlaggningar.

Bostader :

ldag utgdrs planomradet av 86 fastigheter, varav 79 ar bebyggda med
enbostadshus i en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 40 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning fran privatidgda fastigheter. Vilka fastigheter som féreslas bli
styckningsbara framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen &r att omradets karaktar ska bevaras i
stérsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. En minsta
tomtstorlek pa 1500-2000 kvm féreslas som en generell malsattning men
avvagningar gors fér varje enskild tomt beroende av terrang, angoérings-
mojligheter och karaktdr. Tomterna pa Svavelsé varierar i storlek men
manga &r stora, vilket innebar att den lummiga och gréna karaktaren i
omradet kan bibehallas. En del strandtomter tillhér de stérsta tomterna pa
Svavelsé och manga av dem &r starkt kuperade.

Byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
(BYA) om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far
dock hogst vara 250 kvm (BYA). Inom planomradet medges endast en
bostadslagenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximait
50 kvm boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad
utanfor korsprickat omrade. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om hégst 80 kvm byggnadsarea uppféras varav
den stérsta far vara maximalt 50 kvm, varav maximalt en byggnad om max
20 kvm far uppféras inom korsprickat omrade.
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Eftersom en komplementbyggnad innebér just ett komplement kravs det
att det finns en huvudbyggnad pa fastigheten. Med komplementbyggnad
avses t.ex. garage, férrad, bathus och liknande. Med strandzon menas i
planen korsprickad mark i kontakt med strandlinjen. Inom strandzonen ar
uppférandet av komplementbyggnader begransat med syftet att bevara
ekologiska- rekreativa och landskapsbildméssiga varden. Endast en
komplementbyggnad om maximalt 20 kvm medges inom korsprickad
strandzon.

Utéver tillatet antal vaningar far vind inte inredas. Hogsta byggnadshajd for
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och fér tva vaningar 7,0 m. Hogsta
byggnadshojd foér komplementbyggnader sdsom uthus och garage &r 3,0
m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Verksamheter
| dagsldget finns tre transformatorstationer pa Svavelsé; en vid
Svavelstbron, en vid Svavelséslingans borjan och en vid Talluddens vag.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 8 km avstand finns savél hogstadie- som
gymnasieskola. En férskola med tva avdelningar finns idag vid
Skavsjoholmsvagen. For att tacka framtida behov foreslas flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge samt en skoltomt. Ingen skola eller
forskola ingdr i denna detaljplan.

N&rmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevdgen — Hastangsuddsvédgen. Dar
planeras dven fér fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns ndrmast
i Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster
om Svinninge.

Tillgénglighet

Végnatet i Svinninge saknar gangbanor och delvis daven hardgjord
vagbeldggning och &r i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade.
Under detaljplaneldggningen for hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras for vissa huvudstrak. Svinninge ér i detta
avseende i samma situation som kommunens &vriga férnyelseomraden
dar huvuddelen av vdgarna har enskilt huvudmannaskap och déar den
enskilda vaghallaren ansvarar for tillgéangligheten. Inom detaljplane-
omradet har samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Nér det géller ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt plan- och
bygglagen vid bygglovsansdkan.
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Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller |6d under Svinninge gard
och Rydboholms slott. Runtom i hela Svinninge finns enstaka hus och
aldre bebyggelsemiljéer som ar vardefulla ur kulturhistorisk synpunkt.

Svavelsé gard fungerade som arrendegard under Rydboholm. Vissa delar
av anlaggningen harstammar fran 1700-talet. Broférbindelse till fastlandet
kom pa 1930-talet och innan dess gick all trafik med bat. 1933 avyttrades
garden fran Rydboholm och har sedan dess brukats som sommarbostad.
Tomten styckades och gardens ekonomibyggnader hamnade pa grann-
fastigheten Svavels6 1:93. P& 6vriga styckade fastigheter uppférdes
fritidshusbebyggelse under 1950-talet. Svavelsé gard ar en valbevarad
anlaggning i gott skick. Svavelsé 1:61 och 1:93 har i Kulturmiljéprogram
fér Svinninge bedémts vara en s k gronklassad byggnad. Det betyder att
byggnaden ar vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar.

Stranden pa Svavels6 &r huvudsakligen ianspraktagen av sjétomter med
privata badhus och bryggor. Manga villor &r placerade hogre upp i
terrdangen. Pa 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat och
ombyggnader av sommarhus till aretruntboende samt erséttning av aldre
byggnader till nya pagar.

Gardsbildning pa Svavelsé 1:61 med byggnader fran 1800-talet.
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Pa végen ner till bryggan finns en &éldre byggnad som anvénds och skéts av
fastighetsdgareféreningen.

Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér
underordna sig den befintliga och sa langt som mgjligt ha liknande
karaktdar och samma typ av volymer.

Ett fristaende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram fér att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlétta fér de som ska bygga i Svinninge. For att
nybyggnader pa Svavelso ska bli ett positivt tillskott till den fortsatta
utvecklingen av Svinninges bebyggelsemiljé ar det viktigt att;

e Bevara och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljén
pa Svavelsé som utgérs av jordbruksegendomar fran 1800-tal.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas dldre markplan-
ering. De allra viktigaste aspekterna vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

o Vaérna karaktaren med bebyggelse inbdddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t ex férrad eller
garage dr ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markagare. Férgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som &r karaktéristiska i Svinninge. Pa just Svavelso finns
ocksa byggnader, framfor allt garage, placerade néra eller vid
tomtgrans mot vag.
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¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig ,
terrang med ett minimum av markan- v
passning och terrassering. Vardefulla A ’%M
naturpartier och vegetation bér ' o
bibehallas. Byggnaderna pa Svavels6
ligger ofta placerade en bit in mot vag och hittar ofta ett ldge anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen milj6. Férandringar i férhallande till ursprunglig
markniva bor inte variera mer &n 0,5 m i férhallande till medelhdjden.
Schaktning och utfylinader kraver marklov.

» Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden férhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bér véljas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfért med en plan tomt ger olika férutsattningar for
placering av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter kréaver
mer omsorg vid val av byggnadstyp &n en plan tomt.

e Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%-planshus med férhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea for ett 1-planshus bér inte 6verstiga 160 kvm.

o Stdrre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

o Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som géststugor.
Komplementbyggnader sa som garage bor dgnas stor omsorg sa att
de inte blir fér dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

o Fasadmaterial bor i huvudsak vara trd malat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rédfarg (alt. andra slamfargskul6rer). Alternativa material
prévas i bygglov.

o Tak bor ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp eller
sedumtak kan ocksa vara tdnkbara som takbeldggning. Alternativa
material prévas i bygglov.
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» Tomter bér avgransas mot vag genom ldga tréstaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsoé finns inga iordningstéllda ytor for
lek. Vid s.k. Badudden finns en mindre badplats pa allman plats med
enskilt huvudmannaskap.

Naturmilio

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsé finns inga naturomraden som har
skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga
naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda
rekreationsvarden som férvaltas av enskild huvudman.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 3 km. Strandlinjen omfattas till stora
delar av privat tomtmark med strandkontakt. Vid s.k. Badudden finns ett
omrade dar det finns tillgang till bryggor och bad pa allmén plats. Vid s k.
Lillsundsangen och Kalles ang finns bryggor pa allman plats.

Vattenomradet inom planomradet utgér potentiella lekomraden fér abborre
respektive uppvéaxtomrade for gés och gadda. Strandomradet pa Svavelso
ar i dagslaget ianspraktaget med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation
av bryggor samt 6kad smabatstrafik bedéms inte bli omfattande och inte
paverka vattenmiljerna eller det rérliga friluftslivet i omradet namnvart.

Delar av vattenomradet féreslas planlagt fér mindre bryggor for de
ndrboende. Vid Badudden och Kalles éng féreslas samlade brygg-
omraden fér smabatar for de narboende inom ett ca 25 m brett omrade
fran strandlinjen och ut i vattnet. Vid Badudden féreslas dven bad pa
allman plats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppfors vinkelrdtt mot
stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning
far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar tillaten. Byggande av bryggor
kraver dispens fran strandskyddet. Narmare placering och utformning
prévas i varje enskilt dispensarende. For enskilda bryggor far maximalt en
brygga per fastighet och/eller per 100 m uppféras.

Strandskydd

Inom planomradet rader strandskydd enligt 7 kap miljébalken.
Strandskyddet omfattar ett strandomrade om 100 m pa land och i vatten
utmed hela planomradets strandlinje. Delar av strandomradet inom aktuell
detaljplan ligger inom privata fastigheter dér tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. Fastigheterna ar bebyggda med
bostadshus och tillhérande komplementbyggnader samt bryggor, och
uppfattas som en sammanhangande enhet. Fastigheterna i sin helhet
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tillhér hemfridszonen. Sarskilda skal féreligger for upphévande av
strandskydd.

Strandskydd féreslas upphavt pa kvartersmark for bostad och teknisk
anlaggning samt fér vagomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark
och vattenomraden féreslas bibehallet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Svavelsé angérs via Svavelsébron som ar den enda végfoérbindelsen till
fastlandet. Kérbanan &r ca 4,5 m bred och stracker sig ca 75 m éver éppet
vatten. Kérbanans hojd éver nollplanet ér +3,1 m och den fria hdjden ar
+1,7 m i héjdsystem RH1900. Enligt planprogrammet var trafikflodet pa
bron 110 fordon per dygn ar 2005, vilket férvéntas mer an férdubblas till ar
2030 vid full utbyggnad.

Det befintliga vagnatet i planomradet &r smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagarna ar
planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar sémre anpassade for
dagens tatare biltrafik och aretruntboende. | planen har vdgomraden
avsatts for att kunna anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre
framkomlighet och barighet for t ex renhallnings- och utryckningsfordon
samtidigt som omradets karaktar ska kunna bevaras.

De flesta vdgarna inom aktuellt planomrade &r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Gang- och
cykeltrafik forutsatts dela utrymme med &vrig trafik.

025 4.5 0,25 Aoly
e '11’41' #

y--24
¥ V7004

S
Principsektion for évrig lokalgata med 4,5 m kérbana.

Vissa fastigheter berérs av s.k. g7-omraden, som innebér att omradet ska
vara tillgangligt fér eventuell framtida slént. Fastighetsdgaren har
skétselansvar for slantomrade med beteckning g7.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebar att vag-
férening eller annan véghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Det ar huvudmannens beslut att fatta om och
nar vagarna ska byggas om.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns pa Svinningevégen utanfér
detaljplaneomradet. Svavelsévagen &r i detaljplan fér Rydbo Saltsjébad
del 2 delvis féreslagen att vara anpassad for busstrafik for att méjliggéra
en eventuell framtida foérandring av linjenétet. Det langsta avstandet till
busshallplats fér boende inom detaljplaneomradet &r ca 2 km. Vid ny
huvudgata mellan Hastdngsuddsvéagen och Svavelsévagen inom
detaljplanen Skavsjoholm samt férandrad linjeféring kan avstandet till
narmaste busshallplats minskas till ca 1,5 km.

Parkering och utfarter
Parkeringen for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. Méjlighet till mindre
parkeringar pa allmén plats finns vid Badudden och Kalles Ang.

Storningar

Enligt berékningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar
risken for bullerstérningar nu och i éverskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medféra avsevarda forandringar pa bullernivan.

Teknisk férsoérjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsé finns idag endast enskilda VA-
I6sningar. Efter detaljplaneldggning kommer successivt hela Svinninge att
kopplas till det allménna ren- och spillvattensystemet. Anslutning till
kommunalt VA-system och omhéndertagandet av spillvatten innebér en
minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av miljé- och
halsofarliga @mnen i férhallande till de enskilda anldggningarna. Som en
foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala VA-
systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstélls. Detta &r ett led i Osterékers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke
hardgjord yta. Dagvattnet bedéms ha goda mojligheter till infiltration pa de
enskilda tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sébyvik. Det
dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bér, tillsammans med
vagdagvattnet, i férsta hand ledas i 6ppna diken langs med véagarna. En
separat rening av trafikdagvattnet bedéms inte vara nédvéndig da
planomradet har en lag trafikintensitet.
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Miljékvalitetsnormer for vatten

Betraffande miljkvalitetsnormerna for vatten har vattenférekomst Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en matilig ekologisk
status. Risken att inte uppna kvalitetskravet god kemisk status till ar 2015
beddms som lag. Tidsfristen for kvalitetskravet god ekologisk status har for
vattenférekomst Sabyvik forlangts till ar 2021. Da planldggningen ger
forutsattningar for utbyggnad av kommunalt VA-ndt samt omhénder-
tagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en forbattring av vatten-
kvaliteten.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsérjning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom natkoncession for elférsériningen i
Svinninge. Befintligt nat forsérjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i Taljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). Tre E-omraden for befintliga transformatorstationer &r
féreslagna i aktuell detaljplan.

| Svinninge &r en stor del av telenatet i dagslaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprenér. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfylier de krav som stélis i
Féreskrifter om avfallshantering for Osterékers kommun, § 11. For 6vriga
fastigheter hamtas avfall vid ndrmast farbara vag. For narvarande finns
bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och den &r placerad vid
bensinstationen i korsningen Svinningevégen — Hastangsuddsvégen. Nya
atervinningsstationer planeras vid Skavsjéholm och vid Bjérnhammar-
varvet.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet
med stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
dversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Osterdkers kommun, Samhallsbyggnads-
forvaltningen, genom planarkitekt Daniel Blomfeldt, Sweco, och arkitekt
Joe Lindstrém. Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och
exploateringsingenjér Elise Kieri vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Daniel Blomfeldt Joe Lindstrém
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér SVAVELSO,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allmant

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastig-
hetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behdévs for att astadkomma
ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska dven
redovisa vem som vidtar atgdrderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till ge-
nomférande av forslag tili detaljplan fér Svavelsé | Svinninge.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Kommunfullmaktige godkédnde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allméanna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, ska ligga till
grund for efterkommande detaljplanering.

1.1 Tidplan
Detaljplanen kan antas och vinna laga kraft 2015.

1.2 Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebar att planens "giltighetstid” kan begrdnsas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skil. Detaljplanen gélter
aven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och upphévas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

1.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA
Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL m.m.
E.ON Einat Sverige AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till el-
distributionsnatet.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2 (5)
Samhallsbyggnadsforvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
2013-05-28
rev. 2014-10-01

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningséagare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/gronomraden)

| bverensstdimmelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som
godkénts av kommunfuliméktige férutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och gronomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvud-
mannaskapet innebéar att fastighetsagarna sjalva genom en samfallighetsférening
(se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av
gemensamma anldggningar inom planomradet, sdsom nya eller dndrade vag-
strackningar samt iordningstallande av gang- och cykelvagar och gronomraden.
Fastighetsagarna har pa samma sétt ansvaret for de gemensamma anléggningar
som erfordras fér att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anldggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden avses
storre gemensamhetsanldggningar inrédttas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes dven fort-
séattningsvis att forvaltas av fastighetsdgarna inom omradet genom samfallighets-
forening alternativt fastighetsagarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningarna inom omradet staller stora krav pa samordning mellan berérda huvud-
maén, varvid samféllighetsféreningen och Osterdkersvatten AB har en central roll.

1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utéver befintlig
byggratt, tillskapa tre byggratter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal.

Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsforening

For att rattsligt reglera anlaggande och skdtsel av gemensamma vagar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanléaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriférratining dar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och skotsel
av de gemensamma anlaggningarna. | anldggningsforrattningen kan dven den
rattsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran
enskilda fastigheter behover 16sas in eller upplatas for exempelvis en gemensam
gata, slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanldaggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetsdgare, s.k.
delagarférvaltning, eller av en samféllighetsforening s k. foreningsférvaitning.
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Samféllighetsférening och enskild fastighetsdgare som berdrs av tilltdnkt gemen-
samhetsanldggning kan hos Lantmaéteriet ansoka om erforderliga atgarder for in-
rattande och forvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av anlaggnings-
forrattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingdr huvuddelen av vagarna i en befintlig gemensamhetsanlaggning, Svartgarn
ga:2, som fdrvaltas av Rydbo-Saltsjébads vagférening.

Avstaende av mark

inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en ut-
byggnad av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa atgarder pabérjas av
fastighetsdgarna sjalva genom ansékan om en omprévningsférrattning enligt an-
laggningsiagen av Svartgarn ga:2 hos Lantmateriet.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utéver inrattande och omprévning av
gemensamhetsanlaggningar fastighetsbildning i form av avstyckning och fastig-
hetsregleringar av i detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Lantmateriforrattning kan komma att behévas néar utrymme fér ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sédkerstéllas. Eventuella ledningsratter berér
allman platsmark.

3. Tekniska fragor

For hela Svinningeomradet finns en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
dande miljopaverkan. Svavelsd ar en av de detaljplaner som inte beddms medféra
betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsorjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarldgga grund-
principerna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen har latit genomféra en séarskild dagvatten-
utredning dér principerna fér avledning inom Svinninge redovisats. Kom-
pletterande dagvattenstudier kan komma att behdvas i samband med projektering
och utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) fér
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &ar
beroende av topografi- och avrinningsférhallanden.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av erforderiiga grundundersékningar.
Markéagarna star for utférande och kostnader.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och aviopp och nya gemen-
samma anldaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
dgarna och berdrda huvudman.’
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4, Ekonomiska fragor

Kostnader fér vagar och 6vriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan fér enskilda
fastigheter avgérs, utdver andelstal, av néar och i viken omfattning berérd sam-
fallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av
gemensamma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt géllande va-taxa nar for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inréattas i enlighet med planen
tilkommer sa kallad lagenhetsavgift.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (huvudégare till Osterakers-
vatten AB).

El-anslutningsavygift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON EI-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anldggningsforréttning
Forrattningskostnader betalas till Lantmateriet nér fastighetsbildning skett.

Lantmateriet handlagger dven anlaggningsforrattningar enligt anlaggningslagen
vid inrdttandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmateriet berdknar
kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér
att anlaggningsférrattningarna kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anldggningsférrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

plan- och bygglovavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.
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5. Medverkande
Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Daniel Blomfeldt, Sweco, och arkitekt
Joe Lindstrom, pa uppdrag av Osterdkers kommun. Genomférandebeskrivningen

har upprattats av exploateringsingenjér Elise Kieri vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Osterakers kommun

Viveka Larsson Elise Kieri
Plan- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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Bilaga till genomférandebeskrivning

lllustration &ver preliminart mark- och slantintrang

Detaliplan f5r SVAVELSO
Upprattad den 28 maj 2013

Foljande enskilt agda fastigheter kan beréras av intrang for
vagomride eller slantintréng, s.k. z+-omréde, vic en utbyggnad
av viigomradet enligt detaljplanefSrsiaget.

Teckenforklaring

- Prelimindrt intréng for vagomrade

- Prelimindrt intriing for sidnt (z:.0omride)

P ira ytor for markintrang respektive slintintrang per fastighet
Prodmdra | Prefminin Prolmindra | Prokmind
Fastighet ylor & yior & Fastighat yior 1or yior or
siintintrang | markintrang slantintrdng | manuntrng
Svavelsd 1:3 75 kv Svavelso 1944 55 kvm
Svavelss 14 38 kvm Svaveist 1.45 70 kvn
Svavelsd 1.5 68 kvm Svavolss 148 B8 kv
Svavelsd 18 65 kv 5kvm Svavelss 147 45 kvm
Svavelst 17 5 kvm Svaveisd 148 75 kvm
Svavalsd 18 5 iovm Svavelst 145 B2 vy
Svavelst 1 9 25 ke Svavelso 1.52 10 kvm
Svavolsb 1:10 320 kvm § ke Svavelsd 1:53 90 kv
Svavalsh 1:12 40 kv Svavelsd 154 B8 ke
Svaveist 113 0 kv Svavoisd 1:58 110 kvm
Svaveisd 115 40 v Svavoist 157 176 kv
Svarveisd 116 35 oo Svaveist 1:58 75 ovm
Svavelsd 1:17 B0 kvm Svavelsd 1:58 115 xvm
Svaveisd 118 178 kvm Svaveiss 16 75 kvm
Svavelst 119 138 kv Svavaisd 162 148 vm 70 em
Svavelsd 1:20 148 hvm Svaveisd 1:66 700 tvm 36 wm
Svaveisd 121 8 e Svaveisd 167 90 kv
Svwvelsd 122 3 v Svavoiss 168 140 kvm
Svaveisd 123 55 kvm Svavoiet 60 €55 tvm
Svavoist 124 25 kv Svavaind 1:70 235 kvm
Svaveiso 1:25 20 v Svavelsd 1.71 165 vm
Svaveisd 126 30 kv Svavelsd 1.72 210 kym
Svaveisd 137 B3 ke Svavelsd 1.73 920 kv
Svavelsd 1:28 65 kvm Svavelss © 74 kv |
Svaveisd 1.28 26 kv Svavwisd 1:75 85 koer. {
Buavelss 130 35 kv Svaveles 1:78 760 kv |
Svavelss 181 25 kvm Svavelso 1 40 3G kvm
Svavolss 137 36 kv Svavaish 187 38 kv
Svaveiss 132 ey Svaveisd 182 vm 75 v
Svavelso 1:34 $0 v " Svavoisd 183 kv B
5135 20 kv Svawnist 186 45 v
Svaveisd 136 36 e 44 xem Svavelso 186 @5 v
o 137 860 kvm 22 kvm Svaveisd 1:87 125 kvm
Svarvotsd 138 129 hvm ~ Svavehsd 188 D wwm
Svaveisd 1.39 80 kv Svaveish 182 130 kv
Svavelsd 1 40 60 kvm T Svaveisd 191 10 kvm
Svavelsd 1:41 55 kv ‘97 10 avm
Swarvelss 142 40 xvm
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Bilaga till genomférandebeskrivning
lllustration éver mark- och slantintrang

Detalipian f5r SVAVELSO
Uppréttad den 28 maj 2013

Fdljande enskilt dgda fastigheter kan berbras av intring for
vagomrade eller siéntintrdng, s.k. z+-omrade, vid en utbyggnad
av vigomradet enligl liplanefdrslag:

Teckenforklaring

- Prelimindrt intréng & vagomrade

R i s s

Prelimindra ytor for markintring respektive slintintring per fastighet

Prokmnara | Prolmendra Probmngra | Prokmenine
Fastighot ylor for ylor for Fastghat yior f6r yior ¥or
stintintrang | mankintrang sEntolring | merontréng
Svavelsd 13 75 kv Svavelss 144 55 kv
Svavolsd 14 38 kv Svaveiso 145 70 kvm
Gwavelnd 1.6 65 kv Svaveisd 1.48 66 kem
Bvavolsd 18 865 kvm 5 kvm Svavelss 1:47 45 kvm
Svarvelat 117 5 kvm Svavelsd 1:48 75 kvm
Svavolss 18 B kvm Svavelso 1:43 BOkvm
Svavelsd 118 25 kvm Svavelsd *.57 10 kvm
Svavelst 1:10 320 kv 5 kvm Svavelso 153 a0 kvm
Svavelso 1:12 40 kvm Svaveisd 154 65 kv
Svavoisd 113 70 kvm Svaveisd 158 110 kvm
Svaveisd 1.15 40 kvm Svaveist 157 175 kvm
Svaveisd 116 v Svavelso 158 75 kv
Svavelst 117 60 kv Svavaisd 1250 175 kv
Svaveiss 118 178 hvm Svaveind 167 75 kvm
Svarvaisd 119 138 kv Svavelsd 162 140 vm 70 wem
Svavetss 120 145 kvm Svavelsd * 65 100 kv 55 e
Svavotsd 121 8 kv Svavelsd 167 90 kv
Svavelst 122 35 tvm Svaveisd 168 140 kvm
Svavelsd 123 55 v Svavelsd 169 855 kvm
Svavold 124 25 kvm Svavaish 1.70 736 v
Svaveso 125 20 xvm Svavend 1:77 165 xvm
Svavelsh 126 30 kvm Svavelsd 172 210 kvm
Svavelsd 127 85 kvm Svaveisd 1-73 120 kvm
Svaveisd 128 85 kvm Svavelsd 1.74 80 kv
Svivolso 1.28 75 v Svavolsd 1:/5 80 ker
Svavelst 1.30 35 kvm Svaveisd 178 WO kem |
Svavaisd 1:31 25 kv Svavalsd 1.80 ke |
Svavelsd 132 30 kv Svavalss 1.87 ke |
Svaveiss 133 B0 kv Svavelss *B2 Sam | 25k
Svarvolss 1134 50 toem Svaveisd 183 5 xvm
8 135 28 xom Svaveish 1:86 45 o
Svavelsd 138 | 30 kvm a4 kv Svavoiss 1:86 95 ko
Svavaist 1:37 560 kvm 22 kv Svaveisd 187 125 kvm
Svaveisc 1:38 120 kvm Svavelsd 188 O kvm
Svaveisd 138 80 kv Svavaisd 789 130 kvm
Svaolss 140 | 60 kvm Svaveid 191 10vm
Svaveind 141 55 kv Svavelsd 182 W0rwm |
Swarvalss 147 40 xem
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] A\ . . / § 2 { Foljande enskilt Agda fastigheter kan berdras av intrang for
\( N \ S ¢ \ b\ vagomrade eller slintintrang, s.K. z+-omrade, vid en utbyggnad
av vigomradet enligt liplanefdrsiag:

- Proliminart intrang for slént (2:-omride)

Prelimindra ytor for markintrang respektive sldntintrang per fastighet

Profiminn | Prolimindm | Protmingcn | Prolimindca
Fastghet yior for ytor B¢ Fastighet yior ttr yior 8¢
slantintrang | markintrang SR0tolrang | marintréng |
Svavelss 13 75 kven Svavelsd 1 44 55 kv
Svavelsd 14 35 kv Svasvelsd T 45 70 kv
Svavelsd 15 65 kv Svaveish 146 8 om
Svavelso 16 665 kvm S kvm 1:47 45 kvm
Svavolso 17 Sk Svavoisd 145 75 kem
Svavalsd 18 5 kv Svaveiss 149 80 kwn
Svavelso 1:9 25 kvm Svavelss 1.52 10 xvm
70 320 kvm Slm Svaveist 163 %0 kv
Svavolss 112 4D cwm Svavelnt 154 65 kvm
Svaveisd 113 10 kvm Svaveisd 156 190 kv
Svavensd 116 40 kvm Svaveisd 157 175 kv
Svavelsd 1:16 39 kv Svavelso 7:58 7% kvm
Svaveiss 117 &0 kv Svavelsd 159 115 «vm
Svaveisd 118 175 kv Svaversh 161 75 xvm
"'\ \ i 19 135 kem Svavelsd 162 140 cvm 70 kv
\ ; < » Svavelss 120 | 5 kwm Svavaiab 186 10k | 55 kvm
’ 3 3 Svavelss 121 55 v Svaveisd 1H7 B
| (e . Svivelst 122 35 kvm Svaveoiss * 66 140 o/
| A\ / " Svaveisd 123 55 kvm Svaveisd 163 | 664 kv
‘ R > Svavelsd 1:24 25 kem Svoveisd 1.70 235 vm
N Svaveiso 1:225 20 v (R4l 188 kv
| 0 p Svavelsd 126 30 kvm Svavelsd 1 72 210 kvm
| Svaveist 127 50 kv Svaveisd 1:73 120 kvm
| Svavelsd 128 65 kvm Swavelso 174 80 kv
| Svavelsd 1 29 75 kv RS 80 kv
| Svavelso 130 35 kvem Svaveiso 178 100 kv
| Svaveisd 1:31 25 kv Svarvolsd 180 v
I Svavaisd 1:32 30 kvim Svavaisd 18 30 kvm
| Svaveisd 133 60 kven Svavelo 152 5 kvm 25 kvm
{ | Svaveiso 1 34 50 kv Svaveisd 183 B kvm
136 28w Svaveisd 185 45 vm
l Svaveisd 138 30 kvm adom Svavelsh 186 95 kv
| i : — A7 eekm | ZZkem Svavoisd 187 | 125 &vm
| e Tas 120 kvm Svaveind 188 3w
| T i 139 B0 kv Svaveisd 180 130 kv
i CIES oot = o Svavelsh 140 0 kv Svavals 191 | 10 %
| e i Svavesd TA41 56 kom Svavelsd 192 | 10 avm
-
| — Svavolst 1 42 46 ovm
i e Oy
[
|
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Foliande enskilt dgda fastigheter kan beroras av intréng for
vagomrade eller slantintrang, s.k. z--omrade, vid en utbyggnad
av viigomradet enligt detaljpianefSrslaget.

Teckenforklaring

- Preliminért intrang for vigomrade
- Prelimindrt intréng for stant {z-.omrade}

Prelimindra ytor for markintrang respektive slantintrang per fastighet

| Prefimingra | Sreliminara Proleindrs | Prelminira
Fastighat ytor for yior or Fagtighat yor tr ylor tor
i Mkl | wardcadeg | Sfctckdng | morkintnic)
Svavelss 1:3 ke | Svavelsd 1044 55 kvm
\ T Svavelso 14 d/ker | Svavoish 1:45 | fokem |
\  Svavelso 15 65 kvm ~ Svavelss 1:46 55 kvm =
\ " Svavels 18 885 kvm Skvm ~ Svavelsd 1:47 45 kym
| Svaveisd 148 75 kvm
Svaveist 148 | 80 kvm
".,‘ Svavelss 1:52 0 xvm
T Svavelss 153 W |
~ Svavelst 754 65 kv s B
\ Svavelsd 1:56 110kvm |
\ Svavalst 1:57 175 kvm =
X  Svavaiso 1158 7H xvm
\ Svaveist 1:59 118 kv
 Svaveist 187 76 kvm
Svavaiss .62 140 xvm 70 kvm
Svaveisd 166 100 kvm 38 kvm
Svaveish 1357 30 kvm
Svaveiss 168 140 wvm

“Svavoish 168 | Gohkvm
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Detaljplan for SVAVELSO,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Svavelsé har varit pa samrad under tiden
22 oktober — 26 november 2012.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i denna
samradsredogorelse.

Inkomna yttranden

E.ON Elnat Stockholm AB

Lantmateriet

Roslagsvatten

Rydbo Saltsjébads fastighetsdgareférening
Storstockholms Lokaltrafik

Storstockholms brandférsvar

TeliaSonera Skanova Access AB
Vattenfall

. Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening
10.Svavels6 1:35

11.Svavels6 1:37

12.Svavels6 1:56

13.Svavels6 1:74

14.Svavels6 1:80

15.Svavels6 1:95

DR LA E DN =

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
16.Lansstyrelsen
17.Svavels6 1:69

Sammanfattning av férandringar efter samrad
e Tomtstorlek 1:35 andrat till 2000 istéllet for 2500
o Fastighet 1:37 gar under bestdmmelsen e3 istéllet for minsta
tomtstorlek 3000 m

o Redaktionella andringar

1. E.ON ElInat Stockholm AB
Inget erinran

2. Lantmateriet
Lantmateriet 6nskar fortydliganden i grundkartan samt i genomférande-
beskrivhingen som &ar av redaktionell karaktar.

Kommentar: Synpunkterna noteras och atgérdas.
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3. Roslagsvatten

G1-omraden ska dven omfatta gemensamt VA. Roslagsvatten kommer att
gora forbindelsepunkter vid dessa framtida utfarter. Véndplanerna bdr ha
en fri radie pa 9 m f6r att sakra att sopbilen kan védnda.

Kommentar: Géllande véndplanerna &r dess radie minst 6,5 meter.
Eftersom backningsmandver godtas enligt arbetsmiljéverket ar radien ok
(enligt mail fran Roslagsvatten, Therese von Stedingk, 2011-06-20 ).

4. Rydbo Saltsjébads fastighetsagareférening

Foreningen yrkar att minsta tomtstorlek ska vara 2000 kvm och hanvisar till
tidigare undertecknad 6verenskommelse mellan féreningen och
kommunen. Enligt féreningens inventering av bryggplatser kan det finnas
behov 6ver tid av att iansprakta strandlinjen nedanfér Lillsundséngen och
yrkar darfor att detta medges i detaljplan.

Kommentar: Kommunen har noterat féreningens standpunkt géllande
minsta tomtstorlek. Inom omradet finns ocksa manga enskilda
fastighetsdgare som har stort intresse av att stycka sina fastigheter.
Kommunen gor dérfér en avvédgning och rimlighetsbedémning kring
avstyckningar av enskilda fastigheter i omradet.

Kommunen stédjer inte foreningens tankar om att fastlandsborna ska ha
batplats pa Svavels6. Kommunen é&r inte positiva till en utbyggnad av
bryggplatser nedanfor Lillsundséangen utan bedémer att Kalles éng och
Badudden ar mer &ndamalsenliga.

5. Storstockholm Lokaltrafik (SL)

SL anser att gangavstandet till befintlig kollektivtrafik &r stort och att ett
hallbart resande med kollektiva fardmedel inte gynnas. | planbeskrivningen
beskrivs att utbyggnad av detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 2 medfér en
hallplatsplacering narmare Svavelsd. SL papekar att det forutsatter
utbyggnad av en ny planerad vdg, som utgér fortsattningen pa Bodavégen,
och ar beroende av var hallplatsen placeras.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.

6. Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF forutsatter att brandvattenférsérjningen anordnas som konventionellt
system inom planomradet och hénvisar till Svenskt Vatten P83 respektive
P76. Om det &r av intresse att ordna brandvattenforsérjningen via ett
alternativsystem med tankbilar, ska fragan utredas vidare i samrad med
SSBF. Det férutsatts att framkomlighet och tillganglighet fér brand-
forsvarets fordon beaktas.
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Kommentar: En éverenskommelse (DNR 305-311/09) har gjorts 2009-05-
29, mellan Storstockholms brandférsvar och Roslagsvatten. Kommunen
héanvisar till denna 6verenskommelse, som avviker fran ovanstaende krav.

7. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova énskar att behalla teleanlaggningar i sina nuvarande lagen for att
undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flytt. Vidare forutsatter Skanova att de kostnader som uppstar vid en
eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.

8. Vattenfall
Ingen erinran.

9. Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening (OHF)

OHF lyfter fram att narheten till naturen och vattnet ar kvaliteter i Osteraker
som bade gamla och nya invanare skattar hégt. | och med att
strandskyddet upphéavs bér det skapas en l6sning sa att allmanheten sa
langt det &r mojligt kan réra sig ldngs stranden. Detta kan atminstone
genomféras inom ca 5-10 m frén vattnet. Forslaget behaller for Gvrigt flera
vardefulla grénytor.

Kommentar: Kommunen anser ocksé att allménhetens tilltrade till vatten-
och strandomraden &r en angeldgen planfraga. Inom Svinninge bestar
dock en stor del av strandomradet av privata fastigheter. Det & mycket
séllan som privat, ianspraktagen tomt/ fastighetsmark évergar till allméan
plats och gangstrak. Strandskyddet i sig styr inte allménhetens tilltréade till
strandomraden. Allménhetens tilltrdde styrs av allemansrétt respektive
detaljplanens bestédmmelse om allmén plats eller kvartersmark.
Strandskyddet féreslas upphéavt inom kvartersmark for bostader, dvs inom
privata fastigheter dér det idag redan finns bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader (bodar, garage, géaststugor), fér vagar samt for
tekniska anldaggningar. Strandskyddet upphévs ej inom omraden som
planldggs som natur, bad, etc liksom vattenomraden. Motivet till att inte
upphéva strandskyddet inom dessa omraden &r att naturvérden och det
rérliga friluftslivet ska prioriteras. Strandskyddsdispenser fér bryggor och
eventuella omkladningsrum kan eventuellt medges.

10. Svavels6 1:35

Planbestammelsen fér minsta tomtstorlek majliggér inte den i
ilustrationsplanen illustrerade styckningen. Fastighetsdgarnas synpunkt &r
att minsta tomtstorlek satts till 2000 kvm, som ocksa &r avsikten enligt
planhandlaggaren.

Kommentar: Som det framgar av illustrationsplan var avsikten av
detaliplanen skulle méjliggdra tva avstyckningar. Kommunen har i dialog
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med fastighetsdgarna justerat planbestammelsen for minsta tomtstoriek till
2000 kvm.

11. Svavelsd 1:37

Fastighetsdgaren stéller sig fragandes till varfor fastigheten inte omfattas
av den allmé@nna bestammelsen fér minsta tomtstorlek om 1500-2000 kvm.
Fastighetsagarna har latit ta fram ett forslag till en avstyckning som
bifogas. Hur berdknas husets vaningsantal och hgjd vid ett suterrdénghus?
Réknas suterrdng som ett vaningsplan?

Kommentar: Kommunen gor beddmningen att fastigheten ar mdjlig att
styckas pa ett lampligt satt. Detaljplanen dndras sa att fastigheten ingar
under bestdmmelsen e3. | évriga fragor hanvisas till bygglovsavdelningen.

12. Svavelso 1:56

Fastighetsdgarna lamnar forslag till och argumenterar for styckning av
fastigheten som innebér att en eventuellt ny fastighetsgréns dras ¢ster om
befintligt hus, och inte vaster om som det ar illustrerat i illustrationsplanen.
Forslaget ar enligt fastighetsdgarna inom ramarna foér detaljplanens
planbestammelser om minsta tomtstorlek.

Kommentar: Fastighetsdgarna ansoker sjdlva om styckning och
fastighetsreglering hos Lantmaéteriet och det &r da som fastighetsgrénserna
definieras. lllustrationsplanen &r saledes inte juridiskt forpliktigande.

13. Svavelsd 1:74

Fastighetsdgaren dnskar géra undantag avseende maximal byggnadshéjd
for huvudbyggnad respektive for uthus och garage. Fastighetsdgaren avser
bygga suterrdnghus, vilket, med tanke pa nivaskillnaderna i terrdngen,
forutsatter en hdégre maximal byggnadshdjd. Hur mats byggnadshdjden?

Vidare anser fastighetsdgaren att ytterligare en fastighet kan tillskapas. Det
skulle ge bra tomter som &r i linje med bebyggelsen pa granntomten och
som inte medfér insynsproblematik. Darutéver dnskar fastighetsagaren
diskutera méjligheten att placera huskropp ndrmare tomtgrans mot
Svavelsobron. Avslutningsvis ifragasatts att huset narmast vattnet ar X-
markerat lik huvudbyggnaden.

Kommentar: Byggnadshdjden méts enligt bestdammelserna i Plan- och
byggforordningen SFS 2011:338. Kommunen anser att nybyggnation, med
markarbeten inom planbestdammelsernas ramar, &r fullt méjlig pa
fastigheten. Kommunen har, med hansyn till fastighetens lage och
angoringsmojligheter, redan gjort undantag for minsta tomtstorlek.
Ytterligare undantag kommer inte att medges. Géllande X-markering pa
huset vid vattnet bedéms huset inte vara en huvudbyggnad. Grundkartan
har uppdaterats och X-markeringen tagits bort.
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14, Svavels6 1:80

Angoring till fastigheten ar i detaljplanen inte i enlighet med befintligt
servitut som nyttjas av Svavels6 1:80 och belastar Svavels6 1:82. Darmed
yrkar fastighetségare att nuvarande servitut atféljs. Servitutsavtalet bifogas
i yttrandet.

Kommentar: Angdringen till Svavelsé 1:80 har justerats sa att den
overensstammer med befintliga angoringen. Eftersom tillfartsvégen till
Svavelsé 1:80 ar tryggad med servitut kan del av védgen inte flyttas utan att
en ny lantmaéteriférréattning ar genomférd. Om &garen till Svavelsé 1:82
véljer att genomféra det som detaljplanen medger krdvs en omlaggning av
végen. En eventuell omldggning av vdgen bekostas av dgaren till Svavels
1:82.

15. Svavelsd 1:95

Fastighetsdgaren ar mycket kritisk till féreslagen parkering vid Badudden.
Den skulle krava att vagen breddas, vilket innebar att intrdng gors i
gronomradet, att utsikten mot vattnet forstors, att trafiksdkerheten riskerar
forsamras samt att den riskerar nyttjas av permanentboende som sin egen.

Kommentar: Kommunen anser att platsen lampar sig vél fér parkering och
att nyttan av den 6vervéger de negativa intrangen. Det ar vdghallaren som
ansvarar for utbyggnad och underhall av allménna végar och parkeringar.

16. Lansstyrelsen

Upphéavande av strandskydd

Lansstyrelsen upplyser om att planomradet omfattas av strandskydd enligt
7 kap miljobalken. Strandskyddet syftar till att trygga férutsattningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden samt till att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Eftersom planarbetet
ar paborjat fore den 1 juli 2009, sa ar det Lansstyrelsen som enligt 7 kap
15 § MB hanterar ett eventuellt strandskyddsupphavande. Ett upphdvande
av strandskyddet forutsatter att det finns sérskilda skal. Att marken tagits i
ansprak som tomtplats och ingar i bostadshusets hemfridszon kan vara ett
sadant sarskilt skdl. Kommunen ska senast i samband med utstailningen
till Lansstyrelsen 1dmna in en sarskild begdran om upphédvande av
strandskyddet, med uppgifter om vilka sérskilda skal som foreligger for ett
upphévande. Av begéran ska framga vilkka omraden som idag omfattas av
strandskydd och fér vilka delar som strandskyddet féreslas upphavas.
Detta gors lampligen med en férminskad plankarta.

For upphavande av strandskydd inom kvartersmark anser sig inte
Lansstyrelsen, utifrdn nuvarande underlag, kunna bedéma om de omraden
som i planférslaget anges som kvartersmark i alla delar far anses vara
ianspraktagna. Detta géller sdrskilt de stdrre tomterna. De anser dven att
korsprickad mark bor ses éver, da berghaéllar, branter mm. som finns i
omradet narmast vattnet har stor betydelse ur strandskyddssynpunkt.
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Gallande strandskydd inom vattenomrade anser Lansstyrelsen att
kommunen och berérda fastighetsdgare bér uppmarksammas pa att
strandskydd géller samt behovet av dispens. Aven att en brygga kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken. Ovan kan framga genom en upplysning pa plankarta och
planbeskrivning. De anser vidare att upplysningen "Byggande i vatten
kraver dispens fran strandskydd” fortydligas och kompletteras. Det bor
aven framga pa plankartan inom vilka omraden som strandskydd upphavs
och inte. De anser dven att formuleringarna intill planbestammelserna pa
plankartan avseende vattenomrade WB1 och WB2 behover ses éver och
tydliggéras.

Dagvatten och klimatanpassning

Lansstyrelsen poangterar att flertalet fastigheter inom planomradet ligger
inom omraden som utgérs av berg eller lera vilket kan forsvara lokal
infiltration av dagvatten pa varje fastighet. De patalar darfor att
planbeskrivningen bdr kompletteras med genomférda
dagvattenutredningar och beskrivningar av recipientférhallanden, renings-
och férdréjningsbehov samt hur lokalt omhéndertagande av dagvatten kan
se ut. De hanvisar till lansstyrelsens webbplats fér mer information.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen lagt in planbestammelse med
lagsta bebyggelseniva +2.2 m och +1,7 m (RH1900) for évriga byggnader.
De patalar dock att det ar viktigt att grundkonstruktionen inte riskerar att
hamna under vatten. Darf6r bor inte underkant pa grundsula tilldtas under
den angivna nivan. Lansstyrelsen anser att det ar rimligt att tillampa
forsiktighetsprincipen och rekommenderar att tilkommande bebyggelse i
forsta hand inte lokaliseras pa en lagre niva an 2,5 ~ 3,0 m (RH2000) vid
havet i kommunen.

Huvudmannaskap

Lansstyrelsen framfor att synpunkter uttalade under tidigare planskeden
kvarstar. Vidare menar de att oberoende huvudmannaskap behéver
konsekvenserna av planférslaget for fastigheterna och sakagarna kunna
utldsas i planhandlingarna, forslagsvis genom att visa
gemensamhetsanlaggningar for vagar samt vilka fastigheter som kan
berdras av intrang for att méjliggtra vagforbéattringar.

113 § BL-férordnande

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen har fér avsikt att inkomma med
begaran om upphavande av férordandet fér det omrade som berdr en
befintlig transformatorstation.

Planbestdmmelser/Formalia
Gallande bestdammelsen om att marklov kravs for falining av trad anser
Lansstyrelsen att bestammelsen bdr kombineras med en
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vegetationsbestammelse. Formuleringen "vid brésthdjd” behover erséttas
med en tydligare mattangivelse, t.ex. 1,4 meter.

Angaende anvandning av z-bestammelse i planforslaget rekommenderar
Lansstyrelsen att kommunen bér stimma av med Lantmateriet om
bestammelsen ar mgjlig att anvdnda dven om kommunen inte ar
huvudman for allmén plats.

Behovsbedomning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande
inte kan forvantas medféra betydande miljdpaverkan.

Kommentar:

Kommunen kommer att Ildmna in en sérskild begdran om upphévande av
strandskyddet, i samband med utskick av utstéliningshandlingar. Av
begéran framgar vilka omraden som idag omfattas av strandskydd och for
vilka delar som strandskyddet féreslas upphévas. Planbestdmmelsen WB1
och WB2 fortydligas med en upplysning om alt atgérden kréver dispens
fran strandskyddet. Det framgar av planbeskrivningen inom vilka omraden
strandskyddet foreslas upphévas och inte.

Tillkommande bebyggelse anser kommunen kunna placeras pa en lédgsta
bebyggelseniva pa +2.2 m (RH1900) da siffran motsvararca +2.7 m i
hojdsystemet RH2000.

Preliminéra illustrationer éver mark- och sléntintrang medféljer
planhandlingarna.

Upphévande av férordnande 113 § skickades in till ldnsstyrelsen 2012-10-
24.

Bestammelsen om marklov for félining av trad dndras till att galla trad med
en stamdiameter 6ver 0,4 m vid 1,4 m 6ver mark.

17. Svavelso 1:69
Fastighetsdgarna lamnar skiss pa var de vill att infart till avstyckad fastighet
ska ligga.

Kommentar: Se svarnr 12.

Lars Barrefelt Daniel Blomfeldt
Stadsarkitekt Planarkitekt Sweco
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Detaljplan fér SVAVELSO,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Svavels6 var pa samrad under tiden 22 oktober-26
november 2012 och stélldes ut 22 oktober-19 november 2013.

Inkomna skriftliga synpunkter fran och i anslutning till utstallningen
sammanfattas och kommenteras i detta utidtande.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

1. Lansstyrelsen (inkom efter Utstallningstidens slut)

2. Roslagsvatten AB Ingen erinran

3. EON Ingen erinran

4. Trafikverket

5. Lantmateriet (inkom efter utstallningstidens slut)

6. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

7. Trafikférvaltningen

8. Vattenfall (inkom efter utstallningens slut)
Ingen erinran

Sakéagare
9. Rydbo Saltsjobads fastighetsagareférening

10.Svavelsd 1:16
11.Svavelst 1:68
12.Svavelsd 1:69
13.Svavels6 1:74
14.Svavelss 1:81
15.Svavelsd 1:87
16. Svavelst 1:89
17.Svavelsd 1:9

18.Svavelsd 1:91

Sammanfattning av revideringar av utstallningsforslaget.

Bestammelse gallande stdrsta byggnadsarea (e1) har kompletterats
i plankarta samt planbeskrivning.

Bestammelse gallande férandring av markens hojd (n1) har utgatt
och ersatts av en generell bestammelse.

Bestammelse gallande mark avsedd for slantomrade (z1) har ersatts
av g7. Innebérden ar fortfarande detsamma.

Avsnitt gallande kollektivtrafik i planbeskrivningen ar kompletterat.
Redaktionella andringar av plankarta och planbeskrivning.
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1. Lénsstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer att det inte finns skal att anta att Lansstyrelsen
kan komma att préva kommunens beslut och upphava detaljplanen.

Strandskydd

Upphédvande av strandskydd

Lansstyrelsen papekar att begaran om upphavande behéver
kompletteras med eventuella yttranden som inkommit under
utstallningen, som rér strandskyddet, innan de kan ta slutlig stélining.

Upphévande inom strandomrade

Lansstyrelsen anser att for att strandskyddet ska kunna upphévas i
denna del (korsmarkerad kvartersmark) behdver antalet
komplementsbyggnader begransas, och det ska inte heller vara mgjligt
att inreda bostad inom dessa omraden.

Dispens for bryggor och bebyggelse inom naturmark
Lansstyrelsen konstaterar att det finns en risk for att dispens inte alitid
kan medges och att forutsattningarna fér dispens kan variera inom
olika delar/fastigheter inom samma planomrade, dven nér en
planbestammelse som medger brygga ar generell fér hela planen.

113§ byggnadsilagen

Slutligen framhéver Lansstyrelsen att de delar kommunens uppfattning
att férordnandet (enligt 113 § byggnadslagen) kan upphéavas for
omradet for transformatorstationen som i den nya detaljplanen har
lagts ut som allmén plats. Det formella besiutet kommer att fattas inom
kort. Kommunen bér inte anta detaljplanen forran upphavandet av 113
§ BL-férordnandet har vunnit laga kraft.

Kommentar: Plankartan ar kompletterad med féljande bestammelse for
e1: ... Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad utanfor
korsprickat omrade. Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader
om hogst 80 kvm byggnadsarea uppféras varav den stérsta far vara
maximalt 50 kvm, varav maximalt en byggnad om max 20 kvm far
uppféras inom korsprickat omrade.

2. Roslagsvatten AB
Ingen erinran.

3. EON
Ingen erinran.

4. Trafikverket
Fransett de generella synpunkter Trafikverket redan har framfort
tidigare under planprograms- och detaljplaneprocessen inom omradet,
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har Trafikverket ingen specifik erinran.
Kommentar: Tidigare synpunkter har beaklats.

5. Lantmateriet
Viktiga fragor dér planen maste férbéttras
Planbeskrivning
Det ar felaktigt att berord fastighetsagare, enligt planbeskrivningen, har
skoétselsansvar for slidntomrade med beteckningen z1-omraden.
Kommunen ar primart ansvarig for drift och underhdll av z-omraden.
Detta torde galla &ven om kommunen i dvrigt inte &r huvudman for
allmanna platser i planen. Nagra méjligheter till finansiering genom
avgifter fran fastighetsagarna foreligger inte. Vidare géller att for att
planen sédkert ska kunna genomféras maste det finnas forutséttningar
for att bilda servitut for z-omraden.

Delar av planen som bér forbéttras

Plankarta/bestammelser

Begreppen tomt och fastighet bor ses dver.
Anvandningsbestdmmelse av W redovisas endast pa plankartor 1 och
3. Bor dven redovisas pa plankartor 2 och 4.

Genomfdérandebeskrivning

Fastighetsréttsliga fragor

Plankartan med bestammelser saknar reserverade utrymmen for
ledningar. Lantmateriet forutsatter darfor att eventuella ledningsrétter
kommer att beréra allméan platsmark. Ratt till utrymme for ledningar
inom kvartersmark ska annars sakras med u-omraden.

Grundkarta

Grundkartan saknar befintliga servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanldggningar. Dessa bér redovisas i grundkartan. Vid
ett utelamnande bor det tydligt framga att grundkartan inte ar komplett.

lllustrationsplan
Felaktig definition fér symbolen brygga.

Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stéllning till innehallet i
Fastighetsforteckningen.

Kommentar: Enskilt huvudmannaskap har varit en forutsattning for
planeringen i Svinninge sen programskedet som genomférdes 2004-
2005. Utgangspunkten é&r att bibehalla nuvarande férhallanden dar
samfélligheten skéter allménna platser samt att omradet ar av sadan
karaktar att sérskilda skél foreligger for enskilt huvudmannaskap.
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Begreppen tomt och fastighet anvands utefter Boverkets handbok.
Kommunen gér tolkningen att det 4r mojligt att anvédnda sig av z1
bestdmmelse utan att sjélva ha skétselansvaret. Kommunen véljer
dock att andra bestammelse z1 till g7. Innebérden &r fortfarande
densamma.

Reserverade utrymmen fér ledningar finns enbart inom allmén
platsmark.

Redaktionella &ndringar har noterats och beakitats.

6. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)
Féreningen anser att det kan vara en nackdel nér nérliggande natur
och skogsomraden tas i ansprak fér byggande eftersom narheten till
natur och vatten skattas hogt av invanarna i Osterakers kommun. De
anser darfér att det ar viktigt att det skapas en I6sning som méjliggdr
att allméanheten kan réra sig nara stranden — atminstone inom en smal
zon. OHF avslutar med att uttrycka tillfredstallelse éver att omradet
narmast vattnet ges en begransad byggratt och medger att féreslaget
for i 6vrigt behaller flera vardefulla gronytor.

Kommentar: Nybyggnad sker enbart inom privatédgda, redan bebyggda
villatomter. Stranden &r till stora delar redan ianspraktagen varfor det
idag inte ar méjligt for allménheten att réra sig intill stranden.

7. Trafikforvaltningen
Trafikférvaltningens synpunkter som lamnades i samradet kvarstar: De
anser att gangavstanden till befintlig haliplats &r langa och att
skrivningen kring férandrat linjendt behdver klargoras att det ar
beroende av en ny vagstrackning fran Bodavéagen.

Kommentar: Synpunkten beaktas och planbeskrivningen kompletteras.
Planen berdrs inte av Bodavagens nya végstrdckning.

8. Vattenfall
Ingen erinran.

9. Rydbo Saltsjobads fastighetsdgareférening
Féreningen yrkar att:
Fér att den lantliga karaktaren ska bibehallas, bér minsta tomtstorlek
ligga mellan 2000-2500 m2.

Det kan 6ver tid finnas behov av att ianspraktaga strandlinjen nedanfér
Lillsundséangen. Féreningen yrkar déarfor att plats for bryggor medgives
aven nedanfdr Lillsundsangen.

Foreningen ifragasatter berdkningen av antalet bilar som kommer att
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passera dver bron till eller fran 6n.

Kommentar: Kommunens uppfattning &r att manga fastighetségare
stédjer en mindre tomtstorlek. Befintliga fastigheters storlek och
karaktéar varierar kraftigt, varfor dven forutséttningarna for férnyelse
och fértétning varierar. Svinninge planprogram féreslar en generell
malséttning for tomtstorlekar pa ca 1500-2000 m?. Inslag av fastigheter
ned mot 1200 m? bér dock kunna accepteras om det sker vélordnat
och férutséttningarna i vrigt pa platsen mojliggdr detta.

Kommunen 6nskar vérna karaktéren i planomradet och foreslar
generellt sett minsta tomtstorlek for strandfomt 2000 m? landareal och
minsta tomtstorlek for tomt utan strandkontakt 1500 m? landareal.
Avvikelser kan férekomma om férutséattningarna méjliggor detta. Ett
fristéende gestaltningsprogram, "Rad och végledning for byggande i
Svinninge”, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge.

Kommunen stodjer inte féreningens tankar om att fastlandsborna ska
ha batplats pa Svavelsé. Kommunen é&r inte positiva till en utbyggnad
av bryggplatser nedanfor Lillsundséngen utan beddmer att Kalles ang
och Badudden ar mer &ndamalseniiga.

En 6vergripande trafikprognos 6ver Svinninge &r gjord 2005. Den visar
att antalet fordon ékar fran 110 stycken ar 2005 till mellan 190-250
stycken ar 2030. Siffrorna &r en prognos och spannet beror pa
osékerhet av antalet permanentboende ar 2030. Fortatningsgraden
har dock blivit hégre sedan trafikprognosen gjordes, en mer rimlig
siffra kan vara 400-500 fordon vilket fortfarande anses vara en lag
trafikbelastning.

10.Svavelsd 1:16
Fastighetsagarna bekréfter att de tycker att detaljplanen &r bra.

11.Svavelso 1:68
Fastighetsdgaren har foljande synpunkter:
Tomterna ska vara minst 2000 kvm.

Fastighetsagaren vill inte upplata 140 kvm av sin tomt till slantintrang
da Svavelsé 1:40 mitt dver gatan endast foéreslds upplata 60 kvm. 100
kvm per fastighet anser fastighetsdgaren mer solidariskt.

Fastighetsagaren vill inte att Svavels6 1:69 ska vara styckningsbar da
det kommer leda till en oénskad fortatning.

Kommentar: Kommunens uppfattning &r att manga fastighetségare
stédjer en mindre tomtstorlek. Befintliga fastigheters storlek och
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karaktar varierar kraftigt, varfér dven forutséttningarna for fornyelse
och fértatning varierar. Svinninge planprogram féreslar en generell
malséttning for tomtstorlekar péa ca 1500-2000 m2 Inslag av fastigheter
ned mot 1200 m? bér dock kunna accepteras om det sker vélordnat
och férutséttningarna i 6vrigt pa platsen méjliggor detta.

Kommunen énskar vérna karaktéaren i planomrédet och foreslar
generellt sett minsta tomtstorlek for strandtomt 2000 m? landareal och
minsta tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt 1500 m? landareal.
Avvikelser kan féorekomma om férutséttningarna méjliggor detta. Ett
fristaende gestaltningsprogram, "Rad och véagledning for byggande i
Svinninge”, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vadgledning och underlétta for de som ska bygga i Svinninge.

Géllande sléntintrang har en végprojektering genomforts.
Véagprojekteringen visar den bésta véagdragningen for att skapa minsta
mdjliga intréng inom Svavelsé. Det &r upp till vagforeningarnas
medlemmar att bestdmma om végutbyggnaden ska genomfdras.

12.Svavelso 1:69
Fastighetsdgaren anser det ar viktigt att kommunens riktlinjer géller
angaende tomtstorlekar; det vill sdga 1500 kvm (2000 géllande
sjotomter) sa att enskilda vagféreningar inte kan ga in och styra dver
tomtstorlekarna.

13.Svavels6 1:74
Fastighetsé@garen har ingen 6nskan om att fa sina framtida méjligheter
att utveckla den egna fastighet beskuren i en hégre omfattning &n
fastighetségare i narliggande omraden.
Fastighetsagare uttrycker att han kan acceptera kommunens énskan
om att reglera fértatningsgraden genom att reglera fastighetsstoriek.
Dock skulle han gérna vilja se denna reglering som en generell
forslagen tomtstorlek dar man kan fatta avvikande beslut efter
provning i det enskilda fallet.

Fastighetsédgare énskar inte acceptera en begransning till maximalt 3
fastigheter pa hans tomt eftersom han énskar att ha méjligheten att
stycka sin tomt i fyra (sj6)tomter och har férslag pa hur detta kan lata
sig gora.

Fastighetsagaren har tidigare stéllt fragan om begrénsningen av
komplementsbyggnader pa max 50 kvm tilldter byggnation av 2-
bilsgarage. Han upplyser om att han sannolikt kommer att ha ett
dnskemal om att placera detta garage i omradet markerat med +++.

Ytterligare ifragasatter han vilken praktisk betydelse beteckningen z1
kan fa for fastighetens disposition och utnyttjande eftersom han kan
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téanka sig att forelagga ett par (féretrddesvis garage) i narheten av
fastighetsgrans mot vag som har denna féreslagna begransning.

Fastighetsagaren ifragasétter valet av hojdsystem om andra mdéjliga
relevanta héjdsystem skulle fa mindre mérkbara begrénsningar av
bebyggelsemdéjligheten.

Fastighetsédgaren anser att muddring och vasshekdmpning kan vara
av godo och att ett generellt forbud mot strandskoningar inte &r
tillradligt.

Slutligen 6nskar fastighetsagaren ha ratten att ta ned tréd oavsett
storlek pa egen fastighet utan omvégen via byggtov.

Kommentar: Kommunen star fast vid sitt beslut att fastigheten enbart
hér styckas i tva nya fastigheter. Bestdmmelser inom Svavelsé
grundar sig pa de malséttningar som beslutades i Svinninge
planprogram fran 19 december 2005. Inom omréde markerat med +++
far endast en byggnad uppféras. Den byggnaden far maximalt vara 20
m?2.

Omrade med beteckningen z1 ska vara tiligénglig som slédntomréade.
Koordinatsystem i h6jd RHOO (1900) &r standard. Bestdmmelser
géllande strandskoning samt marklov for féllning av tréd finns for att
skona den ursprungliga miljén.

14.Svavelsd 1:81
Fastighetsdgarna ger sin syn pa tomtstyckning. De tycker det &r ok att
stycka av tomter pa 1500 kvm. Da de eventuellt kan vara intresserade
av och ha méjligheten till att gora detta nagon gang i framtiden.

Kommentar: Synpunkten beaktats.

15.Svavels6 1:87
Fastighetsagaren bestrider detaljplanen da prickmarken langs med
allmanningen hindrar en byggnation av garage pa den enligt
fastighetsagaren badst lampade platsen. Fastighetségaren anser inte
att garaget skulle synas fran allménningen.

Kommentar: Kommunen star fast vid sitt forslag att omradet ndrmast
naturen inte ar lamplig att bebygga. Anledningarna &r att skogssldppet
pa platsen &r sé pass smalt samt att samtliga fastigheter invid lika
smala sldpp behandlats pa samma sétt i detaljplanen.

16. Svavelsd 1:89
Fastighetsdgarna ansluter sig till detaljplanen och har i dvrigt inga
synpunkter pa den.
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17. Svavelsd 1:9

Fastighetsagaren undrar om det ar ett misstag att det inte finns symbol
for "'mojlig framtida byggnad” pa hans tomt, eller om det betyder att
fastigheten inte kan/far bebyggas ytterligare?

Om fastigheten kan bebyggas undrar fastighetsdgaren var byggnaden
skulle kunna placeras.

Fastighetsdgaren redogér sedan fér tomtens delar och foreslar att en
anpassad och mindre utsatt placering av ny bebyggelise skulle var
insmuget i skydd bakom bergets nord¢stra sida, i det "plus”-markerade
omradet.

Slutligen begar fastighetsdgaren att detaljplanen for Svavelsé 1:9 gors
om, sa att man ej férhindrar bebyggelse pa den ldmpligaste delen av
fastigheten, &ven om det skulle innebara att marknivan inom ett mindre
omrade mojligen maste héjas ndgot mer dn den forestagna
begransningen pa 1 meter.

Kommentar: Tomten kan bebyggas med ett enfamiljshus om maximalt
10% av fastighetens landareal. lllustrationsplanen kompletteras med
symbolen av en byggnad pa tomten. Delar av det plus-markerade
omradet langst fran vattnet tas bort fér att férenkla en framtida
byggnation av tomterna.

18. Svavelsd 1:91
Fastighetsagaren protesterar mot férsiag till ny detaljplan.

Fastighetségaren anser att det finns en skriftlig dverenskommelse med
Osterakers kommun om tomtstorlek pa minimum 2000-2500 kvm.
Forhandlingarna fordes med bland annat Lars Barrefelt.

Fastighetsagaren papekar att det finns en raknefe! i detaljplanen da de
anser att minst 500 fordon kommer att passera Svavelsébron per dygn
och inte 200 fordon som angivet i detaljplanen. Forslag pa |9sning av
problematiken gallande korsningen/Svinningevégen nar trafiken
kommer att 6ka. Redan idag ar valdigt svart att passera denna
korsning pa ett sikert satt. Slutligen papekar fastighetségaren att Kulla
vagskal kommer drabbas av langa kder pa vardagsmorgoner om
omradet fértatas.

Kommentar: | Svinninge planprogram fran 19 december 2005 foreslas
tomtstorlekar pa ca 1500-2000 kvm vara generell malséttning for hela
Svinninge. Dessa storlekar bor gélla dven inom Svavelsé.

En overgripande trafikprognos éver Svinninge &r gjord 2005. Den visar
att antalet fordon fran 110 stycken ar 2005 till mellan 190-250 stycken
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ar 2030. Siffrorna ar en prognos och spannet beror pa osékerhet av
antalet permanentboende ar 2030. Fértatningsgraden har dock blivit
hégre sedan trafikprognosen gjordes, en mer rimlig siffra kan vara
400-500 fordon vilket fortfarande anses vara en 1ag trafikbelastning.
Géllande Svinningevégen kommer planerad utformning med
exempelvis férhojda gangpassager minska hastigheten och 6ka
framkomligheten.

Lars Barrefelt Daniel Blomfeldt
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco
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Detaljplan fér SVAVELSO,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

Ett férslag till detaljplan for Svavelsd var pa samrad under tiden 22 oktober-
26 november 2012 och stélldes ut 22 oktober-19 november 2013.

Under utstéllningen angav Lansstyrelsen i sitt yttrande att for att
strandskyddet ska kunna upphévas i det aktuella omradet krévs vissa
revideringar i planbestdmmelserna fér komplementbyggnader pa sa kallad
korsprickad mark.

Lansstyrelsen angav att "for att strandskyddet ska kunna upphévas i delen
med korsmarkerad kvartersmark behéver antalet komplementbyggnader
begrénsas, och det ska heller inte vara méjligt att inreda bostad inom dessa
omraden’.

Osterakers kommun har beaktat Lansstyrelsens yttrande och foreslar att
antalet komplementbyggnader for korsmarkerad kvartersmark i strandzon
begransas till en (1). Det ska inte heller vara méjligt att inreda bostad inom
plusmarkerad kvartersmark. Féreslagen reviderad bestimmeise:

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e;00 "Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens
storlek i kvadratmeter, dock hdgst 260 kvm. Endast en
huvudbyggnad far anordnas per fastighet. Dock far en
additionshostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom
huvudbyggnad eller komplementbyggnad utanfor korsprickat
omrade. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om hdgst
80 kvm byggnadsarea uppféras varav den storsta far vara maximait
50 kvm och varav maximalt en byggnad om maximalt 20 kvm far
uppféras inom korsprickad strandzon.”

Da denna fordndring skett efter utstélining av detaljplanen gick kommunen
ut med en underréttelse till berorda fastighetsdgare. Méjlighet att lamna
synpunkter pa féreslagna férandringar fanns under perioden

20 augusti — 4 september 2014.

Inkomna yttranden
Sakdgare
1. Svavelsd 1:39
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1. Svavelsd 1:39
Fastighetsagaren ar bosatt pa den nordvéstra delen av 6n och ifragasatter hur korsprickningen
ar genomford och anser att tomter blir svarutnyttjad med foreslagna bestammelser. Tomten har
vid den nuvarande komplementsbyggnaden ytor som passar utmarkt for en byggnad som kan
6ka utnyttjandegranden och rekreationsnyttan av tomten. Fastighetsédgaren motsétter sig
forslaget och anser att tva alternativ finns for féréandringar:
- Minska det korsprickade omradet for 1:39 till att tacka t.ex. de férsta 2 hojdmetrarna
eftersom tomten sedan inte har strandkaraktar utan &r "terrasserad” dar.
eller
- Aterinfér att man far bygga komplementsbyggnad pa 50 kvm inom korsprickat.

Anledningarna till varfér korsprickningen har foreslaget utseende beror pa att bostadshusen pa
gatan generellt &r placerade langt fran strandkanten pga hojdskilinaderna. Tanken med den
delen av 6n har da framst varit att bevara traditionen att placera byggnader langt upp fran
strandkanten, nédra gatan. Det &r dven véldigt svart att fa till en byggnad i branten utan att héja
eller sénka marknivan mer &n vad planen lillater.

Kommunen star fast vid foreslaget utseende av korsprickningen samt beslutet att beakta
lansstyrelsens yttrande géllande storlek och antal komplementsbyggnader.

Lars Barrefelt Daniel Blomfeldt
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco



