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Sammanfattning

1 6versiktsplanen betraktas programomridet som ett
utredningsomride fér bostider. Programarbetet for Ostra
Margretelund édr en del i arbetet med att utveckla en titare
stadsbebyggelse 6ster om Akersberga centrum. Omradet
ar inte tidigare detaljplanelagt och omfattas ddrmed inte av
ndgon gillande detaljplan.

Programomridet 4r beliget sydost om Akersberga
centrum i anslutning till villabebyggelsen i Margretelund.
Omridet omfattar ca 147 hektar som 1 huvudsak bestar av
skogsmark. I avgrinsningen ingir i huvudsak kommunal
mark, Trasittra 1:14, del av Berga 6:433 och Margretelund
19:1 samt fastigheterna Berga 6:63 och Attar6 1:1 som igs
av Tre Ax. Utover det ingar dven fastigheterna del av Attard
1:3, del av Attar6 1:15 och del av Margretelund 13:1.

Det kuperade programomridet bestar till storsta delen
av skogsomrdden som utgdr nirskog fér boende i Gstra
Margretelund. Inom de privata fastigheterna bedrivs
skogsbruk som till viss del paverkar rekreationsomradet.

Programomradet innefattar dven ett ekologiskt sdrskilt
kinsligt omrade (ESKO) samt str6vomrdden av kommunalt
intresse, vilket innebdr bl a att det finns omridden med héga
naturvirden. Dessa intressen har dock inte uppdaterats i
den aktuella Sversiktsplanen pga att det saknats aktuellt
underlag f6r virdering och klassning av dessa. En 6versyn
av. ESKO-omraden och strévomraden av kommunalt
intressen gbrs i nuldgetiden pigiende gronplanen. Genom
gronplanens prelimindra inventeringar och virderingar
av biologisk mangfald och rekreationsvirden samt fOr
programomradets specifikt framtagna naturinventering har
naturvirdena kunnat definerats och avgrinsats.

1 6vrigt finns inga riksintressen eller regionala eller mellan-
kommunala intressen som berors.

Programmet foreslar ett nytt omride f6r bostadsindamal
och forskola. Det nya omridet avser att
tridgdrdsstadskaraktir med blandad bebyggelsetyp
som ska linkas samman med omgivande bebyggelse.
anpassas  till  de
forutsittningarna och virdefulla naturomraden sparas.
Nya promenadstrdk inordnas och linkas samman med
de befintliga naturstigarna. Med den anpassning av
bebyggelsen till naturvirdena som programmet redovisar

fi en

Bebyggelsestrukturen naturliga

kommer paverkan pa virdena bli begrinsat.

Utredningsomradet f6r bostider omfattar ca 30 hektar och
beriknas kunna innehilla 300-400 bostadsenheter samt en
foérskola. I huvudsak kommer skogsbruksmark tas i ansprak
tér bostadsdndamal, férskola och nya angdringsvigar.

Trafikmatningen till omridet foreslas ske fran minst
tva hall, vilket innebar att den tillkommande biltrafiken
férdelas pa huvudvignitet i omridet dir férdelningen
beror pa utformningen av vignitet till Ostra Margretelund.
I en trafikutredning som gjorts har ett flertal alternativa
anslutningsvigar analyserats pd en &vergripande niva.
Vigalternativen kommer att i det fortsatta planarbetet att
studeras vidare.

Férutsittningarna forlokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) bedéms som goda inom omradet. Dagvattnet
foreslas 1 huvudsak avledas till vatmarken norr om Valsjon
som nyttjas som fordréjningsmagasin innan vattnet leds
ut i Valsjon.

I den behovsbedémning som gjorts f6r programomréidet
har kommunen bedémt att en exploatering inte innebér en
betydande miljépaverkan. En miljobedémninginnehallande
en miljékonsekvensbeskrivning kommer dirfor inte att
genomforas.

En f6rnyad behovsbedémning kommer att géras i samband
med kommande detaljplanerarbete. Som underlag f6r
behovsbedémningen kommer en miljéredovisning att
upprittas.




PROGRAM FOR OSTRA MARGRETELUND

Inledning
Vision

Visionen fér Ostra Margretelund dr att omvandla
delar av omriden dir det idag bedtivs skogsbruk till ett
naturndra bostadsomridde med mdjlighet till rekreation
och friluftsliv strax utanfér dorren. Det nya omradet
avses fi en tridgirdsstadskaraktir som ska ldnkas
samman med omgivande bebyggelser och stirka den
pigiende titortsutvecklingen av Akersbergas central delar.
Gestaltningen och utformningen av tridgirdsstaden som
dnda innebir en relativt tit exploatering kommer att vara
avgorande fOr att fa en bostadsmiljé som samspelar med
6vrig bebyggelse, natur och friluftsliv. Den naturmiljé
som rader ska t ex aterspeglas 1 byggnadens arkitektoniska
utformning genom anpassning 1 terring samt genom
firg- och materialval. Mellan bebyggelsekvarteren sparas
virdefulla naturomraden och nya hédrdgjorda promenadstrak
inordnas och linkas samman med befintliga naturstigar.

Syfte

Programmet fér Ostra Margretelund syftar till att ge en
samlad bild avhur omradetbebyggelsemissigt kan utvecklas.
I programmet ska forutsittningarna f6r en utbyggnad av
bostadsbebyggelse redovisas och riktlinjer f6r kommande
detaljplanearbetet ska formuleras. Detaljplaneliggningen
kan komma att omfatta hela eller delar av programomradet
samt genomforas 1 flera detaljplaner. Programarbetet for
Ostra Margretelund ir en del i arbetet med att utveckla
en titare stadsbebyggelse 6ster om Akersberga centrum.
Utvidgningen av titorten sker redan idag i Bjérkhaga och
kommer i framtiden dven att omfatta Brevik, Lervik och
Flaxenvik samt Skirgardsstad.

KARBY/BROTTBY

A e Roslags-Klla
VALLENTUNA = .
i e = ]
\LLENTUNA fr i
ENTUNA 4 o i
EMTRUM of
R ASAT RA
4= OSTERAKFR
:ll'l ’ b T . ¥, . 5
™ .-/ Programomradet
GILLINGE .. .-
e o " STAVA EERGA
! _ 7 ROSENKALI/A
A P o
SHOGBERGA, AKERSBERGA CENTRU SHARGARDSSTAD
i RYDBOHOLM TELJE = FLAXENVIK
T IAR |;:{;"1E .MRGRFTH:!JND J.Q‘:jdrﬂ LJ
i GSTERSKAR | ¥ -
¢ RYDBO LERVIK e
.'I;-'I- 'I- % I\i
beraRs . r~Tiilhavet -~ \
S SVINNINGE | . T \
RSKOGEN ™\ " GVERBY™. <" 5
4 . ol s e eV i Revari LY \

Karta 1. Oversiktskarta med programomridet.

Planprocessen

Kommunens frimsta planinstrument for att kunna reglera
mark- och vattenanvindningen samt bebyggelseutformningen
sker med hjilp av detaljplaner. I Plan- och bygglagen,
PBL, finns det reglerat hur en detaljplan ska upprittas.
Vid forfarandet ska ett beslutsunderlag tas fram, allmidnna
intressen ska prévas mot enskilda intressen och bl a berérda
fastighetsigare och boende ska ges mdjlighet till insyn och
paverkan. Upprittandet av ett program ér det forsta steget i
planprocessen vid framtagandet av en detaljplan.

Vad ar ett program@

Ett program ska ange forutsittningarna f6r planarbetet
och uttrycka kommunens vilja och avsikter med en viss
planeringsuppgift. Syftet med ett program ir att kommunens
beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med de berérdas
erfarenheter och synpunkter. De berdrda ska ges mojlighet till
insyn och paverkan innan kommunens stillningstaganden ar
lasta. Nir programmet godkints av kommunen ligger det sedan
till grund f6r kommande detaljplaner.

_______ Samrad ?

Program

Utstallning »

Antagande »

Laga kraft
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Planeringsforutsattningar g2

Loge och avgransning Sodergjon
Programomridet 4r beliget sydost om Akersberga
centrum i anslutning till villabebyggelsen i Margretelund.
Omradet avgrinsas i s6der av ett befintligt bostadsomrade
som ligger norr om Margretelundsvigen samt delar
av Margretelundsvigen. 1 Oster avgrinsas omridet av
fastighetsgrinsen till Attard 1:9 och Attard 1:3 och i norr
av fastigheten Hacksta 1:2. Avgrinsningen i norr innefattar
ocksa delar av Berga 6:433 som dr kommunal mark. 1
vister grinsar omridet till bostadsomrddet Hogséttra och
Trasattravigen.

Omrdadesbeskrivning G : .

Programomradet omfattar ca 147 hektar och bestdr
i huvudsak av skogsmark. Idag bedrivs skogsbruk i
storre delen av omridet. I den sydvistra delen ndrmast
Margretelundsvigen ligger ett fatal privata bostadsfastigheter.

Riksinfressen

jG

Programomradet ber6r inga riksintressen. - g 1 Ty X K

Regionala och
mellankommunala intressen

Programomr.adet berér inga regionala eller mellan- Karta 2. N x5 o edy i

kommunala intressen. Ortofoto ver Cyls \ - Ao
programomridet fir | 3 ; : Py }
Ostra Margretelund. i -2, . E : Programomrade
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Planférhdllanden

Oversiktsplan

Programomradet ingir i det som riknas som
Akersberga titort och betraktas i éversiktsplanen
som ett utredningsomriade for bostider och
mindre serviceverksamheter.

Detaljplan

Omradet dr idag inte detaljplanelagt och omfattas
dirmed inte av nagon gillande detaljplan.

Strandskydd

Strandskydd rader vid bade Valsjoén och S6dersjon.
Ingen ny bebyggelse eller verksamhet kommer att
uppforas inom strandskyddsomradet.

Markdgoférndllanden

Omridet omfattas i huvudsak av kommunal
mark Trasittra 1:14, del av Berga 6:433 och
Margretelund 19:1 samt fastigheterna Berga 6:63
och Attaré 1:1 som dgs av Tre Ax. Utéver det
ingir dven fastigheterna del av Attaré 1:3, del av
Attaré 1:15 och del av Margretelund 13:1.

Karta 4.

Kartan visar marRagoforhallandena.
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Programforslag

Markanvandningsforsiag

| " Sodersjon

Inom programomradet har ett flertal utredningsomraden
fér bostider pekats ut. Mark foreslds dven reserveras for
forskola. Programmet syftar till att méjliggora 300-400
bostadsenheter i form av enfamiljshus, radhus, parhus
alternativt mindre stadsvillor. Hela programomridet
omfattar ca 147 hektar varav den tinkta exploateringsytan
uppskattas till ca 30 hektar som innefattar i huvudsak
skogsbruksmark.

Utgangspunkten f6r projektetirattskapaettbostadsomrade
med tridgardsstadskaraktir som ska linkas samman med
omgivande bebyggelser och for att stirka den pigiende
titortsutvecklingen av Akersbergas central delar. Virdefulla
naturmiljéer och grona strak ska sparas mellan omridena
som en viktig tillgang for rekreation och friluftsliv.

Tridgardsstadens planprinciper ska vara vigledande vid
utformningen, vilket kinnetecknas av féljande:

* Mattlig tithet: Motsvarande en exploatering dir den
genomsnittliga byggnadsytan motsvarar 20-40 % av den
totala tomtarean.

* Tradgardar till alla hus: Huvudparten av alla bostider bor
erbjudas gréna uterum for samvaro, lek och utevistelse.

F ™ =1 pProgramavgransning
o

Foérutom privata tridgardar i direkt anslutning till husen kan

. . Utredningsomréde for
parker, gréna rum erbjudas. bostader”

- Skogsomrade

* Bebyggelsens skala: Max tre viningar for att skapa en Oppen markyta

mattfull och terhillsam skala vilken skapar bra méjligheter

K K Alternativ anslutningsvag
till social samvaro och tridgirdar

*  Hustyper: En blandning av hustyper som kan utgéras av
sma stadsvillor, radhus, friliggande villor och parhus.
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*  Traditionellt gatunit: Gatunitet ir tydligt utformade och
avgransade offentliga rum. Gatornas utformning bor vixla
fran smala till breda, fran raka till krékta. Dess rumsliga
utformning ska dgnas stor omsorg — allétrdd bor planteras
lings storre gator. Med hjilp av tridrader, plank, hickar och
forgardsmark tydliggors gaturummen.

*  Platsbildningar: Platser som genom sitt ldge eller innehll
har forutsittningar att utvecklas till intressanta parkrum
eller torg ska tas till vara liksom intressanta siktlinjer och
utblickar.

*  Verksamhetsintegrering: Plats kan finnas f6r verksamheter
som inte star i motsatsforhillande till en god bostadsmiljo,
t ex forskola. Malsittningen ér att bostidder utgér norm for
den typ av verksamheter som kan accepteras i omgivningen.
Kravet pa verksamheterna dr att de ska vara rena vid
tomtgrains.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsen foreslas byggas upp i kvarter kring vackra
sammanhingande gaturum med entréer vinda 4t gatan.
Kvarteren inordnas i terringen utmed en slingrande
angoringsgata som i huvudsak kommer félja dalstraken.
Landskapets topografi och markanvindning anvinds
fér att skapa en wvariation och dynamik i de olika
byggnadskvarteren. De olika kvarteren utformas med
varierad tithet och kan ges en egen karaktir si att de
uppfattas som fattbara enheter men dnda som del i en
sammanhingande bebyggelsestruktur.

Titheten kommer att vara storst utmed angdringsgatorna
vilket ger en stadga i gaturummet fOr att sedan minska
i omridets periferi vilket skapar ett mjukt méte med
omgivande naturmark. Tomtstorlekarna anpassas beroende
pa husstyp. I norr ér tithet mindre for att méta den vackra
hillmarken och bebyggelsen foreslds utbreda sig pd tvé
flankerande héjders sydsluttningar. Mellan dessa gir ett

viktigt gangstrik norrut mot Sédersjon.

Centralt i omradet skapas en métesplats £f6r de boende
som kan bestd av t ex lekdng/park. Hir passerar ocksa
den nord-sydliga bicken samt huvudstriket f6r gang- och
cykeltrafik. I nordvist skapas ett viktigt strik som kopplar
den nya bebyggelsen till den befintliga i Hogsédttraomridet
och underlittar kontakten med skolor och annan service i
vaster.

I sydvist finns utrymme f6r titatare bebyggelse utmed
angoringsgatan i dalgingen medan bebyggelsen i varierad
tithetsgrad klittrar pd den sydostvinda slinten ovanfor.
I Gster 16per en serie av mer eller mindre dramatiska
bergssidor fran norr till s6der. Utmed dessa foreslis en
titare bebyggelse. P4 en av bergsplatderna i Sster finns
méjlighet till lokalisering av hus. Aven pa héjden lingst i
soder kan enstaka husgrupper placeras.

Gaturum

Gaturummet byggs som ett sammanhallet ndt, sa att det
blir litt, vackert och omvixlande att rora sig i. Grona
platsbildningar blir samlande rum och bildar tillsammans
med gatorna en upplevelserik milj6. Milet dr att skapa en
levande och trivsam gatumiljé f6r bade bilister, cyklister
och gingtrafikanter. For att astadkomma det maste en
mingd faktorer samverka.

Bebyggelsen lings med huvudgatan bér t ex utformas
sd att bebyggelsen upplevs 6ppen mot gatan genom att
bostadsentréer dr vinda utit mot gatan. Detta skapar
férutsittningar for liv och rérelse, vilket i sin tur skapar
trygghet och trivsel. Vixtlighet héjer hela gatumiljons
attraktivitet. Plantering av trdd foreslas framforallt pa
den lite storre entrégatan for att skapa en viss karaktir pa
gatumiljon och tydliggéra att det dr ett huvudstrik.

Excempel pa utformning av gatumiljo i Almbult, Giteborg.

Exempel pa hur witet mellan det ntur/zga och det mytillkomna kan giras
tillagingligt.

Bebyggelsekaraktir

Kvarteren och byggnadens arkitektoniska utformning ska
samspela med omgivande natur genom t ex anpassning i
terring samt genom firg- och materialval.

Exempel pd anpassning i naturmiljo, Kullon i Vashohn.
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Markférhdllanden

Omradet ligger i ett kuperat landskap som till storsta delen
bestir av skog med berghillar. Uppe pd berghillarna finns
endast ett tunt jordlager. Berget dr dock genomskuret av
strak med lera och organisk jord. Morinen i sluttningarna
ir pd flera stillen storblockig. Utmed Trasittravigen
(Kolgirdet) finns leromriden och vid Attaré utgors
marken av &ppen dngs- och betesmark. Flera skogsbevuxna
sankmarker finns inom omradet (se dven karta 9).
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Karta 7. Kartan visar omridets topografi. Ju ridare desto higre dr marknivin.

Hydrologi och dagvattenhantering

En del av den nederbérd som faller 6ver berghillarna
rinner lings berget eller i krosszoner i berget mot mer
liglinta partier. Vattennivan i jordlagren i dessa omriden
stiger da samtidigt som det sker en lingsam rérelse av
vatten mot dnnu mer ldglinta partier eller mot diken som
drinerar och i viss grad reglerar hgsta grundvattennivén i
jorden. Sankmarker inom omradet fungerar som naturliga
t6rdréjningsmagasin.

En geohydrologisk undersékning utférd av WSP
Environmental visar att en stor del av Trastsjoskogen
avvattnas via Sodersjon, genom programomradet till
Valsjon och sedan vidare i diken genom Margretelunds
marker mot Sitterfjirden. Avrinningsomradets totala yta
ir ca 318 hektar vilket dr stort i forhallande till den tinkta
exploateringsytan pa ca 30 hektar (se karta 8).

I samband med utbyggnad av Hégsittra pa 1970-talet lades
avvattningen frin Sédersjon om till sitt nuvarande lige
dir vattnet dr kulverterat pa vissa strickor. Vattennivan i
Valsjon uppritthalls via en 6verfallsdamm vid utloppet.
Efter en utbyggnad bedéms flédet vid hiftiga regn kunna
Oka till det dubbla jimftort med idag.

Férslag

Forutsittningarna  fér  lokalt
dagvatten (LOD) bedéms som goda inom omrddet. Lingst
nedstréms i systemet, innan dikets utlopp i Valsjon foreslas
att ett f6rdréjningsmagasin i form av en vitmark anliggs.
Forutsittningarna for att anligga ett f6rdrdjningsmagasin
inom exploateringsomridet bedéms som goda. En
naturlig sankmark finns redan och en férddmning for att
hilla tillbaka vatten kan skapas anpassad till den naturlig
topografin.

omhindertagande  av

Fordelarna med ett f6rdrojningsmagasin dr att man kan
utjdmna flédet fran det planerade exploateringsomridet,
sd att man inte férdndrar situationen dnnu lingre ned i
vattensystemet, med odnskat stora fléden. En sidan hir
vatmark ger dven en vattenrenande effekt vilket minimerar
paverkan pd vattenkvalitén i Valsjén. En minimering av
fororeningsbelastning ifran exploateringen bedéms kunna
uppnis tillfredsstillande genom en vatmarksanliggning.

Utformningen av dagvattensystemet kommer i samband
med detaljplanearbetet att utredas vidare.
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Naturmiljo

Det kuperade programomridet bestir till stérsta delen
av ett skogsomrade tillhérande Trastsjéskogen, dir stora
delar dr paverkade av skogsbruk. Skogsmarken inom
Margretelunds dgor (Tre Ax AB) dr mycket varierad
och skots enligt skogsbruksplan. Hir finns ett flertal
nyupptagna féryngringsytor, nygallrad skog och ungskog
av gran och tall men ocksa partier med 50-60-arig skog,
varierad, genomsiktlig och med markticke av blabarstis.
Skogsmarken nirmast vister om Attaré bestir av ildre
skog med inslag av gamla aspar och silgar. Markfloran ir
delvis av dngstyp. Skogen hir har tidigare varit mer 6ppen,
eventuellt betad. Stora mossbeklidda stenblock och
bergryggar ger en smaskalig och upplevelserik skogsmiljo.

Sirskilda naturvirden

Utifran en tidigare naturvardsplan och friluftsplan redovisas
stora delar av programomradet som ekologiskt sirskilt
kinsligt omrdde (ESKO) samt strévomrade av kommunalt
intresse 1 kommunens O6versiktsplan. Dessa intressen
har dock inte uppdaterats i den aktuella Gversiktsplanen
pga att det saknats aktuellt underlag f6r virdering och
klassning av dessa. En 6versyn av ESKO-omriden och
strévomraden av kommunalt intressen gors i nuldget i den
pagiende gronplanen. Genom gronplanens prelimindra
inventeringar och virderingar av biologisk mangfald och
rekreationsvirden samt fOr programomradets specifikt
framtagna naturinventering har naturvirdena kunnat

definerats och avgrinsats.

Inom Tre Ax fastigheter bedéms naturvirden och virden
tor rekreation i dagsliget vara begrinsade dd skogsbruk
bedrivs. Undantag 4r ett antal hillmarker med orérd
hillmarksskog, nagra mindre omraden med dldre skog samt

g blandskog

[ifa.

Objektnr 258
Barrskog/

Ekologigruppen

Objektnr 13
Omrade med
naturvarde
klass 3
(barrskog,
tallskog)

Skogsstyrelsen
2002

v A
Objektnr 290
Kolgéardet
Angs- och
hagmark
Ekologigruppen
2006

A ;
- Mycket hégt naturvarde
i Hégt naturvéarde
e
! - Lagt naturvérde

d Skogsstyrelsen

Objektnr 148
Omrade med
Nyckelbiotop
klass 2

(I6vskog, ekar)

Karta 9. Kartan visar naturvirden fran tidigare inventeringar.

Programavgrénsning
Strak
Vag

Oppen mark

Skogsomrade

Sankmark normal

Sankmark svarframkomlig
Jattetrad/haltrad
ESKO - omrade

10
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omrédet kring Sédersjon. Inom Tre Ax fastighet finns inga
nyckelbiotoper registrerade.

Inom kommunens mark vid Kolgirdet samt i
programomridets norra del redovisas ett flertal
naturvirden i kommunens pagaende gronplan (se karta 9).
Skogsluttningen norr om Kolgirdet med 16vskog och en del
ek och blasippor (objektsnr 148) ir enligt Skogsstyrelsens
inventering 2002 utpekad som nyckelbiotop och ir ett klass
2-omrade.

Angs- och hagmark med rik ingsflora vid Kolgirdet
(objektsnr 290) har bedémts enligt Ekologigruppens
inventering 2006 som lokalt virdfull naturmiljé och skulle
motsvara Skogsstyrelsens krav som naturbetesmark klass
3. Norr om Kolgirdet finns ”gammal barrskog med grova
trid” (objektsnr 13) vilket har betecknats som virdefull
naturmiljoskog. Skogen har idag ingen skyddsvirde men
skulle uppfylla Skogsstyrelsens kvalitetskrav for skogligt
objekt med naturvirde. Ekologigruppen har klassat
omridena i enlighet med den tre-gradiga skala som
rekommenderas av Naturvardsverket.

Utifrin  underlagsrapporterna  fér den  pdgdende
gronplanen har WSP i en utredning studerat naturvirdena
inom det som anges som ESKO-omrdde. I WSPs rapport
har tre omriden kunnat identifierats med ~mycket
héga naturvirden”, “héga naturvirden” samt “liga
naturvirden” (se karta 10). Endast ett delomrade, 2B har
identifierats med ”liga naturvirden”. Den nyckelbiotop
som Skogsstyrelsen identifierat (ekbacken objnr 148) har
dven 1 denna utredning identifierats med mycket hoga
naturvirden, delomride 1B.

I Gvrigt finns det inga rodlistade arter registrerade och inte
heller nagra naturreservat, riksintressen eller Natura 2000-
omriden finns utpekade inom programomradet.

Férslag

Enligt 6versiktsplanen  dr rika tillgAngen till
gronomriden var man dn bor en av kommunens stora
kvaliteter och bor vara en utgangspunkt vid planering och
utbyggnad. Tdtortsnira gronomraden ska sirskilt beaktas
vid bebyggelseutveckling.

den

Stora sammanhingande grénomraden ska bibehallas i
syfte att sprida ut bes6karna sa mycket som moijligt. Ett
allt £6r hégt besokstryck kan innebidra att den biologiska
miéngfalden minskar di framfor allt djurlivet kan vara
kinsligt f6r méinsklig nirvaro.

Vid en exploatering bor ny bebyggelse placeras och
anpassas sa att de tre delomradena som identifierats med
héga naturvirden inte paverkas. Istillet bor dessa omriden
bevaras som naturmark och bdr ses som en resurs for
rekreation och naturupplevelser. Genom att lata de norra
delarna vara obebyggt skapas en buffertzon till de allra
“tystaste” delarna av Trastsjoskogen, vilket dven bidrar till
moéjligheterna att skapa tysta omrdden” fortfarande finns
kvar om kommunen sa vill.

For att behdlla de ckologiska virdena i de sirskilt
kinsliga det noédvindigt med s k
spridningskorridorer (se karta 11). I programomradet bor
dessa spridningskorridorer i mojligaste man bibehallas/
skapas mellan de tre delomrddena. Detta giller sdrskilt
mellan omrdde 1 och 2 eftersom omride 1 vid en
eventuell exploatering riskerar att isoleras fran de naturliga
gronomraden.

omradena ar

I det fortsatta arbetet kommer det vidare utredas hur
naturmark ska hanteras i en kommande detaljplan vad
giller skdtsel och avgrinsning.

Valsjén

Karta 11.
Kartan visar de tre delomridena med
spridningskorridorer som bor bevaras.

R

Spridningskorridorer H

Mossig stenhall som bidrar till rumslighet och upplevelse i skogen. (Foto WSP)
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Rekreation och friluftsliv

Programomradet utgér idag nirskog for boende i
Ostra Margretelund. 1 anslutning till omradet finns fina
rekreationsmiljder, t ex badsjéar och utsiktsberg som
utgdr tydliga attraktioner. 1 Svrigt anvinds skogsomradet
for promenader, frimst av nirboende, och i anslutning till
nirmast befintlig bebyggelse lekar barn och bygger kojor.

Omradet fran Valsjén upp mot Soédersjon ingir i
Trastsjoskogen som dr ett av kommunens virdefulla
Skogsomradet
programomridet fungerar dock mer som en link, ett

titortsnira stovomraden. inom
sammanbindande gronstrik frin sydostra Akersberga,
via Valsjén och upp mot Sédersjén och Trastsjoskogens
centrala delar. Efter de senaste drens skogsbruk ér delar av

omradet idag svarframkomligt.

Oster om Sédersjon (1) vidtar ett stérre skogsomrade dir
det nirmast programomridet finns ordrd skog, vildmark
och “tystnad”. Upplevelsen av ostordhet, tystnad och
orord skog dr mycket virdefull f6r manga minniskor.
Denna milj6 dr ocksa kinslig f6r storningar som buller och
mer intensiva aktiviteter.

I sydvistra hornet av programomradet (2) angrinsar
Valsjon som ér en populir och littillginglig badsjé. Den
upplevs som en skogssjo trots att strinderna till stor del dr
bebyggda med villor/fritidshus med stora tomter. I norr
finns Sodersjon (3) som idr en skogssj6/vildmarkssjo som
ocksa anvinds for bad. Hir finns dven fina badklippor.
Populirt dr ocksa utsiktsberget i sjons norra del. Dessa
platser 4r dock slitna och vid utsiktsberget finns en del
klotter. I Gvrigt dr det tyst och rofyllt kring Sédersjon.

Kolgirdet (4) och Valsjon har stort virde for rekreation
och hir finns ocksd en del utpekade naturvirden. I en

friluftsutredning som Skogssillskapet gjort 2007 anges
Kolgirdet som ett av omridets mest vilbesdkta platser
som bestks av hundigare med sina hundar, barngrupper
fran bade nirliggande daghem och mer lingviga delar av
kommunen for att grilla, leka och ha picknick. Skolor har
dven friluftsdagar hir.

Kolgirdet, ekbackarna (5) runt omkring och Valsjon
utgor tillsammans en attraktiv rekreationsmiljo. Kolgirdet
fungerar ocksd som en entré in i skogen mot Sédersjon.

Férslag

Skogsomridet i Ostra Margretelund som ir en del av
Trastsjoskogen anges i 6versiktsplanen som strévomrade
av kommunalt intresse. I den pdgiende gronplanen ska
en 6versyn av dessa omrdden goras, vilket innebdr att ett
férindrat stillningstagande kan komma att ske.

Viktiga frigor i det kommanade detaljplanearbetet blir
didrfér att hitta en limplig avgrinsning fér vad som
ska bevaras samt hur bebyggelsen ska anpassas till
strévomradet

Eftersom rekreationsmiljon dr ett viktigt element for
den ny bebyggelse och omgivningen dr det viktigt att
bibehalla de maélpunkter som identifierats och gora dem
mer littillgdngligt 4n vad det dr idag. Det ér dven viktigt att
de naturliga linkar och strik som finns for att ta sig till de
olika attraktionsomridena bibehalls och att det finns en
naturlig link mellan det nya och befintliga.

Kolgirdets och Valsjons virde som rekreationsomride bor
bibehallas och stirkas pa ett tillfredsstillande sitt och ar
dven del av spridningskorridoren (se karta 11). Omradena
kring sjéarna ska limnas obebyggda da det dr en viktig
tillgdng for friluftslivet.

.
.-
—

Karta 12.
Kartan visar rekreationmiljon
inom programomradet.

Programavgransning

Stig

Vég

Oppen mark
Skogsomrade

Sankmark normal
Sankmark svarframkomlig

Gronstrak

Utsikt dver
Sodersjon frin
klipporna.
(Foto WSP)
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Kulturmiljo

Omradet kring Attarétorp och skogen ned mot Hignaden
utgor ett relativt opaverkat kulturlandskap med bibehéllen
lantlighet och vackra hagmarker. Enligt Hiradskartan fran
bérjan av 1900-talet har det funnits en vig genom skogen
mellan dessa platser. Idag finns dock ingen stig i denna
strickning,

I kommunens pdgiende gronplan dr Kolgirdet utpekat
som virdefullt kulturlandskap som priglas av dngs- och
hagmark. Den 6ppna marken bestir av rik dngsflora och
stora ekar lings skogsbrynet. Andra faststéllda kulturvirden
utéver det som redovisats finns inte registrerade. Inga
kinda fornlimningar finns heller inom programomradet.

Férslag

Enligt Oversiktsplanen ska kulturmiljéer bevaras och
skyddas sd att dven kommande generationer kan uppleva
dem i bade bebyggelsen och kulturlandskapet. Kolgirdet
har ett hogt natur- och kulturvirde och dr skyddsvirt ur
kulturmiljésynpunkt. Kolgirdetbdr bevarasmed dess Sppna
yta som nyttjas flitigt av skolbarn och andra i omradet. Hur
Kolgirdet ska hanteras i kommande detaljplan kommer att
utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Kolgirdet idag sett frin Trasdittravigen.

b
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Karta 13. Utdrag fran Haradskartan 1906 - 1912.
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Kommunikationer

Vigtrafik

Huvudgatunitet runt det féreslagna utbyggnadsomridet
bestir av Trasdttravigen och Margretelundsvigen. Dessa
vigar ansluter vidare till Soralidsvigen som i sin tur
ansluter till vig 276. Vig 276 férbinder Akersberga med
E18 i vister och i nordostlig riktning leder den vidare mot
den norra skirgarden och Norrtilje.

Trasittravigen dr en huvudgata med ett korfilt 1 vardera
riktning och den totala vigbredden dr ungefir 9 meter.
Trafikflodet pa vigen varierar frin ca 6400 fordon/dygn i
den norra delen till ca 1300 fordon/dygn i den s6dra delen
av vigen. Trasittravigen til en hog trafikbelastning och
vigstandarden dr god béde i plan och profil.

Soralidsvigen dr en huvudgata med god vigstandard
och som tidl mycket trafik. 1 vister, ndra vig 270,
trafikeras Soralidsvigen av ca 13100 fordon/dygn.
Margretelundsvigen dr en gammal landsvig med en
vigbredd som varierar mellan 6,5 meter till 7 meter pa den
aktuella strickan forbi programomradet.

Margretelundsvigen har en lig standard bade vad det
giller linjeféringen 1 plan som profilstandarden. Det ér
manga skarpa kurvor och backkrén dir det dr dalig sikt
tor trafikanter. I nuldget finns det planer {6t att punktvis
torbittra Margretelundsvigen pa platser med dilig sikt och
da speciellt vid busshallplatser utmed vigen.

Korsningen Soralidsvigen/Trasittravigen (1) ir en
signalreglerad trevigskorsning, Idag uppstir det viss
kobildning 1 rusningstrafik, men det finns inga egentliga
kapacitetsproblem i den hir korsningen, enligt den
trafikutredning som gjorts av WSP. Efter korsningen med
Trésittravigen avtar trafikflodet till ca 4000 fordon/dygn.

Kapacitetsproblem finns diremot i den vistra delen av
Soralidsvigen och i korsningen Soralidsvigen/vig 276 (2).
Problemen ir speciellt tydliga under morgonens hogtrafik
da det uppstir linga kéer pa Soralidsvigen. Dagens
korsning klarar inte av mer trafik utan en ombyggnation
ir nodvindig.

Ett forslag som tillfilligt skulle l6sa problemet ér att
bygga en cirkulationsplats pa platsen. Pi grund av
kapacitetsproblemen under hogtrafik i
Soralidsvigen/vig 276 ir det manga som istallet anvinder
sig av Soraviagen for att ta sig till/ frin vig 276. Soravigen dr
inte limpad f6r ett hégt trafikfléde vilket pavisar vikten av
en ombyggnation av korsningen. Det 6kade trafikflédet pa
Soéravigen leder dessutom till kéer i korsningen Séravigen
/Séralidsvigen under hogtrafik.

x| Iséttravégen
=) 3500 fordon/dygn

korsningen

L

2.

-
. | Soralidsvagen
11700 fordon/dygn

Séralidsvagen ] i

12700 fordon/dygn

% Trasattravagen
-| 6400 fordon/dygn B

Margretelundsv
3000 fordon/dygn |

Karta 14. Kartan visar trafiksituationen pa buvudvigarna idag.

Férslag

Programmetsyftar till att mojliggéra f6rskola och ca 300-400
bostadsenheter i Ostra Margretelund. Nybyggda bostider
i Ostra Margretelund bedéms, enligt en trafikutredning
framtagen av WSP, alstra ca 6-7 bilresor/dygn, vilket
genererar ca 2200-2600 fordon/dygn. Trafikmatningen till
omridet foreslds ske frin minst tvd hall, vilket innebar att
den tillkommande biltrafiken fordelas pd huvudvignitet
1 omradet dir foérdelningen beror pa utformningen av
vignitet till Ostra Margretelund.

Inom programomridet finns idag inga belagda vigar,
endast en skogsbilsvig finns in till omradet som ansluts
via Margretelundsvigen. For att exploateringsomridet,
som ligger relativt avskdrmat fran omgivande bebyggelser
och vigar, ska kunna goras tillgingligt forutsitts att nya
anslutningsvigar tillkommer.

I den trafikutredning som gjorts har ett flertal alternativa
anslutningsvigar analyserats pid en Overgripande nivi.
Bed6émningsaspekterna for vigalternativen har bl a varit
ndrbarhet, trafiksikerhet, trygghet, miljopaverkan och
mojlighet for kollektivtrafik. En vikitg forutsittning har
aven varit att omradet ska kunna goras tillgidngligt frin flera

héll och att omrédet fir en genomgaende gatustruktur.

Utav de olika vigalternativen har tre bedémts som
mer limpliga (se karta 15). Nagot stillningstagande till
huvudalternativ har dockinte gjorts da detbehdvs ytterligare
utredningar som berdr mark- och utformningsfragor.

14
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Rarta 15. Kartan visar forslag till ansiutningsvigar in till omradet.

Forslag till anslutningsvigar

1. Anslutning frin Trasittravigen lings sluttning vid
Kolgirdet.

2. Anslutning fran Margretelundsvigen via befintlig infart
vid Hignadshojden.

3. Anslutning frin Margretelundsvigen Gster om befintlig
bebyggelse vid Hignadshojden.

Gang- och cykelviag

Inom Ostra Margretelund finns idag endast skogsstigar.
Runt programomridet dr dock gang- och cykelvignitet
vil utbyggt. Lings Margretelundsvigen finns det idag
ingen separat gang- och cykelbana, men det planeras i
nuldget att anligga en ny gang- och cykelvig lings med
Margretelundsvigen av kommunen. Lings Trasittravigen
finns det en separat gang- och cykelvig fran korsningen
med Soralidsvigen och fram till Skrakvigen, men det finns
ingen ging- och cykelvig utanfér utredningsomridet.
Séder om utredningsomridet finns det en ging- och
cykelvig mellan Knipvidgen och Malmstigen och dven en
ging- och cykelférbindelse som leder mot Margretelunds
centrum.

Férslag

Gang- och cykelvigar féreslas kopplas pa det befintliga
ging- och cykelvignitet lings Trasittravigen samt att en
ny forbindelse kopplas ihop med lokalgatunitet i Hogsétra
(via Otto Bondes vig eller Slatteringsvigen).

Trasdttravigen foreslds fi en kompletterande gang- och
cykelbana mellan Knipvigen och Slitteringsvigen pa
Ostra sidan. Inom programomridet foreslds att en frin
biltrafiken separerad gang- och cykelbana anldggs utmed
lokalgata i omridet med hastighetsbegrinsning 30-50 km/
tim En separerad ging- och cykelbana behdvs inte med
en hastighetsbegrinsning pa 30 km/tim. Oavsett hastighet
pa ny genomgiende vig dr dock en giang- och cykelbana
virdefull for gang- och cykelnitet i kommunen. Denna
ansluts till befintlig gang- och cykelbana samt planskilda
ging- och cykelpassager utmed Trisittravigen.

Ovriga gator i omradet férses med gangbana och cyklister
far firdas i blandtrafik férutsatt att hastigheten begrinsas
till 30 km/tim.

Den nya ging- och cykelbanan utmed lokalgatan genom
Ostra Margretelund och utmed Trasittravigen ger en god
tillgidnglighet/nébarhet till nirliggande malpunkter. Ndgot
som gor att fotgingare och cyklister tryggt tar sig till de olika
skolorna och till Margretelunds Centrum, vilket 4ven 6kar
antalet fotgingare och cyklister. For att fa en god ndbarhet
till angransande omriden utmed Margretelundsvigen och
till Skidrgardsstadsskolan krivs en giang- och cykelbana
utmed Margretelundsvigen, vilket planeras i dagsliget.

Kollektivtrafik

Omridet Margretelund har busstrafik till och fran
Alkersberga centrum som vanligtvis ir det lokala huvudmalet
for resor i Akersberga. Dir finns ocksa anslutningar till
Roslagsbanan. Totalt finns det fyra busslinjer (varav en
nattbuss) som trafikerar Trisdttravigen varav en dven
trafikerar Margretelundsvigen.

Férslag

Enligt SLs riktvirden f6r gangavstand till nirmaste hallplats
vid ny bebyggelse rekommenderas att gangavstind till
radhus ska vara 700 meter och till villabebyggelse i titort
900 meter. 900 meter kan dock anses vara langt dirfor
bér ett gingavstind pd maximalt 700 meter frin bostad
till busshéllplats efterstrdvas for att fi en bra kvalitet pa
kollektivtrafiken.

Befintliga busslinjestrickningar och hallplatsligen lings
Trasittravigen och Margretelundsvigen medfér troligtvis
att en del av de nya fastigheterna fir ett gangavstind
pa mer dn 700 meter till nirmaste busshéllplats. For att
minska gingavstinden bér mojligheterna att anligga gena
gangstrik till befintliga hallplatser studeras.
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Service

I niromradet till det planerade bostadsomridet Ostra
Margretelund ligger Margretelunds Centrum med ett antal
narbutiker.

Skola och barnomsorg

I det nirliggande omradet finns Margretelundsskolan
(drskurs 2-5), Trisdttraskolan (drskurs 6-9), Bergsittraskolan
(arskurs 1-5) och Skirgdrdsstadsskolan (drskurs 1-9).

Utover det kommer eventuellt en ny forskola att byggas i
anslutning till Kolgirdet med fem avdelningar med plats
for ca 90 barn.

Férslag

Inom programomradet féreslds att mark reserveras for en
torskola som bor ligga 1 anslutning till naturmark.

Teknisk forsorining

Vatten och avlopp

Nya VA-ledningar kommer att ldggas i samband med att
ging- och cykelbanan byggs lings med Margretelundsvigen,
vilket innebdr att det kan finnas mdijlighet f6r anslutning
av Ostra Margretelund. VA-16sning till omridet kommer
tillsammans med Roslagsvatten att utredas vidare i det
fortsatta planarbetet.

Dagvattenhantering

Avrinning fran byggnader och hardgjorda ytor ska avledas
till gronytor, sjéar och vatmark dir infiltration, vixtupptag
och avdunstning kan ske. Forutsittningarna foér lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) bedéms som goda
inom programomradet. Strax norr om Valsjon finns det
idag redan en naturlig sankmark som bedéms som limplig
for att kunna anvindas som fordréjningsmagasin innan
dagvattnet leds ut i Valsjon.

Fordelarna med ett f6rdréjningsmagasin dr att man kan
utjdmna flédet frin det planerade exploateringsomridet,
sa att man inte fordndrar situationen dnnu lingre ned i
vattensystemet, med oonskat stora fléden. En sddan hir
vatmark ger dven en vattenrenande effekt vilket minimerar
paverkan pd vattenkvalitén i Valsjon. Se dven sid 9 om
dagvattenhantering.

El och tele

E.on AB dr huvudman f6r elférsérjiningen i omradet.
Beroende pia omradets exploateringsgrad och spridning
av byggnader erfordras flera nitstationer som fordelas
6ver omradet. Hantering av kraftledning, nitstationer
och forstirkning av telendtet kommer att utredas vidare i
detaljplanearbetet.

Virmef6rsorjning

I dagsliget finns utbyged i
Margretelundsomridet och det finns inte heller planer pa
att bygga ut nitet i omridet. Val av uppvirmningssystem
for Ostra Margretelund bér dirfor anpassas till en
energieffektiv16sning for att uppna de krav som i framtiden

kan komma att gilla.

ingen fjirrvirme

Avfallshantering

Avfallet frin planerad bebyggelse samlas och sorteras
respektive  fastighet. En
foreslas placeras i omradet for att samla grovre avfall och

inom atervinningsstation

atervinningsprodukter

Mili& och hdlsa

Luftkvalitet

Trafikrelaterade luftféroreningshalter i omradet ligger
under milj6kvalitetsnormerna och kommer inte att
dverskridas vid en utbyggnad. Utslippen for hela Osteriker
ligger for Ovrigt under milj6kvalitetsnormerna enligt de
berdkningar som utférts av Stockholm och Uppsala lins
Luftvardsférbund (SLB).

Radon

Omridet bedoms inte utgdra radonmark som 6verskrider
aktuella riktvarden. Eventuell forekomst av radon ska alltid
kontrolleras vid bygglovsprévning.

Elektromagnetisk stralning

Inom omridet finns en radiomast med teknikbod som
dgs av Telia Mobiltel AB. Utéver det finns inga storre
kraftledningar eller tekniska anliggningar som kriver
skyddsavstind pga elektromagnetisk stralning finns inom
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programomradet.

Forskolor ska undvikas nira befintliga elanliggningar som
ger forhéjda elektromagnetiska stralningsvirden, om det
finns alternativa placeringar. Enligt Ldnsstyrelsens, SSI:s
och Vattenfalls rekommendationer bér ny bebyggelse upp-
foras i omraden som Overskrider 0,2 mikrotesla.

Histverksamhet

Oster om programomridet férekommer histverksamhet.
Avstandet mellan eventuell ny bebyggelse och stall- och
gbdselanligening dr 6ver 400 meter och bedéms inte
innebira att skyddsavstand krivs.

Buller

Enligt kommunens G6versiktliga bullerkarteringen fran
2003, avseende biltrafik uppgar de ekvivalenta ljudnivierna
lings med Trasittravigen och Margretelundsvigen 50-55
dB(A). 1 6vrigt har ligger ljudnivierna i storre delen av
omridet under 40 dB(A), vilket beror pd berg och skog
som avskdrmar buller frin trafiken pa Trasittravigen
och Margretelundsvigen. I de inre delarna uppskattas
ljudnivderna till 30-35 dB(A).

Genom limplig lokalisering av ny bebyggelse bedéms
riktvirdena kunna klaras utan att bullerreducerande
atgirder krivs.

Karta 16. Bullerkarteringen fran 2003
visar de ekvivalenta [udnivierna for
biltrafiken i omridet.
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Behovsbedomning

Kommunen ska, enligt miljébalken och plan- och bygglagen,
i sd tidigt skede som mdjligt av planprocessen géra en
bedémning om program eller planer kan antas medféra
en betydande miljépaverkan, en s k behovsbedémning.
Den ska utga fran kriterierna i bilaga 2 och 4 till MKB-
térordningen (1998:905) och dir till ska ett motiverat
stallningstagande och beslut redovisas i planhandlingarna.
Nedan redovisas underlaget till stillningstagandet som
baseras pd ”3P-principen”, dvs platsen, paverkan och
planen, enligt Boverkets vigledning.

Den foreslagna exploatering inom programomradet
beddms inte medféra en betydande miljopaverkan.
En miljébeddmning med tillhérande miljékonsekvens-
beskrivning kommer darfér inte att genomféras.
En férnyad behovsbeddmning kommer att goras
i samband med kommande detaljplanerarbetet.
Som underlag for behovsbedémningen kommer en
miljéredovisning att upprattas.

Platsen

Programomridet 4r beliget sydost om Akersberga
centrum i anslutning till villabebyggelsen i Margretelund.
Omridet avgrinsas i soder av ett befintligt bostadsomrade
som ligger norr om Margretelundsvigen samt delar
av Margretelundsvigen. 1 Oster avgrinsas omrddet av
fastighetsgrinsen till Attard 1:9 och Attard 1:3 och i norr
av fastigheten Hacksta 1:2. Avgrinsningen i norr innefattar
ocksa delar utav Berga 6:433 som dr kommunal mark. I
vister grinsar omradet till bostadsomrddet Hogséttra och
Tradsdttravigen.

Omradet ligger i ett kuperat landskap som till stérsta delen
utgodrs av oexploaterad skogsmark som anvinds frimst
for nirrekreation. I omradet finns ett flertal stigar och pa
vissa stillen attraktiv rekreationsskog medan andra delar dr
tatt igenvuxna och svarframkomliga. Inom fastigheterna
Berga 6:63 och Attard 1:1 bedrivs dven skogsbruk och
en del skogsavverkning har férekommit i vissa delar i
omrédet, vilket inverkar péd strévomradets omfattning och
rekreationsvirde.

Ett flertal omrdden med héga naturvirden innehallande,
t ex gammal barrskog, vitmark och en nyckelbiotop i form
av ek och 16vskog finns utpekade inom omridet. I Gvrigt
finns inga rodlistade arter registrerade och inte heller ndgra
naturreservat, riksintressen eller Natura 2000-omraden
finns utpekade inom programomradet. Bide Sodersjon
och Valsjon omfattas av strandskydd.

Kolgirdet ir utpekat som virdefullt kulturlandskap som
priglas av dngs- och hagmark. Den 6ppna marken bestar
av rik dngsflora och stora ekar lings skogsbrynet. Inga
kinda fornlimningar eller andra faststillda kulturvirden
utéver det som redovisats finns registrerade inom
programomradet.

En telemast med teknikbod finns lokaliserad strax norr om
Margretlundsvigen. 1 Gvrigt finns det ingen férekomst av
storande verksamheter i omridet.

Trafikrelaterade luftféroreningshalter i omradet ligger
under miljokvalitetsnormerna, di inga storre trafikleder
ligger i nirheten. Utslippen for hela Osterdker ligger
fér Gvrigt under miljokvalitetsnormerna enligt de
beridkningar som utférts av Stockholm och Uppsala lins
Luftvardsférbund (SLB). En oversiktlig bullerkartering
fran 2003 for Osterakers kommun visar att bullervirden
allra ndrmast Trasdttravigen och Margretelundsvigen

uppskattas till 50-55 dBA. I dvrigt ligger ljudnivierna inne
i omrddet under 40 dBA.

PAverkan

Programomradet omfattar ca 147 hektar varav 30 hektar
kommer att omfattas av exploatering. Utifrdn en tidigare
naturvardsplan och friluftsplan redovisas stora delar av
programomradet som ekologiskt sirskilt kinsligt omrade
(ESKO) samt strévomride av kommunalt intresse i
6versiktsplan.  Dock aktuellt
underlag f6r virdering och klassning av intressena. Genom
gronplanens preliminira inventeringar och virderingar av
biologisk mangfald och rekreationsvirden samtféromradets
specifikt framtagna naturinventering har naturvirdena
definerats och avgrinsats. Med den anpassning av
bebyggelsen till naturvirdena som programmet redovisar
kommer paverkan pa virdena bli begransat.

kommunens saknades

Exploateringen kommer innebdra 1 sin helhet att
titortsnira naturomriden for rekreation och friluftsliv
samt skogsbruksmark tas i ansprak fér bostadsindamal,
forskola och nya angéringsvigar. Detta kan innebira att
upplevelsevirden och tillginglighet till strévomriden
forsimras. Inom de omriden som nyttjas fOr rekreation
foreligger dock redan risk f6r f6rindring av upplevelsevirden
pga skogsbruksverksamheten.

Genom planliggning kan dock tillgingligheten till
rekreations- och friluftslivsomraden sikerstillas och dven
forbittras i omradet f6r befintlig och ny bebyggelse. Inom
mark som inte omfattas av exploatering ska omrdden med
héga naturvirden bevaras och spridningskorridorer mellan
gronomraden sdkerstillas 1 den utstrickning som dr méjlig,
Strandskyddade omriden kommer inte att beréras av
exploateringen.
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Ett flertal alternativa anslutningsvigar fran Trasdttravigen
och Margretelundsvigen in till det nya omradet finns
redovisade 1 programmet. Vilka anslutningsvigar som
ir limpligast kommer vidare utredas dir bl a péverkan
pd naturvirdena ska belysas mer noggrant genom en
miljéredovisning, Ny bebyggelse lokaliseras sa att paverkan
pa vatmarksomrddet norr om Valsjon begrinsas. Inverkan
pd Valsjon minimeras genom att den vitmark som finns
strax innan sjon utnyttjas som férdrojningsmagasin f6r
hantering av dagvatten. Detta minimerar i sin tur paverkan
pé vattenkvalitén i Valsjon.

Den planerade bebyggelsen kommeratt till viss del bidra till en
6kad trafik pa de omgivande vigarna. Kapacitetsberikning
har gjorts f6r Trasdttravigen och Margretelundsvigen med
dagens utformning som visar att vigarna klarar en kad
trafik. Diremot finns det kapacitetsproblem 1 den vistra
delen av Soralidsvigen och i korsningen Soralidsvigen/vig
276. Utredning pagir i nuldget fOr att 16sa trafiksituationen
1 korsningen.

Eventuella bullerstérningar behdver utredas vidare for
Margretelundsvigen och Trasittravigen samt foér Otto
Bondesvig/Sivkirrsvigen om en anslutning sker dir. I
6vrigt bedéms exploateringen kunna genomféras utan
att det leder till 6verskridande av milj6kvalitetsnormer.
Genom bittre tillgdng till giang- och cykelvidgar och
eventuellt forbittrad kollektivtrafik kan virdena bibehallas
en lingre tid.

Planen

Den féreslagna exploateringen i Ostra Margretelund
ingar enligt Gversiktsplanen i den naturliga utvidgningen
av en titare stadsbebyggelse i Akersbergas centrala delar.
Utgingspunkten for bebyggelseutvecklingen i Akersberga

titortsomrade 4r att tridgardsstadens ideal med en hogre
exploateringsgrad och lig bebyggelse ska eftersrivas.

Programmet for Ostra Margretelund avser utreda
forutsittningarna fér férskola och bostadsindamal, vilket
kommer medféra en férindrad markanvindning. Mark
som inte avses att exploateras sparas som naturmark for
rekreation och friluftsliv. En exploatering innebédr ocksa
att anslutningsvigar, gang- och cykelvigar maste anliggas
in till omrddet som idag ligger relativt avskdrmat fran
omgivande bebyggelse och vigar.

De delar for natur- och rekreationsomriden som anses
vara vardefullast for omradet bevaras som naturmark.
En sammanhingande gronstruktur som ansluter till om-
givande skogsomriden foreslas bevaras/tillskapas inom
omridet. Passager fOr att allminheten ska kunna passera
genom bebyggelsen till omridena runt omkring sikerstills
i planen. Befintliga stigar och naturliga strik ska bevaras
och fortydligas for att minniskor bade inom och utanfor
omrédet litt ska kunna r6ra sig genom omradet. Naturliga
entrépunkter skall beaktas 1 fortsatt arbete.

Forutsittningarna  for lokalt ombhindertagande av
dagvatten (LOD) bedéms som goda i omrddet. Dagvattnet
foreslds 1 huvudsak avledas till vitmarken norr om Valsjon
som nyttjas som fordrdjningsmagasin innan vattnet leds
ut i Valsjon. En dagvattenutredning som ska belysa hur
dagvattensystemet ska utformas kommer att upprittas i
samband med detaljplaneliggningen.

Bullerfrigor kommer att utredas vidare i samband med
detaljplanearbetet. I 6vrigt bedéms eventuella miljéeffekter
och stérningar som kan uppkomma, ex genom trafik, kunna
hanteras i de kommanade planerna utan att riktvirden
overskrids eller att det paverkar omgivningen.

Motiverat staliningstagande

Med det undetlag som redovisats ovan samt de fOrutsittningar
som presenterats i programmet beddmer kommunen att
den foreslagna exploateringen inte innebér en betydande
miljopaverkan. En miljébedémning med tillhérande
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) kommer dirfor
inte att genomfdras. En miljéredovisning kommer dock
att tas fram for att ytterligare belysa konsekvenserna av
angOringsvigarna samt exploateringens inverkan pa det
ekologisk sirskilt kinsliga omradet. Detta kommer sedan
utgdra underlag for en férnyad behovsbedémning fér det
kommande detaljplanearbetet.

Kommunens beslut grundar sig pd att en exploatering
inom programomradet frimst kommer att omfatta mark
dir det idag bedrivs skogsbruk. Till viss del kommer
exploateringen att minska tillgingligheten till rekreation
och friluftsliv. Genom planliggningen kan dock omriden
med viktiga upplevelsevirden och naturvirden stirkas och
bevaras.

Hinsyn kommer tas till
bebyggelsekvarteren inordnas och anpassas 1 terringen
samt att omriden med héga naturvirden och strak bevaras
och sikerstills i planen. Med anpassning av bebyggelsen till
naturvirden som programmet redovisar bedéms paverkan

naturmiljéon genom  att

pé virdena vara begrinsade.
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Genomforande

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet f6r allmin plats, dvs ansvaret fOr
byggande och skétsel av vigar och 6vrig allmin platsmark,
kan enligt plan- och bygglagen vara enskilt eller kommunalt.
I detaljplanen ska anges om kommunen inte 4r huvudman
tor allmin plats.

Huvudmannaskapet 61 lokala gatunitet foreslas bli enskilt.
For storre genomgdende huvudgator kan kommunalt
huvudmannaskap vara aktuellt.

Osterikersvatten AB skall vara huvudman for vatten- och
avloppsanliggningar inom omradet. Verksamhetsomridet
fér VA utdkas ectappvis till att slutligen omfatta hela
programomradet. VA-kostnaderna finansieras genom VA-
taxan.

Eon Sverige AB har nitkoncession fér omridet och
svarar sdledes for omridets energiférsdrjning genom
utbyggnad av erforderligt ledningsnit. Ovrig erforderlig
ledningsutbyggnad ~ (data/tele) med
samordningsansvar av respektive ledningsigare.

genomfors

Etappvis utbyggnad, avtal

Programmet for Ostra Margretelund ligger till grund
for beslut om fortsatt detaljplanering. Omridet kan
detaljplaneras i flera etapper. Exploateringsavtal skall f6r
varje etapp tecknas med respektive markigare/exploator.
I detta avtal regleras genomférandeansvaret fér olika
delar av planen, speciellt da utbyggnad och finansiering av
allminna anliggningar.

Exploateringsekonomi

I det fortsatta arbetet med detaljplaner bor planfor-
slaget utgd ifrdn terrdngens och naturférhallandenas
begrinsningar, speciell vikt ska fistas vid placering och
utformning av bebyggelsen och deras trafikférsérjning
sd att bebyggelsestrukturen blir exploateringsekonomiskt
héllbar.

Oligenheter under byggtiden

Riktlinjer f6r buller frin byggarbetsplatsen bor féljas.
Avfallshanteringen under byggtiden ska utgd
resurshushallning och utsortering av farligt avfall.

frin
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Kallforteckning

Utredningar
Forstudie Ostra Margretelund, WSP, 2007-10-01

Fordjupad naturvirdesbedémning Ostra Margretelund,
Osterakers kommun, WSP Environmental, 2008-06-24

PM Geohydrologi, Férdjupningsstudie Ostra Margretelund,
WSP Environmental, 2008-08-29

PM Hydrologisk férdjupningsstudie av exploateringsomradet Ostra Margretelund,
Osterdker, WSP Environmental, 2008-10-30

Ostra Margretelund Trafikutredning, WSP Samhillsbyggnad, 2008-06-19

21






