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Projektgrupp

Programmet har tagits fram av en projektgrupp
under ledning av stadsarkitektkontoret i Osterakers
kommun.

Projektansvarig:
Lars Barrefelt Stadsarkitekt

Kommunens projektgrupp:

Daniel Nygards, planingenjor, projektledare.
Nina Andersson,  exploateringsingenjor.
Kristina Eriksson,  miljo- o halsoskyddsinspektor.

Underlagsrapporter avseende olika fackomraden
har tagits fram av fastighetsagaren via Orrtornet.

Exploatorens representanter:
Dennis Kilman, Sébyvikens marina.
Ake Bergstedt, Orrtornet.
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Sammanfattning

Programmets syfte ar att ge mojlighet till en
upprustning och fortsatt utveckling av omradet
kring Sabyviken.

Befintlig marinas verksamhet har idag bryggplatser
samt vinterforvaring utomhus for ca 350 batar. Pa
sikt planeras en utdkning av marinas verksamhet
for vinterforvaring  utomhus och inomhus i
hallar. Vidare ska en miljokonsekvensbeskrivning
prova en utokning av bryggor for batplatser. Har
anordnas dven en utbyggnad av befintlig kaj utmed
strandlinjen samt en ny upptagningsanordning for
batar.

I den norra delen av Sédbyviken ar syftet att
mojliggora en framtida utveckling av camping
med inslag av stuguthyrning och badplats. Tanken
ar att utmed en mindre skogsvag skapa naturliga
uppstallningsytor for camping. Har kan det dven
senare vidareutvecklas med service och aktiviteter
kring campingverksamheten.

Omradet i och kring Sabyviken har i arhundranden
varit en del i ett storgodslandskap. Har finns ocksa
rikligt med dokumenterade fornlamningar som
hérror sig fran tiden fram t.o.m. jarnaldern.

Omradet dr angiven i kommunens oversiktsplan
som ett strovomrade av intresse. Dessutom
angransar omradet till ett riksintresse for friluftsliv.
Strandskydd &ar upphévt inom delar av gallande
detaljplan for Sabyvikens marina. Men for ovriga
delar av programomradet géller strandskydd pa
300 meter.

Planomradet tar hand om ett avrinningsomrade
genom Ubbybéacken. Grundforhallandena bestar till
storre delen av berg och morédn. En mindre del bestar
av lera och sand. Bebyggelsen finns i huvudsak pa
befintlig marina med hallar bodar och ett kontor. I
nordvéstra delen finns dven ett fritidshus.

Trafiken sker pa av varandra oberoende grusvagar.
Anslutningen av dessa vagar till den val trafikerade
Vaxholmsvégen (riksvdg 274) wupplevs idag
som sakerhetsmassigt bristfallig. Vid fortsatt
planldggning behover dessa anslutningar utredas.

Vid behovsbedomningen bor naturmiljo och
vattenmiljo sdrskilt beaktas. Stora delar av omradet
ar inte sedan tidigare exploaterat, dartill bor
tillaggas programomradets narhet till Natura 2000-
omraden. Med en utdkad marinaverksamhet samt
en etablering av en campingverksamhet bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

Planprocessen

I Plan- och bygglagen, PBL, finns reglerat hur en detaljplan med
programsamrad, plansamrad och utstdllning ska upprattas.
Forfarandet syftar till att skapa ett gott beslutsunderlag och
ge bl a berdrda fastighetsdagare och boende majlighet till insyn
och paverkan.

I detaljplanen provas allmdnna intressen mot enskilda
intressen. Detaljplanen reglerar markanviandningen och
utformningen och méjliggor byggande.

Inledning

Bakgrund

Kommunstyrelsen har givit samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram ett program for
utbyggnad kring Sabyviken.

I kommunen finns ett stort behov av nya batplatser.
Kommunstyrelsen  godkdnde  2010-05-03  en
batplatsinventering med syfte att ge en samlad bild
av forutsattningarna for en utveckling av befintliga
hamnar och anldggandet av nya hamnar.

Syfte

Syftet med programmet &r att skapa en samlad bild
av forutsattningarna for en utveckling av Sabyviken,
samt att redovisa konsekvenserna av detta. I
programmet formuleras riktlinjer for kommande
detaljplanearbete.

Vad ar ett planprogram?

Ett program ska ange fOrutsittningarna for planarbetet
och uttrycka kommunens vilja och avsikter med en viss
planeringsuppgift. Syftet med ett detaljplaneprogram &r att
kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas
med de berdrdas erfarenheter och synpunkter. De berdrda
ska ges mgjlighet till insyn och paverkan innan kommunens
stillningstaganden ar lasta. Nar programmet godkénts av
kommunen ligger det till grund fo6r kommande detaljplaner.

Forstudie samiaa >

Utstallning I’::> Antagande |’::> Laga kraft
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Planeringsforutsattningar

Avgransning

Programomradet ar beldget Oster om riksvig
274, strax innan kommungransen mot Vaxholm.
Omradet omsluter kring Sabyviken och har en
utbredning pa ca 1,1 km 0st-vastlig riktning och
ca 1,4 km nord-sydlig riktning. Sammanlagt har
omradet en utbredning pa ca 90 ha varav néstan
halften ar vattenomrade.

Riksintresse

Omradet ingar i ett riksintresse for friluftsliv.

Regionala & mellankommunala intressen

Forutom riksvdg 274 har inte programomradet
nagra regionala eller mellankommunala intressen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen

Gallande oOversiktsplan ar fran 2006. Omradet
raknas till planeringszonen Akersberga utanfor
tatort. Omradet anges inte som néagot sarskilt
utvecklingsomrade.

Detaljplaner

Inom programomradet finns en géllande detaljplan,
del av Rydboholm 2:1, faststdlld 1981-05-21.
Andamalet for den detaljplanen ar i huvudsak en
verksamhet for smabatshamn.

Ortofoto 6ver Sibyviken fran maj 2006.

Osteraker
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Markagoforhallanden

Marken inom hela programomradet utgor en del av
fastigheten Rydboholm 2:1, Rydboholms gérd.

Historik

I Ostra Ryd bosatte man sig sannolikt under senare
delen av tusentalet. Det visar flera jarnaldersgravfalt
som ligger i utkanten av odlingsmarken.

Sébyviken har sedan flera hundra ar tillbaka varit del
iettstorgodslandskap, underlang tid var Rydboholm
den storsta sdtesgarden i Stockholmstrakten.

Omréadet har sedan linge anvands till jord och
skogsbruk. Sedan borjan av 70-talet har dven en
stor del av Sabyvikens véstra strand nyttjats som en
smabatshamn.

Landskapsbild

Landskapsbilden domineras av ett strandomrade
med ett i huvudsak skogs- och jordbrukslandskap.
Den angransande riksvdgen har ocksd en viss
inverkan pa landskapsbilden.

I Sébyvikens fortsattning utbreder sig ett jordbruks-
landskap i en svagt sluttande dalgédng. Har flyter
ocksd ett vattendrag som slutligen mynnar ut i
Sébyviken.

Pa bada sidor om Séabyviken &r terrangen kraftigt
kuperad med en stigning fran havsniva upp till 6ver
30 m 6 h. Dessa omraden dr mestadels beklddda av
skog.

Kulturmiljo

Den nordvistra delen av Sébyvikens program-—
omrade ingar i en kulturmiljo av kommunalt
intresse. Denna del &r ett ytteromrade till Ostra Ryd
och Rydboholm, vars centrala delar &r av riksintresse
for kulturmiljovarden.

Inom eller ndra angransande till Sébyviken finns
rikligt med dokumenterade fornldmningar. Dessa
utgors av tre gravfilt med sammanlagt 2 hogar och
49 stensattningar samt tva enskilda stensdttningar.
Alla héror sig fran tiden fram t.o.m. jirnaldern.

I omradet finns ocksa ett stridsvdarn fran en
nyare tid. Dessutom finns ndra angransande till
programomradet dnnu ett gravfalt och ytterligare
tre stridsvarn.

Uppgifterna ar hamtade ur Osterakers kommuns
oversiktsplan, Riksantikvarieambetet och fran
”I Roslagen” av Stockholm ldns museum och
Osterakers kommun.

Stensattning g
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Naturmiljo

Enligt géllande 6versiktsplan skyddas naturmiljon
i Sdbyviken av att den dr en del i den regionala
gronstrukturen. Sabyviken ligger mellan néra
angransande Ubby ekhage och Rydboholms ekhage,
tvd omraden som ar klassade bade som ekologiskt
sarskilt kansliga omraden (ESKO) och Natura 2000.
Ubby ekhage dr dessutom en nyckelbiotop. Detta
innebédr att verksamheter i Sdbyviken kan behova
tillstand om de pa ett betydande satt kan komma att
paverka omgivande naturmiljo.

Osteraker
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I underlagsarbetet till den kommande gronplan for
Osterdkers kommun med inventeringar fran framst
Ekologigruppen och Skogsvardsstyrelsen framgar
att omradet har omfattande naturvarden.

Sébyviken dr en del i ett storre omrade med hoga
helhetsvarden. Den tacks till stora delar av barr- och
blandskog. Genom omradets vdstra och norra del gar
en betydelsefull spridningsvag av lovskogsarter.

I programomradets Ostra del finns ett barrskogs-
omrade med ett hogt naturvarde. Det dr en
mycket heterogen skog med foljande beskrivning
utav Ekologigruppen. Téat barrskog med inslag
av Over 100-ariga tallar, luckor med ung tall och
lovtrad, fuktigare strdk med al och bjork samt
héllmarkstallskog med risvegetation.

Planomradet ar en del av den trosklade viken
Sabyvik. Enligt en kustinventering finns har tre
omraden med naturvarden av lokalt varde, vastra-
och norra Sabyvik samt Norsundsudden.

.
L o 1 Sibyvikens programomrade Norsuridsudden

Barrskog med hégt naturvirde

L}
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=== Spridningvig for lovskog 7 1
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Natura 2000

B esco

Enligt en balancemodell kan sannolikt dven strand-
och grundomraden i Sébyviken utgora lekomrade
for fisk (gos, gadda och abborre).

Rekreation och friluftsliv

Sabyviken ar enligt 6versiktsplanen ett strovomrade
av kommunalt intresse. Den vastligaste delen av
omradet ingér ocksa i ett riksintresse for friluftsliv.

Inom programomradet finns begransade mojligheter
till friluftsaktiviteter. Stora delar av omradet ar
paverkat av skogsbruk men det finns omraden
med éldre skog som erbjuder fina mdjligheter till
promenader och svampplockning. Dock ar vissa
delar av omradet svartillgangligt.

-

1 o I Programonrade

/7 Riksintresse for friluftsliv, klass 1
i ade, Klass 2

Markforhallande

Geologi

Omradet ar i sin helhet uppbyggt med stora delar
av berggrund. Programomrdadets Ostra del bestar
i huvudsak av berg med ett visst parti av moran.
Léangs med sodra stranden finns ocksa ett litet strak
bestdende av lera.

Omradet for marinans verksamhetsomrade bestar
av moran blandat med partier av berg. Aven har
bestar strandomradet vid den sddra delen av lera.

Vid de 6ppnajordbruksmarkernanorr om Sabyviken
overgar grundfoérhallandena till sand och lera.

Hydrologi

En stor del av den nederbord som faller i omradet
rinner Over berghéllar, lings med berget eller
genom jord av morédn, sand eller lera. Den kuperade
terrdngen medfor att avrinningen kan ske relativt
snabbt, for att slutligen hamna i sdbyviken.

Via "Ubbybécken” tar aven programomradet hand
om ett avrinningsomrade fran omradena norr om
Séabyviken.

Bebyggelse

Inom omradet for Sédbyvikens marina kring
batuppstallningsomradet finns en bebyggelse
av hallbyggnadskaraktar, enstaka bodar och ett
hamnkontor med omkladnings-, forrads- och
serveringsmojligheter.

Det finns inga byggnader av arkitektoniskt eller
kulturellt bevarandevéarde inom programomradet.
Inom omradet langst inne i viken finns en tomt med
ett fritidshus.

Osteraker
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Strandskydd

Strandskydd pa 300 meter géller inom storre delen
av programomradet. Strandskyddet ar upphavt
inom delar av gallande detaljplan for Sabyvikens
marina. Strandskyddsdispens kan komma erfordras
for kommande planerad bebyggelse.

Teckenforklaring

[ Byggnader
Strandskydd

Kommunikationer

Vigar och trafik

Langs med det foreslagna programomradets vastra
grans loper Vaxholmsvigen (riksvag 274). Denna
vag ar en betydelsefull led for hela Vaxholms
kommun. Trafikmédngden ar hdr ca 10000 fordon/
dygn (ADT). Har ansluter sig ocksa Sabyviken till
huvudgatunitet.

Biltrafiken inom omradet sker idag genom tva
mindre vagar med grusbeldggning. Den sodra vagen
som leder till Sabyvikens marina har en betydligt

hogre trafikmangd an den norra vigen. Trafikslaget
pa denna vag kraver ocksa béttre standard med
vagunderhall

Fastighetsagaren svarar for anliggande, drift och
underhall av vagar inom omradet.

Buller

Huvuddelen av bullerstérning i omradet sker av
den intilliggande huvudvagen. Det medfor att det i
stort sett endast dr den vastra delen som &r drabbad

av en viss storning.

Parkering och angéring

I anslutning till verksamhetsomradet for Sdbyvikens
marina finns en storre besdksparkering. Angoring
kan ske nastan &ret om pa storre delen av omradet.
Parkering till fritidsbostaden sker pa den tillhérande
tomtplatsen.

Gang- och cykeltrafik

I Sabyviken eller dess naromrade finns idag inget
utbyggt gang- och cykelvagnat.

Kollektivtrafik

Sabyviken ar forsorjt av kollektivtrafik genom
en hallplats strax sdder om programomradet vid
Polackstorp. Ungefar 1 km norr om omradet finns
aven Kulla végskal, en bytespunkt i lokalbussnatet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ar utanfor kommunalt VA-
verksamhetsomrade och forsorjs idag av ett enskilt
vatten- och avloppssystem.

Intilliggande omrade fér Svinninge med Svavelso
som ndrmaste del planeras att anslutas och inga
i kommunens verksamhetsomrade for VA. Detta
skapar en méjlighet med senare anslutning dven for
Sébyviken.

EL och tele

Eon AB har en hogspanningsledning pa 70 kV som
16per intill programomradets Ostra grans.

Eon AB ar huvudman for elkraftsforsorjningen
i omradet (nédtagare) och den sker idag genom
luftburna lagspanningsledningar. Ingen befintlig
nétstation finns inom programomradet.

Telendtet kan moderniseras och byggas ut
ytterligare.

Fjarrvarmeforsorjning
Omrédet bedoms inte ingé i ett fjarrvarmenat inom
overskadlig tid.

Osteraker
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Programforslag

Utbyggnaden ar ett led i en utveckling av marina
verksamheter i Osterdkers skadrgard. Redovisning
av skisserade losningar gors dvergripande.

Etapputbyggnad

Utbyggnaden av Sabyviken foreslasinagra lampliga
etapper. Planprogrammet planeras darmed leda till
tvaeller flera detaljplaner. Av trafiksakerhetsmassiga
skdl kan eventuellt ett omrade for vaganslutning
till programomradet behdva brytas ur till en
tredje detaljplan. Ambitionen dr att hela omradet
detaljplanelaggs.

Vaganslutning

Redan idag upplevs befintlig védganslutning till
huvudvagnatet (Vaxholmsvagen) sékerhetsmassigt
bristfallig. Med en utveckling av programomradet
kravs att anslutningar till huvudvégnétet utreds. Det
drlampligtattutredaom omradets tva heltoberoende
vagar kan kopplas samman vilket forsvaras av att
omradet dr rikt pa fornlamningar. En vaganslutning
till programomradet kommer &dven att paverka den
andra sidan av riksvag 274, da vanstersvang direkt
fran vidg 274 bor undvikas. Parkeringsbehovet for
badgaster skall ocksa beaktas.

Delomraden for Marinaverksamhet

Befintlig marinaverksamhet i omradet har
bryggplatser ~samt vinterforvaring utomhus
for ca 350 batar. En utbyggnad av omradet
provas i fortsatt planarbete och genom en
miljokonsekvensbeskrivning.

[ Befintlig marina

[ ] Marinaverksamhet

[ ] Camping & friluftsliv

"// Véganslutning med parkering

Osteraker
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Befintlig marina (Vinterférvaring utomhus):

Omfattar i huvudsak gillande verksamhetsomrade
for Sabyvikens marina. Detta omrdde bedéms bli
relativt oforandrad. Beroende pa hur kommande
markundersokningar faller ut kan en kaj komma
att bli nédvandig langs vattnet. En del av befintlig
marinans strandlinje har redan en anordnad kaj.

Beroende pa en miljokonsekvensbeskrivning kan det
bli aktuellt att marinans omrade for bryggor utdkas
och darmed inrymma fler och langre bryggor.

Omrade 1 (Vinterférvaring utomhus/inomhus i
hallar - langst séderut):

Iforstahand ska detta omrade utvecklastill forvaring
avbatarinomhusihallar. Till detta kommer forvaring
av batar utomhus kring hallarna. P4 sikt kan delar
av hallarna komma att hyras ut till sméaforetag inom
marinsektorn. Vid vattnet i omradets norddstra horn
kommer ett omrade for lyft av batar att konstrueras
(ramp, kranplatta samt boatlift). Aven hér kan en kaj
komma att bli nddvandig langs vattnet.

/s

A

.v “

Tyngdpunkten for marinans hallar med inomhus-
forvaring foreslas att forlaggas inom detta omrade.
Det innebar en hog grad av exploatering och en
bebyggelse av stora volymer. Har stills stora krav
pa gestalning dar volymerna kan brytas ner och
anpassas till terrdngen. Bebyggelsens omfattning
och gestaltning provas vidare vid upprittande av
detaljplan for omradet.

Omrade 2 (Vinterforvaring utomhus/inomhus i
hallar - mellan befintlig marina och Vig 274):

Ilinje med den befintliga marinan ska detta omrade i
forstahand utvecklas till forvaring av batar utomhus.
I ett senare skede kan hallférvaring av mindre batar
bli aktuell, sarskilt i omradets norddstra del.

RYOBOHOLM
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Delomraden for camping och friluftsliv

En utveckling av Sdbyviken planeras dven utmed
programomradets norra del. Har foreslas att pa sikt
kunna anldggas en camping i en naturmiljo.
Avsikten dr en naturndra camping med inslag av
stuguthyrning och badplats. Har kommer gasterna
aven att erbjudas olika mdjligheter till aktiviteter,
t.ex. att hyra bat.

Omrade 3 (Camping - mellan Sdbyviken och Vig
274):

Har finns planer pa en camping i utvecklad form - I
forsta hand planeras i detta omrdde mindre stugor
eller motsvarande samt centrala servicefunktioner
for hela campingen (entré, kiosk, servicehus,
uthyrning, badstrand, pool).

Omrade 4 (Camping):

I detta omrade utvecklas en naturcamping for
husvagnar/husbilar i begransad omfattning. Har
bibehalls omradets natur s mycket som det gar i
kombination med verksamheten. Aven enklare
stugor kan komma att finnas med i detta. I en senare
utvecklad form kan dven servicehus komma att bli

aktuellt.

1Y Osteraker
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Behovsbeddmning

Programforslaget medger utbyggnad av en befintlig
marina, fler batbryggor och uppstillningsplatser
samt vinterforvaring av batar. Vidare medger plan-
programmet utbyggnad av smaskalig camping
och modgjlighet att etablera serviceverksambhet,
kioskverksamhet eller liknande i anslutning till
campingen.

Denna bedémning utgor ett underlag till fornyad
behovsbeddomning som ska tas fram och samradas
med Lénsstyrelsen i det fortsatta detaljplanearbetet
och  forestdende  miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Underlag till behovsbeddmning

Naturmiljo

Programomradet ingar i Bogosundskilen, en av
kilarna i den regionalt intressanta gronstrukturen,
d.v.s. en del av den sammanhdngande natur
som dr viktig for bevarandet av den biologiska
mangfalden och det rorliga friluftslivet i Stockholm.
Kilen har en viktig funktion for friluftslivet med
stora sammanhdngande gronomraden och ett rikt
kulturhistoriskt landskap.

Utbyggnaden medfoér en viss direkt forlust av
naturmiljo. Skogen som planeras att exploateras
i anslutning till befintlig marina for utbyggnad av
uppstéllningsplatser och vinterférvaring utgors av
relativt ung tallskog och hyser inga kdnda hoga
naturvarden. I programomradets &stra del finns
enligt en inventering som utforts av Ekologigruppen
ett omradde med hogre naturvarden (underlag till
kommunens gronplan som &r under framtagende).
Omradet utgors av gammal barrskog som tidigare

En ek inom programmm"et - dstra slinten ner mot deviken.
Foto: Kajsa Nilsson, SWECO

varit betesmark, vilket idag utgdr en ovanlig och
vardefull miljo. Skogen i detta omrade ar heterogen
med inslag av 6ver 100-ariga tallar och omradet har
klassats attutgoranaturviarde av kommunaltintresse
(naturvardesklass 3). Inom detta omrade planeras
for smaskalig camping, dédr uppstéllningsplatser
till stor del ska placeras utifran forutsattningar i
naturmiljon.

Pa hojder finns &dldre héallmarkstallskog och i de mer
Oppna miljoerna, i skogsbryn och pa angar, finns
enstaka ekar. Fristdende och solbelysta ekar kan
bli mycket gamla och stora med djupt farad bark
och bred krona. Till ekar knyts en stor variation
av biotoper (varierar med individens alder) tillika
stor artrikedom av insekter, svampar och lavar
etc. Det faktum att det finns en stor individuell
variation mellan olika ekar, gor att det krdvs stora
sammanhéangande bestand av ekar for att bevara en
stor variation av biotoper och arter.

En 6kad besoksfrekvens i omradet kan medfdra en
Okad belastning pa kansliga naturavsnitt inom och i

anslutning till omradet. Oster om programomradets
norra del finns ett Natura-2000, Ubby Ekhage (en
gammal hagmark) med mycket hoga virden som
klassats som ekologiskt sarskilt kansliga omraden
(ESKO). Angs- och hagmark &r ur ett nationellt
perspektiv en hotad naturtyp, med ett hogt
bevarandevarde for den biologiska mangfalden.
Gamla tiders markanvandning med bete och havd
gav ett smabrutet och uppstyckat landskap med
en stor variation av biotoper (livsmiljoer) och ett
mycket rikt véxt och djurliv. Ur bevarandesynpunkt
beddms framférallt de viarden som kan knytas till
det gamla kulturmiljolandskapet samt de partier
med dldre tallskog som finns inom programomradet
utgora hoga naturvarden.

Utbyggnaden medfor ett okat slitage inom, men
kanske ocksa i anslutande omraden. Ett 6kat slitage
vid exempelvis Ubby ekhage kaninnebaraatt varden,
tex. insektsfaunan, indirekt paverkas negativt
av utbyggnaden. Det ar viktigt att i det fortsatta
planarbetet ta hansyn till gamla ekar och andra
adellovtrad inom och utanfér programomradet och
inte bryta spridningsvagar for organismer beroende
av foretradelsevis gamla grova ekar.

Eftersom omréadet ingar i den regionalt intressanta
gronstrukturen bor utbyggnaden &dven bedomas
ur ett mer dvergripande perspektiv dar eventuella
barridreffekt bedoms. Det gar bland annat ett viktigt
spridningstrak tvars over programomradets norra
del, mellan Ubby Ekhage till Rydboholms ekhage
(vaster om programomradet), som ocksa utgor ett
Natura 2000/ESKO-omrade. Vilka konsekvenser
som foreslagen exploatering medfér pa omradets
naturvdrden, vilken natur som sparas, skyddas
eller aterstalls efter avslutat byggskede, bor darfor
belysas vidare i kommande detaljplanearbete.
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Vattenmiljo

Sabyviken dr grund och trosklad. Inom Sabyvikens
avrinningsomrade (framfor allt tillrinning via
ett vattendrag som mynnar ut langst in i viken)
star lackage fran dkermark for en betydande del
av  narsalttillférseln.  Exploateringen = kommer
sannolikt inte att innebdra nagon stor andel ny
anlagd hardgjord yta och ¢kar darfor troligtvis inte
avrinning av fororenat dagvatten namnvart.

Omréadet omfattas delvis av strandskydds-
bestammelser enligt 7 kap 16 § miljobalken, utokat
till 300 meter pa land och 100 meter i vatten. For
de delar av omradet som omfattas av gallande
detaljplan (marina) har strandskyddet tidigare
upphévts. Syftet med strandskyddet ar att trygga
forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och
att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten
for djur och véxtlivet. Inom strandskyddsomrade
ar det inte tillatet att uppféra nya byggnader
eller dndra befintliga byggnader sa att de far ett
vasentligen annat andamal. Det &r inte heller tillatet
att utfora anldggningar eller anordningar som
hindrar eller verkar avhallande pa allménhetens
tillganglighet till omradet, eller som vasentligen
forsamrar livsvillkoren for véxt- och djurlivet. I de
strandskyddade omraden, inom vilket utbyggnad
planeras att ske, maste kommunen fatta beslut om
att strandskyddet upphaévs.

Strand- och grundomraden i Sédbyviken utgor
sannolikt lekomradden for fisk. Langs hela
kuststrackan ~ finns  enligt  Balancemodellen
(modellen bygger pa variablerna vagexponering,
djup och siktdjup) lekomraden for gos, gadda och
abborre. Enligt den kustinventering som utfordes
i kommunen (2008), finns vid Norsundsudden
och Norra Sabyviken ekologiska forhallanden av
kommunalt virde (naturvirdesklass 3), sasom

skyddade vassbalten och grunda grusbottnar med
alnate. Paverkan pa dessa miljder blir troligtvis
som storst under anldggningsskedet, vid eventuell
muddring etc., men sker dven i ett langre perspektiv
genom att battrafik och paverkan fran denna
blir mer frekvent. Vid véstra Sdbyviken, vid det
vattenomrade som berdrs direkt av utbyggnaden,
finns enligt inventeringen véarden av lokal betydelse
och en mattlig paverkan fran diffusa kallor. I det
fortsatta planarbetet bor vattenmiljons kvaliteter
samt paverkan pa naturvdarden och eventuella
skyddsatgarder utredas vidare. I kustplanen foreslas
dessutom att tva strand/grund-omraden (i norra
Sabyviken och vid Norrsundsudden) ska skyddas
genom restriktioner avseende exploatering. Néagot
som behover beaktas i fortsatt planarbete.

Copyright Lantmateriverkel. Arende nr M2006/1022

L aden far gadda modellerat enligt Bal
= Upp den for abborme I enligt Bal
1 Upp for gos lerat enligt Bal

Rekreativa virden

Stora delar av programomradets Ostra del &r klassat
som promenadvianlig naturmark. Som tidigare
namnts sker utbyggnaden inom den regionalt
intressanta, sammanhédngande, gronstrukturen.
Eftersom utbyggnaden avser bevara och
tillgéangliggora omradet rekreativa miljoer bedoms
programforslaget ga i linje med saval regional plan
(Utstdllningsforslag RUFS 2010) som kommunens
oversiktsplan géllande rekreation och friluftsliv.

I den viastra delen av programomradet (inom
vilket en utokning av befintlig marina planeras)
ar omradet klassat som riksintressant miljo
for rekreation. Omradet ligger i kanten pa ett
mycket stort naturomrade som klassats att utgora
riksintresse for rekreation. Utbyggnaden bedoms
medfora en marginell paverkan pa riksintresset da
delar av omradet redan idag omfattas av marinans
verksamhet. Naturmiljon i detta omrade nyttjas
troligtvis inte i nagon storre utstrackning till
rekreation och friluftsliv eftersom omradet ligger
avskdrmat mellan marinan (uppstéllningsplatser
for batar etc.) och vag 274.

Som tidigare namnts rader strandskydd i stora delar
av programomradet. Ett av strandskyddets syften ar
att sakerstilla den allemansrittsliga tillgangligheten.
Hur detta ska kombineras med inhdgnad och
stangsling for verksamheten vid marinan bor darfor
ses over i det fortsatta detaljplanearbetet.

Landskapsbild

En exploatering av omradet kommer, d& 6ppna ytor
delvisplanerasattbebyggasiprogramomradetsnorra
del, att paverka landskapsbilden. Exploateringen av
omradet bor ta hansyn till de rumsliga sambanden
mellan jordbrukslandskapet norrut och det 6ppna
vattnet soderut. Vid utbyggnad av campingen pa

Osteraker
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den skogsbeklddda hojden i Oster dr det viktigt att
skogsomraden och tradridéer bevaras. En framsynt
etablering av bebyggelse pa lampliga platser och
ett bevarande av ur landskapssynpunkt vardefulla
miljoer kan fylla funktionerna av spridningskorridor
for djur och viéxter, samtidigt som omradet
tillgéangliggors for rekreation.

Hailsa och sdkerhet

Eftersom omradet redan hyser en marina, med
transporter till och fran denna, medfor utbyggnaden
troligtvis inte nagra negativa konsekvenser av
betydelse avseende luft och buller. I och med att
omradet planldggs kommer man att se 6ver befintlig
infart till omrddet samt tillskapa nya lokalgator. I
dagsldget ar infarten till omradet tvédr och osiker.
Om en ny I6sning for infarten utarbetas i samband
med planldggning och utbyggnad i omradet,
beddms utbyggnaden som mycket positiv avseende
trafiksdakerheten.

Sammanfattning

Kritiska miljoaspekter som bor beaktas i fortsatt
planarbetet &r naturmiljo (bland annat slitage
och Dbarridreffekter) och vattenmiljo. Viktiga
miljoaspekter ar ocksd eventuell péaverkan pa
landskapsbilden. Planen kan antas ge upphov
till betydande miljopaverkan, da det i detta skede
planeras for utokad marina, en verksamhet
som omfattas av bilaga 3 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Det kan i dagslaget
heller inte helt uteslutas att vardena i Natura 2000-
omradet Ubby ekhage inte kommer att paverkas,
vilket i sa fall medfor att betydande miljopaverkan
foreligger enligt 7 kap. 28 § i miljobalken. Denna
bedomning utgdr ett underlag till den fornyade
behovsbedémning som ska tas fram och samradas
med Léansstyrelsen, infor parallellt framtagande
av miljokonsekvensbeskrivning i det fortsatta
detaljplanarbetet.

Omradets  rekreativa  varden, naturvarden,
skyddszoner, spridningsvdgar etc., samt varden
knutna till vattenmiljon i Sédbyviken, behover
behandlas utforligt i det fortsatta planarbetet.
Hur naturvarden kan komma att paverkas av ny
bebyggelse, gdngstrak m.m., beroristor utstrackning
pa vilket sdtt och i vilken omfattning utbyggnaden
sker. For att kunna bedoma utbyggnadens paverkan
behover omfattning pa land och i vatten, inklusive
bryggor, tillfarter, eventuell sandstrand/sandbotten,
ungefarligt antal batplatser, hantering av kemikalier,
tvatt etc. att framga i detaljplanearbetet.

Genomforande

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman plats, dvs ansvaret
for byggande och skotsel av vagar och 6vrig allman
platsmark, kan enligt plan- och bygglagen vara
enskilt eller kommunalt. I detaljplanen ska anges
om kommunen inte &r huvudman for allmén plats.
Huvudmannaskapet for lokala gatunatet foreslas bli
enskilt.

Vatten- och avloppsanldggningar inom omradet
ansvaras av fastighetsigaren. Osterakersvatten AB
blir huvudman forst om deras verksamhetsomrade
for VA utokas till att &ven omfatta programomradet.
Eon Sverige AB har natkoncession for omradet
och svarar séledes for omradets energiforsorjning
genom utbyggnad av erforderligt ledningsnit.
Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele)
genomfors med samordningsansvar av respektive
ledningségare.

Etappvis utbyggnad, avtal

Programmet ligger till grund for beslut om fortsatt
detaljplanering. Omradet bedoms detaljplaneras i
etapper. Ett planeringsavtal har tecknats som skall
reglera detta.

14

Osteraker



PROGRAM FOR SABYVIKEN, antagandehandling 2010-05-12, rev. 2011-02-22

Osteraker 15



