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Inledning

Kommunstyrelsen gav 2005-03-14 stadsarkitekt-
kontoret i uppdrag att ta fram ett program for
utbyggnad och forslag till finansiering av Rollingby
sportcentrum.  Samtidigt fick Fritidskontoret i
uppdrag att planera for mojligheter till alternativa
finansierings-/ driftformer for anlaggningen.

Kommunstyrelsen gav 2006-09-25 stadsarkitekt-
kontoret utvidgat uppdragsomrade enligt program-
handlingens  programomrade.  Samtidigt fick
utbildningsnamndens forvaltning i uppdrag att
upprétta lokalprogram for utveckling av Rollingby
gymnasium.

Programmet  godkindes — av  kommunstyrelsen i
Osterdker 2008-09-29 att ligga till grund for fortsatt
detaljplanearbete.

Organisation

Projektansvarig:
Lars Barrefelt stadsbyggnadschef
Kommunens projektgrupp:

Fredrik Drotte planarkitekt, projektledare
Jan Wili-Blomé kultur- och fritidschef
Mats Lennerthson sport- och friluftschef
Tommy Bokell exploateringschef

Ove Barrén lokalsamordnare

Mats Carlsson barn- och ungdomschef
Elisabeth Johansson  utveckl.ledare gymnasiet

Bjorn Moe utredare

Goran Oscarsson naringslivschef

Bo Lidén Milj6- och
héalsoskyddskontoret

Projektets idéarbete

Projektets idé- och visionsarbete for omradet som
helhet och dess idrottsliga innehall har skett under
kultur- och fritidsnamnden, hosten 2005 - varen 2006,
med foljande organisation:

Kommunens styrgrupp:
Tommy Hellstrom,
Bjorn Palhammar,

konsult, projektledare,
ordf kultur- och

fritidsnamnden,
Jan Wili-Blomé, kultur- och fritidschef,
Fredrik Drotte, planarkitekt,

Mats Lennerthsson,  sport- och friluftschef
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Samradsgrupper:

Kultur- och fritidsnamndens sportgrupp:

Tomas Molin
Fredrik Pahlberg
Bert Niska

(m)
(fp)
(6p)

Claes Goran Wandesjo (s)

Foreningsradet:
Fredrik Pahlberg
Kenneth Davérus
Jonas Bergstrom
Tomas Granzell
Staffan Thonners

Tommy Moller
Kaj Nyman

Néringslivsradet:
Bjorn Wengse
Bjorn Langley
Clas Sundberg

Ungdomsradet:

Klas-Goran Wandesjo

Lendita Metolli
Charlotte Ohlsson
Gabriella Simke

sammankallande
Akersberga SK

Akersberga Bollklubb
Akersberga Handbollsklubb
Akersberga Innebandy-
forening

IFK Osteréaker Fotbollsklubb
IFK Osteraker Ishockey

sammankallande

sammankallande
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Sammanfattning

Programmet syftar till att belysa omradets forut-
sattningar att inrymma flera funktioner som tatt
integrerat samspelar i skapandet av ett nytt mindre
kommuncentrum. Det &r frdga om bade skola,
idrottsanldaggningar, lokaler for kultur, naringsliv och
umgdnge, och bostédder.

Programarbetet har foregatts av ett visionsarbete i
samverkan med idrottsklubbar och andra tankbara
nyttjare.

A och O éar att omradets nya delar integreras med
varandra; att granserna for de enskilda funktionerna
suddas ut. Hela idén med ett mangsidigt synergi-
skapande Rollingby bygger pa detta. Dar man ater
kontorslunch &ter ocksa fotbollslagret sina middagar,
dar man haller kommunfullméktigesammantrdden
framfors dven elevteater och konserter, dar man
bedriver undervisning befinner sig dven studiecirklar
osv. Allt for att skapa effektivitet, optimala forut-
sattningar for spannande moten mellan manniskor,
ovantade handelser och mdjligheter, och en miljo
som lever mellan kl 7 och 22. Integration i den fysiska
miljon skapar forutsattningar for integration av olika
grupper av manniskor.

Byggnaderna vinder sig inbjudande mot gata och
natur med entréer och fonster. Omradet ska kannas

vialkomnande och levande. Narheten till naturen tas
omhand genom O6dmjuk anpassning av byggnader
och anlaggningar.

En omvandling och vidareutbyggnad av hus
och anlaggningar ger mojligheter att skapa nya
funktionella, logistiska, estetiska och stadsmassiga
kvaliteter, samt att utveckla situationer som idag
fungerar daligt eller upplevs stérande.

Delar av gronomradena norr om befintliga
anldggningar kommer att behova tas i ansprak och
ingdr i programomradet.

Projektet forutsitts genomforas i etapper. En lamplig
etappindelning redovisas i bilaga. Ordningsfdljden
av redovisade etapper ar dock relativt fri och framst
kopplad till genomférandet av kanalstaden, se
nedan.

Ostra kanalstaden (tidigare Kungsangen)

Utbyggnaden av Rollingby &ar kopplad till
utvecklingen i Ostra kanalstadsomradet, sydvast
om Akersberga centrum intill Akers kanal. Omradet
planldggs for bostader, vilket innebar att dagens
idrottsanlaggningar - tennis, fotboll och friidrott
- successivt maste ersdttas av nya anldggningar i
Rollingby. For att inte hindra idrottsutévandet maste
ersittningsanldggningar i Rollingby fardigstallas
innan ytorna i Ostra kanalstaden kan tas i ansprak.
Inom Ostra kanalstadsomradet kommer det dock
dven i framtiden att finnas plats for bade organiserad
och spontan naridrott i mindre skala.

Planprocessen

IPlan-ochbygglagen, PBL, finnsreglerathuren detaljplan
med programsamrad, plansamrad och utstéllning
ska uppréttas. Forfarandet syftar till att skapa ett gott
beslutsunderlag och ge bl a berérda fastighetsdgare och
boende méjlighet till insyn och paverkan.

I detaljplanen provas allmanna intressen mot enskilda
intressen. Detaljplanen reglerar markanvandningen och
utformningen och mgjliggor byggande.

Vad éar ett planprogram?

Ett program ska ange forutsattningarna for planarbetet
och uttrycka kommunens vilja och avsikter med en viss
planeringsuppgift. Syftet med ett detaljplaneprogram
ar att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska
breddas med de berdrdas erfarenheter och synpunkter.
De berdrda ska ges mdgjlighet till insyn och paverkan
innan kommunens stéllningstaganden &r lasta. Nar
programmet godkédnts av kommunen ligger det till
grund for kommande detaljplaner.

Program Utstallning
Start L >Laga
PM T T kraft

Samrad Antagande




Planeringsforutsattningar

Avgransning

Programomradet strdcker sig fran Hackstaparken
och Alcea i soder via Rollingbyomradet
Smedbyfiltet i norr i anslutning till Spanlét. Omradet
avgransas i vaster av Tegelbruksvdgen och i dster av
Hackstaskogen. En eller flera detaljplaner for hela

omradet kommer att upprattas.
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Nuvarande planforhallanden

Utbyggnadsomradet dr delvis detaljplanelagt.
Omradet omfattas av fem gallande detaljplaner.

Del av ”Akersberga delplan 2”7, dpl 194. Planen
vann laga kraft 1968-10-09.

Del av “Smedby 19:1 m f1”, dpl 196. Planen vann
laga kraft 1969-01-15.

” Akersberga gymnasium”, dpl 267. Planen vann
laga kraft 1977-05-12.

Del av “Hackstavdagen mm”, dpl 268. Planen vann
laga kraft 1977-06-17.

Del av “Smedby 25:1 m f1”, dpl 364. Planen vann
laga kraft 1993-07-14.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan 2006 anger att:

(om Akersberga titort) ”...Inom de centrala delarna
av tdtorten bor en hogre exploateringsgrad och
storre stadsmassighet &n hittills overvégas. ...”

(om Rollingby backar) ”"Exempel pa tdtortsndra
strovomraden &r Smedby - Roéllingby backar
— Hackstaomradet, Nasudden och skogsomradet
kring Trastsjon och Sodersjon. Fordandrade

stallningstaganden i kommunen kan komma
att ske i framtida gronplan och avgransningen
av tdtortsnara strovomraden skall anpassas till
planerad och befintlig bebyggelseutveckling i
kommande planering.”

(om vardefulla naturomraden for friluftsliv) "I
Osterakers kommun finns ... fem omraden som
ar upptagna som utredningsomrdden namligen;
Taljoviken, Traskmossen, Hackstaberget-Rollingby,
Trastsjoskogen och Karsvreta trask.”

(om Réllingbyleden) “Trafiken pé vag 276 kommer
att 0ka pa grund av kommunens fortsatta tillvaxt
med kapacitetsproblem som f6ljd. Upprustning av
befintlig vag genom tatorten blir darfor nodvandig
liksom pa sikt utbyggnad av en ny genomfart. Det
nuvarande reservatet for ”Rollingbyleden” skall
darfor kvarsta.”



ROLLINGBY - PROGRAM, 2008-09-29 |7

ROIlingby.
backar

~.._..-

SR Ty

b e ---:r‘:"")-l“-'j.-
" Sporthallen

Flygfoto 6ver del av programomradet fran sydost, juni 2005.



8 | ROLLINGBY - PROGRAM, 2008-09-29

*

Réllingby- *
backar

dWﬁ\FL{%f

r—r
R -%?fwﬁi

.-'. o . _-_:\;. ;‘ﬁ'ﬂ».*“'
h e Y i U

Flygfoto 6ver del av programomradet fran vaster, juni 2005.

3 L |
Romhgby
| -gymnasmm ."'"

e i"ﬂ-;ll-':‘--




Markagoforhallanden,

stOrre markagare

ROLLINGBY - PROGRAM, 2008-09-29 |9

Smedby 25:1

Smedby 25:2
B

Osterakers
kommun

Ijacksta 1:14
Osterakers
kommun

Smedby 19:1
Osterakers
kommun

Hacksta 2:151
Armada

Fastighets AB

Hacksta 2:159

Hacksta 2:3
Osterakers
kommun

Armada

Fastighets AB

Hacksta 1:71
Stiftelsen
Hackstastugan/
Hemvérnsgarden

\\
//Q \\‘\
. N\
~ \
S\
— N

Hacksta 2:143
Armada

Armada
Fastighets AB

Hacksta 1:53

Hacksta 1:1 Fastighets AB

Osterakers
kommun

Hacksta 1:27
Akelius
lagenheter AB




10 | ROLLINGBY - PROGRAM, 2008-09-29



Nulage -
omradesbeskrivning



12 | ROLLINGBY - PROGRAM, 2008-09-29

Omradesbeskrivning

Markanvandning

Programomradet anvédnds idag for gymnasium,
idrottsverksamhet och parkering. Rollingby gym-
nasium innehaller bade yrkes- och studie-
forberedande  program. Idrottsanldggningarna
bestar av en storre multiaktivitetshall, en ishall, en
ishockeyrink och en fullstor fotbollsplan (grus).

En stor del av omradets yta ndarmast Hackstavagen/
Norrgardsvdagen upptas av parkering for skola
och idrott, samt anstdllda och besokare till Alcea-
huset.

norra del &dr inte

Gronomradet 1 omradets

detaljplanelagt.

Bebyggelse

Roéllingby gymnasium tillkom 1977. Byggnaden dr
i ett plan, lag och utstrackt. Grundkonstruktionen
har medfort fuktproblem, vilket féranlett sanering-
satgarder. 1990 byggdes tillbyggnaden ”Solkroken”
vaster om skolans huvudbyggnad. Gymnasies
kolans enplansstruktur &r ineffektiv utifran dagens
sétt att bedriva gymnasieverksamhet. Byggnaden

saknar  kulturhistoriskt eller  arkitektoniskt
bevarandevarde.
Akersberga sporthall uppfordes ursprungligen

ar 1985 och ateruppfordes ar 2000 med tillagd yta
efter att den totalforstorts i en brand. Byggnaden ar
modern och vél fungerande.

Ishockeyrinken byggdes om 2005 och vreds darmed
90 grader i en nord-sydlig riktning. Rdaknas forses
hosten 2008 med &verbyggnad.

Gronstruktur och friluftsliv

Inom programomradet, norr om bebyggelsen,
ligger ett angsomrdde med viss tradvaxtlighet,
adkerholmar och mindre dungar. Gronomréadet
gransar norr- och vésterut till det omrade som i
kommunens naturvardsplan dr bendmnt "Rollingby
backar” och som i naturvardsplanen beskrivs som
blandskogsbevuxna kullar av halvoppen karaktar.
Omradet har tillsammans med “Hackstaparken” en
viktig funktion for boende i centrala Akersberga som
gron lank till det stora strovomrade som Rollingby
backar ar en del av.

Inom programomradet finns inga formella skydd
vad galler naturvarden.

&y
D Vardefullt

naturomrade

Utdrag ur kommunens naturvardsplan

Omradets idrottsanldggningar nyttjas frekvent av
saval foreningsidrott som spontanutovare.

Grasangen pa Smedbyfaltet klipps av kommunen och
anvands for foreningsidrott.

Omradet genomkorsas av ridstigar.

Kommunikationer

Vagar och trafik

I programomrdadets sodra del l6per huvudgatorna
Hackstavagen vasterut och Norrgardsvagen Osterut.
Angoring till omradet med bil sker idag i huvudsak
fran dessa gator.

Viss angoring till omradets nordligaste idrottsytor
sker via Spanlotsvagen. Detta medfor olagenheter for
boende ldngs Spanlotsvagen.

Parkering

Inom programomradet finns 567 st parkeringsplatser,
fordelade pa 120 st vid Rollingbyskolan, 78 st
vid sporthallen och 369 st (varav 163 st inom
programomradet) vid Alcea.



Kollektivtrafik

Programomradet &r forsorjt av kollektivtrafik
genom busstrafik. Busslinje 623, 629 angor alltid
hpl Rollingbyskolan. Sarskilda arrangemang for
skoltrafiken finns for linjerna 622, 622X och 621.

Linje 626, 621 trafikerar Skolvdgen med ett avstand pa
ca 600 m till Akersberga sporthall fran hpl.

Avstandet till sparbunden trafik vid Akersberga
station ar ca 950 m.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelstrdk genomkorsar omradet i nord-
sydlig riktning. Forbindelsen till omgivande omraden
ar god.

Service

I Akersberga centrum, ca 1 km ifran programomradet,
finns ett stort utbud av kommunal och kommersiell
service sdsom kopcentrum, bibliotek, vard, banker,
butiker, samt anslutning till buss och Roslagsbanan.
Grund- och forskolor i Hacksta- och Berga-
skolan finns inom en halv kilometers avstand.
Rollingby  gymnasium finns inom  program-
omradet.

Samtliga kommunala forvaltningar har flyttat till
Alcea- huset.

Naringsliv

Ett drygt hundratal meter vaster om program-
omradet ligger Hacksta verksamhetsomrade, ett
omrade med blandade verksamheter.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Programomradet ar beldget inom VA-verksamhets-
omrade. Omradet och angransande omraden forsorjs
genom ett ledningssystem for vatten och spillvatten
med kommunens bolag Osterdkersvatten AB som
huvudman.

El och Tele

E.ON Elndt i Stockholm AB &r huvudman for
elkraftforsorjningen i omradet (ndtdgare och dgare av
natstationer).

I omréddet finns lagspanning fran el-stationen pa
Norrgardsvagen mittemot sporthallen.

Fjarvarmeforsorjning

Fjarrvarmeledning, fardigstalld 2006, gar fran
Hantverksvagen bakom Rollingby gymnasium och
slutar i norra delen av fotbollsplanen, déarifran gar
en avgrening till sporthallen. Fjarrvdarmeledningarna
ar byggda med en Overkapacitet pa ca 1,5 megawatt
(vilket motsvarar ca 300 lagenheter). Anldggningarna
dgs av E.ON Viarme AB.
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Geologi

Omrade A

Marken bestar i huvudsak av 1 - 2 m torrskorpelera
pa 1,5 till 10 m 16s lera vilande pa friktionsjord. Delar
av omradet ar uppfyllt med upp till 2 m fyllning. I
sodra delen finns ett omrade dar marken bestar av
1- 1,5 m torrskorpelera pa 1 m gyttjig torrskorpelera
pa 1 m gyttjig lera pa upp till 8 m 16s lera vilande pa
friktionsjord.

Byggnader grundldaggs med palar. Mark-uppfyllnader
anpassas till befintlig markniva.

Inom omradet planeras en friidrottsarena, som till stor
del kommer att placeras dar Rollingby gymnasium nu
ligger. Skolan dr grundlagd med palar. Beroende pa
hojdsattning kan eventuelltgrundplattan och bef. palar
eller bara palarna ateranvandas for grundlaggning
av friidrottsarenan. Detta maste utredas noggrannare
infor ndsta skede. Om bef. grundplatta och palar inte
skall ateranvandas kan dven mark-forstarkning med
kalkcementpelare vara en lamplig metod.

Omrade B

Marken bestar i huvudsak av minst 1,0 m fyllning pa
friktionsjord eller fyllning pa ca 1,5 m torrskorpelera
vilande pa friktionsjord.

Byggnader kan preliminart grundlaggas med plattor/
plintar pa fast lagrad friktionsjord eller pa berg.

Omrade C

Marken bestér i huvudsak av 0,5 - 2 m torrskorpelera
vilande pa friktionsjord. I mitten av omradet stracker
sig ett omrade i Ost-vastlig riktning med 1,5-2 m
torrskorpelera pa 2 m 16s lera vilande pa friktionsjord.
Berg i dagen forekommer pa flera stéllen.

For en anldggning med ldgre standard beddms att
overlast over omradet under 1 — 2 ar for att ta ut
sdttningar i fortid ar en majlig metod.

Omrade D

Marken bestar i huvudsak av 1 — 3 m torrskorpelera
pa 2 -8 mlos lera vilande pa friktionsjord. Dalgangen
begransas i vaster och i Oster av fastmarkspartier dar
aven berg i dagen férekommer.

Byggnader grundlaggs med palar. Traningsplaner for
fotboll bor kunna laggas pa befintlig mark.

Grundvatten

Grundvattnet bildas i de hogre beldgna
fastmarksomraderna och strémmar ned mot de lagre
beldgna omrddena. Grundvattenytans tryckniva i de
lagre belagna omrddena bedéms ligga ca 1 m under
markytans nivd. Grundvattnets gradient lutar fran
norr till soder.

& I




Programforsiag
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PROGRAMFORSLAG
Inledning

Foljande drenbeskrivning av de verksamheter som
det framtida programomradet foreslas innehalla.
Den ska i huvudsak lasas som en beskrivning av
verksamheter och funktioner, och deras samband
sinsemellan, snarare &n som en beskrivning
av fysiska byggnader och anldggningar. Som
framgar av de enkilda styckena ldggs fokus pa
blandning av verksamheter. Gransen for vad som
tillhor de enskilda funktionerna etc. bor alltsa vara
flytande.

Omradetarenmotesplatsforallakommuninvanare,
oavsett alder och intresse, och det finns i motet
mellan olika besoksgrupper och funktioner ett
stort utrymme for synergieffekter. Nagra kan vi
idag forestdlla oss, medan andra &dr omdjliga att
forutspa. Det dar i den framtida bearbetningen
viktigt att bade ta hand om kdnda synergieffekter
och att skapa utrymme f6r dannu okdnda.

Exempel: Det finns en stor andel ungdomar som
dras till de storre idrottsanldggningarna, utan
intresse att delta i idrottsaktiviteter. Kanske &r
det som sillskap till en trdanande kompis, eller
bara fOr att fa vara vid en plats dar man vet att det
finns andra ungdomar. Vilket utrymme ges denna

grupp?

Eller medfdljande fordldrar, mor- och farforaldrar
och syskon, vantande och “hejande”. Hur ska

omradet utformas sd att dessa grupper kanner att de
kommit till méjligheternas traffpunkt?

En PROGRAMSKISS redovisar det foreslagna
forhallandet mellan bebyggelse och 6ppna natur-,
idrotts- och parkeringsytor.

Programmets ingdende delar kommer att studeras
narmare i kommande detaljplan/er.

Stadsmiljon

Omradet forvandlas fran odslig och sluten
forortskaraktar till 6ppen och valkomnande stads-
madssighet. Byggnader placeras intill gatan med
entréer mot gatan. Bebyggelsen préaglas av stor
oppenhet i markplanet. Kontakten mellan det nya
kommunhuset (Alcea) och gatan forstarks.

Centralt i omradet, i anslutning till Hackstavagen,
skapas en huvudentré till omradet i form av en
valkomnande torgplats. Fran denna plats har
besokaren visuell kontakt med det nya kommunhuset
(Alcea), liksom med skol- och idrottsverksamhet.

Genom torgplatsen skdr ocksd en diagonal
siktlinje som forbinder Hackstaparken i soder med
naturomrddena norr om Rollingby i ett viktigt
framtida rekreationsstrak.

Hackstavdagen/Norrgardsvagen lyfts till en stads-
massig huvudgata med trottoarer, tradplantering,
och kantstensparkering.



Skola / publik byggnad

Ett omrade intill den nya torgbildningen reserveras
for gymnasieskola eller annan publik byggnad
i upp till fyra vaningar. Det centrala laget ar val
ldmpat for en byggnad med flera publika funktioner
sasom aula, café- och restaurang, ungdomslokaler,
undervisningslokaler mm.

Byggnadens framtrddande roll i stadsmiljon - en
entrépunkt i omradet, vél synlig fran Hackstavagen/
Norrgardsvagen - stdller hoga krav pa dess
gestaltning. Gestaltningsforslag bor tas fram genom
arkitekttavling.

Utover det centralt beldgna “ldrcentret” mojliggor
programomradet ev. ytterligare lokaler for skola
och/eller idrottsandamal i omradets Ostra del mellan
sporthallen och Hackstavagen.

drott

Antalet idrottsforeningar i kommunen &ar stort och
behovet av anldggningar 6verhdngande.

Sportcentrum med "hemmakansia”

Rollingbyomradet ska i framtiden utgdra kommunens
sportcentrum, med en koncentration av anlaggningar,
ochéavenfungerasom”hemma-arena” for kommunens
storsta idrottsforeningar. Skapandet av ett erforderligt
antal anldggningar och en tydlig “hemmakansla” ar
avgorande ur foreningsperspektivet. Detta betyder
texattutrymme for foreningsdedikerade kanslilokaler
mm maste inplaneras.
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Integration

Vid utformandet av anldggningarna kommer
mojligheten att dubbelanvdnda lokalerna beaktas,
bade mellan olika idrottsdiscipliner och fér annan
verksamhet dn idrott. Det finns ett stort intresse fran
privata ndringsinitiativ att etablera sig i anslutning
till ett nytt sportcentrum. Dessa ska beredas plats och
inga som en naturlig del i de storre anldggningarna.
Vikten av att pa detta sdtt blanda privata nédringsidkare
med det ideela fOreningslivet skapar, utdover en
fordelaktig kommersiell situation for naringsidkaren,
en berikande mangsidighet. 1 nedanstaende
kravspecifikation och lista pa anldggningar finns
motiveringar som beskriver de avvagningar i fraga
om dubbelanvindning mellan idrottsforeningar
som gjorts. Dessa utgor en grund som kommer att
utvecklas ldngre i det fortsatta planarbetet.



18 | ROLLINGBY - PROGRAM, 2008-09-29

Byggnader och anlaggningar

Byggnader och anldggningar utformas med stor
flexibilitet och med byggnadsteknik och materialval
som ger dem en langvarighet och en utnyttjandegrad
pé maximalt antal timmar per ar.

Stor vikt laggs vid byggnadernas Oppenhet utat
i markplan, genom entréer, cafeterior, glasade
vaggpartier etc.

Hansyn till gronstruktur och friluftsliv

Idrottsanlaggningar kraver stora ytor. Programskissen
forutsétter att naturomraden i omradets norra delar
tas i ansprak. Vid placering och utformning av
anldggningar ska stor hansyn tas till kringliggande
natur och topografi.

Placering av idrottsanlaggningar ska dven i framtiden
mojliggora ridstigar genom omradet.

Specifika behov

Fotbollen har en lang tradition i Osteraker och &r den
enskiltstorstaidrottenikommunenmed flerantvatusen
utdvare. Det lag som i dag representerar Osterakers
kommunidivision2 gor dettamed dispens fran Svenska
fotbollsforbundet for att den representationsplan
som i dag finns i kommunen (Kungsangens IP) inte
har fullstora matt. Det behovs flera fotbollsplaner
for traning utover en representationsfotbollsplan. Av
dessa bor minst en vara uppvarmd for vinterbruk, for
att kunna ge breddidrotten mojligheter att trana och
vaxa i takt med efterfragan.

Friidrottsforeningen i kommunen har inte forut-
sdttningar att ta emot de ungdomar som vill utéva
idrotten. Det ar prioriterat att ge friidrotten majlighet
av verka pa ett sitt, som gor att de ungdomar som
bor i kommunen och vill friidrotta kan gora det bade
sommar- och vintertid i kommunen.

Foljande idrottsanlaggningar en tankt

utbyggnad:

ingar i

- Enfotbollsarena med konstgras, forberedd varme
i grasmattan, laktare for c:a 600 askadare,
omkladningsrum, forrad, kanslilokaler, i ovrigt
med standard for division 1-spel.

- En friidrottsarena med naturgras— forberett for
laktare, i Ovrigt med SM-standard, omklad-
ningsrum och forrad.

- Konstgrasplan for sjumannalag med viarme och
belysning.

- Utveckling av omradet norrut - fler trénings-
planer, belysning.

- Tennis/ rackethall med 4 tennisplaner utomhus
(3000 kvm) och 4 tennisplaner inomhus (3000
kvm) + squash, pingis och badminton.

- Ytor for spontanidrott som skateboard, basket,
lekplats, “Kulan” etc.



Naringsliv

Flera friskvards- och idrottsrelaterade verksamheter
har visat intresse for att verka inom omradet. Samtal
med dessa intressenter bor foras parallellt inom
ramen for projektet.

Integration

Lokaler for naringslivet kan utformas tatt integrerat
med ideell foreningsverksamhet, skola och bostader.
Lokaler i gymnasieskolans bottenvaning, i anslutning
tillenskolaskundinriktade utbildningar, ibostddernas
markplan, etc.

Langsiktig hallbarhet

Lokalerna for naringslivet utformas med stor
flexibilitet for att mojliggora verksamheter av olika
slag.

Bostader

Inom programomradet berdknas ca 200 - 300
lagenheter rymmas.

Bostdder utfors som flerbostadshus i upp till fyra
vaningar samt indragen takvaning, s k kungsvaning.
Bebyggelseskalan anpassas med hansyn till skalan
hos kringliggande bebyggelse. Husen ordnas
pa ett stadsmadssigt sdtt langs gata med lokaler i
markplan. Entréer vinds mot gatan. Parkering
ordnas som kantstensparkering. For att uppfylla
parkeringsnormen l6ses parkering i Ovrigt med
parkering under 1/2-plansforhdjt gardsbjilklag.

Nya bostider kan med medvetenhet kring
storningsskydd (se nedan) med fordel utformas sa
att de bildar skdarm mellan storre idrottsanldggningar
och befintliga bostadsomraden, som utformats med
utgangspunkt i en annan kringmiljo. Detta giller
befintliga bostadsomraden ndrmast vaster om
programomradet.
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Parkeringsomradet mellan Alcea och Hacksta-
viagen ses som ett mojligt omrade for att pa
lan sikt utveckla for bostader. Syftet ar skapa
stadsmassighet lings Hackstavdgen genom ett
titare gaturum med kantstensparkering. Alceas
behov av parkeringsplatser tillgodoses da genom
dubbelanvandning av p-platserna inom Rolling-
byomradet, se vidare under sarskilt stycke om
parkering.

Storningsskydd

For bostdder i anslutning till idrottsanlaggningar
stills sarskilda krav betrdffande storningsskydd.
Bade storning i form av buller och ljus fran
hogmastbelysning maste hanteras. Detta kan
goras bade genom bullerskdrmande utformning
av bostdder, samt genom buller- och ljus-
spridningsddampande atgdarder i anslutning till
anldggningarna.
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Gronstruktur

Omrdadet angrédnsar till "Hackstaparken” i sdder,
”Rollingby backar” och vackra skogsdungar i norr
och Hackstaskogen i Oster.

Naturomradet norr om Rollingby &r ett vardefullt
rekreationsomrade for boende i centrala Akersberga.
Frdn Hackstaparken skapas ett rekreationsstrak
diagonalt genom omradet, Oppet och fritt fran visuella
hinder.

Hackstaparken

Hackstaparken stricker sig idag &dnda fram till
Hackstavdgen. Ny bebyggelse i dess norra del ska
utformas sa att parkrummet definieras och forstarks
som offentligt rum. Parken bor dock fortfarande
annonsera sig mot Hackstavagen.

For att tydliggora gransen mellan offentligt och
privat maste ny bebyggelse i sin tur avgransas fran
parkrummet genom t ex gata eller G/C-vig.

Gronomraden i norr och Oster

I programomradets norra del bor huvudsakligen
storre Oppna idrottsplaner forliggas i syfte att
bibehalla omrédets kdnsla av 6ppenhet. Anpassning
till terrdng och utformning av eventuella stingsel
ska goras med hoga estetiska krav pa utformning
och materialval, samt stor varsamhet och hansyn till
omradets karaktar.

Trafik och parkering

Angdring till omradet for bil och buss ska ske fran
Hackstavdgen/Norrgardsvagen.

Oster om befintlig sporthall skapas en ny tillfartsvég
for angoring bl.a. av omradets nordligaste ytor, i syfte
att minska dagens trafik genom Spanlétsomradet.
Stor vikt laggs vid att anpassa den nya vagen i bredd
och utforande sa att den smalter in val i naturmiljon
och sa att gang- och cykeltrafik genom omradet inte
hindras. Ca 200 parkeringsplatser skapas har i nédra
anslutning till bollplaner och ishallar.

Angoring till ldrcenter och de sodra sport-
anldggningarna sker fran infart mitt for Bergavagen.
I anslutning till infarten skapas drygt 200 park-
eringsplatser.

Hackstavdagen/Norrgardsvdagen  utformas  som
stadsmassig gata med trottoarer, tradplantering och
kantstensparkering, samt en central torgplats med
busshallplatser och entréer till viktiga offentliga
funktioner.

Samutnyttjande av parkeringar runt Alceahiset,
ca 370 platser, forutsdtts samutnyttjas for att ticka
parkeringsbehovet for idrottsanldggningarna under
kvallar och helger.

Kollektivtrafik

En omstrukturering och utveckling av kollektiv-
trafiken pagdr. Busstationen i omradet langs
Hackstavagen kommer att finnas kvar. Dess exakta
lage kan komma att justeras i samband med skapandet
av en ny entrésituation.

Gang- och cykelnat och trafiksakerhet

G/C-nitet ar val utbyggt i omradet. Vid utformning
av vagnat tas hansyn till barn och ungdomars
mojlighet att sjalva fardas till och inom omradet pa ett
trafiksdkert sdtt. Utbyggnadsforslaget genomkorsas
pa flera stéllen av gang- och cykelvagar.



Kantstenparkering ska finnas ldngs gatorna dar det
ar mojligt.

Ambitionen ar generellt att minimera parkerings-
ytorna genom dubbelutnyttjande. T ex kan de
platser som anvinds dagtid vardagar av omradets
verksamheter, dubbelutnyttjas av idrottsutévande m
fl kvallar och helger.

Det sammanlagda antalet par-keringsplatser for
verksamheter uppskattas till ca 700-800 platser.

Boendeparkering faller utanfor detta och maste
losas inom eller i omedelbar anslutning till
bostadskvarteren. Den kan av trygghetsskil inte
dubbelutnyttjas till andra verksamheter. Boende-
parkeringen l6ses forslagsvis i form av par-
keringsdack ovan mark, inom bostadskvarteren,
med bostadsgérdarna ovanpa. En forutsittning
ar att parkeringsddckens slutna fasader klds med
enkelsidiga verksamhetslokaler mot gatan, samt
enkelsidiga lagenheter dar detta dr majligt av hansyn
till buller och solsituation. Etageldgenheter med
enkelsidig entrévaning ar ett alternativ.

Service

De kommunala forvaltningarnas nya lokalisering i
Alcea ligger i omedelbar anslutning till program-
omradet. Nya publika byggnader kommer &dven
till viss del att innehalla verksamhetslokaler for
naringslivet och den kommersiella servicen. Aven
markplanet i nya bostadskvarter kommer till viss
del att utgora lokaler for kommersiell service.

Idrottsytorna okar vasentligt i omfattning.

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga VA- och
fjarrvaremnat. Fjarrvarmenatet kan dock behdva
flyttas pa kortare strackor.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten, LOD,
galler inom programomradet. Dagvattenhantering
i form av Oppna vattenspeglar och dammar finns
illustrerade i dispositionsplanen. Se sid. 22.
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Omradet idag




ROLLINGBY - PROGRAM, 2008-09-29 |23

Tt

.__
|
=

|
/

AR T SR




24 | ROLLINGBY - PROGRAM, 2008-09-29

BETYDANDE MILJOPAVERKAN (BMP)

Behovsbeddmning

Nedanstdende syftar till att ge erforderligt underlag
for att bedoma om kommande detaljplan/er innebéar
betydande miljopaverkan (BMP) eller ej. Om sa ar
fallet ska en miljobedémning goras som resulterar i
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Detta gors
inte om kommande detaljplan/er inte bedoms ha
betydande miljopaverkan.

1. Platsens egenskaper

1.1 Trafikbuller
Hackstav/Norrgardsv 16per langs omradets sodra
del. Trafikmangden ar idag ca. 2 500 bilar per
arsmedeldygn.

1.2 Fororenad mark
Hg (kvicksilver) kan férekomma i avloppsror i
skolan. Olja kan forekomma i marken under
parkeringsytorna.
Vid eventuell rivning av gymnasiet bor
rivningsplan med miljoinventering tas fram.

1.3 “Rekreationslank”
Fran samhallets centralaste delar 16per idag en
rekreationslank via Hackstaparken norrut till
Rollingby backar.

1.4 Biologisk mangfald
I det pagdende arbetet med kommunens gronplan
klassas tre angransande skogsomrdden som
viktiga for den biologiska mangfalden (se karta
och beskrivning s. 11).

2. Karakteristiska egenskaper for de
verksamheter, anlaggningar och atgarder som

programmet avser att medge

2.1 Trafikbuller
Planerad bebyggelse alstrar ett trafiktillskott till
omradet.

Trafikokningen for tillkommande bostdder, med
ett medeltal pa ca 5 resor per hushall och dygn,
berdknas addera mellan 1 000 och 1 500 fordon/
arsmedeldygn till dagens 2 500 fordon/ars-
medeldygn. Trafikokningen vid ett utbyggt
sportcentrum beddms omfatta ca 2 500 fordon/
arsmedeldygn.

2.2 Ljus- och ljudstérning
Hogmastbelysning  och  hogtalarljud
planerade idrottsanldggningar.

fran

Konsekvenserna av dessa aspekter avgors av
anldggningarnas placering och narskdarmning,
skdrmning i form av ny bebyggelse, samt det
tekniska utforandet.

2.3 Avfallshantering
Planerad bebyggelse ar avfallsalstrande. Avfallet
fran boende och verksamheter skall kunna samlas
och sorteras inom respektive fastighet.

2.4 Dagvattenhanteringen
Planerad bebyggelse okar mangden hardgjord
yta, vilket stdller sarskilda krav  pa
dagvattenhanteringen. Dagvattenhanteringen bor
i gorligaste man utjamna flodestoppar och aterfora
vattnet till grundvattnet. Exempel pa

losningar ar flodesutjagmnande infiltrations-
magasin, vaxtkladda tak och armerade grasytor.
Atgarder for att hantera dagvattnet foreslas i
parken soder om Hackstavagen.

2.5 Energiforsorjning
Varmeforsorjning sker genom anslutning till
fjarrvarmendt.

2.6 Olagenheter under byggtiden
Riktlinjer for buller frdn byggarbetsplatsen bor
foljas. Avfallshanteringen under byggtiden skall
utgd fran resurshushallning och utsortering av
farligt avfall.

2.7 Ovrigt
Vatten och spillvatten ordnas genom anslutning
till befintligt kommunalt ledningsndt inom
omradet.



3. Planens tankbara effekter

Konsekvenserna av forutsiattningar och risker
beskrivna under punkt 1.2 Fororenad mark,

1.3 "Rekreationslank”, samt 2.1 Trafikbuller och 2.2
Ljus-ochljudstérning bor sarskiltbeaktasidet fortsatta
arbetet med detaljplanering och projektering.

Ny behovsbedomning/ar bor goras i det fortsatta
planarbetet utifran resultat av nya utredningar
och avgransning av detaljplan/er. I detta arbete bor
dven risker i samband med ett eventuellt haveri i
kylanlaggningaran belysas.

Inga nationella eller regionala miljomal asidosatts.

Programmet innebar inte skada pa riksintressen.
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Osteraker

Osterékers kommun
Stadsarkitektkontoret
Hackstavagen 22
184 46 Osteraker
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