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INLEDNING

Stadsarkitektkontorets planenhet har efter beslut i Kommunstyrelsen 2002-03-07, fatt i
uppdrag, att uppratta forslag till program fér andring och uttkning av detaljplan for
Hagby golfbana, heliporten samt Pilstugetomten. Under framtagningen av programmet
har ytterligare behov av utredningar och klargérande uppkommit betraffande Husbykullen.
Aven Runo6 gards norra verksamhetsomrade redovisas i programmet. Omradet har
programmassigt redan provats i omradesplan for Runé Gard antagen 1982 och &r nu
aktuellt for detaljplanlaggning. Enligt plan- och bygglagen ska i princip all
detaljplanelaggning foregas av ett program. Avsikten med programmet ar att ange
utgangspunkter och mal for planeringen samt att dversiktligt beskriva forutsattningarna.

SYFTET MED PROGRAMMET

Foreliggande dokument utgor underlag for beslut om andring av géallande detaljplan for
Hagby golfbana, upprattande av ny detaljplan for utékning av golfbanan, Husbykullen,
Heliporten samt omradet kring Pilstugetomten. Planarbetet syftar till att préva mojligheterna
att gbra en utbyggnad av Hagby golfbana, reglera/sakerstélla Heliporten, skydda samt
utreda om det ar mojligt att gora en komplettering framst av bostadsbebyggelse inom
den kulturhistoriska miljon pa Husbykullen, skapa utrymme for verksamheter pa
Pilstugetomten och Rund gards norra verksamhetsomrade samt forbattra infarten till
Akersberga.

PROGRAMOMRADETSLAGE OCH OMFATTNING
Huvuddelen av programomradet &ar beléget sdder om vég 276 vid infarten till Akersberga
och vaster om Svinningevégen ca 1,5 km véaster om Akersberga centrum. Omradet omfattar
ca 230 ha och omradets avgransning redovisas nedan.
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PLANPROCESS

Programmet ska ligga till grund fér programsamrad, vilket utgor det forsta steget i den
formella planprocessen. Planprocessen vid detaljplanelaggning beskrivs schematiskt:

PROGRAM — SAMRAD — UTSTALLNING — ANTAGANDE - LAGA KRAFT

Planprogrammet avses beskriva utgangspunkterna for en serie detaljplaner inom ett storre
programomrade. Detaljplanerna kan komma att utformas enligt foljande:
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Ny detaljplan f6r Husbykullen

ORGANISATION

Programmet har tagits fram av projektledare/planarkitekt Maria Johansson pa
Stadsarkitektkontorets planenhet i samarbete med en projektgrupp, med representanter
fran olika berérda enheter pa kommunen, bestaende av Christina Adolfsson och Johan
Carselind pa teknikenheten, Lena Holm péa exploateringsenheten samt Bo Lidén pa Miljo-
och Halsoskyddskontoret. Ansvarig for projektet ar planchef Lars Barrefelt pa
Stadsarkitektkontorets planenhet.
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BAKGRUND/ SAMMANFATTNING

Osterakers golfklubb har for avsikt att utveckla och utoka golfverksamheten och har
forvarvat 55 ha mark och dnskar préva andrad markanvandning i det nya omradet. For
den befintliga golfbanan vid Hagby finns en gallande detaljplan antagen 1988. Det nya
omradet bestar till stor del av 6ppet jordbrukslandskap. Inom omradet ligger en Heliport.
De byggnader som finns &ar kopplad till Heliporten, i vrigt &r omradet obebyggt. Behoven
av stallningstaganden till heliporten innebar att det ar nédvandigt att samordnat proéva
markanvandningen i hela omradet. Ett programarbete for detaljplanelaggning av heliporten
paborjades redan 1996. Arbetet avslutades utan att detaljplan framtagits.

I anslutning till bade heliporten och den nya delen av golfbanan ligger Husbykullen, som
har klassats som en kulturhistoriskt vardefull miljo. Det 6ppna landskapet runt omkring
Husbykullen ar viktigt for upplevelsen av den gamla jordbruksbyn, vilket paverkas av
utokningen av golfbanan. D& omradet kring Husbykullen berérs av bade golfbanan och
heliporten tas aven Husbykullen med i programmet. Intresse fran markagare finns att
bygga ytterligare bostader pa kullen, vilket i sa fall bor prévas i en detaljplan.

Soder om planomradet har arbetet med en fordjupad Gversiktsplan for Taljoviken paborjats.
Planomradet ligger vaster om Akers kanal och det har stor potential och en betydelsefull
utveckling forvantas ske inom de narmaste aren. Inflygningsomradet for helikoptrarna
ligger i den norra delen av det aktuella omradet och kan eventuellt komma att paverka
framtida bebyggelse. Ett stéllningstagande angaende helikopterverksamhetens lokalisering
ar darfor nédvandig.

Intill golfbanan i Oster ligger Pilstugetomten. Omradet ar belaget vid korsningen mellan
Roslagsvagen och Svinningevagen. Under 1992 upprattades “forslag till detaljplan Runo-
Husby etapp 4” for omradet innehallande handel och kontor. Detaljplanearbetet bedrevs
fram till samradskedet men fullféljdes aldrig. Eftersom Pilstugetomten ligger i anslutning
till golfbanan och golfbanevagen leder genom omradet bor planlaggningen av
Pilstugetomten bedrivas parallellt med utokningen av golfbanan.

Dessutom finns det planer pa att forbattra vag 276 och dess korsningar. Korsningen
mellan Svinningevagen och vag 276 byggs om till rondell. Vagverket Region Stockholm
haller p& med en végutredning for hela strackan Rosenkélla - Akersberga. Syftet med
utredningen ar att redovisa forslag for att forbattra bl.a trafiksdkerheten. Olika alternativ
redovisas, bl.a. &ven en rondell i korsningen vag 276 och Sockenvagen med en
direktanslutning till golfbanan. De arbeten som pagar kring vag 276 paverkar planarbetet
och medfor att &ven omradet norr om Pilstugetomten berors. For att skapa en samordnad
och véalkomnande infart bor planeringen samordnas med utvecklingen av Runé Gards
norra verksamhetsomrade. Darfoér redovisas aven Runo Gards norra verksamhetsomrade
I programmet.
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FORUTSATTNINGAR

MARKAGOFORHALLANDEN

Ett antal fastigheter berors av programmet. Den storsta markagaren ar Osterékers golfklubb.
Ovriga markagare inom omradet 4r Armada, Osterdkers kommun, Golfexploatérerna,
Stockholms Lans Landsting, JM samt ett mindre antal privata markagare.
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PLANFORHALLANDEN/ TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan har omradet vaster om Akersberga sedan lange betraktats
som ett utbyggnads- och utvecklingsomrade. Det aktuella omradet for golfbanan redovisas
dock i oversiktsplanen som tatortsnéara rekreationsomrade / Oppet jordbrukslandskap.
Enligt 6versiktsplanen ar det viktigt att det 6ppna landskapet bibehalls och att framtida
markanvandning prévas i en detaljplan. Pilstugetomten och Rund Gards norra
arbetsplatsomrade ar i 6versiktsplanen redovisade som arbetsomraden. Runo Gards norra
arbetsplatsomrade ingar i "Omradesplan 6ver Runo Gard” antagen 1982 och Pilstugetomten
ingar i "Omradesplan for Runo-Husby infartshandelsomrade”. Husbykullen ar ett av
kommunens kulturhistoriskt vardefulla omraden.
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Detaljplan
Inom programomradet finns foljande detaljplan:

Namn Faststélld Lage Nr
Golfbana vid Hagby 19881025 Soder om 276:an 336

Inom omrédet for Osterdkers golfklubbs nya markforvarv, Husbykullen och Heliporten,
Pilstugetomten, Run6 Gards norra verksamhetsomrade finns daremot ingen detaljplan.
Pilstugetomten ingick i ett forslag till detaljplan fér Runo-Husby etapp 4, innehallande
handel och kontor, som pabodrjades 1992 men som endast kom till samradsskedet och
aldrig genomfordes.

Nedanstaende karta visar detaljplanelagda omraden inom och i anslutning till programomradet.
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Teckenfdrklaring

1 Programomrade
[ Detaljplan

Hela programomradet gransar till ett antal detaljplaner:

Namn Faststélld L4ge Nr
Var never ket 991125 Norr 385
ol for Akers-Hisby etapp 2 950110 \ést er 375
Siby gard 940712 Norr 369
Dol fér Gottsunda centrum 920421 Soder 353
Rosl agens f ¢r et agspark et app 2 900529 Gter 344
Kanal byn i Run6 Gard 891011 Gter 341
Run6 Husby For et agspar k 880222 Sydost 329
Forslagtill dol for Ring-Backe 850911 Gter 308
Forslagtill o for Higoy 11, 21 530801 Sydvast )
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NUVARANDE MARKANVANDNING

Huvuddelen av omradet utgors av mark for golfanlaggningen samt jordbruksmark. Det
finns dessutom vissa hojdpartier med skog inom programomradet. Delar av marken
bestar av en helikopterlandningsbana. Den bostadsbebyggelse som finns ligger pa
Husbykullen och 6vrig bebyggelse ar Hagbystugorna, golfklubbens klubbhus och
helikopterhangarerna. Jordbruk pagar for narvarande aven pa Pilstugetomten och Runo
Gards norra verksamhetsomrade men pagaende markanvandning praglas till viss del av
avvaktan pa férandring.

TRAFIK

Vagnat

Norr om programomradet, intill golfbanan och mitt emellan Pilstugetomten och Runo
gards norra verksamhetsomrade gar vag 276. Vagverket har tagit fram forslag pa
forbattringar pa vag 276 mellan Rosenkélla och Akersberga, vilket paverkar véagstrukturen
inom programomradet. Syftet ar bland annat att forbattra trafiksakerheten. Det forslag
som framforallt berér omradet ar ombyggnaden av korsningen mellan vag 276 och
Sockenvagen till en rondell.

Anslutningen till golfbanan och Pilstugetomten sker idag fran Svinningevagen. Infarten
ligger i ett backkron, har lag kapacitet och ar dalig ur trafiksékerhetssynpunkt bl.a pa
grund att daliga siktforhallanden, hoga hastigheter och mycket trafik. Med tanke pa den
planerade uttkningen av golfbanan ar det troligt att trafiken till och fran golfbanan kommer
att 6ka, vilket gor att det finns behov av en forbattrad tillfart.

Aven anslutningen till Heliporten och Husbykullen sker idag via Svinningevagen i korsningen
med Nasvagen. Dar ar sikten béattre och det finns mer utrymme for svéangande trafik. Den
anslutningen foreslas vara kvar.

Runo Gards norra verksamhetsomrade har annu ingen vaganslutning men vid ombyggnaden
av korsningen mellan vag 276 och Svinningevagen gors en anslutning till omradet i den
planerade rondellen.

Kollektivtrafik

Bussar fran Akersberga centrum till Stockholm trafikerar vag 276 och héllplatser finns pa
bada sidorna av vagen vid anslutningen fran Stora Stava ca. 2500 m fran golfbanans
klubbhus. Svinningevégen trafikeras av en busslinje som gar mellan Akersberga och
Danderyds sjukhus via Svinninge, med narmsta busshallplats séder om Husbykullen.

Avsténdet fran Akers Runo station &r 200 m till programomradets sédra delar och ca 1
km till omradets norra delar, vilket gor att det finns mojlighet att &ven utnyttja Roslagsbanan
for att ta sig till och fran omradet. De boende pa Husbykullen har god tillganglighet till
kollektivtrafik tack vare narheten till bAde Akers Runé station och busshéllplatsen.
Avsaknaden av nérliggande Overgangsstélle och gangbana till bade stationen och
busshallplatsen innebar dock att trafiksékerheten ar otillracklig.
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Gang- och cykeltrafik

Det finns en gang- och cykelvag norr om vag 276. Likasa finns det en gang- och cykelvag
langs delar av Svinningevagen som ingar i ett regionalt cykelstrak, men som dock ej ar
fullt utbyggt. Inom programomradet i 6vrigt sker gang- och cykeltrafik pa det lokala
vagnatet.

NATUR- ocH KULTURVARDEN

Landskap, topografi och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av plan 6ppen mark for golfbanan. Det begréansas i vaster
av skogbekladda hojdpartier med inslag av bostadsbebyggelse dar den sk. Hagbyhojden
vaxer fram. Dalgangen i den vastra delen av golfbanan &r en del av den gamla
Langhundraleden. Det finns &ven skogsbekladda hojdpartier i den stra delen av omradet.
Den sk Pilstugekullen med uppvuxen tradvegetation bestar av blandskog av ek och tall
och ar vard att bevara. Aven Runo gards norra verksamhetsomrade begransas i nordost
av skogsbekladda hojdpartier.

I de sodra delarna breder plan jordbruksmark ut sig och déar finns inslag av akerholmar
huvudsakligen bevuxna med I6vtrad. Dessa ar viktiga for djurlivet och utgér dessutom
vardefulla inslag i landskapsbilden. | sodra delen har vegetationen pa akerholmarna fatt
vaxa fritt och det finns nu bl.a. en del dod ved och flera fagelarter har observerats. | norra
delen ligger holmarna inom golfbanan. De &r gallrade och rensade fran Iév, ris och déda
trad. Detta har minskat naturvardet. Enligt Naturvardsplanen har akerholmarna pekats ut
som vardefulla naturomraden, se kartan nedan:
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hagbystugorna

Inom fastigheten Hagby 1:1 ligger Hagby-
stugorna som har klassats som kulturhistoriskt
intressant bebyggelse. Stugorna &ar rester av
en gammal by som for ett halvt sekel sedan
bestod av fyra boningshus med tillhérande
uthus. Enligt kommunens kulturmiljéprogram
ligger stugorna inom ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade. De tva Hagbystugorna ar
ett valbekant blickfang saval fran vag 276 som
fran jarnvagen.

Foto Hagbystugorna

Husbykullen

Enligt kommunens kulturmiljéoprogram ar
Husbykullen den bast bevarade bybildningen
pa fastlandet i kommunen. Byn har
forhistoriska anor. Husbykullen bestar idag bl.a
av tre gamla gardar och bebyggelsen innehaller
valbevarade mangardsbyggnader, ekonomi-
byggnader och uthus och det 6ppna landskapet
runt omkring ar viktigt for upplevelsen av den
gamla jordbruksbyn.

Foto Husbykullen

Fornlamningar
Inom omradet finns ett flertal fornlamningar.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Vatten & avlopp
Norrvattens huvudvattenledning (600mm) till Akersberga, leds via Rydbo, l&ngs jarnvéagen
och genom Gottsunda och tvars éver golfbanan vid gréansen till Pilstugetomten.

Kraftledningar
En 70kV kraftledning gar i norra delen av programomradet langs vag 276. Den paverkar
Rund Gards norra verksamhetsomrade.
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FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR - FOR RESPEKTIVE DEL AV OMRADET

HacBY GOLFBANA

LAGE OCH AREAL

Omrédet &r belaget sdder om véag 276 vid infarten till Akersberga centrum. Befintlig
detaljplan for Hagby golfbana omfattar ca 150 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Den storsta delen av omradet, fastigheten Hagby 1:5, dgs av Osterdkers Golf AB. Inom
detaljplaneomradet for Hagby golfbana ligger ockséa fastigheterna Hagby 1:2 och Hagby
1:6. Hagby 1:6 &gs av Golfexploatorerna i Akersberga AB och Hagby 1:2 &gs av Osterékers
Hembygds- och Fornminnesférening.

NUVARANDE MARKANVANDNING

Osterakers golfklubb bildades 1988 och har ca. 1975 medlemmar. Hagby golfbana bestar
idag av tva 18-halsbanor, traningsomrade, klubbhus, maskinhall och parkeringsytor. Klubben
har férvarvat 55 ha mark av JM och 6nskar utbka anlaggningen. Avsikten ar att utveckla
och utoka golfverksamheten. I samband med utdkningen av golfbanan sdderut finns
behov av att ocksa anpassa de befintliga anlaggningarna till den uttkade verksamheten
exempelvis se Over parkeringsytor, traningsytor, drivingrange, maskinpark mm. Darmed
ar det nédvandigt att gora en andring av befintlig detaljplan for Hagby golfbana. Man vill
aven prova mojligheten att gora en om- och tillbyggnad av befintligt klubbhus. Golfklubben
har ocksa 6nskemal om "tittskydd”/ bullerskydd langs vag 276 pga. bullerstérningar.
Sedan golfbanan anlades har trafiken 6kat och darmed ocksa bullernivaerna.

CBTERAKERS KOMMN & adsar ki t ekt kont or et 12
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TRAFIK

Vagnat

Nuvarande anslutning till och fran golfbanan sker fran Svinningevagen. Anslutningen ar
av lag standard. Tillfartsvagen, som leder anda fram till Hagbystugorna, ar oppen for
allménheten.

Kollektivtrafik

Busshallplats for direktbussar mellan Akersberga och Danderyds sjukhus finns vid vég
276 nara anslutningen till Sjobergsvagen. Pa sikt foreslas i vagutredningen att en busslinje
inrattas mellan Akersberga och Saby Géard och vidare mot Stava, pa lokalvagen norr om
vag 276. Busshallplats placeras vid Sabygardsvagen vilket, tillsammans med en gangbro
dver vag 276, skulle oka tillgangligheten till kollektivtrafik fran golfbanan ytterligare.

Gang- och cykeltrafik

En allméant tillganglig gangvag fanns tidigare mellan Gottsunda och klubbhuset da ” Bla
leden” passerade genom omradet. Da "Bla leden” har flyttats har den ocksa tagits bort
inom omradet. Numera gar den i skogsomradet vaster om golfbanan, via gangtunneln
till Stava, vidare norrut pa andra sidan vag 276.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Vatten & avlopp

Klubbhuset har kommunalt vatten och avlopp och ledningarna féljer befintliga VA-ledningar
frdn pumpstationen vid Svinningevagen langs vagen till klubbhuset. Norrvattens
huvudvattenledning mellan Rydbo och Akersberga ligger langs den befintliga golfbanans
Ostra grans. Fran Stortrasket gar ett 6ppet dike mot Stavaviken i sjon Garnsviken. | den
vastra delen av omradet passerar diken som avvattnar Hagbyhojden och i den 6stra delen
diken som avvattnar omradet Saby Gard.

Kraftledningar

| planomradets sydvastra del finns en 10 kV luftledning, vilken avses behallas oférandrad.
En 70 kV luftledning gar i vast-Ostlig riktning och passerar golfbaneomradet langs véag
276. Ytterligare en 70 kV ledning har byggts sdder om den sedan planen antogs.

NATUR- ocH KULTURVARDEN

Landskap, topografi, vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av plan 6ppen mark for golfbanan. Dalgangen i den véastra
delen av golfbanan &r en del av den gamla Langhundraleden. | den vastra delen finns
skogskladda hojdpartier och i den norra delen ligger tex. klubbhuset och maskinparken,
pa tradbevuxna kullar. | det 6ppna landskapet finns dven nagra sk. akerholmar bevarade.
Enligt Naturvardsplanen har akerholmarna pekats ut som vardefulla naturomraden.

Kulturhistoriskt vardefull milj6

Inom fastigheten Hagby 1:1 finns tva kulturhistorisikt intressanta byggnader, de sk.
Hagbystugorna. De ar klassade som sarskilt vardefulla kulturminnen och har inventerats,
upprustats och Overlatits till Osterdkers Hembygds- och Fornminnesférening. Omradet
kring stugorna ar i gallande detaljplan reglerade som kulturreservat (Q).
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Fornlamningar

Inom planomradet finns ett antal fornlamningar, nr 18, 19, 22, 36, 37. Gravfalt 18 bestar
av minst 50 fornlamningar. Mot Gster finns boplatsomrade. Dessa utgores av sju hogar
och minst 43 runda stensattningar. Gravfaltet ar bevaxt med tat granskog, delvis tata
samt med inslag av mindre I6vtrad. Ytterligare fornlamningar kan finnas inom eller i
anslutning till gravfaltet. De oOvriga fornlamningarna bestar av naturbildningar,
bebyggelseplatser, stensattningar, forngravar och hdgar.

Geotekniska forhallanden
En 6versiktlig geoteknisk grundundersokning har vid det tidigare planarbetet gjorts och
den finns tillganglig pd kommunens teknikenhet.

FORESLAGEN MARKANVANDNING

Endast delar av den befintliga detaljplanen andras, i 6vrigt géller tidigare bestammelser
enligt detaljplanen. Avsikten &r att anpassa och forbattra de befintliga anlaggningarna for
en utdkning av golfbanan. Den nuvarande golfbanan omdisponeras och kompletteras
med ytterligare en traningsanlaggning samt en utdkning av driving rangen. Dessutom
mojliggors for en utbyggnad av nuvarande "osterled” delvis inom det nya markomradet.
Andringar av den befintliga delen av golfbanan omfattar aven en utdkning av maskinhallen,
skarmtak over utslagsplatserna, anpassning av bevattningssystemet, en 6versyn av
parkeringsplatserna samt en prévning av mojligheten att géra en till- och ombyggnad av
klubbhuset.

En ny tillfart till golfbanan fran vag 276 foreslas i den av Vagverket foreslagna rondellen i
korsningen mellan vag 276 och Sockenvégen, vilket skulle forbattra infarten betydligt.
Den befintliga vagen flyttas for att lattare kunna anslutas till rondellen och darmed battre
utnyttja markomardet omkring infarten. Vid en framtida utbyggnad av Réllingbyleden
behover man skjuta rondellen i ett nordligare lage och gora den storre for att fa plats med
ytterligare en anslutningsvag. Det innebar att vid en forbattring av infarten till golfbanan
bor man hitta ett Iage som gor att det inte kravs allt for stora forandringar vid en eventuell
flytt av rondellen norrut.

| Vagverkets vagutredningen ingar ocksa en gangforbindelse éver vag 276, med ett
foreslaget lage i narheten av kullen mellan maskinhallen och parkeringsplatsen, vilket
skulle minska barriaren over vagen och ge battre mojlighet till kollektivtrafikforsorjning
for bade spelare och personal pa golfklubben.

Da det anses vara en sakerhetsrisk att ha ett allmant gangstrak over golfbanan hanvisas
gang- och cykeltrafiken till de strak som finns runt omkring i utkanterna av golfbanan. |
ovrigt ar golfbanan 6ppen och man har ratt att betrada den pa egen risk. Vintertid da
inget spel pagar okar tillgangligheten till omradet. Det omrade som i den befintliga planen
ar markerat som ett allmant gangstrak tvars éver banan har, nar "bla leden” flyttades,
tagits bort och det finns i dagslaget ingen gangvag dar. X- omradet, som daremot finns
kvar i den gallande detaljplanen, kommer att utga.

Bulleravskarmning langs vag 276 prévas enbart om det i vasentlig mening minskar
bullerpaverkan for golfbanan och i sa fall i férsta hand genom vallar och vegetation. Det
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ar viktigt att folja 6versiktsplanens intensioner om att bibehalla det 6ppna landskapet och
de fina utblickarna. Det &r en del av entrén till Akersberga. Utgéngspunkten &r att utblicken
och den fina vyn 6ver landskapet bevaras. Eventuella bullerskydd i form av vallar utformas
med variation och uppférs enbart i de mest utsatta lagena. Detaljutformningen, speciellt i
Stavabacken dar bullervallar icke ar mojliga, ska sarskilt studeras i detaljplanearbetet.

VAGVERKETS FORSLAG

Runo Gards norra
verksamhetsomrade
LI

Pilstugeotomten

Kartan visar forslag pa forbéttringar av korsningarna mellan vdg 276 och Sockenvédgen samt mellan vag 276
och Svinningevégen.
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UTOKNING AV GOLFBANAN

LAGE OCH AREAL

Omradet ar belaget sydost om Hagby golfbana. Omradet omfattar en areal av ca 55 ha. |
den ostra delen av omradet mellan Husbykullen och Pilstugekullen ligger Heliporten.

Ortofoto 6ver omradet for utdkningen av golfbanan Foto 6ver omradet for utokningen av golfbanan

MARKAGOFORHALLANDEN

Rund 7:1, 7:2, 7:3, 7:4, 7:5, 7:6, 7:7, Husby 1:1, 2:2, har forvarvats av Osterdkers
golfklubb. Omradet &ar ca. 55 ha stort och agdes tidigare av JM. Osterékers golfklubb
onskar préva andrad markanvéandning i det nya omradet.

NuvARANDE MARKANVANDNING

Jordbruksmarken brukas idag av en lantbrukare som arrenderar marken av Osterakers
golfklubb. Omradet runt Heliporten arrenderar kommunen, som i sin tur hyr ut mark och
hangarbyggnader till Arlanda Helicopter AB.

TRAFIK

Vagnat

Det finns inget vagnatet inom omradet forutom uppkorda grusvagar for jordbruksmaskiner.
Infart till omradet kan ske fran golfbanans nuvarande infart eller fran den grusvag som
leder ut till akermarken fran Husbykullen.

NATUR- ocH KULTURVARDEN

Landskap, topografi, vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av plan jordbruksmark begréansat i vaster av skogsbekladda
hojdpartier. Pilstugekullen i den 6stra delen av omradet ar kuperad med ca. 13 m
hojdskillnad mellan hogsta och lagsta markniva. Dar finns uppvuxen tradvegetation
bestdende bl.a. av blandskog av ek och tall som &r vard att bevara.
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Fornlamningar
Inom omradet finns ett gravfalt av yngre jarnalderskaraktar. Det bestar av omkring 20
gravanlaggningar. Gravfaltet ligger pa en adkerholme nordvast om Husbykullen.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Vatten & avlopp
Huvudvattenledningen (600mm) fran Akersberga till Rydbo ligger i den syddstra delen av
omradet.

FORESLAGEN MARKANVANDNING

Den nuvarnade jordbruksmarken omvandlas till golfbana. Avsikten ar att utveckla och
utoka den befintliga golfbaneanlaggningen med en 9-halsslinga. Dessutom planeras
justeringar av den befintliga banan péa Gsterled vilket innebar att hal fran dsterledsbanan
hamnar inom det nya omradet. Tanken med anlaggningen &r att det ska bli en "pay &
play” bana, vilket innebar att banan ar tillganglig aven for spelare som saknar medlemskap
i en golfklubb och att det ej kravs att man har grént kort for att ga ut pa banan. Pa banan
ska man kunna utbilda spelare. Driften ska skotas pa samma satt som for resten av
golfbanan.

I anslutning till "pay & play”- banan ges mojlighet att uppfora en byggnad innehallande
reception, shop, kontorsdel och café. Vid infarten, som flyttas till den foreslagna rondellen,
ska mojlighet till parkering anordnas. Utrymme ska finnas for ytterligare en drivningrange
pa ca 200m och ett 6vningsomrade i narheten av startomradet.

Kravet pa en hinderfri in- och utflygningszon for helikoptertrafiken paverkar utformningen
av golfbanan. Golfbollarnas bana far inte tranga igenom den hinderfira start- och
inflygningsytan (lutning 8 %) fran heliporten, vilket paverkar sakerhetsavstanden och
utformningen av golfbanan.

Gravfaltet som ligger pa en av akerholmarna inom omradet skyddas och de vardefulla
akerholmarna bevaras. En skotselplan ska upprattas.

Pilstugekullen forslas aven fortsattningsvis bevaras som naturomrade.
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HUSBYKULLEN

LAGE OCH OMFATTNING

Husbykullen &r belaget sydost om Hagby golfbana. Omradet &ar idag omgéardat av 6ppen
akermark och begransas i séder av Svinningevagen. Norr om Husbykullen ligger Heliporten.
Omradet omfattar en areal av ca 4,5 ha.

pha ~igin8 55

Ortofoto 6ver Husbykullen Foto pa den sk. Nedergarden

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken &gs till storsta delen av privata fastighetsagare. Stockholms Lans Landsting ager
fastigheten Husby 3:35 och 6nskar prova andrad markanvandning inom den delen av
omradet.

NUVARANDE MARKANVANDNING

Husbykullen bestar av sju stycken fastigheter. Bebyggelsen ligger pa kullen med utblick
over &kermarken. Akermarken brukas &n idag. Bebyggelsen innehéller valbevarade gamla
mangardsbyggnader, ekonomibyggnader och uthus. Det 6ppna landskapet runt omkring
ar viktigt for upplevelsen av den gamla jordbruksbyn. Markanvéandningen bestar till storsta
delen av bostadsbebyggelse. P4 den sydvastra delen av kullen anvands
ladugardsbyggnaderna till lager.

Forutom de aldre byggnaderna finns det aven yngre bebyggelse pa Husbykullen, de
senaste tillkom i slutet av 1990-talet och de ligger pa norra sidan av kullen.

HISTORISK BAKGRUND

Under vikingatiden stod vattnet ca 5 meter hogre an idag, vilket gor att Husby lag strategiskt
placerad vid inloppet till LAnghundraleden som under yngre jarndldern var den viktigaste
vattenleden mellan Ostersjon och gamla Uppsala. Husby &r sarskilt intressant pga dess
formodade plats i Svearikets organsiation och ar med sina narbelagna gravfalt ett exempel
pa en by med forhistoriska anor. Byn har varit boplats sedan forntiden, det vittnar gravkullar
och fornlamningar runt omkring om. Ar 1859 inférdes laga skifte, vilket delade upp byn
sd att varje bonde fick varsin del av marken och de bada minsta gardarnas bebyggelse
flyttades ut langs Nasvagen. Kring sekelskiftet 1900 byggdes jarnvagen, vilket delade
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bondernas akrar och 1920 byggdes landsvagen om och flyttades ut fran att ha gatt
genom byn. Bebyggelsen kompletterades senast pa 1990-talet med ett parhus och en
friliggande villa. Det finns en gammal bykalla, Husby brunn, som férr var byns enda
vattentillgang och en samlingsplats for byborna. Den finns kvar @n idag och ger fortfarande
vatten. Byn ar enligt kommunens kulturmiljoprogram den béast bevarade bybildningen pa
fastlandet i Osterakers kommun.

TRAFIK

Vagnat

Infarten till omradet sker via Svinningevagen. Vagarna ar smala och grusbelagda. Parkering
sker pa tomtmark. Framkomligheten for nyttotrafik som tex. sopbilar, utryckningsfordon
ar lag da vagarna ar smala och slingrande.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafiken ar god. Roslagsbanan ligger i narheten vilket gor att
det ar enbart ca 300 m till Akers Rund station. Busslinje 629 som gar mellan Akersberga
och Danderyds sjukhus via Svinninge trafikerar Svinningevagen med narmsta busshallplats
vid Foretagsallén. Turtatheten for busstrafiken ar ca en timme med fortatning vid hogtrafik.
Avsaknaden av dvergangsstélle och gangbana i direkt anslutning till bade stationen och
busshallplatsen gor att trafiksakerheten ar otillracklig.

Gang- och cykeltrafik

Omradet saknar separat gang- och cykelbana. Gang- och cykeltrafik sker pa det lokala
vagnatet. | kommunens cykelplan finns férslag pa en gang- och cykelvag langs
Svinningevégen fran Akersberga och vidare mot Hagbyhdjden.

NATUR- ocH KULTURVARDEN

Landskap, topografi, vegetation

Bebyggelsens karna ligger pa en hojd omgiven av 6ppen akermark. Mellan dkermarken
och bebyggelsen finns en mellanzon med hagmarkskaraktar. Vegetationen bestar av l6vtrad
och 6ppna grasytor. Fran kullen finns det manga stallen med utsikt och utblickar 6ver det
Oppna landskapet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Husby &r idag en vélbevarad bybildning om tre gamla gardar: Sodergarden, Nerdergarden
och Norrgarden. | Nedergarden har Husby smaskola varit inrymd under en tid. Delar av
bebyggelsen bestar av vélbevarade timrade hus. P4 Nedergarden finns en reviterad
sidokammarstuga och ett flertal aldre ekonomibyggnader kvar tex. en logléanga i sk falskt

skiftesverk. Tva av mangardsbyggnaderna ar villor fran sekelskiftet 1900.

Fornlamningar
| bytomtens narhet ligger tva gravfalt( rad 28, 29) av yngre jarnalders karaktar. Det forra
med 20 gravanlaggningar och det senare med 50 gravanlaggningar.
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TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Vatten & avlopp
Vatten- och avloppsforsorjningen sker med enskilda vatten- och avloppsanlaggningar.

MILIOSTORNINGAR

Helikopterverksamheten ar en verksamhet som kan medfdra storningar i form av buller.
Verksamheten ar reglerad for att minimera storningar bl.a for de boende pa Husbykullen,
se sidan 24.

FORESLAGEN MARKANVANDNING

Den befintliga valbevarade gamla bebyggelsen bevaras och skyddas i detaljplan. Kullen
med dess vegetation och fina relation till befintlig bebyggelse sparas och hagmarkskaraktéaren
pa gransen mellan befintlig bebyggelse och de 6ppna falten bibehalls. De gamla
mangardsbyggnaderna bor skyddas och tillhérande uthus bibehallas for att behalla
gardskaraktaren. Ladorna ger kullen karaktar och volymerna fungerar som landmérke
som syns tydligt pa hall.

For att forstarka Husbykullens bymiljé gérs en prévning om det ar mojligt att komplettera
den befintliga bebyggelsen med bostadsbebyggelse i liten skala. Den eventuella utbyggnaden
ska ta stor hansyn till bade det omgivande landskapets karaktar och till den smaskaliga
bybildningen som finns idag.

Eventuell komplettering sker genom att den gamla bykarnan kompletteras med smaskalig
bostadsbebyggelse bestadende av ett fatal fristdende villor. Bebyggelsens storlek bor variera
mellan max 1-2 vaningar och husen utformas med sarskild omsorg och stor hansyn till
befinlig bebyggelse for att smalta in i den gamla bymiljon. Tillkommande bebyggelse bor
koncentreras framst till den vastra sidan av kullen for att minimera risken for storningar
fran Heliporten. Marken runt omkring kullen bibehalls 6ppen, vilket forstarker kullens
karaktar mot det for ovrigt Oppna landskapet.

En provning om det ar lampligt att komplettera bymiljon med ytterligare bebyggelse ska
ske genom detaljplanelaggning, vilket foreslas goras for hela Husbykullen. Forslaget till
komplettering kommer att utredas ytterligare i det fortsatta planarbetet bl.a med hansyn
till bullerfragan.

Alternativa strackningar for den planerade gang- och cykelvagen kommer att utredas i det
fortsatta planarbetet.
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HELIPORTEN

LAGE OCH AREAL

Heliporten ar placerad i den 6stra delen av omradet mellan Husbykullen och Pilstugekullen,
med vaganslutning till Svinningevagen. Omradet kring Heliporten, exklusive
sakerhetsomrad, omfattar ca 0,5 ha.

gt i, =y
Ortofoto 6ver arrendeomradet for heliporten

Foto pa omradet runt heliporten

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Husby 1:1 och 2:2 &gs av Osterakers golfklubb som har kopt fastigheterna
av JM. Fastigheterna belastas med arrendeavtal, vilka har 6vertagits av Osterékers golfklubb.
Arrendator ar Osterdker Kommun. Kommunen hyr i sin tur helikopterlandningsplatsen till
Arlanda Helicopter AB.

BAKGRUND

Akersberga Heliport anlades 1988 efter bygglovprévning och ersatte den
helikopterlandningsplats som tidigare var belagen vid brandstationen i Akersberga.
Helikopterplatsen utnyttjades da till ambulans- och raddningsverksamhet samt for
serviceresor till och fran skargarden. Vid samma tidpunkt pagick planeringen av Roslagens
foretagspark. Goda forbindelser med bl.a Arlanda, med hjalp av helikoptertrafik, var en
del av konceptet for foretagsparken. Kriterierna fér en lokalisering av en
helikopterlandningsplats var foljande:

 Narhet till Akersberga centrum med hansyn till serviceresor, trafiken till Arlanda samt
narhet till brandstationen.

« Nérhet till lansvag 276, vaster om Akersberga med hénsyn till ambulanstransporter.

» Sa langt som mojligt fran tatbebyggelse med hansyn till buller och hinderfrihet.

NUVARANDE MARKANVANDNING

Heliporten ligger hinderfritt i det 6ppna landskapet, nara centrum, lansvag 276 och langt
ifran tat bebyggelse. Antalet narliggande bostader ar i dagslaget litet. Den bestar av en
helikopterplatta med tillhérande hangar och forrdd samt personalutrymme.
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Heliporten anvands framst for material- och persontransporter till skargarden och for
service av helikoptrarna. In- och utflygningszonen ligger hinderfritt i nordvast-sydostlig
riktning i det 6ppna landskapet. De flyger at nordvast 6ver golfbanan i riktning mot vag
276 och at sydost 6ver Rundo industriomrade och vidare 6ver Tunafjarden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN/ GALLANDE BESTAMMELSER

Heliporten &ar belagen inom ej detaljplanelagt omrade. Helikopterlandningsplatsen
uppfordes efter bygglov 1988-06-07. Hangaren uppfordes efter att ha fatt tillfalligt bygglov
1997-12-09. Det tillfélliga bygglovet har sedan fornyats med jamna mellanrum. Gallande
lov ar giltigt tom 2004-12-31. Ett programarbete for detaljplanelaggning av Heliporten
paborjades redan 1996. Arbetet avslutades utan att detaljplan framtagits.

Heliporten ar godkand av luftfartsinspektionen, som enskild flygplats. Nuvarande
verksamhet ar begransad till hogst atta flygrorelser per dygn, vilka ej far ske nattetid. |
dagslaget ar det enligt avtal tillatet att anvanda helikoptrar upp till storleken Bell 407,
vilket ar en prestandaklass 3 helikopter. Den typ av helikoptrar som anvands idag ar tex
Bell 206, vilket ocksd ar en prestandaklass 3 helikopter. Gallande start- och
inflygningssektorer at sydost och nordvast uppfyller idag BCL,s krav for prestandaklass 2
och 3 helikoptrar. Helikoptrarna maste flyga minst pa 1000 fot motsvarande ca 300
meters hojd Over marken Over tatbebyggt omrade. In- och utflygningen beror pa
vindforhallanden och sakerhetskrav efter Luftfartsverkets regler om 15 % hinderfrihet.

NATUR- ocH KULTURVARDEN

Landskap, topografi, vegetation

Landskapet runt landningsbanan bestar i dagsléaget av plan 6ppen jordbruksmark. In- och
utflygningsriktningarna begransas av de vegetationskladda héjdpartiet pa Pilstugekullen
och bebyggelsen pa Husbykullen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Heliporten ligger nara Husbykullen som &r en kulturhistoriskt intressant miljo. Det &r en
kanslig miljo, vilket staller stora krav pa gestaltning och utformning. Verksamheten och
dess byggnader, framst hangarerna, b6r utformas med héansyn till miljén och
landskapsbilden.

Fornlamningar

Enligt Lansstyrelsens kulturmiljéenhet finns det troligtvis inga fornlamningar vid Heliporten,
men en utredning kan komma att erfodras i detaljplaneskedet.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Vatten & avlopp
Det finns inget kommunalt vatten och avlopp. Vatten - och avloppslosningen ar provisorisk.
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MILIOSTORNINGAR

Helikopterverksamheten ar en verksamhet som medfér buller. Heliporten ar i 6versiktsplanen
klassad som miljostorande verksamhet. Dar foreslas att ny bebyggelse planeras sa att den
inte kommer att storas av miljoéstérande verksamhet.

En bullerutredning gjordes 1997. Maximal ljudniva utomhus vid narmaste bostadshus
beraknas till mellan 70-80 dB(A) med helikoptertypern Bell 206. Naturvardsverkets
langsiktiga mal ar 70 dB(A). Ekvivalent flygbullernivd (FBN) utomhus ligger under
Naturvardsverkets langsiktiga mal 55dB(A) vid narmaste bebyggelse. Antalet narliggande
bostader — inom maximalniva 70 dB(A) utomhus — &r i dagslaget forhallandevis liten. Nar
bygglov gavs 1988 beddémdes inte bullerstérningarna som stérande med hansyn till det
fa antal flygrorelser som da planerades, ca 18 flygrorelser per dag. Idag ar det endast
tillatet med hogst 8 flygrorelser per dag, dvs. mindre an halften av det som planerades.

I samband med bullerberdkningen anlitades en konsult for att hitta basta flygvag. Det
som styr stigningsvinklar och in- och utflygningsvinklar ar framférallt sakerhetskrav. Den
bullerutredning som har gjorts ar beraknad pa 15 % stigning efter Luftfartsverkets regler
och sakerhetskrav. Helikoptrarna stiger 30-45° i normala fall. Av utférda berakningar for
helikoptertypen Bell 206 har bedomning gjorts att de granser for maximalnivaer som
redovisats vid 30 respektive 45 grader stigningsvinklar ar de vanligast forekommande.
Det betyder tex. att vid normala flygningar séderut déver omradet for den fordjupade
oversiktsplanen for Taljoviken, hamnar bullernivderna under 70 dB (A).

For att minimera stérningarna har man reglerat dels antalet flygrorelser, dels tidpunkten
pa dygnet. Flygningar far inte ske nattetid. Klagomal pa stérningar fran verksamheten har
varit fa.

Karthbi | d Gver utbredni ngen av
hel i kopterbu I er vid 30° stigi ngs
virkd , g ord av | ngenansson
Technol ogy AB

W
il
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FORESLAGEN MARKANVANDNING

Heliporten foreslas vara kvar i befintligt lage. Med villkor som begransar antalet flygrorelser
och utifran att dessa till 6vervagande del kan ske norrut och med normal stigning pa 30-
45° beddms helikopterverksamheten kunna bedrivas utan att vara stérande. En
helikopterlandningsplats ar viktig for att uppratthalla servicen i kommunens omfattande
skargard, bade med tanke pa service och raddningsverksamhet. Heliporten kan dven vara
en fordel vid lokaliseringar av nya arbetsplatser. Helikoptertrafik ar nagot som troligtvis
kommer att utvecklas mer i framtiden.

Helikopterflygplatsen med ut- och inflygningssektorer dimensioneras for en
helikopterstorlek i prestandaklass 2 visuell flygning dager och mérker med total langd pa
24 m och med en stigningsvinkel pad 8%. Den dimensioneringen passar for flertalet
aktuella helikopterar idag.

Sakerhetsavstand erfordras bade i hojd- och sidled. Start - och inflygningssektorernas
divergens (15%) och lutning (8% pa de forsta 245 m) for prestandaklass 2 paverkar
sakerhetsavstandets utformning. Inga hinder far tranga igenom de med 8% lutande start-
och inflygningsytorna for att helikopterflygplatsen ska bli godkand av Luftfartsinspektionen.

Skyddsomradet ar 100 m runt omkring helikopterplattan. Da det kan finnas risk for att
maéanniskor och djur kommer in i skyddsomradet maste eventuellt skyddomradet inhangnas.

Kravet pa hinderfrihet kommer inte att paverka utformningen av omradet inom den
fordjupade Oversiktsplanen for Taljovik. Daremot paverkar kravet pa hinderfrihet
utformningen av golfbanans utbyggnad. Golfbollarnas bana far inte tranga igenom den
hinderfira start- och inflygningsytan (lutning 8 %) fran Heliporten, vilket paverkar
sakerhetsavstanden och utformningen av golfbanan.

Heliporten planlaggs som en enskild kommunal flygplats som &r 6ppen for alla och inte
en enskild operators flygplats. Heliporten godkéanns av Luftfartsverket. Verksamhetens
omfattning regleras aven fortsattningsvis betraffande exempelvis antal flygningar och
tider. Anmalningsplikt infors for att kunna kontrollera antal flygningar mm.

Verksamheten och eventuell tillkommande bebyggelse tex. utbyggnad av hangaren, ska
utformas med hansyn till den kulturhistoriska miljén och landskapsbilden.
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PILSTUGETOMTEN

LAGE OCH AREAL

Pilstugetomten ar belagen vid korsningen mellan Roslagsvagen och Svinningevagen och

omfattar del av fastigheten Runo 7:108. Omradet &r ca. 4 ha stort.
S |\ o

Ortofoto 6ver Pilstugetomten Foto taget fran Svinningevagen mot nordvast

MARKAGOFORHALLANDEN

Runo 7:108 ags av Armada Fastighets AB. Armada har forvarvat den sk. Pilstugetomten
av Osterakers kommun.

NUVARANDE MARKANVANDNING
Nuvarande markanvandning &r jordbruk.

TRAFIK

Vagnat
Omradet gransar till vag 276 och Svinningevagen. Infarten till omradet sker fran
Svinningevagen och ar samma infart som till Hagby golfbana.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser ligger pad Rallarvagen samt vid Foretagsallén. Hallplatserna
trafikeras av busslinje 629 som gér mellan Akersberga och Danderyds sjukhus via
Svinninge. Det &r ca. 1 km till Roslagsbanans station, Akers Runé.

Gang- och cykeltrafik

Det finns i dagslaget ingen gang och cykelvag inom eller i anslutning till omradet men en
gang - och cykelvag kommer att byggas langs Pilstugetomten, pa norra sidan av
Svinningevagen, i samband med att korsningen gors om till en rondell.
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NATUR- ocH KULTURVARDEN

Landskap, topografi, vegetation

Omradet bestar av 6ppen, havdad akermark. Det ar laglant med nivaer mellan +6 - +9
meter. Genom omradet leder vagen till golfbanan. | sydvast ansluter omradet till den
skogskladda Pilstugekullen och &t nordost till vag 276.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar men en undersokning kan komma att
erfodras i ndsta skede av planprocessen.

Grundforhallanden
En geoteknisk undersdkning har utforts av Scandiakonsult 1992. Marken bestar
huvudsakligen av lera av varierande djup.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Vatten & avlopp
Genom omradet gar ett flertal vatten-, avlopps- och dagvattenledningar bl.a. Norrvattens
huvudvattenledning som forsorjer Akersberga tatort.

FORESLAGEN MARKANVANDNING

Omradet utgor en fortsattning av Runé-Husby infartshandelsomrade. Syftet ar att
mojliggora byggande av ett verksamhetsomrade innehallande tex. handel, kontor mm.
Det unika laget bor tas tillvara och har bor finnas utrymme for ndgon verksamhet som
profilerar Akersberga, vilket ocksa bor speglas i bebyggelsens utformning.

Den nuvarande infarten till omradet gors om till en sekundar infart och huvudinfarten
sker istéllet genom en direktanslutning fran den féreslagna rondellen i korsningen mellan
vag 276 och Sockenvagen. En gang- och cykelvag kommer att anlaggas i omradets sydostra
del, langs med Svinningevagen, i samband av ombyggnaden av korsningen med
Svinningevégen. Gang- och cykelvagen leds fran Akersberga centrum, via en tunnel under
vag 276 och vidare forbi Pilstugetomten.

Stora krav stalls p& utformningen av bebyggelsen nar det galler infarten till Akersberga.
Laget ligger i blickfanget fran 276:an och &r det man méter nar man kommer till Akersberga.
Infarten bor markera att tatorten borjar, ge god orienterbarhet och vara en valkomnande
entré till centrum. En tradallé anlaggs pa bagge sidorna av vag 276 in mot Akersberga
centrum.

Bebyggelsen ska kannetecknas av god och omsorgsfull arkitektonisk utformning och
tillsammans med planteringar, skyltar och annan vagutrustning bidra till ett gott
helhetsintryck. Darfor ar det lampligt att samordna planlaggningen av Pilstugetomten
med Runé Gards norra verksamhetsomrade for att se 6ver markanvandningen pa vardera
sida om vag 276 och for att utveckla hela infartsomradet.
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RUNO GARDS NORRA VERKSAMHETSOMRADE

LAGE OCH AREAL

Runo Gards norra verksamhetsomrade ar belaget norr om Roslagsvagen vid Svinningekorset
och omradet omfattar fastigheterna Rund 7:64, delar av Rund 7:108 och Rund 7:1.
Omradet ar ca 2 ha stort.

Ortofoto 6ver Rund Gards norra verksamhetsomrade Foto mot den kommande infarten till omradet

MARKAGOFORHALLANDEN

Runé gards norra verksamhetsomrade omfattar tre fastigheter. Rund 7:108 &gs av
Osterdkers kommun och Runé 7:1, Rund 7:64 ags av JM AB.

NUVARANDE MARKANVANDNING

Nuvarande markanvandning ar jordbruk. Omradet ar redovisat som arbetsomrade i
omradesplan for Runo Gard och har darmed programmassigt redan provats.

TRAFIK

Vid den pagaende ombyggnaden av Svinningekorset far omradet en anknytning till vag
276 via rondell.

NATUR- ocH KULTURVARDEN

Landskap, topografi , vegetation

Omradets ostra del bestar av ett hojdparti medan 6vriga delar ar relativt plana lagpartier.
Pa hojdpartierna vaxer rikligt med l6vskog medan de laglanta delarna enbart bestar av
Oppen, havdad akermark.

Fornlamningar
Inom omradets laglanta delar finns inga kanda fornlamningar men en undersokning kan
komma att erfodras i nasta skede av planprocessen.
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Grundforhallanden
Marken i de lagt belagna delarna bestar huvudsakligen av lera med torrskorpa delvis med
inslag av moran.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Vatten & avlopp
Anslutningspunkt for kommuanlt vatten- och avlopp finns norr om omradet. Ett
dagvattendike leder fran vag 276 till kanalen.

FORESLAGEN MARKANVANDNING

Syftet med planlaggningen &r att mojliggora etablering av verksamheter i omradet bl. a
handel, bensinstation. Redan i det tidigare omradesplanearbetet konstaterades att det
fanns behov av verksamhetsomraden i anslutning till infarten med narhet till centrum, bra
annonslage, bra biltillganglighet och dit verksamheter i mer centralt och storningskansliga
lage kunde flyttas osv. Omradet for Runo Gards norra ansags da lampligt for trafikalstrande
verksamheter med fordelaktig placering vid korsningen mellan befintliga vag 276 och den
planerade forbifarten, Réllingbyleden. Rund Gards norra verksamhetsomrade erbjuder
darvid en sarskilt attraktiv miljo just for verksamheter sasom infartshandel och
serviceanlaggningar tex. bensinstationer mm.

Infarten till omradet sker fran den nya rondellen i korsningen mellan Svinningevéagen och
vag 276. | den sydostra delen av omradet flyttas den nuvarande vaganslutningen fran
Stromfallsvagen mot vag 276 och dras om sa trafiken leds ner till den planerade rondellen
i Svinningekorset. Darmed far man ner antalet utfarter mot vag 276 och koncentrerar
dessa till rondellen.

Genom omradet, parallellt med lokalgatan, anlaggs en gang- och cykelbana. Denna leder
vidare mot Akersberga centrum &t dster, mot Husbykullen at sydvést genom en tunnel
under vag 276 och mot Sockenvagen och Saby at nordvast.

De skogskladda hojdpartierna i den Ostra delen av omradet bevaras som naturomrade.
En tradallé anlaggs pa bagge sidorna av vag 276 in mot Akersberga centrum.

Verksamhetsomradet ar genom sitt lage, entrén till Akersberga, mycket kansligt ur
stadsbildsynpunkt, vilket maste beaktas vid planlaggningen. Stora krav stélls pa utformning
av bebyggelsen nar det galler infarten till Akersberga. Laget ligger i blickfanget fran
276:an och det man moter &r det forsta intrycket man far nar man kommer till Akersberga.
Infarten bor markera att téatorten borjar och bor vara en valkomnande entré till centrum.
For att fa ett fint helhetsintryck bor utformningen och utvecklingen samordnas med
planeringen av Pilstugetomten.
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SAMMANFATTNING AV FORESLAGEN MARKANVANDNING

» Hagby golfbanas befinliga anlaggning kompletteras. Delar av den befintliga banan
omdisponeras, en traningsanlaggning byggs i narheten av drivingrangen. Aven
drivingrangen utotkas. | samband med utdkningen av verksamheten anpassas de
befintliga anlaggningarna sasom maskinhall, parkeringsytor o.dyl. Infarten forbattras
och sker i en ny rondell i korsningen mellan Sockenvéagen och vag 276.

» Hagby golfbana utdkas och den nuvarande jordbruksmarken omvandlas till en 9-hals
golfbana. Marken anvands ocksa for omdisponering av halen pa den nuvarande
golfbanan. 1 anslutning till den nya delen av golfbanan planeras en byggnad med en
kontorsdel, reception, cafeteria, shop mm for den nya anlaggningen. Intill bebyggelsen
ges mojlighet till parkering. Dessutom avsetts utrymme for ytterligare en driving range
och ett traningsomrade.

» Heliporten planlaggs i befintligt lage. Skyddsavstand och hinderfria zoner sakerstalls
runt landningsbanan. Verksamhetens omfattning regleras for att minimera risken for
storningar.

« Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pa Husbykullen skyddas och bevaras.
Provning gors om det ar mojligt att géra en komplettering med bostader, alternativt
hantverkslokaler, bl.a med héansyn till bullerfragan. De 6ppna ytorna runt om kullen
bevaras.

» Pilstugetomten och Run6 Gards norra verksamhetsomrade anvands for verksamheter
med inriktning mot handel. Inom Runo gards norra verksamhetsomrade ges aven
mojlighet for en bensinstation att etablera sig. P& grund av laget stalls hoga krav pa
utformning och gestaltning och darfér samordnas planeringen av de bada omradena.
Dessa omraden ligger pa gransen mellan tatorten och det 6ppna landskapet och det &r
det forsta man mots av nar man kommer vasterifrdn pa 276:an pa vag in mot centrum.
Det &r porten till Akersbergas centrala delar och gestaltningen bor utformas for att ge
ett valkomnande och positivt intryck!

* Langs 276:an skapas alléplanteringar mellan den féreslagna rondellen i korsningen
mellan Sockenvéagen och 276:an och vidare in mot Akersberga. Traden gor att
gaturummet far en tydligare gestaltning och blir val avgransat. Entrén till Akersberga
blir attraktivare.

» Gang- och cykelnatet forbattras. Kommunens forslag enligt cykelplanen pa en gang-
och cykelvag langs Svinningevagen fran Akersberga och vidare mot Hagbyhéjden till
Svinninge genomfors. Gang- och cykelvagen placeras norr om Svinningevagen. Vid
ombyggnaden av korsningen mellan Svinningevagen och vag 276 gors en planskild
korsning for gang- och cykeltrafiken under vag 276 mot Rund Gards norra
verksamhetsomrade.

» Skogomradet i den norra delen av Rund Gards norra verksamhetsomrade och pa
Pilstugekullen bevaras. Likasa bevaras de dkerholmar som finns inom golfbaneomradet.
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PROGRAMKARTA

Forslag till andring och utékning av
detaljplan f6r HAGBY GOLFBANA,
HELIPORTEN, HUSBYKULLEN samt
omradet kring PILSTUGETOMTEN

Teckenforklaring

Il 0 Grans for programomradet

Utokning av golfbanan
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Hinderfri in- och utflygningszon for helikoptertrafik

D Sékerhetsomréade runt heliporten
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