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Projektgrupp

Programmet f6r Fredsborg har tagits fram av
en projektgrupp under ledning kommunens
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Ansvarig for projektet dr:
e Lars Barrefelt, stadsarkitekt

Kommunens projektgrupp:

* Erik Jansson, planarkitekt,

* Clas-Go6ran Herrgard, exploateringsingenjor
¢ Ake Nordahl, trafikingenjor,

* Bo Lidén, miljéplaneratre

* Stefan Kastberg, Roslagsvatten AB

Ovriga medverkande:
* Elisabeth Johansson, Barn- och ungdoms-férvaltningen

Exploatorens representant:
* Magnus Lindén, JM

Konsulter
* Marie Ahslund WSP Samhillsbyggnad
* Allan Mogensen WSP Environmental

Forslaget har ritats av Brunnberg&Forshed arkitekter AB,
1 samrad med exploatéren och kommunen.
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SAMMANFATTNING

I programmet sammanvags tvda huvudsakliga intressen;
att arbeta f6r en vision om en attraktiv bostadsmiljé
med sammanhingande stadsmissiga gaturum, samt
att sikerstilla bevarandevirda natur- och kulturmiljoer
f6r rekreation och friluftsliv.

Utgangspunkten for projektet dr liksom for den
fordjupade Oversiktsplanens tankar om ett omrade
med tridgirdsstads-/villastadskaraktir dir de olika
omradena hinger samman och bildar en struktur med
sammanhingande vignit.

Tradgardsstadens planprinciper med dess goda
egenskaper sisom mattlig tithet, tridgardar till alla
hus, mattfull skala, blandning av upplatelseformer och
hustyper, traditionellt gatunit, platsbildningar mm
framstar som en limplig férebild 1 enlighet med den
tordjupade 6versiktplanen f6r Taljéviken (2006-08-18).

Programmet redovisar ett utbyggnadsforslag som
innehaller ca 130-140 bostider i huvudsak 1 form av
smahus men dven med inslag av radhus och parhus,
samt utrymme foér forskola och skola. Som underlag
for bebyggelsens placering och utformning har ett
gestaltningsprogram tagits fram for att ge 6vergripande
riktlinjer och gestaltningsprinciper.

Trafikmatning till/frin det nya omridet kommer att
kunna ske fran tre hall. Infarten till omradet sker i forsta
hand fran Svinningevigen via en ny cirkulationsplats
som ska forbittra korsningen mellan Svinningevigen
och Jarnvigsbacken. Jirnvigsbacken avses i framtiden
att knytas thop med den sk Stavalinken som blir en
link mellan vig 276 och Svinningevigen.

Ytterligare tillfarter till omradet kommer att ga via
Husbyvigen genom befintliga Habyhojden. Virdefulla
naturmiljéer och grona strak sparas mellan omradena
som en viktig tillgang for rekreation och friluftsliv.

Av den oversiktliga behovsbedomningen framgar
att programforslaget bedoms 1 sin helhet inte
innebdra nagon betydande miljopaverkan och en
miljébedémning behéver dirfér inte genomforas.
Programmet kommer dock att ligga till grund
for ett antal kommande detaljplaner. Ett sarskilt
stillningstagande kommer da att géras for var och en
av de kommande detaljplaneférslagen.

En etappindelning kommer att studeras vidare 1 det
fortsatta planarbetet. Utover det kommer foljande att
utredas mer ingaende infér detaljplanearbetet:

* Dagvattenhantering

* Buller

» Cirkulationsplatsen

* Bevarande av kulturmiljé
* Gang- och cykelvigar

* Bebyggelsens storlek placering och utformning
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INLEDNING

Vision

Fredsborg, ir en av de manga etapper som ingar i omradet
for den” Fordjupade oversiktsplanen for Taljéviken”
och som ska bidra till Akersbergas bebyggelseutveckling,
Utformningnen av omridet utgar frin tridgardsstadens
planprinciper. med dess goda egenskaper sisom mittlig
tathet, tridgardar till alla hus, mattfull skala, blandning
av hustyper och upplatelseformer, traditionellt gatunit,
platsbildningar mm.

Syfte

Syftet med programmet dr att fa en samlad bild av
forutsittningarna for en utbyggnad av bostadsbebyggelse,
samt att redovisa konsekvenserna av detta. I programmet
formuleras riktlinjer f6r kommande detaljplanearbete som
kommer att genomfGras etappvis i separata detaljplaner.

Bakgrund

Programomradet 4dr beliget norr om Svinningevigen
mellan Hagbyhdjden och Gottsunda, och bestar till stor del
av kuperad skog. Det foreslagna omradet dr en fortsittning
av utbyggnaden av Hagbyhéjden med smahusbebyggelse.

Utbyggnaden av Hagbyhdjden, enligt en gillande detaljplan
(nr 375, ”Akers Husby etapp 27) antagen 1995, ir i stort
sett genomford.

I kommunens Oversiktsplan har omradet vister om
Akersberga sedan linge betraktats som ett utbyggnads-
och utvecklingsomriade. Det aktuella omridet ingar
dven 1 den fordjupade 6versiktsplanen for Tiljoviken

(T4ljo, Gottsunda, Nis) och redovisas dir som ett
bebyggelseomride med tridgardsstads/villastadskaraktir.

Den foérdjupade 6versiktsplanen och delstudier inom
denna kommer att utgéra en del av programunderlaget f6r
detaljplanen. Den exakta avgrinsningen av detaljplanerna
kommer att avgoras i det fortsatta planarbetet.

Malet dr att utveckla planomradet, enligt den férdjupade
oversiktsplanens vision om en bebyggelsemiljé med
tradgardsstads-/villastadskaraktir, till en sammanhingande
bebyggelse- och gatustruktur f6r att knyta samman den nya
bebyggelsen 1 Hagbyhdjden och den befintliga i Gottsunda
till en attraktiv helhet. Vigfragorna, bl a omridets koppling
till Svinningevigen och giang- och cykelvignitet kommer
att belysas i program- och planarbetet.

Planprocessen

IPlan- och bygglagen, PBL, finns reglerat hur en detaljplan med programsamrad,
plansamrad och utstillning ska upprittas. Forfarandet syftar till att skapa ett

gott beslutsunderlag och ge bl a berérda fastighetsigare och boende méjlighet

till insyn och péaverkan.

Historik

Programomradet mellan Hagbyhdjden och Gottsunda har
en prigel av dldre jordbrukskultur med terringanpassade
akrar, akerholmar och diken. Jordbruket i omradet tillkom
i borjan av 1900-talet genom s k egnahemslan, vilka var
statligt finsierade for att utéka boendet pa landsbyggden.
Anledningen var att minska inflyttningen till stiderna och
titorterna samt bromsa emigrationen. Fredsborg, som gett
namn at hela programomradet, dr ett vilbevarat exempel
pa ett tidigt egnahemsjordbruk med ett flertal byggnader
bevarade frin byggnadstiden samt en liten dkermark som
brukas dn idag;

Vad éar ett planprogram?

Ett program ska ange forutsittningarna for planarbetet och uttrycka
kommunens vilja och avsikter med en viss planeringsuppgift. Syftet med ett
detaljplaneprogram dr att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska

breddas med de berérdas erfarenheter och synpunkter. De berérda ska ges

. S . Gjlighet till i h paverkan i k tallningstaganden 4r lasta.
1 detaljplanen provas allminna intressen mot enskilda intressen. Detaljplanen mojlighet i nsyn och paverkan innan kommunens statningstaganden arfasta

B I K i al for ko
reglerar markanvindningen och utformningen och méjliggér byggande. Nar programmet godkints av kommunen ligger det till grund £6r kommande

detaljplaner.

Farstudie —m Sarnrad ﬁ>—| =t dining Antagande Laga kraft
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR F ‘OSTERAKERS
: 3 ~~GOLFKLUBB

LAge och avgransning hwige : /

Programomradet idr beliget mellan det nybyggda Hagbyh6jden
och foérnyelseomridet Gottsunda, norr om Svinningevigen.
Det grinsar till Bjérkdngsvigen i vister och till ett kuperat
skogsomrade intill Hagbyhdjden i 6ster. Norr om omradet
ligger Osterikers golfbana.

Omradesbeskrivning

Omridet bestér i dagsliget till stérsta delen av skogsomraden
och till viss del av 6ppen dkermark. I de sédra delarna nidrmast
Svinningevigen ligger ett fatal privata bostadsfastigheter. Vissa
av dem dr kulturhistoriskt virdefulla. Inom de 6ppna delarna
av omridet pa fastigheten Husby 2:2 | finns dven ett gammalt
hus med tillhérande uthus och lada.

Riksintressen

Programomradet ber6r inga riksintressen.

FREDSBORG

Regionala och
mellankommunala intressen

Svinningevigen fungerar som huvudgata for de nirliggande
omrddena. Vigen har en regional funktion som férbindelseldnk
mellan Vaxholm och Akersberga. Kommunen och Vigverket
ar vighallare for var sin del av Svinningevigen, varav den del
som kommer att beréras av planen tillhér kommunen.

Ortofoto dver programomridet.
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Planforhallanden

Oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan har omridet vister om
Akersberga sedan linge betraktats som ett utbyggnads- och
utvecklingsomrade

Fordjupad oversiktsplan

Det aktuella omridet ingar i den férdjupade Gversiktsplanen
tor Tialjoviken (T4lj6, Gottsunda, Nids) och redovisas dir som
ett bostadsomride med tridgardsstads/villastadskaraktir. Den
férdjupade 6versiktsplanen och delstudier inom denna kommer
att utgdra en del av programunderlaget f6r detaljplanen.

Detaljplan

Omridetirihuvudsakinte detaljplanelagt. Enbart fastigheterna
Husby 2:16, Husby 2:4 som ligger intill Hagbyhdjden ingar
i detaljplanen nr 375. Den exakta avgrinsningen av olika
detaljplancetapper kommer att avgdras i nista skede av
planprocessen.

Markagoforhallanden

Omradet omfattar i huvudsak fastigheterna Husby 5:1, 1:1
och 2:2, vilka dgs av JM AB. Inom programomradet finns dven
ytterligare nagra fastigheter som ér bebyggda med bostider
och som ir i enskild 4go. Ndgra av dem ér stérre dn normala
villatomter.

Dpl 395

Dpl 336
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Dpl 375

- Géllande Detaljplaneytor

: Kartan visar gillande detaljplaner.
JIM’s mark

Enskilda markégare

Kartan visar markdgoforhallanden i programomradet.
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Markforhallanden

Omradet dr till stor del bestdende av kuperad skogsmark
forutom ndgra Oppna idngar/dkrar i den sydviastliga
delen. Tvéd dalgingar skir genom omréidet i nord-sydlig
riktning, Den vistra delen utgérs huvudsakligen av de
Oppna omradena och den Ostra utgérs i stort sett av fuktig
skogsmark. Bergssidorna dr branta och pa topparna finns
hillmark med tunt jordticke. Nagra mindre sankmarker
bestidende av fuktingar och kirr finns i omradet, bl a 1 en
storre sinka i den nordostliga delen av omradet, dir ett
litet dike rinner frin sankmarken mot norr, ut ur omradet.
Férutom nagra drineringsdiken lings vigen som kantar
dngarna i s6der dr detta det enda diket i omradet.

Hydrologi

En geohydrologisk undersékning utférd av WSP
Environmental, visar att sankmarkerna i omradet fungerar
som naturliga f6rdréjningsmagasin f6r den nederbérd som
faller 6ver omradet, varvid avrinningstiden 6kar. Samtidigt
dr sankmarkerna och vixtligheten i dessa beroende av
vattentillgdng och/eller ytliga grundvattennivaer for att inte
torka ut. Dikena lings vigarna i den sédra delen av omradet
drinerar dngarna och héller grundvattennivin nere. Utan
diken skulle troligen grundvattennivan stiga och de ldgsta
delarna av dngsmarkerna bli sanka. En vattendelare skir
nistan mitt genom omradet 1 Ost-vistlig riktning. Séder
om vattendelaren sker avrinningen séderut framforallt fran
den stora sinkan med dngsmarkerna. Vattnet fortsitter
séderut fran exploateringsomridet via drineringsdikena
och rinner sd smaningom till en bick och vidare via
Lilltrasket till Taljéviken. Norr om vattendelaren finns tva
storre dalgingar som drinerar omradet. Bada dalgangarna
mynnar mot golfbanan i norr. Hirifrin drineras vattnet
vidare norrut via drineringsdiken mot Garnsviken och

dirifran via Akers kanal till Tunafjirden.
Exploatering av omradet

Vid exploatering av omradet kommer avrinnings-
férhillandena att dndras. Avrinning frin exploaterade ytor
(vigar, hustak, tomter etc) dr storre dn frin skogsmark,
varvid en storre mingd vatten kommer att avrinna.
Den geohydrologiska utredningen visar att dagvatten
frin omradet kan med fordel ledas till sankmarken. En
konsekvens av att ta bort sankmarkerna innebir att
de naturliga férdréjningsmagasinen férsvinner och att
avrinningen kommer att 6ka genom dalgangen séderut.
Detta kan dd ge negativa konsekvenser f6r de boende som
bor lingre ner i dalgangen.

Inom omridet finns tre sankmarker som foreslds bevaras.
For de tvd sankmarker i det syddstra hornet respektive
norra delen av omradet dr det viktigt att de vigar och
ledningsgravar som ska ga lings med slutningarna inte
blir en avskidrande barridr for vattnet. For sankmarken i
sydligaste delen ir det sirskilt viktigt att exploateringen
inte Sppnar upp f6r ndgon avrinningsvig fran sankmarken
mot omgivningen som mestadels ligger pa en ligre niva.

Sankmarker dr kinsliga for en reduktion i vattentillgang
och bor dirfor beaktas vid detaljprojektering av omradet.
Ledningsgravar och vigar bor exempelvis inte utformas sa
att de bildar barridreffekter fOr vattnets avrinningsvigar
vid exploatering. Negativa konsekvenser kan i si fall
uppsta for vegetation och for vitomraden. Sirskilt vikt ska

‘\ \.\\

Beddmd grundvatten- 3
delare g "\‘

Kartan visar

bl a sankmarker
- och grundpattnets
Stromningsriktning rikining i
for grundvatten

Riskomrade for
ytnart grundvatten

liggas pd att inte 6ppna upp f6r nagon avrinningsvig fran
sankmarken mot omgivningen som ligger pa en ligre niva.
Det bor vidare studeras vilka konsekvenser som kan uppsta
vid gallring i och kring sankmarker. En gallring skulle
férmodligen 6ka avdunstningen, vilket kan fi negativa
konsekvenser pga den begrinsade vattentillgingen.

I den sodra delen av omridet finns det aven risk for att
grundvattennivierna i de ldgsta delarna av dngsmarkerna
ligger nara markytan, vilket kan medféra svarigheter vid
exploatering, Grundvattenrdr kan installeras for att studera
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PROGRAMFORSLAG

Natur och gronstruktur

En naturinventering har gjorts av WSP Samhillsbyggnad for
programomradet som bl a redogér omradets karaktir och
vegetation, och ska ligga till grund f6r programférslaget och
det fortsatta planarbetet.

Omridet ligger pa grinsen mellan slittomradet kring
Akersberga och den kuperade Roslagsnaturen och utgér ett
typiskt mellansvenskt sprickdalslandskap. Omradet ir starkt
kuperat och genombrutet av tvd dalgingar i nord-sydlig
riktning,

Den vistra delen dr uppodlad och den Ostra utgérs till stora
delar av fuktigt skogsstrak. Bergsidorna dr branta och ofta
blockiga. Pi de bergiga héjdryggarna vixer hillmarkstallskog,
pd morinsluttningarna barrblandskog och i lersvackorna
l6vdominerad sumpskog. Gris och 6rter 1 markskiktet tyder
pa att dessa marker tidigare varit mer Sppna. Nu vixer granen
in och omridet kommer att utvecklas mot olika typer av
granskog. I norr har ett tidigare avverkat omradet vixt igen
med bjorksly.

Omridet 4r mosaikartat och skogen delvis igenvuxen
och svarframkomlig. All skog utom pa vissa hillmarker ir
péverkad av olika skogsitgirder, i vissa fall brist pd skogsvard.
Hoégvuxen mera littframkomlig barrblandskog aterfinns pa
de vistra sluttningarna. Ett mindre omriade med gammal
hillmarkstallskog i norr har stora naturvirden. Akerholmar
och skogsbryn med stort inslag av ek har ocksd stora virden
biade ckologiska, kulturhistoriska och estetiska.

Generellt sitt betraktas dkerholmar med en areal av hogst 0,5
hektar som omges av dkermark eller kultiverad betesmark

VEGETATION
Skog

Hallmarkstallskog

- Barrblandskog pa torr mark
- Barrblandskog pa fuktig mark
- Blandskog pa torr mark
- Blandskog péa fuktig mark.
- Eke birkskog
- Lévsumpskog

lgenvéxande hygge pa torr mark
I:l Akerholmar och skogsbryn
- Aspsly, igenvaxande omréde

Oppen mark

Akermark - vall

Fuktang - kérr

Ang, tomt, impediment

Bvrigt
[ Bjork
® Ek
#* Tall

« Stigar

-
L

Rartan visar vegetationen i omridet.
Siffrorna anger ett antal delomriden
som innehaller en viss naturtyp.

Veegetationskartan ar gjord av WSP.
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som biotopskyddsomride (Foérordning (1998:1252) om
omridesskydd enligt miljébalken m m).

Inga av de akerholmar som finns i omradet bedéms
omfattas av det generella biotopskyddet da de antingen har
en areal som ir storre dn 0,5 hektar eller inte omgirdas helt
av akermark.

Sarskilda naturvirden

Inga nyckelbiotoper eller andra skyddsklassade virden
finns redovisade f6r omradet.

Aven om omradet saknar skyddsklassad natur finns det
omraden som dr sirskilt virdefulla att bevara i ett framtida
utbyggnadsomrade av flera skil. Omradet grinsar till det
Oppna landskapet med ensartad vixtlighet. Det dr virdefullt
att spara skogsbryn och bebyggelsefria strik genom omradet
for viltet. En variation av vixtsamhillen ger mojlighet f6r
manga djurarter. Olika naturtyper bor sparas. Sirskilda
naturvirden har hillmarkstallskog, dkerholmar, skogsbryn
och sankmarker, bestdende av fuktingar och kirr. Kirr och
sumpskogar dr sk ekologiskt kinsliga omraden. D4 kirr dr
biologiskt rika omriden bor dessa uppmirksammas och
bevaras eller utvecklas inom utbyggnadsomradena.

— — — lInventeringsomride

Mﬁl Landskapsstrék

Kartan visar en del av landskaps-
analysen, med strik och viktiga .
samband som foreslds bevaras. .

Landskapsanalysen dr gjord av WSP. e

Markerade landskapsviggar,
barridrer

Mindre tydliga landskapsvaggar

= . /-.._4 :] Ill"‘
Ogenemtranglg | -
theskog ',.:r _

Landskapsrum

Sankmarker

Knutpunkter, 1dag mer eller
mindre otydliga

Utsikt
Stora fristdende trad av sarskilt
intresse

Oppet odiingslandskap/vardefullt
kulturlandskap (enl "vision Tal)6™)

Vardefull natur att bevara

Gamla ekar i omradets sidra
del utgor ett vérdefullt inslag i
miljon och foreslas bevaras.
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Forslag

En varierad och rik natur utgér en attraktiv miljé for
minniskor som skall bo i omradet. Utbyggnaden av
Fredsborg ska géras med hinsyn till topografi, naturliga
landskapsstrik, vegetationsgrinser och hydrologi fér att
skapa attraktiva boendemiljéer.

Omridets mosaikartade karaktdr bér bevaras och dess olika
naturtyper finnas representerade dven efter utbyggnad.
Hoéjdpartier,
och skogsbryn dr viktiga for omridets karaktir och bor
beaktas vid utformning av bebyggelseomraden och vigar.
Fran hojdpartierna i norr har man vidstrickt utsikt mot
golfbanan.

bergkanter samt vissa skogssluttningar

Utsikt mot golfbanan fran hijd i norr.

En sammanhingande gronstruktur efterstrivas och
skogsmarken bevaras i forsta hand i bredare strak eller
dungar mellan tomterna. Dir det dr mdjligt och limpligt
bevaras vegetation dven inom tomtmark. Delar av
utbyggnadsomradet innchéller ddellévskogspartier med
stora ckar. Ekarna har stora naturvirden som ér virdefulla
foér omradet. Bebyggelsen bor placeras si att trdd av
sarskilt virde, t ex ek, kan bevaras. Hir kridvs stor omsorg
i projekteringsskedet si att omrddets vackra karaktir

bevaras.

Inom omridet finns ett antal tydligt
landskapsrum dir skogsmarken saknar storre natur eller
rekreationsvirden och det dr inom dessa omriden som
bebyggelse foreslas placeras. Dessa omriaden har ocksa

gynnsamma viderstreck mot syd, sydvist eller sydost.

avgrinsade

Bebyggelsen har koncenterats till dessa omriden och
pad sa sitt bevaras storre sammanhingande kuperade
skogsomraden for rekreation.

Sankmarkerna féreslasattbevaras som fordréjningsmagasin
och utnyttjas for dagvattenhanteringen. Sankmarkerna
kommer vidare att iordningstillas for att skapa attraktiva
vistelsemiljoer, bl a genom gallring,

Hillmarkerna limnas obebyggda. Dessa ir ofta spinnande
lekomriden som dock dr kinsliga for slitage. Enbart
hillmarken kvar i ett omrade kan ge ett mycket torftigt
intryck. Risken 4r mycket stor att markvegetationen
torkar bort och triden dér. En krans med blandskog eller
barrblandskog toreslds dirfor limnas runt hillmarkerna.

Skogsbryn och dkerholmar bevaras obebyggda. Delar av
f d akermarken foreslas bebyggas men si att det vackra
landskapet kring akerholmarna tas till vara och blir en
attraktion fér omradet. Brynens béljande karaktdr och
sirskilt vackra utblickar bevaras och husgrupperna
anpassas till detta.

Excempel pa gronstrak mellan dkerbolmarna i den sidra delen av
planomridet som foreslis bevaras.

10
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Rekreation & friluftsliv

Omridetnyttjasidag f6r promenader, motion, hundrastning
mm. Genom omradet gir ett flertal stigar och delar av
omrédet har attraktiv rekreationskog medan andra delar dr
titt igenvuxna och svéirframkomliga. I nira anslutning till
omradet ligger Osterakers golfbana. Nigra hundra meter
vister ut ligger Stortrisket som dr en viktig malpunkt for
rekreation. I dagsliget finns dock inga allméinna badplatser
som kommunen skdter. Den badplats som ligger ndrmast
programomradet dr inom privat mark och drivs av en
samfillighetsférening, Aven om allemansritten giller samt
att strandskydd rdder dr tillginglicheten foér allminheten
begrinsad. Detta giller framforallt tillgang till parkering
och toaletter.

Forslag

En sammanhingande gronstruktur som ansluter till
omgivande skogsomraden féreslas tillskapas inom omradet.
Passager for att allminheten ska kunna passera genom
bebyggelsen till omradena runt omkring sikerstlls.

Befintliga stigar och naturliga strak bevaras och fortydligas
tor att minniskor bade inom och utanfér omréidet ldtt ska
kunna réra sig genom omradet. Naturliga entrépunkter
skall beaktas i fortsatt arbete.

Boende i omradet far god tillgdng till naturmark for
rekreation och lek. Inom omridet sparas framforallt
hillmark, dkerholmar och &ddellévskog. Hillmarker ér
slitagekinsliga vilket bor uppmarksammas vid placering av
lekplatser m m.

Naturmark dr en bralekmiljé men kan beh6va kompletteras
med anlagda ytor. Mindre yta f6r smabarnslek bor ordnas
inom respektive bebyggelsegrupp/kvarter, medan en storre
gemensam lekplats for dldre barn, bor anliggas centralt i
omridet, om mdjligt i anslutning till en 6ppen yta.

For fotboll m m planeras en 6ppen yta i sodra delarna i
anslutning till den foreslagna skoltomten. Pa skoltomten
foreslds dven en idrottshall uppforas.

Igenvixande l6vskogsomraden, kirr och fuktingar Gster
om bebyggelsen har potentiella rekreationsvirden men
behéver gallras. Sankmarkerna i de laglinta delarna
foreslas bevaras som naturliga férdréjningsmagasin. 1
samband med dagvattenplaneringen inom omridet kan
mer attraktiva rekreationsmiljéer skapas.

Mboijlighet till en allmin badplats bér utredas vidare.

Excempel pa lekplats i naturmiljo.

Exempel fran Haninge pa tillskapade vattenmiljoer i liglant terring.

! L

Exempel fran Stterfjardsparken pa ombdndertagande av dagvatten.
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Kulturmiljé

Inom omridet finns miljder och bebyggelse som har
virderats som kulturhistoriskt virdefulla.

I den soédra delen, norr om Jirnvigsbacken, ligger
Fredsborg, dven kallad Falkes, vilket gett namnet at det
foreslagna planomradet. Byggnaden dr ett vilbevarat
exempel pa ett litet sméskaligt familjejordbruk fran tidigt
1900-tal med en samlad bebyggelse som ligger pa kulle och
en liten dkermark som brukas dn idag. Bebyggelsen bestir
av bostadshus, uthus och ekonomibyggnader. Byggnaderna
har stora byggnadshistoriska och arkitekturhistoriska
virden och dr mycket vilbevarade. Miljon har klassats som
sdrskilt virdefull.

Fredsborg/ Falkes, Télji 2:10.

Norr om Svinningevigen ligger Hults batmanstorp, som
flyttades hit fran Husby ar 1917. Bostadshuset bevarar
delar av 1700- talstorpet men priglas till stor del en
ombyggnad pa 1910-talet. Pa fastigheten finns dven ett
uthus och jordkillare. Byggnaderna, speciellt bostadshuset,

har byggnadshistoriska och arkitekturhistoriska virden da
de dr vilbevarade och tidstypiska. Miljén har klassats som
kulturhistoriskt virdefull.

Intill Hults batsmanstorp ligger Husby backe, som ocksa ér
avstyckad frin Husby och bebyged. Bebyggelsen bestar av
bostadshus i ett plan fran ar 1901, uthus samt jordkillare.
Pi platsen lag under 1700-talet ett torp. Fastighetens
byggnader ar tidstypiska och byggnadshistoriskt virdefulla.
Miljén har klassats som kulturhistoriskt vardefull.

—

D Pragramanmisdes

B Beyopelse trdn 1900-1030

Fornlimningar

Det finns inga kinda registrerade fornlimningar inom det
aktuella omridet.

_Hm@/;mée, Husby 2:5.

Forslag

Den virdefulla kulturmiljén utgér en resurs som det ir
angeldget att forvalta pd ett lingsiktigt och medvetet sitt.
Programmet syftar till att bevara kulturmiljderna och
inordna dessa i den framtida markanvindningen.

Fragan om hur hinsyns-, varsamhets- och eventuella
skyddsbestimmelser  skall  tillimpas f6r  enskilda
byggnader eller omradet foreslds behandlas i nésta steg av
detaljplaneprocessen.

12



Kommunikationer

Vigtrafik

Svinningevdgen, som dr en regional vdg mellan
Vaxholmsvigen och Akersberga passerar séder om
omradet. Vigen har lig standard och har bristande
trafiksdkerhetsutformning med flera skarpa kurvor,
direktutfarter och nirliggande bebyggelse. Trafikmingden
pa Svinningevigen uppgick dr 2004 tll citka 3200
fordon per arsmedeldygn. Det dr angeldget att forbittra
Svinningevdgen. Det som i férsta hand péaverkas av
utbyggnaden av Fredsborg dr korsningen dver jirnvigen
som ligger 1 en tvir kurva, samt avsaknaden av gang- och
cykelbana lings del av Svinningevigen.

Korsningen mellan Jirnvigsbacken och Svinningevigen
ir idag en trevigskorsning som ligger precis i en kurva
och har diliga siktférhallanden. Den har redan idag
begrinsad kapacitet och vid en forvintad trafikfkning
pga tillkommande bebyggelse bide i Fredsborg samt
dven i Gottsunda och norr om Tiljé framéver, bedéms
kapaciteten bli 4n mer bristfillig.

Korsningen Svinningeviigen-Jarnvigsbacken idag.

PROGRAM FOR FREDSBORG
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Inom omradet bestar vignitet av Jdrnvigsbacken som
ansluter till Svinningevigen och leder vidare mot Gottsunda
och norra T4lj6. Vigen har lag standard och dr 3,5-4 m bred.

Aven Bjérkingsvigen som ligger i anslutning till omradet
paverkas av utbyggnaden. Vigen har lag standard, ir
grusbelagd och kantas av 6ppna diken. Den dr en smal
liten lokalgata med en vigbredd pé enbart ca 3,5 m. Da en
ordentlig vindplats saknas kan det bli problem f6r framfor
allt stérre fordon som tex. sopbilar, att vinda.

Tanslutning till omradet finns dven forberett f6r en koppling
till Husbyvigen som giar genom Hagbyhdjden etapp I
Vigen idr ca 6,5 m bred och ér asfalterad, har belysning och
ar forsedd med separat gingbana.

Jarnvigsbacken och Bjorkdngsvigen tillhér  vignit
med enskilt huvudmannaskap. Husbyvigen har
kommunalt huvudmannaskap. Underhill, sndrdjning

m m av lokalvigarna inom omridet sker via enskilda
vigforeningar.

Bjgrkdngsvigen idag

Forslag

Generellt giller att inom omrdden med sammanhallen
bebyggelse skall bebyggelsemiljén utformas med god
trafikférsorjning och sa att en god trafikmiljé skapas.

En milsittning vid utbyggnad av Fredsborg dr att férska
bibehalla omradets karaktir vilket forutsitter att vigarna
anpassas till terringen sa langt det gar samt att skapa ett
sammanhingande stadsmissigt gatunit.

En forutsittning for ett stadsmassigt levande gaturum ér
att bilister, cyklister och gdende utnyttjar samma gaturum.
Trafikdtgdrder i planforslaget syftar till att skapa ett
stadsmdssigt huvudvignit, samt att skapa forbindelser
mellan det nya omradet och de befintliga omradena runt
omkring,

Tanken dr att bygga ett integrerat vignit for att motverka
barridreffekter och istillet skapa storre rorelsefrihet, vilket
generar ett rorelsemonster som dr mera jaimnt férdelat Gver
gatunitet och som generar liv och rérelse lings gatorna.

Vignitet inom programomradet utformas enligt
gestaltningsprogrammets principer (se gatusektioner s 23)
for att frimja en sammanhallen och attraktiv gatumiljo.
Det ska dven utformas med hédnsyn till trafiksikerhet och
framkomlighet.

En utbyggnad med 130-140 bostider innebir att trafiken
i omradet kommer att 6ka. Trafikmatning till/frin det nya
omradet kan ske fran tre hall. Huvudinfart intill omradet
foreslds via korsningen Svinningevigen - Jiarnvigsbacken
och ytterligare tva tillfarter, en via Husbyvigen i befintliga
Hagbyhojden och en via Bjérkingsvigen i Gottsunda.

Denna 16sning kriver att dessa viganslutningar forbittras,
framférallt korsningen med Svinningevigen. Oberoende av
utbyggnad av Fredsborgsomradet underséker kommunen
torbattringar av Svinningvigen och dess korsningar.

Cirkulationsplats

En cirkulationsplats  foéreslds 1 korsningen mellan
Svinningevidgen och Jirnvigsbacken for att forbittra
korsningen bade wur trafiksikerhetssynpunkt och wur
tillgidnglighetssynpunkt. Jarnvdgsbacken som redan idag
har funktionen av lokal uppsamlingsgata kommer att
behova rustas upp. I ett lingre tidsperspektiv finns planer
pé att knyta samman vigen med ny bebyggelse norr om
Tiljé. Aven Bjorkingsvigen som ligger i direkt anslutning
till omradet kommer att beh6va forbittras.

Lllnstration av forslag pa cirkulationsplats i korsningen mellan Svinningevigen-
Jdrnvégsbacken.

I den férdjupade 6versiktsplanen f6r Téljéviken har en link
mellan vig 276 och Tilj6 studerats, den s k Stavaldnken.
Denna forbindelse foreslds ansluta till Jirnvigsbacken
och kan innebira 6kad trafik pa Svinningevigen. Vilka
bullerreducerandedtgirder som krivs for att klara framtida
trafikprognoser kommer att utredas vidare i planarbetet.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker i dagsliget pa lokalvignitet runt
omkring omradet. Det finns en separat gang- och cykelvig
utmed delar av Svinningvigen. Mot Jirnvigsbacken leder
en smal gingbana. Vid Hagbyh6jden leder gang- och
cykelbanan pa norra sidan av vigen Gsterut mot Akers-
Runé Station. Gang- och cykelvigen fortsitter vidare genom
Foretagsparken och vidare in mot Akersberga centrum. En
ging- och cykelvdg utmed hela Svinningevigen planeras
pé sikt. Roslagsbanan dr en kraftig barridr f6r ging- och
cykeltrafiken genom att banan endast kan passeras vid
sirskilt anordnade gangpassager, som dessutom inte ir
planskilda. Den ena ligger mitt f6r f6rlingningen av Husby
backe och den andra omedelbart éster om Akers Runé
station.

Forslag

Gang- och cykelvigen behéver forlingas fran Hagbyhdjden
till Jirnvdgsbacken. Pa den norra sidan av Svinningevigen
foreslds gang- och cykelvigen férlingas fran busshallplatsen
fram tll infarten till omradet, f6r att dirigenom skapa
trafiksikra kopplingar for giende och cyklister lings
Svinningvigen mot Akersberga. Aven Jirnvigsbacken och
vissa andra gator inom planomradet foreslas byggas med
gang och cykelbanor.

Kollektivtrafik

Omridet ligger férdelaktigt nidra Roslagsbanan med ca
1 km till bide Akers-Runé och Tiljé station. For ovrigt
trafikerar bussar Svinningevigen som gar till Akersberga
centrum respektive via Svinninge till Danderyds sjukhus.
Busshallplatser finns vid Hagbyhd6jden, ca 150 m 6ster om
korsningen vid Jarnvigsbacken.

®
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Utdrag ur den fordjupade oversiktplanen for Taljoviken visar bl a forslag pa gang-

Forslag

Inom kommunen efterstrivas ett avstind pd max 500
m frain bostad tll busshallplats/tigstation. Befintliga
busslinjestrickningar och héllplatsligen medfér att en del
av de nya fastigheterna far ett gdngavstind pd mer dn 500
m till ndrmaste hallplats. For att minska gangavstinden till
héllplatserna bor méjligheterna att anligga gena gangstrak
studeras vidare.

Ytterligare ett mal dr att tydliggbra och férbittra straken
till nuvarande tigsstation vid Akers-Runé vilket kan
forbittras med den foreslagna giang- och cykelvigen norr
om Svinningvigen som leder vidare mot Akers-Runé
station.

@S Svinningevagen/Genomfart
@ ®® Mgjlig ny genomfart

. Behov av ombyggd korshing
a@P= Huvudstrak+ g/e-strak

O Busshdllplats
el Reservat for kurvratning
munm Altemativ tagstréckning

m Befintliga stationslagen

@ Altemativa stationsléagen

s

K4 stsmre Brygga
munnm Gang- och cykelstrak
-Piangrans
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Bebyggelse

Forslag

Inom det féreslagna omridet planeras fér 130-140
bostider i huvudsak i form av friliggande villor men dven
parhus och radhus alt mindre stadsvillor. Tomtstorlekarna
kommer att anpassas beroende pa typ av hus. Det ir
viktigt att bebyggelsen byggs upp 1 kvarter kring vackra
sammanhingande gaturum, med entréer vinda 4t gatan
och att olika upplitelseformer, anvindning, hustyper och
ligenhetsstorlekar blandas, for att skapa variation och
liv mellan husen. En enlighet 1 karaktiren mellan olika
bebyggelsekvarter bor dock efterstrivas.

Bebyggelsestrukturen boér anpassas  till de naturliga
forutsittningarna och virdfulla naturomraden sparas
mellan bebyggelsekvarteren. Detta goér att placering av
byggnader dr viktig f6r att minimera ingrepp i terringen.

I programmet inkluderas ett gestaltningsprogram for att
beskriva de 6vergripande riktlinjer och gestaltningsprinciper
(se "forslag till gestaltningsprinciper” s 22). Detta ska ligga
till grund £6r bebyggelsens placering och utformning, vlket
kommer att hanteras i kommande detaljplaneskede.

Parkering

Av kommunen antagen parkeringsnorm ska gilla vid ny
bebyggelse, vilket innebar 1,5 p-plats/hushéll. Se mer om
parkering under forslag till gestaltningsprinciper s 22. 1
forslaget medges plats for tva bilar inom tomtplats.

Service

I Akersberga centrum, som ligger ca 2,5 km &ster om
programomradet, finns ett stort utbud av kommunal

och kommersiell service sdsom vérdinrittningar, banker,
butiker samt anslutning till bussterminalen.

Skola och barnomsorg

I dagsliget finns ingen skola i omradet. Inom Tiljo,
Gottsunda och Hagbyh6jden hinvisas skolbarn till skolorna
i Rydbo och i centrala Akersberga. En forskola finns i
Foretagsparken som rymmer totalt fem avdelningar. Baserat
pa nuvarande bedémningar av befolkningsprognosen
kommer det att finnas behov av ytterligare avdelningar
inom det nya omradet.

Forslag

Ett av syftena med planldggningen dr att det avsitts mark
sd att omradena kan tillgodose barnomsorg och skola.
Fér att ticka framtida behov féreslds darfor att en tomt
reserveras for forskola samt skola med gymnastiksal och
fotbollsplan.

Skolan foreslds ligga i nira anslutning till Svinningevigen
for att skapa bra tillginglighet bdde med hinsyn till ging-
och cykeltrafik och biltrafik. Skoltomten ligger sd att
onddig biltrafik ska kunna undvikas pa mindre gator och
sd att eleverna kan nd skolan pa ett sikert sitt. Férskolan
toreslas placeras i nirhet till den s k entrégatan som ansluts
via cirkulationsplatsen.

Teknisk f6rs6rjning

Vatten och avlopp

Omradet genomkorsas 1 den sédra delen av Norrvattens
huvudvattenledning 1 6st-vistlig riktning.

De nya husen i Hagbyhdjden som ligger i anslutning
till omradet forsérjs med ett ledningssystem fOr vatten,
spillvatten samt dagvatten med Osterakersvatten AB som
huvudman. Ledningsnitet dr dimensionerat fér att ha
kapacitet dven for Fredsborg,

Den nya bebyggelsen foéreslas anslutas till det kommunala
VA-systemet.
att utredas 1 det fortsatta planarbetet. Atgéirder for
dagvattenhantering skall ske efter Roslagsvattens standard
och anvisningar i samrad med Osterdkers kommun och
Roslagsvatten AB.

Lokalisering av  pumpstation kommer

Dagvatten

Till toljd av tridavverkning i samband med utbyggnad
kommer avrinningen att 6ka dd det blir mindre vixtlighet
som kan ta upp vatten. Tillkomst av vigar och hus kommer
ocksd att 6ka vattenflddena i samband med regn. For att
fordréja avrinningen bor sa mycket dagvatten som mojligt
infiltreras 1 marken. Forutsittningarna f6r LOD (Lokalt
omhindertagande av dagvatten) bedéms som goda inom
moridnomridena. Det erfordras ndgon form av f6rdréjning
av dagvattnet i dammar eller diken innan det belastar det
befintliga systemet.

Samycket dagvatten som méjligtavleds till de kidrr som finns
i omradet. Inom dessa omraden anordnas anldgeningar for
fordréjning av dagvattnet. Det dr viktigt att de édtgirder
som vidtas 4r tillrickliga sa att avrinningen fran omradet
inte 6kar. LOD- strategier tillimpas sa langt det 4r mdoijligt.
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Avrinning fran byggnader och hirdgjorda ytor avleds till
gronytor ddr infiltration, vixtupptag och avdunstning kan
ske. Bostadsomraden och lokalgator bedéms inte alstra
sadana mingder av fOroreningar att annan rening av
dagvatten erfordras.

El och tele

Graninge Nit/E.on AB idr huvudman for elkrafts-
férsériningeniomradet (nitigare och dgare av ndtstationer).
I omradets sodra del korsar en 20 kV-ledning i 6st-vistlig
riktning,

Beroende pa omradets exploateringsgrad och spridning
av byggnader erfordras flera nitstationer som fordelas
6ver omradet. Hantering av kraftledning, nitstationer
och forstirkning av telendtet kommer att utredas vidare i
detaljplanearbetet.

Virme
Uppviarmning kommer i huvudsak att ske med el och

franluftsvirmepumpar.

Avfall

Sopsortering och kompostering ombesérjs av varje
hushéll eller i gemensamma anliggningar och samlas in
kvartersvis.

Milj6 och halsa

Miljokvalitetsnormer

Trafikrelaterade luftféroreningshalter i omradet ligger
under milj6kvalitetsnormerna och kommer inte att

éverskridas vid en utbyggnad. Utslippen for hela Osterdker
ligger f6r Ovrigt under milj6kvalitetsnormerna enligt de
beridkningar som utférts av Stockholm och Uppsala lins
Luftvardstérbund (SLB).

Radon

Omradet utgérs av lig-normal radonmark. Radonsikert
byggande kan bli aktuellt. Radonfragan bevakas i fortsatt
arbete och atgirder vidtas sd att aktuella riktvirden klaras.

Elektromagnetisk stralning

Genom omradet passerar idag en 20 kV-ledning. For att
klara elférsorjningen 1 omradet kommer ledningen att
markforliggas och riskerna for elektromagnetisk stralning
fran ledningarna férsvinner. Skyddsavstdnd till ndtstationer
uppmairksammas 1 fortsatt detaljplanearbete.

Buller

En 6versiktlig bullerkartering frain 2003 har gjorts som
visar att delar av omridet ndirmast Svinningevigen berors
av buller med ekvivalenta ljudnivier pa 50-55 dBA, bitvis
upp till 65 dBA.

Trafikmingden pa Svinningevigen uppskattas 1 dagsliget
med ca 3200 fordon per drsmedeldygn. En utbyggnad
med 130-140 bostidder i Fredsborg kommer att innebidra
att trafiken pa Svinningevigen Okar. Bullernivaerna lings
vigen bedoms dock 6ka marginellt. Bullernivéer fran vig
276 paverkar inte programomrédet.

Jarnvigen och den sk. Stavalinken 4r bullerkéllor for vilka
bullernivier och atgirder ska utredas. Redan idag finns
behov £6r de nirliggande fastigheterna.

En bullerutredning for jirnvig och Svinningevigen med
framtida prognoser hiller pa att tas fram som ska ligga
som underlag for eventuella bullerdimpande atgirder.

Bullerkarteringen fran 2003 visar de ekvivalenta
Judnivierna for Svinningevigen avseende biltrafik.

———

L___} Programomrade
DB_LO
30
a5
40
| 45
50
85
60
65
70
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Markanvandningsforslag

Programmet syftar till att mojliggéra skola och foérskola
samt 130-140 bostider i form av friliggande villor, parhus,
radhus alternativt mindre stadsvillor. Fastigheternas
tomtstorlekar kommer att anpassas beroende pa typ av hus
och férutsittningarna i landskapet. Virdefulla naturmilj6er
och grona strak sparas mellan omridena som en viktig
tillgdng fOr rekreation och friluftsliv. Hinsyn ska dven tas
till de vérdefulla kulturmiljéer som finns inom omradet,
framforallt byggnader med sdrskilt kulturmiljévirde.

Utgangspunkten fér projektet dr att skapa bebyggelse-
omriden med tridgirdsstads/villastadskaraktar dir de
olika omriddena hinger samman bade inom omradet och
med kringliggande omraden.

Planeringen inriktas pa att smilta samman den nya
bebyggelsen med omkringliggande omrdden och pa si sitt
tydliggora att det tillsammans med Hagbyhdjden ér en del
av hela Gottsunda. Omrddets bebyggelse ska pa ett tydligt
sitt ssmmanlidnkas med bade befintliga Hagbyhdjden och
Gottsunda. Aven gatunitets uppbyggnad ir viktigt for att
skapa den kinslan. Bebyggelsen formas si att den bildar
kvartersstrukturer med ett sammanhingande vignit.

Firslag till
markanvandning.

L

GOTTSUNDA

Park med
dagvattendamm

Gymnastiksal
och fotbollsplan

Jarnvagsbacken
Forbattrad vagstandard

Planerad
Cirkulationsplats

Svinningevégen - Huvudinfart
Forbattrad vagstandard
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GENOMFORANDE

Inom omridet kommer utbyggnaden troligtvis att ske
ctappvis. Exploateringsavtal tecknas med exploatoren av-
seende utbyggnad av allmidnna anliggningar. Detaljstyr-
ningen av bebyggelsens placering och utformning sker i
det fortsatta planarbetet. Programmet anger ddrfor endast
6vergripande riktlinjer.

Huvudmannaskapet f6r allmin plats, dvs ansvaret f6r byg-
gande och skotsel av vigar och 6vrig allmin platsmark, kan
enligt plan- och bygglagen vara enskilt eller kommunalt. 1
detaljplanen ska anges om kommunen inte dr huvudman
tor allmén plats. Det kan inte inom samma detaljplan vara
bade kommunalt och enskilt huvudmannaskap. Vid enskilt
huvudmannaskap kan dock flera enskilda huvudmain f6-
rekomma. Utgangspunkten 1 plan- och bygglagen dr kom-
munalt huvudmannaskap.

I Osterdkers kommun 4gs och férvaltas dock allminna
platser med f4 undantag av enskilda vig- eller fastighetsi-
garforeningar. Kommunen ser inga skil att fringd denna
ansvarsfordelning vad avser lokalvignitet i detta om-
rade och forordar siledes dven fortsdttningsvis i huvud-
sak enskilt huvudmannaskap. Dock férordas kommunalt
huvudmannaskap f6r vigarna till allmdnna anldggningar,
som forskola och skola, dvs. infarten frin rondellen vid
Svinningevdgen upp till den “centrala parken”, vigen fran
rondellen till skoltomten samt férbindelsevigen fran Hus-
byvigen (som redan har kommunalt huvudmannaskap) till
den “centrala parken”.

Utbyggnaden av omradet férutsitter att en ny cirkulations-
plats anldggs f6r omradets anslutning till Svinningevigen.
Dessutom boér dven utrymme reserveras for anslutning av
den i den férdjupade Gversiktsplanen angivna vigférbin-

delsen frin vig 276 vid Stava, den sk. Stavalidnken.
Foér genomforandet av planerad bebyggelse pa kvarters-
mark (tomtmark) svarar exploatoren/exploatorerna.

Kommunen genom Osterakersvatten AB, ska vara huvud-
man for vatten och avlopp inom omradet. Verksamhets-
omréadet f6r VA utdkas etappvis till att omfatta hela pro-
gramomradet.

Eon Sverige AB har nitkoncession f6r omradet och svarar
for utbyggnad av ledningsnitet. Ovrig erforderlig lednings-
utbyggnad (data/tele) genomfors med samordningsansvar

av respektive ledningsigare.

Oligenheter under byggtiden

Riktlinjer f6r buller fran byggarbetsplatsen bor foljas.
Avfallshanteringen under byggtiden skall utgd frin
resurshushallning och utsortering av farligt avfall.
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BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska, enligt miljobalken och plan- och
bygglagen, i sd tidigt skede som mdijligt av planprocessen
gbra en bedémning om detaljplanens genomfdrande
kan antas medféra en betydande miljopaverkan, en s k
behovsbedomning. Den ska utgd fran kriterierna 1 bilaga
2 och 4 tll MKB-férordningen (1998:905) och vara ett
motiverat stillningstagande och beslut som ska redovisas
i planhandlingarna. Nedan redovisas underlaget till
stillningstagandet som baseras pa ”3P-principen”, dvs
platsen, paverkan och planen, enligt Boverkets vigledning.

Programforslaget beddms i sin  helhet inte
innebara nagon betydande miljdpaverkan och en
miljobeddmning behdver darfor inte genomforas.
Programmet kommer dock att ligga till grund
for ett antal kommande detaljplaner. Ett sarskilt
stallningstagande kommer da att goras for var och
en av dessa.

Platsen

Programomradet dr beliget mellan det nybyggda
Hagbyhdéjden och foérnyelseomridet Gottsunda, norr om
Svinningevigen. Det grinsar till Bjorkidngsvigen i vister
och till ett kuperat skogsomride intill Hagbyhdjden i
oster. Norr om omradet ligger Osterikers golfklubb.
I oversiktsplanen 2006 ingar programomridet i en del
av utvecklingsomridet fér Tiljo-Gottsunda-Nis som
omfattas av ca 4000 nya bostider som avses anslutas till
det allmdnna VA-systemet.

Omradet ligger i ett starkt kuperat landskap som till storre
delen utgdrs av skog, men dven omriden med mindre
akermarker. Idag nyttjas det fér promenader, motion,
hundrastning mm. Genom omridet gir ett flertal stigar
och delar av omrédet har attraktiv rekreationsskog medan
andra delar dr titt igenvuxna och svarframkomliga.

Omradet i sydvist dr priglat av dldre jordbrukslandskap
med ett fatal privata bostadsfastigheter iséder, vilka tidigare
varit s k familjejordbruk. Mindre jordbruksverksamhet
férekommer 1 dagsliget. 1 Gvrigt dr programomridet
oexploaterat och obebyggt.

I och med omradets tidigare jordbruksverksamhet finns
det miljder och bebyggelse, t ex Tiljo 2:10 (Fredsborg/
Falkes) som 1 den fordjupade Oversiktsplanen for
Tilj6viken virderats som kulturhistoriskt virdefulla. Nagra
riksintressen finns inte noterade 1 omradet.

Inslag av ekologisk kinsliga omraden finns, t ex mindre
vatmatker/kirr. 1 6vrigt finns inga omriden utpekade
i oversiktsplanen 2006 eller i kommunens kommande
gronplan med betydande naturvirde. Inga nyckelbiotoper
eller andra skyddsklassade virden finns heller redovisade
for omradet.

Genom omridet passerar en 20 kV-ledning som kan
komma att markforliggas vid exploatering.

Trafikrelateradeluftféroreningshalteriomradetliggerunder
miljokvalitetsnormerna, da inga storre trafikleder ligger i
nirheten. Utsldppen for hela Osteraker ligger f6r Svrigt
under miljokvalitetsnormerna enligt de berikningar som
utforts av Stockholm och Uppsala lins Luftvardstérbund
(SLB).

1 dagsliget dr trafikmingden pa Svinningevigen
ca 3200 fordon per arsmedeldygn. En Oversiktlig
bullerkartering frin 2003 f6r Osterdkers kommun visar
att bullervirden uppskattas till 50-55 dBA, bitvis upp till
60 dBA, ckvivalentniva strax norr om bade jirnvigen

och Svinningevidgen. En bullerutredning som visar hur
riktvirdena ska uppnas kommer att tas fram i det fortsatta
planarbetet.

Framtida skotsel av naturmarken bdde inom och i
anslutning till utbyggnadsomradet bor diskuteras och en
skotselplan upprittas.

Paverkan

Programforslaget kommer att innebéra att delar av natut-
mark tas i ansprak f6r 130-140 nya bostidder i form av fri-
liggande villor, parhus och radhus alt mindre stadsvillor.
Tomter dr ocksd avsatta for skola och forskola. Exploa-
teringen innebdr dven att nya vigar maste anliggas, vilket
skapar ytterligare hdrdgjorda ytor.

Till £6ljd av tridavverkning i samband med utbyggnaden
kommer avrinningen att 6ka dd det blir mindre vixtlighet
som kan uppta vatten. Tillkomst av vigar och hus kommer
ocksd att 6ka vattenflédena i samband med regn. Avrin-
ning fran byggnader och hardgjorda ytor avleds till grony-
tor ddr infiltration, vixtupptag och avdunstning kan ske.
Bostadsomriden och lokalgator bedéms inte alstra sidana
mingder av féroreningar att annan rening av dagvatten er-
fordras. Tillskapande av 6versilningsmarker i anslutning till
befintliga vatmarker/diken kan ge positiva milj6effekter,
vilket svarar vil mot det nationella miljdmalet ”Myllrande
vatmarker”.

Byggnationens paverkan pa grundvattnets niva och kvalitet
i omridet samt for de ndrliggande omridena kommer att
utredas vidare 1 det fortsatta planarbetet.

Utbyggnaden ber6r inga nyckelbiotoper eller andra sdrskilt
kinsliga naturmiljéer. De delar f6r natur- och rekreations-
omraden som anses vara viardefullast f6r omradet bevaras
som naturmark. Utbyggnaden ska inte paverka omridets
virde som gronlink mellan Hagbyhdjden och Gottsunda,
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forutsatt att de riktlinjer som anges i programmet avseende
gronstruktur f6ljs. Gangstrak kommer att finnas genom
omradet si att mojligheten att ta sig ut i naturomradena
och mellan omrddena bibehdlls och forbattras.

Kulturmiljon kommer att beréras genom att delar av det
dldre jordbrukslandskapet tas i ansprak, vilket innebir bl a
att akermark kommer att bebyggas.

Den planerade bebyggelsen kommer att till viss del att ka
trafiken och buller pa Svinningevigen och inom omradet,
frimst lings de nya lokalgatorna. Trafiken bedéms dock
vara i begrinsad omfattning och inga miljokvalitetsnormer
kommer att 6verskridas i omradet och omkringliggande
omraden. Genom bittre tillgang till gang- och cykelvigar
och eventuellt férbittrad kollektivtrafik kan virdena bibe-
héllas en lingre tid.

Planen

Den planerade bebyggelsen i Fredsborg ingar 1 en tit-
ortsutveckling fér Akersberga, enligt den fordjupade 6ver-
siktsplanen for Tiljéviken. Utgangspunkten for projektet
ar att skapa bebyggelseomriden med tradgardsstads/ villa-
stadskaraktir ddr de olika omradena hinger samman bade
inom omrddet och med kringliggande omraden. Bebyggel-
sestrukturen anpassas till de naturliga férutsittningarna for
att minimera ingrepp i terringen. Virdefulla naturomriden
sparas mellan bebyggelsekvarteren. Riktlinjer f6r placering
av byggnader utformas i ett gestaltningsprogram.

De delar f6r natur- och rekreationsomraden som anses vara
virdefullast f6r omradet bevaras som naturmark. En sam-
manhingande gronstruktur som ansluter till omgivande
skogsomraden foreslas tillskapas inom omradet. Passager
for att allminheten ska kunna passera genom bebyggel-
sen till omriadena runt omkring sikerstills. Befintliga stigar
och naturliga strik bevaras och fortydligas for att ménnis-
kor bade inom och utanfér omradet litt ska kunna réra

sig genom omradet. Naturliga entrépunkter skall beaktas i
fortsatt arbete. Inom omradet sparas framforallt hillmark,
dkerholmar och ddellévskog.

Vitdefulla miljcer och bebyggelser, t ex Fredsborg/Falkes,
Hults batmanstorp samt Husby backe kommer i planen
att sikerstillas for att skyddas och bevaras. Méjligheten
att bevara de gamla byggnaderna pa den 6ppna marken
kommer att studeras vidare. I Gvrigt ska inga kulturvirden
paverkas.

Forutsittningarna f6r LOD (Lokalt omhindertagande av
dagvatten) bedéms som goda inom morinomradena. Det
erfordras nagon form av f6rdréjning av dagvattnet 1 dam-
mar eller diken innan det belastar det befintliga systemet. Sa
mycket dagvatten som mojligt avleds till de karr/vatmarker
som finns i omradet. Inom dessa omrdaden anordnas an-
liggningar f6r f6rdréjning av dagvattnet. Det dr viktigt att
de atgirder som vidtas dr tillrdckliga sd att avrinningen fran
omradet inte 6kar. LOD- strategier tillimpas s langt det dr
méjligt. Det kommer i det fortsatta planarbetet att utredas
vidare hur vatmarkerna paverkas och om det i sin tur kan
leda till eventuella provningar f6r vattenverksamhet enligt
kap 11 i Miljobalken.

Eventuella miljeffekter och st6érningar som kan upp-
komma, ex genom trafik, bedéms kunna hanteras i planen
utan att riktvirden 6verskrids eller att det paverkar andra
planers miljéeffekter.

Motiverat stallningstagande

Ett genomférande av planen innebir att delar av naturmark
kommer tas i ansprak f6r 130-140 nya bostider, skola och
forskola. Omradets karaktar som naturomrade kommer till
stor del att bevaras. Storre delen av dkermarken kommer
dock att forsvinna for att ge plats at bebyggelse.

Bebyggelsen kommer att anpassas till de naturliga férut-
sdttningarna for att minimera ingrepp i terringen. Viktiga

natur- och rekreationsomraden som anses vara virdefulla
for omradet bevaras eller forbittras for att 6ka tillgdnglig-
heten och attraktionsvirdet. Virdefulla miljéer och bebyg-
gelser, t ex Fredsborg/Falkes, Hults bitsmanstorp samt
Husby backe kommer att skyddas och bevaras, vilket si-
kerstills i planen.

Dagvatten kommer, om mojligt, att avledas till de kirr/vit-
marker som finns i omradet. Viss gallring kan ske for att
Oppna upp ytor dir det i dagslidget vixer igen. Detta inne-
bir att ekologisk kinsliga omraden kommer att berdras
men bedoms inte paverkas negativt. Istillet kan det bidra
till en positiv miljoeffekt.

I Gvrigt berdrs inga nyckelbiotoper eller andra sirskilt
kinsliga naturmiljéer. Forslaget paverkar heller inga riks-
intressen, utgdr ingen risk f6r minniskors hilsa eller for
miljon, och medfér inte att nationella miljokvalitetsnormer
overskrids. Eventuella stérningar som kan uppkomma, ex
genom Okad trafik, beddms kunna hanteras 1 planen utan
att riktvirden 6verskrids eller att det paverkar andra pla-
ners milj6kvalitet.

Sammanfattningsvis bedéms programfdrslaget i sin helhet
inte innebdra nigon betydande miljépaverkan varfér en
miljébedémning inte behdver genomféras. Programmet
kommer dock att ligga till grund for ett antal kommande
detaljplaner. Aven om ingen av dessa detaljplaner bedéms
innebdra betydande miljopaverkan sa kommer ett sirskilt
stallningstagande gbras infér paborjande av respektive de-
taljplan. I det fortsatta detaljplanearbetet kommer framfo-
rallt dagvattenhantering och buller att vidare utredas.
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GESTALTNINGSPROGRAM

Forslag till riktlinjer for utformningen
av framtida bebyggelseutveckling

Foljande stycken syftar till att beskriva de gestaltnings-
principer som ska ligga till grund f6r kommande
detaljplaneliggning. 1  programmet anges
6vergripande  riktlinjer  fér  utformningen,
kommer sedan att fortydligas ytterligare 1 nista skede av
detaljplaneprocessen.

endast
dessa

Det aktuella omridet dr en del av den férdjupade
oversiktsplanen for Tiljoviken och utgangspunkten for
projektet ir liksom fér den férdjupade Oversiktsplanen
tankar om tridgirdsstad/villastad dir de olika omradena
hinger ihop och bildar kvartersstrukturer med ett
sammanhingande vignit.

Tradgardsstadens planprinciper

Tradgardsstadens planprinciper ska vara vigledande vid
utformningen, vilket kiinnetecknas av féljande:

*  Mattlig tithet — motsvarande en exploatering dir den
genomsnittliga byggnadsytan motsvarar 20-40 % av
den totala tomtarean.

*  Tridgardar till alla hus — huvudparten av alla bostider
bor erbjudas gréna uterum for samvaro, lek och

Férutom privata tridgardar 1 direkt

anslutning till husen kan parker, grona rum erbjudas.

utevistelse.

* Bebyggelsens skala— Max tre vaningar for att skapa en
mattfull och aterhallsam skala vilken skapar bra
moijligheter till social samvaro och tridgardar

*  Hustyper/Upplatelseformer — en blandning av
hustyper och upplatelseformer efterstrivas. Hustyper
kan utgéras av sma stadsvillor, radhus, friliggande

villor och parhus.

e Traditionellt gatunit — gatunitet ér tydligt utformade
och avgrinsade offentliga rum. Gatornas utformning
bor vixla fran smala till breda, frin raka till krokta.
Dess rumsliga utformning skall dgnas stor omsorg —
allétrdd bor planteras lings storre gator. Med hjalp av
tridrader, plank, hickar och férgardsmark tydliggors
gaturummen.

* Platsbildningar — som genom sitt lige eller innehall har
forutsittningar att utvecklas till intressanta parkrum
eller torg skall tas till vara liksom intressanta siktlinjer
och utblickar.

e Verksamhetsintegrering — Plats kan finnas {0r
verksamheter som inte stir i motsatsférhallande till en
god bostadsmilj. Malsittningen dr att bostdder utgor
norm for den typ av verksamheter som kan accepteras
i omgivningen. Kravet pd verksamheterna dr att de ska
vara rena vid tomtgrins.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsens  struktur och utbredning har frimst
utformats utifrin en anpassning till landskapets former
och vegetation. Hojdryggarna halls fria och blir tillgingliga
for friluftslivet.

Bebyggelsen formas i en sekvens av rum lings gator och
kring grona platsbildningar. Terringen och miljon skapar
olika karaktirer inom olika delar av omriddet. Husen
placeras i ett fast och konsekvent mattférhallande till gatan
sd langt det dr mojligt utan allfor stora ingrepp 1 terringen.

Detta ger tydliga och for tridgdrdsstaden karaktiristiska
gaturum. Stor vikt ldggs vid bebyggelsens placering dels
for att minimera ingrepp i terrdngen dels f6r att ge goda
forutsittningar for solinstralning pa tomt och uteplats.

Klippta hickar ér ett signum och markerar tydligt grinsen
mellan de allminna ytorna och kvarteren.

Husen fOreslds variera mellan 1-2%2 vaningar och en
blandning av hustyper ir viktigt. Enhetlighet i karaktiren
inom de olika bebyggelsegrupperna efterstrivas.

I den s6dra delen placeras skola och forskola med stor
hinsyn till skogsbryn och dkerholmar. Bebyggelsen
gestaltas for att ansluta till den befintliga kulturmiljon.

Gaturum

Gaturummet byggs som ett sammanhdllet ndt, sd att
det dr litt, vackert och omvixlande att réra sig. Grona
platsbildningar blir samlande rum och bildar tillsammans
med gatorna en upplevelserik miljé. Malet dr att skapa en
levande och trivsam gatumiljé f6r bade bilister, cyklister
och gangtrafikanter. For att dstadkomma det mdste en
mingd faktorer samverka.

Husen bor vara ordnade lings gatan, takfotshéjden
begrinsad, entréer bor ha direkt kontakt med gatan,
gatan fir girna vara forsedd med kantstenparkering och
bebyggelsen bor utformas med viss variation, girna med
inslag av verksamheter tex. i bottenviningarna. Detta dr
viktiga utgangspunkter for att skapa ett trivsamt gaturum.

Gaturummet bor vara attraktivt gestaltat och bebyggelsen
bér upplevas 6ppen mot gatan och bostadsentréer ska vara
vinda utit gatan. Detta skapar forutsittningar for liv och
rorelse, vilket i sin tur skapar forutsittningar for trygghet
och trivsel.
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Viixtlighet héjer hela gatumiljons attraktivitet. Plantering
av trid foreslas framforallt pa den lite storre entrégatan fér
att skapa en viss karaktir pa gatumiljén och tydliggéra att
det dr ett huvudstrak.

Moblering av park- och gaturum bor priglas av en
helhetssyn s att gestaltning och lokalisering av belysning,
skyltar, papperskorgar, cykelstill mm, samordnas.

Belysning

Belysningen dr mycket viktig. Bra belysning goér gatan
attraktiv. och dr starkt bidragande till trygghetskinsla
nattetid. Det bér vara en enhetlig armaturtyp som
anpassas till omridets karaktir, bide pd gata och som
entrébelysning.

Exempel pa stadsmissig smaskalig gatumilji fran Ambult i Giteborg.

Gaturum och parkrum féreslis utféras enligt sektioner
och planbild nedan: Tre typer av gator féreslas:

Entrégatan

Gatan in till den centrala parken utgér Entrégatan. Den
foreslas utforas med 4,5 m korbana samt med 2,0 m for
parkering alt. grisremsa med trid och 2,5 m ging- och
cykelvig. Pd 6mse sidor av vigen dr forgardsmarken 3 m
och med klippt hick mot gatan. Parkering sker pd tomterna,
ibland i form av lider. Se sektion nedan:

= =g

=

3 3

=

a0 05 45 20 25 ac

D forgardsmark ek brul gala p-plats g
alt
grés + trad

ck  forgbrasmark |

Sektion entrégatan

Huvudgatan

Huvudgatan ska férbinda Habyhéjden med Fredsborg,
Gatan utférs med 4,5 m kérbana, 0,5 m grusremsa, 2,5 m
gang- och cykelvig samt 0,5 m grusremsa. Likt entrégatan
ir forgardsmarken pa dmse sidor av vigen 3 m och med
klippt hick mot gatan. Parkering sker pa tomtern
sektion nedan:

30 05 25 45 05 30
| | |

T forgardsmark hack rud g I gata

[
brud hack forgarasmark

Sektion buvudgatan

Sma bostadsgator

De mindre bostadsgatorna utférs med 4,5 m kérbana och
med 1,0 m grusremsa pa vardera sida. Parkering sker pa
tomterna. Férgardmarken dr 5 m at séder och vister och
3 m at 6ster och norr for att maximera utemiljon men
kan variera med hinsyn till tomtens topografi. Se sektion
nedan:

R

e,
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a 3

forgardsmark orus I gata I grus
m. hack &t éster
och norr

forgardsmark
m. hack &t soder
och vaster

Sektion smagatan
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il

Exempel pa anordnande av gaturummet.

Parkrum

Parkrummen utformas med 3 m forgardsmark, klippt
hick, trottoar och kdrbana pa vardera sidan av parken.

?Centrala parken”

Det centrala parkrummet utformas som en omradespark.
Lindar ger denna plats karaktir. Bebyggelsen kring parken
dritva vaningar med en tredje indragen. Lekplats alternativt
gistparkering anordnas pa grus i parken.

Llustration av den “centrala parken™

» Anglkirrsparken”

” Angkirrsparken”karaktiriserasavbjorkochingsblommor.
Bebyggelsen formas enhetligt i 2 vaningar med gavlar
mot gatan, 3 m férgirdsmark och klippt hick mot gatan.
Se sektion. Forrdd och carport placeras mellan husen
alternativt pa tomtens baksida. En damm placeras 1 parken
tar vara pa avrinningen fran diken. Trid som kan bevaras
ger karaktir till parken. En lekplats som komplement till
omkringliggande naturpartier planeras i parken.

Ulustration av " Angkdérrsparken”
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Sektion av den “centrala parken’

Sektion " Angkdrrsparken”

24



PROGRAM FOR FREDSBORG

?Bjorkkirrsparken”

”Bjorkkirrsparken” karaktiriseras av bjork. Bebyggelsen
anpassas vil 1 naturen. Det befintliga kidrret rensas upp.
Skogen rensas ur och 16vtridd bevaras.

Tomten

Huvudbyggnader placeras enligt resp. sektion och plan.
Tomtgrinser markeras med klippt hidck mot gata. Fristiende
garage/carportoch forrad placeras indrageti forhéllande till
huvudbyggnaden, minst 5-6 m fran gatumark. Oppningar
till tomten fir ej vara mer 4n 3 m, och 6ppniningar markeras
med enhetliga grindstolpar. Nivéskillnader mellan hus i
gaturummet tas upp av socklar. Uppfyllnader och slinter
bér undvikas sa langt det dr méjligt.

Aven pa tomterna tas storsta hinsyn till befintlig vegetation.
Om tomtgrinsen ska markeras ska detta ske med hickar
och plantering, Eventuella staket fir endast vara av spaljé
eller ndttyp och i sd fall ihop med planteringar sa att det
grona intrycket blir dominerande. Enskilda parkeringar
och parkeringsuppfarter utfores i grus for att ge ett mjukt
intryck och infiltrera regnvattnet.

Exempel pa anpassning till de naturliga forutsattninigarna pa platsen.

Husen

Hustyper halls samman kvartersvis, dock med anpassning
till naturliga forutsittningar. Husens fasader utférs av
trd, 1 tickmalade firger som ger en sammanhallen och
harmonisk helhet.

Synliga elementskarvar undviks. Om de skulle f6rekomma
utfors de sa diskret som méjligt.

Utskjutande byggnadsdelar som balkonger, skirmtak,
bursprak mm far hogst vara 80 cm mot gatusidan for att ¢
bli f6r dominanta i gatubilden.

Husen fir férses med souterringvaningar ochkallarvaningar
ddr det motiveras av terringen. Tak utférs enhetligt inom
kvarteren och utfors tex. av réda tegelpannor alternativt
falsad svartmalad plat. Taksikerhet inmalas i takets farg for
att inte vara dominerade i taklandskapet.

Forrad och garage/carport utfors i material och kulor lika
bostadshusen.

Bildexempel frin Tullinge tridgirdsstad.
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