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Organisation

Programmet har tagits fram av en projektgrupp under

ledning av kommunens Samhaillsbyggnadsférvaltning.

Kommunens projektgrupp:

* Mikael Aklint, plan- och exploateringschef
e Lars Barrefelt, stadsarkitekt

* Maria Bengs, planarkitekt, projektledare

¢ Sofie Enander, trafikchef

* Bo Lidén, milj6planerare

Ovriga medverkande:

* Stefan Kastberg, Roslagsvatten AB

¢ Per Blomster, MBA

* Stig Stilberg, Projektstrategerna

* Erik Einarsson, Sodergruppen arkitekter

* Hans Bickstrom, Sodergruppen arkitekter

Vad ir ett planprogram?

I Plan- och Bygglagen regleras att en detaljplan ska
grundas pa ett program om det inte dr onddigt. Ett
program ska ange forutsittningar for planarbetet och
uttrycka kommunens vilja och avsikter med en viss
planeringsuppgift.

Syftet med ett detaljplaneprogram ir att kommunens
beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med de
berérdas erfarenheter och synpunkter och ge berérda
méjlighet till insyn och paverkan.

Programmet har varit utsint pd samrdd under
tiden 2009-12-02 - 2010-01-11. Inkomna yttranden
har sammanstillts i en samradsredogorelse 1. Nir
programmet godkints av kommunen ligger det till
grund f6r kommande detaljplanearbeten.
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Karta 6ver aktuellt omrade som ar markerat med rod streckad linje




PROGRAM FOR "BERGAVAGEN - EN STADSGATA”

1. Inledning

Detta dr ett PROGRAM f6r ”Bergavigen - en stadsgata”.
I Plan- och bygglagen regleras hur planliggningen
ska ga till. Upprittandet av ett program ir det forsta
steget 1 detaljplaneprocessen. Programmet ska ange
forutsittningarna fér kommande planarbete och uttrycka
kommunens vilja och avsikt med det kommande planarbetet
samt vara ett verktyg for att vigleda paféljande arbeten med
detaljplaner etc.

Bakgrund

MBA Entreprenad AB deltog i Osterakers kommuns
markanvisningstivling 2006 fér ett utvecklat bostads-
byggande. De uppfor for nirvarande de bostadshus som
ir resultatet av det vinnande forslaget i Akers Park i den
norddstra delen av Bergavigen. Direfter har entreprendren
tillsammans med Sodergruppen Arkitekter tagit fram
ett forslag till fortsatt utveckling av Bergavigen med
malsittningen att genom en ombyggnad av Bergavigen till
stadsgata och med ytterligare tillskott av nya bostider lings
gatan skapa en fortitning och en mer stadsmassig miljo.
Kommunen har dven tagit fram en vision, om en
fortitad och mer stadsmissig miljo6 med fler bostider
for Akersbergas centrala delar, dir detta omride ingir.

Planliggningens syfte & mal

Syftet dr att studera forutsittningarna for att omvandla
Bergavigen till en mer stadsmissig gata och att fortita
omradet genom en nybyggnad av bostider i anslutning till
Bergavigen. Utbyggnadsforslaget skapar ett tillskott pa ca
200 ligenheter i centrala ligen som bildar kundunderlag
for savil skolor och butiker och dessutom kan befintlig
infrastruktur utnyttjas. En stadsmissig gatustruktur kan
dven bidra till en tydligare koppling mellan centrum,
skolorna och kommunhuset.

I planarbetet ska provas hur gatan tillsammans med ny
bostadsbebyggelse kan utformas med hinsyn till 6nskemal
om ett mera stadsmdssigt uttryck samt hur angoring,
parkering och Ovrig miljé ska anordnas med hinsyn
till omgivande terring och vegetation mm. Syftet med
programmet dr att ge en samlad bild av forutsittningarna
for planliggningen innan man delar upp det i olika
detaljplancetapper. I programmet formuleras dven mal och
riktlinjer f6r kommande planarbete.

Planprocessen

Planarbetet kommer att genomfbras med ett normalt
planférfarande. Planarbetet avses bedrivas i en projektgrupp
med representanter frain berdrda  férvaltningar i
kommunen och i samarbete med markigarna och MBA
Entreprenad AB. Markidgarna/MBA Entreprenad AB
forvintas uppritta nédvindigt underlag till detaljplan och
gestaltningsprogram.

Lige och avgrinsning

Omradet ligger mycket centralt, enbart ca 200-500 m
nordost om Akersberga centrum. Programomridet
omfattar omradena kring en del av Bergavigen, fran
korsningen med Skolvigen vidare dsterut hela vigen fram
till grdnsen fér de nya bostdderna som byggs pa fastigheten
Hacksta 1:77 ”” Brf. Akers Park”.

Programomradet grinsar i 6ster mot Solhilla samt tva
férskolor, i séder mot Osterakers gymnasium (Bergaskolan)
i vister mot Skolvigen och i norr av parkomraden samt
Hackstaskolan.

Den berérda vigstrickan dr ca 400 m ling och
programomradet dr ca. 3,5 ha stort. Se karta nista sida.
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2. FOrutsattningar

Befintlig markanvindning

Bergavigen I6per i dag fran Akers kanal genom Akersbergas
centraladelar och direfterienbage norrutmot Hackstavigen
och Alceahuset. Den férsta delen, genom centrum, har i
vissa avsnitt en mer stadsmissig karaktir. Efter korsningen
med Skolvigen Gvergir Bergavigens karaktir till att bli
mer heterogen. Lings med och pa olika avstind frin vigen
ligger en mingd olikartade skolbyggnader och byggnader
for vard och omsorg. Hir finns omfattande parkeringsytor,
nagra vackra naturmarkspartier samt stora impedimentytor,
men inga bostider. For gaende dr trafikmiljon otydlig,
ibland slutar trottoaren tvirt, ibland gar gingbanan Gver en
parkeringsyta, eller dr en upptrampad stig. Ofta stir rader
av bilar med utbackning 6ver giangbanan. Strax Gster om
Alceahuset dr Bergavigen idag avstingd for biltrafik, men
kommer att 6ppnas i samband med att de nya bostiderna i
Akers park blir klara.

Riksintressen

Programomridet ber6r inga riksintressen.

Regionala /mellankommunala intressen

Programomradet berér inga regionala eller mellan-
kommunala intressen.

Markigoforhéllanden

Planomridet beror foljande fastigheter: del av Berga 11:1,
Berga 6:560 som igs av Osterakers kommun, Pristgirden
1:27 som igs av Osteriker-Ostra Ryds forsamling, del av
Berga 6:35 som 4gs av Armada samt del av Berga 6:1 som
dgs av Tre Ax AB.

Se karta nista sida.

Planforhallanden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, OP 20006, ingar omradet i
Akersberga titort som redovisas som utvecklingsomrade.
Det star bl.a att:

"Huvuddelen av tillkommande bebyggelse bor placeras i centrala
Abkersberga och i utvecklingsomridena véster om Akers kanal.
Inom de centrala delarna av titorten bor en higre exploateringsgrad
och stirre stadsmdssighet an hittills overvigas pa bdda sidor om
kanalen.”

Generellt star det dven att:

“den fortsatta titortsuthyggnaden framfor allt bir ske i anslutning
1l befintlig bebyggelse och i goda kollektivtrafikligen, att omriden
med goda forutsitiningar for anslutning till befintliga 1.A-system bor
prioriteras”

Vision for centrala Akersberga

For centrala Akersberga finns en vision ”Vision fér centrala
Akersberga” om en titare, mer stadsmissig miljé med mer
bostider.

Detaljplan
Omridena kring Bergavigen idr detaljplanelagda. Féljande
detaljplaner berérs:

- Dpl 194, ” stadsplan for Akersberga delplan 27, antagen 1968

- Dpl 363 detaljplan for Akar-Pellas Tomt mm”, antagen 1993

Planerna medger till stor del allmint indamal men dven bl.a
kyrkligt andamadl, park och parkering;

Foto dver en del av Bergaviigen idag som visar bl.a osammanbdngande trottoarer och parkeringar med utbackning dver gangbanan.
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Markigoférhillanden och detaljplanelagda omraden

HACKSTA 1:14>1
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Karta dver markdagoforhallanden och detaljplanelagda omraden (rod linje och roda siffror)
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3. Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Lings gatan ligger en mingd olikartade byggnader.
Det ir dels skolbyggnader; Osterikers gymnasium (fd
Bergaskolan), Hackstaskolan, Korallens Friskola och dels
byggnader for vard och omsorg (Solhilla och férskolan
Klippans forildrakooperativ) samt Kyrkligt centrum.

Forslag till ny bebyggelse

Syftetirattfortitaomradetgenom ennybyggnad av bostider
i anslutning till Bergavigen. Utbyggnadsforslaget skapar
ett tillskott pa ca 200 ligenheter i form av flerbostadshus i
varierad stotlek, varav ndgra avses bli trygghetsboende, vard-
och omsorgsboende samt smaldgenheter. I planarbetet ska
provas hur gatan tillsammans med ny bostadsbebyggelse
kan utformas med hinsyn till 6nskemdl om ett mera
stadsmissigt uttryck samt hur angoring, parkering och 6vrig
milj6 ska anordnas med hinsyn till omgivande terring och
vegetation mm.

Programomridet omfattar drygt 3,5 ha. Det utgors i
dagsliget i huvudsak av gatumark, parkeringplatser samt
impedimentytor.

Utgangspunkter

Utgangspunkterna for gestaltningen syftar till att skapa
stadsmissighet och en levande gatu- och stadsmiljo. For att
astadkomma det dr det viktigt att:

o Skapa en varierad bebyggelse, med en blandning av
aktiviteter och funktioner lings gatan. Fératt 6ka mangfalden
ir det 6nskvirt att skapa olika typer av bostider.

o Bebyggelsen ska placeras nira gatan sa att ett tilltalande
gaturum bildas. Detta innebir bl a att man bor undvika par-
kering mellan gata och byggnad. Istillet anvinds gatan for
parkering;

o Bebyggelsen upplevs 6ppen mot gatan. Byggnaderna
boér utformas med verksamheter i entrévaningen, och
bostadsentréer vinda utit gatan. Skyltfénster och entréer
ger direktkontakt mellan byggnad och gata, vilket skapar
forutsittningar for liv och rorelse samt trygghet och
trivsel.

o Bostider lings gatan skapar social nirvaro, avgérande
for att skapa trygga och brottsférebyggande miljéer.

o Grinser mellan privat och offentlig mark ska géras tydlig;

o Skapa ett gaturum dir bilister, cyklister och gaende kan
anvinda gaturummet pa lika villkor.

o Kantstenparkering, dr viktig for stadsgatans funktioner,
dels f6r mojligheter att nd entréer lings gatan, och dels for
att det dr ett stadsmassigt sitt att skapa parkeringsplatser.

o Vacker och ordnad vixtlighet héjer gatans attraktivitet.
Tridalléer dr ett stadsmissigt sitt att uppgradera och knyta
samman vissa strak, vilket aven 6kar orienterbarheten.

a God och varierad belysning g6r gatan attraktiv och bidrar
till trygghetskinsla kvillstid.

o Moblering bor priglas av en helhetssyn sa att gestaltning
och lokalisering av skyltar, papperskorgar, belysningsstolpar,
cykelstdll mm, samordnas med omgivande arkitektur.

o Gaturummets markbeldggningar utformas sa att tydlighet
for olika trafikantgrupper uppnis och att god tillginglighet
skapas. T ex kan korbanor vara i asfalt med kantsten av
granit, gangbanor av plattor och kantstensparkeringar av
plattor i annat format/firg.
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Illustration dver foreslagen ny bebygglse

Lilustrationsskiss over foreslagen bostadsbebyggelse lings Bergavigen samt norr om Kyrkligt centrum, fmmz‘ggeﬂ av Sodergruppen Arkitekter AB
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4. Befolkning & Service

Handel och évrig service finns i Akersberga centrum.
Hackstaskolan, tva férskolor samt Osterdkers gymnasium
(fd Bergaskolan) ligger alldeles intill Bergavigen.

Befolkningen i Akersberga titort kar stadigt och ir nu
uppe i ca 27 000 personer, varav ca 6 000 bor i centrala
Alkersberga.

Vard och omsorg

Befolkningsgruppen 65 ar och dldre dr den andel av
kommunens invanare som Okar snabbast. For att mota de
beriknade behoven behéver antalet mindre bostider med
god tillginglighet, savil i som utom bostaden, och med
tillgdng till olika typer av service Oka. Sdrskilda bostider
for vissa grupper av éldre eller funktionshindrade kommer
ocksd att behovas. Idag finns nirmaste dldreboendet i
Solhilla.

Forslag

Med foreslagen nyexploatering inom omradet bedéms det
tillkomma ca 400 personer. Trygghetsboende och vird- och
omsorgsboende foreslds i de delar av programomridet som
ligger ndrmast Kyrkligt centrum.

Karta over skolor, forskolor och service i naromradet

5. Natur- och friluftsmiljoer
Natur och landskapmiljo

Omradet 4r delvis kuperat och innehaller nigra vackra
naturmarkspartier, triddungar och dven fina hillar med
berg i dagen. Andra delar ir antingen Gverblivna restytor
mellan byggnader och parkering, fd naturmark som idag
forlorat sin naturliga karaktir eller extensiva grisytor. Vissa
delar kinns skripiga och inger en kinsla av otrygghet.

Intill Bergavigen mellan férskolorna i omradets 6stra del
finns ett kuperat naturomrade med blandad vegetation och
berg i dagen. Omradet innehiller d4ven en fornlimning,
Aven norr om kyrkligt centrum finns vegetationsklidda
kullar som ocksa ev. innehaller fornlimningar. Aven lings
med Bergavigen finns triddungar och enstaka storre trad
som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Virdefulla naturomraden

Enligt kommunens inventeringar innehéller omradet
inga nyckelbiotoper eller naturomriden med sirskilda
skyddsvirden.

Frilufts- och rekreationsomraden

Delar av omradet har pekats ut som lokalt virdefullt
rekreationsomrade  (enligt gronplan  underlagsrapport
rekreation). Se karta pa ndsta sida. Det berér bla omrade
som utpekas som grannskapspark klass 3 “lokalt mycket
virdefullt”.

Bollplaner och lekplatser

Idag finns det bollplaner och lekplatser i nira anslutning till
planomradet men behovet av mindre lokala métesplatser/
lekytor bor tillgodoses inom respektive bebyggelseomrade.

Forslag

Nirhet till natur och mdjligheter till friluftsliv tillgodoses
genom att de viktigaste gronstraken sikerstills. Ambitionen
ir att omridets vackra naturmarkspartier, trid och
triddungar och édven fina hillar med berg i dagen bevaras.
En naturinventering boér ddrfor tas fram i det fortsatta
planarbetet. Gronomradet sydost om Bergavigen intill
forskolorna i programomradets Ostra del som idag bl. a.
bestar av kuperad naturmark och en fornlimning bor till
stora delar bevaras. Aven naturomridet som ev. innehéller
en fornlimning norr om Kyrkligt centrum bor virnas s
mycket som mojligt. Mer konkreta forslag pa hur omradets
natur- och friluftsvirden ska bibehillas och skétas kommer
att upprittas och exakta avgrinsningar fir studeras mer i
detalj i fortsatt planarbete.

10
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Virdefulla rekreationsomraden

Karta over virdefulla rekreationsomriden samt viktiga forbindelser (gron pil) enligt underlagsrapport rekreation 2009-07-15, som tagits fram
som underlag for arbetet med kommunens Grinplan.
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6. Kulturmiljo

Kulturvirden

Inom planomradet ligger Kyrkligt centrum och intll
planomradets sédra grins ligger Osterdkers gymnasium
(fd Bergaskolan), vilka har klassats som kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse i kommunens kulturmiljsprogram I Roslagen”,
vilket bor beaktas vid utformningen av den nya bebyggelsen.

Bergaskolan stod firdig redan ar 1949 och Kyrkligt centrum
omkring ar 1980. Kyrkan ansluter vil till Bergaskolan med sitt
gula fasadtegel.

Enligt kommunens kulturmiljoprogram édr Kyrkligt centrum
och Bergaskolan vilbevarade i bade formsprak och material och goda
excenpel pa offentligt byggande frin 40-70-talet”

Kinda fornlimningar

Det finns nédgra kinda fornlimningar inom och i nirheten
av omradet;

- RAA nr 115:1 (fornlimningsliknande limning, eventuellt
borttagen 1966?), ligger i skogsdungarna norr om Kyrkligt
centrum pa fastigheten Pristgarden 1:27. RAA 115:2 ligger
pé grinsen strax utanfor planomradet.

- RAA nr 116:1 (stensittning) ligger séder om férskolan
Klippans forildrakooperativ, i skogsomradet intill pa
fastigheten Berga 11:1, alldeles utanfér planomradet.

- RAA nr 117:1 (Hog, plats for borttagna fornlimningar.
Undersékta och borttagna av RAA) ligger pa fastigheten
Berga 6:35.

Vid en eventuell exploatering i nirheten bor platserna
utredas. De virdefulla kultur- och fornlimningsmiljéerna
utgdr en resurs som det dr angeldget att forvalta pd ett
medvetet sitt. Frigan om hur hinsyns-, varsamhets- och
eventuella skyddsbestimmelser skall tillimpas for enskilda
byggnader eller omraden féreslas behandlas i de enskilda
detaljplanerna.

Foro: Kyrkligt centrum

Foto: Osterdkers gymnasinm (fd Bergaskolan)

12
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7. Kommunikationer

Bergavigen slingrar sig idag frain Akers kanal genom
Akersbergas centrala delar, forbi Kyrkligt centrum,
Osterkers gymnasium (fd Bergaskolan), Hackstaskolan
och vidare norrut mot Alceahuset. Bergavigen dr i
dagsliget en atervindsgata i den norra delen, men den
kommer att bli genomgiende i samband med det pagiende
genomforandet av detaljplanen fér bostiderna i Brf. Akers
park. Bergavigen har delvis lag standard och det saknas
sammanhingande gang- och cykelbanor.

Vigtrafik

Bergavigen har i dagsliget lig geometrisk standard och har
bristande trafiksikerhetsutformning, parkeringsplatser som
backar ut 6ver gangbanan, avsaknad av bra belysning osv.
Vigen har kommunalt huvudmannaskap. En upprustning
av Bergavigen dr nédvindig nir den blir genomgaende och
det tillkommer ytterligare bebyggelse lings vigen.

Trafiksystemet bor utformas sa att ndrmiljon  kring
bostiderna blir siker och attraktiv samtidigt som behovet
av god tillginglighet for framférallt gdende och cyklister
beaktas. Gaturummet bor vara tydligt gestaltat och dgnas
stor omsorg bl.a genom tridplanteringar. Nedan redovisas
féreslagen gatusektion, som boér ligga till grund f6r den
kommande utformningen. Milet fér utformningen av
gaturummet bor vara att skapa:

O en levande gata, tillginglig for alla
o ctt vildefinerat gaturum med en mer distinkt karaktir

o bittre orienterbarhet och tydligare identiet
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Firslag pa gatusektion for del av Bergavigen

Parkering

En parkeringsutredning har tagits fram som underlag for
att visa pa mojligheterna att genom omdisponering moj-
ligg6ra bebyggelse pé vissa av parkeringsytorna. Parkering
foreslas ske bade pa kvartersmark och genom gatupark-
ering. Fastigheten Berga 6:560 dr genom en Lantmiteri-
forittning upplaten till en gemensamhetsanliggning for
parkeringar till Pristgirden 1:27 och Berga 11:82. For
att en planliggning av bostider ska vara méjlig erfor-
dras en alternativ p-16sning for dessa bdda fastigheter.
Parkeringar fér tillkommande bostdder foreslas dimen-
sioneras for ca 0,75 p-platser/ligenhet dvs. 0,65 p-platsetr/
laigenhet + minst 0,1 for gastparkering/ligenhet, med
tanke pd det centrala liget och nirheten till buss och tag;

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats finns pa Skolvigen mellan
Kommunalhuset och Berga teater pa ca 250 m avstand och
avstandet till centrum samt jarnvigsstationen ar ca 500 m.

Géng-och cykeltrafik

Gang- och cykelstrak finns delvis lings Bergavigens
norra sida och ansluter till ging- och cykelbanan lings
med Skolvigen mot centrum samt till Hackstavigen i
norr. Separata gang- och cykelstrik korsar aktuell stricka
och har bla Hackstaskolan som malpunkt. For gdende
lings Bergavigen dr trafikmiljon otydlig, trottoarerna ér
osammanhingande och det finns ett flertal parkeringsplatser
som backar ut 6ver gangbanan. Behovet av en forbittrad,
sammanhallen gatumilj6 framforallt for giende och
cyklister dr patagligt.

Ett sammanhingande och trafiksikert gc-nit efterstrivas
inom programomradet. Lings Bergavigen foéreslds dels en
sammanhingande gang- och cykelbana pa nordvistra sidan
och dels en trottoar pa sydostra sidan. For att bibehalla
tillgidngligheten till grénomradena intill foreslas att viktiga
ge-strak bevaras och forbittras.

Foto pa vigmiljon pa del av Bergavagen i dagsliget

14
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Kommunikationer
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PROGRAM FOR "BERGAVAGEN - EN STADSGATA”

8. Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom befintligt VA-verksamhetsomrade.
VA-ledningar,
el och teleledningar samt fiberledningar gir i gatan.

dagvattenledningar, fjarrvirmeledningar,

Kapaciteten i niten maste utredas. Respektive ledningsigare
ansvarar for utbyggnad av systemen och samordning med
Ovriga aktorer.

Vatten och avlopp
Osterikersvatten AB (Roslagsvatten AB) ir ansvarig for
VA-systemet. Omliggning av vattenledning har skett i

samband med uppférandet av den nya bostadsbebyggelsen
i Brf. Akers Park.

Dagvatten

Mboijligheter till lokalt omhdndertagande av dagvattnen bor
undersokas i det fortsatta planarbetet. Dagvattensystemet
maste sesisin helhetda de enskilda delomridenadr beroende
av nirliggande omraden foér sin funktion. En sirskild
dagvattenutredning boér genomféras dir principerna for
avledning inom omradet och beridknade fléden redovisas
gemensamt for hela programomradet. Dessa frigor bor
belysas och regleras i planarbetet.

El, Tele, Data

E.ON ansvarar genom nitkoncession for elforsérjningen
i omradet. Fibernit for datakommunikation finns dven
utbyggtigatan, vilket Osterikers stadsnit AB ir ansvarig for.
Aven TeliaSonera Skanova Access AB har ett markférlagt
koppar och fibernit for tele och data inom omradet.

Virmeforsorjning

Virmeforsorjningen bor ske pa ett miljovinligt sitt och
eftersom fjirrvirmeledningar finns i gatan fOrutsitts att
bebyggelsen kopplas till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

Utrymme fo6r avfallshantering maste tillgodoses inom

respektive kvarter.

s A, e R L

Foto pa hur sopatervinning skulle kunna se ut

9. Genomforandefragor

Bade for Bergavigen och berérd del av Skolvigen giller
kommunalt huvudmannaskap. Ansvaret f6r byggande och
skotsel av vigar och Gvrig allmin platsmark inom omradet
aligger kommunen.

Kommunen 4r genom Osterakersvatten AB (Roslagsvatten
AB) huvudman f6r vatten, spill och dagvatten och ansvarar
for utbyggnad av vatten och avloppsférsorjningen till
kvartersgrins inom programomradet.

E.ON Sverige AB har nitkoncession fér omradet
och ansvarar for utbyggnad av el-ledningsnitet. Ovrig
erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfors med
samordningsansvar av respektive ledningsigare. E.ON
Fjarrvirme ansvarar for fjarrvirmenitet.

Kommunen avser att uppritta ett kope- och
med exploatéren MBA AB wvari
forutsittningarna for exploateringarnas genomférande och

exploateringsavtal
utbyggnad av de allminna anliggningarna regleras.

Forgenomférandetav tinkta exploateringar pa kvartersmark
svarar respektive fastighetsigare.

Ekonomi

Utgangspunkten foér programomradets genomférande-
ckonomi dr att tilkommande bebyggelse ska bira de
kostnader som den planerade utbyggnaden medfér i
form av anslutningskostnader fér VA och kostnader for
iordningstillande av vigar och gronomraden.
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Teknisk forsorjning

| .
‘ ' Programomrédesgréans

Vatten planerad

Vatten befintlig

Vatten privat

Dagvatten planerad

Dagvatten befintlig

Dagvatten privat

Spillvatten planerad
— Spillvatten befintlig

— Spillvatten privat

Spillvatten tryckl. plan.
— Spillvatten tryckl. bef.

Fjarrvarmeledningar

Data_TV-ledningar

Skanovas teleledningar

HBgspéanning Luft

Hogspéanning Mark

Lagspanning Luft
Lagspanning Mark
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10.Fortsatt planlaggning

Efter att programmet har godkints avses planliggningen
fortsitta med en ectappvis detaljplancliggning, Ett
prelimindrt forslag till indelning redovisas pa karta pa nésta
sida. Planomradet foreslas delas upp i tre delar;

Omrade A: )
I huvudsak del av Berga 11:1, dgare Osterakers kommun

Omrade B: ) )
Pristgarden 1:27, dgare Osterdker- Ostra Ryds férsamling
samt Berga 6:560, dgare Osterdkers kommun.

Omrade C:
Del av Berga 6:35, dgare Armada Fastighets AB

11. Planeringsunderlag

Forslaget till planprogram baseras bla pa foljande
underlag:

® Gillande detaljplaner inom och i anslutning till
omradet

* [ Roslagen — Kulturhistoriska miljéer i Osteriker 1998

* Biologisk Rekreation,
underlagsrapporter  till  Gronplan  for  Osterikers
kommun 2009-07-15

®  Vision for centrala Akersberga, oktober 2009
*  Oversiktsplan 2006
® Skisser framtagna av Sédergruppen Arkitekter AB

méngfald, Kultur,

12. Behovsbeddmning

Inledning

Kommunen ska enligt miljébalken och plan- och bygglagen,
i sa tidigt skede som mojligt av planprocessen gbra en
bedémning om program eller planen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan, en sk behovsbedémning. Den ska
utgd fran kritierierna i bilaga 2 och 4 till MKB-f6érordningen
och dir till ska ocksa ett motiverat stillningstagande och
beslut redovisas i planhandlingarna. En behovsbedémning
har gjorts och nedan redovisas stillningstagandet.

I det fortsatta arbetet kommer framfor —allt
dagvattenhantering, radon och buller att utredas vidare. En
aktualisering av behovsbedémningen kommer att goras i
samband med kommande detaljplanearbete.

Motiverat stillningstagande

Sammanfattningsvis har kommunen gjort bedémningen att
genomforandet av forslaget inte innebir nagon betydande
miljopaverkan (BMP). Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomil asidositts. Platsens forutsittningar
ir sadana att inga betydande natur, kultur, frilufts- eller
miljévirden stir i konflikt med en framtida exploatering;
Planen berdr inga riksintressen och medfoér ingen risk
for Overskridande av miljokvalitetsnormer. Tédnkbara
miljokonsekvenser och risker bedéms kunna hanteras alt.
forebyggas genom limpliga dtgirder eller anpassning av
utformningen. Nagon miljébedémning bedéms dirfér inte

behéva utforas i samband med detaljplanearbetet.
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Foreslagna detaljplaneetapper
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Karta over ett prelimindrt foreslag till etappindelning infor fortsatt detaljplaneliggning
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13. Sammanfattning

Syftet dr att mojliggéra en ombyggnad av Bergavigen till
en mer stadsmissig gata och att fortita omradet genom en
nybyggnad av bostider i anslutning till Bergavigen.

Utbyggnadsforslaget skapar ett tillskott pa ca 200 bostider,
i form av ett antal flerbostadshus, i ett mycket centralt ldge,
nara kollektivtrafik, centrum, skolor och annan service.

Mialet ér att skapa en stadsmissig smastadsmiljo genom att
forutsittningar skapas for levande gaturum som i sin tur
ocksa ger en levande stadsmiljo. Bilister, cyklister och gaende
foreslds utnyttja gaturummet pa samma villkor.

Bottenviningar féreslas utformas dppna och levande med
entréer, lokaler, butiker, skyltfénster och verksamheter. An-
grinsande byggnader har ett blandat innehall, vilket medf6r
social nirvaro dygnet runt. Ambitionen ar att skapa ett vil-
definierade gaturum med behagliga proportioner och tydliga
grinser bade mellan olika allminna platser och som mellan
allmint och privat, vilket bidrar till stadsmissigheten i sma-
staden.

Bebyggelsen foreslas placeras i gatuliv och byggs
framforallt pa mark som tidigare anvints for bl.a parkering
samt “restytor”. Bebyggelsen ligger i ett centralt lige och
bor dirfér medge plats for service och verksamheter i
bottenvaningarna dar det dr mojligt/limpligt.

Bergavigen upprustas och omformas, fran att ha varit en
nagot ostrukturerad atervindsgata, till mer stadsmissig
gata, som dr genomgdende. Vigstandarden forbattras
och strickan forses med sammanhingande ging- och
cykelbanor, tridplanteringar och kantstensparkeringar.

Den kulturhistoriskt virdefulla miljon som finns inom
omradet skyddas och bevaras liksom de virdefulla
rekreationsomraden och gréna strik som korsar omradet.

Hela omridet kopplas till det kommunala VA-systemet och
foreslas dven anslutas till fjarrvirmenitet.

Planforslaget berér inga riksintressen och bedéms ¢j
medféra nagon betydande miljépaverkan.

o LEK/ IDRGTT / PARK

I:
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Markanvandningskarta
[
-
- Ny bostadsbebyggelse

Grénomraden

Gata med ny utformning
H @D Ny sammanhangande géng - och cykelbana

lAvgransning

Ny sammanhéangande trottoar N
CENTRUM ~
. Nya tradplanteringar langs gatan A

Karta dver foreslagen markanvindning
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