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TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED BESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

UTSTALLNINGSHANDLING




N Osteraker

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
L&gsta markhojd pa gata ska vara +1,5 m RH1900 pa grund av risk for dversvamning
+0,0 Foreskriven hojd i meter 6ver nollplanet
kompostering  Komposteringsanlaggning far finnas

bad Badplats ska finnas. Toalett och mindre byggnader fér omkladning
far uppforas om max 50 kvm

parkering Parkeringsplats ska finnas

allé  Enkelsidig tradrad ska finnas

avs Atervinningsstation ska finnas

bollplan  Fotbollsplan f&r anlaggas

lek Lekplats ska finnas

dagvatten  Anlaggning for rening och fordrojning av dagvatten ska finnas
strandpromenad  Strandpromenad ska anlaggas, sjébodar far anlaggas
naturpark  Naturlik park ska anlaggas. Anlaggningar for rekreation som
bollplaner och tréaningsredskap far finnas.
gang Géngvag

UTNYTTJANDEGRAD

e, 00 Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad i procent av
fastighetsarea, dock hégst 250 kvm. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnad om maximalt 80 kvm uppforas varav den
storsta far vara maximalt 50 kvm

e,00 Stérsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad i procent av
fastighetsarea, dock hdgst 250 kvm. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnad om maximalt 50 kvm uppforas varav den
storsta far vara maximalt 35 kvm

e,000 Storsta byggnadsarea (BYA) i kvadratmeter

e,00 Storsta byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarea inklusive
komplementbyggnad

e,00 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
u, Marken ska vara tillganglig for allméanna underjordiska ledningar
u, Vattenomréadet ska vara tillgangligt for allmanna ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Dagvatten fran tilkommande trafikytor (parkeringsplatser och gator) ska renas
innan vattnet slapps till recipienten Sabyvik.
F* —©—  Kérbar in- eller utfart far inte anordnas
parkering  Parkeringsplats far anlaggas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Fardigt golv i bostadslagenhet far inklusive kallare inte placeras lagre &n +2,2 m
i hojdsystem RH1900, dar inget annat anges. For dvriga byggnader ar motsvarande
hojd +1,7 m i hojdsystem RH 1900.
Storsta byggnadshajd i meter
Storsta totalhejd | meter
G0 Storsta takvinkel i grader
I-Il Hogsta antal vaningar
v, Balkonger far inte uppféras
v, Souterrangvéning far anordnas
v, Kallare far inte utforas
fril. Endast friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter
frén fastighetsgrans och komplementbyggnader minst 2 meter.
f, Fasader skall utfras i trd. Mindre partier far utforas med slatputs.
Taktackning ska vara plat, lertegel eller sedum. Fasader ska fargas
enhetligt inom kvarteret. Fasader ska vara matta.
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Byggnader ska utformas med hansyn till omgivningens egenart

k, Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag och vérden ska
PLAN KARTA séarskilt beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad, se:
Till detaljplanen hor: Réd och Végledning fér byggande i Svinninge..
- Plankarta med planbestdmmelser b, Fardigt golv fir inte placeras lagre &n +2,6 m
- lllustrationsplan i hojdsystem RH1900.

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning q, Kulturhistoriskt intressant byggnad som inte far rivas. Byggnadens

exterior far inte férvanskas och dess volym inte 6kas. Underhall

PLANB ESTAM MELSER ska ske med ursprungliga material, kulorer och arbetstekniker
Féljande galler inom omr&den med nedanst&ende beteckningar. enligt Rad och Vagledning fér byggande i Svinninge.

Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten. Dar "
beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

GRANSBETECKNINGAR Genomftrandetiden &r 15 &r fr&n den dag planen vinner laga kraft.
Linje ritad i planomradets grans Marklov kréavs for uppfylinad av mark mer &n 0,2 meter.
— ———  Anvandningsgrans Marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter éver 40 cm matt vid brosthojd.
— -+ —— Egenskapsgrans
ILLUSTRATIONER
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN - lllustrationslinje
Allménna platser . — — — — — Konnektionslinje, for sammanfogning av planens blad
Trafik mellan omréden fornlamning  lllustrationstext
[LoKALGATA]  Lokaltrafik
Gang-, cykel- och begréansad lokaltrafik .
AR  Naturmark UTSTALLNINGSHANDLING
[PARKTT] Parkmark
Kvartersmark H A Blad 1 av 3
Bostider Detaljplan for
Bostader och handel o
Bostader och kontor S KAVSJO HOLM
[IETER  Teknisk anlaggning, pumpstation . - "
EEEEE  Teknisk anlaggning, elnatstation Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan
[IETE  Teknisk anlaggning, telestation . . . .
] Handel Upprattad den 16 april 2014 av Samhéllsbyggnadsforvaltningen
[ servering
KT Kontor
GRUNDKARTANS BETECKNNGAR GRUNDKARTAN UPPRATTAD AV MATENHETEN | S skola
L Trakgns vig HSTERAKERS KOMMUN | APRL 20 Vattenomraden
— — — —  Fasligretsgrans Die VATKLASS: W ] Oppet vattenomrade
Fasfighetsbefeckning & Nvlrwor KOORDNATSYSTEM | PLAN: Sweref 99 1800 [ W8] Gemensama bryggor for samfallighetsférening. ) .
A er, Tk KOORDINATSYSTEM 1 HELID: RHOO UPPLYSNINGAR N I Lars Barrefelt Jonas Carlsson Joe Lindstréom
= hggﬁgﬁsﬁ‘;gsﬁn;”frmwmg 3 Elledning Strandskfznlng f?r €l u“oras'_ Stadsarkitekt Planarkitekt/Sweco Arkitekt
Staket + Rufntspunkt o Byggande i vatten kan kriva dispens fran strandskydd. [Cwik] Brygga for angransande fastighet
Skala 1:1000 (1:2000 i A3) o F har delvis s& ansllg mark. Grundléggning samt W] Allman brygga Godkannande Antagande Laga frait
Kafarina Nisson 0 10 20 30 40 50 100 m uppfyllander dver 0,2 meter kréver utredning av stabilitet och séttningar. W] Friluftsbad med allménna bryggor Beslutsdatum
Teknisk lanimtare 1 | | . A | ]
Instans KS
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XY [N Osteraker

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Lagsta markhojd pa gata ska vara +1,5 m RH1900 pa grund av risk for 6versvamning
+0,0 Foreskriven hojd i meter éver nollplanet
kompostering  Komposteringsanlaggning far finnas
bad Badplats ska finnas. Toalett och mindre byggnader for omkladning
far uppféras om max 50 kvm
parkering  Parkeringsplats ska finnas
allé  Enkelsidig tradrad ska finnas
avs  Atervinningsstation ska finnas
bollplan  Fotbollsplan far anlaggas
lek Lekplats ska finnas
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dagvatten  Anlaggning for rening och fordréjning av dagvatten ska finnas
| strandpromenad ~ Strandpromenad ska anlaggas, sjébodar far anlaggas
naturpark  Naturlik park ska anldggas. Anlaggningar for rekreation som
~ - bollplaner och traningsredskap far finnas.
~_ - gang Gangvag

UTNYTTJANDEGRAD
e, 00 Storsta byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad i procent av
PLANKARTA fastighetsarea, dock hogst 250 kvm. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnad om maximalt 80 kvm uppféras varav den
storsta far vara maximalt 50 kvm
e, 00 Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad i procent av
fastighetsarea, dock hogst 250 kvm. Utéver huvudbyggnad far
- Planbeskrivning komplementbyggnad om maximalt 50 kvm uppféras varav den
- GenomfGrandebeskrivning storsta far vara maximalt 35 kvm

\ PLANB ESTAM M ELS E R e, 000 St?rsta byggnadsarea (BYA) | kvadratmeter A . .
e T Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. e,00 Storsta byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarea inklusive

P A Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. Dar komplementbyggnad
T + beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet. e,00 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter
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M Till detaljplanen hor:
- Plankarta med planbestammelser
- Illustrationsplan

4 > . GRANSBETECKNINGAR BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
g K =———— Linje ritad i planomradets grans Byggnad far inte uppforas

|
; . e
/ W , ———  Anvandni 4
/ 1\'62 10 f1 / "\\ \ / / . .. E;\;:zk::;ggsrg;zns Marken far endast bebyggas med uthus och garage
\4 1 X5 X O\ . S . Y k . g Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanléggning
g \\es 1000 V3 e5 000 N \ ‘ c 2504 . ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN u, Marken ska vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar
A ” k \ \ g | & u, Vattenomradet ska vara tillgangligt for allménna ledningar
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Trafik mellan omraden
KA Lokaltrafik MARKENS ANORDNANDE

Gang-, cykel- och begrénsad lokaltrafik Dagvatten fran tillkommande trafikytor (parkeringsplatser och gator) ska renas

N4

5|1E
2
3|25
2llo||8
k414
>

- 5 \ \ Naturmark innan vattnet slapps till recipienten Sabyvik.
: / \ Parkmark —©—  Kérbar in- eller utfart far inte anordnas
y Kvartersmark i i 2 5
— . . \ % parkering  Parkeringsplats far anlaggas
A oo \ Bostader
7 . \
‘ - { - [BH_] Bostader och handel PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
~J . i W\ Bostader och kontor ) Fardigt golv i bostadslagenhet far inklusive kallare inte placeras lagre an +2,2 m
‘ A : \ i < \ - [EEEER  Teknisk anléggning, pumpstation i hdjdsystem RH1900, dar inget annat anges. For 6vriga byggnader ar motsvarande
& NE - B [EETEZ  Teknisk anldggning, elnatstation héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900.
€ = W \ .. . p é [IETE  Teknisk anlaggning, telestation Stérsta byggnadshsid i meter
6 . T A ISR Handel <> Storsta totalhsid i meter
' A +6 \:./ IEER]  Servering 0 Storsta takvinkel i grader
A ’ 7 = Ki”:or 1[Il Hogsta antal vaningar
T \ \ 5\ i ' \ . Skola v, Balkonger far inte uppféras
P 2 : ' Vattenomraden . PR,
¥ B 0 v, Souterrdngvaning far anordnas
L ° e2 12 f1 - 7 Oppet vattenomrade ? Kallare & 9 N g
N Q/ PR\ N W ¢ \ Gemensama bryggor fér samfallighetsforening. Y, Rallare farinte utioras '
5 LN . \ Strandskoning far gj utféras. fril. ErJdast friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter
18 \ Y o \ Brygga for angransande fastighet fran fastighetsgrans och komplementbyggnader minst 2 meter.
- - .. \ Allman brygga f, Fasader skall utforas i trd. Mindre partier far utféras med slétputs.
‘ xx B O .. Friluftsbad med allménna bryggor Taktackning ska vara plét, lertegel eller sedum. Fasader ska fargas

enhetligt inom kvarteret. Fasader ska vara matta.
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E ‘ f, Byggnader ska utformas med hénsyn till omgivningens egenart
B k; Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag och vérden ska
N N P e5 400 f1 \ sarskilt beaktas vid &andring, om- eller tillbyggnad, se:

Rad och Végledning fér byggande i Svinninge .
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< T b, Fardigt golv far inte placeras lagre an +2,6 m
S @ @ ;> L B fril i hajdsystem RH1900.
o \ = \ ' q, Kulturhistoriskt intressant byggnad som inte far rivas. Byggnadens

exterior far inte forvanskas och dess volym inte 6kas. Underhall
ska ske med ursprungliga material, kulérer och arbetstekniker
enligt Rad och Végledning for byggande i Svinninge .
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman for allman plats.
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Marklov kravs for uppfylinad av mark mer an 0,2 meter.
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= Marklov krévs for fallning av trdd med en stamdiameter éver 40 cm matt vid brosthéjd.

ILLUSTRATIONER

rrrrrrrrrrrrrrrr Illustrationslinje
— — — — — Konnektionslinje, for sammanfogning av planens blad
fornldmning lllustrationstext

UTSTALLNINGSHANDLING
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215 \\

Detaljplan for Blad 2 av 3
SKAVSJOHOLM

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms l&n

nnektionslinje . Upprattad den 28 april 2014 av Samhéllsbyggnadsférvaltningen
- T ATy - e .-* - -
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR GRUNDKARTAN UPPRATTAD AV MATENHETEN |
- Trakigrans - Vag (ISTERRKERS KOMMUN | APRIL 2014
_—_— = Fastighetsgrans T ——=  Dke MATKLASS: Il
Fastighetsbefeckning & _ Nvakurvaor KOORDINATSYSTEM | PLAN: Sweref 99 18.00 Lars Barrefelt Jonas Carlsson Joe Lindstrém
= Eﬁgnaﬂer, ?akensrmﬂwsade Hlegng KOORONATSYSTEM | HEJD: RHOO UPPLYSNINGAR et B e o JoeLin
«u u Staket =+ Rutnatspunkt . e  Byggande i vatten kan krava dispens fran strandskydd. . | aga kraft
Skala 1:1000 (1:2000 i A3) e Planomradet har delvis séttningskénslig mark. Grundldggning samt Godkannande Antagande aga kral
('j ersikt Katarina Nisson 0 10 20 30 40 50 100 m uppfyllander éver 0,2 meter kraver utredning av stabilitet och sattningar. Beslutsdatum
v | Teknisk Lanfmatare [ L L L L L |

Instans KS




IN Osteraker
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I} \\ ! \ @ N NN il UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
\ \\ \ < /q, ' / \ \ - o Lagsta markhojd pa gata ska vara +1,5 m RH1900 pa grund av risk fér dversvéamning
- ‘ e Ze i A ko 2 5 f1 V3 +0,0 Foreskriven hojd i meter 6ver nollplanet
\ \\ \ o : \ {oa e 1 0 . kompostering  Komposteringsanlaggning far finnas
‘ \\ 25" : o \ 5 : bad  Badplats ska finnas. Toalett och mindre byggnader for omkladning
+ \\ \ + <7 W N T + far uppforas om max 50 kvm
~ o \ o \ \ E / parkering  Parkeringsplats ska finnas
\\ 21 \&\ /,/ o - allé  Enkelsidig tradrad ska finnas

avs  Atervinningsstation ska finnas
bollplan  Fotbollsplan far anlaggas
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lek Lekplats ska finnas

dagvatten  Anlaggning for rening och fordréjning av dagvatten ska finnas

B . / \ strandpromenad ~ Strandpromenad ska anlaggas, sjobodar far anlaggas
> . ‘ o \ \ naturpark  Naturlik park ska anlaggas. Anlaggningar for rekreation som
Mb \ / ~ bollplaner och traningsredskap far finnas.
/ gang Gangvag
o =
7 \‘ UTNYTTJANDEGRAD
Ao e,00 Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad i procent av
/ 5 fastighetsarea, dock hogst 250 kvm. Utéver huvudbyggnad far
‘ 9 ! komplementbyggnad om maximalt 80 kvm uppféras varav den
<D - [~ storsta far vara maximalt 50 kvm
268 / L e,00 Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad i procent av
\ ! ‘ / - . fastighetsarea, dock hogst 250 kvm. Utéver huvudbyggnad far
N ! komplementbyggnad om maximalt 50 kvm uppféras varav den
_:/ j R 4 storsta far vara maximalt 35 kvm
/ \ e,000 Storsta byggnadsarea (BYA) i kvadratmeter

e,00 Storsta byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarea inklusive
\ komplementbyggnad

e,00 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter
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) ~"1 e 15 (1, \ , BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
/‘ el I[: e“ 1 0 : q1 ‘ Byggnad fér inte uppféras
66 ). : Marken far endast bebyggas med uthus och garage
' ! W V ‘ g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

[ ! ! u, Marken ska vara tiligénglig fér allménna underjordiska ledningar
. ‘ u, Vattenomradet ska vara tillgangligt fér allmanna ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Dagvatten fran tillkommande trafikytor (parkeringsplatser och gator) ska renas
innan vattnet slapps till recipienten Sabyvik.

‘ V —©—  Kérbar in- eller utfart far inte anordnas

parkering  Parkeringsplats far anldggas

+ ‘ PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Fardigt golv i bostadslagenhet far inklusive kéllare inte placeras lagre an +2,2 m
i hojdsystem RH1900, dar inget annat anges. For dvriga byggnader ar motsvarande
W héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900.
‘ Stérsta byggnadshéjd i meter
Storsta totalhdjd i meter
‘ __ Storsta takvinkel i grader
I-Il Hogsta antal vaningar
‘ v, Balkonger far inte uppféras
v, Souterrdngvaning far anordnas
v, Kaéllare far inte utféras
‘ fril. Endast friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrans och komplementbyggnader minst 2 meter.
\ ‘ f, Fasader skall utféras i tra. Mindre partier far utféras med slatputs.
Taktéckning ska vara plat, lertegel eller sedum. Fasader ska fargas
‘ enhetligt inom kvarteret. Fasader ska vara matta.

f, Byggnader ska utformas med hénsyn till omgivningens egenart

k, Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag och vérden ska
sarskilt beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad, se:

PLAN KARTA Réad och Végledning for byggande i Svinninge.
= Till detaljplanen hor: b, Fardigt golv far inte placeras lagre an +2,6 m
) - Plankarta med planbestammelser i hdjdsystem RH1900.
R 8 - lllustrationsplan q, Kulturhistoriskt intressant byggnad som inte far rivas. Byggnadens
- Planbeskrivning exterior far inte forvanskas och dess volym inte 6kas. Underhall
- Genomfdrandebeskrivning ska ske med ursprungliga material, kulérer och arbetstekniker

" enligt Rad och Végledning for byggande i Svinninge .
WYV PLANBESTAMMELSER )
‘ Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats.
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

| GRANSBETECKNINGAR Marklov krévs for uppfylinad av mark mer an 0,2 meter.
Marklov kravs for fallning av trdd med en stamdiameter éver 40 cm métt vid brosthojd.

. .o Linje ritad i planomradets gréns
Konnektionslinje ————Anvéndningsgrans ILLUSTRATIONER

— — = = — = = = = = — — — — — — -+ —— Egenskapsgrans

rrrrrrrrrrrrrrrr Illustrationslinje

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN — — — — — Konnektionslinje, fér sammanfogning av planens blad
Skala 1:1000 (1:2000 i A3) W Allmanna platser fornlémning  lllustrationstext
0 10 20 30 40 50 10? m UVUD Trafik mellan omraden

+ + + + + o] g aykol och bogrénsad lokaltafk UTSTALLNINGSHANDLING

Naturmark
Parkmark Detaljplan for Blad 3av 3

:ZZ:?S:: och handel SKAVSJOHOLM

Bostad h kont . . o "
Tehnisk antagoming, pumpstation Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms 1&n

Teknisk anlaggning, elnatstation . ) . " .
Teknisk anlaggning, telestation Uppréttad den 16 april 2014 av Samhallsbyggnadsférvaltningen
Handel

Servering

GRUNDKARTAN UPPRATTAD AV MATENHETEN | Kontor
Vag OSTERAKERS KOMMUN | APRL 20% Skola

_——— Fastighetsgrans Dike MATKLASS: Il Vattenomraden

Fastighetsbeteckring —w W KOORONATSYSTEM | PLAN: Sweref 99 1800 Oppet vattenomrade . L Lars Barrefelt Jonas Carlsson Joe Lindstrém
O By, fakens KOORONATSYSTEM | HOJD: RHOO UPPLYSNINGAR Gemensama bryggor fér samfallighetsférening. Stadsarkitekt Planarkitekt/Sweco Arkitekt
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Kvartersmark

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

— —— Traigens

begransningslinjer redovisade —=—— flenm Strandskoning far ej utféras.

w s u Staket -+ Rufnatspurkt e Byggande i vatten kan krava dispens fran strandskydd. Brygga for angransande fastighet Godkénnande Antagande Laga kraft

e Planomradet har delvis sattningskénslig mark. Grundlaggning samt Allmén brygga
[; sydléstra spets Katarina Nisson uppfyllander 6ver 0,2 meter kraver utredning av stabilitet och sattningar. . "

prt Karthild Teknisk lantmatare Friluftsbad med allméanna bryggor

Beslutsdatum
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ILLUSTRATIONSPLAN

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestémmelser
- llustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

Férklaringar
Féreslagna nya byggnader
Befintliga byggnader
Féreslagen pumpstation
Allétrad
Planomradesgréns
Fareslagen ny fastighetgrans
Befintlig fastighetgréins

e y dagvatten-
" "? i@ A dike
Svavelso- -
Vagen G

NN et \

-

Bodaberget

4" A ;.(,.'
g 7T

---”Vés‘lfraslh‘tgn_ir?g' N A “étervinnings-
SALRPE //8SE station

Boda tréask

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
—_— Traipring
—_— — —  Fasfigheterirs

=

GRUNDKARTAN LPPRATTAD AV MATENHETEN |

b
Skavsjorigms &7 R
konferens@gnter . s

KOORONATSYSTEM | PLAN Swere! 99 1800
KOORONATSYSTEM | HOUG: RH00

Skala 1:2000 A1 {1:4000 A3)
0 20 40 60 80 100

/
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UTSTALLNINGSHANDLING

batbrygga Detaljplan for

Véasterviken SKAVSJOHOLM

| Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms I1&n
Upprattad den 16 april 2014 av Samhallsbyggnadsférvaltningen

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt




OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 1(27)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
2014-04-16

Detaljplan for SKAVSIOHOLM
i Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till mgjliggtra en utbyggnad av ca 130 smahus, servering i anslut-
ning till konferenscentret, skola och forskola samt gator och parkmark. Planen
reglerar aven befintlig markanvandning for Skavsjoholm konferenscenter, Svin-
ninge handel, ca 20 bostader och naturomrade. | Skavsjéholmsviken och Vaster-
viken medger detaljplanen batbryggor respektive en badplats.

Detaljplanelaggningen i Skavsjoholm, liksom for hela Svinninge, syftar 6vergri-
pande till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende.
Vidare ar planlaggningen en forutsattning for utbyggnad av allmant va-system i
Svinninge. Gallande planer inom Svinningeomradet ar upprattade med tidigare
fritidshusanvandning som utgangspunkt.

PLANDATA

Lagesbestamning

Skéavsjoholm ligger i omradet Svinninge ca 9 km frén centrala Akersberga i sédra
delen av Osterakers kommun. Planomrédet avgransas av Svinningevagen i notr,
Boda trask och Svartgarn i dster, Rydbo Saltsjobad i vaster och havsvikarna i s6-
der.

Planomradet bestar idag av aker- och skogsmark och domineras av Skav-
sjoholms konferenscenter pa udden mot havet. Langs Svinningevagen och
Hastangsuddsvagen finns tio bostadsfastigheter och i korsningen mellan dessa
finns en bensinstation och livsmedelshandel, Svinning handel.

Planens avgransning ar gjord med hansyn till praktiska och fysiska avgransningar.
Hela Svinninge avses dock att detaljplanelaggas inom de narmaste aren.
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Areal

Planomradets areal uppgar till 63 ha.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar 17 fastigheter varav Svartgarn 2:6 utgér huvuddelen av
planomradet. Svartgarn 2:6 ags av Skavsjoholm AB. Bostadsfastigheterna i norra
delen ags av privatpersoner enligt fastighetsagarforteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande 6versiktsplan (OP 2006) som ett fornyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses bli forsorjt
med allmant va-system. Oversiktsplanen forutséatter att allman plats foérvaltas av
enskild huvudman.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett 6vergripande planprogram antaget 2005-12-19 av
kommunfullméaktige, som ligger till grund for fortsatt planering av Svinningeomra-
det. Planprogrammet behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom
Svinninge med utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Planprogrammet fout-
satter att allman platsmark forvaltas av enskild huvudman.

Programet anger Skavsjoholm som ett utredningsomrade for bostader. Svinninge
handel utpekas som handels- och verksamhetsomrade. Utdver verksamhetsom-
rade (befintligt konferenscenter) pekar programmet aven ut lagen for skola och
forskola samt redovisar behov av en ny storre huvudgata genom omradet. En
11-manna bollplan foreslas enligt programmet anlaggas inom Svinninge.

Bevarandevarden redovisas i planprogrammet. Dessa utgoérs bl.a. av strand-
zonen, som redovisas som ett storre gronomrade, och konferensanlaggningen
som utpekas som ett kulturmiljpomrade av lokalt varde.

Planprogrammet anger tomtstorlekar pa 1500 - 2000 m? som generell malsatt-
ning for Svinninge, med majlighet till 1200 m? dar platsen medger detta. Mindre
tomtstorlekar kan bli aktuella vid nyexploatering av storre fastigheter.

Detaljplaner

Planomradet ar inte sedan tidigare planlagt i nagon del. Parallellt med upprat-
tandet av denna plan pagar planarbete for flera omraden i Svinninge. Foljande
angransande planer ar for narvarande under upprattande:

- Hastangsuddsvagen, del 1, laga kraft november 2008

- Boda gard 1

- Svinningevagen, del nordost, laga kraft november 2008
- Svinningevagen, del sydvast

- Rydbo Saltsjobad del 1 och 2

- Svartgarn
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Forslag till upphéavande av strandskydd.

Strandskydd

Inom planomradet rader strandskydd. Planomradets strandlinje uppgar till ca
1300 meter. Genom planen kommer 2/3 av strandlinjen att forbli allméant tillgang-
lig genom allman plats i form av natur och park. Strandskyddet bibehalls for de
delar som omfattas av natur eller park samt alla vattenomraden férutom brygg-
omraden. Genom att dispens fran strandskydd kravs for tillkommande bebyg-
gelse och anlaggningar inom strandskyddsomradet, kan utvecklingen kontrolleras
sa att friluftslivets tillganglighet samt djur- och véaxtlivets forutsattningar tryggas.

Strandskyddet foreslas, genom ansokan till Lansstyrelsen, upphavt for de ian-
spraktagna omraden som utgdrs av konferensanlaggningens iordningstallda
tomtplats inklusive vagar och parkering, gatumark samt omraden for tekniska
anlaggningar. Strandskyddet foreslas aven upphavt inom vattonomraden som
medger bryggor.
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Del av Norra dalgangen sedd fran Skavsjoholmsvagen.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

Kommunen gor efter samradet bedémningen att planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En MKB har upprattats infor utstallningen.

Foljande miljoaspekter kan sammantaget anses medfora risk for betydande
miljopaverkan:

* Naturvarden i vatten
e Strandskydd

* Miljokvalitetsnormer for vatten

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

De obebyggda delarna av planomradet bestar i huvudsak av skog, aker och
strandzoner. Akermarken i norra dalgangen ligger i trada, men har tidigare bru-
kats. Eftersom akern ofta 6versvammas pa grund av daligt underhallen dranering
och feldimensionerade dagvattenledningar, ar den inte [lbnsam att bruka.

Planen omfattar delar av Bodaskogen som ar ett av fa sammanhangande natur-
omraden i Svinninge som ar opaverkat av bebyggelse.

For fallning av trad inom hela planomradet med stamdiameter 6ver 30 cm, métt i
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Karta dver naturvarden pa land.
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Skavsjoholms anlagda strandpromenad langs udden.

brosthojd, kravs marklov. Sadana trad bor endast féllas pa grund av sjukdom
eller sékerhet.

Landskapsbild
Omradet ar ett kulturlandskap som praglats av markens brukande.

De stora landskapsrummen ar karaktarsfulla och tydliga och avgrénsas av de
skogbevuxna hojderna. Bodabergets skogskladda sluttningar ger omradet en
vacker inramning. Planomradets norra och sodra del utgors av skilda landskaps-
rum som separeras av ett hojdparti i den mellersta delen. Utblickarna mot havsvi-
karna ger sodra delen dess karaktar. Torrbacken med enar norr om konferansan-
laggningen ar vacker och vittnar om att marken betats av djur under lang tid.

Naturvarden pa land

Ett av omradets framsta naturvarden utgors av Boda skog. Barrskogen norr och
vaster om Boda trask, aven kallad Boda skog &r vardefull for den biologiska
mangfalden (Vardefull natur klass 2, Barrskog med hogt naturvarde, Jattetrad
och haltrad, Spridningsvag for barrskogsarter enligt Underlag till kommunens
gronplan). Skogen utmarks av hog alder med manga grova trad samt ett stort
antal inventerade jattetrad. For att nyckelbiotopens varde ska bevaras kravs
sarskild hansyn i skogsbruket i enlighet med Gronplanens rekommendationer i
Biologisk mangfald och geologiska varden i Osterdker, Underlagsrapport till gron-
plan for Osterakers kommun. | rapporten foreslas skotselplaner som ett lampligt
verktyg for att erhalla en genomtéankt och langsiktigt hallbar skotsel. For barrskog
anges foljande:
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- Fri utveckling ar ofta det mest gynnsamma for utvecklande av en rik biologisk
mangfald.

- Ofta behovs dock skotselatgarder aven i nyckelbiotoper for att uppratthalla hoga
naturvarden, exempelvis att man tar bort uppvaxande gran i tallbestand.

- Lamna brandfalt orérda
- Lamna stormfallda trad

Sumpskogen i sydvastra delen av Boda trask ar en artrik biotop som kraver sar-
skild hansyn. Omradet finns inte upptaget som vardefull sumpskog i grénplanen.
En vattendom till férman for Skavsjoholm AB reglerar avrinning och damnings-
hojd for Boda trask. Domen ger aven tillstand till tappning av vatten till en aven-
tyrsbana. | ekbacken direkt norr om konferenscentret finns inventerade hal- och
jattetrad som skyddas genom en bestammelse pa plankartan om utékad lovplikt
for tradfallning.

Vasterviken och Skavsjoholmsviken ar vassbevuxna och hyser ett visst varde for
fagellivet.

Bland de &kerholmar som finns i odlingslandskapet ar torrbacken sarskilt betydel-
sefull. Det tunna jordlagret ger sarskilda betingelser for vaxtlivet. Samtliga aker-
holmar ska bevaras och omfattas av det generella biotopskyddet.

Marina naturvarden

En ekologisk och topografisk utredning av Skavsjoholmsviken har gjorts 2007
av Tang och Sant HB som underlag for planarbetet. Vikens naturvarden bedéms
vara laga till medelhdga. Viken har stor paverkan fran mansklig aktivitet med
bryggor, batar, bebyggelse och bilvag utmed den vastra sidan. Vikens storsta
djup ar 3,5 meter. Inga rodlistade eller ovanliga vaxter har noterats. Vasterviken
beddms ha liknande forutsattningar som Skavsjoholmsviken.

Som underlag for MKB har Naturvatten i Roslagen AB (rev 2014) utfért en kom-
pletterande utredning av de marina naturvardena. Med hanvisning till Fiskeri-
verkets modelleringar (BALANCE) bedéms Skavsjoholmsviken och Vasterviken
bada vara goda uppvaxtplatser for gos, aborre och gadda. Den innersta delen av
Skavsjoholmsviken bedoms endast vara lamplig for gaddan.

Enligt kustfagelinventeringen har Sabyvik som helhet relativt fa antal hackande
arter och artdatabasen visar inga fynd av rodlistade arter.

Geotekniska forhallanden

Enligt geoteknisk utredning (UIf Johnson Geo AB, 2007) utgérs omradet dels av
uppstickande hojdpartier med friktionsjord (moran) och berg i dagen, och dels
av mycket laglanta dalsankor med organisk jord och lera. Grundlaggnings- och
markforstarkningsatgarder kan kopplas till respektive jordart.

| omraden med moran och berg i dagen kan grundlaggning ske med plattor utan
markforstarkningsatgarder for gator, ledningar eller hardgjorda ytor.

| omréaden med torrskorpelera och silt grundlaggs byggnader med plattor. Tyngre
byggnader kan behova grundlaggas med plintar eller palar, alternativt med plattor
pa packad fyllning efter urgravning av torrskorpelera/silt.

| omraden med I6s lera och organisk jord grundlaggs byggnader med palar.
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Karthild 6ver Svinninge, "Traktern omkring Stockholm i 9 blad” uppréattad 1844 - 1850, éversedd
1892. Elipsen anger planomradets ungefarliga omfattning.

Uppfylliningar for gator och dvriga ytor medfor risk for framtida sattningar om inte
markforstarkningsatgarder vidtas sasom kalkcementpelare, vertikaldranering el-
ler lastkompensation med lattfylining (t ex cellplast, lattklinker). For att minimera
sadana atgarder hojdsatts dessa omraden sa lagt som mojligt.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markféroreningar.

Radon
Radonunderstkning kan dock komma att kravas vid bygglovsansokan.

Vattennivaer

Kommunen har gjort ett stéllningstagande om lagsta markhdjd och golvhojd for
vattennara exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl a pa en utredning ge-
nomford av SMHI som har stamts av mot senare studier och rekommendationer,
t ex RUFS 2010. Med hansyn till bedomd vattenstandshojning i havet vid 2100
rekommenderas att golv for bostader generellt ej placeras lagre an +2,2 meter i
hojdsystemet RH1900 och lagsta gatuhdjd ej lagre an +1,5 meter. Rekommen-
derade nivaer ar beraknade med hansyn till en hojning av hogsta hogvattenyta,
vindpéaverkan och total dverbyggnadstjocklek. Med risk for damning i dagvat-
tenstradk i samband med hoga vattenstand far fardigt golv i bostadslagenheter
inom planomradet ej understiga +2,6 meter i de mest utsatta kvarteren i omra-
dets mitt.
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Skavsjoholms konferenscenter

Gator ska planeras som lagst pa niva +1,5 meter for att inte riskera att fa vatten
stdende pa gatan. Overbyggnad av makadam rekommenderas for att fa béattre
barighet eftersom vatten tidvis kan komma att sta i 6verbyggnaden.

Grundvattenytans lage har vid de geotekniska understkningarna bedémts ligga
nara markytan i den laglanta terrangen. Grundvattenytan kan sannolikt paverkas
av vattennivaer i befintlig dranering. En pendling av vattennivan pa ca 1,5 m ar
normalt. Variationerna ar dock i allmanhet langsamma i en tét lerjord.

Kompostering
Planen medger att den befintliga kompostanlaggningen for omradet bibehalls.

Kulturmiljo

Skavsjoholm har fatt sitt namn efter det torp som lag langst ut pa udden. Skavsjo
gard 1&g pa hojdryggen vaster om Boda trask. Den medeltida garden fick satesfri-
het en kort tid under 1600-talet, men garden har medeltida anor. P& udden ligger
idag Skavsjoholm konferenscenter, inpassad i brynet mellan skog och hav. Till-
sammans med omgivande smahusbebyggelse ar anlaggningen ett karaktarsska-
pande bebyggelseinslag.

Genom Bodaskogen finns en gammal valbevarad vag som idag fungerar
som en gangstig. Vagen utgjorde en del av forbindelsen mellan Skavsjo och
Hastangsudd och anses ha ett kulturhistoriskt varde.
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Fornlamningar

Inom detaljplaneomradet finns ett antal kanda fasta fornlamningar i form av sten-
sattningar (RAA 33:1-4) som bedomts vara fran yngre jarnaldern. | naromréadet
finns ett antal fornlamningar (31:1-3, 32:1, 35:1) som utgdrs av hdgar, stensatt-
ningar och en gammal lind.

En arkeologisk utredning genomférdes 2010 av RiksantikvarieAmbetet i enlighet
med Lansstyrelsens samradsyttrande. Vid faltinventeringen registrerades en forn-
lamning och atta dvriga kulturhistoriska lamningar. Fornlamningen utgoérs av en
stenaldersboplats med fynd av slagen kvartsit och lite slagen kvarts. Den ar loka-
liserad till en del av Bodaskogen dar planen foreskriver markanvandningen natur.
De 6viga kulturhistoriska lamningarna utgérs av den gamla tomten efter Skavsjo
som har belagg fran 1500-talet. Idag ligger en forskola pa delar av tomten. Utdver
fornlamningen patraffades gransmarken, husgrunder och andra bebyggelselam-
ningar p& gardstomten samt tva sentida réjningsrosen. Atta sannolika boplatslé-
gen utredningsgravdes med negativt resultat.

Skavsjoholm konferensanlaggning

Skavsjoholm anlades mellan 1963 och 1965 som gemensam facklig skola for
metallarbetarférbunden i norden. Kulturvardet bestar darigenom bade av sam-
héllsintresset och det arkitektoniska vardet.

Anlaggningen har fatt den hogsta klassningen i Kulturmiljéinventering for Svin-
ninge, vilket innebar att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde och utgor
en omistlig del av bebyggelsemiljon. PBL 3:12 skall tillampas. Klassningen foran-
leder att g, inférts som bestammelse pé plankartan for de tre viktiga byggnaderna
pa udden.

Foljande véardering av anlaggningen gors i kommunens kulturmiljoprogram | Ros-
lagen:

"Skavsjoholm konferensanlaggning ar ett valbevarat exempel pa god 60-talsar-
kitektur uppbyggd av tegel, glas och betong. Byggnaderna har pa ett mjukt satt
anpassats till det kuperade skargardslandskapet.”

Preliminar underlagsrapport kulturmiljo for kommunens gréonplan pekar ut Skav-
sjoholm som ett kulturhistoriskt omrade.

Anlaggningen bor ses som en sammanhangande miljo bestaende av huvudbygg-
nad och komplementbyggnad samt mark med murar, grasmattor och skog. Kon-
ferenscentret ar exteriort valbevarad vilket motiverar att bevarandet regleras i hg
omfattning. Kulturvardena bevaras bast genom att anlaggningen fortsattningsvis
anvands for utbildnings- och konferensandamal, men aven anvandningar med
liknande lokal- och parkeringsbehov kan medges ur ett kulturmiljoperspektiv. Ex-
empel pa sadana anvandningar ar skola, vardboende och kontor. Anvandningen
kontor (K) medger aven konferens- och hotellverksamhet. Bestammselsen q,
innebar rivningsforbud och att volymen inte far andras samt att underhall ska ske
med ursprungliga material, kuldrer och arbetstekniker. Inga nya balkonger far
uppforas. De 6ppna grasytorna utan blomsterplanteringar utgor en viktig kontrast
till skogen pa hojdpartierna. Tillfartsvagen ska kantas av en allé bestaende av en
enkelsidig tradrad for att tillvarata anlaggningens karaktéar av enkelhet och 6éppen-
het.
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Vy mot vaster av norra dalgdngen med huvudgata.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns idag 11 bostader i smahus. Personalbostaderna i anslut-
ning till konferansanlaggningen pa Skavsjoholmsudden innehaller 6 lagenheter.
Planen medger byggratter for maximalt ca 130 nya smahus, kedjehus eller rad-
hus beroende pa vilka tomtstorlekar som valjs.

Kontor

Skavsjoholms konferansanlaggning omfattar 91 rum for 6vernattning, restaurang
och konferenslokaler. Anlaggningen sysselsatter ca 20 personer. Anlaggningens
expansionsbehov ar idag begransade, men om behov uppstar bor expansionen
ske i forsta hand genom konvertering av bostader i langan pa uddens kron till
konferensandamal. | anslutning till bostadslangan finns en garagelanga. Pa denna
plats har en storre byggratt inforts for en byggnad i tva plan med souterrangvaning.

Servering

Ett mindre omrade finns for en servering pa udden i Vasterviken. Byggnader ska
utforas bl a med hansyn till omgiviningens egenart, risk for 6versvamning och for
gaende langs stranden. Servering utan tak far finnas pa brygga.

Offentlig service

Inom planomradet finns en férskola med tva avdelningar inrymd i bostadshus
uppforda som en del av Skavsjoholms forbundsskola. Byggnaderna ska anvands
for bostadsandamal och ar kulturhistoriskt intressanta och far darmed inte rivas
eller forvanskas. Ny tomt foreslas for forskola med ca 50 barn.
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Vy mot nordvéast av Skavsjoholmsviken.

| Rydbo, ca 4 km vaster om Svinninge, finns Rydboskolan och Rydbo Friskola.
Svinninges elever gar dven i Soraskolan i Akersberga. Svinninge utgér tillsam-
mans med Rydbo och Taljo ett gemensamt upptagningsomrade for skolelever.
Det langsiktiga behovet bedoms vara en tvaparallellig skola F-9, som i en forsta
etapp sannolikt byggs som en enparallellig F-5 skola.

| planomradets nordostra del foreslas ett omrade pa ca 3 ha for skola. Den bygg-
bara delen av tomten uppgar till ca 12 000 kvm varav byggratten uppgar till 4500
kvm (BYA). Tomten rymmer bade gymnastikhall och fullstor fotbollsplan.

Handel

Den enda livsmedelsbutik som finns i Svinninge ligger inom planomradet i anslut-
ningen till bensinstationen i korsningen Svinningevagen - Hastangsuddsvagen.
Planen medger att verksamheten utvecklas i anslutning till den befintliga fastighe-
ten i takt med befolkningstillvéxten i Svinninge.

Bryggor och sjobodar

Planen medger bryggor pa Skavsjoholmsudden och sjoébodar far anlaggas i den
omfattning som ryms langs strandpromenaden. Strandskyddet férutsatts upphavt
for bryggomraden.

Gestaltning och byggratter

For planomradet har "Gestaltningsprogram for detaljplan” tagits fram (Sweco
2008). Detta har i vasentliga delar tolkats och omsatts i planbestammelser som
inforts pa plankartan.
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Vy mot nordvast av Vasterviken.

Bostadstomterna i omradet foreslas variera mellan 300 och 1500 m?. Den nya
bostadsbebyggelsen delas upp i Norra dalgangen, Vastra sluttningen, Vaster-
viken och Skavsjoholmsviken, dar respektive omrade har olika karaktarer. All
parkering ldses inom respektive fastighet och utéver en plats i garage eller car-
port ska en bilplats medges framfor detta. Parkeringsbehovet for bostaderna i
samtliga delomraden I6ses enligt samma princip. Huvudbyggnad for friliggande
bostader far inte placeras narmare fastighetsgrans @n 4 meter och komplement-
byggnad inte ndrmare an 2 meter.

Norra dalgangen

| Norra dalgangen foreslas gavelstallda hus mot gatan i tva plan som ges slutna
fasader mot norr och 6ppna mot sydvast. Delomradet far en hogre tathet an ge-
nomsnittet med mdjlighet till rad- eller kedjehus. Fasadmaterial bor vara liggande
eller stdende spont-, fas- eller dubbelfaspanel i tra, alternativt slatputs eller en
kombination av tra och puts. Fasadkulérerna bér vara dova natur- eller mine-
ralfarger i skalan svart - gratt - vitt med ljusa eller moérka accenter som rott eller
ockra. Slamfarg ar lamplig och putsade ytor bor inte kombineras med oljeféarger.
Taken bor klas med falsad aluzinkplat med bandtackning, alternativt tegelfargat
lertegel eller sedum med friser av plat. Husen bor ges ett latt och naturligt intryck.
Takfarg och takmaterial bor vara gruppvis enhetlig. Taklutningen ska vara flack
(mindre an 25 grader) och bér om majligt samordnas for bebyggelsen langs res-
pektive sida om lokalgatan. Eventuella paneler for solfangare eller solceller bor
integreras i taken.
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Strandspang med batbryggor och sjébodar.

Skavsjoholmsvagen

Vastra sluttningen

En storre frinet i utformningen och lagre reglering medges vaster om Skavsjo-
holmsvagen som en évergang mot den mer blandade bebyggelsen i Rydbo Salt-
sj0bad. Flacka sadeltak (<25 grader) kombineras med smala huskroppar. Samma
riktlinjer for fargsattning och materialval géller som for Norra dalgangen.

Skavsjoholmsviken

En tatare tvavaningsbebyggelse medges som friliggande eller kopplade hus al-
ternativ radhus med mojlighet till terass pa en del av byggnaden. Omradet ska
ha flackare tak an 18 grader med tegel- eller plattak. Samma riktlinjer for fargsatt-
ning och materialval galler som for Norra dalgangen.

Vasterviken

Det 6ppna omradet motiverar bebyggelse i ett plan med tva vaningar endast i min-
dre omfattning. Hogre hus ar lampligast i norra delen samt mot Skavsjoholmsva-
gen. Enplanshus ska ha en langsmal huvudkropp med mindre adderade volymer.
Takterasser och etagevaningar medges. Omradet ska ha flackare tak &n 18 grader
med tegel- eller plattak. Fasadmaterial och fargsattning enligt Norra dalgangen.

Friytor och rekreation

En av omradets viktiga kvalitéer utéver vattenkontakten ar att boende och be-
soOkare latt kan rora sig genom omradet och na narrekreationsomraden. Ingen
tilkommande bebyggelse tillats darfor narmare havet an ca 100 meter. De natur-
omraden som bevaras i planen har stor betydelse for omradet. Inom detaljplane-
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Uddens 6stra strand langs vilken spanger och batbryggor medges.

omradet for Skavsjoholm finns inga befintliga allmanna lekplatser, men omradet
ar tillgangligt for rekreation. Detta galler havsvikarna, Boda trask, skogen samt
de Oppna falten. Dessa kvaliteter sakerstalls i planen genom allman plats, natur
samt park. Konferensanlaggningen har majlighet att i samband med t ex speciella
evenemang stanga av promenadstraket runt udden. Stranden bor i annat fall hal-
las tillganglig for allménheten och permanent stéangsel inte uppforas. | Skavsjo-
holmsviken far gemensamma sjobodar och batbryggor anlaggas utmed uddens
Ostra sida. | Vasterviken far gemensamma/allmanna byggnader for toaletter och
omkladning uppfdras i anslutning till badet.

Omrade for lek ska anlaggas i anslutning till Vasterviken samt i planomradets
nordostra del. Fotbollsplan kommer aven att anlaggas i samband med skolans
uppférande.

Strandzon och vattenomraden

| Vasterviken kommer en badplats att anlaggas. Badet anlaggs som en sand-
strand och ska vara tillganglig for allmanheten och forvaltas av en samfallighets-
forening. Toaletter och omkladningsrum far uppforas i anslutning till badet.

Langs Skavsjoholmsvikens vastra strand far spanger for allmanhetens tillgang till
Skavsjoholmsudden utféras. Fran strandspangen far bryggor anlaggas for sma-
batar. Sjobodar pa stolpar far anlaggas i den omfattning som anges pa plankar-
tan. Spanger i strandzonen ska anlaggas pa stolpar for minsta mojliga paverkan
pa strandens naturmiljo.
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Utblick mot Sabyviken fr&n uddens Gstra spets.

Batbryggor inom WB &r avsedda for boende i omradet. Samtliga bryggor ska vara
gemensamma, fullt tillgangliga utan grindar och underhallas av en samféllighets-
forening. Planens intention &r att batbryggorna ska anlaggas utan omfattande
anordningar pa land sasom batslip, mastkran etc. Batupplaggning far inte fore-
komma pa allman plats. Hantering av drivmedel eller latrin ska inte forekomma.
Mindre bodar for uthyrning till samfallighetens medlemmar medges. Batanlagg-
ningens utformning motiveras av narheten till Svinninge marina och Sabyvikens
marina som bada har kompletta faciliteter. Djupet i viken &r tillrackligt for smabatar
och muddring &r inte nédvandig. Utéver de nya bryggorna i Skavsjoholmsviken
finns tre befintliga bryggor i Vasterviken. Dessa bryggor ryms inom inom vatten-
omradet WHK som anvands for evenemang kopplat till konferensanlaggningen.
Bryggornas foreslas erséttas av en storre batbrygga som kan rymma en uteserve-
ring. Befintliga bryggor p& udden inom WV ska vara allmanna. Inom allméan plats i
anslutning till den norra bryggan anordnas en grillplats.
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Gatusektion av Skavsjoholmsvagen soder om huvudgatan. Sektionens utrymmesbehov med
slanter &ar ca 20 meter.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Genom planen kommer omradet att trafikforsorjas i huvudsak via Hastangsudds-
vagen och den nya huvudgatan. Via den kommer trafiken till bade skolan och
konferensanlaggningen att ledas. Skavsjoholmsvagen kommer fortsatt vara kor-
bar, men den kommer genom ombyggnaden bli mindre gen med flera korsningar.
| vaster ansluter det nya gatunatet aven till Saltsjostigen och Lilla Badvagen och i
oster till Landavagen.

Ny huvudgata mellan Hastidngsuddsvagen och Svavelsévagen utfors med av

SL godtagbar standard, vilket innebar 6,5 meters bredd med belagd stédremsa
(totalt 6,75 meter) vilket mojliggor eventuell framtida busstrafik. Separerad gang-
och cykelbana med 2,5 meters bredd anlaggs langs Skavsjoholmsvagen och
huvudgatan med anslutning till gang- och cykelbanor langs Hastangsuddsvagen
och Svavelsévagen. Dessa forbinds med mindre gangbanor till gatunatet i Rydbo
Saltsjobad och Svartgarn.

Skavsjoholmsvagen ges en ny strackning for att battre ta till vara de vackra ut-
blickarna. For att ytterligare vidga vyerna gors gaturummet brett med en zon av
klippt gras. En smalare gangbana skiljs fran kérbanan av en enkelradig tradallé.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd trafikerar Svinningevagen och
Hastangsuddsvagen. Busshallplatser finns idag vid Svavelsévagen, Svinninge
handel och p& Hastangsuddsvagen.
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Gatusektion av huvudgata. Sektionens utrymmesbehov med slanter ar ca 12,75 - 15,25 meter.
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Gatusektion av liten lokalgata. Sektionens utrymmesbehov utan slénter &r ca 7,0 meter.

Parkering

Inom respektive tomt ordnas parkering for tva bilar. Separat samlad parkeringsyta
ordnas i anslutning till férskola, skola och konferensanlaggningen. Separata par-
keringar anordnas aven i Vasterviken och Skavsjoholmsviken.

Angoring till befintliga fastigheter langs Svinningevagen

Befintliga angoringar fran Svinningevagen till fastigheterna Svartgarn 2:110 -
2:116 ar inte trafiksakra. Flera av fastigheterna saknar biluppstallningsplatser

och kan inte angora bostadshusen. Genom planen ges darfor fastigheterna ny
angoring fran en ny lokalgata pa sydsidan. Gatan nas antingen fran Skavsjoholm-
svagen eller via Hastangsuddsvagen. Planen anger utfortsfarbud mot Svinninge-
vagen och befintliga utfarter ska stdngas nér ny angoéring anordnats.

Tillganglighet

Vagnatet i Svinninge saknar gangbanor och i vissa fall aven hardgjord vagbe-
laggning. Darfor ar ofta tillgangligheten lag for oskyddade trafikanter och rérelse-
hindrade utan bil. En viktig del i detaljplanelaggningen av Svinningeomradet ar att
planera for gang- och cykelbanor langs vissa av omradets huvudgator. Den nya
huvudgatan genom planomradet i 6st-vastlig riktning ges separerad gc-vag som
kopplas till den nya gc-vag som anlaggs langs Hastangsuddsvagen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En plan for utbyggnaden av vatten- och avlopp inom omradet med anslutning till
det allmanna ledningsnétet har tagits fram av exploatéren i samrad med Roslags-
vatten AB (Sweco 2011).

Dagvatten

Planomradet omfattar avrinningsstraken Karsvreta och Trygarn. Straket fran
Karsvreta trask ar fran Boda trask forlagt i trumma med utlopp i Skavsjcholm-
sviken. Straket fran Trygarn leds via kulvert och dike ut i Norsundet. En separat
overgripande dagvattenutredning har utforts for Svinningeomradet (Dagvatten
Svinninge, Sweco VIAK 2006) pa& uppdrag av Osterékers kommun. For utred-
ningen har preliminara flédesberéakningar gjorts for en framtida exploatering. Uti-
fran utredningens resultat foreslas kapacitetshojande atgarder i dagvattennatet. |
dagslaget ar bade trummor och diken for dagvatten bristfalliga genom planomra-
det. | samband med omradets utbyggnad foreslas nya ledningar och diken anlag-
gas sa att beraknade floden kan omhéandertas. Avrinningsstraket Trygarn foreslas
huvudsakligen ga i 6ppet dike parallellt med ny huvudgata. Inga befintliga 6ppna
diken kulverteras. Den va-plan som uppréttats fér omradets utbyggnad redovisar
aven hur dagvatten ska omhéandertas (Sweco 2011).

Fordréjning och rening

Utgangspunkten ar att dagvatten (tak samt tomt- och gatumark fran planomradet)
ska omhandertas i slutna ledningar for att darefter renas i 6ppna anlaggningar.
Detta har valts med hansyn till framst skotselaspekten. | ett delomrade av den
norra planhalvan ar hojdsattningen av tomt- och gatumark sa Iag i relation till Sa-
byvikens normalvattenstand, att 6ppna dagvattendiken ar enda mojliga l6sning-
en. Grund- och markvatten fran husdréaneringar avleds till befintlig kulvert/dike.

Dagvattenanlaggningar ska dimensioneras sa att tillracklig uppehallstid uppnas
for att naringsamnen och tungmetaller fangas i tillracklig utstrackning med han-
syn till recipienten. For det dvergripande dagvattenstraket Trygarn, kan detta
astadkommas antingen genom ett nytt 6ppet dike langs huvudgatan, eller genom
att en damm anlaggs soder om diket till Norsundet. Dagvatten fran tomtmark om-
handertas lokalt sa langt det ar mojligt.

Lokalt dagvatten fran bebyggelse kring Skavsjoholmsviken avleds till, och renas
i ett nytt Oppet dike. Om en en permanent vattenyta ska uppratthallas i diket be-
hovs ett kontinuerligt tillskott av vatten fran Boda Trask.

Dagvatten fran bebyggelse kring Vasterviken avleds till dagvattenanlaggning
inom allman plats for rening innan vattnet leds ut i Skavsjoholmsviken. Anlagg-
ningens kan utformas pa flera olika satt da flodena ar sma. Inget av det omhan-
dertagna dagvattnet avleds till Vasterviken.

Elkraft

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom natkoncession for elforsérjningen i Ost-
erakers kommun. En 10 kV-ledning I6per genom Svinningeomradet fran mot-
tagningsstationen i Taljo och forsorjer befintliga natstationer i Svinninge. En suc-
cessiv utbyggnad och komplettering av natet har redan paborjats och kommer
att anpassas till foreslagen utbyggnad. Tva befintliga transformatorstationer finns
idag inom planomradet:
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» Centralt i planomradet invid Skavsjoholmsvagen
« Sodra del en av planomradet inom konferensanlaggningen.

| samband med omradets utbyggnad krévs ytterligare stationer. E,-omraden finns
avsatta for dessa vid:

e Skoltomten

« Atervinningsstationen
e Skavsjoholmsvagen

» Vasterviken

Luftledningarna som genomkorsar omradet markforlaggs i samband med omra-
dets utbyggnad. Langs planomradets grans i nordvast ska marken hallas tillgang-
lig for underjordisk htgspanningskabel (u-omrade).

Telekommunikation

TeliaSonera har en befintlig telestation i norra delen av planomradet strax soder
om Hastangsuddsvagen. Stationen betjanar en stor del av Svinninge och har
tillracklig kapacitet fér omradets utbyggnad. Stationens lage sammanfaller med
laget for den nya huvudgatan och behdver darfor flyttas. Ny plats har anvisats ett
tiotal meter dérifr&n inom ett E_.-omréde som beror fastigheterna Svartgarn 2:6
och 2:194.

| anslutning till telestationen finns &ven en mindre station som ska avvecklas.
Stationen tillhér Kustbandet AB.

Varme

Inom detaljplaneomradet planeras for narvarande ingen samordnad varme-
forsorjning. Till Skavsjoholms konferensanlaggningen finns en varmeanlaggning
bestdende av varmevaxlare kopplad till en kollektorer i havsviken.

| flera fall far bostadshusen sadan placering att solenergi kan utnyttjas, och dar-
med minska behovet av annan typ av uppvarmning.

Avfall

Avfallshanteringen inom Osterakers kommun skoéts av entreprendor. Hushallsav-
fall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i Foreskrifter
om avfallshantering for Osterdkers kommun, § 11, alternativt vid narmast farbara
vag. For narvarande finns endast en atervinningsstation for Forpacknings- och
tidningsinsamlingen (FTI) inom Svinninge och den ar placerad vid bensinstatio-
nen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. En ny atervinningssta-
tion planeras i anslutning till huvudgatan vid den nya férskoletomten.
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MILJOKONSEKVENSER

| enlighet med 6 kap 12 § MB ska en MKB endast omfatta de miljoaspekter dar
betydande miljopaverkan bedéms kunna uppsta. Dessa redovisas i kapitel 7 i
den MKB som uppréttats for detaljplanen. Ovriga konsekvenser av planforslaget
behandlas nedan.

Ett forslag till avgransning av MKB diskuterades vid ett tidigt samrad med lans-
styrelsen i Stockholms lan 2009-12-10. Efter detta mote beslutades att MKB:n till
detaljplanen ska omfatta:

Yt- och grundvatten
Miljokvalitetsnormer for vatten
Vattenomradenas miljovarden
Strandskydd

Ovriga miljokonsekvenser som beskrivs &r:

Rekreation och friluftsliv
Naturvarden pa land
Landskapsbild
Trafikbuller

Sammanfattning av MKB

Utgangspunkter
I MKB:n jamfors konsekvenserna av detaljplanen med ett s.k. nollalternativ som

innebar att omradet inte detaljplanelaggs, vilket i sin tur beddms innebéra att
nuvarande markanvandning bibehalls inom planomradet.

En MKB till detaljplan beskriver konsekvenserna av nyttjande av planens
rattigheter, men varken detaljplanen eller MKB:n reglerar i detalj vilka
forandringar som far ske inom planomradet.

Planforslagets miljokonsekvenser

Yt- och grundvatten

Flodes- och fororeningsberakningar av dagvatten har utférts som en del av
detaljplanearbetet. Ett genomforande av detaljplanen innebér att fosfor och
kvave i dagvattnet minskar nagot jamfort med nollalternativet. Orsaken ar att
jordbruksmark ersatts med bebyggd mark samt att allmant VA-nat ersatter
enskilda VA-anlaggningar. Planforslaget innebér vidare att metaller i dagvattnet
Okar nagot, eftersom biltrafiken inom planomradet dkar och eftersom stérre andel
dagvatten i beréakningarna har férutsatts anslutas till ledning. Skillnaderna mellan
nollalternativet och planforslaget ar dock mycket sma. *

Om lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD) tillampas blir utslappen

av kvave, fosfor och metaller till de havsvikar som tar emot dagvattnet fran
planomradet markant mindre &n om dagvattnet ansluts till ledning. Detta kan inte
styras fullt ut i detaljplanen, men planférslaget innefattar en planbestammelse om

1 Bedomningen av dagvattenfororeningar fran planomradet grundas p& berakningar for
konventionell dagvattenhantering, for att visa pa ett s k worst case, ett varsta méjliga scenario, ef-
tersom planen i sig inte kan garantera en viss dagvattenldsning. Om rening och férdréjning av dag-
vattnet tillampas, vilket ar avsikten i planforslaget, s& kommer halterna av féroreningar i dagvattnet
att minska ytterligare.
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att anlaggning for fordrojning och rening av dagvatten ska finnas. Planforslaget
medger lokalt omhandertagande av det dagvatten som harstammar fran
planomradet. Under detaljplanearbetet har majliga LOD-l6sningar tagits fram.

Sjon Boda trask, som delvis ligger inom planomradet, har ett reglerat utlopp. Fran
utloppet gar idag en kulvert till Skavsjoholmsviken. Planforslaget innebar inga
foérandringar som berér Boda trask eller denna kulvert.

| planomradets norra del, i tidigare jordbruksmark som idag ligger i trada,

gar en dagvattenledning. Denna ledning tar hand om dagvatten fran hogre
liggande omraden, utanfor planomradet. | arbetet med framtagande av forslag
till dagvattenlosningar for planomradet har aven atgarder som ror denna
ledning studerats. Nagra 6ppna diken, som dock inte haller vatten aret runt,
finns inom planomradet. Planomradet berors inte av markavvattnings- eller
tackdikningsforetag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheterna beslutade i december 2009 om miljokvalitetsnormer for
vatten. Generellt innebér kraven att alla vatten ska ha uppnatt god ekologisk

och kemisk status ar 2015, dock med mdijlighet till tidsfrist till 2027. Planforslaget
beror vattenférekomsten Sabyvik. For Sabyvik bedémer Vattenmyndigheten att
den ekologiska statusen idag ar mattlig. Miljokvalitetsnorm vad géller ekologisk
status for Sabyvik har av Vattenmyndigheten faststéllts till god status med
tidsfrist till 2021. Vattenmyndigheten bedomer Sabyviks kemiska status idag som
god, forutom avseende kvicksilver och kvicksilverforeningar. (Gransvardet for
kvicksilver dverskrids i alla svenska ytvattenférekomster.)

En separat utredning av planférslagets konsekvenser avseende
miljokvalitetsnormer for vatten har gjorts under utarbetandet av detaljplanen.
(Naturvatten i Roslagen rev. 2014). Planforslaget bedoms medféra sma eller
obetydliga positiva konsekvenser foér mojligheterna att na miljokvalitetsnormen
god ekologisk status ar 2021 respektive ingen paverkan pa majligheterna att
bibehalla god kemisk status ar 2015.

Vattenomradenas miljovarden

En separat utredning av planférslagets konsekvenser avseende marina
naturvarden har gjorts under utarbetandet av detaljplanen. (Naturvatten i
Roslagen, rev. 2014).

Inga utpekat vardefulla naturmiljoer berérs av planforslaget. Sabyvik som

helhet ar, sdsom trosklad vik, funktionellt vardefull, da den trots hog belastning
formar uppratthalla en funktion som fungerande recipient utan att uppvisa

annat an mattliga symptom pa 6vergoddning. De marginellt minskade fosfor- och
kvavehalter som vantas i Sabyvik vid ett genomférande av planférslaget bedoms
medfora sma eller obetydliga positiva konsekvenser for vikens funktion.

Ett genomférande av planen medfor fysisk paverkan pa vattenmiljon. Anlaggande
och drift av strandpromenad och batbryggor langs vastra Skavsjoholmsviken
bedéms medféra markbara negativa konsekvenser, genom omfattande paverkan
pa naturvarden av lokalt intresse (fiskbestand). Anlaggande och drift av friluftsbad
och bryggor i Vasterviken bedoms medféra sma negativa konsekvenser,

genom begransad paverkan pa naturvarden av lokalt intresse. Ett friluftsbad i
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Vasterviken kan aven ge vissa positiva konsekvenser, i och med att den nya,
konstgjorda naturtyp som skapas ger utrymme for arter som idag saknar lampliga
livsmiljéer i viken.

Strandskydd

Strand- och vattenomraden inom planomradet omfattas av generellt strandskydd
pa 100 meter fran strandlinjen enligt 7 kap. miljobalken. Syftet med strandskyddet
ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet.

Planforslaget innebar att strandskyddet behalls for en stor del av stranderna
samt storre delen av vattenomradet inom planomradet. For vissa omraden havs
dock strandskyddet i detaljplanen. For vissa nya anlaggningar som detaljplanen
medger erfordras dispens fran strandskyddet.

Ansokan om upphéavande av strandskydd kommer att inlamnas till Lansstyrelsen
for delar av Skavsjoholms udde samt for de vattenomraden som ar avsedda for
bryggor. Landomradet dar strandskyddet avses havas utgérs huvudsakligen

av anlagd mark i anslutning till konferensanlaggningen och ar att betrakta som
tomtplats. Vidare ingar mark for parkering, tekniska anlaggningar, huvudgata
samt gang- och cykelstrak i det omrade dar strandskyddet upphéavs i planen.
Det sarskilda skal enligt 7 kap. 18 § miljcbalken som aberopas for havande av
strandskyddet ar att omradet redan ar ianspraktaget pa sadant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. For de vattenomraden déar strandskyddet
havs i planen aberopas skalet att dessa omraden behovs for en anlaggning som
for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Allmanhetens tilltrade till strandomradet avses tillgodoses genom
anordnande av gangstrak runt udden. Konferensanlaggningen har maojlighet att
vid sarskilda tillfallen stanga av straket runt udden.

Vid Vasterviken medges friluftsbad med allmanna bryggor och byggnader for
toaletter och omkladning vid badplatsen. Vid Skavsjoholmsvikens vastra strand
avses strandpromenad anlaggas. Dispens fran strandskyddet erfordras for dessa
atgarder. Atgarderna svarar mot ett av strandskyddets syften, genom att ge battre
forutsattningar for allménhetens friluftsliv och bedéms inte strida mot syftet att
langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet.

Sammantaget beddms planforslaget inte strida mot strandskyddets syfte att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens tillgang till strandomraden.

| stort sett beddms planférslaget inte heller strida mot syftet att trygga goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet, eftersom marken dar strandskyddet avses
havas huvudsakligen utgors av anlagd mark utan sarskilda naturvarden. Storre
delen av det aktuella markomradet far enligt planforslaget inte bebyggas och

en planbestammelse finns om att marklov kravs for fallning av grova trad. Inga
naturmiljéer av utpekat varde bertrs och liknande biotoper som de som kan
komma att tas i ansprak finns i naromradet. | Skavsjoholmsviken far dock de nya
batbryggorna negativa konsekvenser for fiskbestanden, av lokal betydelse.

Fortsatt planering for att forhindra negativ miljopaverkan

Ett genomfdrande av planforslaget innebar att ansdkningar om dispenser och
tillstdnd samt anmalningar enligt miljdbalken kan komma att behoéva goras vid
utbyggnad.
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Det galler:
. Tillstand till eller anmélan om vattenverksamhet for anlaggande av

bryggor och badplats. Om inte tillstdnd /anmalan kravs kan samrad enligt
miljobalken 12 kap 6 § erfordras.

. Dispens fran strandskydd for anlaggande av badplats samt for uppférande
av toaletter och omkladningsrum vid badplatsen respektive
strandpromenad med sjobodar vid Skavsjoholmsviken.

Rekreation och friluftsliv

Flera av atgarderna i vikarna syftar till att forbattra tillgangligheten for det rorliga
friluftslivet, bl.a. genom anordnande av badplats.

Naturvarden pa land

Inga ingrepp gors i Boda skogen som &r ett av fa sammanhangande naturomra-
den i Svinninge som inte ar paverkat av bebyggelse. Bodaskogen bestar till del
av gammal tallskog och de ekologiska vardena bedoms inte paverkas av planens
genomforande. Genom att uppratta skotselplaner for planomradets grona delar
forbattras forutsattningarna for ett langsiktigt hallbart skogsbruk.

Pa Skavsjoholmsudden finns manga jattetrad och haltrad, i flera fall ekar, som
har ett stort ekologiskt varde. Till dessa trad ar flera rodlistade arter knutna inom
organismgrupperna skalbaggar, svampar, lavar och mossor. Aven kullfallna och
doda trad, som t ex ekar vid Svinninge handel och Skavsjoholmsudden, bevaras
sa langt det ar mojligt.

Anlaggande av badstrand och batbryggor innebéar utéver paverkan pa
vattenmiljon aven paverkan pa naturvardena pa land. Anlaggningarna motiveras
genom att avstandet till narmsta marina ar forhallandevis stort med hansyn till det
sjonara laget. Naturvardena pa land som kan knytas till havsvikarna bedoms vara
medelhdga. Bryggorna anses inte vasentligt forandra livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter i Skavsjoholmsvikens vassbevuxna strandzon eftersom de 6verbryggar
denna med endast sma ingrepp for sjalva konstruktionen. Nar badplatsen i
Vasterviken anldggs kommer vassruggarna till stor del att férsvinna. Vikarnas
varde bedoms inte vara s hoga att de féreslagna anlaggningarna forhindras.

Anlaggningarna i vikarna som berdr bade miljon pa land och i vatten beddms pre-
liminart vara tillstandspliktiga och omfattas av 9 kap. Miljobalken.

Landskapshbild

Akermarken i norra delen kommer att exploateras med gator och bebyggelse.
Landskapsbilden kommer darmed att forandras genom att de idag 6ppna falten
kommer att bebyggas. Utover den vaxtlighet som kommer att etableras pa tom-
terna kommer Skavsjoholmsvagens nya strackning att kantas av en enkelsidig
allé. Vaggarna i dagens landskapsrum utgors till stor del av Bodabergets topo-
grafi och skog samt av de angransande smahusomradenas uppvuxna och fro-
diga tomter.

Landskapsrummets forandrade karaktar kan darmed beskrivas i tva skalor, dar
den mer intimt rumsliga upplevelsen sett ur till exempel fotgdngarens perspektiv
i gaturummet kommer bli betydligt férandrad med kortare siktlinjer, en ny detalje-
ring och storre aktivitet. Det 6vergripande landskapsrummets paverkas inte lika
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FORKLARINGAR
Beraknat enligt Nordiska
berékningsmodellen for
vagtrafik.

Berakningen avser bidrag

fran végtrafik 2030 med

50 km/h pa Svinningevagen.

2 m 6ver mark

Ekvivalent ljudniva 2030

Utbyggnadsalternativ

Ekvivalent ljudniva

L Aeq, dygn [dB(A)]

[ > 30.0dB(A)
I > 35.0dB(A)
I > 40.0dB(A)
[ 1 > 45.0dB(A)
[ > 50.0dB(A)
[ > 55.0dB(A)
I > 60.0dB(A)
I - 65.0dB(A)
I - 70.0dB(A)
I > 75.0dB(A)
I - 80.0dB(A)

mycket da vaggarna i form av omgivande skog och topografi inte paverkas av
planens genomforande.

Sammantaget kan landskapsrummet komma att forandras framst i den mindre
skalan. De viktiga siktlinjerna mot vattnet bevaras och utvecklas i mojligaste man
genom parkstrak och Skavsjoholmsvagens nya strackning.

Att planomradet tas i ansprak for ny sammanhallen bebyggelse motiveras av den
planering som under flera ar bedrivits for omradet. Platsen kan darmed anses
vara den bast [ampade for den foreslagna markanvandningen.

Trafikbuller

| dagslaget trafikeras Svinningevégen av ca 3000 fordon per dygn. Enligt utférda
trafikprognoser kan denna siffra 6ka till 5000-7000 fordon per dygn ar 2030, be-
roende pa bebyggelseutvecklingen i Taljo- och Svinningeomradet. En bullerutred-
ning for hela Svinningeomradet har utforts av Acoustic Control i samband med
programskedet.

Utredningen visar att fastigheterna Svartgarn 2:110-116 samt 2:522 utséatts for
ca 60 dBA vid fasad som hogst. For att mojliggora uppférandet av ett bullerskydd
for dessa fastigheter har vagomradet inom detaljplanen for Svinningevagen, del
sydvast utokats nagot. Vid behov kan darmed en bullerskarn uppféras med ett
enhetligt utférande och med god funktion.



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 27 (27)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
2014-04-16

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen har en genomforandetid pa 15 ar efter att den vunnit laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | Svinninge har flera detaljplaner med enskilt huvudmannaskap
nyligen vunnit laga kraft. Planomradet ligger relativt perifert i forhallande

till Akersberga centrum och Skavsjéholm 2:6 har hitintills anvéants for av IF
Metall for kurs- och utbildningsverksamhet och omgivande mark har forutom
skogsmark brukats som jordbruksmark. Fastighetens anlaggningar har pa ett
professionellt satt forvaltats av agaren. Efter planens genomférande avses
allman plats fortsatt driftas enhetligt genom att en samfallighetsférening bildas.
Konferensanlaggningens huvudman har intresse av att delta i féreningen och
aktivt bidra till forvaltningen av allméan plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterdkers kommun, Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen genom planarkitekt Jonas Carlsson, Sweco och arkitekt Joe Lindstrom.
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av mark- och exploateringsingenjor
Fredrik Nestor, Structor.

Lars Barrefeldt Jonas Carlsson Joe Lindstréom
Stadsarkitekt Planarkitekt/Sweco Arkitekt
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Detaljplan for
SKAVSJOHOLM, fastigheten Svartgarn 2:6 m.fl.

i Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Bilagor
Bilaga 1 Markintrang

Inledning

En genomfoérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fas-
tighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astad-
komma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den
skall aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och mojligheter till ge-
nomférande av forslag till detaljplan for SKAVSIJOHOLM i Svinninge.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den skall vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Allmant

Detaljplanen, som omfattar fastigheten Svartgarn 2:6 samt ett 20-tal permanent-
och fritidsfastigheter, upprattas med normalt forfarande. Detaljplanen mojliggor for
markagaren Skavsjoholm AB att inom Svartgarn 2:6 uppfora ca 130 bostader i
smahusform.

1.2 Tidplan

Detaljplanen har varit pa remiss och samrad under vintern 2008/2009 och utstall-
ningsbeslut tas i kommunstyrelsen i maj 2015. Planen kan antas av Kommunfull-
maktige under hésten 2014. Utbyggnaden inom planomradet kan pabdrjas nar
beslut om antagande av detaljplanen samt nédvéandiga fastighetsbildningsbeslut
vunnit laga kratft.

1.3 Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebéar att planens "giltighetstid” kan begransas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler
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aven efter genomforandetidens utgang men kan da andras och upphéavas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas

1.4 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ansvar foér genomforandet av detaljplanen avilar berorda fastighetsagare, i forsta
hand Skavsjoholm AB sasom &gare till Svartgarn 2:6.

| 6verensstammelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som
tidigare godkants av kommunfullmaktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avse-
ende vagar och gronomraden inom detaljplaneomradet. Det enskilda huvudman-
naskapet innebar att fastighetsédgaren sjalv svarar fér projektering, upphandling,
samordning och utbyggnad av gemensamma anlaggningar inom planomradet,
sasom t ex nya eller andrade vagstrackningar, iordningstéllande av gang- och cy-
kelvagar och gronomraden. Efter omradets utbyggnad kommer saval befintliga
som nya gemensamma anlaggningar att efter erforderliga anlaggningsforrattningar
forvaltas av de blivande fastighetsagarna inom omradet genom samfallighetsfor-
ening. Detta galler aven anlaggningar for omradets dagvattenhantering.

Huvudmannen ansvarar for erforderliga tillstand att ansluta till angransande vag-
nat.

15 Avtal

Ett planeringsavtal har upprattats mellan Skavsjoholm AB och kommunen for re-
glering av ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen inkl erforderliga
utredningar.

Parallellt med detaljplanearbetet innan kommunens antagande av detaljplanen
skall ett exploateringsavtal upprattas mellan kommunen och markagaren. Avtalet
avser reglera markoverlatelser, ansvar for utbyggnad av allmanna och gemen-
samma anlaggningar, erlaggande av exploateringsbidrag och anlaggningsavgifter
for vatten och avlopp, etableringsfragor mm.

2. Fastighetsrattliga fragor

Inom planomradet kommer fastigheter att bli berérda av markintrang och behova
ombildas i samband med genomférande av detaljplanen. Markintrangen &r redovi-
sade i Bilaga 1 markintrang.

De gemensamhetsanlaggningar, Svartgarn ga:1- ga:4, som ar berdrda av detalj-
planen kan fordra en omprdévning for att detaljplanen ska kunna genomforas. Inom
detaljplanen finns Svartgarn GA:2 som skapades for andamalet utrymme och har
aldrig ianspraktagits av deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen. Ex-
ploatéren far ombilda Svartgarn GA:2 och andra indelningen av gemensamhets-
anlaggningen.

Utfarter till Svinningevagen fran fastigheterna Svartgarn 2:110 — 2:116 ska
stangas nér lokalgata for nya utfarter har byggts och nédvéandiga anlaggningsbe-
slut vunnit laga kratft.
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Ledningsratter som inte paverkas av planens genomférande ska hallas tillgang-
liga. Vid genomférande kan ledningsratt 0117-92/79 behéva andras genom lant-
materiforrattning.

Fastighetsagaren svarar sjalv for att anstka hos Lantméteriet om erforderliga an-
laggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

3. Tekniska fragor

Detaljplaneomradet foreslas inga i allmant VA-verksamhetsomrade varigenom
kommunen genom Osterédkersvatten AB blir huvudman for omradets allmanna
vatten- och avloppsanlaggningar. Detaljplaneomradet férsorjs genom de huvud-
strak for vatten och avloppsledningar som planeras utmed Svinningevéagen i direkt
anslutning till planomradets norra del.

E.on Sverige AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributionsnatet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordningsan-
svar for markagaren tillsammans med respektive ledningsagare.

4. Ekonomiska fragor

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, grénomraden och dagvattensystem.

Berord fastighetségare svarar for kostnader for anslutning av tillkommande be-
byggelse till E.on Sverige AB:s eldistributionsnat.

Fastighetsagare svarar pa samma satt aven for kostnader for anslutning till allman
VA-anlaggning. | det exploateringsavtal (se ovan) som skall tecknas med Skavsj6-
holms AB kommer anslutningsavgiften och dvriga exploateringsavgifter avseende
fastigheten Svartgarn 2:6 att preciseras.

For bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader tillkommer bygglovavagift.

5. Medverkande

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Jonas Carlsson, SWECO, och arkitekt
Joe Lindstrom, p& uppdrag av Osterdkers kommun. Genomférandebeskrivningen
har uppréattats av mark- och exploateringsingenjor Fredrik Nestor vid kommunens
plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Fredrik Nestor
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Sweco Architects, Stockholm genom Jonas Carlsson, Joe
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Sweco Environment, Stockholm genom Irina Persson och
Thomas Larm (recipientbeddmning)

Sweco Environment, Falun genom Tony Berglund (tekniska
forutséttningar VA)
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Omslagsfoto: Utsikt fran planomradets sydvéstra del mot Skavsjoholms konferensanlaggning och

Vasterviken.
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SAMMANFATTNING

Bakgrund, syfte och avgransningar

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) avser detaljplan for Skavsjoholm (Svartgarn
2:6 m.fl.), i Svinninge, Osterdkers kommun. Planen medger utbyggnad av cirka 130
smahus, skola och forskola samt gator och parkmark. Planen reglerar d4ven befintlig
markanvéindning for Skavsjoholms konferenscenter, Svinninge handel, cirka 20 bostéder
samt naturomrade. For konferensanldggningen medger planen utbyggnad med en tva-
vaningsbyggnad dar det idag finns en garageldnga samt en serveringsbyggnad nedanfor
konferensanldggningen. I Skavsjoholmsviken och Visterviken medges batbryggor. I inre
delen Visterviken medges badplats.

Planomrédet bestar idag av aker- och skogsmark och domineras av konferensanlédggning-
en, som dr beldgen pa Skavsjoholms udde. I norra delen finns tio bostadsfastigheter samt
en bensinstation och livsmedelshandel. Planforslaget forutsitter att kommunalt vatten och
avlopp byggs ut inom planomradet. Aven den befintliga bebyggelsen inom planomradet
kommer dé att kopplas till det allménna V A-nitet.

Boda skog /
Boda berget

Skaysjoholms
ferens-o"

"

nlagg

Vasterviken

500 m
Flygbild 6ver planomradet, med planomradesgrans.
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MKB:n har avgrinsats till de miljoaspekter dar planforslaget bedoms kunna medféra
betydande miljopaverkan: vattenmiljo och strandskydd. I planbeskrivningen tas
ytterligare miljdaspekter upp.

I MKB:n jamfors konsekvenserna av detaljplanen med ett s.k. nollalternativ som innebér
att omradet inte detaljplaneldggs, vilket i sin tur bedoms innebéra att nuvarande mark-
anvéndning bibehalls inom planomrédet.

En MKB till detaljplan beskriver konsekvenserna av nyttjande av planens réttigheter, men
varken detaljplanen eller MKB:n reglerar i detalj vilka forédndringar som far ske inom
planomradet.

Ett forslag till avgransning av MKB diskuterades vid ett tidigt samrdd med Lansstyrelsen
i Stockholms 14n 2009-12-10. Efter detta mote beslutades att MKB:n till detaljplanen ska
omfatta:

« Yt- och grundvatten

« Miljokvalitetsnormer for vatten
« Vattenomradenas miljovérden
« Strandskydd

Planforslagets miljokonsekvenser

Yt- och grundvatten

Flodes- och fororeningsberdkningar av dagvatten har utforts som en del av detaljplane-
arbetet. Ett genomforande av detaljplanen innebér, d&ven om inga &tgéarder for dagvatten-
rening vidtas, att fosfor och kvéve i det dagvattent som gér ut fran planomradet till
Sabyvik minskar ndgot jamfort med nollalternativet. Orsaken 4r att jordbruksmark ersétts
med bebyggd mark samt att allmint VA-nit ersétter enskilda VA-anldggningar.
Planforslaget innebér vidare att metaller i dagvattnet som gar ut till Sdbyvik okar nagot,
eftersom biltrafiken inom planomradet dkar och eftersom storre andel dagvatten i
berdkningarna har forutsatts anslutas till ledning. Skillnaderna mellan nollalternativet och
planforslaget dr dock mycket sm4. '

Om lokalt omhéndertagande av dagvattnet (LOD) tillimpas blir utsldppen av kvive,
fosfor och metaller till de havsvikar som tar emot dagvattnet fran planomradet markant
mindre 4n om dagvattnet ansluts till ledning. Detta kan inte styras fullt ut i detaljplanen,
men planforslaget medger lokalt omhéndertagande av det dagvatten som hérstammar fran
planomrédet och innefattar en planbestimmelse om att anlédggning for fordrojning och
rening av dagvatten ska finnas. Under detaljplanearbetet har mdjliga LOD-16sningar
tagits fram.

Sjon Boda trask, som delvis ligger inom planomradet, har ett reglerat utlopp. Fran
utloppet gér idag en kulvert till Skdvsjoholmsviken. Planforslaget innebar inga fordand-
ringar som beror Boda trisk eller denna kulvert.

! Bedémningen av dagvattenfororeningar fran planomradet grundas pa berikningar for konventionell
dagvattenhantering, for att visa pa ett s k worst case, ett vérsta mojliga scenario, eftersom planen i sig inte kan
garantera en viss dagvattenlosning. Om rening och fordréjning av dagvattnet tillimpas, vilket &r avsikten i
planforslaget, s kommer halterna av fororeningar i dagvattnet att minska ytterligare.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheterna beslutade i december 2009 om miljokvalitetsnormer for vatten.
Generellt innebér kraven att alla vatten ska ha uppnatt god ekologisk och kemisk status ar
2015, dock med mdjlighet till tidsfrist till 2027. Planforslaget beror vattenforekomsten
Sébyvik. For Sabyvik bedomer Vattenmyndigheten att den ekologiska statusen idag ar
mattlig. Miljokvalitetsnorm vad géller ekologisk status for Sabyvik har av Vattenmyndig-
heten faststéllts till god status med tidsfrist till 2021. Vattenmyndigheten bedomer
Sabyviks kemiska status idag som god, forutom avseende kvicksilver och kvicksilver-
foreningar. (Gransvardet for kvicksilver 6verskrids i alla svenska ytvattenforekomster.)

En separat utredning av planforslagets konsekvenser avseende miljokvalitetsnormer for
vatten har gjorts under utarbetandet av detaljplanen. (Naturvatten i Roslagen rev. 2014).
Planforslaget beddms medfora smé eller obetydliga positiva konsekvenser for mojlig-
heterna att na miljokvalitetsnormen god ekologisk status ar 2021 respektive ingen
paverkan pa mojligheterna att bibehélla god kemisk status ar 2015.

Vattenomradenas miljovarden
En separat utredning av planforslagets konsekvenser avseende marina naturvarden har
gjorts under utarbetandet av detaljplanen. (Naturvatten i Roslagen, rev. 2014).

Inga utpekat vardefulla naturmiljoer berdrs av planforslaget. Sibyvik som helhet ér,
sasom trosklad vik, funktionellt vérdefull, d& den trots hog belastning formar upprétthalla
en funktion som fungerande recipient utan att uppvisa annat d4n mattliga symptom pa
overgddning. De marginellt minskade fosfor- och kvavehalter som vintas i Sdbyvik vid
ett genomforande av planforslaget bedoms medfora sma eller obetydliga positiva konse-
kvenser for vikens funktion.

Ett genomforande av planen medfor fysisk paverkan pa vattenmiljon. Anldggande och
drift av strandpromenad och batbryggor langs vistra Skavsjoholmsviken bedoms medfora
mérkbara negativa konsekvenser, genom omfattande paverkan pa naturvirden av lokalt
intresse (fiskbestdnd). Anldggande och drift av friluftsbad och bryggor i Vésterviken
beddms medfora smé negativa konsekvenser, genom begransad paverkan pa naturvirden
av lokalt intresse. Ett friluftsbad i Védsterviken kan dven ge vissa positiva konsekvenser, i
och med att den nya, konstgjorda naturtyp som skapas ger utrymme for arter som idag
saknar lampliga livsmiljoer i viken.

Strandskydd

Strand- och vattenomraden inom planomradet omfattas av generellt strandskydd pa 100
meter fran strandlinjen enligt 7 kap. miljobalken. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutsittningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och vixtlivet.

Planforslaget innebér att strandskyddet behélls for en stor del av strdnderna samt storre
delen av vattenomradet inom planomradet. For vissa omraden hivs dock strandskyddet i
detaljplanen. For vissa nya anldggningar som detaljplanen medger erfordras dispens fran
strandskyddet.

Ansokan om upphévande av strandskydd kommer att inldmnas till Lansstyrelsen for
delar av Skavsjoholms udde samt for de vattenomraden som &r avsedda for bryggor.
Landomradet dér strandskyddet avses hdvas utgdrs huvudsakligen av anlagd mark i
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anslutning till konferensanlédggningen och &r att betrakta som tomtplats. Vidare ingar
mark for parkering, tekniska anldggningar, huvudgata samt géng- och cykelstrak i det
omréde dér strandskyddet upphévs i planen. Det sérskilda skél enligt 7 kap. 18 § miljo-
balken som &beropas for hivande av strandskyddet ér att omradet redan ar ianspraktaget
pa sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. For de vattenomraden
dar strandskyddet hévs i planen aberopas skilet att dessa omraden behdvs for en
anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet. Allménhetens tilltriide till strandomradet avses tillgodoses genom
anordnande av gangstrak runt udden. Konferensanldggningen har mojlighet att vid
sdrskilda tillféllen stdnga av straket runt udden.

Vid Visterviken medges friluftsbad med allménna bryggor och byggnader for toaletter
och omkladning vid badplatsen. Vid Skavsjoholmsvikens véstra strand avses strand-
promenad med sjobodar anliggas. Dispens fran strandskyddet erfordras for dessa
atgirder. Atgirderna svarar mot ett av strandskyddets syften, genom att ge bittre forut-
séttningar for allminhetens friluftsliv och bedéms inte strida mot syftet att langsiktigt
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Sammantaget bedoms planforslaget inte strida mot strandskyddets syfte att 1dngsiktigt
trygga forutsittningarna for allménhetens tillgang till strandomraden. I stort sett bedoms
planforslaget inte heller strida mot syftet att trygga goda livsvillkor for djur- och véxt-
livet, eftersom marken dér strandskyddet avses hdvas huvudsakligen utgors av anlagd
mark utan sérskilda naturvérden. Storre delen av det aktuella markomrédet far enligt plan-
forslaget inte bebyggas och en planbestimmelse finns om att marklov krivs for fallning
av grova trad. Inga naturmiljoer av utpekat viarde berdrs och liknande biotoper som de
som kan komma att tas i ansprak finns i ndromradet. I Skavsjoholmsviken far dock de nya
batbryggorna negativa konsekvenser for fiskbestanden, av lokal betydelse.

Fortsatt planering for att forhindra negativ miljopaverkan

Ett genomforande av planforslaget innebér att ansokningar om dispenser och tillstdnd
samt anmélningar enligt miljobalken kan komma att behdva goras vid utbyggnad. Det
giéller framst:

. Tillstand till eller anmé&lan om vattenverksamhet for anlidggande av bryggor och
badplats. Om inte tillstind /anmélan krévs kan samrad enligt miljobalken 12 kap 6 §
erfordras.

. Dispens fran strandskydd for anliggande av badplats samt for uppforande av
toaletter och omkladningsrum vid badplatsen respektive strandpromenad med sjobodar
vid Skavsjoholmsviken.
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INLEDNING

BAKGRUND

Syftet med detaljplanen for Skdvsjoholm &r att mojliggdra en utbyggnad av cirka 130
smahus, skola och forskola samt gator och parkmark. Planen reglerar dven befintlig mark-
anvindning for Skavsjoholms konferenscenter, Svinninge handel, cirka 20 bostdder samt
naturomrade. For konferensanlédggningen medger planen utbyggnad med en tvavénings-
byggnad dér det idag finns en garageldnga samt en serveringsbyggnad nedanfor
konferensanldggningen.

I Skavsjoholmsviken och Visterviken medges batbryggor. I Vésterviken medges
badplats. Som utgangspunkt for detaljplanearbetet finns ett planprogram fran ar 2005,
som innefattar en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplaneldggningen i Skavsjoholm, liksom for hela Svinninge, syftar dvergripande till
att mojliggoéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. Vidare ar planlagg-
ningen en forutsittning for utbyggnad av allmént va-system i Svinninge.

.\ Akersberga - Al

— Svinninge -~

——
-
-

0 500 11000 meter L
A H+HHHH =

----- Programomrade

Planomradets lage i Svinninge. Karta ur planprogrammet, nagot
beskuren. Aktuellt planomrade &r markerat med rott.

SYFTE MED MKB

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ér, i enlighet med miljobalken 6 kap. 3 §, att
identifiera och beskriva de direkta och indirekta effekter som ett genomférande av detalj-
planen kan medfora dels pa ménniskor, djur, vixter, mark, vatten, luft, klimat, landskap
och kulturmiljd, dels pa hushéllningen med mark, vatten och den fysiska miljon i dvrigt,
dels p& annan hushallning med material, ravaror och energi. Vidare ar syftet att mojlig-
gora en samlad bedomning av dessa effekter pa ménniskors hilsa och miljon.

MKB:n omfattar endast de miljdaspekter som bedomts kunna fa betydande miljopaverkan
enligt kommunens bedomning av detaljplanen. Se vidare avsnitt 2.3 Metodik.
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2.1

AVGRANSNING OCH METODIK

BEHOVSBEDOMNING

I 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL) regleras nér och hur en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) for detaljplan ska goras. Om detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljépaverkan ska bestimmelserna om miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11-18 och 22 §§ miljobalken (MB) f6ljas.

Enligt miljobalken (MB) 6 kap. 11 § ska miljobeddmning goras fér kommunala planer
eller program som kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Som stod for
kommunens stéllningstagande till om planens/programmets genomférande kan antas
medfora betydande miljépaverkan gors forst en s.k. behovsbedémning. Om behovs-
beddmningen visar pa att de foreslagna fordndringarna innebér en betydande miljopa-
verkan ska en miljobedomning av planen goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

I Svinninge planprogram samt den tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen (upprittade
2005-12-19) gjordes en preliminér behovsbedomning, som utmynnade i att detaljplanen
for Skavsjoholm medfor betydande miljopaverkan. Beddmningen baserades pa
kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 samt i PBL 5 kap. 18 §. I den oversiktliga
MKB:n angavs foljande prelimindra avgransning av MKB till detaljplan Skavsjoholm:

« stads- och landskapsbild
«  kulturmilj6

« mnaturmiljo

« rekreation och friluftsliv
« grund- och ytvatten

Byggnadsnimnden i Osterakers kommun bedomde 2008-11-18 att det aktuella plan-
forslaget inte innebar betydande miljépaverkan. Beslutet grundades bl.a. pa den
behovsbeddmning av detaljplan Skavsjoholm som upprittades under detaljplanearbetet
(samradshandling juli 2008). Som underlag for bedomningen utférdes bl.a. naturinven-
teringar och utredningar av forutsdttningarna betrdffande dagvatten och VA. Inga
betydande viarden vad géller vattenmiljo, naturmiljo eller miljorisker bedomdes sta i
konflikt med planen. Tankbara miljokonsekvenser och risker beddmdes kunna hanteras
och forebyggas genom lampliga atgérder och anpassad utformning av bebyggelsen.

I behovsbeddmningen, liksom i detaljplanens planbeskrivning (samradshandling
2008-11-07) angavs dock att foljande miljoaspekter behdvde bevakas och studeras inom
ramen for fortsatt detaljplanering:

. upphévande av strandskydd

. Dbullerfragan

. val av lampliga dagvattenatgirder (t.ex. fordréjning och 6versvimningsytor).

. 1isamband med eventuella framtida vattenarbeten i havsvikarna bor samradas med
Léansstyrelsen om huruvida planerade atgérder omfattas av bestimmelserna i 11 kap.
miljobalken.
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Under samradet om detaljplan Skavsjoholm angav Lansstyrelsen i Stockholm i yttrande
2009-06-17 att ”exploateringen innebér en sé pataglig fordndring av landskapsbilden och
paverkan pa miljon i 6vrigt att den sammantaget kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Exploateringen kommer att pdverka dppet kulturlandskap och kinsliga
natur- och miljévérden, inklusive strand- och vattenomraden inom strandskydd. Inférande
av miljokvalitetsnormer for vatten stiller nya krav pad planeringens hantering av
konsekvenser for grundvatten och paverkan pa ytvattens tillrinningsomraden. En
miljobeddmning och en utveckling av den dvergripande MKB:n fran programskedet
skulle ge ett &ndamélsenligt underlag infér kommunens slutliga stillningstagande till
anviandning och disposition av det nu aktuella planomradet.”

Mot bakgrund av Lénsstyrelsens yttrande har kommunen beslutat att miljobedomning ska
genomforas och en MKB upprittas till detaljplanen. Betrédffande avgransning av MKB:n,
se nedan.

2.2 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGENS AVGRANSNING

2.2.1 Innehallsmassig avgransning

I enlighet med 6 kap. 12 § MB ska en MKB endast omfatta de miljéaspekter dér
betydande miljopaverkan bedéms kunna uppsté. Dessa redovisas i denna MKB i kapitel
7. Ovriga konsekvenser av planforslaget behandlas i detaljplanens planbeskrivning.

For de flesta av de miljoaspekter som MKB:n tar upp, dér betydande miljopaverkan alltsa
bedoms kunna uppsta, kan risken for negativa konsekvenser minskas eller elimineras
genom hénsyn i planeringen. MKB:n redovisar savil vilken hdnsyn som tagits under
utarbetandet av detaljplanen som vilken hinsyn som behover tas i kommande planerings-
skeden.

Ett forslag till avgransning av MKB diskuterades vid ett tidigt samrdd med Lansstyrelsen
i Stockholms 14n 2009-12-10. Efter detta mote beslutades att MKB:n till detaljplanen ska
omfatta:

« Yt- och grundvatten. (Se avsnitt 7.1.)

« Miljokvalitetsnormer for vatten. (Se avsnitt 7.2.)
« Vattenomradenas miljovérden. (Se avsnitt 7.3.)
. Strandskydd. (Se avsnitt 7.4.)

Till grund for avgransningen av MKB:n ligger dven ett antal utredningar av naturmiljo-
vérden samt av dagvatten- och VA-fragan som utforts under utarbetandet av detaljplanen.
Se kapitel 10 K&llor. Bland annat har en naturviardesbedémning f6r hela planomradet och
en vegetationsinventering av Skavsjoholmsviken gjorts. Under utarbetandet av MKB:n
har ytterligare tva underlagsrapporter tagits fram: en utredning av recipientpaverkan
(Sweco Environment 2010-04-08, rev. 2011-03-07) samt en utredning av planforslagets
konsekvenser avseende miljokvalitetsnormer for vatten och marina naturviarden (Natur-
vatten i Roslagen 2010-04-29, rev. 2014-04-04).
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2.2.2 Detaljeringsgrad

Enligt 6 kap. 13 § miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla de uppgifter
som dr rimliga med hansyn till:

beddmningsmetoder och aktuell kunskap

planens eller programmets innehéll och detaljeringsgrad

allminhetens intresse

att vissa fragor kan bedomas béttre i samband med provningen av andra planer och
program eller i tillstdndsprovningen av verksambheter eller atgérder.

PO

En MKB till detaljplan ska beskriva konsekvenserna av nyttjande av planens réttigheter,
d.v.s. av medgiven mark- och vattenanvéndning, maximal byggrétt och ingrepp genom
exploateringsarbeten. Detaljplanen reglerar markanviandningen inom planomréadet, men
inte alla typer av fordndringar. Vissa miljéfragor kommer att behandlas mer detaljerat i
kommande tillstands- och anmalningsérenden enligt miljobalken.

2.2.3 Geografisk avgransning

Planomrédet griansar norrut mot Svinningevégen, vasterut mot bostadsbebyggelse i
Rydbo Saltsjobad, dsterut frimst mot Hastdngsuddsviagen och bostadsbebyggelse i
Svartgarn samt sdderut av fastighetsgransen for Svartgarn 2:6. Se flygbild i kapitel 6.
Aven angrinsande omraden ir antingen detaljplanelagda, under planliggning eller
planeras att detaljplaneldggas inom de nérmaste &ren.

MKB:n avgrénsas i huvudsak till detaljplancomradet, men behandlar déir sa ar befogat
aven ett storre influensomréade. (Géller framst avsnitt 7.1. Yt- och grundvatten, 7.2
Miljokvalitetsnormer for vatten samt i viss mén 7.3 Vattenomradenas miljévarden.)

2.2.4 Tidsmassig avgransning

2.3

Detaljplanens genomforandetid &r 15 &r fran det att planen vinner laga kraft. MKB:n
avgransas darfor till att beskriva de forhallanden som kan forvéntas rdda cirka ar 2030 om
planen genomfors.

METODIK

Beskrivning av befintliga miljoférhallanden (som enligt 6 kap. 12 § MB ska ingd i en
MKB) framgér av kapitel 6 Omradesbeskrivning.

Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen &r en integrerad del av arbetet med detalj-
planen. Det innebér att arbetet med MKB:n har paverkat utformningen av detaljplanen
och dess rekommendationer. Bland annat har féreslagna nya bebyggelseomraden
anpassats sa att omrade med strandskydd huvudsakligen inte ska berdras.
Konsekvensbeskrivningen gors i jamforelse med ett nollalternativ, se avsnitt 6.1.

For paverkan pa Sabyviks naturvarden och miljévalitetsnormer har en sirskild
metodik anvénts som beskrivs i avsnitt 7.2.4.

Underlagen till MKB:n redovisas i kapitel 10 Kallor.

Enligt 6 kap. 12 § miljobalken ska en MKB till en plan redovisa hur relevanta
miljokvalitetsmal har beaktats i planen. Se avsnitt 7.6.
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3.1

3.2

3.3

MAL OCH RIKTLINJER

OVERGRIPANDE NATIONELLA MILJOMAL

Riksdagen har faststillt 16 nationella miljokvalitetsmal. Syftet 4r att skapa goda
livsmiljoer for vara efterkommande. Miljokvalitetsmélen ska vara vigledande i
samhillsplaneringen och samhallsbyggandet.

* Begrinsad klimatpaverkan

» Frisk luft

* Bara naturlig forsurning
Giftfri miljo

* Skyddande ozonskikt

+ Siker stralmiljo

* Ingen 6vergddning

* Levande sjoar och vattendrag
* Grundvatten av god kvalitet

* Hav i balans samt levande kust och skargard
* Myllrande vatmarker

* Levande skogar

+ Ett rikt odlingslandskap

* Storslagen fjéllmiljo

* God bebyggd miljo

» Ett rikt véixt- och djurliv

En nérmare redovisning av de nationella miljokvalitetsmal som bedomts som relevanta
finns i avsnitt 7.6. Av de ovanstdende miljokvalitetsmalen &r Storslagen fjallmiljo inte
relevant i Osterdkers kommun. Miljokvalitetsmalen Skyddande ozonskikt samt Saker
stralmiljo bedoms inte berdras av den aktuella detaljplanen.

REGIONALA MILJOMAL

Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n har utarbetat regionala miljomal for Stockholms 14n
(beslut 19 maj 2006.) En narmare redovisning av de regionala mal som bedémts som
relevanta finns i avsnitt 7.6.

LOKALA MILJOMAL

Kommunfullmiktige i Osterakers kommun antog i december 2007 dversiktliga lokala
miljomal, baserat pa de framtagna nationella och regionala miljomélen. Tre miljomal ar
prioriterade: Begransad klimatpaverkan, Giftfri miljo samt Ingen dvergédning.
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3.4 RIKTLINJER FOR MILJO, HALSA OCH SAKERHET

3.4.1 Miljokvalitetsnormer - foreskrifter for vatten

EU:s medlemsstater har genom Europaparlamentets och radets direktiv 2000/60/EG enats
om att skapa en likartad forvaltning av sina vatten genom att upprétta en ram for atgérder
inom vattenpolitikens omrade — det sé kallade Ramdirektivet for vatten. Direktivet har
inforlivats i Sverige genom forordning (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon. Vattenmyndigheterna som ansvarar for vattenforvaltningens genomforande
beslutade i december 2009 om miljokvalitetsnormer som beskriver den kvalitet som vara
vatten ska ha. Generellt innebér kraven att alla vatten ska ha uppnatt god ekologisk och
kemisk status 2015, med mojlighet till tidsfrist till 2027. For vattenforekomster dar det
inte bedoms vara mojligt att ni detta krav har Vattenmyndigheten medgett undantag i
form av tidsfrister eller 14gre kvalitetskrav. En viktig princip ar ocksé att inget vatten far
forsdmras.

I Sverige giller vattendirektivet &nnu endast sa kallade vattenforekomster, till vilka
Sabyvik riknas. Vattenforekomster som inte uppnér god status ska atgirdas genom de
juridiskt bindande atgérdsprogram som har tagits fram av Vattenmyndigheten. I flera fall
kommer dock ytterligare atgérder att krdvas for att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Planens konsekvenser for vattenforekomsten Sébyvik beskrivs i avsnitt 7.2.

3.4.2 Ovriga miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns dven for luftféroreningar (SFS 2001:527), omgivningsbuller
(SFS 2004:675) samt fisk- och musselvatten (SFS 2001:554). Dessa ar dock inte
relevanta for den aktuella detaljplanen. >

2 Utslappen till luft i Osterskers kommun ligger under miljékvalitetsnormerna for luftfororeningar enligt
kommunens 6versiktsplan, som hénvisar till berdkningar som utforts av Luftvardsforbundet.

Miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller omfattar kommuner med mer dn 100 000 invénare, vigar med
en trafiktdthet pd mer 4n tre miljoner fordon per ar, jirnvagar med en trafiktdthet pA mer dn 30 000 tag per ar
samt civila flygplatser med en trafiktdthet pd mer &n 50 000 flygrorelser per ar.

Miljokvalitetsnormerna for fiskvatten tillimpas pa de fiskvatten som Naturvardsverket foreskriver. Sabyvik
hor inte dit. Miljokvalitetsnormerna for musselvatten géller for utpekade forekomster i Vistra Gotalands 14n.
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4 PLANFORHALLANDEN

4.1 PLANFORHALLANDEN OCH FORORDNANDEN

4.1.1 Oversiktsplan

Planomridet omfattas av Oversiktsplan for Osteraker fran 2006. Svinninge anges i
oversiktsplanen som ett fornyelseomrade vilket ska planldggas for permanentbebyggelse
samt forsorjas med allmént VA-system.

Skavsjoholm redovisas i 6versiktsplanen som en kulturmiljé av kommunalt intresse. |
Ovrigt redovisas inga sérskilda miljovarden inom planomradet.

4.1.2 Detaljplaneprogram

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare, men omfattas av Planprogram for
Svinninge fran 2005.

Det aktuella planomréadet anges i planprogrammet till storre delen som utredningsomrade
for bostidder. Svinninge handel utpekas som handels- och verksamhetsomrade, Skévs;jo-
holms konferensanldggning som verksamhetsomrade samt kulturmilj6 och strandzonen
som storre gronomrade. Darutdver redovisar planprogrammet dven lédgen for skola och
forskola samt behov av en ny huvudgata genom omradet.

I detaljplaneprogrammet redovisas bevarandevérda natur- och kulturmiljéer inom
planomradet. Boda skog redovisas som skyddsviard naturmiljo, Boda trask som ekologiskt
kéansligt omrade. Vidare redovisas nagra fornlamningar norr om Skavsjoholms konferens-
anliggning. * I den 6versiktliga miljokonsekvensbeskrivning som hor till detaljplane-
programmet sdgs att naturinventering bor genomforas infor detaljplaneldggning av storre
omraden med skogsmark, att sérskilt virdefulla trad bor kartliggas inom befintliga
bebyggelseomridden samt att vardefulla brynzoner, smavatten, odlingsrésen, m.m. bor
kartldggas inom omraden med kulturlandskap. Detta har betrdffande den aktuella
detaljplanen uppfyllts genom de naturinventeringar som utforts under detaljplanearbetet.
Se kapitel 10 Kéllor.

4.1.3 Strandskydd

Generellt strandskydd géller vid sjoar och vattendrag enligt 7 kap. 13-18 §§ miljobalken.
Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsdttningarna for allméanhetens friluftsliv och
att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Strandskyddet inom detaljplaneomradet inférdes i samband med inférandet av generellt
strandskydd 1975 och omfattar land- och vattenomraden 100 m frén strandlinjen. Inga
nya byggnader, anordningar eller anldggningar far komma till stind inom strandskydds-
omradet.

Den del av planomradet som omfattas av strandskydd utgdrs av Ské&vsjoholms udde samt
tva vikar, Skavsjoholmsviken och Visterviken. P4 udden ligger Skévsjoholms konferens-

3 Fér narmare redovisning, se planbeskrivningen. Denna MKB tar endast upp de aspekter upp som
identifierats som betydande miljopaverkan enligt avsnitt 2.2.
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5.1

anldggning, som byggdes under mitten av 1960-talet, d.v.s. fore infoérandet av generellt
strandskydd.

Strandskyddsomradet har inga utpekade naturvirden. De bada vikarna ingér i Sdbyvik,
som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Det strandskyddade landomrédet ér,
med undantag for &kermarken, mdjliga att betréda.

Skavsjoholm AB, som bedriver konferensverksamhet vid anldggningen, nyttjar tidvis
under sommarhalvaret en del av uddens vistra strand for utomhusaktiviteter, dar
avskildhet frn allménheten dr angeldgen. Dessa aktiviteter dr av stor betydelse for
verksamheten.

Strandskyddslagstiftningen dndrades 1 juli 2009. Eftersom detaljplanen for Skévsjoholm
paborjades fore den 1 juli 2009 hanteras planen enligt den tidigare strandskyddslag-
stiftningen.

Planens konsekvenser med avseende pa strandskyddet beskrivs i avsnitt 7.4.

OMRADESBESKRIVNING

NUVARANDE MARKANVANDNING

Skévsjoholm ligger i de sydvistra delarna av Svinninge, cirka 9 km fran centrala
Akersberga, i sddra delen av Osterdkers kommun. Se karta pa nista sida. Det aktuella
planomradet omfattar 63 ha. Det bestar idag huvudsakligen av éker- och skogsmark och
domineras av Skavsjoholms konferensanlédggning. Se flygbild i kapitel 6. Skavsjoholms-
viken och Visterviken dr bdda grunda och 6vergér norrut i laglinta dalgangar med
akermark. Strandomrédena i vikarna utgors av vassar och strandskog. Stranden kring
konferensanldaggningen har en annan karaktér, med klippt grés, gangvdg samt en liten
badplats pé uddens sddra del. Konferensanlédggningen bestar av en huvudbyggnad med
komplementbyggnader i form av forrdd och personalbostidder. Norr och dster om
konferensanldggningen ar udden skogbevuxen, delvis med ddellovskog och delvis med
tallskog.

I planomradets norra del, ldngs Svinningevégen och Héstdngsuddsvégen finns tio
bostadsfastigheter. I korsningen mellan dessa vigar finns en bensinstation och
livsmedelshandel. Skogsomradet i planomréadets nordostra del, Boda skog, angrénsar till
sjon Boda trésk, som till en mindre del ligger inom planomradet. Utloppet frdn Boda trask
gar 1 kulvert genom planomradet och ut i Skévsjoholmsviken.

Akermarken i planomradets sddra del brukas aktivt medan dalgéngen i planomradets
norra del ligger i trdda och idag utgors av grasmark.
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Planomradets Iage och narmaste omgivningar. (Ur”’ Konsekvenser for marlna miljokvalitetsnormer
och naturvarden”, Naturvatten i Roslagen, rev. 2014.)

ANGRANSANDE MARKANVANDNING

Planomréadets ndrmsta omgivningar dr bebyggda, men i ndromradet finns dven gott om
naturmark. Bebyggelsen kring Sabyviks strdnder ér koncentrerad till Svavelson, Rydbo
saltsjobad, Skavsjoholm och Histingsudd, se karta ovan. Véster om Sabyvik gar vag 274
och vid vikens véstra strand ligger en stdrre smabatshamn, Séabyvikens marina. Samman-
héngande oexploaterade strandomraden finns vid Sdbyviks sddra strander samt vid den
norra stranden mot Norsundet.

BEHANDLADE ALTERNATIV

NOLLALTERNATIV

Enligt 6 kap. 12 § miljobalken ska miljons sannolika utveckling beskrivas om planen inte
genomfors, d.v.s. nollalternativet. Nollalternativet utgors, utdver pdgdende mark- och
vattenanvandning, av vad som kan komma att ske med stdd av nuvarande 6versiktsplan,
gillande detaljplaner och miljotillstdnd samt den bebyggelseutveckling som bedoms
kunna ske utan stod av ny dversiktsplan eller nya detaljplaner. Nollalternativet i denna
MKB ér avgrinsat till det aktuella detaljplaneomradet. Fordndringar som planeras utanfor
det aktuella planomrédet, t.ex. utbyggnad av VA i 6vriga Svinninge, ir inte inberdknade.
Motivet till denna avgrinsning av nollalternativet &r att tydliggora skillnaden mellan en
situation med respektive utan att just detaljplanen for Skavsjoholm genomfors.

I det aktuella fallet innebér nollalternativet att nuvarande markanvindning bestér inom
planomrédet. Se foto pa nésta sida. Om den tidigare odlingsmarken i planomradets norra
del inte tas i bruk kommer den successivt att vixa igen med blandskog.
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6.2 PLANALTERNATIV

Planforslaget medger utbyggnad av bostéder i form av en- och tvavaningshus, utbyggnad
av skola och forskola samt av gator och tekniska anldggningar (pumpstation, trans-
formatorstation etc). Sk&vsjoholms konferensanldggning planldggs for kontor och
boende, med mojlighet att uppfora en ny tvdvaningsbyggnad dir det idag stér en garage-
langa. Nedanfor konferensanlidggningen, pa uddens véstra sida, medges en serverings-
byggnad. I 6vrigt anger planen att udden inte far bebyggas ytterligare.

I planomradets norra del regleras befintlig markanvandning (boende och handel). Skogs-
omradet Boda skog planldggs som naturmark. Ett strak av parkmark, i vilket anliggning
for rening och fordrojning av dagvatten ska finnas, 10per genom planomréadets centrala
del. Strandzonerna mot Visterviken och Skévsjoholmsviken planldggs delvis som natur,
delvis som parkmark. Omréden dir batbryggor far uppforas anges pa bada sidor av
Skavsjoholms udde. I Visterviken medges en badplats och ldngs Skavsjoholmsvikens
vistra strand en strandpromenad. For utforligare redovisning av planalternativet, se
planbeskrivningen.

Valsatra ..
oty Bk

Boda skog /
Boda berget

Rydbo =
Saltsjobad
y %

Vasterviken

Flygbild 6ver planomradet, ur planbeskrivningen.

17 (42)

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
2014-05-14 UTSTALLNINGSHANDLING
DETALJPLAN FOR SKAVSJOHOLM

asah
p:\331012006\3310392000\12-text\mkb\mkb_skavsjoholm_utst 20140514.doc



ra04s 2010-01-14

®
SWECO ﬁ

7  MILJOKONSEKVENSER AVSEENDE ASPEKTER DAR RISK
BEDOMS FINNAS FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

7.1 YT- OCH GRUNDVATTEN

7.1.1 Sammanfattning — Yt och grundvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér, d&ven om inga atgérder for dagvattenrening
vidtas, att fosfor och kvéve i det dagvatten som gér ut frén planomrédet till Sabyvik
minskar ndgot jaimfort med nollalternativet. Orsaken ir att jordbruksmark ersétts med
bebyggd mark samt att allmént VA-nit ersétter enskilda VA-anldggningar. Planforslaget
innebér vidare att metaller i dagvattnet som gér ut till Sibyvik dkar nagot, eftersom
biltrafiken inom planomradet 6kar och eftersom stdrre andel dagvatten i berdkningarna
har forutsatts anslutas till ledning. Skillnaderna mellan nollalternativet (att planen inte
genomfors) och planforslaget dr dock mycket sma.

Om lokalt omhéndertagande av dagvattnet (LOD) tillimpas blir utslédppen av kvive,
fosfor och metaller till de havsvikar som tar emot dagvattnet fran planomradet markant
mindre dn om dagvattnet ansluts till ledning. Detta kan inte styras fullt ut i detaljplanen,
men planforslaget medger lokalt omhéndertagande av det dagvatten som hiarstammar fran
planomradet innefattar en planbestimmelse om att anlédggning for fordréjning och rening
av dagvatten ska finnas. Under detaljplanearbetet har mojliga LOD-l6sningar tagits fram.

Sjon Boda trésk, som delvis ligger inom planomradet, har ett reglerat utlopp. Fran
utloppet gér idag en kulvert till Sk&vsjoholmsviken. Planforslaget i sig innebér inga
forandringar som berdr Boda trésk eller denna kulvert.

7.1.2 Forutsattningar

Dagvatten m.m.

En dagvattenutredning for hela Svinningeomradet utférdes &r 2006. Tvé storre
avrinningsstrak beror planomréadet. Se karta pa nista sida. Kompletterande utredning
utfordes ar 2007 for dessa huvudstrak, som i utredningen benimns ”Avrinningsstrak
Karsvreta” och ”Avrinningsstrdk Trygarn”. Resterande del av planomradet tillhor
avrinningsomraden, som inte ingick i den kompletterande utredningen och dar dag-
vattenflodena &r visentligt mindre 4n i huvudstréken.

Tva befintliga ledningar for ytvatten resp. dagvatten finns inom planomrédet:

« Utloppet ur Boda trésk ar reglerat. En @ 800-ledning gér fran Boda trasks véstra strand
till Skévsjoholmsviken, med 2-arsfléde 1 100 1/s. (Dom i Svea Hovrétt 2005-05-23,
Mal nr M 4657-03.)

. En dagvattenledning gar genom jordbruksmarken i planomrédets norra del.
Dimensionen varierar och dr pé storre delen av strdckan ¢ 225. Denna ledning gar
under Skavsjoholmsvégen och mynnar pé végens vistra sida i ett dike som leder till
Norsundet, vister om planomradet. Diket dr grunt, starkt igenvaxt och har dalig
lutning. Inom planomrédet har marken dér diket gar fram tidigare anvants som jord-
bruksmark. Sedan négra &r brukas marken inte, da den periodvis &r for bldt, beroende
pa dikets daliga skick samt eventuellt &ven pa lickage fran dagvattenledningen. Ingen
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dokumentation finns av dessa diken eller ledningar sdsom tickdikningsforetag eller
avvattningsforetag, enligt uppgift fran Lansstyrelsens lantbruksenhet. Diken i jord-
bruksmark omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap. 11 §.

Dagvattnet fran Karsvretastraket rinner genom Boda trisk, som utgér en troskel och ger
en flodesutjamning. Under uppehéllstiden i sjon sker en sedimentation av bl.a. humus och
ddarmed en viss rening innan dagvattnet nar recipienten, Skavsjoholmsviken. Dagvattnet
fran Trygarnsstraket genomgér ingen motsvarande rening innan det nar Norsundet, men
viss rening sker genom att vegetationen i dikena upptar niaringsdmnen.

Avrinningsstrak Trygarn

Huvudavrinningsstraken i Svinninge, enligt kartlaggning gjord av Sweco Viak ar 2006, samt aktuellt
planomrade. Huvudavrinningsstraken avgransas med cerise linjer, befintliga huvudstrak for
avvattning anges med bla linjer. (Kalla: Sweco Viak 2008. Kartan ar nagot fortydligad.)

VA

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp pégér i Svinningeomréadet. Planomradet &r
idag inte forsorjt med allmént/kommunalt VA-nit. De tio bostadshus som finns inom
planomrédet har egna brunnar och infiltrationsanldggningar. Skavsjoholms konferens-
anldggning ar ansluten till kommunalt vatten, men har en infiltrationsanldggning med
pumpstation.
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Enskilda anldggningar for vatten och avlopp medfor ldckage av nérsalter och fororeningar
till recipient, i detta fall Skavsjoholmsviken, samt risk for saltvattenintrangning och for
fororening av grundvattnet.

7.1.3 Konsekvenser — nollalternativ

Nollalternativet innebér ingen stérre fordndring jaimfort med nuldget vad géller vatten-
miljon. Markanvindning, dagvatten- och VA-16sningar behalls som idag. Darmed kvar-
star det lackage av nérsalter och fororeningar till Sk&vsjoholmsviken som de inom plan-
omradet beldgna enskilda anldggningarna for vatten och avlopp medfor.

Noteras bor att flera detaljplaner (utdver detaljplan for Skavsjoholm) ar under fram-
tagande 1 Svinningeomradet. Genomforandet av dessa planer kommer att medfora
forbéttringar av vattenmiljOsituationen, genom att enskilda avlopp ersétts med kommunalt
VA. I nollalternativet for MKB Skavsjoholm har dock inga forbattringar till f6ljd av
genomforandet av andra detaljplaner réknats in.

7.1.4 Konsekvenser — planférslag

Planforslagets dagvatten och VA

En detaljplan laser inte 16sningarna for dagvatten eller VA. I denna MKB beskrivs ett par
mojliga 16sningar som tagits fram under detaljplanearbetet, se nedan under rubrik Mojliga
LOD-I6sningar.

Planforslaget medger nya bostadshus samt skola, vilket forutsitter att kommunalt vatten
och avlopp byggs ut inom planomradet. Aven den befintliga bebyggelsen inom plan-
omradet kommer da att kopplas till det allmidnna VA-nétet. Avloppsvattnet kommer att
ledas till Margretelunds reningsverk. (Pa sikt kan ett nytt reningsverk tillkomma i
Svinninge.) Darmed forbattras miljdsituationen jamfort med nollalternativet. En VA-plan
har tagits fram under detaljplanearbetet.

Berakningar av fororeningar i dagvattnet

Flodes- och fororeningsberdkningar av dagvatten har gjorts i dagvatten- och recipient-
modellen StormTac, som en del av detaljplanearbetet (Sweco Environment, rev. 2011).
Berikningarna avser savil fororeningshalter och fororeningsméngder i dagvattnet som
fororeningshalter i Sdbyvik. Berdkningarna omfattar avrinningsomradet fér Sdbyvik och
ar avsedda att visa pa effekterna av ett genomforande av det aktuella planforslaget.
Berdkningarna forutsétter att bebyggelsen inom planomradet ansluts till kommunalt VA-
nit och avser konventionell dagvattenhantering, alltsa dagvattenledningar. * Under
detaljplanearbetet har mdjliga 16sningar for lokalt omhindertagande av dagvatten
studerats, se nedan.

Berédkningarna visar att en utbyggnad enligt planforslaget 6kar metallhalten i dagvattnet
nagot jamfort med nollalternativet, medan kvive- och fosforhalterna minskar.
Minskningen av kvéve och fosfor beror pd minskad areal for jordbruksmark samt att

* Att berikningarna av dagvattenfroreningar frén planomradet gjorts pa konventionell dagvattenhantering,
trots att planeringen av omradet i dagsldget ar inriktad pd LOD beror pé att detaljplanen i sig inte kan
garantera en viss dagvattenlosning. Berdkningarna visar dirmed ett s.k. worst case, ett vérsta mojliga
scenario. Om rening och fordrdjning av dagvattnet tillimpas, vilket 4r avsikten i1 planforslaget, s& kommer
halterna av fororeningar i dagvattnet att minska.
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befintliga fastigheter som idag har enskilda avlopp ansluts till nytt VA-nit. Okningen av
metaller beror pa dkad biltrafik och att storre andel av dagvattnet i berdkningen har
forutsatts anslutas till ledning istéllet for att avskiljas genom infiltration och i diken.
Skillnaderna mellan planforslaget och nollalternativet 4r sma, eftersom planomréadet &r
litet i forhallande till hela avrinningsomradet. Fosforhalten i det dagvatten som gér ut i
Sabyvik fran det aktuella avrinningsomradet minskar enligt berdkningarna med ca 0,1 %
och kvédvehalten med ca 1,5 %.

Berékningar av fororeningshalter i Sdbyvik visar att halterna i viken inte paverkas
namnvért av planforslaget.

Mojliga LOD-lésningar

Mojligheterna till lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) har studerats inom detalj-
planearbetet, eftersom néringsdmnen och féroreningar i dagvattnet pa sa vis kan hindras
fran att na recipienten, Sdbyvik. En planbestdmmelse finns om att anldggning for
fordrdjning och rening av dagvattnet ska finnas, men detaljplanen kan inte styra vilken
dagvattenlosning som véljs. Nagra mdjliga LOD-16sningar har tagits fram for det
dagvatten som hérrér fran planomrédet. De inkluderar dven vissa forslag till forbattringar
av det befintliga systemet for dagvatten som hérror fran omgivande marker. Detaljplanen
ar forenlig med dessa forslag till LOD-16sningar.

En 16sning med infiltrationsdiken har tagits fram under ar 2012. Forslaget innehaller
foljande komponenter:

« Dagvatten fran planomradets norra delar leds via infiltrationsdiken till ett Gppet
uppsamlingsdike ldngs huvudgatan i planomradets norra del. Uppsamlingsdiket
kulverteras pé en kortare stricka och mynnar dérpa i ett befintligt dike som leder fran
Skavsjoholmsvégen ut i Norsundet. Detta dike ar idag daligt underhéllet och behdver
rensas, atminstone pa strickan véster om Svavelsovigen, eventuellt dven pa delar av
striackan Oster om Svavelsoviagen. Ny trumma ldggs under Svavelsovigen.

« Dagyvattnet fran planomradets sodra del leds till Skavsjoholmsviken via system av
infiltrationsdiken, dagvattenledningar och avslutningsvis ett 6ppet dike. Att ledningar
kravs pa vissa striackor beror pé att diken inte dr mdjligt 6verallt med hansyn till
hojdférhéllandena.

. Dagvattnet fran de delar av ”Avrinningsstrak Trygarn” som ligger norr om plan-
omradet leds dels till ny dagvattenledning i nordvést, dels till befintligt dike ldngs
Svinningevagen och vidare ut i Norsundet.

« Dagvattnet fran de delar av ”Avrinningsstrak Karsvreta”, som ligger dster om
planomradet avrinner till Boda trisk, vars reglerade utlopp behalls, for att ha kvar
sjons flodesutjimnande funktion. Aven den befintliga kulverten fran Boda trisk till
Skévsjoholmsviken behalls.

I ett tidigare skede av detaljplanearbetet, ar 2010-2012, studerades en annan 16sning, med
dagvattendammar, som innehéller foljande komponenter:

. Dagvatten fran planomradets norra delar leds till en damm i parkmarken i nordvist,
och dérefter ut i befintligt dike fran Svavelsovégen till Norsundet. Detta dike &r idag
daligt underhallet och behover rensas. Ny trumma l4ggs under Svavelsovégen.
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Dagvattnet fran planomradets sydvéstra del leds till en damm, beldgen i parkmarken 1
sydvast, och vidare ut i Véasterviken.

Dagvattnet fran planomradets sydostra del leds ut i Sk&vsjoholmsviken i ett nytt dike,
utformat med vegetationszoner och ett meandrande lopp for att ge en god renings-
effekt.

Dagvattnet fran de delar av ”Avrinningsstrak Trygarn” som ligger norr om plan-
omradet leds via ledningar genom planomradet. En befintlig dagvattenledning &ster
om Skévsjoholmsvagen och det befintliga diket vister om Skévsjoholmsvagen ersétts
med en ny dagvattenledning, som ansluter till det befintliga diket fran Svavelsovigen
till Norsundet.

Betraffande dagvattnet fran de delar av ”Avrinningsstrak Karsvreta” som ligger Oster
om planomradet, se ovan.

Med lokalt omhéndertagande av dagvattnet (LOD) tillimpas blir utslédppen av kvéve,
fosfor och metaller i dagvattnet fran planomradet markant mindre 4n om dagvattnet
ansluts till ledning. Oversiktliga berdkningar for de dagvattenldsningar som beskrivs ovan
visar pa en minskning med cirka 65 % for fosfor respektive minst 27 % for kvéve i det
dagvatten som harrér fran planomradet. (Observera att detta inte gér att jamfora med
siffrorna under rubriken Berékningar av fororeningar i dagvattnet, som avser dagvattnet
frén ett storre avrinningsomrade.) For metaller blir minskningen enligt berédkningarna i de
flesta fall minst 50 %, i vissa fall betydligt mer.

7.1.5 Fortsatt planering for att forhindra negativ miljopaverkan

Ett genomforande av planforslaget kommer att innebéra att ansokningar om dispenser och
tillstind samt anmélningar enligt miljobalken behdver goras. Kontakt bor tas med Léns-
styrelsen nér utbyggnad ar aktuell, for att avgdra hur dessa fragor ska hanteras.
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Dispens fran forbud mot markavvattning. Férbud mot markavvattning rdder inom
hela Stockholms 1dn. Med markavvattning avses t.ex. drinering av mark eller
fordjupning och breddning av befintliga diken. Atgirden ska syfta till att varaktigt ka
markens ldmplighet for ndgot visst indamal, exempelvis for bebyggelse. Detaljplanen
avgor inte hur dessa fragor hanteras. De forslag till omhéndertagande av dagvattnet
som tagit fram under detaljplanearbetet (se 7.1.4. ovan) bedoms inte medfora krav pa
tillstand till markavvattning. Hantering av dagvatten innebir inte markavvattning och
de atgéarder som foreslas pa befintligt dike avser endast att aterstélla detta till tidigare
skick. Fragan behdver dock bevakas i fortsatt projektering.

Tillstand till markavvattning. Aven om dispens frin markavvattningsforbudet
medges ska tillstand till dtgdrden sokas hos Lansstyrelsen.

Dispens fran biotopskydd kan erfordras vid plangenomférande, for atgirder pa diken
i mark som for ndrvarande &r jordbruksmark. Diken i jordbruksmark omfattas av
generellt biotopskydd enligt MB 7 kap. 11 §. Hur dagvattenhanteringen ska l6sas styrs
inte av detaljplanen. Om téckdikning blir aktuell kan dispens fran biotopskyddet
erfodras.

Vid studier av det befintliga dagvattensystemet i Svinningeomradet (&r 2006) har en
underdimensionerad samt for hogt liggande trumma identifierats véster om
planomradet, i det dike dér dagvattnet fran planomréadets norra del rinner ut. Trumman
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behover bytas ut och ldggas djupare for att dagvattensystemet inom planomradet samt
norr ddrom ska fungera. Detta dr en forutséttning i bada de dagvattenlésningar som
tagits fram under detaljplanearbetet. Vid studier av mgjlig framtida dagvattenhantering
(ar 2012) har papekats att funktionen och utformningen pé befintligt dike langs
Svinningevagen behover ses dver, for att detta pa optimalt sétt ska ta hand om
dagvatten fran omraden norr om planomradet.

+ Vid studier av mojlig framtida dagvattenhantering (ar 2012) har papekats att om dag-
vatten leds ut i Vasterviken, dir planen medger badplats, sa behdver badvatten-
kvaliteten sikras genom att risken for fororeningar och eventuellt atgérdsbehov till
foljd av detta utreds.

« Genom att utbyggnad av VA-nitet sker 6ppnas mojligheter att &ven ansluta befintliga
bostadsomraden utanfor planomradet. Detta kriiver dock dverenskommelse
angaende bl.a. kostnadsfordelning. De VA-16sningar som skissats inom
detaljplanearbetet dr endast dimensionerade for planomradets behov.

7.1.6 Alternativa lésningar som avfardats

Dagvatten

Mojligheterna att inom det aktuella planomradet &ven omhénderta dagvatten som
kommer fran uppstroms liggande omraden har studerats inom detaljplanearbetet. Marken
inom planomradet bestar huvudsakligen av lera, och ar ddrmed inte lampad for dagvatten-
infiltration. Dagvattendammar som dr stora nog att ta upp de aktuella flédena och att ge
dagvattnet tillrdckligt Iang uppehallstid for att f4 en reningseffekt tar sa stora arealer i
ansprak att de &r svéra att forena med utbyggnad av bostéder inom planomréadet. Det
bedoms som mer effektivt att ta hand om det dagvatten som kommer frn uppstroms
liggande omraden hdogre upp i systemet.

Ytvatten

I planprogrammet angavs att frigan om hur avledning av vattnet frdn Boda trésk till
Ostersjon ska ske skulle belysas och regleras vid detaljplaneliggning. En mojlighet som
togs upp i planprogrammet var att ersétta den befintliga kulverteringen fran Boda trésk till
Skavsjoholmsviken med en 6ppen backfara. Under detaljplanearbetet har detta avfardats,
bl.a. pa grund av att den befintliga kulverten &r vl fungerande och lagligférklarad. De
LOD-16sningar som tagits fram under detaljplanearbetet innebar dock att dagvattnet frén
planomrédet omhéndertas lokalt, vilket ligger i linje med planprogrammets forslag.
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7.2 MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

7.2.1 Sammanfattning — Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget beror vattenforekomsten Sabyvik. Vattenmyndighetens bedomer att den
ekologiska statusen for Sabyvik idag dr mattlig. Miljokvalitetsnorm vad giller ekologisk
status har av Vattenmyndigheten faststéllts till god status med tidsfrist till &r 2021.
Vattenmyndigheten bedomer Sabyviks kemiska status idag som god, férutom avseende
kvicksilver och kvicksilverforeningar. (Gransvardet for kvicksilver 6verskrids i alla
svenska ytvattenforekomster.)

En separat utredning av planforslagets konsekvenser avseende miljokvalitetsnormer for
vatten har gjorts under utarbetandet av detaljplanen. Planforslaget bedoms medfora sma
eller obetydliga positiva konsekvenser for mojligheterna att nd miljokvalitetsnormen god
ekologisk status 2021 respektive ingen paverkan pa mojligheterna att bibehalla god
kemisk status 2015.

7.2.2 Forutsattningar

Sabyvik utgdr en av Vattenmyndigheten utpekad sé kallad vattenférekomst och omfattas
som sadan av beslut om miljokvalitetsnormer och atgérdsprogram enligt vatten-
forvaltningen. Grundlaggande utgdngspunkter for bedomning av detaljplanens
konsekvenser dr darmed att havsviken ska uppfylla kraven i vattendirektivet. Se dven
kapitel 3 Mal och riktlinjer.

Ekologisk status

Sibyvik och den utanforliggande Overbyfjéirden har av vattenmyndigheten faststillts till
mattlig status (beslut 2009-12-16). Enligt myndigheternas senaste preliminéra klassningar
ar sammanvagd ekologisk status fortsatt mattlig i de badda havsomradena (VISS, arbets-
material 2013-11-01). Miljokvalitetsnorm for Sabyvik har av Vattenmyndigheten fast-
stéllts till god status med tidsfrist till 2021, eftersom det anses tekniskt omdjligt att na
detta mal till 2015.

Kemisk status

Sabyvik, liksom samtliga svenska kustvatten, uppnér inte god kemisk status avseende
kvicksilver och kvicksilverforeningar. I 6vrigt bedémer Vattenmyndigheten vikens
kemiska status som god.

7.2.3 Konsekvenser — nollalternativ

Nollalternativet innebar ingen storre forandring jamfort med nuldget vad géller vatten-
miljon. Markanvindning, dagvatten- och VA-16sningar inom planomradet behélls som
idag. Darmed foréndras inte forutsittningarna for att uppnéd miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Noteras bor att flera detaljplaner (utdver detaljplan for Skavsjoholm) ar under fram-
tagande 1 Svinningeomradet. Genomforandet av dessa och dérav foljande paverkan pé
vattenmiljon ingéar inte i nollalternativet for denna MKB.
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7.2.4 Konsekvenser — planférslag

Metodik for konsekvensbedémning
Péaverkan pé Sdbyviks miljokvalitetsnormer beskrivs och bedoms utifran en fyrgradig
skala.

1. Mycket stora konsekvenser. Betydande paverkan pa riksobjekt eller regionalt
intressanta objekt.

2. Stora konsekvenser. Begriansad paverkan pé riksobjekt eller virden av regionalt
intresse, eller betydande paverkan pa virden av kommunalt intresse.

3. Mairkbara konsekvenser. Liten paverkan pa viarden av regionalt intresse eller
begrinsad paverkan pé virden av kommunalt intresse eller omfattande paverkan pa
vérden av lokalt intresse.

4. Sma eller obetydliga konsekvenser. Begransad paverkan pa vérden av lokalt intresse
eller inga konsekvenser (ingen méarkbar péverkan).

Ekologisk status

Miljokvalitetsnormen, god ekologisk status med tidsfrist till 2021, innebér att biologiska
savil som fysikalisk-kemiska parametrar ska indikera minst god status till detta artal.

I nulédget ligger klorofyllhalten pa en niva som motsvarar god status. For att uppfylla
miljokvalitetsnormen maste dock halterna av totalkvdve och totalfosfor minska med cirka
8 respektive 13 procent sett till dagens medelvarden. Ett genomforande av planforslaget
innebdr, enligt de berdkningar som refereras i avsnitt 7.1.4, en minskning av totalfosfor-
halten med ca 0,1 % och en minskning av totalkvive med ca 1,5 % i Sibyvik. *Detalj-
planens genomforande innebér alltsa ett litet steg i riktning mot uppfyllande av miljo-
kvalitetsnormen.

Planforslaget bedoms, genom de marginellt minskade fosfor- och kvdvehalterna i Séby-
vik, medfora sma eller obetydliga positiva konsekvenser for mojligheterna att nd miljo-
kvalitetsnormen god ekologisk status 2021. Anldggning och drift av de batbryggor som
planforslaget medger bedoms inte paverka mojligheterna att nd denna miljokvalitetsnorm.

Kemisk status

De haltokningar som den fordndrade dagvattenbelastningen berdknas resultera i dr, enligt
de berdkningar som refereras i avsnitt 7.1.4, generellt smé, undantaget bly som véntas 6ka
i halt med 8 procent. Samtliga halter ligger med god marginal under Naturvardsverkets
griansvarden. Grinsviardet for bly (AA-EQS 7,2 ug/l) som uppvisar den storsta halt-
Okningen ar efter genomforande av detaljplanen mer dn 50 ganger hogre dn berdknad halt
i Sabyvik.

Anliggande av batbryggor i enlighet med vad planforslaget medger medfor att antalet
batar i Sabyvik okar. Hypotetiskt kan ddrmed risken 6ka for spridning av TBT frén
numera forbjudna bétbottenférger. En annan ténkbar konsekvens ér en marginellt 6kad
paverkan av PAH fran forbranningsmotorer. Det totala antalet bétplatser i Sdbyvik

> Berikningarna av dagvattenfororeningar fran planomridet grundas pa konventionell dagvattenhantering.
Om rening och fordrdjning av dagvattnet tillimpas, vilket &r avsikten i planforslaget, s& kommer halterna av
fororeningar i dagvattnet att minska. Se vidare avsnitt 7.1.4.
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uppskattas fran flygfoton till fler &n 500 och det antal som kan tillkomma i Ské&vsjo-
holmsviken enligt planforslaget &r forhéllandevis litet.

Péverkan via dagvatten samt anldggning och drift av batbryggor i Skavsjoholmsviken
véntas inte paverka mojligheterna att bibehalla god kemisk status 2015 i Sabyvik.

7.3 VATTENOMRADENAS MILJOVARDEN

7.3.1 Sammanfattning — Vattenomradenas miljovarden

Inga utpekat vardefulla naturmiljoer berdrs av planforslaget. Sibyvik som helhet ér,
sasom trosklad vik, funktionellt virdefull, da den trots hog belastning formar uppritthélla
en funktion som fungerande recipient utan att uppvisa annat &n méattliga symptom pa
overgodning. De marginellt minskade fosfor- och kvivehalter som véntas i Sabyvik vid
ett genomforande av planforslaget bedoms medfora smé eller obetydliga positiva konse-
kvenser for vikens funktion.’

Ett genomforande av planforslaget medfor fysisk paverkan pa vattenmiljon. Anldggande
och drift av strandpromenad och bétbryggor lings véstra Skavsjoholmsviken bedoms
medfora mérkbara negativa konsekvenser, genom omfattande paverkan pé naturvirden av
lokalt intresse (lek- och uppvaxtomrade for abborre, mort, 16ja m.fl. arter). Anldggning
och drift av friluftsbad i Visterviken bedoms medfora sma negativa konsekvenser, genom
begriansad paverkan pé vérden av lokalt intresse. Friluftsbadet kan &ven ge vissa positiva
konsekvenser, i och med att den nya, konstgjorda naturtyp som skapas ger utrymme for
arter som idag saknar lampliga livsmiljer i viken. Bryggor i Vésterviken i enlighet med
vad planforslaget medger bedoms inte medfora nagra konsekvenser for naturmiljon.

7.3.2 Forutsattningar ’
Sabyviks geografi och djup

Sabyvik striacker sig frdn vdg 274 i véster och cirka fyra kilometer 6sterut mot mynningen
i Overbyfjirden, vilken i sin tur grinsar till Trilhavet i norr och Tallarofjirden i soder.
Samtliga havsomraden undantaget Trdlhavet ingar i Stockholms inre skérgards &ver-
gangsvatten, vilket avgrinsas frén utanforliggande omraden av dar, trdnga sund och
trosklar. Utmérkande for detta sa kallade typomrade 4r bland annat dess begransade
vattenutbyte, vilket bidrar till stor paverkan fran sétvattenutfloden frén framst Mélaren.

% Berikningarna av dagvattenfororeningar frén planomradet grundas pa konventionell dagvattenhantering.
Om rening och fordrdjning av dagvattnet tillimpas, vilket &r avsikten i planforslaget, s& kommer halterna av
nédringsdmnen i dagvattnet att minska ytterligare. Se vidare avsnitt 7.1.4.

! Anmérkningar: En separat utredning av planforslagets konsekvenser avseende marina naturvérden har
utforts under utarbetandet av detaljplanen, genom Naturvatten i Roslagen. Avsnitt 7.3.2 &r ett starkt forkortat
referat ur denna. Ytterligare bakgrundsfakta om bl.a. bottentyp, vattentemperatur, salinitet, syrgashalter,
siktdjup samt véxtplankton finns i Naturvattens utredning.

Beskrivningen i avsnitt 7.3.2 omfattar hela vattenforekomsten Sabyvik, alltsé ett betydligt storre omrade dn
vattenomradena inom planomradet.
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Sabyvik ar en av kommunens flera storre och relativt djupa vikar med undervattentroskel
1 mynningen, sé kallade trosklade vikar. Sédbyviks Oppning at dster utgors av det lang-
smala Skavsjoholmssundet med djup ned till cirka 16 meter. Se karta nedan.

Skivsjo

' C - , Gk
Sjokort dver Sabyvik och dess mynning i Overbyfjarden. (Sjofartsverket). Ur ”Detaljplan for Skavsjoholm. Konsekvenser
for marina miljokvalitetsnormer och naturvarden’, Naturvatten i Roslagen 2010-04-29, rev. 2011-03-16.

Huvuddelen av Sabyviks strandnéra bottnar sluttar kraftigt mot stérre djup, och storre
sammanhdngande grundomraden finns endast i Lillsundet (mellan Svavelsén och Rydbo
Saltsjobad), Skévsjoholmsviken, mynningsomradet samt i tva vikar i Sébyviks sydvistra
del. Enligt SMHI #r vikens maxdjup 22 meter, medeldjupet 7 meter och ytan 1,9 km?.

Sabyviks strander kantas pé de flesta hall av vassar, vanligen med en bredd av mindre &n
10 meter. I inre Skévsjoholmsviken, vistra Vasterviken, véstra Lillsundet, stranden sdder
om sméabatshamnen samt i mynningsomradet finns méktigare cirka 20-50 meter breda
vassbalten. Skavsjoholmssundets sodra strander och ett antal mindre strandomraden
utgdrs av hillar.

N&ringsamnen i Sabyvik

Ytvattnet i Sdbyvik 1ag under juli/augusti 2004-2009, sett till totalhalter av kvéve och
fosfor, kring 360 pg/l respektive 19 pg/l (medianvérden, data fran Svealands Kustvatten-
vardsforbund). I angrinsande Overbyfjérden var halterna nigra procent hogre. De enskilt
hogsta kvivehalterna uppméttes i Sdbyvik, medan maximala totalfosforhalten 14g pa
samma niva i de bada havsomradena.

Léaga halter av bade 16st kvdve och 16st fosfor indikerar att sommarens vaxtplankton-
samhille 4r sambegrinsat av kvive och fosfor och att kvavefixerande cyanobakterier har
en nyckelroll. Allteftersom vixttillgdnglig fosfor tillférs vattenmassan fixerar dessa
organismer kvive fran luften efter behov.

Vattenvaxter

Vid de inventeringar av vattenvixter som utfordes 2007 och 2008 (Tang & Séant,
Gustafsson m.fl.) noterades i Sébyvik inga arter som dr rodlistade, sérskilt ovanliga eller
omfattas av EU:s art- och habitatdirektiv. Av de nio delomraden som inventerades 2008
var Skavsjoholmsviken det mest artrika, och den &r att betrakta som artrik &ven sett i ett
regionalt perspektiv. Vésterviken har inte inventerats, men enligt ett yttrande fran
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konsulten Téng & Sant (2007) kan man forvénta sig att forhallandena liknar de i Skavsjo-
holmsviken.

Inventeringarna 2007 och 2008 omfattade enbart mjukbottnar. Algsamhéllet pa Sabyviks
hardare bottnar kan forvéntas ha en ordindr sammanséttning.

Givet Sabyviks relativt goda siktdjup ar det tdnkbart att vegetationens djuputbredning kan
uppgé till drygt sju meter. Detta motsidgs dock av uppgifter fran filtinventeringar, dar
djupast forekommande vegetation noterades pa cirka fyra meter.

Bottenfauna

Uppgifter om Sébyviks bottenfaunasamhaéllen saknas. Syrgasbristen i vikens inre djupare
delar har sannolikt slagit ut faunan. I Skavsjoholmssundet och pa 6vriga mindre djupa
mjukbottnar kan man vinta sig en tdmligen artfattig fauna. Sabyviks grunda strandomrad-
en kan véntas uppvisa en for naturtypen normal mangfald av sndckor, maskar, iglar och
kréftdjur som mérlor samt insekter. Forekomst av fastsittande djur som sGtvattenssvamp,
havstulpaner, tdngbark och klubbpolyper ar ocksa sannolik. Nyckelarten blamussla trivs
normalt inte vid salthalter lagre &n 4,5 promille, och kan inte férvintas forekomma annat
dn mojligen mycket sparsamt.

Fisk

Fiskeriverkets modelleringar 6ver uppvaxtomraden for abborre, gddda och gos tyder pa
att lampliga uppvaxtomraden for de tre arterna forekommer ldngs stora delar av Sébyviks
strander. Storre sammanhingande uppvéaxtomraden for abborre och gos redovisas for
Skéavsjoholmsviken, Visterviken, norddstra Norsundet, Sdbyviks mynning med flera
omraden. Férekomsten av potentiella uppvaxtomraden i Sabyvik ar jamforbara med de
utanfor viken. Eftersom Sébyviks vattenmassa inte forefaller hélla hogre temperatur &n
utanforliggande omraden bedoms viken som helhet inte uppvisa forutséttningar for nagra
sarskilt hoga vérden for fisk.

Vid inventeringen 2008 bedémdes Skavsjoholmsvikens grunda och vegetationsrika miljo
medfora goda virden for fisk (klass 3 av 5). Bedomningarna avser framforallt vérden for
lek- och/eller uppvixt, eftersom tillgdngen till ldmpliga standplatser och fodosoks-
omraden normalt dr god.

Fagel

Kustfagelinventeringen (SOF) redovisas i rutor om 1 x 1 kilometer och uppgifterna var
darfor av begrinsat varde for detta projekt. For Sdbyvik redovisas ett relativt lagt antal
hiackande arter (4-9 med det hogsta antalet i vikens inre norddstra del) och ett 1agt antal
héckande par. Sokning i1 Artportalen visade inga fynd av rodlistade faglar vid Sdbyvik.
Vid Bodatrésket som gransar till planomradet observerades silltrut 2008. Arten finns
upptagen i rodlistan som sarbar (VU).

Marina naturvarden i Sabyvik

Inga naturskyddade omraden finns registrerade for Sébyvik eller dess strinder. Generellt
ar skirgardens grundomraden de mest intressanta vad giller marina naturvérden, dé de
utgodr de viktigaste produktionsomradena och ofta uppvisar en hog mangfald av véxter
och djur. Grunda bottnar har alltsa bade en avgorande funktion i ekosystemet och dven
forutsittningar for en hog artrikedom. Grundomraden i trosklade vikar som Sabyvik ar
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ofta sérskilt virdefulla, bland annat som lek- och uppviaxtomraden for fisk, da de normalt
erbjuder en néringsrik, varm och skyddad milj6. Sébyvik dr dock mindre néringsrik dn
utanforliggande omréden, och haller heller inte hdgre temperatur, &tminstone inte
sommartid. Huvuddelen av viken &r dessutom djup och de potentiellt vardefulla
grundbottnarna utgor relativt sett sma arealer. Ur ekologiskt/biologiskt hinseende bedoms
dérfor att viken som helhet inte ar att betrakta som sérskilt vardefull till skillnad frén
manga grundare trosklade vikar.

Den trosklade Sébyvik bor dock ses som vérdefull da den i ett hdgexploaterat omrade
som dr utsatt for bade storskalig och lokal naringspaverkan fortfarande endast uppvisar
mattliga tecken pa overgddning. Mot bakgrund av de forhallanden som redovisas ovan
forefaller det som om Sdbyvik fungerar som en filla for ndringsimnen och déarigenom
uppvisar ett mindre paverkat tillstand dn angriansande utanfoérliggande fjardar. Ur ett
funktionellt perspektiv kan Sdbyvik séledes anses vara mycket speciell och ovanlig,
mojligen dven regionalt unik.

Marina naturvarden i Skavsjoholmsviken

Naturvirdet i Skavsjoholmsviken bedomdes av konsulten Tang & Sant ar 2007 ligga
“mellan lagt till medel”. Vid inventeringar som utfordes 2008 bedémdes viken till lokalt
naturvérde. Den relativt skyddade och vegetationsrika Sk&vsjoholmsviken bedomdes ha
goda ekologiska/biologiska varden for fisk och fagel samt tack vare en artrik vatten-
vegetation. Paverkansgraden bedomdes dock vara hog och kopplades till diffusa kéllor i
form av dagvatten och nirliggande &kermark, kringliggande bebyggelse och bryggor.

Marina naturvarden i Vasterviken

Denna vik omfattades inte av de naturinventeringar som utfordes 2007 och 2008. Enligt
ett yttrande fran konsulten Téng & Sént 2007 kan man forvinta sig att férhallandena
liknar de i Skavsjoholmsviken. Vikens inre och vistra strand &r oexploaterade och kantas
av vassbélten. Det Ostra strandomradet forefaller vara alltigenom artificiellt genom
utfyllnad och anlagd sandstrand. Vid denna strand finns tva bryggor med i nuldget
uppskattningsvis ett tiotal batplatser. Med befintlig kunskap bedéms Visterviken liksom
Skévsjoholmsviken till lokalt naturvarde.

Marina naturvarden, Skavsjéholms udde

Marina naturvirden vid udden mellan Visterviken och Skévsjoholmsviken har inte
inventerats. Huvuddelen av udden kantas av ett cirka 10-20 meter bredd vassbélte. Vid
uddens véstra del finns en anlagd cirka 80 meter lang sandstrand. Med befintlig kunskap
bedoms vattenomradet vid udden sakna sérskilda naturvarden.

Sammanfattande beskrivning av Sabyvik

Det trosklade och relativt djupa havsomradet Sabyvik uppvisar ett mindre néringsrikt
tillstdnd &n angriansande och utanforliggande fjardar. Temperaturprofiler och salinitet ger
starka indikationer pa att vikens djupare bottenvatten inte omsitts arligen, troligen endast
vid extrema véderforhallanden. De relativt sett laga néringshalterna tyder pé att Sébyvik
fungerar som ett naturligt reningsverk i det avseende att organiskt material och darmed
néring kontinuerligt sedimenterar till bottnarna i den skyddade, trosklade miljon. Nar
detta material bryts ned forbrukas syre och de djupare vattenmassorna drabbas av syre-
brist och svavelviteforgiftning. Naringsimnen som frisétts ackumuleras i bottenvattnet
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och undantas ddrmed fran biologisk produktion. I den syrgasfria miljén kan man vénta sig
att sedimentens fosforbindande férméga ar délig, och halterna av bade fosfat och
ammonium 4r troligen hdga i bottenvattnet. Data saknas dock som kan styrka detta
antagande. S& lange de djupare vattenmassorna dr stagnanta kommer Sdbyvik sannolikt
att uppvisa en forhéllandevis god status och lag grad av paverkan. En situation av full-
staindig omblandning kan dock véntas leda till mycket kraftigt hdjda narsaltshalter i viken.
En sadan omblandning kan f effekter bade i den lokala miljon samt i utanforliggande
fjardar. Okad tillgéng till fosfor och kvive under tillvixtperioden kan vintas leda till
kraftigare algblomningar och 6kad tillvixt av fintradiga makroalger. Effekterna i Séabyvik
blir sannolikt temporéra och 6vergdende i takt med &terupptagen sedimentation till vikens
djupbottnar.

Den trosklade miljon till trots bedoms Sidbyvik som helhet inte kunna tillmétas nagra
sdrskilt hoga naturviarden. Av de nio delomraden som inventerats i viken har ett bedomts
till naturvérden av regional betydelse. I 6vriga omraden bedémdes de ekologiska/ bio-
logiska vdrdena vara som bést goda (klass 3 av 5). Sabyvik bor dock ses som funktionellt
vérdefull d& den trots hog belastning formér upprétthalla en funktion som fungerande
recipient utan att uppvisa annat dn méattliga symptom pa évergddning.

7.3.3 Konsekvenser — nollalternativ

Nollalternativet innebér inga kénda stdrre fordndringar av naturmiljon.

7.3.4 Konsekvenser — planférslag

Metodik for konsekvensbedémning
Péverkan p& Sabyviks naturvirden beskrivs och bedoms utifran samma fyrgradiga skala
som paverkan pa miljokvalitetsnormer. Se avsnitt 7.2.4.

Konsekvenser for Sabyvik som helhet

Genomforande av planforslaget innebér en fordndrad belastning av néringsdmnen och
metaller via dagvatten till Sdbyvik. Se avsnitt 7.1.4. De marginellt minskade fosfor- och
kvavehalterna bedoms medfora sma eller obetydliga positiva konsekvenser for Séabyviks
funktion.

Konsekvenser for Skavsjoholmsviken

Planforslaget medger batbryggor vid Skavsjoholmsvikens vistra strand (WB), vilket kan
medfdra mirkbara negativa konsekvenser for vikens vixt- och djurliv *, bade i anligg-
ningsskedet och i driftskedet. Battrafik i grunda vikar kan medfora forandringar i
vegetationens artrikedom, tickningsgrad och djuputbredning samt effekter pé vikarnas
viarden som reproduktionsomriden for fisk. Under forutsittning att vikens inre delar
lamnas orérda vintas inte ndgon fordndring i artrikedom vare sig sett till vaxter eller djur.
Negativa konsekvenser &r dock sannolika for vattenvegetationens utbredning samt vikens
funktion som lek- och uppvixtomrade for varmvattenarter av fisk (abborre, mort, 16ja
m.fl. arter). Konsekvenserna kopplas framforallt till den grumling och 6verslamning av
vegetation samt fiskrom och larver som béttrafiken kan befaras ge upphov till. Eftersom

¥ Beddmningen “mérkbara negativa konsekvenser” innebir i detta fall omfattande paverkan pa virden av
lokalt intresse. Se beskrivning av metodik for konsekvensbedémning i avsnitt 7.2.4.

30 (42)

‘ MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
2014-05-14 UTSTALLNINGSHANDLING
DETALJPLAN FOR SKAVSJOHOLM

asah
p:\331012006\3310392000\12-text\mkb\mkb_skavsjoholm_utst 20140514.doc



ra04s 2010-01-14

®
SWECO ﬁ

djupet i det aktuella omradet huvudsakligen Gverstiger tvd meter vintas endast begriansad
paverkan pa vikens bottendjur. Detta forutsitter att bryggornas inre delar endast anvénds
for grundgaende smabétar.

Planforslaget bedoms, genom anldggning och drift av strandpromenad och bétbryggor
langs vastra Skavsjoholmsviken, medfora méarkbara negativa konsekvenser for viken, i
form av omfattande paverkan péd naturvirden av lokalt intresse.

Konsekvenser for Vésterviken

Anléggning av friluftsbad med allménna bryggor (WN) i Vésterviken kan vintas medfora
negativa konsekvenser for vikens vaxt- och djurliv framf6rallt i anldggningsskedet.
Eventuella muddringsarbeten i vikens inre del riskerar att 6deldgga stora delar av de
virden som kopplas till vattenvegetationen. En utfyllnad med sand vid badplatsen innebar
vidare att den ursprungliga miljons forutséttningar for vaxt- och djurliv férdandras. Den
nya naturtyp som ddrmed skapas kan dock dven pa kort sikt forvintas ge forutsattningar
for ett nytt och artrikt bottensamhélle. Stérre sammanhéngande sandbottnar finns inte
naturligt i Sébyvik, och den konstgjorda naturtypen kan tinkas dka vikens biologiska
mangfald genom att erbjuda miljéer for nya arter, exempelvis kransalger som havsrufse
och papillstrifse, och smévéxta kérlvéixter som hérsérv och lankar. En grund sandbotten
bor ocksa utgdra en lamplig livsmiljo for fiskarter som sandstubb, och kan méjligen
fungera som lek- och uppvéxtomrade for sik.

Bryggor for Skavjsdholms konferensanldggning i Vasterviken (WHK) beddms inte
medfora nagra konsekvenser for naturmiljon, eftersom strandomradet sedan tidigare ar
utfyllt och bottnarna ar relativt brant sluttande.

Sammantaget bedoms planforslaget medféra sma negativa konsekvenser for Vasterviken,
dé det innebér en begrinsad paverkan pa vérden av lokalt intresse. Vissa positiva
konsekvenser dr tdnkbara, i och med att den nya konstgjorda naturtyp som skapas ger
utrymme fOr arter som idag saknar lampliga livsmiljoer i viken.

7.3.5 Fortsatt planering for att forhindra negativ miljépaverkan

Ett genomforande av planforslaget innebér att ansokningar om dispenser och tillstdnd
samt anmélningar enligt miljobalken behover goras. Kontakt bor tas med Lansstyrelsen
vid utbyggnad, for att avgdra hur fragorna ska hanteras.

. Tillstand till eller anmélan om vattenverksamhet enligt miljobalken bedéms erfordras
for anlédggande av badplats samt kan dven erfordras for bryggor. Anmélan gors till
Lansstyrelsen. Tillstdnd soks hos miljodomstolen. Ansdkan foregas av samrad med
Léansstyrelsen, kommunens miljéforvaltning och enskilda som kan bli berérda. I sam-
band med ansdkan/anmélan kommer utformning och miljokonsekvenser att beskrivas.

. Samréd enligt MB 12 kap 6 § kan bli aktuellt for dtgdrder som innebér att naturmiljon
kan komma att vésentligt &ndras, men som inte &r tillstdnds- eller anmélningspliktiga
enligt annan bestdimmelse i miljobalken.

. Eftersom negativa konsekvenser riskeras for Skavsjoholmsvikens funktion som
reproduktionsomrade for fisk ar det onskvért att brygganldggningar och béttrafik kan
forlaggas sa langt fran vikens inre del som mojligt.
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« Muddring i vikarna bor sé langt som mojligt undvikas, se avsnitt 7.5. Brukare av
hamnen bor informeras om vikten av att anvénda f6r miljon skonsamma batvards-
produkter samt sluten septitank for att undvika paverkan pa den lokala miljon och
skirgardsvattnen i stort.

7.3.6 Alternativa lésningar som avfardats

I samradsskedet foreslogs sméabatshamn/batbryggor forldggas till inre delen av Skévsjo-
holmsviken. For att begrénsa paverkan pa vikens naturvérden har batbryggorna
lokaliserats langre ut, vid vikens véstra strand.

7.4 STRANDSKYDD
7.4.1 Sammanfattning — Strandskydd

Planforslaget innebér att strandskyddet behélls for en stor del av strdnderna samt storre
delen av vattenomradet inom planomradet. Ansdkan om upphévande av strandskydd
for en del av Skavsjoholms udde samt for de vattenomraden som &r avsedda for bryggor
kommer att inldmnas till Lansstyrelsen. Landomradet dér strandskyddet avses hdvas
utgors av anlagd mark i anslutning till konferensanlaggningen och é&r att betrakta som
tomtplats. Vidare ingér mark for parkering, tekniska anldggningar, huvudgata samt gang-
och cykelstrdk. Det sérskilda skal enligt 7 kap. 18 § miljobalken som aberopas for
hivande av strandskyddet dr att omradet redan &r ianspraktaget pa sadant satt att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. For de vattenomraden dar strandskyddet havs
i planen dberopas dven skilet att dessa omraden behdvs for en anlaggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Allmiénhetens tilltrade till strandomradet avses tillgodoses genom anordnande av
gangstrak runt udden. Konferensanldggningen har moéjlighet att vid sirskilda tillféllen
stdnga av straket runt udden.

Vid Visterviken medges friluftsbad med allménna bryggor och byggnader for toaletter
och omklédning vid badplatsen. Vid Skavsjoholmsvikens véstra strand avses strand-
promenad med sjobodar anliggas. Dispens fran strandskyddet erfordras for dessa
atgdrder. Atgirderna svarar mot ett av strandskyddets syften, genom att ge bittre forut-
sittningar for allménhetens friluftsliv och bedoms inte strida mot syftet att langsiktigt
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Sammantaget bedoms planforslaget inte strida mot strandskyddets syfte att langsiktigt
trygga forutsittningarna for allménhetens tillgang till strandomréaden. I stort sett bedoms
planforslaget inte heller strida mot syftet att trygga goda livsvillkor for djur- och véxt-
livet, eftersom marken dér strandskyddet avses hdvas huvudsakligen utgors av anlagd
mark utan sirskilda naturvirden. Storre delen av det aktuella markomradet far enligt plan-
forslaget inte bebyggas och en planbestimmelse finns om att marklov kréavs for fallning
av grova trid. Inga naturmiljoer av utpekat viarde berdrs och liknande biotoper som de
som kan komma att tas i ansprék finns i ndromradet. I Skavsjoholmsviken far dock de nya
batbryggorna negativa konsekvenser for fiskbestanden, av lokal betydelse.

32 (42)

‘ MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
2014-05-14 UTSTALLNINGSHANDLING
DETALJPLAN FOR SKAVSJOHOLM

asah
p:\33101200613310392000\12-text\mkb\mkb_skavsjoholm_utst 20140514.doc



ra04s 2010-01-14

®
SWECO ﬁ

7.4.2 Forutsattningar

Strand- och vattenomraden inom planomradet omfattas av generellt strandskydd pa 100
meter fran strandlinjen, enligt 7 kap. miljobalken. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pé land och i
vatten for djur- och viaxtlivet. Se dven avsnitt 4.1.3.

7.4.3 Konsekvenser — nollalternativ
Nollalternativet innebar ingen fordndring jamfort med nuldget vad géller strandskyddet.

7.4.4 Konsekvenser — planférslag

Planforslaget syftar till att mojliggora en exploatering av storre delen av de dppna mark-
omradena inom Svartgarn 2:6, varav merparten for nya bostidder. De nya omradena for
bostider (B) ligger sé gott som helt utanfor strandskyddat omrade. Det inre av de bada
vikarna samt Ostra sidan av Skdvsjoholms udde avses vara allmént tillgéngliga, med
bibehéllet strandskydd. For delar av Skévsjoholms udde samt for vattenomraden dér
bryggor medges avses ansdkan om upphdvande av strandskydd inldmnas till Lansstyrel-
sen. Se karta nedan. Allménhetens tillgéng till stranden avses tillgodoses genom ett
gangstrak runt udden.
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Detaljplanens forslag till hantering av strandskydd.
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Vattenomradena dér strandskyddet upphévs ar avsedda for allmén brygga (WV) samt
gemensamma bryggor for samfallighetsforening (WB) pé uddens Ostra sida respektive en
allmén brygga (WV) samt bryggor for konferensanléggningens behov (WHK) p& uddens
véstra sida. Betrdffande planforslagets upphévande av strandskydd, se vidare nedan.

Anlaggande av friluftsbad och allménna bryggor (WN) medges i Vasterviken, med
byggnader for toaletter och omkléddning inom den parkmark dér badplatsen lokaliseras.
Vid Skévsjoholmsviken redovisar planen en strandpromenad med sjébodar. Dispens fran
strandskyddet erfordras for dessa fordndringar, se vidare sid 36.

Upphéavande av strandskydd

Skévsjoholms udde planldggs for konferensverksamhet (kontor och bostdder) med ett litet
omréde for servering pa uddens véstra sida. Storre delen av udden beldggs med byggnads-
forbud. Skavsjoholm AB, som bedriver konferensverksamhet vid anlédggningen, har under
sommarhalvaret behov av att nyttja en del av uddens vistra strand for utomhusaktiviteter,
dér avskildhet fran allménheten ar angeldgen. Dessa aktiviteter dr av stor betydelse for
verksamheten, varfor strandskyddet i planforslaget upphévs for de delar av anldggningen
som nyttjas som aktivitetsomrade. Strandskyddet hévs dven for vattenomrdden avsedda
for bryggor, landomréden avsedda for parkering, tekniska anlaggningar, huvudgata och
géng- och cykelstradk samt den marginella del av B-omradena som ligger inom strand-
skyddsomradet. Se flygbild nedan och karta pa foregaende sida.
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Flygbild 6ver befintliga forhallanden pa Skavsjoholms udde. P& uddens spets, nedanfor
konferensanlaggningen, finns anlagda ytor (grus, betongplattor, asfalt, gras och planteringar),
som gor att omradet upplevs som ianspraktagen tomtplats. De omraden for vilka strand-
skyddet upphavs i planen &r markerade med orange.
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Det sérskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken som aberopas for upphévande av
strandskydd #r att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. For vattenomradena, som &r avsedda for bryggor,
dberopas dven att dessa omraden behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

De delar av Skavsjoholms udde dér strandskyddet avses upphdvas utgors huvudsakligen
av mark for konferensanldggningen och for tekniska anldggningar, gatumark, angoérings-
ytor for konferensanldggningens besdkare m.m. samt en nirmiljo till konferens-
anldggningen, med klippta grésytor och planteringar som sammantaget utgdr en etablerad
miljo pa sadant sitt att den bedoms sakna betydelse for strandskyddets syften. Inom
uddens centrala del ar det strandskyddade omrédet omslutet av konferensanliaggningens
byggnader och upptas till stor del av angoringsytor for biltrafik och dvriga besékande.

Konferensanldggningen anvéndes efter dess tillkomst vid mitten av 1960-talet for
utbildning. Delar av uddens vistra strand anvindes i utbildningen med bl.a. kanot-
paddling. De anldggningar som finns vid vattnet idag i form av bryggor, anlagda
grasmattor ner till strandlinjen samt en gangvig utmed strandkanten etablerades redan
under denna fOrsta tid for att nd den tennisplan och fotbollsplan tillhérande anlédggningen
som ligger direkt nordvést om udden. Nér verksamheten successivt dvergick till 6kat
inslag av konferens fortsatte strandomrédet att nyttjas for olika aktiviteter for konferens-
géster och kunder och bryggorna for att ta emot géster som anlénde sjovégen. Befintliga
anldggningar har genomgétt underhall men har i princip samma omfattning som vid
konferensanldggningens tillkomst. Strandomrédets anlagda karaktir inom de delar dar
strandskyddet foreslas hdvas gor att det bedoms sakna betydelse for vaxt- och djurlivet.
Med hénsyn till den anlagda karaktiren bedoms omradet vara ianspréktaget pa sadant sétt
att det ar att betrakta som tomtplats.

Vattenomradena for bryggor har lokaliserats med hansyn till vad som framkom i den
utredning av planforslagets konsekvenser avseende marina naturvdrden som utforts under
utarbetandet av detaljplanen. Bryggomradet i Skdvsjoholmsviken har forlagts langre ut i
viken @n vad som var fallet i detaljplanens samradshandling, for att spara den inre delen
av viken, dir naturvirdena ir hogre (grunda och vegetationsrika bottnar). Andé bedéms
bryggorna kunna medfora negativa konsekvenser genom paverkan pa vattenvegetationens
utbredning samt péd vikens funktion som lek- och uppvéxtomrade for abborre, mort, 16ja
m.fl. arter. Noteras bor att inga utpekat vardefulla naturmiljoer berérs, inte heller hotade
arter. | Visterviken finns bryggor redan idag inom de omréden dér strandskyddet
upphévs. Strandomradet ar har utfyllt sedan tidigare och bottnarna relativt brant sluttande.
I Visterviken bedoms planforslaget darfor inte medfora ndgra konsekvenser for natur-
miljovérdena.

Planforslaget bedoms inte strida mot strandskyddets syfte att langsiktigt trygga forut-
sdttningarna for allménhetens tillgang till strandomraden, eftersom det landomrade déar
strandskyddet avses hivas utgdrs av anlagd mark i anslutning till konferensanldggningen
och allménhetens tilltride till strandomradet avses tillgodoses genom anordnande av
gangstrak runt udden. I stort sett bedoms planforslaget inte heller strida mot syftet att
trygga goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Det aktuella landomrédet utgors, utéver
bebyggd och hardgjord mark, frimst av grasmattor med trad och buskage. Utdver dessa
ytor ingar dock dven en skogsdunge i anslutning till konferensanlaggningen. Storre delen
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av det landomrade dir strandskyddet avses upphévas far enligt planforslaget inte
bebyggas och en planbestimmelse finns om att marklov krévs for fallning av grova trad.
Dérmed bedoms djur- och vixtlivet tryggas dven om strandskyddet upphivs inom det
aktuella omradet. Inga naturmiljoer av utpekat virde berors och liknande biotoper som de
som kan komma att tas i ansprak finns i ndromradet. I Skavsjoholmsviken far dock de nya
batbryggorna negativa konsekvenser for fiskbestinden, av lokal betydelse (se avsnitt
7.3.4.)

Dispens fran strandskydd

Detaljplanen medger strandpromenad med sjobodar vid Skavsjoholmsviken samt badplats
med allménna bryggor i Véasterviken. Vid badplatsen medges ndgra mindre byggnader,
avsedda for toaletter och omklddningsrum. Badplatsen blir allmént tillgdnglig, men &r i
forsta hand avsedd for de ndrboendes rekreationsbehov. I detaljplanen avgdrs inte exakt
hur dessa anliggningar kommer att utformas. Atgérderna kriiver dispens fran strand-
skyddet och kommer att kunna bedémas mer detaljerat i senare skeden. Det sérskilda skal
enligt 7 kap. 18 § miljébalken som kan aberopas dr att omradena ifraga behdvs for en
anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och att behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet samt behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeléget
allméant intresse, som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Anliggandet av bryggor, strandpromenad och badplats svarar mot ett av strandskyddets
syften, genom att ge béttre forutséttningar for allménhetens friluftsliv, och bedéms inte
strida mot syftet att langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Inga natur-
miljoer av utpekat virde berdrs och liknande biotoper som de som kan komma att tas i
anspréak finns i ndromradet. En positiv effekt &r att nya naturvirden kan tillskapas i
Visterviken. Se ndrmare avsnitt 7.3.4.

7.4.5 Fortsatt planering for att forhindra negativ miljopaverkan

. Ett genomfdrande av planforslaget kommer att innebéra att ansdkan om dispens fran
strandskydd behover goras vid utbyggnad, for dtgérderna inom strandskyddsomrade
vid Skavsjoholmsviken och Visterviken. Ansdkan gors till kommunen.

. Tillstand till eller anmélan om vattenverksamhet bedoms erfordras for anlidggande
av badplats samt kan dven erfordras for bryggor. Alternativt kan samrad enligt miljo-
balken 12 kap 6 § erfordras. (Se dven avsnitt 7.3.5.) I det skedet kommer mer
detaljerade uppgifter att finnas om de fordndringar som &r aktuella och i samband med
ansdkan kommer savil utformning som miljokonsekvenser att studeras och beskrivas.

7.4.6 Alternativa lésningar som avfardats

I samrédsskedet planlades s& gott om hela Sk&vsjoholms udde som kvartersmark for
konferensanldggningen. For att stirka allmédnhetens tillgang till uddens véstra del har
planen arbetats om infor utstidllning, varvid strandpromenad samt allmén brygga
tillkommit hir. Under detaljplanearbetet har alternativa 10sningar diskuterats, som syftar
till att strandskyddet i storre utstrickning ska kunna behéllas pa udden. Inga sddana
16sningar har gétt att finna som ar forenliga med konferensanldggningens verksamhet.

Smébatshamn/batbryggor i inre delen av Skavsjoholmsviken, som fanns med i detalj-

planens samradshandlingar, har flyttats for att minska konsekvenserna for naturmiljon. Se
avsnitt 7.3.6.
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7.5 KONSEKVENSER UNDER BYGGSKEDET

7.5.1 Forutsattningar

Utbyggnad enligt planforslaget bedoms komma att pagé i etapper. Storningar och miljo-
konsekvenser som ar tillfalliga (d.v.s. endast varar under byggtiden) kommer att uppsta.
Totalt omfattas en period av ménga ar; detaljplanens genomforandetid dr 15 ar efter laga
kraftdatum, men byggen kommer inte att pdgé under hela denna period och omfattningen
av storningar for omgivningen kommer att variera beroende pa vad som byggs och i
vilken del av planomrédet.

Det gar inte att styra byggprocessen i en detaljplan och ddrmed inte att i detalj beskriva
miljokonsekvenserna under byggtiden. Foljande miljorisker bedoms som de mest
vasentliga under byggtiden for den aktuella planen:

« Buller- och vibrationsstérningar

« Paverkan pé sjoar och vattendrag

« Masshantering

7.5.2 Miljokonsekvenser

Storningar for narboende

Utbyggnad enligt planforslaget kommer att innebéra stérningar for ndrboende och for
pagaende verksamheter inom planomrédet (konferensanldggningen, forskolan), frémst i
form av buller. Férutom bygget i sig kan byggtransporterna ge upphov till bullerstor-
ningar samt barridreffekter pa befintligt vagnét.

Paverkan pa sjoar och vattendrag

Planforslaget medger anldggande av bétbryggor i Skavsjoholmsviken och badplats i
Visterviken. Muddring i Skavsjoholmsvikens inre del bor sa langt som mojligt undvikas,
dé det kan véntas leda till Gverslamning av vérdefull vegetation, och riskerar att 6ka
risken for kontinuerlig grumling genom resuspension. I det fall muddring &nda utfors bor
konsekvensbegransande atgirder vidtas, se nedan. Detta for att sa langt som mojligt
undvika effekter pa biologiska viarden. Fragan hanteras i samband med ansékan om
tillstdnd/anmélan om vattenverksamhet.

Masshantering

Utbyggnad enligt planforslaget kan krdva massor utifran, bl.a. for uppfyllnad, samt kan
dven komma att generera dverskott av massor som inte kan anvindas for byggandamal.
Dessa fragor hanteras som tillstands- eller anmélningsérenden i samband med den
fortsatta planeringen.

7.5.3 Fortsatt planering for att forhindra negativ miljopaverkan

« Genom styrning under byggtiden kan stérningar fér nirboende undvikas eller
mildras.

« I det fall muddring i vikarna blir nddvéndig bor det ske under perioden september-
mars och innanfor dubbla geotextildukar med flytldns och som titar mot botten, for att
sa langt som mojligt undvika negativa effekter pa naturmiljon, Muddring bor sa langt
mdjligt undvikas, da det kan vintas leda till 6verslamning av virdefull vegetation, och
riskerar att 6ka risken for kontinuerlig grumling genom resuspension.

37 (42)

ra04s 2010-01-14

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
2014-05-14 UTSTALLNINGSHANDLING
DETALJPLAN FOR SKAVSJOHOLM

asah
p:\331012006\3310392000\12-text\mkb\mkb_skavsjoholm_utst 20140514.doc



ra04s 2010-01-14

o/
SWECO ﬁ

8 PAVERKAN PA MILJOMAL, RIKSINTRESSEN OCH

MILJOKVALITETSNORMER

Bedomningarna i detta avsnitt avser planforslaget i sin helhet, inte bara de betydande
miljoaspekterna.

8.1 MILIOMAL

I tabellen nedan redovisas en oversiktlig bedomning av planforslagets bidrag till
uppfyllelse av de nationella, regionala samt lokala miljokvalitetsmalen.

Sammantaget bedoms planforslaget:

bidra till uppfyllelsen av miljokvalitetsmélen Ingen 6vergddning, Levande skogar och
God bebyggd miljo.

motverka miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap.
i viss man bidra till uppfyllelsen av miljokvalitetsmalet Grundvatten av god kvalitet.

i viss man motverka uppfyllelse av miljokvalitetsmélen Begransad klimatpaverkan,
Frisk luft, Bara naturlig forsurning och Hav i balans samt levande kust och skérgard.

saval motverkar som bidrar till uppfyllelsen av miljokvalitetsmélet Ett rikt vaxt-
och djurliv.

inte paverka miljokvalitetsmalet Giftfri miljo, Levande sjoar och vattendrag och
Myllrande vatmarker.

inte vara relevant for miljokvalitetsmalen Skyddande ozonskikt, Saker stralmiljé och
Storslagen fjallmiljo.

Miljokvalitetsmal Hur paverkas maluppfyllelsen?

Begransad klimatpaverkan Planforslaget motverkar i viss man maluppfyllelsen

eftersom den nya bostadsbebyggelsen kommer att
generera biltrafik. Omradet ar dock aven forsorjt med
kollektivtrafik, genom busslinje till Danderyd och
Akersberga som trafikerar Svinningevagen, i plan-
omradets norra gréans.

Frisk luft Planférslaget motverkar i viss man maluppfyllelsen

eftersom den nya bostadsbebyggelsen kommer att
generera biltrafik. Omradet ar dock aven forsorjt med
kollektivtrafik, se ovan.

Bara naturlig férsurning Planférslaget motverkar i viss man maluppfyllelsen

eftersom den nya bostadsbebyggelsen kommer att
generera biltrafik. Omradet ar dock aven forsorjt med
kollektivtrafik, se ovan.

Giftfri miljo

Planforslaget paverkar inte maluppfyllelsen.

Skyddande ozonskikt

Ej relevant.

Saker stralmiljo

Ej relevant.
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Miljokvalitetsmal °

Hur paverkas maluppfyllelsen?

Ingen dvergodning

Minskade fosforutslapp. Utslappen av fosfor fran
manskliga aktiviteter till kommunens kustvatten ska
minska med minst 15 procent frn ar 1995 till ar
2010. (R, K)

Minskade fosforutslapp frén enskilda VA-
anlaggningar. Fosforutslapp fran enskilda VA-
anlaggningar ska minska med minst 15 procent fran
ar 1995 till &r 2010. (R, K)

Minskade kvaveutslapp. Utslappen av kvave fran
manskliga aktiviteter till kommunens kustvatten ska
minska med minst 45 procent frn ar 1995 till ar
2010. (R, K)

Planforslaget bidrar till maluppfyllelsen.

Ett plangenomforande medfér minskade utslapp av
kvave och fosfor, eftersom jordbruksmark erséatts
med bebyggd mark och allmént VA-nat byggs ut.
Planen bidrar aven till malet om minskade fosfor-
utslapp fran enskilda VA-anlaggningar, eftersom ett
genomférande av planen forutsatter att enskilda VA-
anlaggningar inom planomradet kopplas till det nya
VA-natet. Skillnaderna i utslappsméangd mellan
nollalternativ och planalternativ &r dock mycket sm3,
saval betraffande kvave som fosfor, om inte lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas. | planen
finns en planbestdmmelse om att anlaggning for
férdrdjning och rening av dagvatten ska finnas.
Darmed finns forutséattningar att minska utslappen
ytterligare.

Levande sjdar och vattendrag

Planforslaget paverkar inte maluppfyllelsen.

Planforslaget innehaller inga férandringar som beror
sjon Boda trask eller dess utlopp, som ar kulverterat.
Inom planomradet finns inga vattendrag, endast
diken som inte haller vatten aret om.

Grundvatten av god kvalitet

Hallbart grundvattenuttag. | skargarden och andra
vattenbristomréden &r uttagen av grundvatten
senast ar 2010 reglerade sa de inte dverstiger
tillgdngen pa grundvatten. (R, K)

Rent dricksvatten. Dricksvatten fran grundvatten-
takter som ger mer an 10 m®per dygn igenomsnitt
eller betjanar mer &n 50 personer ska senast ar
2010 uppfylla géllande svenska normer for
dricksvatten av god kvalitet. (R, K)

Skydd fér kommunala vattentékter. Alla kommunala
vattentakter ska ha faststallda vattenskyddsomraden
enligt miljobalken senast ar 2010. (R, K)

Planforslaget bidrar i viss man till maluppfyllelsen.

Planforslaget férutsatter utbyggnad av allméant VA-
nat som ersatter enskilda brunnar och avlopp vid den
befintliga bebyggelsen inom planomrédet och
darmed ger battre forutsattningar att sékra ett rent
dricksvatten och ett hallbart grundvattenuttag.

Hav i balans samt levande kust och skargard
Skydd for kust- och skargardsomrédden. Kommunen
ska identifiera de lokala skyddsvarda marina miljéer-
na inom kommunen och medverka till att minst 50
procent av de skyddsvarda marina miljéerna ar lang-
siktigt skyddade ar 2010. (K)

Identifiera vardefulla natur- och kulturvarden. Varde-
fulla natur- och kulturvarden i kommunens kust och
skargard ar identifierade ar 2010 for att kunna
bevaras och brukas. (K)

Storningar fran battrafiken. Buller och andra stor-
ningar fran batar eller andra farkoster, eller dartill
kopplade aktiviteter, orsakar ar 2010 inga betydande
stérningar inom sarskilt kansliga och utpekade
omraden i kommunens skargard. (R, K)

Mindre erosionsskador av battrafiken. Kommunen
ska medverka i regionalt samarbete for att bat- och
fartygstrafik ar 2010 inte orsakar betydande
erosionsskador pé kansliga strander, bottnar och

egendom. (K)

Planférslaget motverkar i viss man maluppfyllelsen.

Planen medger anlaggande av batbryggor i vastra
delen av Skavsjoholmsviken. Saval anlaggande som
drift vantas medféra méarkbara negativa effekter for
vikens naturvarden. Dock berors inga utpekat varde-
fulla naturmiljder. Darmed beddms inte det
kommunala malet om bevarande av vardefulla natur-
och kulturvarden i kust och skargard beroras.

Battrafiken kan ge upphov till stérningar och
erosionsskador. Darmed beddms de kommunala
malen om storningar frAn battrafik och minskade
erosionsskador i ndgon man motverkas. Den 6kning
av battrafiken som ett genomfoérande av detaljplanen
kan medfora ar dock forhallandevis liten.

Forts. pa& nasta sida

°1 denna kolumn aterges regionala och kommunala mél som sirskilt beaktats vid bedomning av detaljplanens
miljokonsekvenser. R=regionalt mél, K=kommunalt mal.
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Miljokvalitetsmal

Hur paverkas maluppfyllelsen?

forts.
Miljovanliga batvardsprodukter. Endast

for fritidsbatsvard senast &r 2010. (R, K)

Hav i balans samt levande kust och skargéard

miljdanpassade farger och andra produkter anvands

Drift av batbryggor medfor i Sk&vsjoholmsviken
liksom i andra omraden en risk for spridning av
giftiga &mnen fran batbottenfarg. Forutsatt att
information ges till batagare som nyttjar bryggorna
vantas ingen negativ paverkan pa majligheterna att
n& malet om miljévanliga batvardsprodukter.

Myllrande vatmarker

Planforslaget paverkar inte maluppfyllelsen.
Inga vatmarker beroérs av planforslaget.

Levande skogar

Kommunen ska medverka till att skogens betydelse
for naturupplevelser och friluftsliv tas tillvara. (K)

Planforslaget bidrar till maluppfyllelsen.

Planforslaget sékrar bevarandet av skogen inom
planomradet (Boda skog) genom att den avsétts som
naturmark.

Ett rikt odlingslandskap
Kommunen ska medverka till att &kermark och

l&ngt mojligt bevaras och havdas. (K)

annan brukningsvard mark i tatortsnara lagen sa

Planférslaget motverkar maluppfyllelsen genom att
odlingsmark tas i ansprék for bebyggelse.

Storslagen fjallmiljo

Ej relevant.

God bebyggd miljo

Planforslaget bidrar till maluppfyllelsen

Det gestaltningsprogram som uppréattats under
detaljplanearbetet har omsatts i planen, bl.a. i syfte
att tillvarata planomradets upplevelsemassiga
miljovarden. Utredningar avseende vattenmiljé och
fornlamningsforekomst utférs inom ramen for detalj-
planearbetet. Hansyn tas till natur- och kulturvéarden
bl.a. genom att de flesta tradbevéxta ytor inom
planomradet samt ett omrade med fornlamningar
avsatts som naturmark, parkmark eller som
kvartersmark som inte far bebyggas.

Ett rikt véaxt- och djurliv

Planforslaget saval motverkar som bidrar till mal-
uppfyllelsen.

Planen medger bryggor i delar av vikarna, vilket
beddms medfora méarkbara negativa konsekvenser i
Skavsjoholmsviken genom paverkan pa naturvéarden
av lokalt intresse. Friluftsbad i Véasterviken kan
tankas bidra till en tkad biologisk mangfald, da den
artificiella naturtyp som skapas kan ge forutséattningar
for arter som tidigare saknat nisch i Sabyvik.

Grova trad skyddas genom planbestammelse om att
marklov kréavs for fallning. Boda skog (gammal tall-
skog) avsatts som naturmark och en akerholme av
lokalt naturvarde avsatts som park, vilket innebar ett
skydd for dessa omraden fran att exploateras.

8.2 RIKSINTRESSEN

Planforslaget beror inga riksintressen.
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8.3 MILJOKVALITETSNORMER

10

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer framgar i avsnitt 7.2.

Planforslaget bedoms medfora smé eller obetydliga positiva konsekvenser for mojlig-
heterna att nd miljokvalitetsnormen god ekologisk status ar 2021 respektive ingen
paverkan pa mdjligheterna att bibehélla god kemisk status 2015.

UPPFOLJNING AV PLANEN

Nedan beskrivs hur uppf6ljning och 6vervakning ska ske av den betydande miljopaverkan
som genomforandet av planforslaget medfor.

. Péverkan pa miljokvalitetsnormerna bor foljas upp. Vattenmyndigheten, som &r
lokaliserad hos Lénsstyrelsen i Vastmanland, har det dvergripande ansvaret for
vattenforvaltningen inom vattendistriktet.

« Brukare av hamnen bdr informeras om vikten av att anvinda for miljon skonsamma
batvardsprodukter samt sluten septitank for att undvika paverkan pa den lokala miljon
och skdrgérdsvattnen i stort.

KALLOR

Detaljplanen samt delutredningar till denna

Detaljplan for Skavsjoholm. Konsekvenser for marina miljokvalitetsnormer och
naturvarden. Naturvatten i Roslagen. 2010-04-29, rev. 2014-04-04.

VA-plan - Principlésning. Ritning R-51-1-101 samt R-51-1-102. Sweco Environment
2014-03-12.

PM Dagvattenhantering sodra Skavsjoholm. Sweco Environment 2013-04-18.

Skavsjoholm — Systemlésning for dagvattenhantering. Rapport. NCC/Sweco
Environment. 2012-12-17.

PM Tekniska forutsattningar, VA. Detaljplan Skavsjoholm. Sweco Environment.
2012-01-23.

Skavsjcholm recipientbedémning. Sweco Environment. 2010-04-08, rev. 2011-03-07.
Skavsjoholm, dagvattenfléden. Sweco Environment. 2010-02-26.

Skavsjoholm, Osteréker. Gestaltningsprogram for detaljplan. Osterakers kommun/
Skavsjoholm AB/Sweco. November 2008.

Yttrande — vik vaster om Skavsjoholmsviken. Tang och sént HB. 2007-12-14.

Oversiktlig vegetationsinventering och lodning av Sk&vsjoholmsviken.Tang och sant HB.
September 2007.

PM Svinninge dagvatten. Avrinningsstrak Karsvreta. Sweco VIAK. 2007-04-05
PM Svinninge dagvatten. Avrinningsstrak Trygarn. Sweco VIAK. 2007-04-05
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Svinninge recipientbeddmning. Utslapp till Sabyviken fore och efter exploatering. Sweco
VIAK. 2007-04-02.

PM Dagvatten Svinninge. Sweco VIAK 2006-02-24.

Kommunala planer etc

Oversiktliga lokala miljomal for Oster&kers kommun. Antagna av kommunfullméktige
2007-12-17.

Oversiktsplan for Osterdkers kommun. Antagen 2006-05-29.
Svinninge planprogram. Osterakers kommun/Sweco FENS. 2005-12-19.
Svinninge — Oversiktlig MKB. Osterdkers kommun/Sweco FFNS 2005-12-19.

Gronplan for Osteraker. Underlagsrapport rekreation. Osterakers kommun/WSP.
Odaterad.

Ovriga underlag
Svealandskusten. Svealands Kustvattenvéardsforbunds arsrapport 2008.

Végledning for hantering av markavvattning. Léansstyrelserna/Miljésamverkan i Sverige
2006-12-01.

Miljomal for Stockholms lan. Lénsstyrelsen 2006.

Har du koll? Arbeten i vatten — vad géller? Lansstyrelserna/Miljosamverkan i Sverige.
Odaterad.

Forordning (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon.
Djupdata fran havsomraden 2003. SMHI Nr 73, 2003.
GIS-data fran Lansstyrelsen
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SKAVSIOHOLM : OSTERAKER
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FORORD

Gestaltningsprogrammet anger r&d och riktlinjer for hur Skév-
sidholmsomraddet ska utformas.

Va&r ambition 16r Ské&vsjdholm har varit att lyfta fram omr&dets
speciella karaktér. Har finns drag frén skargdrdens hus, fastlan-
dets byar och Svinninges tidiga fritidshusbebyggelse.

Gestaltningsprogrammet har upprattats p& uppdrag av Skévsjo-
holm AB i samverkan med Osterékers kommun genom stadsar-
kitekt Lars Barrefeldt och Sweco Architects genom Tony Svensson
planeringsarkitekt MSA, Elisabet Bergman arkitekt SAR/MSA och
Andreas Olérs 3-D illustratér.

INNEHALL

Platsanalys

Forhéliningssatt

Bebyggelsens placering och gestaltning
Material

Gator

Delomréden

Dalgé&ngen i norr Dalg&ngens vastra del
Bebyggelse vid Vésterviken

Bebyggelse vid Skévsjcholmsviken
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Skévsjsholmsviken séderifrén

Dalgé&ngen i norr

Skdvsjdholmsviken norrifrén

Féaltet oster om skdvsjcholmsvagen

Skogshdjden morr om Boda trésk

platsen f6r Skdvsjcholms gdrd

Platsanalys

Oster8kers kommun uppvisar tv& skilda bykaraktérer — dels
skérgérdsbebyggelsen, dels fastlandsbebyggelsen. | den
évre delen av Sk8vsjcholm kan utgéngspunkten vara fast-
landets bykaraktér, medan det ndrmare vattnet k an évergé
mer i skérgé&rdsbyns karaktér. Den héjdrygg som delar om-
r&det i en nordlig och sydlig del utgér en naturlig karak-
tarsgrans.

Fastigheten Svartgarn 2:6 bestdr av ett antal landskapsrum
med olika karaktér.

Dalgéngen i norr — en l&ngsmal dalgéng i sydvést - nord-
ostlig rikining kantad av skogsbevuxna sluttningar. Dalen
dppnar sig i korténdorna mot séder och norr och 8r pd sé
vis kontakt med Ské&vsjsholms sédra del och Svinningevé-
gen. Landskapsrummet &r tydligt avgrénsat och har med sin
l&ngsmala béljande form en tydlig rikining och rérelse.

Sluttningen véaster om Skavsjdholmsvégen — en svag
sydostsluttning som ansluter till dalgéngen i norr och som
sedan leder vidare mot en smal dalgdng som mynnar ut
i Norsundet norr om Svavelsévédgen. Vid sluttningens fot
finns en fuktig l&gpunkt dér vatten norrifrén kan komma i
dagen. Landskapsrummets avgrénsning ér né&got flikig och
uppbruten av angrénsande bebyggelse, men éndé tydlig.
Mot séder avgrénsas delomrddet av den stvéstliga &s som
markerar “midjan” hos fastigheten och som bildar &ver-
gdng till de sjdnéra delarna.

Faltet vaster om Skdévsjdholmsvégen — ett stycke rela-
tivt plan &kermark med god sjdutsikt. | de norra och &stra
delarna gér berg i dagen och terréingen &r mer kuperad.
Léngre vésterut och néra stranden dvergér marken i plan
sandig terréing. Angrénsande fastigheter ér skogsbevuxna
och utgér en tydlig rumsbildande gréns. Mot séder é&r
denna gréns uppbruten p& grund av bostédderna och ut-
siktsmailigheterna. Aven sjélva viken &r rumsligt tydlig med
héga tréd pd sidorna. Intrycket &r dndé flackt och éppet pé
grund av den plana ferréingen.

Faltet 6ster om Skavsjdholmsvégen — en svagt sluttande
&ker som fér sin fortséttning i Skévsjdholmsvikens l&ngsmala
form. Delomré&det ér 6ppet mot véster men tydligt avgrénsat
av skog &t andra héll. Norra delen évergér i ldmningarna
efter Skévsjs gérd frén 1600-talet med gamla adelléviréd
och gammalt odlingslandskap. Ské&vsjdholmsviken ér delvis
skymd av strandvegetation, men frén de norra delarna av
féltet &r utsikten &ver vattnet god. Skévsjdholmsviken defi-
nieras av dramatiska skogsbekléddda klipphdjder mot &ster
dar bebyggelse klattrar i terréingen.

Mot véster grénsar ekdungarna runt Sk8vsjcholms konfe-
rensanléggning.
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Forhallningssatt

Byggnadernas form har i alla tider préglats av aktuell bygg-
nadsteknik, fillg&ngen ftill olika material och tidens trender.
Ny bebyggelse inom Skévisdholmsomré&det bér darér inte
vara nostalgiskt tillbakablickande, utan utgéra en ny &rsring.
Den nya bebyggelsen férankras i den lokala byggnadstradi-
tionen genom att utgd ifrén:

Naturmilidn — Landskapet anger dels rikiningar, dels vertikal
utstréickning, som &r véigledande f6r bebyggelsens placering
och utformning. Ny bebyggelse gérs inte hégre én att den
underordnar sig tradkronorna. Omrédet kan delas in i eft
antal delomré&den med olika karaktér som tas tillvara genom
att respektive delomrddes sérdrag utvecklas.

Sommarhusbebyggelsen — med olika formsprék finns en be-
byggelse som énda fréin 1800-talets senare hélft och fram till
v8ra dagar uppférts i tré. Karaktdristisk ér en lekfullhet och
latthet med stérre glaspartier hos den éldre bebyggelsen och
en ansprékslés enkelhet hos den lite nyare. Framférallt den
senare, ldgmdlda och avskalade karaktéren hos de mindre
husen &r vérd aft efferstréva hos ny bebyggelse.

Skavsjsholms konferensanléggning — Den enkelhet och ratio-
nella karaktér som préglar Ské&vsjsholms konferensanlégg-
ning kan vara végledande fér hur "avskalad” och modern
bebyggelsen kan 8 vara. Anldggningens fokus mot vattnet
gér den fill en tydlig férebild fér tillkommande bebyggelse i
anslutning till vattnet.

Vattnet - en vasentlig del av omrédet. Nérheten fill havet
och vattnets vandring genom omrédet som kan &skadliggs-
ras bland annat genom att ta fill vara utsikten fré&n héjder
och Sk&vsjsholmsvagen. Métet med vattnet sker intfe genom
bostadsbebyggelse utan genom géngméiligheter. Dessa ut-
formas individuellt for respektive vik.

Hansyn till Skévsjdholms konferensanléggning

Det enskilda laget ska respekteras men samtidigt annonse-

ras.

. Enkelsidig alléplantering av Skévsjdholms-
vagen. Allén kan géras antingen enkelsidig
eller dubbelsidig. Den utsikt mot vattnet som
finns frén &skrénet vid nuvarande daghem-
met bér vérnas — trédens placering, stam-
hojd och kronkaraktar bér beakta detta.

. Ett respektavstand till den tata vegetationen
runt konferensanldggningen uppratthdlls.
. Bebyggelsen pé& véstra sidan om Skd8vsjo-

holmsvégen exponeras delvis frén vdstra
stranden av Skévsjdholms udde, dar konfe-
rensanldggningen bedriver omfattande ut-
omhusaktiviteter mm sommartid. Bebyggel-
sen underordnar sig konferensanléggningen
genom en né&got glesare och lagre bebyg-
gelse.
. Formspraket p&d émse sidor om skdvsjs-

holmsvégen regleras fér att n& enhetlighet
inom respektive delomréde.

Osteraker
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Bebyggelsens placering
och gestaltning

Bebyggelsen ges en enhetlig placering gruppvis fér varje
delomréde utmed ena sidan av gatan. Huvudbyggnader-
nas avstdnd till gatan bér vara 4,0 meter. Generellt illustre-
ras gavelstdllda hus eftersom det ger béttre kontakt mellan
landskap och gata samtidigt som gaturummet blir tydligt.

Vid planeringen av omrédet ska stor hdnsyn tas till insyn
och méjligheten fill utblickar.

Tomtstorlekarna varierar mellan 400 — 1500 m2 i omr&det.
Denna variation renodlas omr&desvis s& att vissa kvarter
har enbart stérre tomter, andra enbart mindre.

Osteraker
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Cedumtak Enkupigt taktegel/takpannor ...eller bandtackt plattak, grétt eller
svart

Vit/grévit linoljefarg, fasspontpanel

Falusvart slamfarg

Vit puts Liusgré puts Falusvart slamfarg

Material

Som fasadmaterial viljs liggande eller stéende spontpanel,
fas- eller dubbelfaspanel i tré alternativt slétputs. Kombina-
tion av tré och puts &r ténkbart.

Fargskala och materialval hélls samman omrédesvis vad
gdller fasader, tak och detaljer Férgerna &r dova natur- el-
ler mineralférger i skalan svart — grétt - vitt med inslag av
mérka eller ljusa accenter som rétt eller ockra. Slamférg ér
lémpligt f6r denna férgskala. Putsade ytor hélls ljusa (vit,
ljust beige) och bér inte kombineras med oljeférger utan
hellre vara vitriolbehandlade.

Lampliga takmaterial ér falsad aluzinkplét med bandtéck-
ning, tegelférgat lertegel eller sedum med friser av plét.
Komplementbyggnader kan ha papptak. Husen ska ge ett
l&tt och naturligt intryck.
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Gator

Utformningen av gatunétet gérs utifrén den enkla végstan-
dard som finns i Svinninge . Gatorna gérs inte bredare &n
vad som é&r nddvandigt med hédnsyn till den trafik som kom-
mer att gé& i omrédet.

Gatorna kan delas in i f6ljande kategorier:

Huvudgata — kérbanebredd 6,75 meter, végomrddes-
bredd inklusive g&ng- och cykelbana (3.5 m) &r 13,5 me-
ter. Den stérre lokalgatan ges en fér Svinninge typisk enkel
och landsvégsbetonad karaktér med dppna dagvattendi-
ken och med endast en avskiljande kantsten (i granit eller
betong) mellan kérbana och gdng- och cykelbana. Véagom-
r&dets bredd styrs av att gatan inte fér ligga fér hégt dver
angrénsande tomtmark.

Lokalgata — kérbanebredd 4,5 meter Géngbana med 1,5
m bredd pé ena sidan avskilid med kantsten (i granit eller
betong). Dagvattnet omhéndertas i kulvert med brunnar i
anslutning till kantstenen.

Gang- och cykelvéig — bredd 3,5 meter. Géng- och cy-
kelvéigar anléggs normalt som friliggande végar som féljer
terréngen. Undantaget &ér den g8ng- och cykelbana som
folier den stérre lokalgatan. Stréckningen bér inte géras fér
rak, utan bér ha ett svagt béljande lopp.

25%
W Grénd/stig — mellan delomré&dena fér bostéader 16per min-
dre stigar som &r méjliga aft bdde g& och cykla p&, men
Lokalgata som héller lagre standard &n géng- och cykelvagar. Sti-

utrymmesbehov ca 7.5m garna har en bredd p& ca 1,5 meter och ér grusade .
Parkering

Som princip géller parkering p& den egna fastigheten. Det
ar lampligt aft h&rdgjorda ytor p& tomtmark beléggs med
grus, singel eller sm&gatsten, hellre én asfalt. Samlade par-
keringar hélls grusade f6r att minimera de h&rdgjorda ytor-
na och &ka majligheten till markinfiltration av regnvatten.
Parkering p& den egna fastigheten innebdr enbilsgarage.
Tillégg till garage i form av férréd, hobbyverkstad med
mera sker genom férldngning av byggnadskroppen istél-
let f6r breddning. Om det &r majligt bér garaget anslutas
direkt till huvudbyggnaden, helst p& norra l&ngsidan. | vissa
omréden kan garagetaket utnyttjas som takterrass.
Garage/carport ska placeras sé aft ytterligare en bilplats
ryms p& tomten, dvs ca 6 meter frén gata.

Allé Skévsjcholmsvagen Huvudgata/bussgata
utrymmesbehov 19.0m utrymmesbehov 12.0-14.25m
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Gator

Belysning

Gatubelysningen bér vara l&g, med riktat ljus som inte
blandar frén sidan. Eft koncentrerat ljus som fokuserar pé
de ytor dér man rér sig och ldmnar natur- och tomtmark
utanfér ljuset. Upplevelsen av natthimmel och vattenreflexer
bér bevaras s& l&ngt majligt. Dérfér ska all effektbelysning
undvikas. Armaturer véljs som ger eft &terh&llsamt, diskret
intryck med enkel form och démpad férg.

For konferensanléggningens nérhet véljs en armatur som
p& ett tidstypiskt sétt ansluter till anléggningens arkitektur.
Aven Skévsjsholmsvigen kan férse med en sddan armatur
for att betona konferensanlédggningens nérvaro i omrédet.

Plantering

Plantering i gatumiljén och i andra allménna rum bér vara
&terhdllsam férutom léngs med Skévsidholmsvégen. En allé
eller enkelsidig plantering betonar fillfarten till Sk&vsjdholms
konferensanléggning och skiljer karaktérsméssigt éstra och
véstra delarna av omrédet.

For allén viljs eft trédd som t&l beskérning sésom 1&nn eller
karrek. Traden planteras med ca 12-15 meters avsténd fér
att ge viss genomsikilighet men éndd skapa ett tydligt rum.
Ovrig plantering sker i form av enstaka solitértrad eller min-
dre grupper i anslutning till lekplatser eller andra allménna
ytor. Har véljs naturligt férekommande édellévirdd som an-
knyter till landskapet.

Osteraker
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Delomr&den

Dalgéngen i norr

Tv8véningsbebyggelse med friliggande och rad- eller ked-
iehus. Byggnaderna orienteras gavelstéllda mot gatan med
sluten l&ngsida mot norr.

Omra&det kan ha en hégre téthet och stadsméssighet, frémst
ndra skolan, én resten av Skévsjdholm.

Taklutningen ér flack, upp till 25 grader och samordnas
lédngs respektive sida om lokalgatan.

Sluttningen vdster om Skévsjéholmsvdgen
Friliggande en eller tv@v8ningsbebyggelse med gavlarna
orienterade mot gatan.

Ett dppet dagvattendike eller dagvattendamm kan placeras
i omrédets l&gpunkt.

Omré&det ska gestaltningsmdssigt utgéra en fortséttning pé
Norra Sk&vsjsholm men med en lagre regleringsgrad.

Formsprdk och tasader

Byggnadernas formsprék anpassas till landskapsrummets
slutenhet och resning. Byggnaderna ges eft uttryck fér en
stréivan mot vattnet och riktar stérre fénsterpartier, etagevé-
ningar, balkonger eller uteplatser mot vattenutsikten

Bebyggelsen i hela omrédet bér praglas av dels méjlighe-
ten aft félja ljusets géng genom fénster mot dster - sdder
- vaster, dels den nyare fritidshusbebyggelsens enkelhet
och latthet. Varjie delomréde ges en egen karaktér utifrén
landskapets karaktdr. | norr ger den slutna dalgéngen fér-
uts@ttningar fér bebyggelse med viss resning och ett krokt
gaturum. | de sédra delarna av omrédet, dér vattnet ér ett
pétagligt inslag, bor strévan mot vattnet och majligheten fill
utsikt uttryckas i bebyggelsens utformning.

| hela omré&det efterstrévas ett modernt formsprék. Det
innebér dppenhet mellan byggnadernas insida och utsida,
stérre fénsterpartier, asymmetrisk fasadkomposition och en-
kelhet i byggnadsvolymens form.

Flack taklutning féreslds och samordnas fér bebyggelsen
léngs respektive sida om lokalgatan sé& att en enhetlig grup-
pering av husgavlar mot gatan uppnds. Taklutningarna bér
vara maximalt 25 grader fér att inte skapa alltfér domine-
rande taklandskap. Eventuella solcellspaneler eller solféng-
are infegreras i taket och ges en genomténkt placering.
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Delomr&den

Bebyggelse vid Vasterviken

Oppenheten i landskapet lampar sig for lagre hus med
mindre delar i tv& v8ningar. Hégre hus i den norra delen
samt i anslutning till Ské&vsjdholmsvégen och légre ndrmast
vattnet.

Byggnaderna bestdr av l18ngsmala huskroppar som utfor-
mas i néfta dimensioner. Enstaka accenter i form av eta-
gevéningar eller utkikstorn. Majlighet 1ill takterrasser bér
finnas.

Flacka, létta tak med en stérsta takvinkel p& 18 grader.
Fasaderna utformas s& att byggnadernas lédgre och mer ho-

risontella karaktér understryks, stora glaspartier mot vattnet
och en enhetligt utformad solavskérmning.
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Delomr&den

Bebyggelse vid Skavsjoholmsviken
Tvévéningsbebyggelse med majlighet till takterrass. Omré-
det ymmer béde friliggande hus och rad/kedjehus.

Bebyggelsen utgdr fréin skarg8rdsbyns téta gytter med fokus
pd vattnet.

Omra&det utformas med l8ngstréickta gatustrék med utblick-
ar.

Bebyggelsen placeras och gestaltas fér maximal utsikt.
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