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Detaljplan for SKAVSIOHOLM
i Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan.

Uppréattad enligt PBL (1987:10)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget hérande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Samradsredogorel

- Utldtande

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till mojliggora en utbyggnad av cirka 130 smahus, servering i
anslutning till konferenscentret, férskola samt gator och parkmark. Planen
reglerar aven befintlig markanvandning for Skavsjoholm konferenscenter,
befintliga bostader och naturomrade. | Skavsjoholmsviken och Vasterviken
medger detaljplanen batbryggor respektive badplats. Utbyggnaden ar beroende
av detaljplan fér nya Skavsjoholmsvéagen.

Detaljplanelaggningen i Skavsjoholm, liksom for hela Svinninge,

syftar 6vergripande till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till
permanentboende. Vidare &r planlaggningen en forutsattning for utbyggnad
av allmant VA-system i Svinninge. Géllande planer inom Svinningeomradet ar
upprattade med tidigare fritidshusanvandning som utgangspunkt.

PLANDATA

Lagesbestamning

Skavsjoholm ligger i omradet Svinninge cirka 9 km fran centrala Akersberga i
sodra delen av Osterakers kommun. Planomradet avgransas av Svinningevagen i
norr, Boda trask och Svartgarn i dster, Rydbo Saltsjobad i vaster och havsvikarna i
soder.

Planomradet bestar idag av aker- och skogsmark och domineras av
Skavsjoholms konferenscenter pa udden mot havet. Langs Svinningevagen
finns 7 bostadsfastigheter. Norr om planomradet finns en bensinstation och en
livsmedelshandel, Svinninge handel. Planens avgransning ar gjord med hansyn
till praktiska och fysiska avgransningar.
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Areal

Planomradets areal uppgar till cirka 56 ha varav 43 ha utgérs av land och
resterande 13 ha av vatten.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar 12 fastigheter varav Svartgarn 2:6 utgér huvuddelen av
planomradet. Svartgarn 2:6 ags av Skavsjoholm AB. Bostadsfastigheterna i norra
delen &gs av privatpersoner enligt fastighetsagarférteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande 6versiktsplan (OP 2006) som ett fornyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses bli forsorijt
med allméant VA-system. Oversiktsplanen forutsatter att allman plats forvaltas av
enskild huvudman.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett évergripande planprogram antaget 2005-

12-19 av kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering

av Svinningeomradet. Planprogrammet behandlar samtliga kommande
detaljplaneomraden inom Svinninge med utgangspunkt frAn Svinninge som
helhet. Planprogrammet forutsatter att allmén platsmark forvaltas av enskild
huvudman.

Planprogramet anger Skavsjoholm som ett utredningsomrade for bostader.
Svinninge handel utpekas som handels- och verksamhetsomrade. Utéver
verksamhetsomrade (befintligt konferenscenter) pekar programmet aven ut lagen
for skola och férskola samt redovisar behov av en ny stérre huvudgata genom
omradet. En 11-manna bollplan foreslas enligt programmet anldggas inom
Svinninge.

Bevarandevérden redovisas i planprogrammet. Dessa utgérs bland
annat av strandzonen, som redovisas som ett storre gronomrade, och
konferensanlaggningen som utpekas som ett kulturmiljpomrade av lokalt varde.

Planprogrammet anger fastighetsstorlekar pa 1500 - 2000 m? som generell
malséttning for Svinninge, med mojlighet till 1200 m? dar platsen medger detta.
Mindre fastighetsstorlekar kan bli aktuella vid nyexploatering av storre fastigheter.

Detaljplaner

Planomradet ar inte sedan tidigare detaljplanelagt i nagon del. Parallellt med
upprattandet av denna plan pagar planarbete for flera omraden i Svinninge.
Foljande angransande planer har varit under upprattande eller har vunnit laga
kraft under aktuell detaljplans handlaggning:

- Boda gard 1
- Nya Skavsjoholmsvagen
- Del av Svavelsdvagen
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- Hastangsuddsvagen, del 1, laga kraft november 2008

- Svinningevagen, del nordost, laga kraft november 2008

- Svinningevagen, del sydvast, laga kraft november 2013

- Rydbo Saltsjobad del 1 och 2, laga kraft april och november 2014
- Svartgarn, laga kraft april 2015

Strandskydd

Planomradets strandlinje uppgar till cirka 1300 meter. Genom planen kommer
2/3 av strandlinjen att forbli allmant tillganglig genom allmén plats i form av natur
och park. Strandskyddet kommer fortsatt gélla for de delar som omfattas av
natur eller park samt alla vattenomraden. Genom att dispens fran strandskydd
kravs for tillkommande bebyggelse och anlaggningar inom strandskyddsomradet,
kan utvecklingen kontrolleras sa att friluftslivets tillganglighet samt djur- och
vaxtlivets forutsattningar tryggas. Strandskyddet foreslas inte upphéavas i vatten,
anlaggande av bryggor kréaver darfor dispens.

Kommunen har i skrivelse till LAnsstyrelsen (inkom 2015-08-01) ansdkt om
upphavande av strandskyddet inom vissa delar av planomradet. Lansstyrelsen
bifoll 2016-03-08 kommunens begaran om upphévande av strandskydd inom de
omraden for kvartersmark for bostader (B), kontor (K), bostader och kontor (BK),
servering (H,) och tekniska anlaggningar (E,), samt inom allméan plats for trafik
mellan omradena (HUVUDGATA) och gang-, cykel- och begransad lokaltrafik
(GCL). Se illustration nedan.

- Sl N - S} T
Forklaringar ?L\\gl % BBJ’ . VIS , \5\ -
[T Strandskydd som bevaras 5,800 oo A \»\ v 5 N

v P, S N ‘\\‘\ R (A N
E=—=—=3 sStrandskydd som upphévs \\ Nhe e ﬁ@;f—» { NRIRER
Q«Y/j i d \\ g

Kommunens anstkan om upphévande av strandskydd. Beviljat av Lansstyrelsen 2016-03-08.
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Det sarskilda skal enligt 7 kap. 18 § miljobalken som aberopas for havande av
strandskyddet ar att omradet redan ar iansprakstaget pa sadant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Allmanhetens tilltrade till strandomradet avses
tillgodoses genom anordnande av gangstrak runt udden. Las mer under rubriken
Strandskydd under kapitlet Miljokonsekvenser.

Skavsjoholms anlagda stradpromend Iangs udden.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Kommunen gor efter samradet bedémningen att planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor
upprattats infor utstallningen.

Foljande miljdaspekter kan sammantaget anses medfora risk for betydande
miljopaverkan:

* Naturvéarden i vatten

» Strandskydd

* Miljokvalitetsnormer for vatten
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

De obebyggda delarna av planomradet bestar i huvudsak av skog, aker och
strandzoner. Akermarken i norra dalgangen ligger i trada, men har tidigare
brukats. Akern 6versvammas ofta pa grund av daligt underhallen drénering och
feldimensionerade dagvattenledningar. Den ar isolerad fran annan jordbruksmark
och beddms inte langsiktigt brukningsvard.

Planen omfattar delar av Boda skog som ar ett av fa sammanhangande
naturomraden i Svinninge som &r opaverkat av bebyggelse.

For fallning av trad inom hela planomradet med stamdiameter éver 40 cm, matt
i brosthojd, kravs marklov. Byggratterna har anpassats efter grova tréd och
sadana trad bor darfor endast fallas pa grund av sjukdom eller sakerhet.
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el

Del av Norra dlgénge sedd fran Skavsjoholmsvagen.

Landskapsbild
Omradet &r ett kulturlandskap som praglats av markens brukande.

De stora landskapsrummen ar karaktarsfulla och tydliga och avgransas av de
skogbevuxna hojderna. Boda bergets skogskladda sluttningar ger omradet

en vacker inramning. Planomradets norra och sodra del utgors av skilda
landskapsrum som separeras av ett hojdparti i den mellersta delen. Utblickarna
mot havsvikarna ger sddra delen dess karaktar. Torrbacken med enar norr om
konferensanlaggningen &ar vacker och vittnar om att marken betats av djur under
lang tid.

S

= S) %\\vﬁr’&gurv

Ofie

Lwofaibholms  Sundet Oereedd 1892 =

—
Kartbild 6ver Svinninge, "Trakten omkring Stockholm i 9 blad” upprattad 1844 - 1850, 6versedd
1892. Ellipsen anger planomradets ungefarliga omfattning.
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Naturvarden pa land

Ett av omradets framsta naturvarden utgors av Boda skog. Barrskogen norr och
vaster om Boda trask, ar vardefull for den biologiska mangfalden (Vardefull natur
klass 2, Barrskog med hdgt naturvarde, Jattetrad och haltrad, Spridningsvag for
barrskogsarter enligt Underlag till kommunens gronplan). Skogen utmarks av
hog alder med manga grova trad samt ett stort antal inventerade jattetrad. For att
nyckelbiotopens véarde ska bevaras kravs sarskild hansyn i skogsbruket i enlighet
med Gronplanens rekommendationer i Biologisk mangfald och geologiska varden
i Osteréker, Underlagsrapport till grénplan for Osterékers kommun. | rapporten
foreslas skotselplaner som ett lampligt verktyg for att erhalla en genomtéankt och
langsiktigt hallbar skotsel. For barrskog anges foljande:

- Fri utveckling &ar ofta det mest gynnsamma for utvecklande av en rik biologisk
mangfald.

- Ofta behovs dock skoétselatgarder dven i nyckelbiotoper for att uppratthalla hoga
naturvarden, exempelvis att man tar bort uppvéaxande gran i tallbestand.

- Lamna brandfalt orérda.
- Lamna stormfallda trad.

Sumpskogen i sydvéstra delen av Boda trask ar en artrik biotop som kraver
sarskild hansyn. Omradet finns inte upptaget som vardefull sumpskog i
gronplanen. En vattendom till forman for Skavsjoholm AB reglerar avrinning och
damningshojd for Boda trask. Domen ger aven tillstand till tappning av vatten till
en aventyrsbana. | ekbacken direkt norr om konferenscentret finns inventerade
hal- och jattetrad som skyddas genom en bestammelse pa plankartan om uttkad
lovplikt for tradfallning.

Vasterviken och Skavsjoholmsviken &ar vassbevuxna och hyser ett visst varde for
fagellivet.

Bland de &kerholmar som finns i odlingslandskapet ar torrbacken invid
Skavsjoholms konferenscenter sarskilt betydelsefull. Det tunna jordlagret

ger sarskilda betingelser for vaxtlivet. Enbart en liten del av en av dessa
akerholmar anger bostadsanvandning, resterande planeras inte bebyggas.
Lansstyrelsen beslutade 2015-09-24 att ge kommunen dispens fran
biotopskyddsbestammelsernai 7 kap 11 § miljdbalken for tre akerholmar (1, 2, 4)
enligt kommunens ansdkan (se illustration nasta sida).
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J @ Jattetrad och haltrad

Akerholme

Gammal tallskog, 150 ar

- ‘Boda trask

Karta 6ver naturvarden pa land.
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Groddjur

Inom Svinninge lever samtliga av regionen forekommande groddjur. Foér att
dampa negativa paverkan och uppratthalla gynnsam bevarandestatus av
Svinninges groddjurspopulation planerar kommunen naturreservatet Karsvreta
trask cirka 500 meter 6ster om planomradet. Flera skotselatgarder planeras
som syftar till att framja groddjurspopulationen, till exempel anlaggande av
salamanderdammar, aterskapa en storre 6ppen vattenyta centralt i vatmarken
samt att intensifiera havden i omradet med bete och slatter for att motverka att
vatmarken véaxer igen.

Med anledning av att flera detaljplaner tas fram i omradet nara Karsvreta trask
har en artskyddsutredning om groddjur gjorts under varen 2016. Utredningen
berér framst andra detaljplaner i direkt anslutning till Karsvreta trask, men

aven aktuell detaljplan for Skavsjoholm finns med i utredningen. Syftet med
utredningen &r att understka om det, trots nybyggnationen som majliggors i de
nya detaljplanerna, gar att sakra goda livsmiljéer och gynnsam bevarandestatus
for groddjuren. Utredningen fokuserar pa arten storre vattensalamander eftersom
den har sdmst spridningsméjlighet och starkast skydd. Utredningen analyserar
nuldget och ett planscenario dar alla detaljplaner genomférts. Nulaget visar

hur groddjurens ekologi fungerar idag gallande antal djur, lekvatten, livsmilj6er,
spridningsvagar och sannolika vilo- och 6vernattningsplatser.

| utredningen framgar att Karsvreta i nulaget ar ett mosaikartat
smavattenlandskap med tillracklig méangd och variation av goda landmiljoer

for groddjur. Lokal bevarandestatus i metapopulationen bedéms darfor vara
gynnsam i nuldget. Planscenariot innebar en minskning av livsmiljoarealen
med cirka 12 %. Utredningen konstaterar dock att det trots minskningen skulle
finnas livsmiljoer i tillracklig mangd och variation samt valfrihet for individerna
att uppsoka flera lekvatten. Lokal bevarandestatus i metapopulationen av storre
vattensalamander bedéms darfor bli gynnsam aven i planscenariot.

Pa grund av osékerhet i bedomningen, till exempel géallande antal djur 6ver
langre tid och dodlighet pa grund av vagar, sa har utredningen listat en rad
mojliga atgarder for att skydda groddjurens bevarandestatus. Endast en atgéard
beror aktuell detaljplan for Skavsjoholm; en dagvattendamm i planomradets
vastra del. Plankartan har en yta avsedd fér en damm i detta lage. Planforslaget
bedoms darmed inte paverka mojligheten att séakra goda livsmiljder och gynnsam
bevarandestatus for groddjur i omradet.

Marina naturvarden

En ekologisk och topografisk utredning av Skavsjoholmsviken har gjorts 2007
av Tang och Sant HB som underlag for planarbetet. Vikens naturvarden bedéms
vara laga till medelhdga. Viken har stor paverkan fran mansklig aktivitet med
bryggor, batar, bebyggelse och bilvagar. Vikens storsta djup ar 3,5 meter. Inga
rodlistade eller ovanliga vaxter har noterats. Vasterviken bedéms ha liknande
forutsattningar som Skavsjoholmsviken.

Som underlag fér MKB har Naturvatten i Roslagen AB (rev 2014) utfért en
kompletterande utredning av de marina naturvardena. Med hanvisning till
Fiskeriverkets modelleringar (BALANCE) beddoms Skavsjoholmsviken och
Vasterviken bada vara goda uppvaxtplatser for gos, abborre och gadda. Den
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innersta delen av Skavsjoholmsviken bedéms endast vara lamplig for gadda.

Enligt kustfagelinventeringen har Sabyvik som helhet relativt fa antal hackande
arter och artdatabasen visar inga fynd av rodlistade arter.

Geotekniska forhallanden

Enligt geoteknisk utredning (UIf Johnson Geo AB, 2007) utgors omradet dels av
uppstickande hojdpartier med friktionsjord (mor&n) och berg i dagen, och dels
av mycket laglanta dalséankor med organisk jord och lera. Grundlaggning- och
markforstarkningsatgarder kan kopplas till respektive jordart.

| omraden med moran och berg i dagen kan grundlaggning ske med plattor utan
markforstarkningsatgarder for gator, ledningar eller hardgjorda ytor.

I omraden med torrskorpelera och silt grundlaggs byggnader med plattor. Tyngre
byggnader kan behova grundlaggas med plintar eller palar, alternativt med plattor
pa packad fyllning efter urgravning av torrskorpelera/silt.

| omraden med l6s lera och organisk jord grundlaggs byggnader med palar.
Uppfyliningar fér gator och dvriga ytor medfor risk fér framtida séttningar om inte
markforstarkningsatgarder vidtas sdsom kalkcementpelare, vertikaldranering
eller lastkompensation med lattfyllning (till exempel cellplast, lattklinker). Fér att
minimera sadana atgarder hojdséatts dessa omraden sa lagt som mgjligt.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga k&nda markfororeningar.

Radon

Radonunderstkning kan komma att kravas vid bygglovsanstkan.

Vattennivaer

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhdjd och golvhéjd
for vattennara exploatering. Stallningstagandet grundar sig bland annat pa

en utredning genomford av SMHI som har stamts av mot senare studier

och rekommendationer, till exempel RUFS 2010. Med hansyn till bedomd
vattenstandshojning i havet vid ar 2100 far underkant for golvkonstruktion

i bostadslagenhet, inklusive kallare, inte placeras lagre an +2,2 meter i
hojdsystemet RH1900, déar inget annat anges. For 6vriga byggnader &r
motsvarande hojd +1,7 m i hojdsystem RH1900. Lagsta gatuhojd far inte vara
lagre an +1,7 meter. Rekommenderade nivaer ar beraknade med hansyn till en
hojning av hégsta hogvattenyta, vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek.
Med risk for damning i dagvattenstrak i samband med hoga vattenstand far
fardigt golv i bostadslagenheter inom planomradet inte understiga +2,6 meter i de
mest utsatta kvarteren i omradets mitt.

Lagsta gatuhojd ska vara pa +1,7 meter for att inte riskera att fa vatten stdende
pa gatan. Overbyggnad av makadam rekommenderas for att f& battre barighet
eftersom vatten tidvis kan komma att sta i dverbyggnaden.

Grundvattenytans lage har vid de geotekniska undersékningarna bedémts ligga
nara markytan i den laglanta terrangen. Grundvattenytan kan sannolikt paverkas
av vattennivaer i befintlig dranering. En pendling av vattennivan pa cirka 1,5 m ar
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normalt. Variationerna ar dock i allménhet langsamma i en tat lerjord.

Kompostering
Planen medger att den befintliga kompostanlaggningen for omradet bibehalls.

Kulturmiljo

Skavsjoholm har fatt sitt namn efter det torp som lag langst ut pa udden.
Skavsjo gard lag pa hojdryggen vaster om Boda trask. Den medeltida garden
fick satesfrihet en kort tid under 1600-talet, men garden har medeltida anor. Pa
udden ligger idag Skavsjoholm konferenscenter, inpassad i brynet mellan skog
och hav. Tillsammans med omgivande smahusbebyggelse ar anlaggningen ett
karaktarsskapande bebyggelseinslag.

Genom Boda skogen finns en gammal valbevarad vag som idag fungerar
som en gangstig. Vagen utgjorde en del av forbindelsen mellan Skavsjo och
Hastangsudd och anses ha ett kulturhistoriskt varde.

Fornlamningar

| planomradets sédra del, i anslutning till bebyggelsen vid Skavsjoholm
konferensanlaggning, finns ett antal kanda fasta fornlamningar i form av
stensattningar (RAA Ostra Ryd 33:1-4). Dessa beddmts vara fran yngre
jarnaldern. | naromradet, men utanfor planomradet, finns ett antal fornlamningar
(31:1-3, 32:1, 35:1) som utgdrs av hogar, stensattningar och en gammal lind.

En arkeologisk utredning genomférdes 2010 av Riksantikvarieambetet i enlighet
med Lansstyrelsens samradsyttrande. Vid den arkeologiska utredningen
framkom, forutom de redan tidigare kanda fornlamningarna RAA 33:1-4, en ej
tidigare kand fornlamning i form av en stenaldersboplats med fynd av slagen
kvartsit och lite slagen kvarts i utredningsomradets nordostra del, RAA Ostra
Ryd 307. Fornlamningen ar lokaliserad till en del av dar planen féreskriver
markanvandningen natur. Inom utredningsomradet framkom &ven 6vriga
kulturhistoriska lAmningar efter sentida bebyggelse, husgrunder, rdjningsrésen
samt ett grdnsmarke. En av de ovriga kulturhistoriska lamningarna utgérs av den
gamla tomten efter Sk&vsjo som har belagg fr&n 1500-talet (RAA Ostra Ryd 304).
Idag ligger en forskola pa delar av tomten. Utéver fornlamningen patraffades
gransmarken, husgrunder och andra bebyggelselamningar pa gardstomten samt
tva sentida rojningsrosen. Atta sannolika boplatslagen utredningsgréavdes med
negativt resultat. | sitt slutmeddelande (2011-05-11) avseende den arkeologiska
utredningen gor Lansstyrelsen bedémningen att de dvriga kulturhistoriska
lAmningarna inte utgoér fasta fornlamningar varfor inga ytterligare arkeologiska
atgarder kravs for dessa.

De fornlamningar som finns inom utredningsomradet &r belagna inom
omrade som planeras som naturmark eller inom prickmarkerad kvartersmark.
FornlAmningarna har markerats i plankartan. Om fornlamningar, som inte
tidigare varit kanda, skulle patraffas vid gravning eller annat arbete, foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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Skavsjoholm konferensanlaggning

Skavsjoholm anlades mellan 1963 och 1965 som gemensam facklig skola
for metallarbetarférbunden i norden. Kulturvardet bestar darigenom bade av
samhallsintresset och det arkitektoniska vardet.

Anlaggningen har fatt den hogsta klassningen i Kulturmiljginventering for
Svinninge, vilket innebér att byggnaden har ett hdgt kulturhistoriskt varde

och utgér en omistlig del av bebyggelsemiljon. PBL 3:12 skall tillAmpas (PBL
1987:10). Klassningen féranleder att g, inférts som bestammelse pa plankartan
for de tre viktiga byggnaderna pa udden.

Foljande véardering av anlaggningen gors i kommunens kulturmiljoprogram "
Roslagen™

"Skavsjoholm konferensanlaggning ar ett valbevarat exempel pa god
60-talsarkitektur uppbyggd av tegel, glas och betong. Byggnaderna har pa ett
mjukt satt anpassats till det kuperade skargardslandskapet.”

Preliminar underlagsrapport kulturmiljé fér kommunens grénplan pekar ut
Skavsjoholm som ett kulturhistoriskt omrade.

Anlaggningen bor ses som en sammanhangande miljé bestaende av
huvudbyggnad och komplementbyggnad samt mark med murar, grésmattor och
skog. Konferenscentret ar exteriort valbevarad vilket motiverar att bevarandet
regleras i hog omfattning. Kulturvrdena bevaras bast genom att anlaggningen
fortsattningsvis anvands for utbildnings- och konferensandamal, men aven
anvandningar med liknande lokal- och parkeringsbehov kan medges ur ett
kulturmiljoperspektiv. Anvandningen kontor (K) medger aven konferens- och

M
I
i

A

Skavsjoholms konferenscenter
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hotellverksamhet. Bestammelsen q, innebar rivningsforbud och att volymen
inte far andras samt att underhall ska ske med ursprungliga material, kulorer
och arbetstekniker. Inga nya balkonger far uppforas. De 6ppna grasytorna
utan blomsterplanteringar utgor en viktig kontrast till skogen pa hojdpartierna.
Tillfartsvagen ska kantas av en allé bestaende av en enkelsidig tradrad for att
tillvarata anlaggningens karaktar av enkelhet och 6ppenhet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns idag 8 bostader i smahus. Personalbostaderna i
anslutning till konferensanlaggningen pa Skavsjoholmsudden innehéller 6
lagenheter. Planen medger byggratter for maximalt cirka 130 nya smahus,
kedjehus eller radhus beroende pa vilka fastighetsstorlekar som valjs.

Kontor

Skavsjoholms konferansanlaggning omfattar 91 rum for Gvernattning, restaurang
och konferenslokaler. Anlaggningen sysselsétter cirka 20 personer. Anlaggningens
expansionsbehov ar idag begransade, men om behov uppstar bér expansionen
ske i forsta hand genom konvertering av bostader i langan pa uddens kron till
konferensandamal. | anslutning till bostadslangan finns en garagelanga. Pa
denna plats har en storre byggratt inforts for en byggnad i tva plan, varav en
souterrangvaning.

Servering

Ett mindre omrade finns for en servering pa udden i Vasterviken. Byggnader ska
utforas bland annat med hansyn till omgivningens egenart, risk for éversvamning
och for gaende langs stranden. Servering utan tak far finnas pa brygga.

Offentlig service

Inom planomradet finns en forskola med tva avdelningar inrymd i bostadshus
uppforda som en del av Skavsjoholms férbundsskola. Byggnaderna ska anvands
for bostadsandamal och &r kulturhistoriskt intressanta och far darmed inte rivas
eller forvanskas. Nytt omrade foreslas for forskola.

| Rydbo, cirka 4 km vaster om Svinninge, finns Rydboskolan och Rydbo

Friskola. Svinninges elever gar dven i Séraskolan i Akersberga. Svinninge

utgor tillsammans med Rydbo och T&ljo ett gemensamt upptagningsomrade for
skolelever. Det langsiktiga behovet bedoms vara en tvaparallellig skola F-9, som i
en forsta etapp sannolikt byggs som en enparallellig F-6 skola.

Handel

Den enda livsmedelsbutik som finns i Svinninge ligger norr om planomradet
i anslutningen till en bensinstation i korsningen Svinningevagen -
Hastangsuddsvagen.

Bryggor

Planen medger bryggor pa Skavsjoholmsudden. Strandskyddet foreslas inte
upphéavt i vatten varfor bryggor kraver dispens.
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Gestaltning och byggréatter

For planomradet har "Gestaltningsprogram for detaljplan” tagits fram (Sweco
Architects, Falun, 2008). Detta har i vasentliga delar tolkats och omsatts i
planbestammelser som inforts pa plankartan.

Bostadstomterna i omradet foreslas variera mellan 300 och 1500 m?. Den
nya bostadsbebyggelsen delas upp i Norra dalgangen, Vastra sluttningen,
Vasterviken och Skavsjoholmsviken, dar respektive omrade har olika
karaktarer. All parkering I6ses inom respektive fastighet och utdver en plats i
garage eller carport ska en bilplats medges framfor detta. Huvudbyggnad for
friliggande bostader far inte placeras narmare fastighetsgrans an 4 meter och
komplementbyggnad inte ndrmare &n 2 meter.

Norra dalgangen

| Norra dalgéngen foreslas gavelstéllda hus mot gatan i tva plan som ges slutna
fasader mot norr och 6ppna mot sydvast. Delomradet far en hogre tathet an
genomsnittet med mojlighet till rad- eller kedjehus. Fasadmaterial bor vara
liggande eller stdende spont-, fas- eller dubbelfaspanel i tra, alternativt slatputs
eller en kombination av tré och puts. Fasadkul6rerna bor vara dova natur-

eller mineralfarger i skalan svart - gratt - vitt med ljusa eller mérka accenter
som rétt eller ockra. Slamféarg ar lamplig och putsade ytor bér inte kombineras
med oljefarger. Taken bor klas med falsad aluzinkplat med bandtackning,
alternativt tegelfargat lertegel eller sedum med friser av plat. Husen bor ges

ett latt och naturligt intryck. Takfarg och takmaterial bor vara gruppvis enhetlig.
Taklutningen ska vara flack (mindre an 25 grader) och bér om mdjligt samordnas
for bebyggelsen langs respektive sida om lokalgatan. Eventuella paneler for
solfangare eller solceller bor integreras i taken.

Bild: Sweco Architects, Falun.
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Vastra sluttningen

En storre frihet i utformningen medges vaster om Skavsjoholmsvagen som

en dvergadng mot den mer blandade bebyggelsen i Rydbo Saltsjobad. Flacka
sadeltak (<25 grader) kombineras med smala huskroppar. Samma riktlinjer for
fargsattning och materialval géller som for Norra dalgangen.

Skavsjoholmsviken

En tatare tvavaningsbebyggelse medges som friliggande eller kopplade hus
alternativ radhus med mdjlighet till terass pa en del av byggnaden. Omradet
ska ha flackare tak an 18 grader med tegel- eller plattak. Samma riktlinjer for
fargsattning och materialval géller som for Norra dalgangen.
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Vly mot nordvast fran Skavsjoholmsviken.
Bild: Sweco Architects, Falun.

¥

Vasterviken

Det 6ppna omradet motiverar bebyggelse i ett plan med tva vaningar

endast i mindre omfattning. Hogre hus ar lampligast i norra delen samt mot
Skavsjoholmsvagen. Enplanshus ska ha en langsmal huvudkropp med mindre
adderade volymer. Takterasser och etagevaningar medges. Omradet ska ha
flackare tak an 18 grader med tegel- eller plattak. Fasadmaterial och fargsattning
enligt Norra dalgangen.
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Vy mot nordvast fran Vasterviken.
Bild: Sweco Architects, Falun.

Friytor och rekreation

En av omradets viktiga kvalitéer utdver vattenkontakten &r att boende och
besokare latt kan réra sig genom omradet och na narrekreationsomraden.
Ingen tillkommande bebyggelse tillats darfér narmare havet an cirka 100 meter,
med undantag av serveringen pa uddens sydvastra del. De naturomraden som
bevaras i planen har stor betydelse for omradet. Det dst/vastliga gronstraket
centralt i planomradet sékrar tillsammans med angransande detaljplaner ut
sammanhéangande gronstrak fran Norrsundet i vast till Karsvreta i Ost.

Inom detaljplaneomradet for Skavsjoholm finns inga befintliga allméanna
lekplatser, men omradet ar tillgangligt for rekreation. Detta galler havsvikarna,
Boda trésk, Boda skog samt de 6ppna falten. Dessa kvaliteter sakerstalls

i planen genom allman plats, natur samt park. Konferensanlaggningen har
mdjlighet att i samband med till exempel speciella evenemang tillfalligt stanga
av promenadstraket runt udden. Stranden bor i annat fall hallas tillganglig for
allmanheten och permanent stangsel inte uppforas.

Omrade for lek ska anlaggas i anslutning till Vasterviken samt i planomradets
nordvastra del.
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Skavsjoholmsvagen Brygga Brygga SkavsjGholmsviken

WUl

Strandspang med batbryggor.

Strandzon och vattenomraden

| Vasterviken kommer en badplats att anldggas. Badet anldggs som en
sandstrand och ska vara tillganglig for allmanheten och férvaltas av en
samfallighetsforening. Toaletter och omkladningsrum far uppféras i anslutning till
badet.

Langs Skavsjoholmsvikens vastra strand far spanger for allmanhetens tillgang
till Skavsjoholmsudden utféras. Spanger i strandzonen ska anlaggas pa stolpar
for minsta mojliga paverkan pa strandens naturmiljo. Utmed Vasterviken och
Skavsjoholmvsviken far bryggor anlaggas. Byggande i vatten kraver dock
dispens fran strandskydd.

Batbryggor inom WB, &ar avsedda for boende i omrédet. Bryggorna ska vara
gemensamma, fullt tillgéangliga utan grindar. Planens intention &r att batbryggorna
ska anlaggas utan omfattande anordningar pa land sasom batslip, mastkran etc.
Batupplaggning far inte forekomma pa allméan plats. Hantering av drivmedel eller
latrin ska inte forekomma. Batanlaggningens utformning motiveras av narheten
till Svinninge marina och Sabyvikens marina som bada har kompletta faciliteter.
Djupet i viken ar tillrackligt for smabatar och muddring ar inte ndédvandig. Utover
de nya bryggorna i Skavsjoholmsviken finns tre befintliga bryggor i Vasterviken.
Dessa bryggor ryms inom vattenomraden betecknade W, som anvénds for
evenemang kopplade till konferensanlaggningen. Inom omradet foreslas en storre
batbrygga som kan rymma en uteservering. Befintlig brygga p& udden inom W,
ska vara allman. Inom allman plats i anslutning till bryggan anordnas en grillplats.
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Utblick mot S&byviken fran uddens Gstra spets.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet kommer i huvudsak att trafikforsorjas via ny huvudgata mellan
Hastangsuddsvagen och Svavelsdvagen. Den nya huvudgatan planeras anlagd
med stdd av en separat detaljplan med kommunalt huvudmannaskap. Trafiken
till konferensanlaggningen leds via huvudgatan. Skavsjoholmsvagen kommer
fortsatt vara korbar upp till Svinningevagen, men kommer genom ombyggnaden
bli mindre gen med flera korsningar. | vaster ansluter det nya gatunatet aven till
Saltsjostigen och Lilla Badvagen och i ster till Landavagen. Dessa kopplingar ar
inte minst viktiga for gang- och cykeltrafik.

Skavsjoholmsvagen ges en ny strackning for att battre ta till vara de vackra
utblickarna. For att ytterligare vidga vyerna gérs gaturummet brett med en zon av
Klippt grés. En smalare gadngbana skiljs fran kérbanan av en enkelradig tradallé.

GRON ZON )

&% &% LTS

Gatusektion av Skavsjoholmsvagen séder om huvudgatan. Sektionens utrymmesbehov med
slénter ar cirka 20 meter.

N A3 @Q@ 2.5% 0. 13

5 2.00 115 115 1.00

Gatusektion av liten lokalgata. Sektionens utrymmesbehov utan slanter &r cirka 7,0 meter.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd trafikerar Svinningevagen och
Hastangsuddsvagen. Busshallplatser finns idag vid Svavelsévagen,
Svinninge handel och pa Hastangsuddsvagen. Pa sikt kan busstrafik pa nya
Skavsjoholmsvagen bli aktuell.

Parkering

Inom respektive fastighet ordnas parkering for tva bilar. Separat samlad
parkeringsyta ordnas i anslutning till forskola och konferensanlaggningen.
Separata parkeringar anordnas aven i Vasterviken och Skavsjoholmsviken.

Angdring till befintliga fastigheter langs Svinningevagen

Befintlig angoring fran Svinningevagen till fastigheterna Svartgarn 2:110 - 2:116
ar inte trafiksékra. Flera av fastigheterna saknar biluppstéllningsplatser och kan
inte angdra bostadshusen. Genom planen ges darfor fastigheterna ny angoring
fran en ny lokalgata pa sydsidan. Gatan nas antingen fran Skavsjoholmsvagen
eller via Hastangsuddsvagen. Planen anger utfartsférbud mot Svinningevagen
och befintliga utfarter ska stdngas nar ny angdring anordnats.

Tillganglighet

Vagnatet i Svinninge saknar gangbanor och i vissa fall &ven hardgjord
vagbelaggning. Darfor ar ofta tillgangligheten 1ag for oskyddade trafikanter
och rorelsehindrade utan bil. En viktig del i detaljplanelaggningen av
Svinningeomradet ar att planera for gang- och cykelbanor langs vissa av
omradets huvudgator. Den nya huvudgatan genom planomradet i 6st-véastlig
riktning ges separerad gang- och cykelvag som kopplas till den nya gang- och
cykelvagen som anlaggs langs Hastangsuddsvéagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En plan for utbyggnaden av vatten- och avlopp inom omradet med anslutning

till det allmanna ledningsnétet har tagits fram av exploatdren i samrad

med Osterakersvatten AB (Sweco 2011). Konferensanlaggningen har

idag en enskild anlaggning fér behandling av avloppsvatten i Vasterviken.

Da delar av anlaggningen ar planlagd for bostadsanvandning behover
konferensanlaggningen anslutas till det nya allménna avloppsnéatet innan marken
kan tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse.

Dagvatten

Roslagsvatten har beslutat att planomradet ska inga i verksamhetsomradet

for dagvatten. Planomradet omfattar avrinningsstraken Karsvreta och Trygarn.
Straket fran Karsvreta trask ar fran Boda trask forlagt i kulvert med utlopp i
Skavsjoholmsviken. Straket fran Trygarn leds via kulvert och dike ut i Norsundet.
En separat 6vergripande dagvattenutredning har utforts for Svinningeomradet
(Dagvatten Svinninge, Sweco VIAK 2006) pa uppdrag av Osterakers kommun.
For utredningen har preliminara flédesberakningar gjorts for en framtida
exploatering. UtifrAn utredningens resultat foreslas kapacitetshéjande atgarder i
dagvattennatet. | dagslaget ar bade trummor och diken for dagvatten bristfalliga
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genom planomradet. | samband med omradets utbyggnad foreslas nya ledningar
och diken anlaggas sa att beraknade floden kan omhandertas. Avrinningsstraket
Trygarn foreslas huvudsakligen ga i 6ppet dike parallellt med ny huvudgata.

Inga befintliga 6ppna diken kulverteras. Dagvattenutredningar har upprattats

for omradets norra respektive sodra del (Sweco 2015). Dagvatten fran norra
delen foreslas avledas till avrinningsstrak Trygarn och fran den sodra delen till
Skavsjoholmsviken.

Fordréjning och rening

Utgangspunkten ar att dagvatten (tak samt tomt- och gatumark fran planomradet)
ska omhandertas i makadamfyllda infiltrationsdiken for att darefter ytterligare
renas i 6ppna anlaggningar. Dalséankornas mark utgdrs huvudsakligen

av lera med hogt grundvattentryck. Omradet ar darfor inte lampligt for
dagvatteninfiltration. | ett delomrade av den norra planhalvan ar hojdsattningen
av tomt- och gatumark sa lag i relation till Sabyvikens normalvattenstand, att
Oppna dagvattendiken ar enda mojliga I6sningen.

Dagvattenanlaggningar ska dimensioneras med sadan uppehallstid att
naringsamnen och tungmetaller fangas i tillracklig utstrackning med hansyn

till recipienten. For det 6vergripande dagvattenstraket Trygarn, kan detta
astadkommas antingen genom ett nytt 6ppet dike langs huvudgatan, eller genom
att en damm anléaggs soder om diket till Norsundet. Dagvatten fran tomtmark
omhandertas lokalt sa langt det ar maijligt.

Lokalt dagvatten fran bebyggelse kring Skavsjoholmsviken kan avledas till, och
renas i ett nytt 6ppet dike. Om en permanent vattenyta ska uppratthallas i diket
behovs ett kontinuerligt tillskott av vatten fran Boda trask.

Elkraft

E.ON Elnéat Stockholm AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen

i Osterékers kommun. En 10 kV-ledning I6per genom Svinningeomradet fran
mottagningsstationen i Taljé och forsorjer befintliga natstationer i Svinninge. En
successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan paborjats och kommer
att anpassas till foreslagen utbyggnad. Tva befintliga transformatorstationer finns
idag inom planomradet:

« Centralti planomradet invid Skavsjoholmsvagen
« Sodra del en av planomradet inom konferensanlaggningen.

| samband med omrédets utbyggnad krévs ytterligare stationer. E,-omréden finns
avsatta for dessa vid:

« Atervinningsstation vid Nya Skévsjoholmsvégen
« Skavsjcholmsvagen
» Vasterviken

Luftledningarna som genomkorsar omradet markforlaggs i samband med
omradets utbyggnad. Langs planomradets grans i nordvast ska marken hallas
tillganglig for underjordisk hogspanningskabel (u-omrade).
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Varme

Inom detaljplaneomradet planeras for narvarande ingen samordnad varme-
forsorjning. Till Skavsjoholms konferensanlaggningen finns en varmeanlaggning
bestdende av varmevaxlare kopplad till kollektorer i havsviken.

| flera fall far bostadshusen sadan placering att solenergi kan utnyttjas, och
darmed minska behovet av annan typ av uppvarmning.

Avfall

Avfallshanteringen inom Osterakers kommun skéts av entreprenor.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls

i Foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun, § 11, alternativt vid
narmast farbara vag. For narvarande finns endast en atervinningsstation for
Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) inom Svinninge och den ar placerad
vid bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen.

En ny atervinningsstation planeras i anslutning till huvudgatan vid

den nya férskoletomten, denna mdjliggors i separat detaljplan fér Nya
Skavsjoholmsvéagen.

MILJOKONSEKVENSER

I enlighet med 6 kap 12 8§ MB ska en MKB endast omfatta de miljoaspekter dar
betydande miljopaverkan bedoms kunna uppsta. Dessa redovisas i kapitel 7 i
den MKB som upprattats for detaljplanen. Ovriga konsekvenser av planférslaget
behandlas nedan.

Ett forslag till avgransning av MKB diskuterades vid ett tidigt samrad med
lansstyrelsen i Stockholms [&an 2009-12-10. Efter detta mote beslutades att
MKB:n till detaljplanen ska omfatta:

Yt- och grundvatten
Miljokvalitetsnormer for vatten
Vattenomradenas miljovarden
Strandskydd

Ovriga miljokonsekvenser som beskrivs &r:

Rekreation och friluftsliv
Naturvarden pa land
Landskapsbild
Trafikbuller

Sammanfattning av MKB

Utgangspunkter
| MKB:n jamférs konsekvenserna av detaljplanen med ett s.k. nollalternativ som

innebar att omradet inte detaljplanelaggs, vilket i sin tur bedoms innebéra att
nuvarande markanvandning bibehalls inom planomradet.

En MKB till detaljplan beskriver konsekvenserna av nyttjande av planens
rattigheter.
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Planforslagets miljokonsekvenser

Yt- och grundvatten

Flodes- och fororeningsberékningar av dagvatten har utférts som en del av
detaljplanearbetet. Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att fosfor och
kvave i dagvattnet minskar nagot jamfort med nollalternativet. Orsaken &r att
jordbruksmark ersatts med bebyggd mark samt att allmant VA-nat ersatter
enskilda VA-anlaggningar. Planforslaget innebar vidare att metaller i dagvattnet
okar nagot, eftersom biltrafiken inom planomradet dkar och eftersom storre andel
dagvatten i berékningarna har forutsatts anslutas till ledning. Skillnaderna mellan
nollalternativet och planforslaget ar dock mycket sma. *

Om lokalt omhé&ndertagande av dagvattnet (LOD) tillampas blir utslappen

av kvave, fosfor och metaller till de havsvikar som tar emot dagvattnet fran
planomradet markant mindre an om dagvattnet ansluts till ledning. Detta kan inte
styras fullt ut i detaljplanen, men planforslaget innefattar en planbestammelse om
att anlaggning for fordréjning och rening av dagvatten ska finnas. Planforslaget
medger lokalt omh&andertagande av det dagvatten som harstammar fran
planomradet. Under detaljplanearbetet har mojliga LOD-losningar tagits fram.

Sjon Boda trask, som delvis ligger inom planomradet, har ett reglerat utlopp. Fran
utloppet gar idag en kulvert till Skavsjoholmsviken. Planférslaget innebar inga
forandringar som berdr Boda trask eller denna kulvert.

| planomradets norra del, i tidigare jordbruksmark som idag ligger i trada,

gar en dagvattenledning. Denna ledning tar hand om dagvatten fran hogre
liggande omraden, utanfor planomradet. | arbetet med framtagande av forslag
till dagvattenlésningar for planomradet har aven atgarder som rér denna
ledning studerats. Nagra 6ppna diken, som dock inte haller vatten aret runt,
finns inom planomradet. Planomradet berérs inte av markavvattnings- eller
tackdikningsforetag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheterna beslutade i december 2009 om miljokvalitetsnormer for
vatten. Generellt innebér kraven att alla vatten ska ha uppnatt god ekologisk

och kemisk status ar 2015, dock med mdjlighet till tidsfrist till 2027. Planforslaget
beror vattenférekomsten Sabyvik. For Sabyvik bedémer Vattenmyndigheten att
den ekologiska statusen idag ar mattlig. Miljokvalitetsnorm vad géller ekologisk
status for Sabyvik har av Vattenmyndigheten faststéllts till god status med
tidsfrist till 2021. Vattenmyndigheten bedémer Sébyviks kemiska status idag som
god, férutom avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar. (Gransvardet for
kvicksilver 6verskrids i alla svenska ytvattenférekomster.)

En separat utredning av planférslagets konsekvenser avseende
miljokvalitetsnormer for vatten har gjorts under utarbetandet av detaljplanen.
(Naturvatten i Roslagen rev. 2014). Planforslaget bedoms medféra sma eller
obetydliga positiva konsekvenser for mojligheterna att na miljokvalitetsnormen

1 Bedomningen av dagvattenféroreningar fran planomradet grundas pa berékningar for
konventionell dagvattenhantering, for att visa pa ett s k worst case, ett varsta mojliga scenario, ef-
tersom planen i sig inte kan garantera en viss dagvattenlésning. Om rening och férdréjning av dag-
vattnet tillampas, vilket &r avsikten i planforslaget, s& kommer halterna av féroreningar i dagvattnet
att minska ytterligare.
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god ekologisk status ar 2021 respektive ingen paverkan pa mojligheterna att
bibehalla god kemisk status ar 2015.

Vattenomradenas miljévarden

En separat utredning av planférslagets konsekvenser avseende marina
naturvarden har gjorts under utarbetandet av detaljplanen. (Naturvatten i
Roslagen, rev. 2014).

Inga utpekat vardefulla naturmiljéer berérs av planférslaget. Sabyvik som

helhet ar, sdsom trésklad vik, funktionellt vardefull, da den trots hég belastning
formar uppratthalla en funktion som fungerande recipient utan att uppvisa

annat an mattliga symptom pa évergodning. De marginellt minskade fosfor- och
kvavehalter som vantas i Sabyvik vid ett genomférande av planférslaget bedéms
medféra sma eller obetydliga positiva konsekvenser for vikens funktion.

Ett genomférande av planen medfor fysisk paverkan pa vattenmiljon. Anlaggande
och drift av strandpromenad och batbryggor langs vastra Skavsjoholmsviken
bedoms medféra méarkbara negativa konsekvenser, genom omfattande paverkan
pa naturvarden av lokalt intresse (fiskbestand). Anlaggande och drift av friluftsbad
och bryggor i Vasterviken bedoms medféra sma negativa konsekvenser,

genom begransad paverkan pa naturvarden av lokalt intresse. Ett friluftsbad i
Vasterviken kan &ven ge vissa positiva konsekvenser, i och med att den nya,
konstgjorda naturtyp som skapas ger utrymme for arter som idag saknar lampliga
livsmiljGer i viken.

Strandskydd

Strand- och vattenomraden inom planomradet omfattas av generellt strandskydd
pa 100 meter fran strandlinjen enligt 7 kap. miljobalken. Syftet med strandskyddet
ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet.

Planomradets strandlinje uppgar till cirka 1300 meter. Genom planen kommer
2/3 av strandlinjen att forbli allmant tillganglig genom allmén plats i form av natur
och park. Strandskyddet kommer fortsatt galla for de delar som omfattas av
natur eller park samt vattenomraden. Genom att dispens fran strandskydd kravs
for tillkommande bebyggelse och anlaggningar inom strandskyddsomradet, kan
utvecklingen kontrolleras sa att friluftslivets tillganglighet samt djur- och véxtlivets
forutsattningar tryggas. Strandskyddet foreslas inte upphéavas i vatten varfor
bryggor darfor kraver dispens.

Kommunen har i skrivelse till Lansstyrelsen (inkom 2015-08-01) ansdkt om
upphavande av strandskyddet inom vissa delar av planomradet. Lansstyrelsen
biféll 2016-03-08 kommunens begaran om upphéavande av strandskydd inom de
omraden for kvartersmark for bostader (B), kontor (K), bostader och kontor (BK),
servering (H,) och tekniska anlaggningar (E,), samt inom allméan plats for trafik
mellan omradena (HUVUDGATA) och gang-, cykel- och begransad lokaltrafik
(GCL). Se illustration sidan 3 i planbeskrivningen.

Landomradet dar strandskyddet upphéavs utgors huvudsakligen av anlagd mark
i anslutning till konferensanlaggningen och ar att betrakta som tomtplats. Vidare
ingar mark for parkering, tekniska anlaggningar, huvudgata samt gang- och
cykelstrak i det omrade dar strandskyddet upphéavs i planen. Det sarskilda skal
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enligt 7 kap. 18 § miljobalken som aberopas for havande av strandskyddet ar

att omradet redan ar ianspraktaget pa sadant satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Allmanhetens tilltrade till strandomradet avses tillgodoses
genom anordnande av gangstrak runt udden. Konferensanlaggningen har
mojlighet att vid sarskilda tillfallen stanga av straket runt udden.

Vid Vasterviken medges friluftsbad med allmanna bryggor och byggnader for
toaletter och omkladning vid badplatsen. Vid Skavsjoholmsvikens vastra strand
avses strandpromenad anlaggas. Dispens fran strandskyddet erfordras for dessa
atgarder. Atgarderna svarar mot ett av strandskyddets syften, genom att ge béttre
forutsattningar for allmanhetens friluftsliv och beddms inte strida mot syftet att
langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Sammantaget bedéms planforslaget inte strida mot strandskyddets syfte att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden.

| stort sett beddms planforslaget inte heller strida mot syftet att trygga goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet, eftersom marken déar strandskyddet avses

havas huvudsakligen utgors av anlagd mark utan sérskilda naturvarden. Storre
delen av det aktuella markomradet far enligt planforslaget inte bebyggas och

en planbestammelse finns om att marklov kravs for fallning av grova trad. Inga
naturmiljéer av utpekat varde berérs och liknande biotoper som de som kan
komma att tas i ansprak finns i naromradet. | Skavsjoholmsviken far dock de nya
batbryggorna negativa konsekvenser for fiskbestanden, av lokal betydelse.

Fortsatt planering for att forhindra negativ miljopaverkan

Ett genomférande av planforslaget innebar att ansdkningar om dispenser och
tillstand samt anmalningar enligt miljobalken kan komma att behdva goras vid
utbyggnad.

Det géller:

. Tillstand till eller anmalan om vattenverksamhet for anlaggande av
bryggor och badplats. Om inte tillstdnd /anmalan kravs kan samrad enligt
miljobalken 12 kap 6 § erfordras.

. Dispens fran strandskydd for anlaggande av bryggor, badplats samt for
uppférande av toaletter och omkladningsrum vid badplatsen respektive
strandpromenad med sjobodar vid Skavsjoholmsviken.

Rekreation och friluftsliv

Flera av atgarderna i vikarna syftar till att forbattra tillgangligheten for det rorliga
friluftslivet, bland annat genom anordnande av badplats.

Naturvarden pa land

Inga ingrepp gors i Boda skogen som ér ett av fa sammanhangande
naturomraden i Svinninge som inte ar paverkat av bebyggelse. Bodaskogen
bestar till del av gammal tallskog och de ekologiska vardena beddms inte
paverkas av planens genomférande. Genom att uppratta skotselplaner for
planomradets grona delar forbattras forutsattningarna for ett langsiktigt hallbart
skogsbruk.
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Pa Skavsjoholmsudden finns manga jattetrad och haltrad, i flera fall ekar, som
har ett stort ekologiskt varde. Till dessa trad ar flera rodlistade arter knutna inom
organismgrupperna skalbaggar, svampar, lavar och mossor. Aven kullfalina och
doda trad, som till exempel ekar vid Skavsjoholmsudden, bevaras sa langt det &ar
majligt.

Anlaggande av badstrand och batbryggor innebér utover paverkan pa
vattenmiljon aven paverkan pa naturvardena pa land. Anlaggningarna motiveras
genom att avstandet till narmsta marina ar férhallandevis stort med hansyn till det
sjonara laget. Naturvardena pa land som kan knytas till havsvikarna bedoms vara
medelhdga. Bryggorna anses inte vasentligt férandra livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter i Skavsjoholmsvikens vassbevuxna strandzon eftersom de 6verbryggar
denna med endast sma ingrepp for sjalva konstruktionen. Nar badplatsen i
Vasterviken anlaggs kommer vassruggarna till stor del att férsvinna. Vikarnas
varde bedoms inte vara s hoga att de féreslagna anlaggningarna férhindras.

Anlaggningarna i vikarna som beror bade miljon pa land och i vatten bedéms
preliminart vara tillstandspliktiga och omfattas av 9 kap. Miljobalken.

Landskapshbild

Akermarken i norra delen kommer att exploateras med gator och bebyggelse.
Landskapshilden kommer darmed att forédndras genom att de idag 6ppna
falten kommer att bebyggas. Utdver den véaxtlighet som kommer att etableras
pa fastigheterna kommer Skavsjoholmsvagens nya strackning att kantas av
en enkelsidig allé. Vaggarna i dagens landskapsrum utgors till stor del av
Boda bergets topografi och skog samt av de angransande smahusomradenas
uppvuxna och frodiga tomter.

Landskapsrummets forandrade karaktar kan darmed beskrivas i tva skalor, dar
den mer intimt rumsliga upplevelsen sett ur till exempel fotgangarens perspektiv
i gaturummet kommer bli betydligt forandrad med kortare siktlinjer, en ny
detaljering och stérre aktivitet. Det dvergripande landskapsrummets paverkas
inte lika mycket da vaggarna i form av omgivande skog och topografi inte
paverkas av planens genomférande.

Sammantaget kan landskapsrummet komma att férandras framst i den mindre
skalan. De viktiga siktlinjerna mot vattnet bevaras och utvecklas i méjligaste man
genom parkstrak och Skavsjoholmsvagens nya strackning.

Att planomradet tas i ansprak for ny sammanhallen bebyggelse motiveras av den
planering som under flera ar bedrivits fér omradet. Platsen kan darmed anses
vara den bast lampade for den féreslagna markanvandningen.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 27 (28)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING

2014-04-16

Rev. 2017-01-25

Trafikbuller

| dagslaget trafikeras Svinningevéagen av cirka 3000 fordon per dygn. Enligt
utforda trafikprognoser kan denna siffra dka till 5000-7000 fordon per dygn ar
2030, beroende pa bebyggelseutvecklingen i Taljo- och Svinningeomradet.
En bullerutredning for hela Svinningeomradet har utforts av Acoustic Control i
samband med programskedet.

Utredningen visar att fastigheterna Svartgarn 2:110-116 samt 2:522 utsatts
for cirka 60 dBA vid fasad som hdgst. For att mdéjliggora uppférandet av
ett bullerskydd for dessa fastigheter har vagomradet inom detaljplanen

for Svinningevagen, del sydvast utdkats nagot. Vid behov kan darmed en
bullerskéarm uppféras med ett enhetligt utférande och med god funktion.

FORKLARINGAR

Beraknat enligt Nordiska
berakningsmodellen for
vagtrafik.

Berakningen avser bidrag
fran vagtrafik 2030 med
50 km/h pa Svinningevagen.

2 m éver mark
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Utbyggnadsalternativ
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen har en genomforandetid pa 15 ar efter att den vunnit laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | Svinninge har flera detaljplaner med enskilt huvudmannaskap
nyligen vunnit laga kraft. Planomradet ligger relativt perifert i férhallande

till Akersberga centrum och Skavsjoholm 2:6 har hitintills anvénts av IF

Metall for kurs- och utbildningsverksamhet och omgivande mark har férutom
skogsmark brukats som jordbruksmark. Fastighetens anlaggningar har pa ett
professionellt satt forvaltats av agaren. Efter planens genomférande avses
allman plats fortsatt skdtas enhetligt genom att en samfallighetsférening bildas.
Konferensanlaggningens huvudman har intresse av att delta i féreningen och
aktivt bidra till férvaltningen av allmén plats.

I norra delen av planomradet har ndgra av de nya fastigheter anslutning

mot en ny vag, Nya Skavsjoholmsvagen. En separat detaljplan &r under
framtagande for denna vag som kommer att ha kommunalt huvudmannaskap.
Nya Skavsjoholmsvagen ansluter i vast till Svavelsovagen och i ost till
Hastangsuddsvagen, bada dessa vagar omfattas av/planeras omfattas av
detaljplaner med kommunalt huvudmannaskap.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterékers kommun,
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen genom planarkitekt Jonas Carlsson, Sweco och
arkitekt Joe Lindstrom. Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av mark- och
exploateringsingenjor Fredrik Nestor, Structor.

Lars Barrefeldt Jonas Carlsson Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt/Sweco Arkitekt
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Detaljplan for

SKAVSJOHOLM, fastigheten Svartgarn 2:6 m.fl.

i Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Bilagor
Markintrangskarta

Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fas-
tighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astad-
komma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Den
skall aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Denna genomforandebeskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och maj-
ligheter till genomférande av forslag till detaljplan for SKAVSIOHOLM i Svinninge.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med genomférande-
beskrivningen ar att den skall vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Allméant

Detaljplanen, som omfattar fastigheten Svartgarn 2:6 samt ca 12 permanent- och
fritidsfastigheter, uppréattas med normalt férfarande. Detaljplanen mojliggér for
markagaren Skavsjoholm AB att inom Svartgarn 2:6 uppfora ca 130 bostader i
smahusform.

1.2 Tidplan

Detaljplanen har varit pa remiss och samrad under vintern 2008/2009 och utstall-
ningsbeslut i maj/juni 2014. Planen kan antas av Kommunfullm&ktige under vin-
tern/varen 2017. Utbyggnaden inom planomradet kan pabdrjas nar beslut om an-
tagande av detaljplanen samt nddvandiga fastighetsbildningsbeslut vunnit laga
kraft.

1.3 Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebéar att planens "giltighetstid” kan begransas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler
aven efter genomforandetidens utgang men kan da andras och upphéavas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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14 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ansvar foér genomforandet av detaljplanen avilar berorda fastighetsagare, i forsta
hand Skavsjoholm AB sasom &gare till Svartgarn 2:6.

| 6verensstammelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som
tidigare godkants av kommunfullmaktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avse-
ende vagar och gronomraden inom detaljplaneomradet. Det enskilda huvudman-
naskapet innebar att fastighetsédgaren sjalv svarar for projektering, upphandling,
samordning och utbyggnad av gemensamma anlaggningar inom planomradet,
sasom t ex nya eller andrade vagstrackningar, iordningstallande av gang- och cy-
kelvagar och gronomraden. Efter omradets utbyggnad kommer saval befintliga
som nya gemensamma anlaggningar att efter erforderliga anlaggningsforrattningar
forvaltas av de blivande fastighetsagarna inom omradet genom samfallighetsfor-
ening.

Huvudmannen ansvarar for erforderliga tillstand att ansluta till angransande vag-
nat.

15 Avtal

Ett planeringsavtal har upprattats mellan Skavsjoholm AB och kommunen for re-
glering av ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen inklusive erfor-
derliga utredningar.

Parallellt med detaljplanearbetet innan kommunens antagande av detaljplanen
skall ett exploateringsavtal upprattas mellan kommunen och Skavsjoholm AB. Av-
talet avser reglera markoverlatelser, ansvar for utbyggnad av allménna och ge-
mensamma anlaggningar, erlaggande av exploateringsbidrag och anlaggningsav-
gifter for vatten och avlopp mm.

2. Fastighetsrattliga fragor

Konsekvenser
Detaljplaneforslaget kan komma att medfdra féljande konsekvenser for fastigheter
och rattighetshavare inom planomradet.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Svartgarn 2:4 Fastigheten berors av intrdng avseende lokal-
gata, se vidare i bilagd markintrangskarta.

Svartgarn 2:6 Fastigheten ar en exploateringsfastighet och ar
i detaljplaneférslaget utlagd som allmén plats
och kvartersmark. For genomférandet kravs
omfattande lantmateriférrattningar.

Svartgarn 2:110-2:116 Utfarter till Svinningevagen fran berorda fastig-
heter ska stangas nar lokalgata for nya utfarter
har byggts och nédvandiga anlaggningsbeslut
vunnit laga kraft.
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Svartgarn 2:531 Fastigheten berors av intrang avseende lokal-
gata, se vidare i bilagd markintrangskarta.

Rattighetshavare Fastighetsrattsliga konsekvenser

Osterékersvatten AB Befintlig VA-ledning flyttas av exploatéren och
kommunen. Nya ledningar forlaggs i u-omraden
samt allman plats och sékras med ledningsratt.

TeliaSonera Skanova Access AB Teleledningar inom detaljplaneomradet kan
komma att paverkas av exploateringen. Even-
tuell flytt av ledningar ombesoérjs och bekostas
av exploatoren i samréd med rattighetshavaren
och forlaggs forslagsvis i samma strackning
som nya VA-ledningar.

E.ON Elnat Elledningar inom detaljplaneomradet kan
Stockholm AB komma att paverkas av exploateringen. Even-
tuell flytt av ledningar ombesoérjs och bekostas
av exploatoren i samrad med rattighetshavaren
och forlaggs forslagsvis i samma strackning
som nya VA-ledningar.

Fastighetsbildning

Omfattande fastighetsbildningsatgarder kommer att kravas for att genomféra de-
taljplanen i enlighet med forslaget. Exploatéren kommer att anséka om de fastig-
hetsbildningsatgarder, anlaggningsforrattningar och ledningsrattsforrattningar som
kravs for att genomfora detaljplanen.

Inom planomradet kommer fastigheter att bli berérda av markintrang, se tabell
ovan, och behéva ombildas i samband med genomférande av detaljplanen. Mark-
intrdngen ar redovisade i bilagda markintrangskarta.

Utfarter till Svinningevéagen fran fastigheterna Svartgarn 2:110 — 2:116 ska
stangas nar lokalgata for nya utfarter har byggts och nédvandiga anlaggningsbe-
slut vunnit laga kratft.

Elnatstationer och Pumpstationer (E1 och E2-omraden i detaljplanen) kan av-
styckas och bilda nya fastigheter som overlats till natagaren respektive huvud-
mannen for VA. Alternativt kan ledningsréatt bildas for anlaggningarna.

Inom detaljplaneomradet reserveras mark for u-omraden dar VA-ledningar for om-
rddet foreslas ligga. Osterékersvatten AB ska vid behov ha rétt att bilda lednings-
ratt for de ledningar som finns inom u-omrade och allman plats. Aven andra led-
ningar som kravs inom omradet, exempelvis tele- och elledningar féreslas place-
ras inom u-omradet.

| mojligaste man foreslas ovanstaende atgarder ske inom en och samma forratt-
ning.
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Kommunen kommer att anséka om avstyckning for det omrade som i detaljplanen
ar utlagt som kvartersmark for skola.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

FOr att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av allmén plats med enskilt hu-
vudmannaskap inréttas vanligen gemensamhetsanlaggningar enligt anlaggnings-
lagen. Detta sker i en lantméateriforrattning dar de deltagande fastigheterna ges
kostnadsansvar i form av andelstal. Befintliga gemensamhetsanlaggningar kan
provas enligt reglerna i anlaggningslagen for att genomfora de férandringar som
detaljplanen innebaér.

Inom detaljplaneomradet finns Svartgarn ga:1-ga:4, som kan komma att paverkas
nar detaljplanen genomfors. Forandringar i befintliga gemensamhetsanlaggningar
sker genom omprovning.

Samfallighetsférening och enskild fastighetsagare som berérs av tilltankt gemen-
samhetsanlaggning kan hos lantmateriet ansoka om atgarder for inrattande och
forvaltning av gemensamma anlaggningar.

Inom detaljplanen for Skavsjoholm ar det tankt att gemensamhetsanlagg-
ning/gemensamhetsanlaggningar ska bildas for all allman plats, dvs. grénomra-
den, vagar, parkering, vissa bryggor, bodar samt badplats. Den exakta delagar-
kretsen/delagarkretsarna bestams vid kommande lantmaéateriférrattningar. Delagar-
kretsen/delagarkretsarna kan aven omfatta fastigheter utanfor planomradet.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Svartgarn ga:2 omfattar stora gronom-
raden samt stor del av det befintliga vagnatet i angransanden detaljplaneomraden.
Huvudmannen ansvarar for erforderliga tillstand att ansluta till angransande vag-
nat. En del av Svartgarn 2:6 ar idag upplaten for andamalen utrymme till forman
for Svartgarn ga:2. Detta utrymme ar dock inte ianspraktaget och exploatoren far
ombesdrja att detta andras i kommande lantmateriforrattningar.

Ledningsratt

Ledningsratter som inte paverkas av planens genomférande ska hallas tillgang-
liga. Vid genomforande kan ledningsratt 0117-92/79 behtva andras genom lant-
materiforrattning.

Fastighetsagaren svarar sjalv for att ansoka hos Lantméateriet om erforderliga an-
laggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

3. Tekniska fragor

Detaljplaneomradet foreslas inga i allmant VA-verksamhetsomrade varigenom
kommunen genom Osterakersvatten AB blir huvudman for omradets allmanna
vatten- och avloppsanlaggningar. Detaljplaneomradet férsorjs genom de huvud-
strak for vatten och avloppsledningar som finns utmed Svinningevagen i direkt
anslutning till planomradets norra del.
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E.ON Sverige AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributionsnéatet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordningsan-
svar for markagaren tillsammans med respektive ledningsagare.

4. Ekonomiska fragor

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar och gronomraden.

Berord fastighetsagare svarar for kostnader for anslutning av tillkommande be-
byggelse till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnét.

Fastighetsagare svarar pa samma satt aven for kostnader for anslutning till allméan
VA-anlaggning. | det exploateringsavtal (se ovan) som skall tecknas med Skavsjo-
holms AB kommer anslutningsavgiften och 6vriga exploateringsavgifter avseende
fastigheten Svartgarn 2:6 att preciseras.

For bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader tillkommer bygglovavgift.

5. Medverkande

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Jonas Carlsson, SWECO, och arkitekt

Joe Lindstrom, p& uppdrag av Osterékers kommun. Genomférandebeskrivningen

har uppréattats av exploateringsingenjor Nina Andersson vid kommunens exploate-
ringsenhet.

Fredrik Nestor Nina Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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