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eller Utéver isystem RH 1900. Fér dvriga byggnader ar motsvarande hojd +10,5 meter i
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i procent av fastighetens landareal. Endast en hi - Ny se ska anpassas efter terrangen. Se
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komplementbyggnader om hégst 40 kvm uppforas. Storsta .
komplementbyggnad far bebyggas samman med C:O_‘:..:_:Q
huvudbyggnad. 1 Hogsta antal vaningar
fril Endast friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0
m fran ans och ska placeras
minst 2,0 m fran fastighetsgrans.
parhus Parhus far uppforas. Parhus respektive komplementbyggnad
far sammanbyggas vid en sida av fastighetsgréns.
Huvudbyggnad ska for évriga sidor placeras minst 4,0 m fran
i ans och minst 2,0 m fran
fastighetsgrans.
v Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas.
ki tressant byggnad. Karaktérsdrag och varden
beaktas vid andring, om- el yggnad. Se
planbeskrivningen samt Rad och végle or byggande i

Svinninge.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfrandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marklov kravs for fallning av adellévirad och tall med en stamdiameter pa 0,4 m vid
en hajd éver marken pa 1,4 m (brésthajd).

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats
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medges om 15 procent av fastighetens storlek i kvm. Utdver
far uppforas om
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Placering

Fardigt golv i bostadsl

hojdsystem RH 1900.

Om-, till- och ska uformas i & a med
gestaltningsprinciper. Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se
vl samt Rad och va ing for byggande i Svinninge.

Utformning
i Hogsta antal vaningar
fril Endast friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0
m fran i ans och ska placeras
minst 2,0 m fran fastighetsgrans.
Parhus far uppforas. Parhus respektive komplementbyggnad
far sammanbyggas vid en sida av fastighetsgréns.
Huvudbyggnad ska for vriga sidor placeras minst 4,0 m fran
ans och minst 2,0 m fran
fastighetsgrans.
Vi latet antal vaningar far vind inte inredas.
ki Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktérsdrag och vérden
skall sarskilt beaktas vid &ndring, om- eller
planbeskrivningen samt Rad och vagledning for byggande i
Svinninge.
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OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 1(24)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-04-27

Detaljplan for BODA GARD 2
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:
- Plankarta med bestammelser
= lllustrationsplan
— Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Boda gard 2, liksom fér hela Svinningeomradet,
syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. Inom Boda gard 2 finns dock ett antal storre fastigheter varfor
omvandlingen far delvis annan karaktar an i tidigare planlagda och
tatbebyggda delar. Vidare ar planlaggningen en forutsattning for
utbyggnad av allmant VA-nat i Svinninge.

Da planarbetet pabdrjades fore 2 maj 2011 har aldre plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av detaljplanen.

N\ b5y S
,  Svipninge-
\ g
\ M.
&
-3
/
/
/i
Vi
\ & Svinninge
k(2
2y \
é\? \ Svinni hojd
Prasttorpet & — N vinningehojden
F /> Valsattra @ 1 m\::ﬂ_’,‘iﬂ;gen
. (9 o X
S B~ </ Karsvreta trask \\‘ Svinninge udd

I Nantes o
Boda 3 X
aet Boda trask % \ uzlﬁ {05\&0

o i ’
\40‘?’ < ’?‘9&0 A \\ Qg’%
- O’ A
% vagen
Rydbo-
1 5 Svartgarn
Saltsjobad 4 d
Svavels6 ) Skééoholm
| N Y Hastangsudd
ik S,
LT
S, l
"Mssundet

Orienteringsbild 6ver Svinninge med planomradet markerat med rott.



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 2(24)

Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-04-27
PLANDATA

Lagesbestamning

Boda géard 2 ligger centralt i Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun. Planens avgransning ar gjord med hansyn till angransande
detaljplaner som Hastangsuddsvagen del 1 och 2, Nantesvagen del 1,
Karsvretavagen, Boda och omradet Karsvreta Trask som instiftas som
naturreservat.

Areal
Arealen for aktuellt detaljplaneomrade uppgar till drygt 14 hektar.

Markagoforhallanden

Inom detaljplaneomradet finns totalt 15 fastigheter, varav sju ar bebyggda.
Av dessa fastigheter ar fem permanentbebodda villor medan 6vriga tva ar
fritidshus. Resterande atta fastigheter ar obebyggda och bestar av vatten-
och gronomraden. Utdver enskilda bostadsfastigheter finns en férenings-
gemensam fastighet (Hastangsudds Fastighetsagareférening) och tva
kommunala fastigheter.

Ay 243

# \ W5 . .\ 1A
Karta fastigheter. R6d skraffering |IIustrerar fastlghet inom planomradet som &gs av
Hastéangsudds Fastighetsagareforening.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens géllande dversiktsplan fran 2006 (OP06) anger att Svinninge
ar ett férnyelseomrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse
samt avses bli forsorjt med allmant VA-nat.

Planprogram for omradet

For hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran Svinninge som helhet.
Planprogrammet férutsatter att hela Svinningeomradet ska forses med
allmant VA-nat. Programmet anger ocksa allmanna riktlinjer betraffande
bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Planomradet for Boda gard 2 utpekas som utredningsomrade for bostader
utdver redan ianspraktagen bostadsmark. Angrasande Karsvreta trask,
som anges som ett av kommunens ESKO-omraden, utgdr en fore detta
sj6 som dikades ut ar 1937. Idag har trasket i huvudsak karaktar av karr.
Karsvreta trask ar ett vardefullt naturomrade innehallande bl.a. vatmark,
I6vskog och fagelomrade. Det pagar en process for att inratta ett
kommunalt naturreservat fér omradet. De olika delomradena inom Boda
gard 2 ansluter till naturreservatet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For del av planomradet finns gallande detaljplan Forslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Inom aktuellt
planomrade for Boda gard 2 medger den géllande planen kvartersmark for
bostader och grustakt samt allman plats, natur. Resterande del av det
aktuella planomradet fér Boda gard 2 ar inte planlagt sedan tidigare.

Forordnande enligt § 113 byggnadslagen

For del av planomradet som omfattas av Forslag till byggnadsplan for
Svartgarn 2:1 och 2:134 galler ett forordnande enligt 113 §
byggnadslagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen).

Forordnandet enl. 113 § byggnadslagen, som lansstyrelsen beslutade vid
den gallande detaljplanens, da byggnadsplanens, antagande 1949,
innebar att den markagare/exploatdr som i detaljplanen fick ett stort antal
byggratter skulle upplata allman platsmark utan ersattning. Inom
byggnadsplanen for Svartgarn 2:1 och 2:134 innebar férordnandet att
davarande agaren av fastigheten Svartgarn 2:1 och 2:134 alades att utan
ersattning upplata all den inom samma fastighet belagna obebyggda
mark, som i byggnadsplanen upptagits som vag eller annan allman plats.

Detta férordnande avses upphavt i en parallell process till detaljplanen i
de delar dar kvartersmark planlaggs inom nuvarande allman plats.
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Kvartersmarken dar férordandet avses upphavt planeras for bostader,
skola och parkering. Totalt dvergar 7 700 kvm fran allman platsmark till
kvartersmark for bostadsandamal respektive 3 200 kvm kvartersmark for
forskola och parkering. Marken &gs av Osteraker kommun. Ny allman
plats tillskapas inom planomradet fér Boda gard 2 om ca 13 300 kvm.

'Ny detaljpléﬁ
medger skola

Ny detaljplan 7
. medger bostader

\ : i S 3
Aktuell byggnadsplan fran 1 en inom ny detaljplan
for Boda Gard 2 och omraden inom réda linjer omfattas av forordnande enligt 113 § BL.

Detaljplanens avgransning

Detaljplanen for Boda gard 2 ar en ny etapp som inte redovisades i
planprogrammet for Svinninge. Plansamrad har genomforts fér Boda
gard. Efter samradet har planen delats i tva planomraden pa var sida av
Hastangsuddsvagen, Boda gard 1 och Boda gard 2.

Detaljplaneomradet utgors av fem delomraden och innehaller
kvartersmark for bostader och forskola samt allman plats, naturmark och
gata. Planomradets granser ar en avvagning mellan natur- och
rekreationsvarden samt behov och intresse av forskole- och
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bostadsbebyggelse samt allmant VA-nat. Parallellt med detaljplanen for
Boda gard 2 planerar kommunen ett naturreservat vid Karsvreta trask
med syftet att varna de befintliga naturvardena samt majligheten till
friluftsliv.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

En oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning, MKB, som tillhor Planprogram
for Svinninge godkandes av kommunfullmaktige 2005-12-19. | MKB:n
gors avvagningar for de omraden som bedéms medféra, respektive de
omraden som inte beddms medféra, betydande miljopaverkan.

Delar av fastigheterna Svartgarn 2:1, 2:134, 2:189, 2:188, 2:186, 2:192,
2:381 och 2:193 utgor idag del av Karsvreta trask och omkringliggande
naturmark. Inom omradet finns bland annat barrskog som utgoér
nyckelbiotop samt sumpskogar som utgor naturvarde enligt
Skogsstyrelsen inventeringar. Enligt kommunens dversiktsplan (2006)
utgor Karsvreta trask ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade. Omradet
fungerar idag som ett rekreationsomrade fér boende inom Svinninge.

Planforslaget foreslar att delar av naturmarken planlaggs for
bostadsbebyggelse i form av parhus och friliggande villor. Detaljplanen ar
utformad sa att nytillkommande bebyggelse inom- eller i angransning till
de ovan namnda omradena ska paverka de skyddsvarda intressena sa
lite som mgjligt.

Den aktuella detaljplanen medfor ett tillskott av smahusbebyggelse som
friliggande villor och parhus, bl.a. genom styckningar. Planlaggningen
mojliggor allmant VA-nat vilket beddoms medféra en klar minskning vad
galler férorening av yt- och grundvatten samt sakrar tillgangen till
renvatten.

Detaljplanen for Boda gard 2 bedéms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan. En miljdbedémning och miljdkonsekvensbeskrivning enligt
miljdbalken beddms darmed inte behdva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark, vegetation och vatmark

Delar av planomradet ar hogt belaget dar terrangen ar kuperad med berg
i dagen och har inslag av barr- och blandskog.

De laglanta delarna av planomradet, som vetter mot vatmarken Karsvreta
trask, utgors framst av 6ppen hagmark och grasytor.

Naturvarden
Planomradet angransar till Karsvreta trask som ar ett ca 15 ha stort
omrade med hoga naturvarden. Omradets bevarandevarden bestar av
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mangfalden av olika biotoper och ekotonerna (kantzonerna) mellan dessa
naturtyper som - vatmarker med fuktdng och sumpskog, 6ppna- och
tradbevuxna betesmarker, adelldvskog, trivialldvskog och gamla
barrskogar.

| samband med reservatsbildningen genomférde Calluna 2012 en
naturvardesbeddmning och ett forslag till avgransning av naturreservatet
pa uppdrag av kommunen. Planférslaget innebar att vissa mindre
omraden som foreslogs inga i reservatet istallet bebyggs med bostadshus
och férskola. Sydvast om Karsvreta trask har ett omrade med naturvarden
kopplat till aldre barrskog planlagts som NATUR med syftet att begransa
paverkan pa skyddsvard natur. Inom omradet identifierades en boplats foér
hackande ormvrak.

Ar 2012 genomférde Calluna AB en groddjursinventering i och kring
Karsvreta trask pa uppdrag av kommunen da vanlig padda och groda
samt storre- och mindre vattensalamander patraffades. Tidigare ar har
aven akergroda patraffats. Vid inventeringen kunde tre lekvatten
identifieras. Idag reproducerar sig framst storre vattensalamandrar i
dammar inom tradgardstomter och arten bedéms ha en gynnsam
bevaradestatus inom inventeringsomradet. Centralt vid Karsvretavagen
identifierades ett vandringsstrak som I6per fran villabebyggelse norr om
vagen till naturomradet séder om vagen. Oppningar i bebyggelsen mot
Karsvretavagen har bevarats i planférslaget till forman for storre
vattensalamander och andra groddjur.

Ett knappt 5 ha stort barrskogsomrade inom fastigheten Svartgarn 2:1
utgors av gammal grandominerad skog i nordsluttning mot Karsvreta trask.
Skogen ar senvuxen med férekomst av déd ved och utgdr en vardefull
biotop for arter kopplade till gammal skog. Under senare ar har avverkning
skett i omradets hogbelagna och centrala del. Naturvardena bedéms laga
efter den avverkning som skett och detaljplanen medger att denna del
bebyggs med parhus.

Artskyddsforordningen

Art- och habitatdirektivet (92/43/EEG), om bevarade av livsmiljoer samt
vilda djur och vaxter, inforlivades i Svensk lagstiftning genom artskydds-
forordningen (2007:845) med krav pa artskydd. | fraga om vilda faglar och
djurarter markerade med N eller n i férordningens bilaga 1 kraver ett
noggrant skydd enligt direktivet. Av de groddjur som forekommer i
Stockholmsregionen ar stdrre vattensalamander och akergroda
markerade med N, vilka bada finns i Svinninge. Samtliga groddjur i
Sverige ar fridlysta enligt férordningen.

Genom en successiv omvandling fran fritidsbebyggelse till permanent-
boende inom Svinninge sker en diffus negativ paverkan pa omradets
groddjurspopulation. Framst genom habitatforlust genom att fastigheter
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styckas av och bebyggs men aven av 6kade trafikrorelser.

Som ett led i att utiamna negativ paverkan och uppratthalla gynnsam
bevarandestatus av Svinninges groddjurspopulation instiftar kommunen
naturreservatet Karsvreta trask. Flera skotselatgarder syftar till att framja
groddjurspopulationen bl.a. genom anlaggande av salamanderdammar,
aterskapa en storre 6ppen vattenyta centralt i vatmarken samt att
intensifiera havden i omradet med bete och slatter, for att motverka att
vatmarken vaxer igen.

Detaljplanens utformning och placering av byggratter har anpassats for att
undvika negativ paverkan pa omradets groddjurspopulation, framst storre
vattensalamander. Det identifierade vandringsstraket och naturmarken
runt Karsvreta trask har utgatt ur planomradet och kommer istallet att inga
i naturreservatet. Med anpassning av detaljplanens utformning
tillsammans med instiftande av naturreservatet bedoms att gynnsam
bevarandestatus av storre vattensalamander inte paverkas negativt av
detaljplanen fér Boda gard 2.

Jordartskarta for planomradet

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta for aktuellt planomrade bestar hdjden av berg i
dagen (rod) som omges av moran (bla) medan de lagre partierna som
angransar till sjon bestar av lera (gul). Narmst Karsvreta trask ligger
organiskt material/mosse (brunt) och i norr mot Nantesvagen sand
(orange).
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Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hdjderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa Ostra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framfoérallt i norra
Svinninge. Generellt finns den storsta skredrisken i de laglanta partierna
med de finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens hdjd
generellt sett inte andras mer an 1,0 m.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon

| samband med planarbetet har risken for markradon inte utretts narmare.
En risk for markradon finns alltid, vilket innebar att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras
radonskyddande. Radonundersokning kan komma att kravas vid
bygglovansdkan.

Fornlamningar

Inom detaljplaneomradet finns inga k&nda fornldmningar. Stockholms
Lans museum har som ett led i planarbetet genomfért en arkeologisk
undersokning dar inga ej tidigare kanda fornlamningar patraffades. De
enstaka féremal som hittades var av sentida karaktar. Om det under
bygg- eller markarbeten patraffas nagra foremal som kan misstankas vara
fornlamningar, ska detta anmalas till Riksantikvarieambetet.

Kulturhistorisk, vardefull bebyggelse

Inom Svartgarn 2:381, ligger Boda torp. Byggnaden var ett torp under
Rydboholm. Bostadshuset ar uppfort pa 1890-talet. Den vastra delen ar
sannolikt en aldre tillbyggnad medan uthus och gaststuga ar uppfoérda
1949. Marken i Svartgarn saldes 1934 av den davarande agaren till
Rydboholm, Wilhelm von Essen.

| den kommunala rapporten Rad och vagledning for byggande i Svinninge
(2008) framgar det att Boda torp ar "sarskilt vardefull fran kulturhistorisk
synpunkt eller ingar i bebyggelseomrade av denna karaktar”. Byggnaden
foreslas fa en sa kallad k-markning dar en bestammelse reglerar att
karaktarsdrag och varden sarskilt ska beaktas vid andring, om- eller
tillbyggnad.
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a fastigheten Svartgarn 2:381. (Foto: Anna Sterner, Nyréns Arkitektkontor)

P, o
Boda torp p

Landskapsbild

Hagmarksomradet sdder om Karsvretavagen bildar ett tydligt landskaps-
rum med langa siktstrak som begransas av skogsbekladda sluttningar och
akerholmar. Aven trasket bildar stérre landskapsrum. Nagra mindre land-
skapsrum finns bland annat séder om det dike som gar i 6st-vastlig
riktning genom planomradet. Pa de tva hojderna finns mojlighet till
utblickar éver Boda Trask och till viss del mot Karsvreta Trask.

- SUMPSKOG

KARSVRETA TRASK

- SUMPSK_OG. (VATMARK)

—— SKOGSMARK

. Stérre landskapsrum

1 - Mindre landskapsrum

7 sikustrak
%’ Utsiktspunkt

4 : = il s € — — - = Planomradesgrins

BODA TRASK

Lansaps och vasentliga siktstrék i Boda Gard 1 och 2 med omglvingar.
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Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topo-
grafiska forhallandena.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom detaljplaneomradet finns totalt 15 fastigheter, varav sju ar bebyggda.
Av dessa fastigheter ar fem permanentbebodda villor medan 6vriga tva ar
fritidshus. Resterande atta fastigheter ar obebyggda och bestar av vatten-
och grénomraden.

Kommunen har samverkat med berorda fastighetsagare for att komma
fram till ett valavvagt planférslag. Alla fastighetsagare med tillrackligt stora
fastigheter inom planomradet 6nskar exploatera sina fastigheter genom
styckning for byggnation av enbostadshus eller parhus.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mdjliga man samtidigt som omradet ges férutsattningar att
utvecklas.

Detaljplanen foreslar totalt 23 nya tomter for friiggande smahus och 22
tomter med parhus, vilket ger totalt 45 nya bostader. | den norra delen av
planomradet planeras en forskola om maximalt 700 kvm BTA.
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lllustrationsplan (Sweco Architects)
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Avstyckningar for ny bostadsbebyggelse foreslas pa foljande fastigheter:
Svartgarn 2:1 5 par- & 2 enbostadshus, totalt 12 lagenheter
Svartgarn 2:135 1 enbostadshus

Svartgarn 2:186 2 par- & 2 enbostadshus, totalt 6 lagenheter
Svartgarn 2:187 1 enbostadshus

Svartgarn 2:188 1,5 parhus, totalt 3 lagenheter

Svartgarn 2:189 4 enbostadshus

Svartgarn 2:192 2 enbostadshus

Svartgarn 2:193 4 enbostadshus

Svartgarn 2:340 1 enbostadshus

Svartgarn 2:381 2,5 par- & 6 enbostadshus, totalt 11 |agenheter

Totalt antal Igh: 45 nya bostader, varav 23 nya tomter med
friliggande smahus och 22 tomter med parhus.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framférallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse,
boér underordna sig den befintliga och sa langt som mdijligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008”, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Denna
vagledning ar av stor vikt, framst for den bebyggelse som angransar till
naturreservatet dar bebyggelsen integrering i landskapet blir extra viktig.
Nedan foljer ett sammanfattande utdrag ur programmet.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

e Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad
eller garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden
alternativt bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av
markagare. Forgardsmark bor ges en vegetation som bidrar till att
bibehalla de grona vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.
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o Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bér bibehallas. Byggnaderna i omradet ligger ofta
placerade en bit in fran tomtgrans mot vag och hittar ofta ett lage
anpassat efter tomtens nivakurvor utan markuppfyllnader och
bildar en val sammanhallen milj6. Férandringar i férhallande till
ursprunglig markniva bor inte variera mer an maximalt +/- 1 mii
forhallande till medelhdjden. Schaktning och utfylinader kraver
marklov.
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¢ Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum ar det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor valjas efter tomtens terrangférhallanden. En
starkt kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika
forutsattningar for placering av byggnad och placering pa tomten.
Kuperade tomter kradver mer omsorg vid val av byggnadstyp ar en
plan tomt.

e Ny bebyggelse boér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor
utformas som 1%z-planshus med férhojt vaggliv alternativt 2-
planshus. Byggnadsarean bor helst inte dverstiga 160 m?.

e Stdorre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplement-
byggnader bor i storlek och lage utformas i samklang med
befintliga byggnader och fungera som komplement till bostadshus,
ej som gaststugor. Komplementbyggnader sa som garage bor
agnas stor omsorg sa att de inte blir fér dominanta i férhallande till
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huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bér i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskul6rer). Alternativa
material provas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp-
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Beskrivning av byggratter
Bestammelser for byggratterna bor tillsammans med riktlinjerna for
gestaltning styra utformningen av bebyggelsen inom planomradet.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnader ar 7,0 meter och for
komplementbyggnader, sasom uthus och garage, 3,0 meter.

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighets-
grans och komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans, om inte annat anges (se bestammelse for parhus).

Friliggande smahus inom del av Svartgarn 2:1

Friliggande smahusbebyggelse for bostader och icke stérande
verksamhet medges i maximalt tva vaningar utan inredd vind. Endast en
bostadslagenhet medges per fastighet. Minsta tomtstorlek ska vara 1000
kvm. Storsta byggnadsarea medges om 15 procent av fastighetens
storlek i kvm. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader uppféras
om maximalt 30 kvm byggnadsarea.
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Parhus inom fastigheterna Svartgarn 2:381, 2:186, 2:188 och 2:1

L} ¥ o, Ao e Ll s | -
Barrskog karaktériserar Svartgarn 2:381
och friliggande villor.

Den relativt kuperade terrangen innebar att planomradet lampar sig val for
ett samordnat genomférande inom fastigheterna Svartgarn 2:381, 2:186,
2:188 och 2:1. Detta galler framférallt samordnad byggnation av internt
vagnat samt ledningsinfrastruktur for vatten och avlopp. Dessa fastigheter
foreslas fa en mer koncentrerad bebyggelse framst i form av parhus med
mindre tomtstorlekar.

Parhus far uppféras i tva vaningar utan inredd vind pa en tomtstorlek om
minst 500 kvm. Stérsta byggnadsarea medges om maximalt 15 procent
av fastighetens storlek i kvm. Utdéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader uppféras om maximalt 30 kvm byggnadsarea.

Parhus respektive komplementbyggnad far sammanbyggas vid en sida av
fastighetsgrans. Huvudbyggnad ska fér dvriga sidor placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 m fran fastighetsgrans
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Friliggande smahus inom Svartgarn 2:186, 2:187, 2:188, 2: 340, 2:497,
2:510, 2:511, 2:1

e
gande villor.

i
b

Svartgarn 2:188 ar planlagd med atta parhus och tva frilig

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 1300 kvm inom
Svartgarn 2:186 resp. 2:188.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 1800 kvm inom
Svartgarn 2:187.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 1800 kvm inom
Svartgarn 2:340, 2:497, 2:510, 2:511, 2:1.

Friliggande smahusbebyggelse for bostader och icke stérande
verksamhet medges i maximalt tva vaningar utan inredd vind. Endast en
bostadslagenhet medges per fastighet. Storsta byggnadsarea i
kvadratmeter (kvm) fér huvudbyggnad medges om 8-10 procent av
fastighetens landareal. Endast en huvudbyggnad far anordnas per
fastighet. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om hogst 40
kvm uppféras. Stoérsta komplementbyggnad far bebyggas samman med
huvudbyggnad.
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Tv, Svargarn 2:186 ar pIanIgd med tva friliggade villor och fyra parhus.
Th, Svartgarn 2:187 ar planlagd med en ny styckningsréatt for friliggande villa.

Friliggande smahus inom Svartgarn 2:381

Boda t (iom 2:381) ar en k-méarkt byggnd.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 2600 kvm
inom Svartgarn 2:381.

Friliggande smahusbebyggelse for bostader och icke stérande
verksamhet medges i maximalt tva vaningar utan inredd vind. Endast en
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bostadslagenhet medges per fastighet. Storsta byggnadsarea i
kvadratmeter (kvm) for huvudbyggnad medges om 8 respektive 10
procent av fastighetens landareal. Endast en huvudbyggnad far anordnas
per fastighet. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om hdgst
40 kvm uppféras. Storsta komplementbyggnad far bebyggas samman
med huvudbyggnad.

Huvudbyggnaden ar planlagd med en sa kallad k-markning med

bestammelsen att karaktarsdrag och varden ska sarskilt beaktas vid
andring, om- eller tillbyggnad.

Friliggande smahus inom Svartgarn 2:189, 2:192 och 2:193

Wad ,“: 5

i O < T

T, vy ot dv Vi S g :189 som ar planlagd med;:f’yra h&/'é't_omter '
TH, vy vaster ut vid Svartgarn 2:192 och 2:193 som ar planlagd med totalt sex nya
tomter.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 1500 kvm.

Friliggande smahusbebyggelse for bostader och icke stérande verksamhet
medges i maximalt tva vaningar utan inredd vind. Endast en
bostadslagenhet medges per fastighet. Storsta byggnadsarea i
kvadratmeter (kvm) fér huvudbyggnad medges om 10 procent av
fastighetens landareal, dock hégst 250 kvm. Endast en huvudbyggnad far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om hogst 80 kvm byggnadsarea
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

Forskola inom del av Svartgarn 2:1 samt entréplats till Karsvreta trask

Detaljplanen foreslar en forskola samt entréplats till Karsvreta trask i
korsningen Nantesvagen-Karsvretavagen. Platsen ar en fin naturtomt i
sluttande soderlage med utsikt Over hagar och det planerade natur-
reservatet. Fastigheten utgor en del av den stora kommunalt dgda



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 18(24)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-04-27

fastigheten Svartgarn 2:1 som aven omfattar Karsvreta trask. Forskolan
far byggas i tva vaningar om totalt 700 kvm bruttoarea, BTA.

,l‘ D y 5=
‘L o s —=
: 2. L
Entréplats till .ﬁ
Karsvreta trésk ’

lllustration visar mojlig disposition av forskolegard inklusive entréplats till Karsvreta trask
(lllustration: Sweco Architects AB).

lllustrationsplan, skala 1:500 (A3)

Forskolebyggnaden placeras hogt upp pa tomten for att kunna utnyttja
merparten av den sddervanda, latt sluttande tomtytan till lekgard. Stérre
delen av den soliga slanten sparas pa sa satt till barnens lek. Forslaget
utgar fran grundlaggning pa bottenplatta, men det gar aven gora en
suterranglosning for att ta upp hojdskillnaderna ytterligare. Sodra och ostra
sidan mot lekgarden férses lampligen med en veranda i form av ett
tradack med skarmtak dver.

Fran Nantesvagen kommer endast taket pa den planerade
forskolebyggnaden vara synligt, da entréplan ligger 5 meter nedanfoér
Nantesvagen. Oster ifran, sett fran naturreservatet, kommer byggnaden
vara skymd av albestandet medan det séder ifran kommer vara synligt da
landskapet ar mer oppet.
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Parkering ligger vid entrépunkten till Karsvreta trask och kan utnyttjas
bade av forskolans personal och besdkare till det planerade
naturreservatet. En handikapplats finns vid forskolebyggnaden respektive
parkeringsplatsen. Parkeringsfickor for hamtning och Iamning av barn,
placeras inom vagomradet i den gallande detaljplanen for Karsvretavagen
(kommunalt huvudmannaskap). Vid férskolebyggnadens syddstra horn
finns en angdrningsplats for matleveranser och sophamtning.

Lekgarden foreslas behalla sin naturkaraktar och kompletteras med
klatterstockar, stubbar och stenar samt lekredskap av naturmaterial.
Gardens utemiljoer ska vara jamstallda och tillgangliga. Lekredskap ska
integreras i naturmiljon och bidra med forstaelse for naturens skiftningar,
vaxter och djur. Stora trad sparas for att bidra med ett naturligt inslag samt
skapa skugga. Smabarnsleken ligger narmast byggnaden och de flesta
lekytorna ligger langs en tillganglig gangvag. Sodra delen av garden
sparas som naturtomt med fa tillagg av lekelement och samlingsplatser. |
Oster sparas albestandet som en liten skog.

Fran Nantesvagen gar idag ett dagvattenstrak genom omradet for
forskolan och ner mot Karsvreta trask. Vid byggnation maste dagvattnet
samordnas och ledas om for att sékra dagens fldden och att inga
instdngda omraden uppstar.

Befintlig entréplats med informationstavla och sittbank.
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Offentlig service

Narmaste vardcentral finns i Akersberga. | dagslaget finns ingen skola i
Svinninge. Narmaste skolor, Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-5),
finns i Rydbo ca 4 km bort. | Akersberga, pa ca 6 km avstand finns saval
hdgstadie- som gymnasieskola.

En férskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjoholmsvagen. For att
tacka framtida behov féreslas i Svinninge planprogram flera nya férskole-
tomter inom Svinninge. Utéver detaljplanen for Boda gard 2 planeras
forskolor i planer for Hastangsudd, Bjornkarrsvagen, Bjornhammar och
Skavsjoholm.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar
planeras &ven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast
i Akersberga, ca 6 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster
om Svinninge.

Tillganglighet

Samtliga kommunala gator (huvudstrak) i Svinninge planeras fa gang- och
cykelbanor. Detaljplanerna for allmanna gator har vunnit laga kraft eller ar
utbyggda. Gang- och cykelbanorna ar tillgangliga for funktionshindrade.
Inom detaljplaneomradet for Boda gard 2 har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap men angransar till Hastangsuddsvagen som har
kommunalt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap medfor att den
enskilda vagforvaltaren ansvarar for tillgangligheten.

Nar det galler nya byggnader provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansodkningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns i dagslaget inga iordninggjorda platser for lek eller
rekreation. Det finns dock naturmark i direkt anslutning till planomradet
som kan anvandas for rekreation. Angransande Karsvreta trask instiftas
som kommunalt naturreservat.

Strandskydd

Vid Boda trask, séder om planomradet, rader strandskydd 100 m i vattnet
och 100 m pa land. Sarskilda skal féreligger for upphavandet av
strandskyddet pa kvartersmark och for vagar. Separat ansékan om
upphavande av strandskydd gors hos Lansstyrelsen innan detaljplanen
kan antas.
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Ro6d skraffering visar dar strandskyddet avses upphéavt.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Hastangsuddsvagen trafikeras idag med buss och det finns gang- och
cykelbana pa den vastra sidan av vagen, d.v.s. pa motsatt sida vagen om
aktuellt planomrade.
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Principsektion for Ovrig lokalgata med 4,5 meter kérbana, ur Svinninge planprogram.

Planen foéreslar en ny vag inom fastigheterna Svartgarn 2:186, 2:831 och
2:1. Vagen anpassas for god framkomlighet och barighet for t ex
renhallnings- och utryckningsfordon. Vagen kommer att ha enskilt
huvudmannaskap. Foreslaget vagomrade belastar i sin helhet endast de
fastigheter som ska exploatera och inga intrang kommer att ske pa
omgivande fastigheter.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Hastangsuddsvagen och Nantesvagen. Busshallplatser for
boende inom detaljplaneomradet nas inom ca 500 meter.

Parkering
All parkering inom detaljplaneomradet ska ske inom kvartersmark.

Storningar

Enligt berakningar utférda av Acoustic Control Laboratories 2005 ar risken
for bullerstérningar nu och i éverskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen beddms inte medféra avsevarda forandringar pa bullernivan.

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att uteplatser och
boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av hdgst

55 dB(A) och en maximal niva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan
inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns idag inga gemensamhetsanlaggningar for vatten
och avlopp. Osterakersvatten AB kommer att sluta avtal med enskilda
fastighetsagare i planomradet for att bygga ut allmant vatten- och
avloppsledningsnat (VA-nat).

Anslutning till VA-natet och omhandertagandet av spillvatten innebar en
minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av miljo- och
halsofarliga amnen i férhallande till de enskilda anlaggningarna. Som en
foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala VA-
natet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta ar ett led i Osterakers VA-strategi.

Efter detaljplanelaggning kommer successivt hela Svinningeomradet att
kopplas till det allmanna VA-natet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Inom
Svinninge skall dagvatten i mdjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Samhallsbyggnadsférvaltningen har tagit fram dagvatten-
utredning, (Sweco VIAK pa uppdrag av Osterakers kommun, 2006) i
samband med detaljplanelaggningen i Svinninge som ligger till grund for
foreslagen dagvattenhantering. Utredningen redovisar dagvattenflddena
inom omradet, forslag pa dagvattenstrak och utlopp.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
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Dagvattnet bedéms ha goda mdjligheter till infiltration pa de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen Sabyviken séder om planomradet. Det
dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bor, tillsammans med
vagdagvattnet, i forsta hand ledas i 6ppna diken langs med vagarna. En
separat rening av trafikdagvattnet bedoms inte vara nédvandig da
planomradet har en lag trafikintensitet.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Planomradets avrinning sker mot vattenférekomst Sabyvik (SE592600-
181600). Sabyviken har idag en god kemisk status samt en mattlig
ekologisk status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten
inte nas till 2015 beddms som lag. FOr ekologisk status har tidsfristen
forlangts till 2021. Da planlaggningen ger forutsattningar for utbyggnad av
kommunalt VA-nat samt omhandertagande av spillvatten, bedoms planen
bidra till en forbattring av vattenkvaliteten av bade Sabyviken och Boda
trask. Det dvervagande miljoproblemet for Sabyviken praglas framst av
Overgodningsproblematik.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras for narvarande ingen samordnad
varmeforsorjning.

El

E.ON Elnat Stockholm AB ansvarar genom natkoncession for
elférsdrjningen i Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av
natet har redan pabdrjats i Svinninge och kommer att anpassas till
foreslagen utbyggnad.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av en entreprendor.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stalls i Foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun, § 11,
alternativt vid narmast farbara vag.

For narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den ar placerad vid bensinstationen i korsningen Svinningevagen-
Hastangsuddsvagen. Nya atervinningsstationer ar foreslagna i
Skavsjoéholm och vid Bjdrnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet
med stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
oversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge planprogram och kommunens déversiktsplan.
Genomfdrandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen lagakraftvunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterakers kommuns Samhallsbyggnads-
forvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekterna Henrik
Svensson, Hanna Ellmén och Nisse Ornberg, Sweco, samt arkitekt Joe
Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har upprattats av lantmatare Eva
Skéllerfelt, Osterakers kommun.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Nisse Ornberg Joe Lindstrém
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan for Boda Géard 2,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av planen. Den ska
ocksa redovisa vem som utfor atgarderna.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkannas da planen antas och darigenom bli vagledande for
genomférandet av detaljplanen.

1. Organisatoriskafragor

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen for Boda Gard 2 omfattar delar av omrade invid Karsvreta trask,
Svinninge i Osterdker kommun. Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt
planférfarande enligt den aldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen
tillater en fortatning av omradet och mojliggor att bebyggelsen kan kompletteras
med ytterligare 22 parhus och 23 enbostadshus. Utéver detta avsatts en tomt till
forskola.

1.1 Tidplan

Utstalliningsfoérfarandet har planerats till htsten 2015. Efter utstallningen skall
detaljplanen antas. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2015.

1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebar att planens “giltighet”
kan begransas. Under genomfoérandetiden far detaljplanen inte andras utan
synnerliga skal. Detaljplanen géller aven efter genomforandetidens utgang men
kan da andras och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.
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1.3 Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomradet sker pa
sa vis att forbindelsepunkter anlaggs vid befintliga fastighetsgranser. Inom
nyexploateringsomradden avser Osterékersvatten AB att bygga ut VA-ledningsnét
till gransen for nybildad fastighet. Respektive fastighetsagare svarar sedan for
utbyggnaden av behovligt VA foér aktuell exploatering.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Elnat Stockholm AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnatet. Owrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfors
med samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens oversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allméanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i forhallande till
Akersberga centrum och &r glest bebyggt. Planomradet i vilket bostader och
forskola foreslas ligger i direkt anslutning till Nantesvagen, Karsvretavagen och
Hastangsuddsvagen, for vilka kommunen ar huvudman.

Det enskilda huvudmannaskapet innebér att fastighetsdgarna sjalva svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sdsom nya eller andrade vagstrackningar och
gronomraden. Fastighetsagarna har pa samma satt ansvaret for de gemensamma
anlaggningar som kravs for att omhanderta och avieda dagvatten fran vag- och
gronomraden. Saval befintiga som nya gemensamma anlaggningar kommer
saledes aven fortsattningsvis att forvaltas gemensamt av fastighetsagarna inom
omradet.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningar inom omradet stéller stora krav .pé samordning mellan berérda
huvudman, varvid samféllighetsforening och Osterakersvatten AB har en central
roll.

Befintlig vegetation inom naturomraden ska skotas forsiktigt och med héansyn till
omradets naturvarden. Stora forandringar som tradfallning och liknande far endast
ske i undantagsfall (av sakerhetsskal, for att framja omradets biologiska mangfald
eller underhall av befintlig stig). Tradfallning av adellévtrad och tall med en
stamdiameter dver 0,4m i brosthéjd (1,4m 6ver marken) kréaver marklov inom hela
planomradet.
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Byggande pa kvartersmark
For genomforandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

Invid mark med bestammelse skola (forskola) foreslas en yta med bestammelsen
parkering. Skola med parkering ligger inom kommunens fastighet som i 6vrigt till
storsta delen &r tankt att inrattas som naturreservat. Marken med
parkeringsbestammelse avser kommunen stélla iordning och ska kunna anvandas
gemensamt som parkering till bade forskola och naturreservat samt som entré till
naturreservatet.

14 Avtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges mgjlighet att tillskapa
motsvarande 3 byggréatter eller fler (Svartgarn 2:186, 2:189, 2:193 och 2:381)
avser kommunen teckna exploateringsavtal for reglering av vissa ataganden.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsligafragor

2.1 Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening

For att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriforrattning dar de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och
skotsel av de gemensamma anlaggningarna. Samfallighetsférening och enskild
fastighetsdgare som behover ordna gemensam anlaggning (for att kunna
exploatera) kan hos lantmateriet ansoka om atgarder for inrattande och forvaltning
av gemensamma anlaggningar.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetsagare, s.k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening s.k. féreningsforvaltning.
Befintlig vag inom planomradet forvaltas for narvarande av de fastighetsagare vars
fastigheter forsorjs av vagen.

2.2 Avstdende av mark

Inom planomradet berdrs fastigheter i de delar som i detaljplanen avsatts till
allman plats sasom gata (Svartgarn 2:1, 2:186, 2:188, 2:381) och natur (Svartgarn
2:186, 2:381). Darutéver har utgangspunkten i detaljplanearbetet varit att namnda
fastigheter samt Svartgarn 2:192 och 2:135 (som samtliga erhaller byggratter)
avsatter mark till det planerade naturreservatet; Karsvreta trask.
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2.3 Ovrig fastighetsbildning

For att genomfoéra detaljplanen erfordras utover inrattande av
gemensamhetsanlaggningar aven fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen foreslagna nya byggratter for en- eller tvafamiljshus utifall de ska
upplatas med aganderatt. Inom planomradet kan aven befintlig fastighetsindelning
andras med stod av fastighetsreglering enligt planférslaget. | planen ges utrymme
till ny fastighetsindelning for Svartgarn 2:510 och 2:187. Ny indelning &r dock inget
krav for att kunna genomféra planen utifran de foreslagna bestammelserna.

Fastighetsagarna i planomradet svarar sjélva for att ansoka hos Lantmateriet om
de anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder som kravs.

3. Ekonomiskafragor

Kostnader for vagar och dvriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgors, utbver andelstal, av nar och i vilken omfattning berdrd
fastighetsagare eller samféllighetsforening beslutar genomféra i detaljplanen
foreslagna forandringar av gemensamma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av
Osterdkersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande va-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas.

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéaran av E.ON
Elnat Stockholm AB.

Fastighetsbildningskostnader

Avgifter for fastighetsbildning betalas till lantméaterimyndigheten nar
fastighetsbildning skett. Lantmaterimyndigheten handlagger aven
anlaggningsforrattningar enligt anlaggningslagen vid inrattandet av
gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmaterimyndigheten beréknar
kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér
att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket omfattande. Ytterligare information
om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar lamnas av Lantmateriet i
Stockholms 1an.

Bygg/marklov- och planavgift

For nya mark- och bygglovpliktiga atgarder, anlaggningar och byggnader inom
planomradet tillkommer bygglov- och planavgift. Fragor om lov besvaras av
kommunens bygglovenhet.
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4. Tekniskautredningar

For hela Svinningeomradet finns en dversiktlig miljskonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfulmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till foljd av detaljplaneringen bedéms medfora
betydande miliopaverkan. Boda Gard 2 ar en av de detaljplaner som inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan varfor ingen separat MKB har utforts.

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenforsérjningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga
grundprinciperna for ledningssystem och lage for pumpstationer. Omradets
nybyggnation ska anslutas till det vatten- och avioppsnat som héller pa att byggas
ut inom Svinninge och som kommer forvaltas av Osterékers vatten AB.

Dagvatten ska omhandertas lokalt s& langt tekniskt mojligt inom planomradet.
Tidigare stadsarkitektkontoret har latit genomfora en sarskild dagvattenutredning
dar principerna for aviedning inom Svinningeomradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kommer sannolikt att behévas i samband med projektering och
utbyggnad av gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) och for
dagvattenhanteringen inom omradet. Kompletterande dagvattenstudier behdvs
sannolikt infor exploatering av forskoletomt eftersom dagvatten fran Skepparvagen
har sitt utlopp till diken inom den foreslagna tomten. Dagvattenhanteringen inom
planomradet &r beroende av topografi- och avrinningsférhallanden i angransande
omraden.

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av nodvandiga grundundersokningar.
Markagarna star for dessa kostnader. Som tidigare namnts staller utbyggnaden av
vatten- och aviopp och nya gemensamma anlaggningar inom omradet stora krav
pa samordning mellan fastighetsagarna och berérda huvudméan. Det ar darfor
viktigt att fastighetsdgareféreningen/samfallighetsféreningen i tidigt skede
etablerar kontakt med berérda huvudmaén infor projektering av saval enskilda som
gemensamma anlaggningar. Betydelsen av samordning med Osterékersvatten AB
understryks.

5. Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Nisse Ornberg, SWECO Architects AB
och arkitekt Joe Lindstrom, p& uppdrag av Osterédkers kommun.
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av Eva Skollerfelt, Structor FM
Projektutveckling i uppdrag fér kommunens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Eva Skollerfelt
Plan- och exploateringschef lantmatare
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