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Detaljplan for BODA GARD 1
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
- Plankarta med bestammelser
— lllustrationsplan
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Boda gard 1, liksom fér hela Svinningeomradet,
syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. Inom Boda gard 1 finns dock ett antal storre fastigheter varfér
omvandlingen far delvis annan karaktar an i tidigare planlagda och
tatbebyggda delar. Vidare ar planlaggningen en forutsattning for
utbyggnad av allmant VA-nat i Svinninge.

Da planarbetet paborjades fore 2 maj 2011 har aldre plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av detaljplanen.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Boda gard 1 ligger centralt i Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun. Planens avgransning ar gjord med hansyn till angransande
detaljplaner som Skavsjoholm, Hastangsuddsvagen del 1 och 2 och en
fastighetsgrans i Boda trask.

Areal
Arealen for aktuellt detaljplaneomrade uppgar till knappt 10 hektar varav
drygt 3,5 ha utgoérs av vattenomrade (Boda trask).

Markagoforhallanden

Inom detaljplaneomradet finns atta fastigheter, varav tre har permanent-
bebodda villor, tva har vardera mindre fritidshus och tva ar helt
obebyggda. Utdver bostadsfastigheter finns féreningsgemensamma
vatten, gron- och vagomraden som ags av Hastangsudds
Fastighetsagareférening.
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Karta fastigheter. skraffering illustrerar befintlig gemensamhetsanlaggning inom
planomradet som ags av Hastangsudds Fastighetsagareférening.



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 3(21)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-06-28

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens géllande dversiktsplan fran 2006 (OP06) anger att Svinninge
ar ett férnyelseomrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse
samt avses bli forsorjt med allmant VA-nat.

Planprogram for omradet

For hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran Svinninge som helhet.
Planprogrammet férutsatter att hela Svinningeomradet ska forses med
allmant VA-nat. Programmet anger ocksa allmanna riktlinjer betraffande
bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Planomradet for Boda gard 1 utpekas som utredningsomrade for bostader
utdver redan ianspraktagen bostadsmark. Sjon Boda trask liksom mindre
skogspartier ar redovisade som ekologiskt sarskilt kansligt omrade
(ESKO).

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Planomradet ar inte sedan tidigare planlagt.

Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras
av fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse
inbaddad i gronska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet ar av enkel
standard. De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en forutsattning
for omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc.

Detaljplanens avgransning

Detaljplanen fér Boda gard 1 &@r en ny etapp som inte redovisades i
planprogrammet fér Svinninge. Plansamrad har genomférts for Boda
gard. Efter samradet har planen delats i Boda gard 1 och Boda gard 2
som bestéar av tva planomraden pa var sida av Hastangsuddsvagen vilka
har likartade férutsattningar betraffande tomtstorlekar och befintlig
bebyggelse. Utbyggnaden kraver samverkan mellan ett flertal
fastighetsagare.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan
En dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning, MKB som tillhér Planprogram
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for Svinninge. Godkandes av kommunfullmaktige 2005-12-19. | MKB:n
gors avvagningar for de omraden som bedéms medféra, respektive de
omraden som inte beddms medféra, betydande miljopaverkan.

Detaljplanen for Boda gard 1 bedéms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan. Den féreslagna kvartersmarken inom planomradet hyser
inga (av myndigheter faststallda) skyddsvarda eller kansliga natur-
omraden. Daremot finns en nyckelbiotop i planomradets nordvastra del
form av storre tallar inom fastigheten Svartgarn 2:6. Den del av
nyckelbiotopen som ligger inom aktuellt planomrade planlaggs som Natur,
vilket medfor att de skyddsvarda intressena inte bedéms paverkade.

Den aktuella detaljplanen medfor ett tillskott av smahusbebyggelse som
friliggande villor, parhus samt flerbostadsvillor, bl.a. genom styckningar.
Planlaggningen mdjliggor allmant VA-nat vilket beddms medféra en klar
minskning vad galler férorening av yt- och grundvatten samt sakrar
tillgangen till renvatten.

En miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
beddms darmed inte behdva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark, vegetation och vatmark

Detaljplaneomradet bestar av sj6 (Boda trask), barr- och blandskog pa
hdjden samt dppna grasytor (anlagd grasmatta) och évrig 6ppen
tomtmarksyta. Planomradet hojer sig fran sjon i séder knappt 20 meter
upp till mer kuperad terrang och berg i vaster. Flera av fastigheterna har
en skogsliknande karaktar.

Utblick vaster ut dver naturmark mot Boda trask.
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Utblick vaster ut dver tomtmark och Boda trask.

Naturvarden

Det finns en nyckelbiotop i den nordvastra delen av planomradet pa
Svartgarn 2:6. Den bestar av gammal och talldominerad skog i kuperad
terrang med manga grova tradstammar. Nyckelbiotopen ligger i den 6stra
delen av Skavsjoholms agor, varav ca 4700 kvm ligger inom planomradet.
Vissa trad ar omkring 150 ar gamla. Har finns spridda férekomster av lagor
och torra trad. Grova, gamla trad ar numer sallsynta i landskapet och har
gynnas arter som kraver grov ved t ex vissa insekter. Faglar finner foda
och boplatser i de gamla traden. Den gamla skogen utgdr ovanliga och
vardefulla miljéer varfér den i kommunens grénplaneunderlag har getts
naturvarde, klass 2. Ingen nybyggnation planeras inom detta omrade.
Marken planlaggs som Natur om ca 7700 kvm.

Boda trask har i Vattenprogram Osterakers kommun (2009) getts den
nasta hogsta klassningen "hogt naturvarde” liksom den nasta hogsta
klassningen "god ekologisk status”.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU’s jordartskarta for aktuellt planomrade bestar héjden av berg i
dagen (rod) som omges av moran (bld) medan de lagre partierna som
angransar till sjon bestar av lera (gul).
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| £ X
Jordartskarta for planomréadet. (Svinninge Oversiktlig MKB 2005)

Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hojderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa Ostra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framférallt i norra
Svinninge. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens hojd generellt sett
inte andras mer an 1,0 m.

Hoéga vattenstand

Vattenstandet i Boda trask kan som hogst uppga till + 5,30 m enligt dom i
Miljooverdomstolen, Mal nr M4657-03 fran fran maj 2005. Med hansyn till
beddmd hogsta vattenstandshdjd far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kallare, ej placeras lagre an +6,3 m i hojdsystemet RH 1900. For
ovriga byggnader ar motsvarande hojd +5,5 m i hojdsystem RH 1900.
Angiven lagsta golvhojd tar hansyn till en hojning av hogsta hogvattenyta
och total overbyggnadstjocklek.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon

| samband med planarbetet har risken for markradon inte utretts narmare.
En risk fér markradon finns alltid, vilket innebar att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras
radonskyddande. Radonundersokning kan komma att kravas vid
bygglovansdkan.

Fornlamningar

Inom detaljplaneomradet finns inga k&nda fornldmningar. Stockholms
Lans museum har genomfoért en arkeologisk undersdkning dar inga €]
tidigare kanda fornldamningar patraffades. De enstaka féremal som
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hittades var av sentida karaktar. Om det under bygg- eller markarbeten
patraffas nagra foremal som kan misstankas vara fornlamningar, ska
detta anmalas till Riksantikvarieambetet.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de
topografiska forhallandena. Historiskt sett har huvudbyggnaderna
placerats langt in pa de stora tomterna vilket ar ett bevarandevarde
karaktarsdrag.
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Landskapsrum och vasentliga siktstrak i Boda Gard 1 med omgivningar.

Bebyggelseomraden

Idag finns det 7 fastigheter inom detaljplaneomradet varav 5 med
bostadsbebyggelse. Detaljplanen féreslar totalt 7 tomter for friliggande
smahus, 24 tomter med parhus alternativt 12 med friliggande smahus
samt tva tomter med 1 respektive 3 flerfamiljsvillor. Utéver bostader
medger planen tekniska anlaggningar, transformatorstation samt vagar.

Bostader

Avstyckningar for bostadsbebyggelse foreslas pa foljande fastigheter;
Svartgarn 2:6>1(ett friliggande smahus respektive 7 parhus), 2:183 (totalt
5 friliggande smahus), 2:194 (totalt 17 parhus), 2:381 (en lagenhetsvilla)
och 1:185 (tre lagenhetsvillor). Kommunen har samverkat med berdrda
fastighetsagare for att komma fram till val avvagt planforslag. Alla
fastighetsagare med tillrackligt stora fastigheter inom planomradet dnskar
exploatera sina fastigheter genom styckning eller byggnation av parhus
eller flerfamiljsvillor.
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Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet ges forutsattningar att
utvecklas. Merparten av planomradet utgors av kvartersmark for
bostadsandamal.

lllustrationsplan

Den relativt kuperade terrangen innebar att planomradet lampar sig val for
ett samordnat genomférande inom fastigheterna Svartgarn 2:194 och
2:6>1respektive 2:381 och 2:185. Motivet till en koncentrerad bebyggelse
ar bl.a. att mojliggora god terranganpassning av hus i kuperad mark.
Lagenhetsvillorna sdéder om Hastangsuddsvagen foreslas placerade sa
att Boda trask forblir synlig fran vagen.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framférallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse,
bér underordna sig den befintliga och sa langt som méjligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008”, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer
ett sammanfattande utdrag ur programmet.
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e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

e Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad
eller garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden
alternativt bakom. Befintlig vegetation boér inventeras av
markagare. Forgardsmark bor ges en vegetation som bidrar till att
bibehalla de gréna vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Boda gard 1 ligger ofta
placerade en bit in fran tomtgrans mot vag och hittar ofta ett Iage
anpassat efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och
bildar en val sammanhallen milj6. Férandringar i férhallande till
ursprunglig markniva bor inte variera mer an max +/- 1 mii
forhallande till medelhéjden. Schaktning och utfylinader kraver
marklov.

£
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e Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum ar det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor valjas efter tomtens terrangférhallanden. En
starkt kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika
forutsattningar for placering av byggnad och placering av tomten.
Kuperade tomter kraver med omsorg vid val av byggnadstyp ar en
plan tomt.

e Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor
utformas som 1%z planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-
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planshus. Byggnadsarean bér helst inte dverstiga 160 m?.

e Stdorre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplement-
byggnader bor i storlek och lage utformas i samklang med
befintliga byggnader och fungera som komplement till bostadshus,
ej som gaststugor. Komplementbyggnader sa som garage bor
agnas stor omsorg sa att de inte blir for dominanta i forhallande till
huvudbyggnad.

o Fasadmaterial bor i huvudsak vara tréd malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa
material provas i bygglov.

e Tak bdr ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tdnkbara som takbelaggning.
Alternativa material provas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Beskrivning av byggratter
Bestammelser for byggratterna bor tillsammans med riktlinjerna for
gestaltning styra utformningen av bebyggelsen inom planomradet.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnader ar 7,0 meter och for
komplementbyggnader, sasom uthus och garage, 3,0 meter.
Huvudbyggnaden ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans.

| syfte att varna landskapsbilden far endast komplementbyggnader
uppféras langs stranden inom en zon om 30-70 meter fran strandlinjen.
Maximalt en brygga per fastighet eller en brygga per 100 meter far
uppféras. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskyddet. Inom del
av fastigheten Svartgarn 2:185 medges rullstolsanpassad badbrygga.

Friliggande smahus inom Svartgarn 2:182 och del av 2:6>1 (s6der om
Bodavagen)

Minsta tomtstorlek for fastigheten 2:182 ar 2500 kvm vilket motsvarar

fastighetens befintliga storlek. Minsta tomtstorlek for del av Svartgarn

2:6>1, mellan Svartgarn 2:182 och 2:183, ar 1300 kvm.
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Friliggande smahusbebyggelse for bostader och icke stérande verksamhet
medges i maximalt tva vaningar inom fastigheterna. Stérsta byggnadsarea
i kvadratmeter for huvudbyggnad medges om 10 procent av fastighetens
landareal, dock hogst 250 kvm. Endast en huvudbyggnad far anordnas per
fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utdver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om hogst 80 kvm byggnadsarea
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm. Utover tillatet antal
vaningar far vind eller kallare inte inredas.

Friliggande smahus 2:183

Svartgarn 2:183 far styckas i totalt 5 fastigheter med en minsta tomtstorlek
pa 1300 kvm per fastighet med undantag for stamfastigheten dar minsta
tomtstorlek ar 8000 kvm. D& stamfastigheten vetter mot Boda trask och till
storre del upptas av mark i strandzonen anses den inte lamplig att
bebygga med ytterligare huvudbyggnad.

Friliggande smahusbebyggelse for bostader och icke stérande verksamhet
i maximalt tva vaningar medges inom fastigheterna. Endast en
bostadslagenhet medges per fastighet. Utover tillatet antal vaningar far
vind inte inredas.

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter (kvm) for huvudbyggnad medges om
10 procent av fastighetens landareal, dock hogst 500 kvm. Endast en
huvudbyggnad far anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om
maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplement-
byggnad. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om hogst 80
kvm byggnadsarea uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

Vy fran Svartgarn 2:381 dar naturomrade syns mitt i bild och déar befintlig tennisbana och
bostadsbebyggelse inom Svartgarn 2:183 skymtar bakom traden.
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lllustration av foreslagna styckningar for Svartgarn 2:183, Lindberg Stenberg Arkitekter.

Parhus inom Svartgarn 2:194 och del av 2:6>1 (norr om Bodavéagen)
Parhus alternativt friliggande smahus medges i maximalt tva vaningar.

Minsta tomtstorlek och byggratt skiljer sig for parhus respektive friliggande
hus vilket anges i tva separata e-bestammelser. For parhus medges en
minsta tomtstorlek om 500 kvm per fastighet och stérsta byggnadsarea om
15 % av fastighetens storlek i kvadratmeter. Foér friliggande smahus
medges en minsta tomtstorlek om 1000 kvm per fastighet och byggratt
med en stdrsta byggnadsarea om 12 % av fastighetens storlek i kvm. For
bada alternativen tillats utéver huvudbyggnad komplementbyggnader om
30 kvadratmeter byggnadsarea.

Bebyggelsen ska utféras med minst tva av varandra skilda hustyper dar
gestaltning av tak och fasad samt byggnadsvolym varieras i syfte att
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skapa variation i omradet. Variationen ska galla gestaltning av
byggnadsvolymer, taklutning och fasad. Utover tillatet antal vaningar far
vind inte inredas.

et ""-‘r-.'-'t'}:-. !

2:1.

Foreslagen utformning av parhusbebyggelse, cK Arkitektkontor

Lagenhetsvillor inom Svartgarn 2:185 och 2:381

Minsta tomtstorlek inom Svartgarn 2:185 ar 7500 kvm landareal. Minsta
tomtstorlek inom Svartgarn 2:381 ar 3000 kvm landareal. Foér bada
fastigheterna motsvarar det befintlig tomtstorlek.

Totalt 3 lagenhetsvillor féreslas i tva plan, med en tredje gavel och en
inredningsbar vind med mdjlighet till vindskupa, foreslas inom de bada
fastigheterna. Byggnadstypen mdjliggoér mindre lagenheter for sa kallat
trygghetsboende och bidrar darmed till stérre variation pa boendeformer i
Svinninge, vilket ses som positivt. Varje villa kan inrymma mellan 6 - 8
lagenheter beroende pa om vinden forses med en eller tva lagenheter och
pa behovet av gemensamma utrymmen.
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Inom Svartgarn 2:185 far huvudbyggnader uppféras om 800 kvm
byggnadsarea, varav maximalt 250 kvm vardera. Utdver huvudbyggnader
far komplementbyggnader uppféras om maximalt 340 kvm byggnadsarea
varav den storsta far vara 80 kvm och maximalt 30 kvm far uppféras inom
korsprickad strandzon. Caféverksamhet och vaxthus medges i 6stra delen
av Svartgarn 2:185 om maximalt 120 kvm byggnadsarea med en hogsta
byggnadshojd om 4,5 meter.

Inom Svartgarn 2:381 far huvudbyggnad uppféras om maximalt 250 kvm
byggnadsarea. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader uppforas
om maximalt 100 kvm byggnadsarea varav den storsta far vara 80 kvm
och maximalt 20 kvm far uppforas inom korsprickad strandzon

e |

Svartgarn 2:185.

Svartgarn 2:381.
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Syarigam 21T AR LD e Hearigarn 7185 Boda Trisk
Sektion, norddst/sydvastlig riktning genom Svartgarn 2:185, Greitz arkitekter.

Exempel é Iagenhetsvillr med inredningsbar vind i Tullinge Trédgérdsstad. F
Lindstrom.
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Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skolor, Rydboskolan
(F-5) och Rydbo friskola, (F-5), finns i Rydbo ca 4 km bort. | Akersberga,
pa ca 6 km avstand finns saval hogstadie- som gymnasieskola.

En férskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjéholmsvagen. For att
tacka framtida behov féreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. Ingen skola eller férskola ingar i
denna detaljplan.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar
planeras &ven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast
i Akersberga, ca 6 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster
om Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar gangbanor och delvis aven hardgjord vagbelaggning och
ar i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade. Under detalj-
planelaggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. Svinninge ar i detta avseende i samma
situation som kommunens 6vriga férnyelseomraden dar huvuddelen av
vagarna har enskilt huvudmannaskap och dar den enskilda vagforvaltaren
ansvarar for tillgangligheten. Inom detaljplaneomradet fér Boda gard 1 har
samtliga vagar enskilt huvudmannaskap men angransar till Hastangsudds-
vagen som har kommunalt huvudmannaskap. Nar det galler nya
byggnader provas tillgangligheten enligt PBL vid bygglovsansokningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns i dagslaget inga iordninggjorda platser for lek eller
rekreation.

Naturslappet fran Hastangsuddsvagen till Boda trask, mellan fastigheterna
Svartgarn 2:183 och 2:381, foreslas nagot bredare pa dikets Ostra sida i
syfte att tillgangliggora en liten udde for allmanheten och ge plats for
exempelvis bad och fiske.

Naturmiljo

Aktuellt planomrade innehaller omraden med skogs- och naturmark med
goda rekreationsvarden. | planomradet finns ett ESKO-omrade, Boda
trask. | vastra planomradet finns en nyckelbiotop for barrskog med storre
forekomst av grova tallar som har ett stort lokalt varde for Svinninge.
Omradet berors inte av ny bebyggelse eller styckningar inom planen.
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Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 450 m och omfattas till stor del,
250 m, av privat tomtmark med strandkontakt. Allmanhetens tillganglighet
till strandomradet sakerstalls vid tre omraden med icke privat mark; ca
100 m starkt sluttande och skogsbekladd strandremsa langs Boda trasks
norra sida, ca 80 m laglant och vassbevuxen strandmark i den syddstra
delen av planomradet samt ett ca 20 meter brett naturslapp i mellersta
planomradet med en stig som stracker sig vaster om det dagvattendike
som loper fran Karsvreta trask.

Boda trask sett vasterut.

Vattenomradet langs allman plats planlaggs som 6ppet vattenomrade
med undantag for en lite yta i mellersta planomradet dar brygga kan
uppforas mot naturmark. Vattenomradet langs kvartersmark féreslas
planlaggas for mindre bryggor for de narboende. Inom fastigheten 2:185
medges rullstolsanpassad badbrygga.

For samtliga vattenomraden dar bryggor, gemensamma eller privata,
medges galler att bryggan ska vara max 2,5 meter bred och uppféras
vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till traditionellt
utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar tillatet.
Alla atgarder i vattenomraden och pa land inom strandskyddat omrade
kraver dispens fran strandskyddet. En brygga kan aven vara anmalning-
och tillstandspliktig vattenverksamhet enl. 11 kap. miljobalken. Narmare
placering och utformning provas i varje enskilt dispensarende. Vatten-
omradet utanfér bryggomradet ar planlagt som 6ppet vattenomrade.

Strandskydd
| Boda trask, som utgdr en del av planomradet, rader strandskydd 100 m i
vattnet och 100 m pa land. Sarskilda skal foreligger for upphavandet av



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 18(21)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-06-28

strandskyddet pa kvartersmark samt for vagar och tekniska anlaggningar.
Strandskydd inom naturmark och vattenomraden avses kvarsta.

T ot
{_\“ = .
— ™

Ro6d skraffering visar dar stra-nd-sliyddet avses upphavt. Bl& skraffering visar dar
strandskyddet avses bevarat.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Hastangsuddsvagen trafikeras idag med buss och férses med gang- och
cykelbana pa den vastra sidan av vagen, dvs mot aktuellt planomrade.

Planen foreslar en ny vag inom Boda gard 1 som ska forsorja den
foreslagna bostadsbebyggelsen pa ett mer trafiksakert satt an vad som
sker via den befintliga Bodavagen. Den nya vagen tar delar av den
befintliga Bodavagen i ansprak och anpassas for god framkomlighet och
barighet for t ex renhallnings- och utryckningsfordon. Vagen kommer att
ha enskilt huvudmannaskap. Bodavagens 6stra mynning mot
Hastangsuddsvagen gors i planen om till gang- och cykelvag och dess
vastra ande gors om till gang-, cykel,- och begransad lokaltrafikvag.
Utfartsforbud foreslas inom delar av omradet mot Hastangsuddsvagen.
Inga intrang kommer att ske pa omgivande fastigheter.
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Principsektion for Ovrig lokalgata med 4,5 meter kdrbana, ur Svinninge planprogram.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Svartgarnsvagen. Det langsta avstandet till busshallplats
for boende inom detaljplaneomradet ar ca 500 meter.

Parkering
All parkering inom detaljplaneomradet ska ske pa kvartersmark.

Stérningar

Enligt berakningar utforda av Acoustic Control Laboratories 2005 ar risken
for bullerstérningar nu och i dverskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen beddms inte medféra avsevarda férandringar pa bullernivan.

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att uteplatser och
boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av hogst

55 dB(A) och en maximal niva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan
inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns idag inga gemensamhetsanlaggningar for vatten
och avlopp. Roslagsvatten AB kommer att sluta avtal med enskilda
fastighetsagare i planomradet for att bygga ut VA-natet.

Anslutning till kommunalt VA-natet och omhandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljo- och halsofarliga amnen i foérhallande till de enskilda anlaggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
kommunala VA-natet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstalls. Detta ar ett led i Osterakers VA-
strateqi.

En VA-pumpstation inom detaljplanen for Hastangsuddsvagen del 2
forsorjer aktuellt planomrade. Efter detaljplanlaggning kommer successivt
hela Svinningeomradet att kopplas till det allmanna vatten- och avlopps-
natet.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
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verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Inom
Svinninge skall dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram dagvatten-
utredning, (Sweco VIAK pa uppdrag av Osterakers kommun, 2006) i
samband med detaljplanelaggningen i Svinninge som ligger till grund for
foreslagen dagvattenhantering. Utredningen redovisar dagvattenflddena
inom omradet, forslag pa dagvattenstrak och utlopp.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
Dagvattnet bedéms ha goda mdjligheter till infiltration pa de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen Sabyviken séder om planomradet. Det
dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bor, tillsammans med
vagdagvattnet, i forsta hand ledas i 6ppna diken langs med vagarna. En
separat rening av trafikdagvattnet bedoms inte vara nédvandig da
planomradet har en lag trafikintensitet.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Planomradets avrinning sker mot vattenférekomst Sabyvik (SE592600-
181600. Sabyviken idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenforekomsten inte nas till
2015 beddms som lag. For ekologisk status har tidsfristen forlangts till
2021. Da planlaggningen ger férutsattningar for utbyggnad av kommunalt
VA-nat samt omhandertagande av spillvatten, bedoms planen bidra till en
forbattring av vattenkvaliteten av bade Sabyviken och Boda trask. Det
Oovervagande miljoproblemet for Sabyvik praglas framst av
Overgodningsproblematik.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras for narvarande ingen samordnad
varmeforsorjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan
pabdrjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
For elférsorjning till den nya bebyggelsen planeras en transformatorstation
(E1) inom detaljplanen.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av en entreprendr.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stalls i Foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun, § 11,
alternativt vid narmast farbara vag.

For narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den ar placerad vid bensinstationen i korsningen Svinningevagen-
Hastangsuddsvagen. En ny atervinningsstation ar foéreslagen i
Skavsjoholm.
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Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomforandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet
med stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
Oversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterékers kommuns Samhallsbyggnads-
forvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Hanna Ellmén,
Sweco och arkitekt Joe Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har
upprattats av och mark- och exploateringsingenjor Eva Skoéllerfelt pa
Samhallsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Hanna Ellmén Joe Lindstrom
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér Boda Gard 1,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska uppréttas till varje detaljplan. Dess syfte ar att
vara vagledande for genomférandet av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen
ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behover vidtas for att genomfora planen. Den ska ocksa redovisa
vem som utfor atgarderna.

Genomfdérandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkénnas da planen antas och darigenom bli vagledande for
genomférandet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen for Boda Gard 1 omfattar del av omradet direkt norr om Boda trask,
Svinninge i Osteraker kommun. Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt
planférfarande enligt den &ldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen
tillater en fortatning av omradet och mojliggor att bebyggelsen kan kompletteras
med ytterligare 12 en- eller tvafamiljshus och 5 enfamiljshus. Utover det ges
mojlighet att bygga 4 lagenhetsvillor som rymmer 6 — 8 Igh vardera.

1.1 Tidplan

Utstallningsforfarandet har planerats till hosten 2013. Efter utstallningen skall
detaljplanen antas. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2014.
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1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebar att planens "giltighet”
kan begransas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgdng men
kan da andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomradet sker pa
sa vis att forbindelsepunkter anlaggs vid befintliga fastighetsgranser. Respektive
fastighetsagare svarar sedan for utbyggnaden av behdévligt VA for aktuell
exploatering.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Sverige N&at AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnatet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfors
med samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens Oversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | omradet finns @ven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i férhallande till
Akersberga centrum och &r glest bebyggt. Tomterna &r stora och vagen i
planomradet ar av enkel standard. Hastangsudd Vagforening forvaltar idag
Bodavéagen i planomradet.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsdgarna sjalva svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sasom t ex nya eller andrade vagstrackningar,
iordningstallande av gang- och cykelvagar och gronomraden. Fastighetsagarna
har p& samma satt ansvaret for de gemensamma anlaggningar som kravs for att
omhanderta och avleda dagvatten fran vag- och gronomraden.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes aven
fortsattningsvis att forvaltas gemensamt av fastighetsagarna inom omradet. Inom
planomradet ags foreslagen gatu- och parkmark samt vattenomrade av
Hastangsudds Fastighetsagareférening (Svartgarn 2:8).
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Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningarna inom omradet stéller stora krav pa samordning mellan berérda
huvudman, varvid samféllighetsférening och Osterakersvatten AB har en central
roll.

Befintlig vegetation inom flertalet naturomraden ska skotas forsiktigt. Stora
forandringar som t ex tradfallning och liknande far endast ske i undantagsfall (av
sakerhetsskal, for att framja omradets biologiska mangfald eller underhall av
befintlig stig).

Byggande pa kvartersmark
For genomforandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.4 Avtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges mdjlighet att tillskapa
motsvarande 3 byggréatter eller fler (Svartgarn 2:183, 2:185, 2:194 och 2:381)
avser kommunen teckna exploateringsavtal for reglering av vissa ataganden.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening

FOr att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen sk gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriforrattning dar de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och
skotsel av de gemensamma anlaggningarna. Samfallighetsférening och enskild
fastighetsagare som behdver ordna gemensam anlaggning (for att kunna
exploatera) kan hos lantmateriet anstka om atgarder for inrattande och forvaltning
av gemensamma anlaggningar. Befintlig gemensamhetsanlaggning kommer att
provas enligt reglerna i anlaggningslagen for att genomfora de férandringar som
detaljplanen innebér.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berdrda fastighetséagare, sk
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening sk féreningsforvaltning.
Hastangsudd Vagforening forvaltar den idag befintliga vagen inom
detaljplaneomradet.
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2.2 Avstdende av mark

Inom planomradet berdrs fastigheter av markintrang i de delar som i detaljplanen
avsatts till allman plats sdsom gata (Svartgarn 2:194, 2:8), gang- och cykelvag
(Svartgarn 2:6, 2:8) och natur (Svartgarn 2:6, 2:8, 2:381). Det har aven skapats
en yta for transformatorstation (Svartgarn 2:8).

2.3 Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrattande av
gemensamhetsanlaggningar aven fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen foreslagna nya byggratter for en- eller tvafamiljshus utifall de ska
upplatas med aganderatt. Inom planomradet kan @ven fastighetsindelning behéva
andras med stod av fastighetsreglering enligt planférslaget.

Fastighetsagarna i planomradet svarar sjalva for att ansoka hos Lantmateriet om
de anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder som kréavs.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och dvriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgors, utdver andelstal, av nar och i vilkken omfattning berérd
fastighetsagare eller samfallighetsférening beslutar genomfora i detaljplanen
foreslagna forandringar av gemensamma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av
Osterakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande va-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (agare till Osterdkersvatten
AB), tfn 08 - 540 835 00.

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéaran av E.ON
Elnat Sverige AB, tfn 040 - 25 50 00.

Fastighetsbildningskostnader

Fastighetsbildning samt omprévning av gemensamhetsanlaggning och inrattande
av ny gemensamhetsanlaggning handlaggs av Lantmateriet. Det ar upp till
fastighetsagaren/vagféreningen att ansdka om och bekosta fastighetsbildning och
anlaggningsatgarder. Lantmateriet debiterar kostnader efter hur mycket arbete
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som laggs ned. Det enskilda huvudmannaskapet medfor att
anlaggningsforrattningarna kan bli omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm, tfn 0771 63 63 63.

Bygglov- och planavgift

For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens
bygglovenhet, tfn 08 - 540 810 00.

4. Tekniska utredningar

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra
betydande miljopaverkan. Boda Géard 1 &r en av de detaljplaner som inte bedoms
medfora betydande miljépaverkan varfor ingen separat MKB har utférts.

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som haller pa att byggas ut
inom planomradet och som kommer forvaltas av Osterakers vatten AB.
Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarlagga
grundprinciperna for ledningssystem och lage for pumpstationer.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom planomradet.
Stadsarkitektkontoret har latit genomfora en sarskild dagvattenutredning dar
principerna fér avledning inom Svinningeomradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kommer sannolikt att behévas i samband med projektering och
utbyggnad av gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar
beroende av topografi- och avrinningsforhallanden i angransande omraden. En
gemensam dagvattenldésning med en forvaltande samfallighet omfattande
fastigheter fran flera planomraden kan eventuellt behéva inrattas. Berord
samfallighetsforening/fastighetsagare ansvarar sjalv for att sddan forrattning
initieras.

Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for dessa kostnader. Som tidigare namnts staller utbyggnaden av
vatten- och avlopp och nya gemensamma anlaggningar inom omradet stora krav
pa samordning mellan fastighetsagarna och berérda huvudman. Det ar darfor
viktigt att fastighetségareforeningen/samfallighetsforeningen i tidigt skede
etablerar kontakt med berérda huvudman infor projektering av saval enskilda som
gemensamma anlaggningar. Betydelsen av samordning med Osterdkersvatten AB
understryks.
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5. Medverkande tjansteméan

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Hanna ElImén och arkitekt Joe
Lindstrom, SWECO FFNS Arkitekter AB pa uppdrag av Osterakers kommun.
Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av Eva Skéllerfelt vid kommunens
plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Eva Skollerfelt
Plan- och exploateringschef lantmétare



UPPLYSNINGAR
e Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
uppfyllnader kan kréava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta:
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. Dar
beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSER
= e = === Planomradesgréns
— e+ e Anvandningsgréns

— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Lokaltrafik
Gang- och cykeltrafik
Gang,- cykel,- och begransad lokaltrafik

Naturomrade

Bostéader och icke stérande verksamheter sasom hemmakontor
Bostéder och icke storande verksamhet samt mindre kaféverksamhet

Teknisk anlaggning, transformatorstation

Oppet vattenomrade

Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga far vara max 2,5 m bred och uppféras
vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet far uppféras. Bryggor
ska anpassas till traditionellt utforande. Strandskoning far ej utféras. Byggande i
vatten kraver dispens fran strandskydd.

Rullstolsanpassad brygga far anordnas. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd.

WB, Bryggplats. Brygga far vara max 2,5 m bred och uppféras vinkelratt mot
stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far ej
utforas. Landfasten pa naturmark ar tillatet. Byggande i vatten kraver dispens
fran strandskydd.

Ny
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Fastighetsgrans KOORDNATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 1800
————— Servitut, ledningsratt, ga. mil KOORDNATSYSTEM | HOJD: RHOO (1900)
Fastighetsbefeckning
Byggnader, fakens begransningslinjer redovisade Katarina Nisson
Karf- och matningsingenjér
Staket
Vag
Dike
Nivakurvor
Elledning

Rutnafspunkt

Skala 1:1000 A1
Skala 1:2000 A3

0 10 20 30 40 50 10? m

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Féreskriven héjd éver nollplanet
gangvag Gangvag
n Atgarder far inte vidtas som vésentligt paverkar naturgivna vegetationen, annat

an tradfalining av sékerhetsskal, atgarder for att framja omradets biologiska
mangfald samt underhall av befintligt stigsystem.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e,0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter

e, 00 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter (kvm) fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens landareal, dock hogst 250 kvm. Endast en huvudbyggnad far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om hogst 80 kvm byggnadsarea
uppféras varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

e; 00 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter (kvm) for huvudbyggnad i procent av
fastighetens landareal, dock hogst 500 kvm. Endast en huvudbyggnad far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om hégst 80 kvm byggnadsarea
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

€ Huvudbyggnad far uppféras om maximalt 250 kvm byggnadsarea. Utdver
huvudbyggnader far komplementbyggnad uppféras om maximalt 100 kvm
byggnadsarea varav den stérsta far vara 80 kvm och maximalt 20 kvm far
uppforas inom korsprickad strandzon.

es Huvudbyggnader far uppféras om maximalt 800 kvm byggnadsarea, varav
maximalt 250 kvm vardera. Utéver huvudbyggnader far komplementbyggnader
uppféras om maximalt 340 kvm byggnadsarea varav den stérsta far vara 80 kvm
och maximalt 30 kvm far uppforas inom korsprickad strandzon.

€ Café och véxthus far uppféras om maximalt 120 kvm byggnadsarea

er Vid uppforande av friliggande smahus ska minsta tomtstorlek vara 1000 kvm.
Stérsta byggnadsarea medges om maximalt 12 procent av fastighetens storlek i
kvm. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader uppféras om maximalt 30
kvm byggnadsarea.

€s Vid uppforande av parhus ska minsta tomtstorlek vara 500 kvm. Stérsta
byggnadsarea medges om maximalt 15 procent av fastighetens storlek i kvm.
Utéver huvudbyggnad far 1thy uppforas om i 30 kvm
byggnadsarea.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas

o+ o+ Marken far endast bebyggas med uthus och garage
O Marken skall vara tillganglig for nh ing for infartsvag och
gemensamma VA-ledningar
MARKENS ANORDNANDE
K —o— —O— Kérbar utfart far inte anordnas
n; Markens hojd far inte andras mer an 1,0 m
ns Markens héjd far inte &ndras mer &n 1,6 m

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 m fran fastighetsgréans.

Fardigt golv i bostadslégenhet, inklusive kéllare, far ej placeras lagre an +6,3 m i hojdsystem RH 1900.
For 6vriga b armo de hojd +5,5 m i hojd: n RH 1900.

Om-, till- och nybyggnader ska utfomras i 6verensstammelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper.

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och vagledning for
byggande i Svinninge.

47 Storsta taklutning i grader
I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad i en vaning ar 4,5|
m och for tvé vaningar 7,0 m. Komplementbyggnader far uppféras i en vaning.
Hogsta byggnadshdjd i meter
fril/parhus Friliggande smahus alt. parhus medges, se bestimmelse om utnyttjandegrad
och fastighetsindelning (e) fér respektive hustyp.
fril Friliggande smahus
Ighvilla Léagenhetsvilla
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas
vz | flerfamiljsvilla far utver tillatet antal vaningar vind inredas. Till det far maximalt
en vindskupa uppforas med 4 meters bredd.
Va Pa komplementbyggnader far souterrangvaning anordnas utéver angivet hégsta
antal vaningar
fi Bebyggelsen ska utféras med minst tva av varandra skilda hustyper dar
gestaltning av tak och fasad samt byggnadsvolym varieras.
fa Pa flerfamiljsvilla far balkonger anordnas till ett maximalt djup om 1,6 meter.

Balkonger far ej glasas in. Balkonger ska placeras pa ett avstand om minst 0,7
meter fran husknut.

Frontespis pa flerfamiljsvilla far byggas som en tredje gavel forutsatt att den
stracker sig minst 2,5 meter fran huvudbyggnads langsida.

fa Bradkladning pa carportar ska ha genomsiktlig spaljékonstruktion. Bradkladning
far maximalt tdcka 50 % av hojden till takfot pa kort- och langsida mot
Hastangsuddsvagen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen &r inte huvudman for allman plats.
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for

BODA GARD 1

Osterakers kommun, Stockholms 1an
Uppréttad den 28 juni 2013, enligt PBL (1987:10)

Lars Barrefelt Hanna Ellmén Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco Arkitekt
Antagande Laga kraft Genomforandetid slutar|  Plan nr

Beslutsdatum

Instans KF
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UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for

BODA GARD 1
Osterakers kommun, Stockholms I&n
Upprattad den 28 juni ligt PBL (1987:10)

Hanna Ellmén
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