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1N Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser:
- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e00 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
80 kvm byggnadsarea uppféras varav den storsta far
vara max 50 kvm.

€,0000 Minsta fastighetsstorlek i kvm

e Storsta antalet fastigheter inom omradet

e:00 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
40 kvm byggnadsarea uppforas varav den storsta far
vara max 40 kvm.

€,000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter (kvm)

€000
€000

Stérsta bruttoarea i m*

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter fér huvudbyggnad,
dér varje byggnad far vara maximalt 300 kvm. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnad om hégst 25%
av huvudbyggnads byggnadsarea uppféras, varav den
storsta far vara maximalt 75 kvm.

GRANSER
-+ — .. —— Egenskapsgrans

Planomradesgréans

Anvandningsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostéder, mindre icke stérande verksamheter sasom
frisér och hemmakontor

Blad 1

Blad 2

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
n Markens hojd far inte &ndras mer an 1 m

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad
och véagledning for byggande i Svinninge

j——————} Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

p Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran
fastighetsgréns och komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 m fran fastighetsgréns.

Alternativ anvandning; Bostad
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1B Vard. Alternativ anvandning bostad, se utsnitt.
Forskola
Allmanna platser
Lokaltrafik

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

II
.

+| Marken far endast bebyggas med uthus och garage

[} Marken skall vara tillganglig for gemensam
avfallshantering

o Marken skall vara tillganglig for allman kértrafik
(slantomrade)

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

Utformning
@ Hogsta nockhojd i meter. Hogsta nockhaojd for
komplementbyggnader &r 4 meter.
)i Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd for
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshgjd for uthus och garage &r 3,0
m.
Utformning
it Hogsta antal vaningar
fril Endast friliggande hus
Ighvilla Lagenhetsvilla
3 Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas
A Suterrangvaning far anordnas utdver angivet hégsta antal

vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Kommunen &r inte huvudman fér allman plats

Marklov krévs for fallning av &dellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4
m vid en hojd 6ver marken pa 1,4 m (brésthojd)

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

Foreslagen fastighetsgréns

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Traklgrans

Fasfighetsgrans

Servifut, ledningsraft, ga mfl.

Fastighetsheteckning

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
Stakef

Vg

Dike

Nivakurvor

Elledring

Rufnatspunkt

PRIMARKARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 2012
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KODRDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF39 18 00
KODROINATSYSTEM | HO10: RHOO (1900)

Kafarina Nissan
Kart- och matningsingenjor

Skala 1:1000
? 10 20 30 40 50
I

100 m
|

SAMRADSHANDLING 2015-05-27

Detaljplan for

Bjornhammar

Osterakers kommun, Stockholms 1&n
Upprattad den, enligt PBL (1987:10)

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Ingrid Karrsten

Planarkitekt Arkitekt

Antagande Laga kraft Genomforandetid slutar | Plan nr

Beslutsdatum

Instans KF

Joe Lindstrém
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€00 Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hégst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
80 kvm byggnadsarea uppforas varav den stérsta far
vara max 50 kvm.

e;0000 Minsta fastighetsstorlek i kvm

e0 Stérsta antalet fastigheter inom omradet

€00 Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hégst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
40 kvm byggnadsarea uppforas varav den stérsta far
vara max 40 kvm.

€,000 Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter (kvm)

€000
€000

Stérsta bruttoarea i m*

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter for huvudbyggnad,
dar varje byggnad far vara maximalt 300 kvm. Utover
huvudbyggnad far komplementbyggnad om hégst 25%
av huvudbyggnads byggnadsarea uppféras, varav den
storsta far vara maximalt 75 kvm.

Egenskapsgrans

Planomradesgréns

Anvandningsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader, mindre icke stdrande verksamheter sésom
frisér och hemmakontor

DB: Vard. Alternativ anvandning bostad, se utsnitt.
Forskola
Allménna platser
Lokaltrafik

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

] Marken skall vara tillganglig fér gemensam
avfallshantering

9 Marken skall vara tillgénglig for allman kértrafik
(slantomrade)

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
m Markens hdjd far inte andras mer an 1 m

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad
och vagledning for byggande i Svinninge

I(—)| Kérbar utfart far inte anordnas
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Alternativ anvandning; Bostad

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran
fastighetsgréns och komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Utformning
@ Hogsta nockhdjd i meter. Hogsta nockhaojd for
komplementbyggnader ar 4 meter.
I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshajd for
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshgjd for uthus och garage &r 3,0
m.
Utformning
I Hogsta antal vaningar
fril Endast friliggande hus
Ighvilla Lagenhetsvilla
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas
V2 Suterrangvaning far anordnas utdver angivet hégsta antal

vaningar
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Kommunen &r inte huvudman for allman plats

Marklov krévs for fallning av adellovtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4
m vid en hdjd 6ver marken pa 1,4 m (brosthdjd)

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

Foreslagen fastighetsgréns
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Traklgrans
Fasfighetsgrans
77777 Servitut, ledningsraft, ga. mfl,

000 Fasfighetsbeteckring

Byngnader, takens hegrénsningslinjer redavisade
Stakel

Vag

Dike

Nivakurvar

Elledning

Rufnatspunkt
GRUNDKARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 2012
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KODRDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF39 18 00
KODROINATSYSTEM | HO10: RHOO (1900)

Kafarina Nissan
Kart- och matningsingenjor

Skala 1:1000
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SAMRADSHANDLING 2015-05-27

Detaljplan for Blad 2

Bjornhammar

Osterakers kommun, Stockholms 1&n
Upprattad den, enligt PBL (1987:10)

Joe Lindstrém
Arkitekt

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Ingrid Karrsten
Planarkitekt

Antagande Laga kraft Genomforandetid slutar | Plan nr

Beslutsdatum

Instans KF
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Detaljplan for
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Osterakers kommun, Stockholms I&n
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Detaljplan for BJORNHAMMAR,
Osterakers kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Bjornhammar, liksom for hela Svinninge, syftar till
att mojliggora successiv omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. Inom Bjornhammar finns dock ett antal stérre fastigheter varfor
omvandlingen delvis far en annan karaktar har an i tidigare planlagda delar.
Vidare ar planlaggningen en forutsattning for att mojliggora vagutbyggnader
samt for utbyggnad av allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte
vara huvudman for allmén plats. Sarskilda skal foreligger och anges under
Administrativa fragor.

Planarbetet paborjades fére 2 maj 2011 genom program, vilket innebar att

den &ldre plan- och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet
av detaljplanen.

uuuuuuuu

Orienteringsbild éver Svinninge



OSTERAKERS KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

SAMRADSHANDLING
PLANBESKRIVNING
2015-05-27

2(17)

PLANDATA

Lagesbestamning

Bjornhammar ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun, ca atta kilometer sydvast om Akersberga. Planens avgransning ar
gjord med hansyn till administrativa granser och geografiska forutsattningar.
Stora delar av Svinninge har detaljplanelagts de senaste aren och
Bjornhammar ar en av de sista delplanerna.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 16 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar 19 bostadsfastigheter, varav ca halften ar bebyggda
med permanentbostader. Svinninge 1:2 i planomradets vastra del ar en
bebyggd lantbruksenhet som ags av Osterakers exploateringsfastigheter
AB. Inom planomradet finns gatu- och parkmark inom Svartgarn 2:134 som
ags av Osterakers kommun samt samfalld gatumark inom Svinninge s:7.
Hastangsudds vagférening forvaltar planomradets gatumark genom
Svartgarn ga:1.
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Svartgarn GA:1 inom detaljplanen for Bjérnhammar
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsorjas med allmant VA-system.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, godkant 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Planprogrammet anger allmanna
riktlinjer bland annat betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad.

Planprogrammet pekar ut fastigheten Svinninge 1:2 som ett utrednings-
omrade for bostader och som en lamplig plats for en ny forskola. Over
Svinninge 1:2 I6per @ven en viktig siktlinje i nord-sydlig riktning. Ett gron-
strak i st-vastlig riktning ar utpekat fran Karsvreta trask mot Nantesvagen
och Nantes. Gronstraket korsar fastigheterna Svinninge 1:146 och 1:121.

Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, frAn 1949
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Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Storre delen av planomradet ar idag inte planlagt. Fyra bostadsfastigheter i
planomradets nordvastra del, samt Gunbovagen och Gransridarvagen
ingar i detaljplanen Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, faststalld
1949-04-05. Byggnadsplanen medger bostad och allmén plats (vag och
park), for de berérda omradena. Planomradet angransar i norr till
detaljplanen Nantesvagen del 1 (laga kraft 2008-03-08), i Oster till detalj-
planen Nantesvagen del 2, (laga kraft 2011-03-03) och i s6der till detalj-
planen for Bjornhammarvagen m.fl., (laga kraft 2013-06-04), | vaster
angransar planomradet till detaljplanen for Boda som ar under upprattande,
samt till Karsvreta trask dar arbetet med att bilda naturreservat pagar.

Forordnande enligt 113 § Byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och
2:134 géller ett férordnande enligt 113 § byggnadslagen (6 kap 19 § APBL).
Syftet med férordnandet var att &garna till i faststéllelsebeslutet uppréaknade
exploateringsfastigheter, utan ersattning, skulle upplata all inom fastigheten
belagen obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vag eller
annan allman plats.

All mark som i gallande byggnadsplan berors av férordnande enligt 113 §
Byggnadslagen foreslas aven i den nya detaljplanen planlaggas som allman
plats. Darmed ar ett upphavande av forordnandet inte aktuellt.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

En oversiktlig miljdkonsekvensbeskrivning, MKB, som tillhér Svinninge
planprogram godké&ndes 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gors
avvagningar for de omraden som bedoms medfora, respektive de omraden
som inte bedoms medfora, betydande miljépaverkan. Bjornhammar &r en
av de planer som inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. | plan-
arbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomfoérts specifikt for
Bjornhammar enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap188
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan och effekt
som detaljplanen innebaér.

Detaljplanen for Bjéornhammar beddms inte ge upphov till betydande
miljdpaverkan. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter faststallda)
skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Detaljplanen medfor ett tillskott
av smahusbebyggelse och flerbostadsbebyggelse, forskola samt vard-
boende. Planlaggningen majliggor allmént VA-nat, vilket beddms medfora
en klar minskning vad géller férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
beddtms darmed inte behdva upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet kan delas in i delomraden avseende mark och vegetation.
Den centrala delen av planomradet bestar av kuperad skogsmark dar
fastigheterna ar stora och bebyggda med i huvudsak mindre och aldre
fritidshus. Norra och sddra delen av planomradet bestar av befintlig
tomtmark dar fastigheterna ar mindre och bebyggda med permanent-
bostader. Den Ostra delen av planomradet bestar av angsmark med en
dalgang i nord-sydlig riktning som l6per fran Karsvreta trask ner mot
Bjornhammarvagen.

Geotekniska forhallanden

Den centrala delen av planomradet bestar av ett kuperat omrade med berg
och moran. | norra och dstra delen av planomradet finns stora flacka
omraden med lermark. Ett mindre omrade med sand finns i planomradets
nordligaste del.

g e e O | SR
T s==—=( /\]
Teckenfoérklaring Lz s 2%
e A /?
Organisk jordart PZ7\
T
Lera =N /
: N7
Silt —
Sand e

Grus
| Sten-block
Isélvssediment, sand-block
Morénlera
Moréan
Berg/Moran
- Berg
I Fylining
Ovrigt
Vatten

e
N NV

Jordartskarta 6ver planomradet

Fastigheten Svinninge 1:146 korsas av ett laglant omrade fran Nantes-
vagen till Karsvreta trask dar aven ett av omradets stora dagvattenstrak
passerar. Med anledning av detta har ett geotekniskt utlatande for fastig-
heten gjorts av Bjerking AB. Omradet ar smakuperat med berg i dagen och
friktionsjord och lagpartier med finsediment. | laget for befintlig pumpstation
utgors jorden av upp till 2,5 m torrskorpslera pa ca 4 m l6s lera pa friktions-
jord pa berg. Lerlagrets méaktighet avtar vasterut. | de centrala delarna av
omradet forekommer friktionsjord pa berg och i befintligt dike finns berg i
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dagen. Omradet bedoms vara lampligt fér byggnation av bostadshus. Innan
byggnation pabdrjas ska det visas pa att det inte forekommer 16s lera i lage
for planerad byggnad. For uppfylinader hégre an 0,5 m i de laga partierna
ska geoteknisk sakkunnig kontaktas fér samrad.

Risk for skred

Enligt SGU’s jordkarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hoéjderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa ostra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framfor allt i norra
Svinninge. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens hojd generellt sett
inte &ndras mer an 1 meter. Markens stabilitet och risk for sattningar kan
behodva utredas infor uppfyllnader.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhojd och golvhojd
for vattennara exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a. pa en ut-
redning genomford av SMHI som har stdmts av mot senare studier och
rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd vatten-
standshajning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre an + 2,2 meter i héjdsystemet RH1900.
For ovriga byggnader &r motsvarande hojd + 1,7 i héjdsystem RH1900.
Angiven lagsta golvhdjd tar hansyn till en héjning av hogsta hdogvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek.

Inom planomradet Bjornhammar finns inga fastigheter som &r lagre belagna
an + 2,2 meter i hojdsystemet RH1900. Planomradets lagsta punkter finns i
soder mot Bjornhammarvagen, dar hojdnivaerna befinner sig pa ca + 10
meter i héjdsystemet RH1900.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kanda markféroreningar.

Radon

| samband med planarbetet har risken for markradon inte utretts narmare.
En risk for markradon finns alltid, vilket innebar att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras radon-
skyddande. Radonundersdkning kan komma att kravas vid bygglov-
ansokan.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.
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Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedoms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhallandena. | 6stra delen av planomradet bevaras den naturliga dal-
gangen och siktlinjen som ett omrade som inte ska bebyggas. Aven det
utpekade gangstraket som delar planomradet bevaras och planeras inga i
det kommande naturreservatet for Karsvreta trask.
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Karta dver naturmiljon fran Svinninge planprogram. Gron pil visar viktigt
gangstrak, bla pil visar viktig siktlinje.
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Bebyggelseomraden

Flera av bostadsfastigheterna inom planomradet &r stora fastigheter med
dar ett stérre antal avstyckningar kan mojliggoras. Detaljplanen forslar totalt
46 nya fastigheter for friliggande sméahus. Inom Svinninge 1:2 foreslas 90
nya lagenheter i flerbostadshus samt ett vardboende med 54 vardplatser.
Om omradet for vardboende istallet bebyggs med bostader mojliggors
ytterligare 18 bostader i flerbostadshus. Vilka fastigheter som foreslas bli
styckningsbara framgar av illustrationsplanen. Utéver bostader och
vardboende medger planen teknisk anlaggning i form av transformator-
station och forskola.

Bostader

Avstyckningar for bostadsbebyggelse foreslas pa foljande fastigheter;
Svinninge 1:2, 1:121, 1:122, 1:123, 1:146, 1:88, 1:91, 1:92 och 1:93.
Kommunen har samverkat med berorda fastighetsagare for att komma fram
till ett val avvéagt planforslag med gemensam losning fér vagar och tekniska
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anlaggningar. Alla fastighetsdgare med tillrackligt stora fastigheter dnskar
exploatera sina fastigheter genom styckning eller byggnation.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet ges forutsattningar att
utvecklas.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldsta bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framforallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och sa langt som mdjligt ha liknande karaktar
och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 20087, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer
ett sammanfattande utdrag ur programmet.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

e Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller
garage &r ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Forgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de grona
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrdng med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Boda ligger ofta placerade
en bit in frAn tomtgrans mot vag och hittar ofta ett lage anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljo. Férandringar i forhallande till ursprunglig
markniva bor inte variera mer &n max +/- 1 m i férhallande till
medelh6jden. Schaktning och utfylinader kr&ver marklov.
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VTFYLLNAD

e Nya byggnader och tilloyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsatt om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangforhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika forutsattningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
kraver mer omsorg vid val av byggnadstyp an en plan tomt.

e Ny bebyggelse boér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor utformas
som 1¥%2-planshus med férhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea bor helst inte dverstiga 160 m?.

e Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Komplementbyggnader bor i storlek och lage utformas i samklang
med befintliga byggnader och fungera som komplement till bostads-
hus, ej som gaststugor. Garage bor agnas stor omsorg sa att de inte
blir for dominanta i forhallande till huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rédfarg (alt. andra slamfargskul6rer). Alternativa
material provas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.
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e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Beskrivning av byggratter

Nedanstaende bestammelser for byggratterna bor tillsammans med rikt-
linjerna for gestaltning nedan styra utformningen av bebyggelsen inom
planomradet.

Svinninge 1:2

Inom fastigheten foreslas en smaskalig flerbostadsbebyggelse.
Bebyggelsen grupperas i mindre kluster for att skapa en intim skala och
trevliga gardsrum. Genom att placera bebyggelsen pa traditionellt vis med
hus p4, eller i anslutning till, hojdpartier skapas utblickar och kontakt med
det omgivande landskapsrummet.

Det mer laglanta straket genom fastigheten halls fritt fran bebyggelse. For
att skapa ett generdst gront rum som kopplar samman vattnet och
naturreservatet i norr tillats de féreslagna huskropparna komma narmare
gatan an i den ovriga planen.

Den foreslagna bebyggelsen bestar av huskroppar i tva vaningar om cirka
250-300 m2 som var och en bestar av flera sammanfogade byggnadsdelar
for att skapa ett smaskaligt uttryck och fina intima rum mellan bebyggelsen.
Husen foreslas gestaltas med ett tidsenligt och stilrent uttryck dar stor
omsorg ges at detaljer. Taken utformas med en nétt takfot och pulpettak.
Fasadmaterial bor relatera till omgivande bebyggelse i omradet. Skiv-
material i ljusa nedtonade kulorer kan fungera val som alternativ till tra.

Exempel pa gestaltning
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Exempel pa volymbearbetning

Bebyggelsen far uppforas i hogst tva vaningar och dar terrangen ar lamplig
tillats suterrangvaning, vind far inte inredas. Hojd for bebyggelsen regleras
genom nockhdjd, som ar satt till 11 meter. Komplementbyggnad, sa som
garage och uthus, far ha en nockh6jd om maximalt 4 meter uppféras om
maximalt 75 kvm byggnadsarea.

Inom Svinninge 1:2 &r det &ven planlagt for en férskola och ett vardboende.
Forskolan far uppforas i tva vaningar och ha en bruttoarea om maximalt
1000 kvm. Vardboendet tillats i tre plan samt suterrangvaning. Om det inte
byggs ett vardboende inom den delen av fastigheten har bestammelse lagts
till om att flerbostadshus far uppforas istallet. Om flerbostadshus ska
uppforas galler andra bestammelser betraffande vaningsahojd och
byggnadsarea.

Svinninge 1:88, 1:91, 1:92, 1:93, 1:121, 1:122, 1:123 och 1:146

Inom ovanstaende fastigheter foreslas avstyckningar for smahus-
bebyggelse. Minsta fastighetsstorlekar varierar mellan 1200 kvm och 2500
kvm, beroende pa fastigheternas lamplighet till avstyckning avseende bland
annat topografi och tillfartsmajligheter.

Inom de fastigheter som far en mindre tomtstorlek &n 1400 kvm féreslas
aven mindre komplementbyggnader om totalt 40 kvm. | Ovrigt foreslas
samma byggréatter som anges nedan under Ovriga bostadsfastigheter.

Ovriga bostadsfastigheter

Bostadsbebyggelse far uppforas pa ovriga bostadsfastigheter inom
planomradet med en byggnadsarea om maximalt 10 % av fastighetens
landareal, huvudbyggnad far dock hogst vara 250 kvm. Endast en bostads-
lagenhet per fastighet medges, dock far en additionsbostad om maximalt 50
kvm boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
byggnadsarea uppforas, varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
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byggnadshojd for huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 meter och for tva
vaningar 7,0 meter. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader
sasom uthus och garage ar 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgrans.

Verksamheter
Detaljplanen medger bostad, icke stérande verksamheter sasom frisér och
hemmakontor.

Offentlig service

| Rydbo pa ca 8 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-
5). | Akersberga pa ca 8 km avstand finns savéal hogstadie- och
gymnasieskola, bl.a. Séraskolan (F-9).

For att tacka framtida behov foreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. En ny féreskoletomt féreslas inom
Bjornhammar pa fastigheten Svinninge 1:2. Byggratten regleras genom
BTA for att valet av en byggnad om 1 eller 2 vaningar ska vara flexibel.
Inom omradet forslas en BTA om 950 kvm.

Ett vardboende med 54 vardplatser forseslas i norra delen utmed Svinninge
1:2 utmed Gréansridarvagen. Vardboendet far uppféras i tre vaningar plus
souterrangvaning. Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen/Hastangsuddsvagen. Dar planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 6 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar gangbanor och manga vagar ar inte asfalterade vilket gor
att stora delar av omradet ar svartillgangligt for funktionshindrade. Under
detaljplanelaggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens 6vriga
fornyelseomraden, har huvuddelen av vagarna enskilt huvudmannaskap
vilket innebar att det ar den enskilda vaghallaren som ansvarar for till-
gangligheten. Bjornhammar gransar i soder till Bjornhammarvagen dar
kommunalt huvudmannaskap rader och gang- och cykelvag byggs ut. Over
Svinninge 1:2 avses en gang- och cykelvag anlaggas inom kvartersmark i
nordsydlig riktning. Inom planomradet for Bjornhammar har samtliga vagar
enskilt huvudmannaskap.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansokan.
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Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga iordningstallda ytor for lek eller rekreation.
Daremot finns natur- och skogsmark med goda rekreationsvarden i
anslutning till planomradet, framst kring Karsvreta trask.

Svinninge planprogram beskriver att ett antal stigar inom Svinninge finns
men att ytterligare rorelsestrak for att binda ihop gronstrak och storre
gronomraden beddms som onskvarda. Planprogrammet pekar ut ett gron-
strak som stracker sig i 0st-vastlig riktning fran Karsvreta trask mot gron-
omradet inom detaljplanerna fér Nantes och Bjornhammarvagen. Detta
gronstrak sakerstalls genom att ett strak dver fastigheterna Svinninge 1:146
och 1:121 ej kommer att planlaggas utan istéllet inga i naturreservatet for
Karsvreta trask.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Norr och vaster om planomradet finns omraden som &r
klassade som vardefull natur och utpekade som promenadomrade/
strovomrade i kommunens gronplan. Dessa omraden planeras inga i
naturreservatet for Karsvreta trask.

Gator och trafik

KAl GATA
SKARNING, DIKE VENSTER SIDA
BANK HHGER SDA
GELLER SAMTLIGA] STRACKOR UITOM VAR 741 KM 0/000-0,/390

Sektion for ny lokalgata som avses byggas ut inom omradet

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. Vagarna ar planerade for fritidshus-
bebyggelse. Vagarna ar sdmre anpassade for dagens tatare biltrafik och
aretruntboende. | planen har stérre vagomraden for befintliga vagar avsatts
for att kunna anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre
framkomlighet och barighet for t.ex. renhallnings- och utryckningsfordon
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samtidigt som omradets karaktar bevaras. Nya lokalgator genom omradet
foreslas for att bidra till en sammanhallen och effektiv trafikldsning utan
atervandsgator. Samtliga lokalgator inom omradet féreslas ha en minsta
vagbredd om 4,5 meter.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebéar att den
enskilda vaghallaren i omradet ansvarar for utbyggnad, drift och underhall
av vagarna. Nar och om forandringarna av vagarna ska goras ar upp till
vaghallaren.

- B 17 J =

44 N ! \ el

), i Sl .
R :‘“" = A | ] .L‘ B N .

Svinninge planprogram som visar nya gang- och cykelvagar (réd linje)
samt befintliga stigar och promenadstrak (grén prickad linje).

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Nantesvagen och Bjornhammarvagen. Det langsta
avstandet till busshallplats for boende inom detaljplaneomradet &r ca 500
meter.

Parkering, utfarter

Parkering inom planomradet sker pa tomtmark pa befintliga och till-
kommande smahusfastigheter. Utmed den nya lokalgatan genom
Svinninge 1:2 mojliggors parkering langs med gatan. Ovrig parkering for
Svinninge 1:2 anordnas pa kvartersmark. Vid vandplanen pa Gransridar-
vagen anordnas parkeringsplatser inom lokalgata pa Svartgarn 2:1.
Parkeringsplatserna ar tankta for besokare till Karsvreta trask.

Utfartsforbud foreslas inom delar av omradet, for att begransa utfarter mot
Bjornhammarvagen och Nantesvégen.
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Storningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar risken
for bullerstorningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedoms inte medfora avsevarda forandringar i bullernivan.

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att uteplatser och
boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av hogst

55 dB(A) och en maximal niva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan
inomhus ska inte éverstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| och med detaljplanelaggningen i Svinninge kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allmanna vatten- och spillvattensystemet.
Anslutning till allmént VA-system och omhandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljo- och halsofarliga amnen i forhallanden till de enskilda anlaggningarna.
Som en foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det allméanna
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta &r ett led i Osterdkers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. | samband
med detaljplanelaggningen i Svinninge har dagvattenutredningar tagits
fram, som ligger till grund for foreslagen dagvattenhantering. Utredningen
redovisar dagvattenflodena inom omradet, forslag pa dagvattenstrak och
utlopp. Kommunen ansvara dock for nadgra huvudstrak i Svinninge. Dar
ibland dagvattendiket frAn Svinninge udd mot Karsvreta trask.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Planomradet bestar till
storsta del av naturmark. Planen medger nya tomter med generdsa
byggratter vilket kan medfora en viss 6kad andel hardgjord yta. Det
beddms dock aven fortsattningsvis finnas goda forutsattningar for
infiltration i omradet i och med tomternas storlek. For dagvattenhanteringen
ar det aven viktigt att vegetation bevaras inom tomtmark, vilket
bestammelsen om utokad lovplikt, krav pa marklov for fallning av trad, kan
bidra till.

Vagdagvattnet kommer ledas i 6ppna diken med mdgjlighet till infiltration och
retention av naringsamnen. Trafikintensiteten inom planomradet bedéms
inte medfdra att sarskild rening av vagdagvatten kravs.

Miljokvalitetsnorm for vatten
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| planomradets norra del sker avrinningen mot vattenforekomst Sabyvik
(SE592600-181600), via Karsvreta och Boda trask. Planomradets sodra
del sker avrinningen mot Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vatten-
forekomsterna har en god kemisk status och en mattlig ekologisk status.
Tidsfristen for att uppna kvalitetskravet god ekonologisk status har forlangts
fran ar 2015 till ar 2021. De 6vervagande miljdproblemen for bada vatten-
forekomsterna préaglas framst av 6vergddningsproblematik.

Planlaggningen ger forutsattningar for utbyggnad av allmant vatten och
spillvatten, vilket kommer leda till en minskad narsaltsbelasning till vatten-
forekomsterna fran enskilda avlopp. Planen bedoms bidra till en forbattring
av vattenkvaliteten.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsorjning.

El

E.ON Elnat Sverige AB elnat Sverige NAT AB ansvarar genom
natkoncession for elforsérjningen i Svinninge. En successiv utbyggnad och
komplettering av natet har redan pabdrjats i Svinninge och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skots av en entreprenor.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stalls i Foreskrifter om avfallshantering for Osterdkers kommun, § 11,
alternativt vid narmast farbara vag. For narvarande finns bara en ater-
vinningsstation inom hela Svinninge och den ar placerad vid bensin-
stationen i korsningen Svinningevéagen-Hastangsuddsvagen. Tva nya
atervinningsstationer ar féreslagna, en i Skavsjoholm och en vid
Bjornhammarvarvet i anslutning till planomradet.

Administrativa fragor

Planarbetet paborjades fore 2 maj 2011 vilket innebar att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomforandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6versiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
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perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en forutsattning for
omradets sociala sammanhallining med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc.

Genomfdérandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats p& Osterdkers kommuns Samhaéllsbyggnads-
forvaltning. Planhandlingarna har uppréattats av planarkitekt Camilla
Bennet, planarkitekt Ingrid Karrsten och arkitekt Joe Lindstrom.
Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av Fredrik Nestor pa uppdrag
av kommunens plan- och exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Ingrid Karrsten Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for
Bjérnhammar

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastlighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordna och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Den ska &ven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Den beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och mojligheter till
genomforande av forslag till detaljplan for bostader pa fastigheterna Svinninge 1:2,
1:88, 1:91,1:92, 1:93, 1:94, 1:121, 1:122, 1:123, 1:221, 1:225, 1:226, 1:232, 1:235
och 1:146. Svinninge 1:2 ags av det kommunala bolaget Armada medan de 6vriga
ar privatagda.

1. Organisatoriska fragor

Detaljplanen omfattar omrade av Bjérnhammar, Svinninge i Osteraker kommun.
Detaljplanen upprattas med s& kallat normalt planforfarande. Syftet med
detaljplanen &ar att mojliggra en utbyggnad av Bjornhammaromradet till ett
naturnara bostadsomrade. Planforslaget mojliggor uppforande av ca 46 villor, ca
90 lagenheter, ett vardboende samt en forskola.

1.1 Tidplan

Samradsforfarandet har planerats till hosten 2015. Efter samradet skall
detaljplanen stallas ut for granskning. Planen kan antas och vinna laga kraft under
2016.

1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebar att planens "giltighet”
kan begransas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan
synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter genomforandetidens utgang men
kan da andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.
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1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Ansvar for genomforandet av detaljplanen avilar berorda fastighetsagare. Ett
planeringsavtal har uppréttats mellan de fastighetsagarna och kommunen for
reglering av ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen inklusive
erforderliga utredningar.

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens dversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraft vunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Omradet ligger relativt perifert i forhallande till
Akersberga centrum och det karaktériseras av fritidshus fran olika tidsepoker
samt nyare permanentbebyggelse inbaddad i gronska.

Det enskilda huvudmannaskapet innebér att fastighetsagaren sjalv svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sasom till exempel nya eller andrade
vagstrackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och grénomraden.
Efter omradets utbyggnad kommer saval befintliga som nya gemensamma
anlaggningar att efter erforderliga anlaggningsforattningar forvaltas av de blivande
fastighetsagarna inom omradet genom samfallighetsférening. Detta galler dven
anlaggningar for omradets dagvattenhantering.

1.4 Exploateringsavtal

Parallellt med detaljplanearbetet innan kommunens antagande av detaljplanen ska
exploateringsavtal upprattas med varje fastighetsagare som erhaller tre byggratter
eller fler. Avtalet avser reglera markoverlatelser, ansvar for utbyggnad av allmanna
och gemensamma anlaggningar m.m.

2. Fastighetsrattliga fragor

D& kommun inte kommer vara huvudman for allman platsmark (sasom vagar och
andra omraden) avses allman platsmark inom planomradet |I6sas genom bildande
av gemensambhetsanlaggningar.

Befintliga fastigheter inom planomradet kan sammanféras till en eller flera
exploateringsfastigheter genom fastighetsreglering efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Fran exploateringsfastigheten kan sedan kvartersmark och allman
platsmark fastighetsbildas.

Armada, som fastighetsagare till Svinninge 1:2 kommer att uppratta avtal med
angransande vagforening for att mojligora utfarter langs grans Gransridarvagen som
forvaltas av Hastangsudds vagforening.
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For att genomfora detaljplanen kravs att fastigheter avstar mark for bildande av
vagomrade. | stort sett samtliga fastigheter avstar vagmark genom frivilliga avtal.
Pa fastigheterna Svinninge 1:225 och 1:226 maste mark lésas in for att planen
skall bli genomférbar. Svinninge 1:94 har servitutsratt for utfart dver fastigheterna
Svinninge 1:225 och Svinninge 1:226, den ska beaktas och I6sas nar den nya
vagen anlaggs samt forvaltning bildas.

Intrangen anges i Bilaga till genomforandebeskrivningen, lllustration 6ver mark-
och slantintrang.

3. Tekniska fragor

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som kommer att byggas ut
inom planomradet, som kommer forvaltas av Roslagsvatten AB.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom planomradet.
Eldistrubutionsnatet for omradet forvaltas av EON Sverige AB.

Exploatéren ansvarar fér de eventuella atgarder som kravs for att angivna normer
for bullernivaer i bostader och péa uteplatser uppfylls.

4, Ekonomiska fragor

Fastighetsagarna svarar for kostnaden for iordningstéllandet av gator och dvrig
fardigstalining av mark samt kostnader for omhandertagande av dagvatten,
anslutning till allmant VA-system, bygglov och kostnader for fastighetsbildning.

Osterakersvatten svarar for utbyggnaden av de kommunala VA-ledningarna som
avses anlaggas inom omradet for att vid fardigstallande dverlatas till
fastighetsdgarna mot avtalad kostnad.

5. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats p& Osterakers kommuns
Samhallsbyggnadsférvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt
Camilla Bennet, planarkitekt Ingrid Karrsten och arkitekt Joe Lindstrom.

Genomfoérandebeskrivningen har upprattats av Fredrik Nestor pa uppdrag av
kommunens plan- och exploateringsenhet.

OSTERAKERS KOMMUN
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Plan och exploatering
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Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef
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Fredrik Nestor
Projektutvecklare/lantmatare
Structor FMPU AB



10?m

(@) %
C &
®
°(D =
- c
-+ G
S - - =
s 2
- — (0] =
e al =
- g3 <g £
0 o oY =
o (© 0O BE 23 =
— o » [ E 0
c ® .5 28 £g
— o =2 5 ©8
=5 =4 5 (=
S < -] o £e 22 ¢ <
- — > = T = - =
S S O C 5 _ 3 elge EE -
¢ o B ) = 222 - EE cE =]
= LT O = —
O o C < U v w [T} o
o T = o|<t|oo 8 -4 82
N c = T o= QIR EL. Lo 2
D 1 © D IS c —|= T == =D
t == o C [:© =z 55 £ o
le) c o ] o0 |on =X 55 o= Q&
K = (o)} n T > 9o o G o
e > =2 ~ | o < ~ X N o
S 2 g2 2 |E 2
o C
T © 28 5 5 £ . <o
- - sE £ £ = 3 o T
o ® & T © |2 : 3
(- b"w @®© @ o |@ E|E|IE|IE|IE|lE|E|IElE @ h o
. g = c £ B REENEEEEEE E|lE c
-O © > - ||| Xl x| X > BN
© X X > =
Y= ()] £ x© 3 3 = . |o|o|v||o|ol—|<|o ~|-< 3,
S 5 O > | X ol S O|o|N|m (N = 2
V © L2 S S  |©O|N[|O|o |||~ | —|N = (=
c o C o) o) © ® [N|—|—|™ || - =~
@) = c £ 2 C S o 8 A
-O = o D 2 = << - o'
w £ c
o < 2 g5 § § = = 5t g
0 N © C o o m > F«W&M&@ =
O O £ §5 £ Se22d, s S
- — _ 5 &5 2 "B £ £ 2
— e 8o ®2 O (= o~ Tel el HWZ2ESEE @ =z €=
-— 28 = = o | O RN ol Nmis NN P2 g B 95 RELT T S
= © T2 =9 o | S EEEpRRRRRNNNl = R
© g o monda O %1% =
r— © o = v |ojojojojo|ojo|jojojojo|o]| (oo — | L
(@)) =9 € iiziziisisisieiele ole o e fo) a4 f .
N EE& 89 S Ellelcls|clelslslelslg| (€le < o R
(qv] © o T L clclc[ele[c[c[e[S[S[e[S| [E[cS = f RS o -+
— D 5T §o° HESISSSSSEISSISRISIS 2, , '3 N
—_ — &2 = SISSEEEEEEEEE S5 %7 | X i
0] -_ 55 ©°% DD DDDNDDNDOND| (DD = | i

el

b

Ny
) /q
] HA‘“
\
G fox

2]

AT
1 ¥
\

|
g




	Forsattssida
	Plankarta 1A3 150603
	Plankarta 2 A3 150603
	illustration 150527-IllustrationA3
	Planbeskrivning 150603
	GFB_björnhammar 150527
	intrångskarta 150527A3

