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Projektorganisation

Framtagandet av riktlinjer fér Osterakers kommuns
bostadsférsorjning har bedrivits av ett antal tjdinstemin och
fortroendevalda i Osterdkers kommun. Arbetet har drivits av
strategiska planeringsavdelningen pa
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Representanter fran politiken, samhillsbyggnadsforvaltningen (SBF),
kommunstyrelsens férvaltning (KSF), kommunens bostadsbolag
Armada Bostider AB (Armada) och Socialférvaltningen (Soc) har
medverkat 1 arbetsprocessen.

En projektgrupp frin Newsec har pa uppdrag av Osterikers
kommun tagit fram en nuldgesanalys som legat till grund f6r
framtagandet av riktlinjerna.

Fotografier och figurer: Osterdfers kommun.

Innehall

Inledning

Del 1. Mal och riktlinjer f6r bostadsforsorjningen
Del 2. Forutsittningar och utmaningar
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Inledning

Osterakers riktlinjer for bostadsférsérjning redogor for kommunens intiktning avseende bostadsforsorjningsfragor. Nedan ges
en inledande beskrivning av Osterikers arbete med riktlinjer for bostadsforsérjningen samt dess koppling till lagkrav, mal och

planer.

Om Osterakers kommun

Osterakers kommun ligger i norddstra delen
av Stockholms lin. I Osteraker finns en
blandning av landsbygd, skirgard och
titorter. Kommunen omfattar drygt 550
kvm? varav 244 kvm? dr vatten. Akersberga
ir kommunens centralott.

Det bor drygt 49 000 personer i kommunen
(2023) och under sommartid 6kar denna
siffra kraftigt genom fritidsboende och
besckare. Det byggs arligen flera hundra nya
bostidder och en gradvis omvandling fran
fritidsboende till permanentboende sker i
delar av kommunen.

Om riktlinjer for bostadsforsorjning

Bostadsférsorjning handlar om att skapa
forutsittningar for alla att leva 1 goda
bostider. Det kan savil vara att bygga fler

bostider, som att forvalta och utveckla
befintligt bostadsbestand. Staten och
kommunerna delar ansvaret f6r Sveriges
bostadsférsorjning. Staten ansvarar for de
ckonomiska och juridiska férutsittningarna,

medan kommunerna ansvarar for
planeringen och genomférandet.

Enligt lag 2000:1383 om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ska
kommunfullmiktige fatta beslut om
riktlinjer £6r bostadsforsérjningen minst en
gang per mandatperiod.

Riktlinjerna ska innehalla mal f6r
bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, uppgifter om planerade
insatser fOr att na uppsatta mal, samt hur
kommunen har tagit hinsyn till nationella
och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Riktlinjerna ska utga ifran en analys av den
demografiska utvecklingen,
marknadsfoérutsittningar, samt vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Detta ska gbras
baserat pa Boverkets underlag om matt pa
bostadsbrist.

Riktlinjerna ska vara vigledande, bland
annat i arbetet med 6versiktsplanen nir det
giller tillimpningen av 2 kap. 3§ 5 plan- och
bygglagen (2010:900), att frimja
bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet.

Arbetsprocess och avgransning

De nya riktlinjerna f6r bostadsforsoérjningen
galler for hela kommunen fram till ar 2040,
eller tills nya riktlinjer antas. Med hansyn till
indrade forutsittningar och ny kunskap




ersitts Bostadsforsirjningsplan for Osterdkers
kommun 20162025 av detta dokument.

Hosten 2022 togs en nuldgesanalys fram av
konsultbolaget Newsec pa bestillning av
kommunen (se bilaga). Kommunen har dven
deltagit 1 konsultbolaget Kairos Futures
Stora flytt- och boendestudie (2023). Studien
mynnade ut i en nationell rapport om
flyttmonster, samt en kommunspecifik
rapport. Resultat fran studien har inarbetats
1 riktlinjerna f6r bostadsforsorjning.
Boverkets matt pa bostadsbrist har anvants
som underlag vid framtagandet av Newsecs
nuldgesanalys (bilaga 1). Matten som ingar ar
anstrangd boendeekonomi, trangboddbet,
hemmaboende vuxna, flyttar ofta, samt
aterkommande problem. For mer detaljerade
beskrivningar av matten, se Boverkets
hemsida, boverket.se.

Det snabbt férindrade ekonomiska liget
under 2022 och 2023 har inneburit att
uppgifter som kommunen sjélva har tagit
fram har uppdaterats under arbetets gang.

Under framtagandeprocessen av mal och
riktlinjer har dialog och férankring skett

med tjdnstemin inom
kommunorganisationen, kommunens
bostadsbolag Armada Bostider AB och
fortroendevalda. Dialog har dven skett inom
STONO, som ir ett samarbete mellan
nordostkommunerna Danderyd, Téby,
Vallentuna, Osterdker, Vaxholm och
Norrtilje.

Sommaren 2024 gavs linsstyrelsen och
Region Stockholm tillfille att yttra sig.
Inkomna synpunkter hanterades genom
mindre revideringar av dokumentet infér
antagande.

Kommunfullmiktige antog riktlinjerna den
21 oktober 2024.



https://www.boverket.se/sv/

Lasanvisning

Del 1 redogér f6r kommunens mal och
riktlinjer f6r bostadsforsérjningen.

Del 2 beskriver de utmaningar, behov och
efterfrigan som kommunen behéver beakta
kopplat till bostadsforsorjningen.

Del 3 redogor f6r de verktyg som
kommunen har till férfogande for att arbeta
med bostadsforsorjningen, samt vilka
forvaltningar eller kommunala bolag som i
huvudsak ansvarar for att arbeta med
verktygen.

Del 4 redogor f6r genomforandet och
uppféljningen av kommunens arbete med
bostadsférsorjningen.

Bilaga 1 innehaller en sammanfattad
version av nuldgesanalysen med ett urval av
relevant statistik.

Forklaring av ord och begrepp
Allminnyttan: Kommunala bostadsforetag
med uppgift att erbjuda goda hyresbostider
for alla. Osterdkers allminnyttiga

bostadsbolag heter Armada Bostider AB
(dven kallat enbart Armwada 1 detta
dokument).

Flerbostadshus: En byggnad som
innehaller flera separata bostadsenheter.
Vanligaste boendeformerna i flerbostadshus
ar hyresldgenheter och bostadsritter.

Flyttkedja: Flyttkedjor skapas nir ett
hushall flyttar till en ny bostad da den
tidigare bostaden frigdrs for ett annat
hushall att flytta in i. Det bildas en kedja av
bostadsbyten som paverkar flera bostider
och personer.

Smahus: Enbostadshus, parhus, rad- eller
kedjehus.

Specialbostad/sirskilt boende: En bostad
som endast en sirskild malgrupp nyttjar.
Exempel pa de vanligaste grupperna ar
aldre, studenter och personer med
funktionsnedsittning,.

Upplatelseform: Det sitt man forfogar
over sin bostad. I Sverige finns
upplatelseformerna hyresritt, bostadsritt

och dganderitt, samt en mindre del
kooperativ hyresritt.

Vilfardsteknik: Digital teknik som bidrar
till 6kad livskvalitet fOr dldre personer och
personer med funktionsnedsittning,
exempelvis digitala trygghetslarm och
verktyg f6r kommunikation.

Koppling till andra mal och planer

Osterakers riktlinjer f6r
bostadsférsorjningen har kopplingar till en
rad olika globala, nationella, regionala samt
kommunala planer och mal. Ambitionen ar
att kommunens arbete med bostadsfrigorna
bidrar till att uppna malen. Nedan beskrivna
mal och planer utgér som helhet en grund
for framtagna mal och riktlinjer f6r
bostadsférsorjningen och ska vara
integrerade i arbetet som sker 1 kommunen.

Global niva

Agenda 2030 ir en global handlingsplan som
FN:s medlemslinder har antagit. Den
innehéller 17 mal f6r omstillning till ett




hallbart samhille. Mdlen omfattar samtliga
dimensioner av hallbar utveckling:
ekonomisk, social och ekologisk héllbarhet.
Malen och riktlinjerna fo6r
bostadsférsérjningen kopplar 1 forsta hand
till mal 11 Hallbara siider och samballen som
r6r bostadsfragor.

Nationell niva

Sveriges 6vergripande bostadspolitiska mal
ar att ge alla minniskor 1 hela landet en god
livsmilj6 som frimjar hushallning med
naturresurser och energi samt att underlitta
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling.
De nationella malen f6r integrations- och
funktionshinderspolitiken ska tas hinsyn till,
precis som miljokvalitetsmalen samt malen
for jamstilldhet och folkhalsan kopplat till
bostadsférsorjningen. Utbudet pa
bostadsmarknaden ska, enligt de
bostadspolitiska malen, mota efterfragan
och behoven. Vid alla beslut som r6r barn
ska barnets basta alltid prioriteras i enlighet
med Barnkonventionen som blev lag ar
2020.

Regional niva

Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUEFS 2050, redogor
tor utvecklingen av regionen. Visionen i
RUFS 2050 ir att Stockholmsregionen ska
vara Europas mest attraktiva
storstadsregion. Fram till ar 2050 beriknas
Stockholms lins invanarantal oka till cirka
3,4 miljoner, jamfért med drygt 2,4 miljoner
ar 2022. En ny regional utvecklingsplan f6r
Stockholmsregionen planeras antas ar 2026.

Osterdkers bostadsbyggnadsprognos fran ar
2023 skiljer sig fran det arliga tillskottet av
bostider som enligt RUFS 2050 behover
tillkomma i Osterdker for att bidra till att
tillcodose det demografiska bostadsbehovet
1 regionen. Enligt basscenariot i RUFS
behover 1 snitt 350 bostdder tillkomma
arligen fram till och med ar 2030 och 200
bostider mellan ar 2030 och 2050. 1
kommunens bostadsbyggnadsprognos, som
stracker sig till 2040, f6rvintas kommunen
vixa med langt fler bostider per ar
framover, med ett snitt pa cirka 1000
bostider per ar. Prognosen kan dock

komma att justeras utifrin konjunkturldget
eller andra forutsattningar.

Mellankommunal och kommunal niva
Stockholm Nordost, STONO, ir ett

samarbete mellan nordostkommunerna
Danderyd, Norrtilje, Taby, Vallentuna,
Vaxholm och Osteraker. STONO avser att
tillsammans ta sin del av ansvaret for den
vixande Stockholmsregionen. STONO:s
vision 4r att 6ka med 100 000 invinare och
skapa forutsattningar for 50 000 nya
arbetstillfallen till ar 2040 (jaimfoért med
2010).

”Med kvalitet, trygghet och
valfrihet i fokus, skapar vi en héllbar
framtid. Osteraker mojligheternas
skiargardskommun.”

Osterikers Vision 2040

Osterikers kommuns Vision 2040, och
tillhérande fyra 6vergripande mal, ska




genomsyra malen och riktlinjerna fér
bostadsforsorjningen.

Sverigeférhandlingen dr ett nationellt
initiativ som bland annat innebir en
utbyggnad av Roslagsbanan till city. Som en
del i det avtalet ska Osterikers kommun
mojliggdra f6r bygegnation av drygt 7000 nya
bostider i stationsnira ligen till ar 2035
(jamfort med 2017).

1 Stad, skdrgdrd och landsbygd - Oversiktsplan for
Osterdkers kommun 2040 (2018) framgar att
bostadsutvecklingen i forsta hand ska ske
med sirskild vikt pa titortsutveckling lings
Roslagsbanans stationer och lings de
utpekade lokala knutpunkterna for att fraimja
hallbara transportalternativ som ging, cykel
och kollektivtrafik. I den tillh6rande
planeringsstrategin som antogs 2024 lyfts
behovet av uppdaterad information kring
bostadstorsorjningsfragorna kopplat till
bland annat aktuell statistik.

Osterdkers program for social hillbarhet
och folkhalsa 2030 — ”Trygghet och hilsa

genom livet” antogs 2024. Programmet
innehaller flera mal, bland annat mal f6r
goda livsmiljGer.

Fler kommunala dokument som Osterikers
riktlinjer £6r bostadsforsoérjningen knyter an
till och bor samspela med:

¢ Kommunens befolkningsprognos

e Kommunens budgetarbete och
verksamhetsplanering

e Kommunens lokalbehovsprognos

e Kommunens langsiktiga ekonomiska
plan (LEP)

e Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for
kust och skirgard (2022)

* VA-planen (2018) och kommande
Vattentjanstplan

» Agardirektiv for kommunens

allmannyttiga bolag Armada

. Ovriga nuvarande och kommande,
tordjupade Oversiktsplaner, planprogram
och detaljplaner.

*  Ovriga kommunala mil, relevanta

prognoser, nyckeltal, statistik, med mer.

Kommunens radighetsansvar

Kommunens ansvar for
bostadsférsorjningen utgar frin
bostadsférsorjningslagen:

e Bostadsforsorjningslagen

Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

faststiller att varje kommun ska anta
riktlinjer £6r bostadstorsorjningen i
kommunen och genom dessa riktlinjer
planera f6r bostadsférsérjningen.

Aven i andra lagar finns bestimmelser som
pa olika satt innebir ett kommunalt ansvar
vad det giller bostadsf6rsorjningsfragor:




e Allmannyttelagen

Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag

reglerar verksamheten for allminnyttiga
bostadsféretag. Enligt lagen ska bolaget
bland annat forvalta fastigheter dir bostider
upplats med hyresritt och frimja
bostadsférsorjningen.

e Bosattningslagen

Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda
invandrare for bosdttning

faststiller att kommunerna har ett ansvar att
ta emot och ordna bosittning f6r nyanlinda
invandrare som beviljats uppehallstillstand i
landet enligt bosittningslagen.

e Kommunallagen

Kommmunallag (2017:725) faststiller att
kommunerna har hand om allminna
intressen som har anknytning till
kommunens eller regionens omrade eller
dess invinare. Ett sidant allmint intresse ar
bostadsférsorjningen.

e Lag om riktlinjer for kommunala
markanvisningar

Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar innehaller bestimmelser om
riktlinjer f6r kommunala markanvisningar.

o LSS

Lag (1993:387) om stid och service till vissa
funktionshindrade innehaller bestimmelser om
sirskilda boendeformer for personer med
funktionsnedsittning som ingar i lagens sa
kallade personkrets.

e Plan- och bygglagen

Plan- och bygglag (2070:900) faststiller att
hinsyn ska tas till bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet vid
planligening, da det hor till de sa kallade
allminna intressena. Det ska dven i
kommunens 6versiktsplan framga hur
kommunen avser tillgodose det lingsiktiga
behovet av bostider.

e Socialtjanstlagen

Socialtjanstlag (2001:453) faststiller att
socialtjansten 1 varje kommun har det

yttersta ansvaret for att enskilda far det stod
och den hjilp som de behover.

Socialnimndens medverkan i
samhillsplaneringen ska bygga pa nimndens
sociala erfarenheter och sirskilt syfta till att
paverka utformningen av nya och ildre
bostadsomraden i kommunen.

En ny lag t6r kommunernas ansvar fér
bostadsférsorjning var pa remiss 2024. Om
den borjar gilla kan det fa paverkan pa
kommunens arbete med bostadsférsorjning.
En promemorian fran Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet foreslar ett antal
indringar i lagen 1 syfte att skapa
torutsittningar for en bittre
bostadsférsorjning. De lagar som paverkas
ar lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar, offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400), plan- och
bygglagen (2010:900) och lagen (2014:899)
om riktlinjer f6r kommunala
markanvisningar. Andringarna féreslas trida
1 kraft 1 januari 2025.




Del |. Mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen

Malen och tillhérande riktlinjer for Osterakers bostadsforsorjning ska utgora stod i planeringen. De ska bidra till en langsiktigt
hallbar bostadsférsétjning som tar hinsyn till behov och efterfrigan.

Mal for Osterakers bostadsforsorjning
Nedan redogors Osterakers bostadsférsérjningsmal. Alla mal ses som lika viktiga f6r kommunens bostadsférsérining. Kommunen ska verka

for att uppna de tre mélen genom att arbeta aktivt med riktlinjerna som redogors pa nista sida.

Mal |
Osteraker vixer hallbart och nar
uppsatta bostadbyggnadsmal

I Osteraker utvecklas hallbara
livsmiljéer, med sarskilt fokus pa
tillgdnglighet, trygghet och kvalitet.
Till ar 2035 har det i kommunen
byggts drygt 7 000 nya bostader 1
stationsndra ligen enligt atagandet i
Sverigeférhandlingen (2017).

Mal 2
Osteraker erbjuder kvalitativa
bostiader for livets alla skeden

Variationen av bostader gor det
mojligt att bo 1 kommunen i livets
alla skeden oavsett livssituation
och andra forutsittningar.
Bostadsmarknaden priglas av
valfrihet och kvalitativa bostader.
Utbudet av bostider mojliggor f6r
bostadskarriir inom kommunen

vilket bidrar till positiva flyttmonster.

Mal 3
Osterakers bostadsutveckling
sker i samspel med
niringslivsutvecklingen

Bostadsutvecklingen i kommunen
gynnar niringslivets utveckling.
Yrkesverksamma och entreprendrer
lockas att arbeta och bo 1 kommunen
genom ett brett utbud av bostider
och en hallbar utveckling av savil
stad och landsbygd som skirgard.




Riktlinjer for Osterakers bostadsforsorjning

Riktlinjerna nedan visar vigen fér hur kommunen ska arbeta for att uppna Osterakers tre bostadsforsérjningsmal. Riktlinjerna listas under det mal som de har
starkast koppling till, dock har flera av riktlinjerna en positiv paverkan pa mer an ett mal. Konkreta aktiviteter kopplat till riktlinjerna arbetas med 16pande inom
kommunorganisationen tillsammans med kommunens bostadsbolag Armada och utgor en del i den érliga verksamhetsplaneringen.

Mal | - Osterdker véixer héllbart och nér
uppsatta bostadsbyggnadsmal

Verka for en blandning av bostadstyper,
stotlekar och upplatelseformer inom olika
bostadsomriden for att stirka den sociala
héllbarheten och 6ka valfriheten pa den lokala
bostadsmarknaden.

Ny bebyggelse 1 kommunen ska i forsta hand
tillkomma nara kollektivtrafik och service.
Bebyggelseutvecklingen ska frimst tillkomma i
Akersberga stad, kring Roslagsbanans stationer
samt 1 lokala knutpunkter.

Vid planering och byggande inom
kommunaldgda fastigheter ska hallbart
bostadsbyggande och férvaltande vara en
utgangspunkt. Kommunen bér ha hogre
ambitioner gillande hallbarhet 4n kraven som
stalls upp i lag och vaga testa metoder och
verktyg samt inspirera. Ambitionen bor alltid
vara att minst uppfylla kraven enligt #zi/jobyggnad
Silver.

Kommunen ska verka fér en hallbar byggtakt
som bidrar till att tillgodose efterfrigan pa den
lokala bostadsmarknaden samt uppfyller
gillande avtal avseende bostadsbyggande, sa
som Sverigeférhandlingen.

Mal 2 - Osteraker erbjuder kvalitativa
boenden for livets alla skeden

Fortsitta att sakra att bostadsmiljGerna 1
kommunen héller hog kvalitet och utformas sa
att de upplevs trygga, tillgingliga och trivsamma
att bo 1.

Verka for att det befintliga bostadsbestandet
kompletteras med bostider som kan efterfriagas
av mindre kopstarka grupper.

Uppmuntra att nya typer av innovativa
boendeformer som inte erbjuds idag tillskapas i
kommunen.

Mal 3 - Osterdkers bostadsutveckling sker i
samspel med ndringslivet

Verka for ett bostadsbestind som attraherar en
bredd av olika kompetenser till kommunen.

Skapa forutsittningar for bostider som
underlittar f6r kommunens starka
smaforetagande, samt leder till fler lokala
arbetsplatser. Detta kan exempelvis vara
flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen
eller smahus dir en del av byggnaden kan
anvandas for icke-storande verksambhet.

Verka f6r att utveckla kopplingen till hogskola
och universitet lings Roslagsbanan, KTH och
Stockholms universitet, genom bostader for
forskare och studenter.




Del 2. Forutsattningar och utmaningar

Osterakers kommuns forutsittningar och utmaningar maste beaktas for att det langsiktiga behovet av bostider ska kunna
tillgodoses. Del 2 redogor for nuldget och ligger till grund f6r uppsatta mal och riktlinjer for bostadsférsorjningen.

Underlaget

Statistiken 4r i huvudsak frin Newsecs
nuldgesanalys som genomférdes 2022, samt
Kairos Futures Stora flytt- och boende
studie som genomfordes 2023. Viss data har
uppdaterats, men vissa killor uppdateras
inte sa pass frekvent att statistik for
innevarande 4r kan anvindas.

Bostadsbestandet

Totalt finns det cirka 19 700 bostader i
Osterdker kommun (2023). Kommunen ser,
precis som en majoritet av 6vriga
kommuner i landet, ett generellt underskott
pa bostader (framgar av Boverkets
bostadsmarknadsenkdt 2023). For att den
lokala bostadsmarknaden ska réra pa sig,
och invanarnas behov tillgodoses, dr det av
stor vikt att kommunens utbud och
efterfragan dr i balans.

Nulagesanalysen (Newsec, 2022) visar att
antal smahus med dganderitt dominerar 1
kommunen och utgor nistan 70 procent av
bostadsbestindet. Knappt 30 procent av
bostiderna i kommunen utgdors av
ligenheter 1 flerbostadshus. Drygt hilften av
ligenheterna dr bostadsritter och resterande
hyresritter. Majoriteten av ligenheterna
ligger i, eller 1 narheten av, centrala
Akersberga. De vanligaste
ligenhetsstorlekarna ar 2 och 3 rum och
kok. Pi senare dr har antalet
enrumslagenheter 6kat 1 kommunen men
ligger fortfarande nagot ligre 4n andelen 1
linet. Det galler aven for storre ligenheter
med 4 rum och kok eller storre.
Specialbostider utgdr en mindre andel av
det totala bostadsbestindet. Osterakers
allmannyttiga bostadsbolag

Armada har en snittkétid pa mellan fyra och
sju ar. Kotiden har okat jamfort med ar
2016. Stora ligenheter dr de som har lingst
kotid.

Befolkningsutvecklingen

Osterakers kommun har under flera ar haft
en stark befolkningstillvixt. Mellan 2019—
2022 var Osterakers befolkningsékning nist
storst bland landets kommuner. Sommaren
2024 hade kommunen drygt 49 000 invinare
och framover vintas befolkningsutvecklingen
fortsatt vara stark. Ett positivt flyttnetto ar
den frimsta drivkraften till tillvixten, vilket
framst dr kopplat till nybyggnation som har
mojliggjort £6r fler manniskor att bositta sig 1
kommunen. I den Stora flytt- och
boendestudien (Kairos Future, 2023) framgar
det att majoriteten av de som flyttar till
Osteréker flyttar frin andra kommuner i




linet, frimst fran Stockholm stad och Tdby kommun.

Ar 2023 var medelaldern i kommunen 41,2 4r vilket kan komma
att forandras framover. Detta med anledning av att
todelsedverskottet i kommunen vintas minska nagot de
kommande aren samtidigt som den procentuella 6kningen av
aldersgruppen 80 ar och uppat vintas vara storst. Det innebar att
Osterdker vintar en dldrande befolkning, precis som linet och
riket. En sammanstillning av den demografiska
sammansittningen efter alder och kén kan ge en antydan pa
framtida behov av bostider, aldrevard, skolor och si vidare. Detta
illustreras av befolkningspyramiden i figur 2.

Att antalet ildre 6kar i Osterdker kan indikera vilka bostadstyper
som kan bli mer eftertraktade. Befolkningssammansittningen
paverkas aven av in- och utflyttningar. Nagot som ytterligare kan
bidra till en aldrande befolkning i Osterakers kommun ir
flyttmonster. Den Stora flytt- och boendestudien (Kairos Future,
2023) visar att det framfor allt dr unga mellan 18-27 ar som flyttar
ifrin Osteraker vilket paverkar kommunens ldersférdelning.
Samtidigt som vi har en dldrande befolkning lockas manga nya
barnfamiljer till kommunen vilket bidrar till att jimna ut
aldersfordelningen nagot.

Aldersgrupp

Befolkningspyramid Osterikers kommun 2022

59 20
500 368
1966 1793
2190 2088
2787 3072
3678 3656
3202 3329
2592 2714
2653 2980
3139 3389
1457 1506

Kvinnor © Min

Figur 1.
Befolkningspyramid som visar hur Osterikers kommuns
befolkning sdg ut ar 2022 kopplat till dlder och kon.




Naringsliv och sysselsattning

Osterdkers mal ir att tillskapa cirka 7000
arbetsplatser i kommunen till 4r 2040
(jamfort med ar 2010, enligt
oversiktsplanen). For att behovet av fler
lokala arbetstillfallen ska tillgodoses, och
malet uppfyllas, maste foretag vilja etablera
sig 1 kommunen och befintliga féretag maste
ges utvecklingsmojligheter. I Stockholms-
regionen Ar tillgang till bostider avgorande
tor att locka ritt arbetskraft och attrahera
foretag. Brist pa bostider kan begrinsa
rekryteringsmojligheterna och avskricka
foretag fran att etablera sig. Majoriteten av
de som bor i Osterikers kommun, nistan 65
procent, arbetar i dagsliget i en annan
kommun, enligt nulagesanalysen (Newsec,
2022). Om Osterikers kommuns befolkning
okar enligt dagens prognoser och samtidigt
fortsitter arbetspendla i samma utstrickning
kan det leda till negativa konsekvenser pa

I | rapporten Regionernas kamp fran 2023 rankade teknik- och
analysforetaget WSP hur robusta Sveriges 290 kommuner ir. Osteraker
hamnade pa en delad fjardeplats i landet och tredjeplats i linet.

den lokala och regionala
transportinfrastrukturen. Fler arbetsplatser
inom kommunen resulterar inte enbart i en
avlastning pa trafikndtet utan har en rad
andra positiva aspekter sa som forbittrat
kundunderlag for lokala verksamheter,
forutsittningar for sociala nitverk och
motesplatser, stimulerat smaféretagande,
Okade skatteintikter samt ett enklare
vardagspussel f6r manga invanare.

Osterakers kommun har ett starkt
smafoéretagande. Enligt nulidgesanalysen
(Newsec, 2022) dominerar idag
byggbranschen bland smaféretagen och
bland storre verksamheter finns de flesta
arbetstillfillena inom vard, omsorg och
sociala tjdnster, handel, samt utbildning.
Utbildningsnivan i kommunen speglar
snittet for riket, men dr ndgot lagre dn i
linet. Osterdker har en lag andel arbetslosa,
ligre dn bade linet och riket. Det bedoms

finnas ett framtida behov av fler verksamma
inom kunskapsintensiva yrken for att
utveckla en mer diversifierad arbetsmarknad
i kommunen. En stor bredd pa
arbetsmarknaden bidrar till motstindskraft
mot konjunktursvingningar och en fortsatt
hoég grad av robusthet i kommunen.'

Samtidigt behovs lokal arbetskraft sikras
upp i vissa samhillsviktiga yrkesgrupper.

Ekonomiska forutsattningar

Bostadsmarknaden och
befolkningstillvixten i kommunen paverkas
av radande ekonomiska férutsittningar.
Foérindringar 1 bostadspriser,
boendekostnader, produktionskostnader
och 6kad arbetsloshet dr exempel pa
faktorer som kan paverka takten pa
nybyggnation och flyttkedjor




Osteraker har som helhet en befolkning
med goda ekonomiska férutsittningar, med
en medel- och medianinkomst hogre dn
bade linet och riket. Kommunen har dven
ligre andel bidragsférsorjda. Dock dr det
generellt en utmaning for vissa gruppet,
sasom unga, att ta sig in pa
bostadsmarknaden.

Det finns personer i kommunen som inte
har stadigvarande boende i form av eget
torstahandskontrakt. Dessa personer har
andra boendelosningar som till exempel
andrahandskontrakt eller stodboende. Nir
kannedom finns om invanare helt utan tak
over huvudet arbetar kommunen

uppsokande.

Sett till hela landet syns en 6kad ekonomisk
ojamlikhet. RUFS 2050 beskriver att
boendet dr en socioekonomiskt
segregerande faktor. Faktorer s som
utbildnings- och inkomstniva ér ofta relativt
homogena inom olika bostadsomraden. Det
beror till stor del pa en bristande blandning
av bostadstyper, upplatelseformer,

bostadsstorlekar och prisligen inom
bostadsomraden.

Planering och genomforande

Det finns ett stort intresse av att bygga
bostider i kommunen. Det marks
exempelvis 1 antalet forfragningar om att
uppritta detaljplaner, antalet beviljade
bygglov och antalet bostider som
tardigstills. Under varen 2023 syntes ett
kraftigt avstannande av bostadsmarknaden
och byggandet i hela landet. Detta ar
speciellt kinnbart i Stockholmsregionen
som haft ett kraftigt bostadsbyggande de
senaste aren. Externa faktorer si som
energipriser, rinteldget och indragna statliga
subventioner gor att nyproduktionen av
bade bostadsritter och hyresritter drastiskt
har stannat av. Enligt Lansstyrelsens
sammanstallning Idget i linet -
Bostadsmarknaden i Stockbolms lin 2024
paborjades i Stockholms lin under 2023
8300 bostader (bade nyproduktion och
ombyggnation inriknat), vilket kan jamféras
med rekordaret 2021 da det pabérjades hela

19 000 bostider. Enligt prognoserna
kommer det fortsatt vara ett relativt ligt
tillskott under hela dterstiende delen av
2020-talet. I Osterakers kommun har dock
senaste tidens avstannande inte varit lika
tydlig som 1 6vriga regionen. Det har skett
en tydlig minskning i form av antal bygglov,
men pa detaljplanesidan dr det fortsatt ett
stadigt flode av planbeskedsforfragningar.

Att ta fram detaljplaner for att mojliggdra
nybyggnation ér en lang process som
stricker sig 6ver flera ar. Konflikter med
statliga intressen, nya tolkningar av gillande
lagstiftning, samt 6verklaganden ir exempel
pa sadant som kan f6érlinga processen
ytterligare. Pa grund av ett mer instabilt lige
med ofdrutsedda externa chocker blir det
allt viktigare att arbeta med utveckling av
prognoser och uppfoljning for att sikerstilla
att beslutsunderlaget halls uppdaterat. Med
hinsyn till detta édr dven en god dialog
mellan ber6rda foérvaltningar en
forutsittning for att identifierade behov ska
kunna métas 1 tid. Kommunens process for
prognosarbetet avseende nybyggnation av




bostider samt befolkningsprognosen ar
under utveckling. Prognoser for
arbetstillfallen och lokalbehov bedéms dven
behova arbetas fram 1 nartid fOr att
komplettera de befintliga prognoserna for
nybyggnation och befolkning.

Behov och efterfragan

Behov och efterfragan rérs ibland ihop till
synonymer i frigan om bostider trots att de
egentligen innebir tva skilda aspekter.
Bostadsbehov hanvisar till det
grundligeande och nédvindiga behovet av
antal bostdder, medan bostadsefterfragan ar
den faktiska 6nskan och viljan att képa eller
hyra en bostad baserat pa individuella
preferenser och marknadsférhallanden.
Bostadsbehovet dr en mer objektiv faktor
medan bostadsefterfrigan dr en mer
subjektiv och marknadsrelaterad faktor.

Oroligheter i omvirlden kan pa kort tid
bidra till en férindring vad det giller behov
och efterfragan. Det kan innebira ett 6kat
behov av tillfilliga bostider, vilket
kommunen behover ha beredskap f6r. 1

dagsliget (2024) bedéms kommunen ha
tillricklig beredskap, vilket har uppvisats vid
tidigare kriser.

En rekommendation som Kairos Future gor
1 den Stora flytt- och boendestudien (2023)
ir att Osterdkers kommun borde tydliggéra
vilka som utg6r dess huvudsakliga
malgrupper. Inget stillningstagande gors
kring malgrupper 1 detta dokument, men ar
nagot som behover undersékas nirmare 1
det vidare arbetet med bland annat
bostadsutveckling, varumarke,
kompetensforsorjning, med mera.

Nedan beskrivs hur behov och efterfrigan
pa bostider ser ut 1 Osterakers kommun i
nuldget. Beskrivningen baseras bland annat
pa Boverkets matt pa bostadsbrist for
Osterakers kommun specifikt, samt
kommunens prognoser.

e Bostader for aldre personer. Under
forsta halvan av 2024 sag kommunen en
markant 6kning av beslut om sarskilt
boende for dldre. Okningen antas delvis
vara en effekt av dréjningar efter

pandemin, samt att den éldre
befolkningen 6kar. I dagsliget (2024)
finns lediga platser pa sirskilda boenden
1 kommunen, med undantag f6r
demensboenden Den ildrande
befolkningen kommer fortsatt innebira
ett 6kat behov av stéd, tillskapande av
fler specialbostider, samt anpassningar
for att fler dldre ska kunna bo kvar
hemma. Kommunen ser att intresset fOr
senior- och trygghetsboenden dkar som
ett alternativ till aldreboenden. Det
tillskapas dven successivt fler
trygghetsbostider i kommunen.

Bostader for personer med
funktionsnedsattning.

Enligt aktuell boendeprognos (2024) har
behov identifierats av ytterligare
specialbostider inom de fem kommande
aren for att ticka behovet. Antalet
personer som behover specialbostider
ar stadig och det mirks ingen trend att
det dr pad vig att dndras. Kommunen
kommer dock behova tillskapa fler
specialbostider, samt stédja




bostadsanpassningar i permanenta
ordinira boenden, i takt med att antalet
personer i kommunen i stort Okar.

Bostader for ungdomar och studenter.
Med hinsyn till bland annat andelen
hemmaboende vuxna barn i kommunen
syns ett behov av bostider f6r
ungdomar och studenter, bade idag och i
framtiden. Generellt sett har dessa en
begrinsad ekonomi som paverkar vilka
bostider de kan efterfraga. I kommunen
finns idag inga bostider specifikt
avsedda for ungdomar eller studenter.
Intresset hos foéretag att bygga
studentbostider eller ungdomsbostider 1
kommunen har historiskt sett varit svalt
men det bor finnas potential f6r denna
typ av bostider i takt med att
kommunen utvecklas och befolkningen
vaxer.

Bostdder for hushall med begransad
ekonomi. Behovet av bostader som kan
efterfragas av mindre kopstarka grupper
ir stort i hela linet. Aven i Osteraker
bedéms det finnas ett behov. Detta 4r

nagot kommunen behover verka for i
planeringen. Efterfrigan bedéms kunna
oOka ytterligare framéver med hinsyn till
den radande ekonomiska situationen
med bland annat héga el-, och matpriser.

Bostadsratter i centrala lagen.
Efterfragan pa bostadsrittsligenheter i
centrala ligen bedoms fortsitta vara stor
framover. Alla storlekar efterfragas, inte
minst storre ligenheter.

Aganderitter i hela kommunen. Den
stora efterfrigan pa smahus med
aganderitt har under flera ar varit stor i
kommunen och bedéms halla i sig
framover. Efterfraigan bedéms vara
storst pa fastlandet men finns dven i
skirgarden.




Del 3. Verktyg for bostadsforsorjningen

Nedan redogérs fér méjliga verktyg som kommunen kan tillimpa i arbetet med bostadsférsérjningsmalen och riktlinjerna.

Oversiktsplanering

Alla kommuner ska ha en aktuell
oversiktsplan som ir vigledande f6r all
mark- och vattenanvindning. Riktlinjerna
tor bostadsforsorjningen ska vara
vigledande i 6versiktsplanen vad det giller
bostadsbyggande och utveckling av
befintligt bostadsbestand. Det ska framga 1
oversiktsplanen hur kommunen avser att
tillgodose det langsiktiga behovet av
bostider, samt var det langsiktiga behovet
av bostider bor ske. Kommunens
kontinuerliga arbete med att halla
oversiktsplanen aktuell 4r dirav av betydelse
1 arbetet med kommunens
bostadsférsorjning. Detta gors varje
mandatperiod genom framtagandet av en
planeringsstrategi.

En fordjupad 6versiktsplan (FOP) eller
planprogram kan anvindas nir ett storre
omrade ska exploateras. Dessa fungerar da

som en inzoomning av oversiktsplanen over
ett mindre geografiskt omride och med mer
detaljerade bestimmelser. FOP:er och
planprogram fungerar som viktiga underlag
infor detaljplanearbetet och hjilper till att
oversitta 6versiktsplanen till det gallande
omridet. Osterakers kommun har till
exempel pagiaende arbete med planprogram
for de stora exploateringsomradena som
kopplar an till Sverigeférhandlingen vid
Akers Runé och Taljo-Gottsunda.

Detaljplanering och bygglov

Detaljplaner faststiller limplig mark- och
vattenanvandning inom ett avgransat
omrade. Kommunen har planmonopol
vilket innebir att kommunen beslutar om att
uppritta och anta detaljplaner, samt har
mojlighet att sjilva ta initiativ till att paborja
detaljplanelidggning och dirmed frimja
bostadsbyggandet. Initiativ kan dven tas av

externa parter genom ansokan om
planbesked. Genom stillningstaganden av
forhandsbesked for bygglov och
planforfragningar kan kommunen verka for
att utvecklingen sker i enlighet med
bostadsférsorjningsmalen och riktlinjerna,
samt i linje med Gversiktsplanens
viljeinriktning. Malen och riktlinjerna for
bostadsférsorjningen ska beaktas vid alla
beslut i drenden som ror bostadsfragor.

Om sociala- eller bostadsférsorjningsskal
finns har kommunen mdjlighet att reglera
storleken pa ligenheter samt andelen
ligenheter av ett visst slag 1 en detaljplan,
enligt plan- och bygglagen.

Strategisk utbyggnadsordning

For att bebyggelseutvecklingen i kommunen
ska ske hallbart och kunna tillgodose
marknadens behov och efterfraigan maste
prioriteringar goras for i vilken ordning




utbyggnaden ska ske. Genom den
oversiktliga planeringen samt i det mer
I6pande arbetet kan kommunen arbeta med
en strategisk utbyggnadsordning avseende
planprojekt och utbyggnaden av bostider.
Utifran kommunens mal, prognoser, och
Ovriga relevanta underlag kan prioriteringar
goras. Kommunen avser att I6pande arbeta
for att utveckla metodiken for detta.

Markanvisningar och markforvarv

Nir kommunen dger mark som féreslas
utvecklas kan beslut tas om att markanvisa
hela eller delar av fastigheten. Det innebir
att kommunen har mojlighet att stilla krav
gillande inriktningen for utvecklingen pa
marken, exempelvis avseende bostadstyper,
upplatelseformer, hallbart byggande, med

mer.

Osterakers nya riktlinjer fér markanvisning

forvantas antas under 2025 och kommer att
utgora inriktningen for det fortsatta arbetet

med markanvisningar av kommunal mark.

Precis som att kommunen strategiskt kan
forvalta och lingsiktigt fortsitta dga mark, sa
finns mojlighet for kommunen att forvarva
mark i strategiska ligen fOr att kunna styra
utvecklingen.

Allmannyttan

Allminnyttan kan stotta dér inte exploatorer
kan tillgodose behov kopplade till
kommunens bostadsférsorjning. Armada
Bostider AB har idag (2024) cirka 1500
ligenheter, de flesta beldgna centralt i
Akersberga och vid Akers Kanal, men dven i
Roslags-Kulla och pa Ljustero. Armadas
ligenheter f6rmedlas via deras bostadsko
dir alla som fyllt 18 ar far stélla sig.

Genom formuleringar i dgardirektivet kan
kommunen genom sitt allminnyttiga
bostadsbolag bidra till att uppna malen f6r
kommunens bostadsférsorjning. I det
gillande dgardirektivet framgar vilka mal
Armada har idag. Armada ska bland annat
tillgodose bostadsbehovet for personer som
kommunen har ett sirskilt ansvar f6r genom
att formedla ligenheter till Socialnimnden

och Vard — och omsorgsnimnden utifran
bedémt behov av nimnderna.
Agardirektivet ar dock frin 2017 och kan
dérfér behéva uppdateras.

Specialbostader och
bostadsanpassning

Kommunen ar enligt Socialtjanstlagen
(SOL) skyldig att ordna bostider med
sarskild service till de bedéms ha behov av
det pa grund av svarigheter kopplat till
funktionsnedsittning eller svarigheter pa
grund av dlder. Dessa sirskilda bostider
tordelas efter bistindsprovning av
kommunen. For att erhélla en ligenhet i ett
seniorboende eller trygghetsboende krivs
ddremot inget bistindsbeslut enligt SOL.
Bada alternativen innebdr en egen bostad
med tillgang till viss service och om stod
beh6vs 1 hemmet finns maojlighet att ansoka
om hemtjanst. For att dldre personer ska
kunna bo kvar hemma anvinder kommunen
vilfirdsteknik i omsorg av ildre och
informerar om valfirdsteknik som méjliggdr
de dldres sjalvstindighet i det egna hemmet.
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Socialférvaltningen upprattar
boendeprognoser avseende sarskilt boende
tor aldre, boende for personer med
funktionsnedsittningar samt boende for
Ovriga grupper som omfattas av SOL eller
LSS. I socialférvaltningens boendeprognos
beskrivs mer utforligt de olika

boendeformerna, behoven och prognoserna.

Dessa prognoser ar viktiga underlag i den
strategiska planeringen f6r
bostadsforsorjningsfragor och i
detaljplaneringen.

Genom bidrag f6r bostadsanpassning kan
anpassning av bostider till personer med
funktionsnedsittning ske, vilket utgor ett
komplement till ovanstiende boendeformer.
Kommunens arbete med bostadsanpassning
kommer att 6ka da omvirdnad i hemmet
fortsitter 1 stor omfattning samt att antalet
och andelen ildre okar.

Socialt stod

Migrationsverket ansvarar som regel for
boende och ekonomiskt stdd till personer
som soker asyl, det vill sdga

uppehallstillstaind pa grund av skyddsbehov.
Nir en asyls6kande person far
uppehallstillstind omfattas denne normalt
av de vilfirdssystem som galler f6r andra
personer som ir bosatta i Sverige. Enligt
Bosittningslagen dr kommunen skyldig att
ordna bostad till de flyktingar som anvisas
till kommunen. Linsstyrelsen i varje lin
beslutar om hur méanga personer varje
kommun ska ta emot. Det varierar avseende
hur manga som senare flyttar till egen
bostad i kommunen eller flyttar till annan
kommun. En stor andel lyckas hitta egen
bostad i kommunen om de s 6nskat.

Osterakers kommun ansvarar for
mottagandet av ensamkommande
flyktingbarn. Ensamkommande barn
placeras i familjehem i Osteriker eller i ett
hem f6r vird och boende (HVB) som finns i
andra kommuner. Kommunen far ersittning
fran Migrationsverket till och med 21 ar.
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Kommunen bidrar med stéd f6r att den
unga ddrefter ska kunna etablera sig pa
bostadsmarknaden. Kommunens erfarenhet
ar att boendesituationen har 16st sig sd att
den unga har kunnat flytta dit den 6nskat,
antingen inom kommunen eller utanfor.

Socialtjinsten har inte ansvar for
bostadsférsorjning och férmedlar inte
bostider. Socialférvaltningen arbetar
torebyggande mot vrikningar. Detta gors
genom uppsokande verksamhet och andra
stodinsatser. Kommuninvanare har
mojlighet att ansoka om ekonomiskt bistand
for sina kostnader f6r bostad om de har
behov av det och inte kan klara av det pa
egen hand. Utéver ekonomiskt bistand kan
socialférvaltningen ge rad och stod 1
sOkandet efter bostad. Kommunen arbetar
likt modellen Bostad forst nir det bedéms
vara den mest limpliga insatsen. Bostad forst
utgar fran att en egen bostad ir en
grundligeande mansklig rittighet och att
minniskor behéver ett tryggt boende for att
kunna gora nagot at sina livsproblem. Enligt

svensk lag ar ritten till bostad inte uttryckt
som en juridiskt utkrivbar rittighet, sa som
till exempel ritten till liv och frihet ar.

I stillet dr det ett mer komplext system med
mal, lagar och offentliga atgirder ("det
sociala skyddsnitet”) som tillsammans
strivar efter att uppfylla denna rittighet.
Socialtjansten har ett sirskilt ansvar att ge
stod for personer som dr utsatta for vald,
lever med missbruk, har
funktionsnedsittning eller dr dldre. I vissa
fall kan socialtjinsten ge stod i form av ett
tillfalligt boende till exempel f6r att ge
skydd.

Samverkan och dialog

Osterakers kommun ser ett stort intresse
hos aktorer pa bostadsmarknaden att bidra i
utvecklingen av kommunens
bostadsbestand. Det syns bland annat pa
antalet forfragningar som inkommer
gillande att pabo6rja detaljplaneliggning.
Samverkan och avtal mellan kommunen och
intressenterna bidrar till méjligheten att

méta behov och efterfragan pa bostider
inom kommunen.

Prognoser och scenarion

For att kunna styra bostadsforsorjningen pa
ett strategiskt sitt dr det viktigt att sikerstilla
goda underlag. Kommunen arbetar med att
ta fram prognoser f6r bland annat
befolkning, bostader, trafik samt for skola
och forskola. Dessa f6ljs kontinuerligt upp
for att sakerstilla att eventuella n6dvandiga
justeringar fangas upp. En process for att ta
fram prognoser dven for arbetsplatser och
servicebehov avses utvecklas. Utifrin
regionala, nationella och globala
paverkansfaktorer beriknas dven olika
scenarion inom dessa prognoser for att ge
en viss flexibilitet till utfallet. Alla dessa
prognoser kan pa ett eller annat sitt
anvindas for att gora avvigningar och skapa
strategiska inriktningar i arbetet med
bostadsférsorjningen.
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Sammanfattande tabell med ansvarsfordelning

Nedan sammanfattas hur kommunen ska atbeta for att uppni Osterikers tre bostadsforsorjningsmal genom att tydligt visa pa kopplingen
mellan mal, riktlinjer, verktyg och ansvarig forvaltning. Fler verktyg och forvaltningar kan pa olika sitt ha en positiv paverkan pa malen.

Forkortningar pd ansvarig férvaltning/bolag:

SBF = Sambhillsbyggnadsférvaltningen

KSF = Kommunstyrelsens forvaltning

Soc= Socialférvaltningen

Armada = Kommunens bostadsbolag Armada Bostider AB

Mél Riktlinjer

Verktyg

Ansvarig
forvaltning/bolag

e Verka for en blandning av bostadstyper, storlekar och
upplatelseformer inom olika bostadsomraden f6r att
stirka den sociala hillbarheten och 6ka valfriheten pa
den lokala bostadsmarknaden.

1. Osteriker vixer
hallbart och nar
uppsatta
bostadsbyggnadsmal

e Ny bebyggelse i kommunen ska i férsta hand tillkomma
nira kollektivtrafik och service. Bebyggelseutvecklingen
ska frimst tillkomma i Akersberga stad, kring
Roslagsbanans stationer samt i lokala knutpunkter.

Opversiktsplanering, detaljplanering och
bygglov, markanvisning och
markférvirv, allminnyttan, samverkan
och dialog.

Oversiktsplanering, detaljplanering,
strategisk utbyggnadsordning bygglov,
samverkan och dialog.

SBF, KSF, Armada,
Soc

SBF
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Vid planering och byggande inom kommunaldgda
fastigheter ska hallbart bostadsbyggande och
térvaltande vara en utgangspunkt. Kommunen bér ha
hégre ambitioner gillande héllbarhet dn kraven som
stills upp i lag och vaga testa metoder och verktyg samt
inspirera. Ambitionen bor alltid vara att minst uppfylla
kraven enligt miljobyggnad silver.

Kommunen ska verka fér en héllbar byggtakt som

Markanvisning, detaljplanering,
samverkan och dialog.

KSF, SBF, Armada.

) X ' ; . Opversiktsplanering, detaljplanering, SBF, KSF

bidrar till att tillgodose efterfragan pa den lokala strategisk utbyggnadsordning, prognoser

bostadsmarknaden samt uppfyller gillande avtal och scenarion, samverkan och dialog,

avseende bostadsbyggande, si som

Sverigetérhandlingen.
2. Osteriker erbjuder I¥ ortsatt §éikra att bostadsmieljéerna | ommiien Sl Detaljplanering, bygglov, allmidnnyttan, | SBF, Soc, Armada
kvalitativa bostider hogukva;ltet och gtformas Sa att d.C upplevs trygga, specialbostider och bostadsanpassning,
for livets alla skeden tillgingliga och trivsamma att bo i. samverkan och dialog.

Verka for att det beﬁnt.l.iga bosmdSbeSténdef Opversiktsplanering, detaljplanering, SBF, KSF, Armada,

kqmplett?ras med bostider som kan efterfrigas av strategisk utbyggnadsordning Soc.

mindre képstarka grupper. allminnyttan, samverkan och dialog.

Uppmuntra att nya typer av innovativa boendeformer Markanvisning, samverkan och dialog. KSF, SBF.

som inte erbjuds idag tillskapas i kommunen.
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Verka for ett bostadsbestand som attraherar en bredd

3. Osterakers ‘ ; Opversiktsplanering, detaljplanering SBF, KSF.
bostadsutveckling av olika kompetenser till kommunen. Strategisk utbygegnadsordning
sker i samspel med samverkan och dialog.
niringslivet
Skapa forutsattningar fo(j{bostéider som underlétFar for Markanvisning, detaliplanering och SBF, KSF.
kommunens starka sméforetagande, samt leder dll fler | ' ) K h di
) ygglov, samverkan och dialog.
lokala arbetsplatser. Detta kan exempelvis vara
flerbostadshus med lokaler i bottenviningen eller
smahus dir en del av byggnaden kan anvindas for icke-
storande verksamhet.
Verka f6r att utveckla kopplingen till hégskola och Oversikesplanering, detaliplanering, SBF, KSF.

universitet lings Roslagsbanan, KTH och Stockholms
universitet, genom bostider f6r forskare och studenter.

samverkan och dialog
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Del 4. Genomforande och uppfoljning

I denna del sammanfattas hur riktlinjerna fér bostadsfoérsérjningen avses genomféras och féljas upp.

Genomforande

Genomférandet av riktlinjerna f6r
bostadsférsérjningen innebir ett I6pande
arbete 1 kommunen. Riktlinjerna beror i
torsta hand samhallsbyggnadsférvaltningen,
socialférvaltningen, kommunstyrelsens
forvaltning och Armada. En handlingsplan
toreslas folja upp detta dokument.
Handlingsplanen ska koppla mot det
I6pande arbetet med bostadsférsorjning
som ligger inom respektive
forvaltnings/bolags ansvar och mot
kommunens budgetprocesser och
verksamhetsplanering, med mer. De
atgirder och aktiviteter som foreslas ska 1
mojligaste man vara i linje med
bostadstérsorjningsmalen och riktlinjerna.
De kommer 4ven att vara mer konkreta och
tidsatta jamfort med de mer Gvergripande
verktyg som anges i detta dokument.

Uppfoljning

Uppféljningen av kommunens utveckling
gillande bostadsforsorjningen ér viktig. Det
ger kommunen tillfille att se 6ver hur vl
utvecklingen gar 1 linje med uppsatta
bostadsférsorjningsmal och hur vil
riktlinjerna ger stod.

Riktlinjer f6r kommunens
bostadsforsorjning ska enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar antas av
kommunfullmiktige var fjirde ar. Det
innebir att en uppfoljning av aktualiteten
maste ske minst en gang varje
mandatperiod. Uppféljningen innebir att en
bedémning avseende innehallets aktualitet
ska goras. Om innehallet fortsatt anses vara
aktuellt kan riktlinjerna for
bostadsférsorjningen antas pa nytt, utan att
nagra andringar gors. Om innehallet
diremot bedéms vara inaktuellt, antingen

delvis eller helt, behover riktlinjerna f6r
bostadsférsorjningen arbetas om innan
antagande 1 kommunfullmaktige.

Kommunens strategiska planeringsavdelning
ansvarar for uppfoljningen. Linsstyrelsen
gor en uppfoljning arligen nar de inhdmtar
information frin Boverkets
bostadsmarknadsenkit. I
bostadsmarknadsenkiten limnar alla
kommuner arligen information avseende om
kommunen har gillande riktlinjer eller
planer pa att ta fram nya, samt uppgifter om
en rad olika bostadsrelaterade fragor. Detta
sammanstills sedan och redovisas i den
arliga rapporten "Lidget i linet -
Bostadsmarknaden i Stockholms lan" for
redovisning till Boverket och regeringen i
enlighet med linsstyrelsens uppdrag i
Faorordning (2011:1160) omz regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommnnernas
bostadsforsorjningsansvar.
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Bilaga 1

Del 1 - Nuliagesanalys av
bostadsmarknaden

Osterakers kommun Konfidentiellt
2222222222



Nulidgesanalys

Newsec har pd uppdrag av Osterdkers kommun tagit fram en
nulidgesanalys av bostadsmarknad och demografi i Osterdker.

Syftet dr att sammanstilla och analysera det material som ska
utgora underlag for kommunens framtagande av riktlinjer for
bostadsforsorjningen utifrén Osterdkers forutsattningar. Dar
kommer faktorer som upplatelseform, typ av fastighet, lage osv. att
tas i beaktning.

Innehall

« Demografi Osterdkers kommun

* Bostadsmarknaden

newse?
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1.1 Demografi

Osterikers kommun
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Snabbare befolkningstillvaxt an Stockholm och riket

Befolkningstillvaxt 2011-2032

Befolkningsutveckling i Osterdkers kommun
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Kdlla: SCB april 2022
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2011-2021 2021-2032

m Osterdkers kommun ®m Stockholmslin  m Riket

Kalla: Osterdkers kommun juni 2022

«  Befolkningstillvixten i Osterdkers kommun har varit stark de senaste dren och enligt den senaste mitningen (2021) uppgick folkméngden till 48 234
personer. Tillvixttakten for Osterdkers kommun dr hogre dn den for Stockholms 14n och riket. Aven de kommande dren férvintas Osterdkers kommun
ha en hogre tillvaxttakt an Stockholms lan och riket.

*  Kommunens befolkningstillvixt var som hogst under 2021 da folkmangden 6kade med 3,4 procent.

« Till foljd av det osdkra makrolédget, bor den kortsiktiga prognosen (cirka tva ar framét) hanteras med viss forsiktighet medan den mer ldngsiktiga
prognosen inte paverkas av makroekonomiska faktorer i samma utstrackning, och anses darfor vara mer siker.

Kalla: SCB april 2022, Osterdkers kommun juni 2022
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Hog andel inrikesflyttande mojliggor tillvixt

Vad driver befolkningsutvecklingen i Osterakers kommun?

2000

1500

1000 I I I

n . 1 I I||
500 - I. I IIII
0| I ||||I||||||||.|||.....
S O X K O QA @ O O N DO D XL DN DO N AN R R R R AR K
Q" N X N O N O ' &V " AN NN/ S Y& ™ A
R R AN SN NG NN S A A2

- 500

m Fodelseoverskott, vinster axel Inrikes flyttnetto, vinster axel m Invandringsnetto] vinster axel

*Invandringsnetto definition: Immigrationsoverskott berdknas som skillnaden mellan antal inflyttade fran utlandet (immigranter) och
utflyttade till utlandet (emigranter).

Om SCBs befolkningsprognos: I SCB:s statistikdatabas finns befolkningsframskrivningar fér Sveriges lan och kommuner som bygger pa
historiska data. I framskrivningarna tas ingen hénsyn till regionernas planerade bostadsbyggande eller andra mal och forutséttningar.

Ett positivt inrikes flyttnetto dr den framsta drivkraften
bakom kommunens tillvaxt f6ljt av ett positivt
invandringsnetto och fodelsedverskott.

Av samtliga inrikes inflyttningar till Osterdkers kommun &r
2021 bestod ca 78% av inflyttningarna frain kommuner i
Stockholms ldn medan resterande inflyttningar skedde fran
ovriga lan.

Kalla: SCB april 2022
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En aldrande befolkning men iven antalet unga vuxna okar

« Likt riket moter Osterdkers kommun en dldrande befolkning dir den procentuella 6kningen forvintas vara som storst for dldersgrupperna 80 r och dldre.

« Befolkningstillvaxten for Osterdkers kommun har varit stabilt tilltagande de senaste dren och den forvintade procentuella befolkningsokningen ar storre jaimfort med riket for

samtliga aldersgrupper. En storre 6kning forvintas framforallt i dldersgruppen i arbetsfor alder (25-64 &r) samt yngre barn (0-5 ar).

* I och med att den édldre befolkningen ser en stor 6kning kommer behovet av dldreomsorgen att 6ka. Det innefattar bade dldrevard och dldreboenden. Dessutom innebér den
stora 6kningen av unga vuxna, i aldern da de flesta kvinnor féder barn (medelaldern de som fodde barn i Sverige 2021 var 31,6 ar), att ven behovet av barnomsorg kommer att

oka.

Aldersfordelning och tillvixt*

Osterakers Kommun
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69% 67%
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*Tillvaxt avser 2011-2032P

Kalla: Osterdkers kommun juni 2022

4% 1.2% 21% 19% 15% 25% 46% 84%

0 1-5 6-15 16-19 20-24 25-64 65-79 0+

m2011 m2021 m2024P 2032P
Kdlla: SCB maj 2022

Riket
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Kalla: Osterdkers kommun juni 2022, SCB maj 2022



Ligre andel ensamstiende i Osteriker in

Stockholms lan och riket

Sammansittning av hushallen* 2021

45%
39.8%

40%

0,
35% 130.8%
200% 28.50%

958 23.3%

Sammansittning av hushallen* 2021
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Sammansittning av hushallen* 2021
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« 1Osterdkers kommun dr andelen ensamstdende utan barn den vanligaste hushallstypen, som for Stockholms 1dn och riket. Dock har Osterdker en lagre andel av denna
typ an riket och Stockholms ldn, vilket vigs upp av storre andelar av hushallstyperna sammanboende utan barn och sammanboende med barn. Specifikt andelen
sammanboende med barn 0-24 ar sticker ut i Osterdkers kommun och dr nédstan lika vanligt som ensamstaende utan barn.

«  Att Osterdkers kommun har en sd pass hog andel sammanboende med barn 0-24 ar tyder pé att familjer med barn som bor hemma lockas till kommunen och ca 70% av
samtliga hushéll bestar av minst tva personer. Den siffran i bade Stockholms 14n och riket uppgar till ca 60%.

*Se definitioner pd sid 53 Kadlla: SCB april 2022
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Ensamstaende hushall med barn har en mer utsatt
boendesituation

Andel hushill med utsatta boendesituationer* fordelat pa hushallstyp i Osterakers kommun

newse?

45%
41.1%
40%
35%
0,
30% 29.4%
25.9%
25.6%
25%
21.2% 22.4%
20.0% 19.7% K
20%
15.1%
15% 4 13.4%
11.5%
0,
6.7% 4.6% 9.5% 9.4% 9.5% 9.2%
10% 5.6%
0 7.5% : 7.1%
5.3% 7% 3.8% . 1%
S 2.8% 1 [1.006] 15:0% / 5.1%
5% [3.00% / 1.3%/ 1.4% | 199 1.3% | [ 1-0%
2.0% 1.5% : / 1.4% 2.0%
. 0.9% 0.4% 0.3% |/ . 1.0% ||| 1-4% | |[ 0.99
0% | . — i f— | [ | .
Andel hushéall med anstriangd Andel trangbodda hushall Andel trangbodda hushall med |Andel hushall dar minst en person |Andel hushall med hemmaboende | Andel hushall med dterkommande
boendeekonomi anstrangd boendeekonomi flyttat ofta vuxna barn problem
m Totalt Ensamstédende utan barn m Ensamstdende kvinnor med barn Ensamstdende min med barn

m Sammanboende utan barn m Sammanboende med barn Ovriga hush&ll utan barn m Ovriga hushéll med barn

 Storst andel hushall med anstringd boendeekonomi dr hushallstypen ensamstdende kvinnor med barn respektive ensamstdende min med barn. Hushallstypen ensamstiende kvinnor med barn
ligger pé en hogre andel dn ensamstaende mén med barn i de flesta av boendesituationerna.

*Se definitioner pd sid 54 Kalla: Boverket 2020
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Samre socioekonomiska forutsiattningar i hyresriatter
& specialbostiader

Andel hushill med utsatta boendesituationer* fordelat pa boendeform i Osterakers kommun
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Andel hushall med anstringd
boendeekonomi

10%

m Totalt

H Bostadsratt smahus
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Andel trangbodda hushall

Bostadsratt flerbostadshus

m Hyresritt smahus

1.0% 0.7%

[02%
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N\ 10/0. 08%
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510/ 46%
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l

28% 25%

61.1%

26.8%

15. 7%
15. 6%

0,
— 1294 1%
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Andel trangbodda hushall med Andel hushall dar minst en person Andel hushéll med hemmaboende Andel hushall med aterkommande

anstrangd boendeekonomi

m Specialbostéder, dldre

flyttat ofta

m Hyresritt flerbostadshus 0

vriga

m Specialbostédder, 6vriga

vuxna barn

problem

m Aganderitt sméhus

Specialbostider, studenter

» Boende i 4ganderitt dr mindre drabbade av anstrangd boendeekonomi 4dn de i andra boendeformer. Hushéll i specialbostéder har i betydligt storre utstrickning anstringd boendeekonomi 4n
de som bor i andra boendeformer. Dessa hushall 4r framf6r allt de som bor i studentbostdder och 6vriga specialbostdder. Andelen trdngbodda 4r ocksd hogst bland studentbostdder men dven
hyresritter. Boende i hyresritt och i specialbostad (aterigen framfor allt studentbostidder) dr i hogre grad bade trangbodda och boendeekonomiskt pressade.

L o . Kdlla: Boverket 2020
*Se definitioner pd sid 54
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Goda socioekonomiska forutsittningar kan vara en
konkurrensfordel

Medel- och medianbruttoinkomst 20-64 ar (kr), 2020 Andel bidragsforsorjda* 2021
450 000
422 400 411 100 16%
400 000 0
357 700 14%
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350 000 12%
304 068
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Kdlla: SCB januari 2022
Kdlla: Ekonomifakta januari 2022

«  B&de medel- och medianinkomsten fér Osterdkers kommun #r hogre 4n fér Stockholms 14n och riket.

* Andelen bidragsforsorjda i kommunen uppgdr ar 2021 till 9 procent vilket ar lagre dn i bdde Stockholms lin och riket, dar andelen uppgar till 10,7 procent
respektive 13,9 procent f6r samma period.

* Det finns en fordel med att 16nerna inte ligger alltfor hogt 6ver rikssnittet for skattekraften, dd kommunen i det fallet maste betala en avgift for
skatteutjdmning. Ligger kommunens skattekraft under 115% av rikssnittet erhalls istéllet ett bidrag vilket ar fallet i dagslaget.

*Bidragsforsorjda innefattar: sjukpenning, sjuk- och aktivitetsersittning (tidigare kallat fértidspension), ersittning vid arbetsléshet och ekonomiskt bistand. Kalla: SCB januari 2022, Ekonomifakta januari 2022
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Lagre arbetsloshet an Stockholms 1an

Forvarvsintensitet 2020 Sysselsattningsgrad 2021

100%

16,7%
90% utan
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21,2% 21,7%
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Osterikers kommun Stockholms lan Riket

S S Kdlla: SCB mars 2022
W Med forviarvsarbete  m Utan forvarvsarbete Killa: Ekonomifakta mars 2022

«  Osterdkers kommun har bade ligre arbetsloshet och ldgre andel personer utan férviarvsarbete jamfort med bade Stockholms lan och riket som helhet.

* Andelen arbetslésa i kommunen uppgéar ar 2021 till 4,7 procent, vilket ar lagre &n i Stockholms 14n och riket déar arbetslosheten uppgar till 8,2 procent
respektive 8,8 procent for samma period.

« I Osterakers kommun ir andelen arbetslésa bland min storre dn andelen arbetslosa bland kvinnor. Aldersgruppen med storst andel arbetslosa dr 20-24 ar
och bland utrikesfédda dr andelen arbetslosa drygt tre gdnger storre d4n andelen arbetslosa inrikesfodda. I Osteraker var det ca 19% av det totala antalet
inskrivna arbetslosa som varit utan arbete i mer 4n 24 manader i augusti 2022. (Statistiken giller dldersgruppen 16-64 ar).

Kalla: SCB mars 2022, Ekonomifakta mars 2022, Arbetsformedlingen september 2022
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Diversifierade arbetsgivare mojliggor tillvaxt

Forviirvsarbetande boende i olika kommuner med arbetsplats Forvarvsarbetande boende i Osteraker med
i Osteraker 2020 arbetsplats i eller utanfor Osterakers kommun 2020
Kulturella och Tillverkning och Kulturella och Tillverkning och
personliga tjinster utvinning personliga utvinnir%g
m.m. 4% tjdnster m.m. 50
6%

Byggverksamhet
N

% Byggverksamhet Vard och omsorg;
15% ’
0 sociala tjanster
16%
Handel

Handel Utbildning AL
15% 12%
\ Transport och Offentlig

magasinering férvaltning och

forsvar

Vard och omsorg;
sociala tjanster
17%
Utbildning
16%

Offentlig
férvaltning och
forsvar
6%

Transport och
magasinering
5%

‘ Hotell- och 7%

Information och
Foretagstjanster restaurangverksamhet Féretagstjinster kommunikation
13% 4% 15% 7%

«  Totalt finns det 38 854 personer i dldrarna 20-64 ar som bor i Osterdkers kommun och har ett forvarvsarbete.

«  Forvarvsarbetande med arbetsplats i Osterdker arbetar framst inom vard och omsorg, foljt av utbildning och byggverksamhet. For forvarvsarbetande
utanfor kommunens grianser dr handel den dominerande sektorn, foljt av vard och omsorg samt foretagstjanster.

Kadlla: SCB november 2022
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Utbildningsnivan i Osteriker i linje med riket

Osterakers kommun utbildningsniva, 2010-2021

100%
90%
80%
70%
60%
50%
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20%
10%

0%

2%

2%

2%

19%

47%

33%

2010

18%

47%

33%

2011

18%

47%

34%

2012

2%
—

17%

47%

34%

2013

2%
—

17%

47%

35%

2014

m Eftergymnasial utbildning

Forgymnasial utbildning

2%
—

16%

46%

35%

2015

3%
—

16%

46%

36%

2016

3% 3% 3%
I I .

15% 15% 15%

45% mu44% pu44%

37% I 37% 37 %

2017 2018 2019

m Gymnasial utbildning

m Uppgift saknas

3%
|

15%

43%

38%

2020

3%
I

15%

43%

40%

2021

Kdlla: SCB april 2022

Jamforelse med STONO-kommunerna, Stockholms léin och riket 2021

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

3.3% 2.8% 2.3% 3.2% 1.6% 2.1% 3.7% 2.7%
I E— ] I e — | ] —
11.1% 10.7% 13.5%
14.6% 14.8% ’ 17.7% 14.2% 16.2%

42.5%

21.9%
30.9%
36.4% 34.6%
41.7% 42.0%
51.7%
40% 41% 56% 64% 48% 29% 48% 39%

Osterdker Vallentuna Téaby Danderyd Vaxholm  Norrtdlje Stockholms  Riket
lan

m Eftergymnasial utbildning m Gymnasial utbildning = Férgymnasial utbildning m Uppgift saknas

Kdlla: SCB april 2022

Liknande utbildningsniva i Osteréker som for riket i helhet. Generellt sett lagre utbildad befolkning an i Stockholms ldn.

Osterdkers kommun har sett en positiv utveckling sedan 2010. D& uppgick andelen personer med eftergymnasial utbildning till 33% och dérefter har

andelen okat med ca 20% fram till 2021.

Osterdker kinnetecknas av ett stort antal smaforetag registrerade i kommunen, vilka stér for drygt 8 600 arbetstillfallen och ungefir 64 procent av
samtliga jobb i Osterdker. De star d4ven for 39 procent av kommunens skatteintakter. Eftersom handel och byggverksamhet ar stora
branscher i kommunen dir hogre utbildning inte alltid behovs, kan det forklara varfor utbildningsnivan ar ndgot lagre i Osterdker jaimfort med lanet.

Kalla: SCB april 2022, Osterdkers kommun 2021
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Hur okar man dagbefolkningen i kommunen?

Andel utpendlare vs. arbetande i kommunen Andel inpendlare av kommunernas totala
(totalt av forvarvsarbetare boende i respektive kommun) 2021 forviarvsarbetande dagbefolkning 2021
Osteraker kommun 64.0% — 3600 | 20% 83%
Vaxholms kommun 69.3% I () VA T 80% 63% 68%
Vallentuna kommun 72.2% I J/ 80 28 ;’ 57%
Norrtilje kommun 32.1% Y -V A/ S o 6% 45% 48%
Upplands Vésby... 72.1% AL — . 0 38%
40% 33% 289%
Sollentuna kommun 76.7% - J3 500 | 30% ’
Lidings kommun 70.7% IS\ 20% 13%
Virmdo kommun 63.7% 30300 | 10% .
Taby kommun 73.1% L2690 | 0%
Danderyds kommun 76.4% L 5.6V L L L L L L L L &L
Stockholms kommun 27.2% Y . L \&O@‘Q \&0&& 0@‘0 & & %9@‘0 \%0@‘0 \&0&& \@@@ \&o&@ \@&‘0
0% 10%  20%  30%  40%  50%  60% 70%  80%  90%  100% F & N P L FH S N P&
O A R A - U P N
Andel forvarvsarbetare som bor i kommunen och pendlar utanfér kommungriansen &oc\}* Q‘Z’Q < %0\\()’ 0&’ <° AQQQ 4‘2‘;" >
2
m Andel forvarvsarbetare som bor och jobbar i kommunen Klla: SCB november 2022 ° QQQ\ Klla: SCB november 2022

Av de forvirvsarbetande i &ldern 16-74 ar som bor i Osteréker pendlar 64 procent dagligen till andra kommuner, vilket ar en ldgre andel utpendlande forviarvsarbetare @n de flesta jamforbara
kommuner i Stockholmsregionen.

Osterdker har en relativt 14g andel inpendlande férvirvsarbetare #n flesta jimférbara kommuner i Stockholmsregionen vilket betyder att en stor andel som arbetar i kommunen ocksa bor i
kommunen.

Under pandemin minskade antalet passagerare pa Roslagsbanan frin Osterdker drastiskt. Manniskor har till viss del kommit tillbaka in i sina pendlingsmonster men vid en jamférelse mellan mars
2019 och mars 2022 (d4 pandemin av ménga ansdgs vara 6ver) har antalet kollektivtrafikresendrer minskat med néstan 50%. Aven i sep-okt 2021 da nédstan samtliga restriktioner ldttades, reste
endast ca hilften av antalet passagerare i jimforelse med sep-okt 2019.

Antalet resande passagerare med tunnelbana och pendeltag i Stockholms lén 4r nu tillbaka pa ca 80% av antalet som reste innan pandemin, vid jimforelse mellan samma manader. Slutsatsen kan
darfor dras att pendlingsmonstren for invanare i Osterdker forandrades till hog grad under pandemin och alltfler arbetar hemma i storre utstrackning, speciellt i forhallande till resten av
Stockholm. Det 6kar forutséttningarna for en storre andel dagbefolkning i kommunen.

Antalet passager vid betalstationerna for trangselskatt in mot Stockholms innerstad ligger pa samma nivéer som innan pandemin vilket tyder pa att biltrafiken inte paverkades i stor utstrickning
under pandemin. Kdlla: SCB november 2022, Storstockholms lokaltrafik september 2022
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Vart pendlar Osterikers invanare?

Pendlingstider frin Akersberga

stad _________[ridbil ___[Tidkollektivtrafik

Stockholm
Taby
Solna
Danderyd
Sollentuna
Norrtalje

Storsta pendlingskommunerna - fran och till Osteraker

Utpendlare fran [Inpendlare till
Osteraker Osteraker

Stockholm
Taby

Solna
Danderyd
Sollentuna
Vallentuna
Sigtuna
Norrtalje
Sundbyberg
Upplands vasby

Kalla: SCB november 2022

~35 min
~18 min
~30 min
~25 min
~25 min

~40 min

48% (5 453)
19% (2 275)
10% (1 061)
8% (1 003)
49 (465)
3% (414)
29 (246)
296 (240)
29 (237)
29 (216)

~40 min
~45 min
~55 min
~35 min
~1h 15 min
~1h

26% (605)
199% (455)
3% (80)
29% (54)
5% (120)
15% (344)
2% (58)
20% (464)
3% (61)
49% (102)

35 min.
pendling till
Stockholm

64 procent av
forvarvsarbetande

pendlar ut fran
kommunen

@ Sigtuna

N, Upplands Viasby
[ ]

Sollentuna @

@ Vallentuna’

-~ 1
LV

\
o1y

: Y
2 ‘. Akersberga

oo \\--—~ LealN
. Tab%--_,» Se N
@ Danderyd

Sundbyberg @@ Solna

@ Stockholm

@ Norrtilje

o
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1.2 Demografi

Osterikers delomraden
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Overblick - delomraden enligt Osterikers Kommun*

Osterdkers kommun indelning av
nyckelkodsomréden:

O O NN AW =

S
- O

[ SR
= W N

Ljustero & omkringliggande skargard
Roslags-Kulla
Asittra

Flaxenvik

Smedby

Skansta

Runo Gard

Centrala Akersberga
Sora

Margretelund
Osterskar
Runo/Taljo
Svinninge

Rydbo

Fjallen

Hogmarso
Ekskogen Utanbra Ostervik S TITIATS)
Riala T
Sandviken Aresngs
Frésunda Ledinge Sattra Forsa
Ekskogen Kallzmora
a Lopard
Kumla Gunsarby Vettershaga
Vallentuna Rumsatra
1
Lavhamra Vagnsunda
Osby
Sjdlbottna
Karby Roslags-Kulla
Angarm , Vastra Lagno
Asiéttra r .
3 Dyvik Ljusterd Hastada
Nyboda
Osteraker,
Vasbystrand 1

Starstrém Finnhamn

Tranvik

Stavestrom

Ytterby

Gasvik

Morra
Stavsudda

Bogesund i

Rindo

Géling

Oskarshamn Stavsudda

Karlsudd Lan

Vastrayttringe Sollenkroka

idimmi Furarkhuy

Kalla: Osterdkers kommun 2022

*Delomraden baserat pa kommunens indelning skiljer sig ndgot fran indelningen fran Delmos segregationsbarometer (se nista sida).
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Overblick - delomraden enligt Delmos*
AL E w0
9’3}’ ; ¢ !’ | ‘ o

{

7

10 L\ -
A {ersbergafesr Joardsstad
14 1

1. Berga 7. Roslagskulla- Furusundsleden
2. Brevik-Lervik- 8. Rydbo
2 ‘ Flaxenvik 9. Skansta-Singo
<% a ‘, - 3.Hacksta 10. Stava-Smedby-Sjokarby

*Delomraden baserat pa Delmos Segregationsbarometer vilket skiljer sig ndgot frdn kommunens indelning som bestar av fiarre delomraden. Cen,t rum(?,rn radet 11. SYlnnlnge

4. Ljustero - omkr. 12. Sora

skirgard 13. Tuna

5. Margretelunds 14. Taljo-Runo

centrum 15. Osterskar

6. Norrgardshojden

Kalla: Delmos Segregationsbarometer 2022
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Stark tillvixt i smahusomraden

Befolkningsmiingd delomraden Osterikers kommun 2021 och 2032P samt tillviixt

14000
+28% +46% +28% +18%
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\)0
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e\%*e

m 2021 m 2032P

Kalla: Osterdkers kommun juni 2022
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Omraden vixer fram
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Centrala Akersberga Svinninge
6 000 112% 73% 40% 20% 51% 31% 19% 51% 2500 0% 29% 73% 61% 43% 43% 10% 232%
5000 5000
. . . . o . . (d
»  Storst tillvaxti omrddena som visas till 4000 ﬁ. Baby
. — boom 1500
hoger.
3000
«  Kommunen mots av en dldrande 5 000 1000
befolkning men tillvaxten bland de
ildre ir lagre i de mest folktita 1000 500
omradena. II I II I III
o ——— mall ] ann N0 i 0 —== 1 ail .an -=l
I 0ar 1-54r 6-154r 16-19 &r 20-24 &r 25-64 4r 65-79 r 80+ &r 04r 1-54r 6-154r 16-19 &r 20-24 &r 25-64 ar 65-79 &r 80+ &r
*  God demografisk tillvixt med en
kommande efterfrigan pa blandade w2018 m2021 m2032P w2018 m2021 m2032P
bostader. Roslagskulla Runo/Taljo
700 40% 168% 108% 72% 160% 71% 2% 161% 7000 234% 188% 125% 124% 338% 222% 280% 619%
»  Stockholms lans tillvaxt, bade
geografiskt och befolkningsmassigt, 600 6000
kan gynna kommunen. 500 5000 -
O0kning
400 4000 bland
dldre
300 3000
200 2000
- I III - I I II
0  —mm ..I II -.I = --I 0 —_—m mll II --l —-I --I .
0ar 1-5ar 6-15ar 16-19 ar 20-24 ar 25-64 ar 65-79 ar 80+ ar 0ar 1-5ar 6-15ar 16-19 ar 20-24 ar 25-64 ar 65-79 ar 80+ ar

Killa: Osterdkers kommun juni 2022

Tillvixt avser 2021-2032P m2018 m2021 m2032P m2018 m2021 m2032P
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Liten andel trangbodda i Osteriaker
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Andel trangbodda* i flerbostadshus 2021

19.0%

18.5%

18.5%

18.0%

17.5%

16.9%

17.0%

16.6%

16.5%

16.0%

15.5%
Osterdker Stockholms lin Riket

*Trdngboddhet i flerbostadshus enligt norm 2: Hushdllet raknas som
trdngbott om det bor mer dn tvd personer per rum (kok och vardagsrum
ordknade). Personer i ensamhushdll rdknas inte som trdngbodda.

Trangboddheten i Osterikers kommun ir Liigre iin i bade
Stockholms Léin och riket, liven i de omraden med ligst boa
per person ir siffran hog jimfort med socialt utsatta
omraden.

Kdlla: Kolada 2022
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1.3 Bostadsmarknaden
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Bostadsbestandet i Osteraker

«  Totalt finns cirka 19 400 bostiader i Osterdkers kommun varav 5 400 bostader i
flerbostadshus.

+ IOsterékers kommun dr sméhus den dominerande hustypen med 68 procent Sméhus,
foljt av 29 procent bostader i flerbostadshus samt 3 procent specialbostidder f6r bland
annat dldre och funktionshindrade. I Specialbostdader ingar dven studentbostader, vilket
inte erbjuds i Osterkers kommun.

«  Den storsta delen av det befintliga bostadsbestandet i flerbostadshus i Osterdkers
kommun byggdes efter ar 1991. Endast 6 procent av bostdderna ar byggda innan 1960.

* Den vanligaste boendestorleken for bostader i flerbostadshus ar 2 och 3 rum. P4 senare
ar har daremot antalet enrumsligenheter okat kraftigt.

Forandring i lagenhetsbestandet fordelat pa ligenhetsstorlek

22% 19% 6% 7% 6%
2500
2000
1500
1000
N I I I I I I
0 N B
1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5+ RoK

Tillvixt avser 2018-2021 m2018 m2019 m2020 2021

newsecﬂ

Hustyper Osteriakers kommun

Specialbostiader
3%

Flerbostadshus
29%

Smahus
68%

m Smdhus = Flerbostadshus = Specialbostdder

Kalla: SCB april 2022, bearbetad av Newsec
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Ligenhetsbestindet i Osteraker

Salda liigenheter i Osterdkers kommun Lagenheter fordelade pa upplatelseform

1 2 e Bostadsratt
67 kvin Stor snittyta pa salda Hyresritt "y
Medelboarean for sdlda, ]ﬁgenheter och fler 46%
icke nyproducerade . oo
ligenheter* annonsdagar for 1 RoK an
i Osteraker sedan 2019 for fler rum - storre
.o . Kalla: SCB april 2022
léigenheter efterfragasi
m « I Osterdkers kommun finns det cirka 5 400 ligenheter. Bostadsritter
v Osterikers kommun kers k finns det cirka 5 400 ligenh d
e e el svarar for cirka 54 procent och hyresritter for 46 procent.
d d
n;;g;gnﬁggj* © * Den vanligaste boendestorleken for bostdder i flerbostadshus dr 2 och 3
i Osteraker sedan 2019 rum. I Akersberga dr andelen bostdder med 3 RoK storre jaimfort med
kommunen.
Kdlla: Booli Pro 2022
* Iden absoluta majoriteten av jimforbara STONO-kommuner** ar

dganderitter den dominerande upplételseformen och bostadsritter

Antal annonsdagar - nyproducerade liigenheter*
utgor en klart storre andel an hyresratter.

200
Osterakers Centrala
150 Ligenhetsstorlek kommun Akersberga Stockholms Lin
100 1 RoK 13% 13% 18%
2 RoK 44% 41% 35%
5 I I I I 3 RoK 31% 33% 30%
4 RoK 11% 12% 13%
0 5+ RoK 1% 1% 4%
1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5+ RoK
Kadlla: Booli Pro 2022 Kalla: SCB april 2022, Datscha oktobrer 2022
*Exklusive radhus, parhus, kedjehus och villor
Kdlla: SCB juli 2022, Datscha oktober 2022, Booli Pro okt 2022

** STONO-kommuner inkluderar Osterdker, Vallentuna, Vaxholm, Taby, Danderyd och Norrtdlje
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Smahus dominerar utanfor centrala Akersberga

o I o
! Akersberga ! ] Smedby ' : Skénsta !
! ~ 500 smahus | ,  ~1000smdhus | v ~660smahus v [0 L
I ~1400 bostadsratter : ! ~10bostadsratter ! v 80 bostadsratter ) Roslags-Kulla
i ~1800 hyresritter | ' ~40hyresratter 1 ~------p------ - ~ 400 smahus
\ ’ N e e — = -
T RembGadd TN >N T e %:—’3

~ 400 smahus
~ 540 bostadsratter
\  ~ 150 hyresritter

~ e -

~1 300 smahus

-

- -

( o ..

| Asattra
1

1

\

S ——

f Ljustero

i ~ 4 800 sméahus
1

L

~ 40 bostadsritter

- e -

Runo/Tiljo
~ 1500 smahus
~ 50 bostadsritter

[ J

A ———— ~ ®

i Rydbo \ ‘ A N
' ~ 200 smahus L Flaxenvik !
1 1 1
\ ~20bostadsritter | | ~ 2200 sméahus :
Semmmmmm e m e - \  ~ 50 bostadsratter !

\ ____________ _\: -
T T s / " Margretelund

Osterskir X / ’ N : ~ 2200 smahus

2
5

- —————

~——————

I Osterdkers kommun
finns det totalt cirka
19 000 smahus varav

cirka 6 000 ar fritidshus.

Det finns cirka 3 500
bostadsratter och 2 500

I
1 . ] . \ .o
| ~1500smihus ! : Sora ! ' . 120 bostadsritter hyresratter.
! ~1000 bostadsritter ! (o= . ~ 600 smdhus ! I ~ 50 hyresritter
| ~120 hyresrdtter 1 | Svinninge 1 ~300bostadsratter AN A ¢
7 ~ 3 1
N - | ~1400smihus | |\ ~300hyresrdtter
' ; N

Kdlla: Datscha 2022, bearbetad av Newsec
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Aganderiitten dominerar

Andel boende per upplitelseform 2020

100% — — - .
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
w M
2> & R & XD ] oS
< @b sz . 3@& <& .;b&?
0’0 & Sk < &
& & ¢ 5
12 < %& . qgo
> N ® &
& > > &
& s o4 N
Hyresritter QF R &
dominerar bara i <° \e&o
Norrgardshéjden. o
Berga och Sora har A .
dock en relativt stor m Aganderitt
andel.

m Bostadsratt

Hyresratt

..0(;&* <
m Uppgift saknas

newse?

Majoriteten av omradena

har mer an 70% boende i
aganderitter

Kalla: Delmos segregationsbarometer 2022
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Attraktiv kommun for fritidsboende

Fordelning smahus Osterikers Kommun

Fritidshus*
32%

Permanentboende
68%

m Fritidshus Permanentboende

« I OQOsterdkers kommun finns det cirka 13 000 smahus samt 6 000
fritidshus*.

»  Fritidshusen ags till storsta del av 4gare som ar bosatta i andra
kommuner dn Osterdker (88%), foljt av dgare som bor i samma
kommun (7%). Resterande fritidshus 4gs av utlandssvenskar
(3%) och ovriga (2%).

« Totalt finns det cirka 2 400 fritidshus i fritidshusomraden dar
majoriteten ar beldgna pa Ljusterd.

*Fritidshus: smahusbyggnader pa fastigheter inom Sverige som saknar folkbokford befolkning.

Fritidshusomraden Osterikers kommun**

S T S S S R R i S A R THEATHTIATUT 0,
: Riala o :
1 Sandviken T :
1
: Frosunda Ledinge Sattra { —Forsal i I T :
1
! Ekskogen <alls !
o q Kallsmora " 111 st | Vot :
! . oparg
| Kumla Gunsarby Spersboda = = = ~ = memershaga 1
1 . 1
: vallentuna Rumsdtra Svenshoda N :
Il.-:r \\ Vagnsunda :
Lovhamra = vagns |
Osby Vira Gregersboda @
Karby Roslags-Kulla

Lag
Angarnssjédngens

naturreservat o e d

@slra Lagna
Svedlan¥at
\

1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
I i
1 1
1 1
1 1
1 ( 1 1
: L 182st 1. Ljvstero ‘ ;
1 \ 1 ’ \ 1

———— = ——
: AN Nyboda \ :
! 1 “Sykvarn Y ]
: 1 250 st 1 N Ljusterd @ \ :
| Rosenkélla Stenhagen V_ _ o . _ ! . ( L 1
! v Skeppsdal = 5 L3a4 1 ]
[ < ; 1
: o \ \ Siydngsdalen 1 114 st 1 !
: Akersbel‘ga A’ﬂbc-r ~ ‘-‘ Harsbacken R olby L ! :
! w=berga \ J L 0 Finnhy
! \ L@@na E S g ;
1 ; \ 1 1
: Ulina Rydba Margretelund Y G{) Q 0 Ingmarso :
! =27 : ; Svartso 1
1 L B 1
pyholm Lervik Z - Tt 1
1 4 Svinningeudd = Skalvik 1
1 =2 » 1
| "_,—' Q Tranvik W |
: _______ =1 Stavestrol Ladna :
by -~

: 1 164st r 25 :
\ o 1
: _______ Skagga . Grinda 1
I 7 MNorra 1
1 Stavsudda 1
: Bogesund Vaxholm Rindoby LSRR v 3 :
I Rindd Ll I
1 123 st 1 Oskarshamn L
| Karlsudd \ ! 2R
1 farlsudd. = e ————— 1
! Tynningo :

1

**Ett fritidshusomrade &r ett omridde med minst 50 fritidshus med ett avstdnd pa minst 150 meter mellan husen.

Kdlla: SCB mars 2022, Datscha 2022
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Kraftig byggnation av flerbostadshus vantas
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Bostadsbyggnadsprognos efter delomrade | 2022-2032 Antal firdigstillda liigenheter i nybyggda flerbostadshus | Osteraker
2 000 800
1800
1600 700

1400 600
1200
1000

800

600

200
Y I - :

1 fa
06 S 0

W Hyresratter 500
Bostadsratter 400
m Smahus 300

O > > N D> O D> LD e o
& & > W @"“&ﬁ o & o F T BN T S A S S SO TP M
W N S N S PR 8 N N S S N > S M X X \; 9% 0 o o S oV
3 <} S & O S A A N I P I A N L Ay N N A
S @Qﬁ*@ L S S S S SO VR G
&
<
© e—hyresritt == bostadsritt
) 3Doe 01;(;1111:‘;}1111?::; ’%orgire;ﬁfﬁ;:antas cirka 9 500 nya bostader i Osterdker varav 2 . Under 2021 fardigstilldes cirka 130 ldgenheter i flerbostadshus i Osterdkers kommun,
& ) varav 54 hyresritter och 76 bostadsrétter.
. -, .. e 0 .
\I;;zltzz gﬁ(}){%?;sn?r Rund dér ndstan 50% av den kommande nybyggnationen . Senast ett bostadsprojekt med ldgenheter i flerbostadshus fardigstilldes i centrala
’ Akersberga var 2019.
) Framforallt bostadsritter vantas tillkomma i kommunen. Enbart { Rund . De kommande tio dren forvintas cirka 7 000 nya bostédder i flerbostadshus byggas i

vantas ett stort tillskott av hyresratter. kommunen, dér bostadsritter utgor den storsta andelen av de planerade bostdderna.

. Av de ca 9 500 nya bostiderna forvintas Centrala Akersberga fortitas med

. . o attea 10 3 . Av de 7 000 nya bostidderna 4r 1 500 beldgna i centrala Akersberga.
cirka 1 500 av dessa, varav 1 300 bostadsritter och resterande 200 Storsta hyresrattsagare i Osteraker o g &
hyresritter.
Fastighetsiigare Taxerad Area Ligenheter
[ARMADA BOSTADER AB 94924 1254
(WALLENSTAM FASTIGHETER AB 14 455 433
HEIMSTADEN (forvirv frin Akelius) 42028 342 Kdlla: Osterdkers kommun januari 2022
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Bostadsprojekt under
forsaljning

newse?

[Namn Bostadsutvecklare Byggnadstyp Antal bostiader Andel salda (%) Medelpris Pris/kvm Arsavgift (kr/kvm) Medelboarea
Brf Svinninge

Terrasser Rostam Durlov Parhus/Smahus 12 33 4 895 000 54 300 462 91
Bergahojden, etapp 4 Peab Bostad Flerbostadshus 121 0 2873200 50 100 835 62
Brf Blabiarsbacken = OBOS Parhus/Sméahus 39 62 4523100 36 100 475 125
Lyckoklovern Credentia AB Flerbostadshus 22 86 2933200 41 000 720 72
Nystklovern Credentia AB Flerbostadshus 17 71 3072900 43700 721 70
Strandidngen, etapp 2 Peab Bostad Flerbostadshus 39 36 3155100 42 200 731 82
Strandangen, etapp 1 Peab Bostad Flerbostadshus 39 92 3133300 38 500 689 82
Svinningehdjden Innovation Properties Parhus 20 0 - - - -
Sora Radhus Wallenstam Radhus 11 0 - - - -
Medel 3 512 257 43700 662 83

«  Medelpriset for de nyproducerade ldgenheterna under forsaljning uppgick till ca 43 000 kr/kvm under 2022 i Osterédkers kommun. Pris/kvm i snitt for
nyproducerade hus under forsiljning i Osterdkers kommun uppgick till ca 45 000 kr/kvm under 2022.

*  Snittpriset/kvm for bostadsprojekt under forsiljning i Stockholms lan samt riket uppgar till ca 56 000 kr/kvm respektive 43 000 kr/kvm. Det dr hogre respektive i
linje med priserna i Osterdkers kommun.

Kdlla: Booli Pro maj 2022
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[
Nyproducerade hyresritter fordelade pa storlek
Hyresmarknad for nyproducerade
bostiider T
3 ;ZK '7 30%

Newsec har analyserat 2 bostadsprojekt i Osterdkers kommun, Norrgédrdshusen och Séra Kvarter.

+  Under 2020 och 2021 férmedlades 233 nyproducerade hyresritter i Osterdkers kommun via Stockholms bostadsformedling dir snitthyran
uppgar till cirka 2 200 kronor per kvadratmeter och ar.

+ Snittkétiden for en nyproducerad lagenhet uppgick till 3,6 ar, vilket kan jamforas med genomsnittlig kotid for Stockholms
bostadsformedling som uppgar till 7 ar for en nyproducerad hyresratt.

+ For de nyproducerade ligenheterna i Osterdker dr majoriteten av ligenheterna 2 RoK.
m1ROK m2Rok ®3RoK = 4RoK =5+RoK
+ I Osteraker har investeringsstodet inte anvénts i nagon storre utstrackning utan endast ett projekt ansékte om stod mellan 2017 och 2021.

+ Kvadratmeterhyran/ar for nyproducerade hyresritter i Storstockholm uppgick ar 2020 till ca 2 236 kr/kvm i snitt, vilket 4r nagot ldgre dn i

Osterdkers kommun. Motsvarande siffra for riket uppgér till ca 1 887 kr/kvm vilket dr betydligt ligre 4n i Osterdkers kommun. Agare av hyresréttsbostader i Osteraker

0.2%
(4 hyresritter)
Genomsnittlig kotid (antal ar) for formedlade Liigenheter via Bostadsformedlingen 5 8 %
i Osterikers kommun 2022

Kommunen idger majoriteten av hyresriitterna i

12 Osterakers kommun och har iven en stark

10 position i centrum 410
(1043
o hyresrétter)
8 Enligt Heimstaden som iiger hyresriitter i 5 ar
centrala Akersberga iir det klart svarare att
6 hyra ut 1 och 2 RoK medan 4 RoK iir de mest Genomsnittlig kétid .
populiira Lligenheterna som far flest for Armadas ff fﬁ
4 ansokningar. Den absoluta majoriteten av ligenheter &r 2021 hyresritter,
, hyresgiisterna i Akersherga utgors av
barnfamiljer.
J m Kommun Privata hyresvirdar

m Privatperson
1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5 RoK

Kdlla: Bostadsformedlingen Stockholm september 2022 Kdlla: SCB juni 2022, Bostadsformedlingen Stockholm september 2022, Armada oktober 2022, Heimstaden oktober 2022, Datscha oktober 2022
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En kommun med goda forutsittningar

Sammanfattning

Osterdkers kommun har goda demografiska forutsattningar dar endast utbildningsnivén sticker
ut som lagre dn Stockholms l4n och riket vilket kan komma att bli en framtida utmaning bade vid
inflyttning av nya invdnare men ocksa for den nuvarande befolkningen.

Vissa omréaden sticker ut diar det kan noteras en ldgre ekonomisk standard, en lagre andel
forvarvsarbetare och en mindre bostadsarea per person. Dessutom sticker nagra omraden ut pa
bostadsmarknaden dér storre andelar av boenden bor i hyresritter. Jaimfort med resten av
Osterdker noteras att de socioekonomiska forutsittningarna dr simre i dessa omraden. Trots det
ar forutsittningar goda jamfort med socialt utsatta omréden i Stockholms lan.

Dagbefolkningen ar fortfarande relativt 1&g i Osterdker som noterar ett negativt pendlingsnetto
likt andra kranskommuner. Kommunen har dven en liten andel inpendlande forvirvsarbetare.
Kommunen star séledes infor en utmaning att 6ka dagbefolkningen men goda forutsittningar for
hemarbete finns vilket kan vara en fordel i fragan.

Storre lagenheter efterfragas - bade for nyproducerade och for det dldre bestandet.

Jamn fordelning av ligenhetsbestdndet pa bostadsritter och hyresritter. Aganderitter ar fortsatt
den dominerande bostadsformen i majoriteten av Osterdkers delomrédden. Aganderitter
dominerar aven i den absoluta majoriteten av resterande STONO-kommuner men bostadsratter
utgor en klart storre andel an hyresratter.

Den snabba befolkningstillvdxten har varit koncentrerad till naturndra omraden med sméahus
aven om centrala Akersberga ocksa vuxit.

Flera planerade bostadsprojekt syns pd marknaden. Historiskt har dessa bemots vil och sett en
stor efterfrdgan, framfdrallt storre bostdder for barn- eller blivande barnfamiljer.

Allménnyttan har en dominerade stéllning bland kommunens hyresritter. Kétiden dr ldngre pa
storre lagenheter formedlade via Bostadsformedlingen.
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Definitioner

+ Ensamstaende: personer som bor ensamma eller med andra personer an make/maka/sambo.
+ Sammanboende: personer som bor med make/maka/sambo.

+ Ovriga hushall: hushall dir det finns flera personer, men som det inte gér att bilda ndgon av
hushallstyperna ensamstaende med barn eller sammanboende med eller utan barn av, t.e.x
tregenerationsboenden, inneboende, kompisboende och kollektiv.

+ Specialbostider, 6vriga: Annan specialbostad an for dldre eller funktionshindrade eller en
studentbostad och som &r varaktigt forbehallen vissa vil avgransade grupper. En sidan bostad ar avsedd
for temporidrt boende och hyrs ut med reducerat besittningsskydd. Exempel 4r samlade bestand av
utslussningsbostidder for personer som nyss frigivits fran kriminalvardsanstalt samt elevhem och
internat som inte raknas in i gruppen studentbostader.

newse?

Kalla: Boverket oktober 2022
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Definitioner fortsitining

« Hushall med anstringd boendeekonomi: Hushall dir den disponibla inkomsten inte racker till att ticka
en baskonsumtion. Baskonsumtionen ar berdknad utifran genomsnittshyror pa orten och riksnormen
samt utgifter for hushéllsel, barnomsorg, lokala resor for personer som ar 18 ér eller dldre, fack- och A-
kasseavgift for personer som dr 20-64 ar och hemforsékring.

« Trangbodda hushall: Enligt kriteriet &r ensamstdende hushall utan barn inte trangbodda. Utéver
vardagsrum och kok/kokvra ska det finnas sovrum. Tva barn under 12 ar kan dela rum. Vuxna som inte
dr sammanboende delar inte sovrum. For de hushall dar det saknas uppgifter 6ver antalet rum, primart
smahus, anvands boendeytan per person. Har hushéallet mindre dn 20 kvm per person riknas hushéllet
som trangbott.

+ Trangbodda hushall med anstringd boendeekonomi: Matt pa om hushéllet bade &r trangbott enligt
mattet ovan och har en anstrangd boendeekonomi enligt det forsta mattet.

+ Hushall dir minst en person flyttat ofta: En indikation pa om hushéllet har en oséker boendesituation.
Det mats genom att folja hushallens flyttningar 6ver aren. Kriteriet for att hushallet ska raknas som att
det flyttar ofta dr att nagon i hushallet flyttat minst en gang om &ret de senaste tre aren.

* Hushall med hemmaboende vuxna barn: Huruvida det finns hemmaboende vuxna barn, 25ar eller
aldre, i hushallet.

+ Hushall med aterkommande problem: Ett métt p4 om de problem som hushallen har dr mer eller
mindre ldngvariga. For att rdknas som att ha aterkommande problem behover hushallet uppfylla minst
ett av matten tva ar i rad.

newse?

Kalla: Boverket oktober 2022
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