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Yttrande over Rydbo Saltsjobads fastighetsagarforenings
overklagande samt Naturskyddsforeningens komplettering av
overklagande av detaljplan for Sabyvikens marina

Sammanfattning

Osterakers kommun hat férelagts att yttra sig Sver bide Rydbo Saltsjobads
fastighetsigarforenings Gverklagande och Naturskyddsforeningen i Osterdkets komplettering
av 6verklagande avseende detaljplan for Sabyvikens marina till Mark- och miljédomstolen.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens beslutar
1. Kommunstyrelsen antar samhallsbyggnadsforvaltningens yttrande som sitt eget och
oversinder det till Mark- och miljodomstolen.

2. Omedelbar justering av drendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige antog 2016-09-19 deraljplan for Sibyvikens marina. Beslutet har av Rydbo
Saltsjobads fastighetsigarforening dverklagats till Mark- och miljsdomstolen. Osterikers kommun
har forelagts att yttra sig 6ver 6verklagandet.

Osterikers kommun har tidigare (KS 2017-06-19 § 7:5) yttrat sig Gver 6verklagan frin
Naturskyddsforeningen i Osterdker och Christina Eutrén (atendator). Vi den tidpunkten ansig
Mark- och miljodomstolen att detaljplanen inte kunde anses angi Rydbo Saltsjébads
fastighetsagatforening varfér Mark- och miljodomstolen avisade Gverklagan. Mark- och
miljoéverdomstolen har senare undanréjt mark- och miljédomstolens beslut, Samtidigt har
Naturskyddsforeningen i Osterdker inkommit med en komplettering av sitt verklagande.

Forvaltningens slutsatser
Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till yttrande 6ver Rydbo Saltsjobads
fastighetsagarforenings overklagande.

Bilagor

1. Samhillsbyggnadsforvaltningens yttrande 6ver overklagande av detaljplan for Sabyvikens
marina, 2017-08-16

2. Féreliggande fran Mark- och miljodomstolen, aktbilagor 25-28

3. Tidigare yttrande dill Mark och miljédomstolen, KS 2017-06-19 § 7:5
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Bilaga 1

OSTERAKERS KOMMUN Yttrande till mark- och miljddomstolen 1(3)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2017-08-16

Mal P 6609-16 .
Qetal]plan for SABYVIKENS MARINA,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Osterakers kommun har av mark- och miljsdomstolen férelagts att yttra
sig éver Rydbo Saltsjébads fastighetsagarférening m. fl. dverklagan i Mal
nr P6609-16.

Osterakers kommun har av mark- och miljisdomstolen i samma mal ocksa
forelagts att yttra sig 6ver Naturskyddsféreningen i Osterékers
komplettering inkommen till Svea Hovratt 2017-07-13. Kompletteringen
avser en bifogad skrivelse fran Rydbo Saltsjobads fastighetsagarférening
m.fl. angéende oklara/outredda &ganderattsférhallanden.

Yitrandena ska ha inkommit till domstolen senast 2017-09-07. Malet
omfattar ett 6verklagande av detaljplan fér Sabyvikens marina.

Ett forslag till detaljplan for Sébyvikens marina var pa samrad under tiden
25 september — 31 oktober 2012 och stélldes ut 25 mars — 17 april 2015.

Detaljplanen antogs av Kommunfullméktige 2016-09-19, KF § 6:5.
Féljande 6verklaganden har inkommit till mark- och miljddomstolen, efter
att planen antagits av Kommunfullméktige:

1. Naturskyddsféreningen i Osteraker (KS 2017-06-19 § 7:5 samt nedan).
2. Christina Eurén (KS 2017-06-19 § 7:5).
3. Rydbo Saltsjébads fastighetsagarférening (nedan).

Osterakers kommun har tidigare yttrat sig dver dverklagan fran
Naturskyddsféreningen i Osteraker och Christina Eurén (arrendator), KS
2017-06-19 § 7:5. Vi den tidpunkten ansag mark- och miljsdomstolen att
detaljplanen inte kunde anses anga Rydbo Saltsjobads fastighetséagar-
forening varfér mark- och miljédomstolen avisade &verklagan. Mark- och
miljpéverdomstolen har senare undanréjt mark- och miljédomstolens beslut.

Naturskyddsféreningen i Osterdkers komplettering och Rydbo Saltsjébads
fastighetsagarforenings yttrande kommenteras nedan.

1. Naturskyddsforeningen i Osteraker

Naturskyddsfoéreningen i Osteraker har inkommit med en skrivelse och en
hanvisad handling fran Rydbo Saltsjobads fastighetsagarforening som en
kompletterande grund for naturskyddsféreningens talan om att
detaljplanen ska upphédvas. Denna skrivelse avser oklara/outredda
aganderattsforhallanden.



OSTERAKERS KOMMUN Yttrande till mark- och miljigdomstolen 2(3)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2017-08-16

Detaljplanens handlingar beskriver att vattenomradet for Sabyvikens
marina tillhér Rydboholm 2:1. Rydbo Saltsjobads fastighetsagarférening
har fatt uppgift av Lantmaéteriet att detta omrdde samt omradet mellan
marinan och fastighetségarféreningens fastighet ar fastighetsrattsligt
outredd.

Rydbo Saltsjébads fastighetsagarférening menar ocksa att
aganderattsforhallandena ska vara fullt ut klarlagda vid en planlaggning
och hénvisar till 4. Kap 36 § PBL. Detaljplanen vara utformad med skalig
hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderatts- och fastighetsforhallanden
som kan inverka pa planens genomférande.

Kommentar

Samhdalisbyggnadsférvaltningen har i ett svar till Rydbo Saltsjébads
fastighetségarférening 2017-08-07 kommenterat fragor som féreningen
stéllt med anledning av féreningens Gverklagan till Mark- och
miljoéverdomstolen. Utdrag ur detta svar ldmnas ocksa hér som yltrande
over Naturskyddsforeningens komplettering.

“Lantmateriet har berelts tilifdlle alt yttra sig dver detaljplanefbrsiaget och
fastighetségarforteckning i det aktuella detaljplaneédrendet vid flera tilifdllen och inte
haft nagra erinringar eller andra synpunkter.

Inhibition innebér eft beslut av en héigre instans att instéfla verkstéllighet av en dom
eller ett besiut. Kommunfuliméktiges antagandebeslut kan dérmed inte inhiberas av
kommunen. Nagon annan mdjlighet att &ndra pa sitt beslut har inte heller
kommunfuliméktige. Ett upphévande av detaljplan méste f6regds av en process
liknande den dér detaljplan antas. Den aktuella detaljplanen har dock ¢verklagats
bland annat av er. Kommunstyrelsen kommer att yttra sig 6ver denna 6verklagan
2017-08-28.

Ett effektuerande (genomférande) av en detaljplan f6rutsatter alitid att en exploatdr
har radighet bver mark och/eller vatten. Om en osékerhel fbreligger om vem som har
radigheten till mark eller vatten maste det, enligt var uppfattning, vara upp till
exploatéren efler den som gér ansprék pa ett omrdde dar en osékerhet om
dgarstatusen foreligger att ta initiativ till en utredning eller en lantmaéteriforréttning.”

2. Christina Eurén

Se tidigare yttrande, KS 2017-06-19 § 7:5.

3. Rydbo Saltsjobads fastighetsdgarférening

Rydbo Saltsjobads fastighetsagarférening hanvisar i sin 6verklagan till att
detaljplaneforslaget enligt miljskonsekvensbeskrivningen kommer att ge
plats for ytterligare 200 batplatser. Nar och i vilken omfattning
miljsférbattrande atgarder ska vidtas framgar inte utan skall avgoras i
sarskilda exploateringsavtal.



OSTERAKERS KOMMUN Yttrande till mark- och miljddomstolen 3(3)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2017-08-16

Foreningen anser att man med stéd av 2 kap. 8 § och 10 kap. 5 §
miljobalken kan stalla krav pa alla de atgarder som foreslas i planen redan
nu. Man menar att kommunfullméaktige med sitt beslut har underlatit att
stélla de krav som anges i MB och accepterat att exploatren villkorat
nddvandiga miljoatgarder. Darmed boér prévas om kommunfullmaktige-
beslutet strider emot bestdmmelserna i miljébalken.

Beslutet av kommunfullmaktige ar taget utan att beslut om
vattenverksambhet foreligger. Féreningen anser att beslutsordningen &r
felaktig, vilket bér prévas av mark- och miljiédomstolen.

Kommentar:

Det &r i och for sig riktigt att miliéférbéttrande atgérder regleras i
exploateringsavtal. For att reglera tillkomsten av de anldggningar som
krévs for planens genomférande har ett exploateringsavtal uppréttats
mellan kommunen och markédgaren. Avtalet reglerar fragor berérande
dagvattenanléggningar for batarnas upptagningsplats och
uppstéliningsytor, anordnande av en batbottentvétt, &ndrad anslutning till
Vaxholmsvégen samt atgérder for att forbéttra fiskens lek- och
uppvéxtomraden. Dock kommer en utbyggnad av marinan ocksa att
féregas av en tillstandsprévning for vattenverksamhet enligt Miljébalken. |
samband med den tillstdndsprévningen kan ocksad komma att beslutas om
villkor for verksamheten.

Kommunens milj6- och hélsoskyddné&mnd bedriver som myndighet tillsyn
pa savél Sébyvikens marina som péa évriga marinor i kommunen. Vid
tillsynen stélls vid behov krav pa undersékningar och atgérder oberoende
om négon detaljplan finns eller inte eller om en detaljplaneprocess pagar.
Kommunfullméktige ér inte involverad i denna tillsyn pa annat sétt &n att
man utser den ndmnd som skall han ansvaret for tillsynen.

Osterakers kommun anser att en beslutsordning dér stéllning forst tas till
marken och vattnets anvdndande i detaljplan och som efterféljs av en
prévning av t ex vattenverksamhet dér ocksa villkoren fér verksamheten
faststélls i detta fall &r riktig. Det omvénda, att forst faststélla tillatligheten
och villkor fér en verksamhet och forst dérefter lata kommunen som har
planmonopol préva om verksamheten &ver huvud taget &r lamplig pa
platsen, bedéms av kommunen som mindre logisk. Aven i Lénsstyrelsens
granskningsyttrande 6ver detaljplanen kan utldsas att en efterféljande
tillstandsprévning av mark och miljddomstolen férutsétts. Vad géller fragan
om att den befintliga marinan saknar vattendom sa har den via
tillsynsérende hanterats av Lénsstyrelsen.

Daniel Nygards
Planarkitekt



Bilaga 2

NACKA TINGSRATT FORELAGGANDE  Aktbilaga 29
Mark- och miljédomstolen 2017-08-09 N
Mal nr

P 6609-16 Avdelning 4 j|

Anges vid kontakt med domstolen

(")sterﬁkt?rs kommun
184 86 Akersberga

Rydbo Saltsjobad fastighetsigareforening m.fl. /. Osterakers kommun
angéende detaljplan for Siibyvikens Marina

Ni foreldggs att yttra Er dver innchdllet i bifogade handlingar. senast den 7 september
2017, d4 Ni inom samma tid ska komma in med svar pd tidigare Sversént foreldggande, se
aktbilaga 22.

Ert yttrande ska vara skriftligt och siindas till mark- och miljodomstolen med post eller via
e-post. | yttrandet ska Ni ange domstolens malnummer P 6609-16.

Om Ni inte yttrar Er kan mélet dnda komma att avgoras.

Om Ni har fragor om mélet kan Ni kontakta domstolen.

Isabella Blomdell
Telefon 08-561 656 40

Bifogade aktbilagor: 25-28

Dok.id 508471

Postadress Besoksadress Telefon "~ Telefax ‘ Expc(liti(ui;-ti-(_im
Box 1104 Augustendalsviigen  08-561 656 40 08-561 657 99 mindag—fredag
13126 Nacka strand 20 E-post: mmd.nacka.avdelningdddom.sc 08:00--16:30

www.nackatingsratt.domstol.se



' Naturskyddsféreningen

Osterdker 1
2017-07-13
SVEA HOVRA NACKA TINGSRATT
‘ i Sveéa Hovidtt
e 2017 <07~ 13 Mark- och Miljé6verdomstolen, . o
MALNR: P 6609 16
AKTBIL: 25

Overklagan av Osterdkers kommuns beslut den 19 september 2016, KF § 6:5 ang. detaljplan
for Sébyvikens marina inom fastigheten Rydboholm i Osterakers kommun, [Arende/nr: KS
2012/0148-214.]. Mark- och miljodomstolens beteckning: P 6609-16. Mark- och
Miljéoverdomstolens beteckning: 4560-17.

NAGHKA TINGSRATT

" 9017 -08- 09

Yttrande betriffande ovan nimnda Arende AktP"’bocf -\
T o T

Foreningen vidhéller sitt yrkande att planen ska upphévas .

Kompletterande grund ar oklara/outredda dganderéttsforhéllanden. Vi hinvisar till den
bifogade skrivelsen (2017-06-19 Rydbo Saltsjobad....). De outredda
dganderéttsforhéllandena innebér dndringar i talesritt,
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* Naturskyddsforeningen
Osterdker

Protokoll frdn extra styrelseméte 17 juli 2017

Plats: telefon
Nérvarande: Philip Shaw, Urban Dunell, Helena Wiinerstrand, Maria Olausson

Val av ordférande: Philip Shaw valdes till ordférande

Val av sekreterare: Helena Wiinerstrand valdes till sekreterare

Val av justerare: Urban Dunell och Maria Olausson valdes till justerare

Den foreslagha dagordningen godkéindes.

Alla vid telefonmdtet ndrvarande styrelsemedlemmarna godkénde skrivelsen gillande
Plandrende: nytt yrkande i 6verklagan betr. Siibyvikens marina som forfattats och signerats
av Philip Shaw,

Néista telefonmdte: Philip Shaw kommer bjuda in till ett telefonmdte i botjan av augusti.

Vid protokollet:

Vid protokollet

Helena Winerstrand

M

Justeras

Underskrift Urban Dunell angdende planérende Nytt Yrkande i dverklagande betr Sibtviken

KS 2012/0148-214 Ljusterd 2017-07-18

Urban Dunell Maria Olausson

v
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Rydbo Saltsjébads fastighetséigareforening [’féreningen”]./. Kommunfullmiktige i
Osterakers kommun. Beslut den 19 september 2016 att anta, KF § 6:5, detaljplan for
Sbyvikens marina, Osterikers kommun, Stockholms lin [Arende/nr: KS 2012/0148-214.]
Mark- och miljsdomstolens beteckning: P 6609-16. Mark- och Miljééverdomstolens
beteckning: 4560-17

Saken: nu fraga om taleritt.

Till fullfoljd av 6verklagandet far jag anféra fljande.

Inledningsvis vill jag be om ursikt for dréjsmalet med denna inlaga. Skilet till forseningen ir
att det alldeles nyligen framkommit nya omsténdigheter vilka dr av vésentlig betydelse for
detaljplanen for Sébyvikens marina — dessa omsténdigheter blev forst verifierade av
Lantmiteriet den 13 juni. Dérefter har det tagit tid att sétta sig in i de nya omsténdigheterna
samt — och framfor allt — att f& bekréftat av Lantmiteriet att det inte hade misstagit sig. Att fa
tag pé en riktig lantmétare pé arkivavdelningen i Gévle torde vara svarare 4n att erhélla
audiens hos konungen... De nya omstiindigheterna utvecklas nedan under rubriken "Grund 1”

Grunder for dndring av mark- och miljddomstolens beslut

Grund 1

Detaljplanen for Sdbyvikens marina vilken nu dr féremal for provning [cit ”Detaljplanen
2016”] bygger pa forutséttningen att allt vattenomrdde inom Detaljplanen 2016 och
Programomrédet tillkommer fastigheten Rydboholm 2:1. Detta framgér bland annat av
féljande handlingar:

I detaljplanehandlingarna avseende den befintliga detaljplanen (bilaga 1) antagen av
lansstyrelsen 1981 [cit “Detaljplanen 1981”], s. 1, framkommer att detaljplanens
vattenomrade utgdr en del av Rydboholm 2:1.

Av planeringsavtalet mellan Osterkers kommun och exploatéren Wasatornet (bilaga 2)
framgar av § 2 att ”[Program]omradet omfattar ca 90 hektar av fastigheten Rydboholm 2:1
tillhérig familjen Douglas/von Essen (Wasatornet AB)”. Programomrédets omfattning
framgér av kartan pé sista sidan i planeringsavtalet.

Av "PROGRAM FOR SABYVIKEN, antagandehandling 2010-05-12, rev. 2011-02-22”
(bilaga 3), s. 6 under rubriken “Markédgoforhallanden” foljer att [m]arken inom hela
programomréadet utgér en del av fastigheten Rydboholm 2:1, Rydboholms gérd.”



Aven av antagandehandlingen for Detaljplan for Sibyvikens marina, upprittad den 26 maj
2014 (bilaga 4), s. 1 foljer att ”[p]lanomrédet omfattar del av fastigheten Rydboholm 2:1
vilken &r i privat #go”.

Av samtal och mailkorrespondens med Lantmiiteriets arkivavdelning i Gévle har de senaste
dagarna framkommit att Programomradets vattenomréde, inklusive vattenomrédet avseende
Detaljplanen 1981, inte r réttsligt klarlagd, d.v.s. det rider osdkerhet om till vilken fastighet
eller vilka fastigheter vattenomradet tillhor. I mail av den 13 juni 2017 skriver
forrittningsassistent Emma Lilja":

"Hej!

Fastigheten Osterdker Rydboholm 2:1 &r bildad genom sammanléggning ar 1937, enligt
bifogad akt 01-0SY-142, Sammanliggning innebar i detta fall att fastigheterna redovisade i
bifogad fil, pd sida 4 enl. pdf-filens sidnumrering, tillsammans bildade en enda fastighet:
Rydboholm 2:1. De uppgifterna som finns i akten 4r att ingdende fastigheter har vattenomréde
i Ullnasjon samt fisket inom detta vattenomrade. Vattenomrade finns ocksa i Virtan, samt
fisket inom detta vattenomrade. | en sammanlaggning dverfors detta till den nybildade
fastigheten, dvs. till Rydboholm 2:1.

Vid utredningen i samband med sammanlaggning verkar de ha funnit ett stérre komplex,
betecknad som “oskiftad mark” | kartan i akt 01-OSY-142, Den oskiftade marken utgjorde ett
skifteslag, vilket i princip innebér att det ar finns gemensam mark fér ndgra utav davarande
byns fastigheter. Genom sammanléiggningen lades som sagt dessa fastigheter ihop s att de
blev fastigheten Rydboholm 2:1.

Pa sida 6 i pdf-filen finns redovisning 6ver de fastigheter som hade del i skifteslaget, dvs. dven
del i den oskiftade marken. Vidare star det att: till skifteslaget hor dels vattenomraden utanfor
skifteslagets strander med grénser, med undantag fir gridnserna emot fastigheterna Svavelsé
1:1 Séby 6:1. Detta innebér da att Rydboholm 2:1 inte har ndgon andel i det vattenomradet, pa
det stélle du efterfradgade granser osv., som angransar mot Svavelsé 1:1. Vattenomradet ar
ddrmed outrett mellan de turkosfargade markeringarna (bl.a. dar smabatshamnen ligger) i
bifogad Oversiktskarta for Svavelsd 1:1 och Rydboholm 2:1,

For att fa reda pa vem som dger vattenomradet utanfér er strand maste sdrskild utredning
gbras genom nagon av vara aterforsiljare (folj denna

link: http://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Aterforsaljare/Vara-aterforsaljare---
Inom-olika-produktomraden/ ) eller genom lantmateriférréittning med tanke pa oklarheter
kring fastighet, Fo!j denna ldnk fér mer informatlon:

Av Liljas mail gér det inte att sluta sig till vilken eller vilka fastigheter Programomrédets
vattenomrdde tillhor. Tvértom framgar det av mailet att det rdder betydande ostikerhet
avseende vattenomradets rittsliga status. Liljas slutsats bekréftades den 15 juni 2017 i
telefonsamtal med forréittningsassistenten Pia Jansson, Lantmiteriet Gévle, arkivavdelningen.
Jansson kunde inte heller ge ett svar pé till vilken/vilka fastighet/er som vattenomrédet tillhor.
En trolig/méjlig tolkning var dock att vattenomrddet samfillt tillhdr ndgra av de

! Mailet r | férevarande skrivelse bifogat som bilaga 5. Mailets tre bilagor far hir féljande beteckningar:
"Gversiktskarta Rydboholm och Svavelsd”, Bilaga 6; “Svavelsd 1_1, dversiktskarta”, Bilaga 7; ”01-0SY-142",
Bilaga 8, hanvisningar till pdf-filen i Liljas text nedan avser hanvisningar till bilaga 8)




kringgérdande fastigheterna i Sbyvikens omrde; dessa fastigheter behtvde inte med
nédvindighet angriinsa direkt mot vattenlinjen.

Rydbo Saltsjbads fastighetsdgarforening representerar et mycket stort antal fastigheter av
vilka en eller flera mycket vil skulle kunna dels var for sig ha en del i plan-/programomrédets
vattenomride, dels samfillt ha del i plan-/programomréidets vattenomrade. Av regeringsbeslut
den 27 februari 1997, In 96/1823/PL96/1823/PL. foljer att en samfillighetsférening utan
fullmakt har ansetts kunna fra talan for fastighetsdgarna i féreningen. Dirtill gr det inte att
utesluta att Rydbo Saltsjébads fastighetsigarforeningen genom sitt eget fastighetsbestand
skulle kunna ha del i vattenomradet avseende plan-/programomradet.

Att i forevarande situation neka Rydbo Saltsjébads fastighetsiigareforening talerdtt 4r inte
forenligt med fastlagd praxis om att den som far en paverkad réttsstillning genom det
dverklagade beslutet eller foretréder ett av riittsordningen erkiint intresse, har taleritt. I detta
fall foreligger det en risk for att Osterdkers kommun och staten i egenskap av linsstyrelsen
nérmast konfiskerar enskild egendom till férmén for ett annat enskilt intresse, Att det rdder
betydande osdkerhet om vattenomradets réttsliga status, och dirmed ocksa huruvida Rydbo
Saltsjobads fastighetségarforening far eller inte far sin réittsliga stdllning péverkad, kan inte ga
pa foreningens risk — det ér varken proportionerligt eller forenligt med 6.1 EKMR: tillhor inte
hela vattenomrddet Rydboholm 2:1 s 4r det troligaste alternativet att foreningen sjilv eller
genom dess medlemmars fastighetsbestdnd innehar i vart fall del av vattenomradet. I analogi
med 13:2 RB, om att en faststéilletalan inte far avisas om ovisshet rider om rittsférhallandet
och denna linder kéranden till forfang, bor féreningen givet de speciella omsténdigheterna i
forevarande fall tillerkénnas taleritt — oaktat att detta inte dr en faststéllelsetalan,

Av 4 kap. 36 § PBL foljer att en detaljplan ska vara utformad med skélig héinsyn till befintliga
bebyggelse-, #ganderitts- och fastighetsforhdllanden som kan inverka pé planens
genomforande. I de delar som planen medfSr att mark eller annat utrymme eller sérskild rétt
till mark eller annat utrymme kan komma att tas i ansprak enligt 6 kap. 13 eller 16 § ska
planen vara utformad s att de fordelar som kan vinnas med den Svervéiger de oldgenheter
som planen orsakar enskilda.

Av MOD 2012:14 framgdr att brister frin kommunens sida att reda ut de faktiska
dganderdttsforhdllandena avseende det omrdde vilket dr fSremdl for planliggning dr grund for
att upphéva en detaljplan. Mark- och miljééverdomstolen uttalade att nér det r friga om
enskilda intressen som ska véigas mot varandra pékallas en sirskilt noggrann prévning av
tyngden av de aktuella intressena.

Mot bakgrund av MOD 2012:14 skulle en nekad taleritt for féreningen innebiira en Moment
22-situation: for att fa talerdtt maste foreningen visa att den fir sin réttsstélining paverkad,
och for att visa att foreningen eventuellt far sin réttsstillning paverkad behdver féreningen
taleriitt... Vidare sd gor foreningen gillande att det & ena sidan inte kan foreligga en
presumtion for att vattenomrédet i dag tilthor Rydboholm 2:1 och ait en expansion ddrmed
kan ske utan att beakta den ovisshet som rader avseende vattenomrédet, samtidigt som det &
andra sidan foreligger en presumtion for att foreningen infe har del i vattenomradet och
dérmed att foreningen inte har taleréitt. Givet proportionalitet och férsiktighet méaste det

omvénda gilla.




Utan talerétt for foreningen att klaga i materiellt hiinseende saknar foreningen méjlighet att
t.ex. yrka aterforvisningen av detaljplanesrendet till Osterdkers kommun?, I ett senare skede
vid eventuell verkstéllighet skulle foreningen sakna mdjlighet att fa ett eventuellt
inhibitionsyrkande provat. Sammantaget skulle detta inte bara riskera att leda till omfattande
rittsforiuster och kostnader for féreningen utan éven for samhéllet och exploatéren av
detaljplanen: dven om detaljplanen skulle vinna laga kraft s& skulle oklarheter avseende
dganderitten till vattenomrédet skapa svéra forutsittningar vid genomforandet av planen ~
vilket r just det regleringen i 4 kap. 36 § PBL syftar till att undvika. Kommunen skulle
eventuellt ha upprittat en detaljplan som inte gér att genom{gra. Och exploatsren skulle
eventucllt se sig tvingad att forsoka expropriera den del av vattenomradet som eventuellt
tillkommer annan fastighet 4n Rydboholm 2:1. I detta avseende &r att beakta att den enda
framkomliga vigen for en privat exploatér att expropriera annan enskild egendom torde vara
via 2 kap. 4 § expropriationslagen; hér &r sérskilt att beakta att det av prop. 1972:109 5. 203 f
framgdr att s.k. foretagsexpropriation ska beviljas ytterst restriktivt.

Féreningen ér vill medveten om att den pé intet sétt fort “full bevisning” avsecnde att
foreningen har del i vattenomradet avseende plan-/programomrédet. Det kan heller inte krivas
av foreningen; myndighcterna/domstolarna har ctt officialansvar att se till att
dganderiittsforbaliandena dr fullt ut klarlagda vid en detaljplaneliggning. For det fall
foreningen inte beviljas falerétt sd gor foreningen giillande att Mark- och miljééverdomstolen
ex officio méste beakta de av foreningen framforda omstéindigheterna enligt 8 § FPL, d.v.s. att
domstolen ska se till att mélet blir s& utrett som dess beskaffenhet kriver. Den omsténdighet
att vattenomradet avseende planomréidet eventuellt inte tiltkommer Rydboholm 2:1 innebir
enligt féreningen att en grundléggande forutsittning avseende planliggningen brister i s&
kraftigt hinseende att Osterdkers kommuns beslut att anta Detaljplan 2016 nirmast utgdr cn
nullitet, elter i vart fall att det foreligger sédan formell brist i handliggningen att beslutet i
forsta hand bor upphéivas och i andra hand provas enligt korrekta foratsdttningar i f6rsta
instans, d.v.s. detaljplancirendet bor i sa fall pd ett eller annat sétt “3terférvisas” till
Osterakers kommun, dven om foreningen inte kan se hur det skulle kunna ske enligt gillande
regelverk 1 férevarande process. '

Upplysningsvis har enligt Lantméteriet en kommun eller linsstyrelsen en riitt att begiira att
Lantmiteriet foretar en utredning av fastighetsférhéllandena, missiyckas den aterstér
fastighetsbestdmning. Ett enskilt subjekt kan Sverhuvudtaget inte véinda sig till Lantmiiteriet
avseende dess tjdnster, utan dr hdnvisad till privata aktSrer pa marknaden.

Grund 2

Foreningen hanvisar till vad den tidigare anfért som grund for sin talerdtt, d.v.s. ndrheten (ll
detaljplaneomrddet och de oldgenheter som foljer med det. IHdr dr sérskilt att beakta att mark-
och miljédomstolen i Umed i m3l Mél nr P 1143-13 har uitalat:

”Lénsstyrelsen synes ha avvisat LKAB:s dverklagande frdmst pd grunden att LKAB
inte dger fastighet inom eller angransande till planomrédet.

Denna avgrénsning av vilka som anses berérda av ett plandrende dr vanlig och har stod i
en tdmligen fast praxis. Den kan dock inte ses som en given maximal avgriinsning av
kretsen som #r berdrda och som didrmed kan ha rétt att dverklaga, Snarare ér detta att sc

2 vilket i och for sig inte synes mdjligt i forevarande processordning.




som det minimiomrade inom vilket man normalt far anse att fastighetséigarna #r berérda
och kan betraktas som sakiigare.”

Mark- och miljédverdomstolen instimde i den delen av (Mél ar P 10894-13) mark- och
miljsdomstolens domskil, andra stycket Mark- och miljédverdomstolens dom:

“Mark- och miljsverdomstolen instimmer i mark- och miljédomstolens uppfattning
om att denna avgrinsning utgr en presumtion fér bedémningen snarare 4n en definitiv
avgrinsning av vem som ska anses vara berdrd och didrmed ha ritt att Sverklaga.”

Féreningen gor géllande att mark- och miljodomstolen slentrianméssigt har avvisat
foreningens talan med st6d av att foreningen inte dger fastigheter som angréinsar direkt mot
planomrédet. Dock utvisar kommunens kartunderlag att Programomréddet angréinsar direkt
mot foreningens fastighet Svavelso 1:1. Det skall ocksd framhallas att for det fatl
fastighetsgrinserna i vattenomradet inte stdmmer, se Grund 1, s8 skulle det mycket viil kunna
innebiira att ndgon av foreningens fastigheter fuktiskt angréinsar mot planomrédet.

Upp till 300 meters avstand har foranlett dverklaganderitt i ett fall ddr byggforetaget avsag
uppférande av en kontors- och konferensanldggning (som inte skulle vara synlig for
klaganden men som framkallade tkad trafik) (regeringens beslut den 6 september 2001, M
2001/3267/Hs/P2001/3267/Hs/P). Beslutet avsg visserligen ett bygglov men med beaktande
av att foreningen i forevarande fall faktiskt kommer att paverkas kraftigt dels av ékad trafik,
dels av ett synligt ingrepp for féreningen (vilket alltsd inte var fallet i regeringsbeslutet), samt
dels att en detaljplan oftast utgdr en stérre pdverkan in ctt enskilt bygglov, bor beslutet vara
viigledande for Mark- och miljédverdomstolen i forevarande fall.

For foreningen,




Avdelning 4, Mark- och miljodomstolen - TNA

Fran: Jourak Julia - TNA

Skickat: den 9 augusti 2017 10:45

Till: Avdelning 4, Mark- och miljgdomstolen - TNA

Amne: VB: Ang. P 6609-16, handlingar som har skickats till MMD Nacka fran Hbg“té\ﬂﬁhiéfbfeﬂ

markt "komplettering av féreningens éverklagande"

INKOM:  2017-08-09
MALNR: P 460916
AKTBI )7

Med vanlig halsning

Julia Jourak
Beredni ISJUrist sp Wist pbi, Mark- acn r ‘:.:(l-.'V'.'nz'. 1. Avdelni g4 Nacka tingsratt

"« julia.jourak@dom.se -

Frdn: Naturskyddsféreningen Oster8ker [mailto: raker@natur foreningen.se]
Skickat: den 8 augusti 2017 15:13
Till: Jourak Julia - TNA

Kopia: marianne.lidbrink@rydbosaltsjobad.se
Amne: SV: Ang. P 6609-16, handlingar som har skickats till MMD Nacka fr&n Hogsta domstolen mérkt "komplettering av

foreningens overklagande"
Hej Julia

Vi beklagar oklarheten. Ja, dokumenterna ar tankt som kompletterande grund for bada var och Rydbo
saltsjobadans talan om att detaljplanen ska upphavas.

Halsningar
Philip Shaw, for foreningen

Fran: Jourak Julia - TNA <julia.jourak@dom.se>

Skickat: den 7 augusti 2017 10:38

Till: Naturskyddsféreningen Osteraker

Kopia: Ordenius Sanna - TNA

Amne: Ang. P 6609-16, handlingar som har skickats till MMD Nacka fran Hégsta domstolen markt "komplettering av
foreningens dverklagande"

Hej!

Vi har fatt in handlingar fran HD i ovanstaende mal. Dessa ar naturskyddsforeningens ursprungliga 6verklagande (aktbil.
4) och en skrivelse som hanvisar till Rydbo Saltsjobads fastighetsdagareforeningens overklagande av MMD Nackas beslut
om avvisad talerétt till Svea hovratt MOD. Naturskyddsféreningen skriver att skrivelsen utgor en kompletterande grund.

Domstolen (MMD Nacka) uppfattar skrivelsen och den hanvisade handlingen fran Rydbo Saltsjobads
fastighetsagareforening som en kompletterande grund for naturskyddsforeningens talan om att detaljplanen ska

upphdvas. Stammer detta?

Tacksam for ett snabbt svar. Jag kan nas pa 08 561 65737,

Med vanlig halsning



Julia Jourak
Beredningsjurist specialist pbl, Mark- och miljodomstolen, Avdelning 4, Nacka tingsratt

08-561 657 37 . julia,jourak@dom.se + Postadress: Box 1104, 131 26 Nacka strand » Besoksadress: Augustendalsvagen 20 « Fax: 08-561 657 99 «

www/. nackatingsratt . domstol se



Avdelning 4, Mark- och miljédomstolen - TNA

Fran: Jourak Julia - TNA

Skickat: den 9 augusti 2017 10:45

Till: Avdelning 4, Mark- och miljddomstolen - TNA ST
Amne: VB: SV: Ang. P 6609-16, handlingar som har skickats till MMD Nacka fran H;(?Qé‘t%"@dﬁ%l’en

maérkt "komplettering av féreningens éverklagande”
OM: 2017-08-09

NR: P 660916

Med vanlig halsning

Julia Jourak
Bered MNgsjurist specia st Dbl Mark- ach mi )\(r!.l, stolen. Avdel g 4, Nacka t ngs 141

" julia.jourak@dom.se -

Frdn: marianne.lidbrink [mailto:marianne.lidbrink@rydbosaltsiobad.se]
Skickat: den 8 augusti 2017 19:30

'_I:iII: Naturskyddsféreningen Osteréker; Jourak Julia - TNA
Amne: Re: SV: Ang. P 6609-16, handlingar som har skickats till MMD Nacka frdn Hogsta domstolen mérkt "komplettering
av foreningens dverklagande"

Hej

Snabb reaktion:

Eftersom kommunens forvaltning inte anser att det finns skil for dem att utreda dgandestatus kan det vara en
idé att samtidigt papeka det. Och att det maste ske innan planen kan genomforas.

Mvh

Marianne lidbrink

Rydbo saltsjobad

Skickat frén mun Samsung Galaxy-smartphone.

-------- Originalmeddelande --------

Fran: Naturskyddsforeningen Osterdker <osteraker@naturskyddsforeningen.sc>

Datum: 2017-08-08 15:12 (GMT+01:00)

Till: Jourak Julia - TNA <julia.jourak@dom.se>

Kopia: marianne.lidbrink@rydbosaltsjobad.se

Rubrik: SV: Ang. P 6609-16, handlingar som har skickats till MMD Nacka fran Hogsta domstolen mérkt
"komplettering av foreningens dverklagande"

Hej Julia

Vi beklagar oklarheten. Ja, dokumenterna &r tinkt som kompletterande grund for bida vér och Rydbo
saltsjobadans talan om att detaljplanen ska upphévas.


mailto:iulia.iourak@dom.se

Hélsningar

Philip Shaw, for foreningen

Fran: Jourak Julia - TNA <julia.jourak@dom.se>

Skickat: den 7 augusti 2017 10:38

Till: Naturskyddsféreningen Osteréker

Kopia: Ordenius Sanna - TNA

Amne: Ang. P 6609-16, handlingar som har skickats till MMD Nacka fran Hogsta domstolen markt "komplettering av
foreningens dverklagande"

Hej!
Vi har fatt in handlingar frin HD i ovanstaende mal. Dessa ér naturskyddsforeningens ursprungliga
overklagande (aktbil. 4) och en skrivelse som hénvisar till Rydbo Saltsjobads fastighetsdgareféreningens

overklagande av MMD Nackas beslut om avvisad taleritt till Svea hovritt MOD. Naturskyddsforeningen
skriver att skrivelsen utgor en kompletterande grund.

Domstolen (MMD Nacka) uppfattar skrivelsen och den hanvisade handlingen fran Rydbo Saltsjobads
fastighetsigareforening som en kompletterande grund for naturskyddsforeningens talan om att detaljplanen ska
upphévas. Stammer detta?

Tacksam for ett snabbt svar. Jag kan nés pa 08 561 65737.

Med vanlig halsning

Julia Jourak


mailto:iulia.iourak@dom.se

Bilaga 3

OSTERAKERS KOMMUN Yttrande till mark- och miljédomstolen 1(6)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2017-06-08
Mal P 6609-16

Detaljplan f6r SABYVIKENS MARINA,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Osterakers kommun har av mark- och miljgdomstolen forelagts att yttra sig
Over aktbilagor i Mal nr P6609-16. Yttrandet ska ha inkommit till domstolen
senast 2017-06-22. Malet omfattar ett éverklagande av detaljplan for
Sabyvikens marina.

Ett forslag till detaljplan fér Sabyvikens marina var pa samrad under tiden
25 september — 31 oktober 2012 och stélldes ut 25 mars — 17 april 2015.

Detaljplanen antogs av Kommunfullméaktige 2016-09-19, KF § 6:5.
Overklaganden/aktbilagor som inkommit till mark- och miljgdomstolen,
efter att planen antagits av Kommunfullméktige kommenteras nedan.

Inkomna dverklaganden

Sakagare
1. Naturskyddsféreningen i Osteraker MMD aktbilaga 4
2. Christina Eurén (arrendator) MMD aktbilaga 3, 6-10

3. Rydbo saltsjobads fastighetsagarférening MMD aktbilaga 14

1. Naturskyddsforeningen i Osteraker

Naturskyddsféreningen menar att detaljplanen avser att legalisera ett
olagligt bathus och ifrdgasatter det sérskilda skélet angeldget alimant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Naturskyddsféreningen patalar att enligt gallande miljélagstiftning ska den
som bedriver en verksamhet som orsakar skador pa miljon, atgarda dessa
och bekosta det avhjdlpande som behdvs. D.v.s. kommunen borde redan
ha alagt verksamhetsutdvaren att vidta atgarder utan att invénta beslut om
detaljplan. Verksamhetsutévaren bor ocksa foreldggas att ansdka om
tillstand for saval gammal som tillkommande vattenverksamhet.

Naturskyddsféreningen menar vidare att utbyggnaden innebar omfattande
muddringsarbeten och planen redovisar inte hur det ska hanteras.
Naturskyddsféreningen har ocksa kravt en analys av de samlade
kumulativa miljéeffekterna av ett 6kat batbestand i och kring Sabyviken.

Naturskyddsféreningen menar ocksa att marinan har fallt skog utan
tillstand. Idag finns bara en brakdel kvar, trots att skogen enligt tidigare
detaljplan var belagd med tradféliningsférbud. Vidare menar
Naturskyddsféreningen att Sébyviken ligger inom en svag lank mellan
Bogesundskilen och angransande naturomraden.
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Detaljplanen redovisar inga narmare planer av en naturmark, vilken miljé-
konsekvensbeskrivningen anmérkningsvéart gor.

Féreningen yrkar:

¢ Att beslutet att anta detaljplanen upphévs.

o Att verksamhetsut6vare alaggs att vidta miljéatgéarder enligt géllande
lagstiftning for pagaende verksamhet, utan att invanta beslut om
detaljplanen.

+ Att verksamhetsutdvaren ocksa féreldggs att ansdka om tillstand for
saval gammal som tillkommande vattenverksamhet enligt Miljobalken
11 kap 9 §.

¢ Att bathuset rivs och marken férblir strandskyddad.

Kommentar:

Arbetet med att upprétta ett program och senare en ny detaljplan
pabdrjades innan ett uppméarksammande av felaktigheter i kartmaterial, dér
det ef redovisades alt strandskydd ligger kvar i géllande detaljplan for den
del dér bathallen ar placerad. Kvarliggande strandskydd i éldre detaljplaner
ar forhéllandevis ovanligt vilket tillsammans med "kartfelet” bidragit till att
detta inte uppméarksammades i tidigare skeende. Den nya detaljplanen
innebar en ny prévning av markanvéndningen och strandskyddet.

Betréffande strandskyddet har kommunen hénvisat till flera sérskilda skél
och har dérefter anpassat detaljplanen enligt Iansstyrelsens yttranden. Foér
den del dar sérskilda skél inte foreligger eller strandskyddsintresset bedéms
overvéga har strandskyddet bibehallits. Fér omradets nordéstra del
hénvisar kommunen till 7 kap 18 ¢ § pkt 4 MB, d.v.s. omradet behévs for att
utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen kan inte genomféras
utanfér omradet. Efter diskussion med Lénsstyrelsen har sténgsel tagits
bort och omradet inférlivats i marinan som numera anvénder detta omrade
som en del av sin verksamhet. Efter denna f6éréndring i anvéndningen
bedbéms sérskilt skal enligt ovan kunna tillampas.

Utéver de atgéarder som vidtas vid en eventuell allvarlig miljéskada enligt 10
kap MB, avser kommunen binda upp flera atgéarder bl.a. kompensations
atgérder vid ett genomférande av detaljplanen. Kommunen vill ocksa
papeka att det inte &r helt okomplicerat att driva igenom miljéatgéarder
genom en réttsprocess — utgangen &r heller inte given. Miljéatgéarder som
verksamhetsutévaren kommer att utfora vid utbyggnad av marinan, i form
av gaddvatmark, dagvattenomhéndertagande, spolplatta mm., ér sadana
atgérder som det svarligen kan stéllas krav pa idag. Av miljékonsekvens-
beskrivning, MKB och tillhérande utredningar framgar att miljéstérningarna
vid utbyggnaden inte kommer att ka. Kommunen ser det dessutom som
positivt att fler batplatser kan skapas utan férsamrade miljéforhallanden.
Den paverkan fran miljogifter i som uppmaérksammats i omradet bedéms
huvudsakligen inte vara lokal utan omfatta hela det inre skdrgardsomradet.
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Av miljékonsekvensbeskrivningen framgar att miljotillstand kommer att
sékas for hela verksamheten. Kommande milj6tillstand kommer att reglera
villkoren fér muddringsarbeten. Skyddsatgarder forutsétts kunna anvéndas
sa att arbetena kan genomféras utan permanent negativ paverkan pa
recipienten. Lansstyrelsen avslog Naturskyddsféreningens begéran om
tillstandsprévning fér vattenverksamhet. Har defar Kommunen
Lansstyrelsens uppfattning.

Da Sabyviken ar en relativt djup havsvik &r de omraden som ar lampliga
for lek fa. Det &r dokumenterat att det gar upp gadda i Ubbybécken vilket
talar for att en vatmark i bdcken kan bli mycket vérdefull som leklokal. Den
Okade bryggarealen ldggs péa vattendjup eller i omraden som inte har
vérde for reproduktion av fisk. De viktigaste reproduktionslokalerna utanfoér
marinan ligger i skydd fran battrafiken varfér vagrérelser inte torde péverka
reproduktionsforutséttningarna negativt.

Kommunen anser att paverkan frén det 6kade antal batplatser som
mojliggérs i detaljplanen &r belyst. Detta saval i miljdkonsekvens-
beskrivningen som i plan och genomférandebeskrivningen, bl.a. under
rubrikerna "sammanstélining av miljokonsekvensbeskrivningen” samt
"miljékvalitetsnormer for vatten”. Utbyggnaden i Svinninge och Svavelso
finns med i forutséttningarna. Dessa omradens bidrag till ett 6kat antal
batpassager anses inga i bedémningen av paverkan fran erosion och svall
som beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen. PAH och metaller fran
dessa omradens Gkade batpassager till, bedéms som marginelfa och
darmed ocksa bidraget till kumulativa effekter under relevanta
jamférelsevérden. Se Havs- och vattenmyndighetens féreskrift HYMFS
2013:19. Dessutom pagar utbyggnad av kommunalt vatten- och aviopp
kring de delar av vattenomrédet som utg6r Svinningeomradet, vilket
innebdér att miljostérningar fran enskilda aviopp upphor.

Kommunen bed6émer att naturmark i géllande detaljplan fortsatt kommer
att besta av skog. Undantaget & omradets nordéstra del, som redan innan
géllande detaljplan uppréttades var en ianspréktagen fritidshustomt. Under
1990-talet brann dock fritidshuset ner varvid endast nagra sma
komplementbyggnader i daligt skick &nnu finns kvar. Ar 2001 byggdes en
bathall invid fritidshusets brygga, en brygga som finns inritad i géllande
detaljplan. Kommunen bed6mer inte att marinan ligger inom en mycket
svag lank i kilen. Eventuell paverkan pa spridningsméjligheterna dr mycket
lokala.

| detaljplanen for Sébyvikens marina ingar inte det omrade som i MKB
redovisas som naturpark. Att naturparken redovisas i MKB beror pa ett
tidigare beslut om att MKB skulle omfatta savadl omradet for Sdbyvikens
marina som en eventuell senare planldggning av en naturpark.
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2. Christina Eurén, Arrendator pa fastigheten Rydboholm 2:1

Arrendatorn patalar brister i miljokonsekvensbeskrivningens redovisning

av lokaliseringsalternativ. Att anféra Sabyvikens marina som en lamplig

lokalisering samt kommunens behov av batar och att marinan har funnits
lange utgdr inte en utredning om alternativiokaliseringar.

Vidare hanvisar arrendatorn till 2 kap. 3 § MB (férsiktighetsprincipen) samt
2 kap. 6 § MB (val av plats). Historiskt sett har Sabyviken haft fler batar
innan kommunen reglerade i géllande detaljplan till hégst 350 batplatser.
Arrendatorn menar att det finns en anledning till att antalet batar har
minskat. Manga av det atgarder som verksamhetsutdvaren forpliktar sig
att inféra endast vid en utvidgning av géllande detaljplan, kan kommunen
krava att verksamhetsutévaren infér utan att vidta en planéndring. T.ex.
latrinpumpar och hardgjord mark fér dagvattenuppsamling.

Arrendatorn hénvisar till rapporten Svealandskusten 2012 dar det framgar
att Sabyviken dr den tredje sdmst syresatta viken i hela Svealand.
Arrendatorn havdar ocksa att Sabyvikens varma vatten p.g.a. dess troskel
utgér en narmast idealisk plats fér géddlek, och motsvarande kombination
torde inte finnas ndgon annanstans inom Stockholms innerskargard. Sett
till dokumenterat miljéproblem och skadad fiskreproduktion och med
beaktande av forsiktighetsprincipen och principen om hallbar utveckling &r
inte Sabyviken den mest ldmpade platsen fér en marina och &n mindre en
utdkning.

Arrendatorn anser att de tillkommande stdrre byggnaderna i vaster inte
utgdr en utvidgning av befintlig verksamhet, utan sett till dess syfte en ny
verksamhet med forvaring av batar inomhus och med tillhérande varvs-
verksamhet. Dartill ar byggnaderna frammande fér landskapsbilden, ett
hinder for det rorliga friluftslivet och straket mellan Sabyvik och Norra
Vartan.

Fran Sabytrask ner till Sabyviken I6per ett naturligt vattendrag.
Arrendatorn menar att detta ska omfattas av strandskydd. Dartill har
vattendraget stor potential att hysa stdrre vattensalamander.

Kommentar:

Arrendatorn har under samrad yttrat sig mycket kort géllande alternativa
lokaliseringar. Vid 6verklagan har arrendatorn utvecklat denna synpunkt.
Kommunen har utrett alternativa lokaliseringar av nya batplatser i en
batplatsinventering, vilken &r en uppfélining av éversiktsplanen.
Miljokonsekvensbeskrivningens hénvisande till batplatsinventeringen visar
att kommunen, av miljéskal avser utveckla befintliga verksamheter fore
nyetableringar och enskilda anldggningar. Sébyvikens marina bedéms hér
som ett lampligt alternativ. Behovet av béfplatser &r stérre &n vad som kan
tilgodoses idag inom Sabyvikens marina.
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Gallande detaljplan reglerade markanvéndningen efter de forutséattningar
som géllde nér detaljplanen faststélides 1981-05-21. Den nya detaljplanen
gor en ny prévning av markanvandningen utifrén nu géllande forutsétiningar.

Nagot utslépp av latrin antas inte ske vid marinan vare sig i nollalternativet
eller i planférsiaget. Detta i enlighet med férbud genom lagstiftning.
Géllande 6vriga miljéatgéarder se kommentar till Naturskyddsféreningens
Overklagande.

I miljickonsekvensbeskrivningen kan utldsas "Séabyviken &ar dock sa djup att
det trots troskeln tar tid for vattnet att varmas upp. Sébyviken som helhet
ar dérfér inte nagon optimal miljé for fiskrekrytering”, men den visar ocksa
att Ubbyans mynning utgér en potentiellt god fisklokal. En utveckling av en
gaddvatmark foéreslas darfor har. Underlagsrapporter till detaljplanen samt
en utredning utférd av Naturvatten for en annan del av Sébyviken &r
samstammiga géllande vikens begrénsade forutséattningar som eft
reproduktionsomrade och att den inte har nagra héga naturvérden.

Arrendatorn hanvisar till utredningen "Géddans status i Sébyvik och
anslutande skérgardsomréde”. | denna kan ocksa utldsas: "Konstateras
kan dock att rekryteringsproblemet omfattar ett stérre omrade an
Sébyviken varfér belastningen fran just Sdbyvikens marina inte utgor den
huvudsakliga orsaken till skadorna. Métningar i skérgarden utanfor
Séabyviken har visat pa hégre halter av flera tungmetaller och andra
madtningar av féroreningsindikatorer (PCB och DDT) visar péa férhéjda
halter samt skador pé fisk. Befintlig paverkan fran marinan bedéms darfér
ha begrénsat inflytande péa rekryteringsproblemen.”

Lansstyrelsen har initialt pavisat ett antal svarigheter ur miljésynpunkt.
Detta har foranlett ett omfattande provtagnings- och analysprogram av
miljéférutséttningar och miljékonsekvenser innan den slutliga MKBn
fastlades. | Ldnsstyrelsens samradsyttrande fanns flera fragestéliningar
kring vilka diskussion sedan férts med Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen har
efter tillréttalagganden i detaljplanen sett dndringarna som tillrackliga och
dérmed inte 6verprdvat detaljplanen.

Pagaende verksamhet som smabatshamn omfattar batuppstaliningsplatser
och marin service och de féreslagna hallbyggnaderna medger
batuppstaliningsplatser inomhus. For de stérre hallbyggnaderna har
kommunen och Lansstyrelsen bedomt att de endast marginellt inkréktar pa
strandskyddsomradet frén Séby trésk och alt vdg 274 med hég
trafikintensitet redan har en avskiljande effekt. Kommunen bedémer att ett
genomférande av planen innebér fortsatt goda passagemdjligheter fér savél
djurliv som friluftsliv. Med hansyn till bullerstérning fran trafiken pa den
intilliggande vag 274 bedbms rekreationsvérdet vara férhéllandevis lagt.

Det vattenfiéde som éar kulverterat genom marinan utgor ett smérre
vattendrag som enligt kommunens beddmning inte genererar strandskydd.
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Enligt Lansstyrelsens karttianst omfattas inte det aktuella vattendraget av
strandskydd. Stérre vattensalamander &r kénslig for fiskférekomst samt
kraver grunda, solbelysta och vegetationsrika miljoer. Saby trask innehéller
fisk, ar djup och det avvattnande vattendraget beskuggas av skog. D.v.s.
mycket liten potential att hysa stérre vattensalamander.

3. Rydbo saltsjobads fastighetsigarférening

Mark- och miljsdomstolen finner att detaljplanen inte kan anses anga
foreningen pa ett sadant satt att den har rétt att dverklaga antagande-
beslutet. Mark- och miljddomstolen avvisar féreningens éverklagande.

Kommentar:
Kommunen har ingen kommentar



