Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhiillsbyggnadsférvaltningen Till kommunstyrelsen

Datum 2017-05-11
Dnr KS 2016/0310

Forsaljning av Husby 4:36 och del av Husby 4:15

Sammanfattning

Kommunen och M har tidigare triffat en 6vetenskommelse om att f6rsilja Husby 4:36 och del av
Husby 4:15 genom fastighetsreglering. Férvaltningen dterkommer nu med ett forslag till
overenskommelse om fastighetsreglering.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen besluta
Godkinna Samhallsbygegnadsforvaltningens forslag till verenskommelse om fastighetsreglering.

Bakgrund

I tidigare inriktningsbeslut Dnr 216/0310 har kommunfullmaktige godkint férvaltningens forslag att
forsilja Husby 4:36 4 9 245 kvm och del av Husby 4:15 4 8 400 kvm. Det nu upprittade forslaget til
overenskommelse om fastighetsreglering innebir att JM forvirvar det angivna omréidet for ett pris
pa 38 miljoner kronor samt en tilliggsképeskilling pa 3500 kr per kvm BOA {6r vatje kvadratmeter
BOA 6verstigande 19 000 kvm BOA 1 den i framtida laga kraft vunna detaljplanen. Den
tillkommande képeskillingen regleras i genomforandeavtalet nar detaljplanen antas.

Forvaltningens slutsatser

Forvaltningen staller sig positiv till en 6verenskommelse om fastighetsreglering enligt det nu
upprattade forslaget.

Tidigare beredning och beslutsunderlag
Kommunfullmaktige 2016-12-05 p.13 Dnr KS 2016/0310.

Bilagor

1. Ovetrenskommelse om fastighetsreglering

Kent Gullberg Fredrik Nestor

Samhaillsbyggandschef Exploateringschef
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KOPEKONTRAKT

Detta kdpekontrakt har denna dag traffats mellan

1i Parter
Séljare: Osterakers kommun org nr 212000-2890, 184 86 Akersberga, nedan kallad
Séljaren,

Képare: JM AB, org nr 556045-2103, 169 82 Stockholm, nedan kallat Képaren

2, Overlatelseforklaring

Saljaren 6verlater till Képaren pa nedan angivna villkor och férutséttningar
fastigheten Husby 4:36 och omrade av fastigheten Husby 4:15, bada Osterakers
kommun, i enlighet med markerade omraden pa bilaga 1, nedan kallade
Fastigheterna.

3. Kopeskillingar

Overlatelsen sker till en dverenskommen képeskilling av 38 miljoner (38 000 000)
kronor, nedan kallad Képeskillingen.

Tilliggskoépeskilling

K&paren ska till Saljaren erlagga en tillaggskopeskilling om 3500 kr per kvm BOA for
varje kvm BOA som den framtida laga kraft vunna detaljplanen medger éverstigande
19 000 kvm BOA. Tillaggskopeskillingen regleras slutligen i ett genomférandeavtal
nar detaljplanen antas.

4. Tilltrdde

Fastigheten skall av Képaren tilltrddas senast inom 30 kalenderdagar efter det att
samtliga villkor i punkten 15 nedan ar uppfyllda nedan kallad Tilltrédesdagen.

5. Kopeskillingens erlaggande

Kopeskillingen skall erlaggas pa Tilltradesdagen.

6. Fastigheternas skick

Grundlaggningsforhallanden, forekomst av fasta fornlamningar, férekomst av
fédrorenad mark eller férorenade massor pa Fastigheterna har inte undersokts.
Undersékningen ombesdrjes och bekostas av Képaren och skall vara utférd fére
Tilitradesdagen.



10.

11.

Séljaren godtar att provtagning sker pa Fastigheterna for Képarens utredningar
avseende féroreningar i mark, fasta fornlamningar och grundlaggningsférhallanden.
Provtagning kan ske omgaende efter undertecknandet av detta képekontrakt. Efter
avslutad provtagning och om kopet inte fullféljs skall Fastigheterna aterstallas, sa
langt det ar majligt, i ursprungligt skick.

Om férorenad mark eller férorenade massor patraffas inom Fastigheterna skall
Saljaren ersatta Képaren fér kostnaderna for nédvandiga marksaneringsatgarder
innefattande bortforslande och omhéndertagande av den férorenade marken eller
férorenade massorna i den omfattning som kravs for att Fastigheterna skall kunna
bebyggas med bostader. Séljarens kostnadsansvar enligt denna punkt uppgar till
maximalt 3 000 000 kronor.

Om fasta fornlamningar patréffas inom Fastigheterna skall Képaren sta for
kostnaderna fér nédvandiga utgravningar.

Ansprak pa erséttning i enlighet med denna paragraf skall av Képaren framféras
senast 12 manader efter Tilltradesdagen.

Fastighetsbildning

Kdparen anséker inom sex manader fran undertecknandet av detta kdpekontrakt om
for detta forvarv erforderlig fastighetsbildning. Képaren bekostar férrattnings-
kostnaden harfor.

Inteckningar och inskrivningar

Séljaren garanterar att fastigheten Husby 4:15 inte besvéras av inteckningar till hdgre
belopp an totalt 245 000 kronor och att fastigheten Husby 4:36 inte besvaras av
nagon inteckning. Fastighetsbildningen enligt punkten 7 ovan skall ske genom sa
kallade inteckningsfri avstyckning. Detta innebdr att inteckningarna skall Iaggas i
kvarvarande del av fastigheten Husby 4:15. Fastigheterna skall darmed efter
erforderlig fastighetsbildning vara gravationsfria.

Saljaren garanterar att Fastigheterna pa Tilltrddesdagen inte belastas av andra
inskrivna eller oinskrivna servitut, nyttjanderétter, arrenden eller annan begrénsad
sakratt &n vad som framgar av bilagorna 2 och 3.

Fordelning av inkomster och utgifter

Samtliga utgifter for Fastigheterna som beléper pa och avser tiden fore
Tilltradesdagen betalas av Séljaren och fér tiden déarefter av Képaren. Motsvarande
galler fér inkomster fér Fastigheterna.

Aganderattens 6vergang

Aganderétten fér Fastigheterna évergar pa Képaren da full likvid erlagts pa
Tilltradesdagen.

Positivt planbesked

Positivt planbesked fér upprattande av detaljplan innehallande byggratter for
bostader skall meddelas for Fastigheterna och Képarens fastighet Husby 4:33,
Osterakers kommun.

Koparen tar fram det underlag som Saljaren kraver for att kunna ta fram ett
planbesked fér Fastigheterna och fastigheten Husby 4:33, Osterakers kommun.
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Koparen skall i rimlig man halla Saljaren informerad om arbetets utveckling under
arbetet med framtagande av erforderligt material. Képaren skall inte géra nagra
vasentliga avvikelser fran de skisser som presenterats for Saljaren innan detta
képekontrakts ingaende utan att férst samrada med Séljaren om detta.

Upplatelser
Saljaren garanterar att Fastigheterna till ingen del &r uthyrd, utarrenderad eller pa
annat satt utnyttjad pa Tilltradesdagen.

For det fall nagon del av Fastigheterna pa Tilltradesdagen skulle belastas av hyra,
arrende eller annan nyttjanderatt skall Saljaren sta den totala kostnaden for
omedelbart upphdrande och avflyttning.

Overlamnande av képebrev

Sedan képeskilling for Fastigheterna erlagts enligt punkten 2 ovan skall Séljaren till
Képaren dverlamna ett undertecknat kdpebrev, ev kartor och andra handlingar som
berér Fastigheterna.

Lagfart

Kostnad fér lagfart betalas av Képaren.

Villkor

Detta kdpekontrakt ar géllande endast under forutsattning att nedan angivna villkor ar
uppfyllda senast vid nedan angiven tidpunkt:

dels Képaren beviljas positivt planbesked for Fastigheterna och Képarens fastighet
Husby 4:33 i enlighet med punkten 11 ovan,

dels parterna samtidigt med detta kopekontrakt aven ingar skriftligt kopekontrakt
avseende fastigheten Osteraker Runé 7:153, Osterakers kommun,

dels kommunstyrelsen i Osterakers kommun senast den 22 maj 2017 godkénner
detta kdpekontrakt genom lagakraftvunnet beslut,

samt

dels Saljarens koncernledning senast 31 december 2017 godkanner férvarv av
Fastigheterna i enlighet med detta kdpekontrakt.

Garantier
Saljaren garanterar féljande, att galla vid tidpunkten fér undertecknandet av detta
képekontrakt och aven pa Tilltradesdagen om annat inte sarskilt anges:

att Saljaren ar lagfaren &gare till Fastigheterna och att nagot pagaende arende
avseende dganderatten inte finns vid undertecknandet av detta kdpekontakt och inte
heller kan férvantas under tiden fram till TilltrAdesdagen;

att Fastigheterna inte besvéaras av obetalda anslutningsavgifter,
gatubyggnadskostnader eller andra avgifter som ej ar att anse som I6pande utgifter;

att inga andra myndighetsféreldgganden besvérar Fastigheterna;



att av Saljaren vidtagna atgarder som kraver bygglov eller annat myndighetstillstand
har vidtagits i enlighet med bygglov eller tillstand;

att ingen tvist pagar betraffande Fastigheterna i domstol, hyresndmnd eller annan
myndighet och att nagra sadana tvister ej ar att forvanta.

17.  Tvist
Tvist i anledning av detta képekontakt skall slutligt avgéras av alimén domstol.

Detta kdépekontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav Képare och Saljare tagit
var sitt.

Akersberga den Stockholm den

Osterakers kommun JM AB (publ)




