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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stdllningstagande gillande planbesked for Husby 4:23-28 m. fl.

Foljande forslag till stillningstagande avser ans6kan om planliggning for fastigheterna
Husby 4:23-28 m.fl. vid Akers Run6 station, beldgna ca 1,5 km vister om centrala
Alkersberga. Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Ansokan avser fastigheterna Husby 4:23-28 och 4:31-32 samt del av fastigheten Husby
4:22. Husby 4:23-25, 4:27-28 samt 4:32 ags av Trottel Forvaltning AB. Husby 4:26 dgs
av BRF Runoé Park, 4:31 av E.ON Virme Sverige och Husby 4:22 som utgor allméin
plats-mark dgs av Osterdkers kommun.

Planomradet omfattar ca 2,7 hektar och avgrinsas av Svinningevigen i norr och vister,
Roslagsbanan i séder och Foretagsallén samt fastigheten Husby 4:23 i dster. Plan-
omradet utgdrs av den s.k. Roslagens foretagspark som bestar av tvavaningsbebyggelse
fran sent 1980- och tidigt 1990-tal. Inom omradet ryms idag kontorslokaler med
blandade verksamheter, en bostadsrittsférening (BREF Runé Park) samt Fredsborgs-
skolan och Sjébjornens forskola. Intill Fredsborgsskolan ligger 4ven en oanvind villa
med tillhérande uthus samt en transformatorstation. Inom fastigheten Husby 4:23 6ster
om Foretagsallén ligger en parkering.

Ortofoto dver det aktuella omridet med fastighetsbeteckningar. Planomridet markerat med gul farg.

BRF Runé Park inkom den 21 oktober 2013 med begiran om planbesked f6r sin
fastighet Husby 4:26, som ir planlagd for kontors- och industridndamal men anvinds
for bostadsindamal. Inget beslut om planbesked fattades av Kommunstyrelsens
arbetsutskott. Fastigheten ingar i denna begiran om planbesked.
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Foreslaget projekt

I det foreslagna projektet har den befintliga bebyggelsen inom planomradet ersatts med
huvudsakligen bostadsbebyggelse i en blandning av flerbostadshus och
radhus/stadsvillor med inslag av lokaler i bottenplan. Ett kilformat parkstrak i
nordsydlig riktning foreslas vid den gamla villan, som bevaras.

I det féreslagna projektet skapas tva infarter, en fran Svinningevagen i vaster och en fran
Foretagsallén i 6ster. Genom omradet foreslas en allégata som ar korbar pa de gaendes
villkot.

Gillande planer

Planomradet ligger inom detaljplan f6r Roslagens foéretagspark etapp 1 (dpl 328) som
vann laga kraft 1987. Planen medger kvartersmark for kontors- och industridndamal
samt allmin plats (gata). En liten del av det foreslagna planomradets 6stra del ingar 1
detaljplan f6r Roslagens foretagspark etapp 2 (dpl 344) fran 1990 dér den aktuella
marken dr planlagd som kvartersmark f6r motionsanliggning samt allmin plats
(fornlimning). Bada detaljplanerna har kommunalt huvudmannaskap for allman plats-
mark och genomférandetiden har 16pt ut.
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I kommunens gillande 6versiktsplan ingar omradet i utvecklingsomradet for centrala
Akersberga. Ingen specifik beskrivning finns f6r omradet, men inom
utvecklingsomradet bedoms det lampligt med en titare bebyggelseutveckling. I forslaget
till ny 6versiktsplan som var pa samrad 1 mars-maj 2017 pekas omradet ut som lokal
knutpunkt vilket innebar att omradet ska ha ett serviceutbud, titare bebyggelse dn
omgivningen och utgéra en viktig motesplats i omradet. Bebyggelseformen féreslas vara
”tat med mix”, vilket innebadr en blandning av flerbostadshus och smahus med hogre
tathet ndrmast knutpunkten. I den s.k. Sverigeférhandlingen som blev klar varen 2017 ar
omradet runt Akers Runé utpekat som utvecklingsomrade fér ny bostadsbebyggelse.
Totalt atar sig kommunen att bygga ca 7 000 bostéder i stationsnira ligen lings
Roslagsbanan.

Planomradet ingar aven i den fordjupade 6versiktsplanen for Tiljoviken fran 2006. 1
denna ér planomradet utpekat som verksamhetsomrade men med maijlighet att inrymma
bostader for att skapa ett mer blandat och variationsrikt omrade.
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Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Planomradet ir beliget i direkt anslutning till Roslagsbanan och Akers Runé station som
trafikeras av tig pa strickan Stockholms 6stra — Osterskir. Stationen trafikeras dven av
buss mellan Akersberga station — Kulla vigskil. Akersberga centrum med offentlig och
kommersiell service ar beldget ca 1,5 km Oster om planomradet.

Fredsborgsskolans lag- och mellanstadium samt férskoleverksamhet finns idag inrymd
inom fastigheten Husby 4:32. Skolverksamheten har tidsbegrinsat bygglov och avses i
framtiden flytta. En privat férskola med tidsbegrinsat bygglov dr beligen inom Husby
4:28, dven denna ska flytta.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Planomradet grinsar till Roslagsbanan, som utgor ett riksintresse for jirnvag. Mot norr,
Oster och vister gransar planomradet till omradet Husby-Johannelund, som iar utpekat
som kulturmiljé av kommunalt intresse. I kommunens kulturmiljoprogram beskrivs bl.a.
att Husby, beldget direkt norr om planomradet, dr den bist bevarade bybildningen pa
fastlandet i Osterdkers kommun med vilbevarade mangirdsbyggnader och uthus.
Bebyggelsen ar beligen pa en kulle och bestar av tre gardar byggda under olika
tidsperioder och har forhistoriska anor.

Inom fastigheten Husby 4:24 finns tvd fornlamningar i form av gravhégar fran
brons/jirnilder varav den ena ar undersokt och borttagen. Direkt Gster om
planomradet ligger en skogsbekladd kulle med ett storre gravfalt.

En behovsbedémning ska upprittas for omradet 1 detaljplaneskedet for att
utreda behovet av miljobedomning.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom det allmanna VA-verksamhetsomradet. VA-kapaciteten i de
vistra delarna av Akersberga ir dock i dagsliget begrinsad och en utbyggnad av VA-
infrastrukturen dr nédvindig f6r kommande exploateringar. Fastigheterna ar dven
anslutna till el-, data-, tele- och fjirrvirmenatet.

Halsa och sdkerhet

Planomrédet dr belaget mellan Svinningevagen och Roslagsbanan. I en 6versiktlig
trafikbullerutredning fran 2011 anges att de ekvivalenta bullernivaerna nirmast
Svinningevigen och Roslagsbanan ligga inom intervallet 60-65 dB(A) med ligre
bullernivder lingre in 1 planomradet.

Inom tre av fastigheterna inom planomradet har verkstads- och tryckproduktion pagatt
vilket innebir en risk for féroreningar i marken.

Delar av planomradet och den befintliga bebyggelsen ligger inom det rekommenderade
skyddsavstandet pa 25 m fran Roslagsbanans sparmitt.

Enligt den kommunévergripande skyfallskartering som togs fram 2016 s 16per delar av
planomradet risk f6r vattenstand pa upp till 0,5 m vid 100-arsregn.
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Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det i planbeskedet framga om kommunen
avser inleda en planliggning och isafall bedéma nir sa kan ske. Om kommunen inte
tinker inleda en planliggning ska skilen till detta anges.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att préva detaljplan for en
stadsmaissig utveckling med bostider och service inom fastigheterna Husby 4:23-28,
4:31-32 och del av 4:22. Planomridet 4r beldget i direkt anslutning till Akers Runé
station och ar ett av de omriaden som av kommunen ar utpekat 1 Sverigeférhandlingen
som syftar till att méjliggdra ny utveckling av bebyggelse 1 kollektivtrafiknara lige. 1
samradsforslaget till ny éversiktsplan dr Akers Runé utpekat som lokal knutpunkt dir en
titare bebyggelseutveckling bedéms vara limplig. Vad giller bebyggelsens omfattning,
skala, placering och utformning ir det inte nagot som tas stillning till 1 planbeskedet
utan studeras i kommande detaljplanearbete.

Innan detaljplanearbetet kan paborjas avses ett program upprittas for Akers Rund och
intilliggande omraden. Detta for att skapa en sammanhingande och effektiv
markanvindning och utreda férutsittningarna i omradet ur ett storre perspektiv. Enligt
nuvarande bedémning kan arbetet med ett program paborjas omkring 2022 med
godkinnande omkring 2024. Denna tidsangivelse kan férskjutas med hinsyn till ovan
beskrivet program for hela omradet. Detaljplanen féreslas bli hanterad med utékat
forfarande. Exploatoren star for samtliga kostnader vid planlidggning.

Fragor som behéver utredas i kommande planarbete dr bl.a. buller, risk och sikerhet,
markfororeningar samt bebyggelsens paverkan pa kulturmiljon. Hanteringen av
dagvatten inom omradet beh6ver studeras vidare, i synnerhet da delar av planomradet ér
beldget inom riskzon fér Gversvimning vid skyfall.

Teknisk infrastruktur finns redan utbyged inom planomradet, dock dr VA-kapaciteteten
i de vistra delarna av Akersberga i dagsliget begrinsad och en utbyggnad av denna krivs
for att mojliggora storre exploateringar i framtiden.

Maria Bengs Alexander Larsson
Planchef Planarkitekt



