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Datum 2017-04-18
Dnr KS 2016/0358

Tomtrattsupplatelse Berga 6:682

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planatbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresld
Kommunfullmiktige besluta

Godkinna att fastigheten Berga 6:682 upplats som tomtritt till en beriknad a1lig tomtrittsavgild
av 665 813 kronor.

Bakgrund

Detaljplan 482 Berga 6:406 m.fl., antagen 2015-03-16, mojliggdr byggnation av bostader pa
fastigheterna Berga 6:682 och Berga 6:683. Detaljplanen m&jligg®t for bostider som ska
upprittas i flerbostadshus samt hus i radhuskaraktir, Kommunen har tidigare foreslagits forvara
de byggfitter som planen méjliggdt. Arendet bereds under diatienummer KS 2016/0358.

Kommunen foreslis nu upplita fastigheten Berga 6:682 som tomttitt f6¢ hyrestattsindaml.

Forvaltningens slutsatser

Samhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att upplata fastigheten Berga 6:682 som
tomtritt. Den arliga tomtrittsavgilden avgdres slutligen alltefter ljus BTA enligt bygglovsansékan
men beriknas till en 4tlig avgild om 665 813 kronot.

Tomtrittsupplitelsen kommer innebita ett tillskott av ca 90 hytesritter i kommunen samt fler
bostader i kollektivtrafiknira ligen.

Tidigare beredning och beslutsunderlag
Kommunstyrelsen 2017-03-08, § 3:7

Bilagor
1. Detaljplan Berga 6:406 m.fl., bilaggs ej
2. l'omtrattsavtal Betrga 6:682, 2017-xx-xx
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TOMTRATTSAVTAL
Fastighetsiigare Osterdkers kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
Fastighetsdigaren, sdsom lagfaren dgare till fastigheten Osteraker Berga
6:682.
Tomtriittshavare Wallenstam Fastigheter 209 AB (559083-5517), c/o Wallenstam AB,

401 84 Gboteborg, nedan kallad Tomtrettshavaren, sdsom tomtriittshavare
till tomtrittsfastigheten Osterdker Berga 6:682.

§1
Fastighet Fastighetstigaren upplater frdn och med nedan angiven Tilltridesdag till
Tomtrittshavaren med tomtritt fastigheten Berga 6:682, Osterakers
kommun, i nu befintligt skick. Tomtréttsfastighetens areal &r ca 3050
kvm. Tomtrittsomradet fr markerat inom rbd begrinsningslinje i bilaga
1.

§2
Tilitriidesdag Tilltride sker den dag detta Tomtréttsavtal godkints genom signering av
bada parter, nedan kallat Tilltrddesdagen.

§3

Avgiild Arliga tomtrittsavgilden beriknas utgéra
SEXHUNDRASEXTIOFEMTUSENATTAHUNDRATRETTON
(665 813) KRONOR. Tomtritisavgiilden har beriknats som
utgdngspunkt i byggritter om 6700 kvm ljus BTA. Slutlig
tomtriittsavgald sitts efter ljus BTA enligt erhéllet bygglov for ett pris av
2650 kr/kvm ljus BTA samt en avgildsrinta om 3,75 %.
Tomtréttsavgilden skall betalas arsvis i firskott senast sista vardagen
fore Arets borjan efter faktura frin Fastighetséigaren.

Fakturering av tomtriitisavgilden pabdrjas 24 manader efier att bygglov
beviljats och vunnit laga krafi.

§4
Andamail Fastigheten skall bebyggas i enlighet med géllande detaljplan, dpl 482
Berga 6:406 m.fl. Bostddernas upplételseform skall vara hyresritt.

§5 s
Byggnads- Om Tomtrittsinnehavaren inte inom 24 ménader fran Tilltrddesdagen 2 Q
skyldighet anstkt om bygglov for bebyggelsen i enlighet med vad ovan stadgats U ™
dger Fastighetsiigaren ritt till att hdva tomtrétten.
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Senast tolv manader efter det byggnadsniimnden meddelat slutbesked av
pa fastigheten uppforda byggnader skall obebyggd del av fastigheten
vara iordningstdlld i enlighet med av Fastighetsiigaren godkiind plan och
de nérmare foreskrifier Fastighetstigaren ldmnat. For det riktiga
fullgdrandet av dessa dligganden dr Tomtrétishavaren, om
Fastighetséigaren sa fordrar, pliktig att vid avtalets undertecknande hos
Fastighetstigaren stilla godtagbar sikerhet. S4 snart Fastighetstigaren
besiktigat och godkiint anldggningarna dger Tomtrittshavaren riitt att
Aterfa sikerheten,

I detaljplan utsatt lokalgata inom fastigheten Berga 11:1 aligger
Fastighetsdgaren att anldgga.

§6

Bostadshebyggelise inom tomtréttsomridet skall ha ett parkeringstal
inom ett spann av 0,2-0,5 per ligenhet under forutsittning att
Tomtréttshavaren redovisar kompletterande atgérder sdsom bilpool, grén
firdplan, etc.

§7

Andring i det for fastigheten i § 4 bestdimda utnyttjandet far ej ske utan
Fastighetsigarens medgivande. Innan sidan iindring sker skall
Tomtriittshavaren, om Fastighetsigaren s pakallar, trifffa tilliggsavtal
med Fastighetsigaren angiende den avgiild och de dvriga villkor, som
skall giilla vid det dndrade uinyttjandet.

§8

Ritningar jimte tillh6rande beskrivningar till varje nybyggnad eller
annan byggnadsaigird, for vars utforande byggnadslov erfordras, skall
understilias Fastighetsigaren for granskning, innan byggnadslov sokes.
Uppford byggnad fir icke utan Fastighetsigarens medgivande rivas.

§9

Under byggnationstiden har Tomtrétishavaren riitt att utan kostnad nyttja
kommunal mark fr APD-dtgtirder. Placering ska granskas och
godkinnas av Osterdkers kommun i det fall uppstillning ej kan ske inom
tomtriittsomradet.

§10

10 % av det totala antalet bebyggda ldgenheter inom tomtritten skall
vara tillgiingliga for Osterdkers kommun att nyttja. Separata kontrakt
skall tecknas.

§11
I genomfird markunderstkning framgér inga markfororeningar inom
tomtriittsomradet,
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Tomtriittshavaren har riitt att av Fastighetstigaren dberopa atgiirder for
sanering av mark om ofSrutsedda markfororeningar framkommer niir
byggnation inom tomtrittsomradet pabbrjas. Kostnader for eventuell
sanering skall bekostas av Fastighetsdgaren.

§12

Byggnader och vriga pi fastigheten uppforda anldggningar skall av
Tomtrittshavaren vil underhdllas. Om de fSrstdrs eller skadas av eld
eller p& annat siitt, skall de inom, av Fastighetstigaren bestimd skilig tid,
ha ateruppbyggts eller reparerats, sivida icke annan 8verenskommelse
trdffats mellan Fastighetsiigaren och Tomtriittshavaren,

Obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.

Tomtrittshavaren skall ha erforderliga forsikringar,

§13

For kontroll av detta avtals tillimpning 4r Tomtréittshavaren pliktig att
limna Fastighetsdparen erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

§14
Tomtréittshavaren far utan Fastighetstigarens medgivande i tomtritten

upplata pantritt och annan nyttjanderitt #in tomtritt samt servitut och rétt
till elektrisk kraft.

§15
For avgildsreglering giller det i lagen angivna minimiperioderna om tio
dr, varvid den forsta perioden riiknas frdn i § 3 2st angiven tid.

§16

Enligt lag dger endast Fastighetséigaren uppsiiga tomtriittsavtalet varvid
giller de i lagen angivna minimiperioderna, den frsta om sextio ar och
varje féljande om fyrtio &r. Den forsta perioden riknas fran i § 2 angiven
Tilltrddesdag.

§17

Tomtrittshavaren betalar kostnader for VA-anslutning och
kostnader for anslutning av el, fjirrvirme m.m. samt eventuell
anslutning till gemensamhetsanliggning,

§18
Tomtrittshavaren svarar for &rlig fastighetsskatt-/avgift samt kostnader,
av vad slag de ma vara, som uppstar pga. nyttjandet av fastigheten.



Sidadav s

§19
Inskrivning Tomtréttshavaren skall pa satt som anges i jordabalken stka inskrivning
av tomtritten, Samtiiga kostnader for inskrivningen erldgges av
Tomtréttshavaren,
§20
Ledningar Fastighetstigaren anséker om samt bekostar upprittande av ledningsritt.
m.m, Tomtréttshavaren ansvarar for samt bekostar anliggning samt eventuell

flytt av ledningar inom tomsriittsomradet.

§21
Ovrigt | dvrigt gilller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.

Signatursida foljer

o
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Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, av vilka Fastighetsigaren och

Tomtrittshavaren tagit var sitt.

Fér OSTERAKERS KOMMUN

Akersberga, 2017 - -

Jan-Olof Friman
F.ommuondirekitr

Akersberga, 2017 - -
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Kent Gullberg
SamhélIsbyggnadschef

Bevittnas:

Fér WALLENSTAM FASTIGHETER 209
AB

Stockholm, 2017 - Y -

Mathias Aronsson
VV I oeli Regionehel Stockiolm Uppsala

Stockholm, 2017 -0% - 27

.....................................

Malin Kernby
Affdrsomrideschef

Exploatering och Kommersiella lokaler
Region Stockholm

Bevittnas:

Therese. Vedlond .
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