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Tomtrattsupplatelse Hacksta 1:72

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planatbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

Godkinna att fastigheten Hacksta 1:72 upplits som tomtritt till en beriknad arlig tomtrittsavgild
av 577 500 kronor.

Bakgrund

Detaljplan 483 Notrgardshéjden, antagen 2015-11-25, méjliggér for byggnation av virdboende
samt bostider i fletbostadshus. Kommunen har tidigare foteslagits férvirva de byggritter som
planen mojliggdr. Arendet beteds under diarienummer KS 2016/0357.

Kommunen féreslds nu upplita fastigheten Hacksta 1:72 som tomttitt {61 hyrestattsandamal.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att upplita fastigheten Hacksta 1:72 som
tomtritt. Den arliga tomtrittsavgilden avgors slutligen alltefter [jus BTA enligt bygglovsansékan
men beraknas till en rlig avgild om 577 500 kronot.

Tomtrattsupplatelsen kommer innebira ett tillskott av ca 120 hyresritter i kommunen.

Tidigare beredning och beslutsunderlag
Kommunstyrelsen 2017-03-20, § 3:6

Bilagor
1. Detaljplan Norrgérdshojden, biliggs e
2. Tomtrattsavtal Hacksta 1:72, 2017-XX-XX
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Kent Gullberg Fredrik Nestot
Sambhillsbyggnadschef Exploateringschef
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TOMTRATTSAVTAL

Osterdkers kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
Fastighetscigaren, sdsom lagfaren 4gare till fastigheten Osterdker
Hacksta 1:72.

Wallenstam Fastigheter 208 AB (559083-4197), c/o Wallenstam AB,
401 84 Géteborg, nedan kallad Tomtrétishavaren, sdsom tomtriittshavare
till tomtréttsfastigheten Osteraker Hacksta 1:72.

§1

Fastighetstigaren upplater frdn och med nedan angiven Tilltrddesdag till
Tomtrittshavaren med tomtritt fastigheten Hacksta 1:72, inom
Osterakers kommun, i nu befintligt skick. Tomtrittsfastighetens areal &r
ca 4900 kvm. Tomtrittsomradet dr markerat inom réd begriinsningslinje
i bilaga A.

§2
Tilltriide sker den dag detta Tomtrittsavtal godkénts genom signering av
bida parter, nedan kallat Tilltrcidesdagen.

§3

Arliga tomtritisavgélden beriknas utgora
FEMHUNDRASJUTTIOSJUTUSENFEMHUNDRA (577 500)
KRONOR. Tomtrittsavgdlden har beriknats som utgdngspunkt i
byggritter om 7000 kvm ljus BTA. Slutlig tomtrittsavgild siitts efter
lius BTA enligt erhdllet bygglov for ett pris av 2200 kr/kvm ljus BTA
samt en avgéildsrinta om 3,75 %. Tomtrittsavgélden skall betalas arsvis i
forskott senast sista vardagen fore arets borjan efter faktura fran
Fastighetstigaren.

Fakturering av tomtrittsavgilden pabdrjas 24 manader efter att bygglov
beviljats och vunnit laga kraft.

§4
Fastigheten skall bebyggas i enlighet med gillande detaljplan, dpl 483
Norrgardshdjden. Bostidernas upplatelseform skall vara hyresriitt.

§5s

Om Tomtréttsinnehavaren inte inom 24 manader fran Tilltridesdagen
anstkt om bygglov for bebyggelsen i enlighet med vad ovan stadgats
tger Fastighetstigaren r#tt till att hiva tomtritien.
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Senast tolv méinader efier det byggnadsnimnden meddelat slutbesked av
pé fastigheten uppforda byggnader skall obebyggd del och som aligger
Tomtriittshavaren att anordna vara iordningstélld i enlighet med av
Fastighetstigaren godk#nd plan och de niirmare foreskrifier
Fastighetstigaren limnal. For det riktiga fullg6randet av dessa
ligganden #r Tomtrittshavaren, om Fastighetsiigaren sa fordrar, pliktig
att vid avtalets undertecknande hos Fastighetsiéigaren stdlla godtagbar
stikerhet. S4 snart Fastighetsiigaren besiktigat och godkint
anliggningarna dger Tomtriittshavaren rétt att dterfa sdkerheten.

I detaljplan uisatt park, med tillhSrande parkvig till gingbro, och GCL-
viig inom respektive fastighet Hacksta 1:1 och Hacksta 11:1 &ligger
Fastighetsfigaren att anligga,

§o6
Bostadsbebyggelse inom tomtrittsomridet skall ha ett parkeringstal
inom ett spann av 0,4-0,6 per {igenhet.

§7

Andring i det for fastigheten i § 4 bestimda utnyttjandet far ej ske utan
Fastighetsiigarens medgivande. Innan sddan &ndring sker skall
Tomtriittshavaren, om Fastighetsigaren sa pakallar, triiffa tilliggsavtal
med Fastighetsiigaren angiende den avgild och de &vriga villkor, som
skall géilia vid det indrade utnyttjandet,

§8

Ritningar jimte tiflhdrande beskrivningar till varje nybyggnad eller
annan byggnadsatglird, for vars utforande byggnadslov erfordras, skall
understiilas Fastighetséigaren for geanskning, innan byggnadslov sdkes.
Uppford byggnad far icke utan Fastighetstigarens medgivande rivas.

§9

Under byggnationstiden har Tomtrétishavaren rétt att utan kostnad nyttja
kommunal mark for APD-Atg#rder. Placering ska granskas och
godkinnas av Osterdkers kommun i det fall uppstillning ej kan ske inom
tomtriittsomradet.

§10

10 % av det totala antalet bebyggda ligenheter inom tomtrétten skall
vara tillgéngliga fr Osterikers kommun att nyttja. Separata kontrakt
skall tecknas.

§11
I genomford markundersdkning framgdr inga markfSroreningar inom
tomtrittsomridet.
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Tomtrittshavaren har ritt att av Fastighetsigaren dberopa atgirder for
sanering av mark om ofrutsedda markfororeningar framkommer nér
byggnation inom tomtrittsomradet pabdrjas. Kostnader for eventuell
sanering skall bekostas av Fastighetsigaren.

§12

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppfirda anldggningar skall av
Tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld
eller pa annat sitt, skall de inom, av Fastighetstigaren bestdmd skilig tid,
ha ateruppbyggts eller reparerats, sdvida icke annan 6verenskommelse
triiffats mellan Fastighetsigaren och Tomtrittshavaren,

Vbebyppd delav fastigeenskal-ditas i vardarskick.

Tomtriittshavaren skall ha erforderliga forsikringar.

§13

For kontroll av detta avtals tillimpning &r Tomtrittshavaren pliktig att
limna Fastighetsigaren erforderliga upplysningar och tilifilie till
besiktning.

§14
Tomtrittshavaren far utan Fastighetsiigarens medgivande i tomtritten

upplata pantritt och annan nyttjanderitt &n tomtriitt samt servitut och rétt
till elektrisk kraft.

§15
For avgildsreglering géller det i lagen angivna minimiperioderna om tio
ar, varvid den forsta perioden riknas fran i § 3 2st angiven tid.

§16

Enligt lag 4ger endast Fastighetstigaren uppsiiga tomtrittsavtalet varvid
giller de i lagen angivna minimiperioderna, den firsta om sextio r och
vatje foljande om fyrtio ar. Den fSrsta perioden réknas fran i § 2 angiven
Tilltridesdag.

§17

Tomtrittshavaren betalar kostnader for V A-anslutning och
kostnader for anslutning av el, fjirrviirme m.m. Fastighetsiigaren
bekostar bildandet av eventuell gemensamhetsanldggning.

§18
Tomtrittshavaren svarar for &rlig fastighetsskatt-/avgift samt kostnader,
av vad slag de ma vara, som uppstdr pga. nyttjandet av fastigheten.
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§19

Tomtrittshavaren skall pa siitt som anges i jordabalken s8ka inskrivning
av tomtriitten. Samtliga kostnader for inskrivningen erligges av
Tomtrittshavaren.

§20

Fastighetsiigaren anséker om samt bekostar upprittande av ledningsriitt.
Tomtrittshavaren ansvarar for samt bekostar anliggning samt flytt av
ledningar inom tomtrittsomridet.

§21
I 6vrigt giller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtrétt.

Signatursida foljer
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Detta avtal har upprittats i tvd (2) likalydande exemplar, av vilka Fastighetsiigaren och
Tomtrittshavaren tagit var sitt,

F6r OSTERAKERS KOMMUN For WALLENSTAM FASTIGHETER 208
AB
Akersberga, 2017 - - Stockholm, 2017 -OC UL

Jan-Olof Friman Mathias .Kmnssun
Kommundirektlir VvVI och Regionchel S{ockRolmy Uppsala
Akersberga, 2017 - - Stockholm, 2017 -45 -22

Kent Gullberg lin Kerby
Samhillsbyggnadschef Affirsomradeschef
Exploatering och Kommersiella lokaler
Region Stockholm
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